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—--- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL CATORCE.
---- VOLUMEN MIL SESENTA Y UNO.
—-- FOLIO NUMERO SETENTA Y SEIS.
—-- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a dieciséis de diciembre de dos mil veintiuno. ——--
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Numero Noventa y Cinco del Estado de
México, plenamente identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA
DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO,
que celebran, por una primera parte la sociedad “IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior PEDRO EDUARDO
GARCIA MALDONADO, a quien en lo sucesivo se le denominara el ACREDITADO; por una
segunda parte los sefiores PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO y KARLA HEANEY
GARCIA CORONEL, a quien en lo sucesivo se le denominara el OBLIGADO SOLIDARIO; por
una tercera parte la sefiora KARLA HEANEY GARCIA CORONEL, a guien en lo sucesivo se le
denominara el GARANTE HIPOTECARIO, y por una cuarta y udltima parie la sociedad
denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior JUAN
FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le denominara el ACREDITANTE, a
quien en lo sucesivo se le denominara el ACREDITANTE, todas en su conjunto como las Partes,

al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas: - /
PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles

que las declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas
en las que incurren los que declaran con falsedad.
ANTECEDENTES

/

UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por escritura nimero diecinueve mil novecientos cuarenta y uno, de fecha primero de octubre de

dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Pablo Lincoln Tapia Muiioz, Notario numero
cincuenta y ocho de Hermosillo, Estado de Sonora, inscrita en el Instituto Catastral y Registral,
Registro Publico de la Propiedad de Hermosillo, Estado de Sonora, bajo el nimero de inscripcion
“398302", volumen "23561", seccién Registro Inmobiliario, libro uno, el dia once de noviembre de
dos mil nueve, la sefiora KARLA HEANEY GARCIA CORONEL adquirid, siendo soltera, por
donacion que hicieron a su favor los sefiores Pedro Eduardo Garcia Maldonado y Marfa Esther
Coronel Ruiz, EL LOTE SIETE, MANZANA IV (CUATRO ROMANO), UBICADO EN LA CALLE
RIO PROFUNDO, DEL FRACCIONAMIENTO NUEVO HERMOSILLO, EN LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA, en adelante “EL INMUEBLE”", con la superficie, medidas
y linderos que transcribo a continuacion:

“...superficie de 562.50 metros cuadrados, que colinda al norte en 15.00 metros con calle Rio
Profundo, al sur en igual medida con Reserva Ecoldgica, al este en 37.50 metros con lote 8, y al
oeste en igual medida con lote 6...".
DOS.- SITUACION REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA.

Declaran las Partes que el inmueble descrito se encuentra:




A).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que ac[editan con el certificado de
libertad de gravamen correspondiente, expedido por el Instituto Catastral y Registral, Registro
Publico de la Propiedad de Hermosillo, Estado de Sonora, que agrego al apéndice de este

instrumento bajo la letra *A”,
B).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua y Servicios
Municipales.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.

Declara el Garante Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tiene la

posesion fisica del Inmueble y que el mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacién similar o
equivalente, local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del
Inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo
determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presente
instrumento.

DECLARACIONES

l. Declara el Acreditado, a través de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la péliza niimero seis
mil ciento ocho, de fecha diecinueve de mayo de dos mil diez, otorgada ante la fe del Licenciado
Carlos Ordufio Fragoza, Corredor nimero tres de Hermosillo, Estado de Sonora, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Hermosillo, Estado de Sonora, bajo el Folio
Mercantil electrénico numero “38935-7", el dia quince de octubre de dos mil diez, la cual cuenta
con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés
como Acreditado y asumir [as obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. -
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente Contrato, seguin consta en escritura relacionada en la declaracién anterior, facultades
que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna. --—-----—--—--—
(c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en
Avenida Rio Profundo nimero diecisiete, Colonia Nuevo Hermosillo, en Hermosillo, Estado de
Sonora, Codigo Postal ochenta y tres mil doscientos noventa y seis, mismo que manifiesta bajo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.
(d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente
Contrato.

(e) Toda la informacion y documentaciéon que ha proporcionado al Acreditante para el anélisis y
estudio del otorgamiento del Crédito es verdadera y refleja en forma correcta y completa su
situacion financiera actual.

(f) Posee los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas. --
(g) Previamente a la celebracién del presente Contrato, el Acreditante hizo de su conocimiento el

Costo Anual Total expresado en términos porcentuales anuales.
(h) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
Deuda del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto
Sustancial Adverso en el Acreditado.
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(i) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del
Acreditado sea inminente, ante fribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro algunc, contra el
Acreditado, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(i) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamienfo gue el Acreditante da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de
internet: https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/. ‘
Il.- Declara el Obligado Solidario, por su propio derecho o a través de su representante, segtin
corresponda, gue:
A.- Por lo que se refiere al sefior PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADOQ: —————eeeeem-

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal

para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario
y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

(a) Sefalan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Agamido numero diecisiete, Colonia Altares, en Hermosillo, Estado de Sonora, Caédigo Postal
ochenta y tres mil doscientos noventa y seis, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad
que es actual y cierto.
B.- Por lo que se refiere a la sefiora KARLA HEANEY GARCIA CORONEL:

{a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal

para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidari

y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

(a) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Agamido numero diecisiete, Colonia Altares, en Hermosillo, Estado de Sonora, Codigo Postal
ochenta y tres mil doscientos noventa y seis.
C.- Declaran conjuntamente los sefiores PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO y KARLA
HEANEY GARCIA CORONEL:

{a) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente

Contrato.

{b) Poseen los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos
del presente Contrato contraen a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.
(c) Les fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de
internet: “hitps:/Amww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

lll. Declara el Garante Hipotecario, por su propio derecho, gue:

{a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal
para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como, para suscribir los Pagarés como
Acreditado y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. -
(b) Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Agamido numero diecisiete, Colonia Altares, en Hermosillo, Estado de Sonora, Codigo Postal

ochenta y tres mil doscientos noventa y seis, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad




que es actual y cierto.

(c) Es duefio y legitimo propietario del Inmueble.

(d) El Inmueble no reporta ningun gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra
sujeto a juicio o procedimiento administrativo o legal en México o en el extranjero, y sobre él no
aparece decreto alguno que establezca provisiones, destinos, o reservas, lo que se acredita con
el certificado de libertad de gravamenes correspondiente, el cual se agregé al apéndice de este

instrumento, con la letra *A”.

(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y
grado de prelacién sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas

y cada una de las obligaciones que ha contraido conforme al Contrato.

(f) A la fecha de firma de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o

despojo.
(g) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier
figura legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las
actividades que se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren la Ley Federal de Extincion de Dominio y demas
correlativas en las legislaciones de los Estados de la Reptblica Mexicana, y para el caso de que
tenga evidencia de la comisién de cualquier delito, lo hara del conocimiento de la autoridad
correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no est4 en posibilidad de
conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos mediante los cuales
se otorgue la citada posesién a un tercero.

(h) No recibira rentas anticipadas sin la previa autorizacién por escrito del Acreditante, ————----—-
(i) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de
internet: “https:/Awww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable, constituida al amparo
de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho,
de fecha catorce de octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino
Franco, titular de la Notaria Pablica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
en el folio mercantil electrénico nlimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil
nueve, se constituy6 la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para
celebrar el presente Contrato.

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente Contrato, segtin consta en la escritura niimero noventa y dos mil setecientos noventa y
dos, de fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco
Talavera Autrique, titular de la Notaria numero doscientos veintiuno de la Ciudad de México,
pendiente de inscripcién por lo reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la

protocolizacion de las Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRESTADORA
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DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, facultades
que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna. --———-———-
(c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. --
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i)
sus estatutos sociales, (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias
0 concesiones) aplicable, o (jii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto
del cual sea parte.

(e) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general y puede consultarse a
través de la siguiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.-----—-

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: -—--—--
CLAUSULAS
-------------- DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, -———-—
GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO

PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendran en el -presente Contrato

los significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a

la forma singular como plural de dichos términos:
(a) Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, as
como cualquier subdivisién politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal
municipal, o cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquler
jurisdiccion.

v
(b) Obligado Solidario: los sefiores PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO y KARLA

HEANEY GARCIA CORONEL, con todos sus bienes por el monto del Crédito. ---—-—-—=-emenv
(c) Hipoteca: significa la hipoteca que el Garante Hipotecario constituiré en primer lugar y grado
de prelacion sobre el Inmueble a favor del Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del

Acreditado al amparo del presente Contrato.
{d) Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula
Décima Segunda de este Contrato.

(e) Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito.
(f) Costo Anual Total: significa el costo anual total del crédito expresado en términos porcentuales
anuales que para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y
gastos inherentes al Crédito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México el
CAT del presente Contrato asciende al 29% (veintinueve por ciento).
(9) Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en "BANCO NACIONAL DE MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, con CLABE
interbancaria “002020420700782655", a nombre de “IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con nimero de cuenta “4207 78265", -—------
(h) Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima

de este Contrato.




(i) Inmueble: significa EL LOTE SIETE, MANZANA IV (CUATRO ROMANO), UBICADO EN LA
CALLE RiO PROFUNDO, DEL FRACCIONAMIENTO NUEVO HERMOSILLO, EN LA CIUDAD
DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.

(i) Deuda: significa (i) todas las obligaciones de crédito, (ii) todas las obligaciones documentadas

en bonos, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacién y de la
legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros respecto de la cual el Acreditado, Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario otorgue garantia, fianza, hipoteca o asuman obligacién
solidaria.
(k) Garante Hipotecario: la sefiora KARLA HEANEY GARCIA CORONEL, quien constituira

garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad que mas adelante se describe, igualmente

para garantizar el monto del Crédito, y demas accesorios legales.
(1) Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o algun dia en el que los bancos
ubicados en Ciudad de México deban o puedan permanecer cerrados al publico en general

conforme a la legislacién aplicable.
{m) Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de
este Contrato.

(n) Documentos del Crédito: significa el presente Contrato y el Pagaré.

(f) Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto negativo sobre (i) la condicién financiera,
negocios, operaciones, bienes o activos del Acreditado, o (i) la capacidad del Acreditado para

cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los demas

Documentos del Crédito.
(o) Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo la Disposicion del Crédito. —
(p) Fecha de Pago: significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad correspondiente
de acuerdo a la tabla de amortizacién que quedoé agregada al apéndice de esta escritura con la
letra “B”.

(a) México: significa los Estados Unidos Mexicanos.

(r) Pagareé: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden
del Acreditante documentando la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “C”

al apéndice de esta escritura.

(s) Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compaiiia,
asociacion, fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u otra asociacién similar o cualquier
Autoridad Gubernamental.

(t) Credito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado de
conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato.
(u) Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.
(v) Acreditado: la sociedad “IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE.

(w) Pena Convencional: significa la cantidad de dinero que el Acreditado pagara conforme a lo

dispuesto en la Clausula Quinta en caso de que incumpla conforme a la Clausula Décima

Segunda de este Contrato.
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(x) Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo de principal del Crédito.

(y) Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa
de Interés Ordinario por dos.

(z) Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 28% (veintiocho por
ciento) anual sobre saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciones de este
Contrato, el Acreditante conviene en otorgar un crédito simple en favor del Acreditado. En
consecuencia, el Acreditante pone a disposicién del Acreditado una suma de dinero hasta por la
cantidad de $1,150,000.00 (UN MILLON CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito”), del cual dispondra el Acreditado en los términos

que se establecen en la Clausula Tercera, quedando obligado a restituir al Acreditante las sumas

que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses, gastos y comisiones que mas adelante se
estipulen.

(b} El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos
y bajo las condiciones del presente Contrato, mas los correspondientes intereses, gastos,
comisiones y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses
moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacion con el
otorgamiento del Crédito.

El Crédito se otorga bajo la modalidad de simple sin el caracter de revolvente o en cuenta

corriente, por lo que una vez que el Acreditado realice la Disposicion, no podra volver a disponers

cantidad alguna.

(c) El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito tinica y exclusivamente para capital de trabajo (&n

adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al apéndice

de este instrumento con la letra “D”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Creédito, Unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo
anterior se desprende que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito
constituye un motivo determinante de la voluntad de el Acreditante para la celebracion de este
Contrato.

(d) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su
conocimiento el CAT, mismo que se obtuvo conforme a la férmula, componentes y la metodologia
de célculo establecida por el Banco de México.
TERCERA. Forma de Disposicion del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciones
establecidos en el presente Contrato, el Acreditado dispondra del Créditc mediante una sola

Disposicion en la fecha de firma del presente Contrato.

(b) El Acreditante pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion del Crédito en
fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por
parte del Acreditado implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicion.

(c) Comision por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estructuracion

el equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado
(".V.A."), el cual podra ser descontado del total del Crédito.

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés

ordinario la Tasa de Interés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposicién y hasta la fecha del




pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato. En
el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado,
el Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara
multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario y seran calculados
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias.

El Acreditante no podra exigir el pago de los intereses por adelantado, sino Gnicamente por

periodos vencidos.

(b) Intereses Moratorios. En caso de que el Acreditado no pague en tiempo y forma algtin pago o

parte del mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengara intereses moratorios
sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debié
realizarse y hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de
Interés Moratorio.

Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades vencidas por la Tasa de
Interés Moratorio sobre la base de 360 (trescientos sesenta) dias por el tiempo haya transcurrido

la mora.

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla cualquiera de las

obligaciones conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir el pago de una pena convencional
equivalente a de $575,000.00 (QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito y Pagos Anticipados. (a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de

Crédito tendra una vigencia de 33 (treinta y tres) meses contados a partir de la Fecha de
Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 33 (treinta y tres) pagos
consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de
amortizacion que se agrega con la letra “B” al apéndice de esta escritura.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este

Ultimo podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de
Crédito y libre de comisién o penalidad alguna.

SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, y Amortizacién del Crédito. (a) Lugar y Forma de pago.

Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este Contrato se haran sin
compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago,
sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en la
Cuenta del Acreditante en “BBVA BANCOMER?”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con CLABE interbancaria
“012180001147369582”, a nombre de “BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con
nimero de cuenta “0114736958”.
(b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un dia

que no sea Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido
que, si dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse

el pago el Dia Habil inmediato anterior.
(¢} En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer
conforme a este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que el Acreditante a través
de una institucién de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacién de

domiciliacion de los pagos al amparo del presente Contrato no constituye el pago de las
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obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la
suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte
del Acreditante o la institucion de crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar, -—--
(d) Amortizacion del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de
Crédito seran aplicados hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el
orden de preferencia que se indica: (i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de
los siguientes que se encuentren vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este
Contrato, (ii) en su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato,
(iif) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el presente Contrato, (iv) al pago de la suma
principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al
presente Contrato de Crédito.

OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia
aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafiias aseguradoras
sugeridas por el Acreditante, en cuyas pdlizas se designe al Acreditante como beneficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual debera acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de
Crédito, en todo caso las pdlizas deberan tener vigencia multianual igual al plazo del presente
Contrato.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el

documento que se agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros deberé mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato. Los seguros podran contratarse con la compafiia aseguradora sugerida por el
Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, b jo
la premisa de que es un derecho innegable del Acreditado contratar el seguro a través de/un

tercero independiente. Uf

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse
vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado,

dando lugar a la terminacién anticipada en caso de incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la poliza de seguro correspondiente dos dias
antes de la firma del presente Contrato, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el seguro
y el Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al seguro que se
conforme se indique en la tabla de amortizacion que quedé agregada al apéndice de esta escritura
con la letra “B”, en caso de que no sea cubierto el importe correspondiente, el Acreditante no
tendra obligacion de continuar pagando el seguro.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro: ------—--—--
(a) La poliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el
caso de fallecimiento del Acreditado.

(b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, sera a cargo del Acreditado y su
Obligado Solidario.

(c) Si la Compaiiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero
al verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del seguro, el Acreditado
y el Obligado Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones
derivadas de este Contrato.

i
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El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la
compaiiia aseguradora. No habra devolucion de montos de primas no devengadas entregadas
por la compafiia aseguradora al Acreditado cuando este haya optado por contratar los seguros a
través del Acreditante.

El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago del Crédito y/o cualquier
otra obligacion de pago pactado en este Contrato, el Acreditante podra cancelar cualquiera de
dichos seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacién al Acreditado cuando hubiera
contrato el seguro a través del Acreditante.

En caso de qué el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a
mantener vigentes las poélizas correspondientes mientras exista cualquier saldo insoluto del
Crédito, debiendo exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias

naturales antes de su vencimiento.

El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier
terminacién de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes

acuerden la contratacién de dicho seguro con la compafiia aseguradora sustituta, cumpliendo en

todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato.
NOVENA. Oblinaciones del Acreditado, el Obligado Solidario y Garante Hipotecario.

Mientras el Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato, a menos que el

Acreditante consienta previamente y por escrito, no podra:
{a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado,
asi como el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato, el

Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.
{b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o limitacion
sobre el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el consentimiento previo y
por escrito del Acreditante.

(c) Titularidad del Inmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las reclamaciones y

demandas de cualquier tercero.

(d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones éptimas de uso, y realizar,
a su costo, todas las reparaciones y proporcionar mantenimiento al Inmueble para que estos se
encuentren en todo momento en condiciones 6ptimas de uso.

{e) Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones,

derechos, servicios y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas,
cobradas o impuestas sobre el Inmueble. En especial los adeudos que presenta el Inmueble por
concepto de impuesto predial, los cuales deberan quedar cubiertos en un plazo maximo de 30

(treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato.
(f) Expropiacién. En caso de expropiacion, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que
afecte el Inmueble, el Garante Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto

completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual

y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato.
DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario autorizan

al Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento de cualquier sociedad de
informacion crediticia, la informacion sobre su historial crediticio, respecto de las operaciones

crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
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Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance de las sociedades de informacion
crediticia y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, sera registrado por
el Acreditante, en el sociedades de informacion crediticia con claves de observacion establecidas,
las cuales podran afectar el historial crediticio del Acreditado.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcion y consulta el
Acreditado deberd hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electronico a la direccién de correo
electrénico del Acreditante, quien proporcionara dicha informacién por correo electrénico o por
teléfono. Adicionalmente, el Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de
los estados de cuenta sea via correo electronico que sefial6. En el entendido que el Acreditante
debera enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a 6 (seis) meses. ——-—------—
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el
Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato. En dado caso, el Saldo
Insoluto del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados
no pagados y las demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato, se venceran y
seran pagaderas de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de
presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza, en
cualquiera de los siguientes casos:

(a) Si el Acreditado no paga integramente cualquier cantidad de principal, intereses o de cualquier
otra naturaleza, que conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta, 0 -----
(b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacion con e
presente Contrato de Credito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada
Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en /el
presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa, o

(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otra obligaci?jn o
convenio contenido en este Contrato de Crédito o los Documentos del Crédito, que deban ser
cumplidos u observados, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
(d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién: (i) conforme
a cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero)
relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a deudores
que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia,
reorganizacion, reestructuracion, disolucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (ii) que busque el nombramiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario
similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el Acreditado y/o el Obligado

Solidario efectian una cesion general para el beneficio de sus acreedores, o

(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley,
presente o futura, de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento
u otra accion que busque la emision de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra
todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos ¥y gque no
sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la
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fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre
el Acreditado; o

(f) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere
la custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que
pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado
por el Acreditante, o

(g) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de
los bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere
favorablemente dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho
embargo, o

(h) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contratc de Crédito o cualquiera de los
Documentos del Crédito y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias
naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento, 0 =====m--m--
(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una
opcion o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare,
quedare sin efectos definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60

(sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o

procedimiento, o
(i) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito, 0-—-------=mmmeee-
(k) Si ocurre cualguier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacion del Acreditado y/fo el Obligado Solidario que impida que
cumplan con las actividades y obligaciones contiempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier
Documento del Crédito, o

(1) Si el Acreditado y/o Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito
los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
DECIMA TERCERA. Obligacién Solidaria. (a) El Obligado Solidario en este acto convienen y

se obligan en los términos de los articulos 109 (ciento nueve) y demas articulos aplicables de la

Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y asume el caracter de Obligado Solidario del
Acreditado y comparece a la firma del presente Contrato para constituirse en Obligado Solidario
del Acreditado frente al Acreditante, en términos de los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y
siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas
aplicables del Cddigo Civil Federal y sus correlativos en los Codigos Civiles de las entidades
federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariamente la obligacién de realizar
todos y cualesquiera pagos de principal, intereses y demas cantidades pagaderas conforme al
presente Contrato, y el Acreditante podra exigir el pago total de dichas cantidades indistintamente

al Acreditado y/o el Obligado Solidario en lo individual o en forma conjunta.
{b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se
obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo
cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos
del Crédito.
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DECIMA CUARTA. Constitucién de Hipoteca. (a) A efecto de garantizar el pago y cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Garante Hipotecario
constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER Y GRADO
de prelacion (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: EL LOTE SIETE,
MANZANA IV (CUATRO ROMANO), UBICADO EN LA CALLE RiO PROFUNDO, DEL
FRACCIONAMIENTO NUEVO HERMOSILLO, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, ESTADO DE
SONORA (cuyas superficies, medidas y linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el
Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra
se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i) las
mejoras hechas en el Inmueble por el Garante Hipotecario o por terceros en beneficio del Garante
Hipotecario, (iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan
separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones
que se edifiquen sobre el Inmueble por el Garante Hipotecario o por cualquier tercero para
beneficio del Garante Hipotecario, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al
Inmueble, sin reserva ni limitacion alguna.

En este acto Garante Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la
Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas

de apremio, remedio y ejecucién vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y

debido cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y
cada uno de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato d
Crédito, y cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligad
Solidario y/o Garante Hipotecario conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de lgs
Documentos del Crédito, incluyendo intereses ordinarios y moratorios, asi como cualquier
accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado Solidario y/o Gardnte
Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el presente
Contrato, y (jii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario en relacion con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion
de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito,
incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble o
cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de
cuya circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad
~ correspondiente a la ubicacion del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovacién de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito que las Partes aprueben o acuerden, sin
ser necesario el otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion,
prorroga o renovacion de las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para

perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi

lo requiera o el Acreditante lo solicite.
(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el
Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero
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respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o
Garante Hipotecario y la Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada
uno de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacién y division

parcial.
DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de
Crédito, las notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo de
juicio o procedimiento ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, el
siguiente:
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica

Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México,
México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: “(55) 76 93 69 50”.
Correo electronico: “contacto@creze.com”.
El Obligado Solidario:
Calle Agamido nimero diecisiete, Colonia Altares, en Hermosillo, Estado de Sonora, Cédigo

Postal ochenta y tres mil doscientos noventa y seis.
Atencién: PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO.
Teléfono: “6621390223".
Correo electronico: “pgarcia@irodi.com.mx”.

Obligado Solidario y Garante Hipotecario:

Calle Agamido namero diecisiete, Colonia Altares, en Hermosillo, Estado de Sonora, Cadigo

Postal ochenta y tres mil doscientos noventa y seis.
Atencién: KARLA HEANEY GARCIA CORONEL.
Teléfono: “6621464147".
Correo electronico: “kgarcia@irodi.com.mx”.
El Acreditado:
Avenida Rio Profundo numero diecisiete, Colonia Nuevo Hermosillo, en Hermosillo, Estado de

Sonora, Codigo Postal ochenta y tres mil doscientos noventa y seis.
Atencién: “IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.
Teléfono: “6622510447".

Correo electronico: “pgarcia@irodi.com.mx”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del acto u omision que la motive, para formularla, por escrito, en un horario
de atencion de las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para
cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por

escrito, ante la persona, direccién de correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito

se enviaran por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al
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destinatario y, en el caso de notificaciones por correo electrénico, al momento en que las mismas

se transmitan y se obtenga confirmacién de transmisian.

(c) Mientras no se notifique por escrito alguna modificacién o cambio de domicilio a las otras
Partes del presente Contrato de Crédito, los avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales

y extrajudiciales que se hagan en los domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtiran
plenamente sus efectos.

DECIMA SEXTA. Costos, Gastos e Indemnizacién. {a) Costos y gastos. Las Partes convienen
que el Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la
preparacion, firma, notificacién, registro, administracion, ejecucion judicial o extrajudicial del
presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse
conforme al presente Contrato de Crédito.

(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos
consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, darios o gastos incurridos por ellos, que
resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacion a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con
dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones
dafios o0 gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con
derecho a ser indemnizada, segun se determine por sentencia firme dictada por un tribunal
competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta clausula permaneceran vigentes
aun después de |a terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra se
modificado con el comin acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado,
Obligado Solidario y el Garante Hipotecario. Dichos cambios surtiran efectos a partir de la fejfxa
de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun acuerdo fijen las Partes. —--------—4—

DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente

Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con
terceros, bajo ninguan titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su
parte, el Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u
otorgar en garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Crédito
asi como de los demas Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento del Acreditado,
Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario o su previa notificacién, sujetédndose en todo momento
a lo dispuesto por la legislacién vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, Obligado Solidario y/o

Garante Hipotecario autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin

autorizacion adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso
de privacidad.

VIGESIMA. Titulos y Definiciones. Los titulos de las clausulas de este Contrato de Crédito se

han incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se considerardn en la

interpretacion del mismo.
VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen gue los anexos del presente Contrato de
Creédito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato

de Crédito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos. —---———mmmmmmmm-
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VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo Total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito
constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos
previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito. ---—-
VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicién debera ser
considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y
exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.
VIGESIMA CUARTA. Legislacién Aplicable y Jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por
lo dispuesto en sus clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas

y gue resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para
la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la
interpretacién y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten
a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al

que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por

cualquier otra razén.
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, y (ii) “IRODI Y
MAQUINADOS DE PRECISION”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que sus
respectivas representadas son personas morales capaces y que las facultades con que actian

no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que acreditan con lo siguiente: ——-
l.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:

a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre

de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil
electronico numero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
duracion de noventa y nueve afios, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo
de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha

escritura.

b).- Con la escritura numero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de
la Notaria niimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico niimero
“407415-1", el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los
estatutos de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
c¢).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de

enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de
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la Notaria numero dosbientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo

reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones
Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el
dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, en la cual se acord el otorgamiento de poderes
al sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, otorgandole para el desemperio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de

administracion y para otorgar y suscribir titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para

el otorgamiento de este instrumento.
Il.- Por la sociedad “IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE:
Con la péliza numero seis mil ciento ocho, de fecha diecinueve de mayo de dos mil diez, otorgada
ante la fe del Licenciado Carlos Ordufio Fragoza, Corredor nimero tres de Hermosillo, Estado de

Sonora, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Hermosillo, Estado de
Sonora, bajo el Folio Mercantil electronico numero “38935-77, el dia quince de octubre de dos mil
diez, por el cual se hizo constar la constitucion de la sociedad denominada “IRODI Y
MAQUINADOS DE PRECISION’, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio
en Hermosillo, Estado de Sonora, duracion de noventa y nueve afios, clausula de exclusion de
extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se
relaciona en dicha poliza. En la mencionada poliza se nombré al sefior PEDRO EDUARDO
GARCIA MALDONADO, como Administrador Unico de Ia Sociedad, otorgandole para el
desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y
cobranzas, actos de administracion, para actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos dé
crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que declara son suficientes para J,.él
otorgamiento de este instrumento. !

GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos,

originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos

setenta y siete, casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento
cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la
Ciudad de México, cadigo postal once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “AERJ770220HDFHZN0Q3”.
EL SENOR PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO, mexicano, hijo de padres mexicanos,

originario del Estado de Sinaloa, lugar donde nacio el dia veintinueve de junio de mil novecientos

sesenta y ocho, casado, empresario, con domicilio en Calle Agamido numero diecisiete, Colonia
Altares, en Hermosillo, Estado de Sonora, Cédigo Postal ochenta y tres mil doscientos noventa y
seis.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “GAMP680629HSLRLD15”.
LA SENORITA KARLA HEANEY GARCIA CORONEL, mexicana, hija de padres mexicanos,

originaria del Estado de Sinaloa, lugar donde nacié el dia trece de febrero de mil novecientos

noventa, soltera, empresaria, con domicilio en Calle Agamido namero diecisiete, Colonia Altares,

en Hermosillo, Estado de Sonora, Cadigo Postal ochenta y tres mil doscientos noventa y seis. --
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Clave Unica de Registro de Poblacién: “GACK900213MSLRRR04".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
l.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de

este instrumento con la letra “F”, y a mi juicio los conceptuio a todos legalmente capacitados para

la firma de este instrumento.
Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me
remito.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este
instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando
conformes con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia cuatro del
siguiente enero, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO FIRMA
KARLA HEANEY GARCIA CORONEL FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA -FIRMA:

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA
AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Ruabrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a once de enero del afio dos mil veintidds,

con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo ciento cincuenta y seis del Cédigo Civil
del Estado de Sonora. Agrego dicho aviso con la letra "G”, al apéndice.---—--- Doy Fe.------—---
Rubrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL CATORCE, QUE
SE EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO *“EL
ACREDITANTE”, VA EN DIECIOCHO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS. -
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A ONCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.
DOY FE.

AGJ/ABT/cbch*
~
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OL. LOMAS DE TECAMACHALCO
HUIXQUILUCAN MEXICO
" 'TEL. 52516267

> >0Ireo electrénlco certificados@notaria95.com.mx

‘INSTSTUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE SONORA

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE HERMOSILLO.
PRESENTE

L. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notaria nimero , 95 del Estado de

Mexico, sefialando como domiicilio para oir y recibir notificaciones la casa marcada con el

- numero 169, de la Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalco, codigo
- postal 52780, MUI’IIClpIO de Hulxqullucan México, comparezco Y expongo:

- Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA (o
INEXISTENCIA DE_GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES
PREVENTIVAS, por un plazo de VEINTE afios, con relacion al predio que mas adelante se
menciona, para el otorgamiento-de un instrumento de: APERTURA DE CREDITO E

HIPOTECA

[ REGISTRADO A'NOMBRE DE | KARLA HEANEY GARCIA CORONEL

SECCION REGISTRO INMOBILIARIO LIBRO
UNO NUMERO DE INSCRIPC[ON 398302 . FECHA: 11 DE NQVIEMBRE DE 2009,

VOLUMEN 23561

DESCRIPCION LOTE 7, MANZANA v, UBICADO EN LA CALLE RIO PROFUNDOQ, DEL
DEL INMUEBLE FRACCIONAMIENTO -NUEVO HERMOSILLO, CIUDAD DE

‘ HERMOSILLO ESTADO DE SONORA. ‘ :
SUPERFICIE: : | 562.50 METROS CUADRADOS

AL NORTE: EN 15.00 METROS CON CALLE RIO PROFUNDO;
MEDIDAS Y { AL SUR: EN IGUAL MEDIDA CON RESERVA ECOLOGICA:
COLINDANCIAS | AL ESTE: EN 37.50 METROS CON LOTE 8; |

X AL OESTE: EN IGUAL MEDIDA CON LOTE 6.

MONTO DEL PRESTAMO | 1.500,000.00 '

" ACTO: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA
~ ACREDITANTE Y ACREEDOR: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE cv
ACREDITADO: IROD| Y MAQUINADOS DE PRECISION SA DE CV

GARANTE . HIPOTECARIO Y OBLIGADO ‘SOLIDARIO: -
CORONEL. | KARFA HEANEY_GARciA |

Asimismo, solicito se haga el AVISO PREVENTIVO, a que se ‘rEf' ‘ ;
Ley Catastral ¥ Registral del Estado de Sonora 4 i ors & articula 84, de‘ la

Huixquilucan, Estado de México, a 02 de diciembre de 2021,

ATENTAMENTE

COHIERNG DR £ TADCG DE SONORA
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valldacidn:
https:/fwww.lcreson.goh.mx/serviclos/seguimlento/solicitudes?id=545294

wrormacion recistrar [
545294

INFORMA QUE PRACTICADA UNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN EL ACERVO REGISTRAL DE LA
OFICINA JURISDICCIONAL DE HERMOSILLO SE ENCONTRO UNA PARTIDA QUE CONTIENE DERECHOS
REGISTRALES INSCRITO BAJO EL NUMERO 398302 (TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS DOS) EN EL VOLUMEN 23561 (VEINTITRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y UNO)
DE LA SECCION REGISTRO INMOBILIARIO LIBRO UNO CON FECHA ONCE DE NOVIEMBRE DE
DOS MIL NUEVE CUYA SITUACION JURIDICA SE DESCRIBE A CONTINUACION: *

1. DETALLES DEL LOTE

PREDIO URBANO CLAVE CATASTRAL 360017244007, LOTE 7, MANZANA IV, FRACCIONAMIENTO NUEVO
HERMOSILLO, LOCALIZACION CALLE RIO PROFUNDQ, SUPERFICIE DE 562.50 METROS CUADRADOS,
COLINDA AL NORTE EN 15.00 M CON CALLE RIO PROFUNDO AL SUR EN 15.00 M CON RESERVA
ECOLOGICA AL ESTE EN 37.50 M CON LOTE 8 AL OESTE EN 37.50 M CON LOTE 6, CUYO TITULAR DEL
PREDIO SE ENCUENTRA A NOMBRE DE KARLA HEANEY GARCIA CORONEL

ANOTACIONES MARGINALES VIGENTES

1, PRIMER AVISO PREVENTIVO PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 156 FRACCION SEGUNDA DE LA
LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA, SE HACE CONSTAR QUE QUEDO
ANOTADO UN PRIMER AVISO PREVENTIVO EL CUAL CONSIGNA UN ACTO DE APERTURA DE
CREDITO E HIPOTECA QUE CELEBRARAN POR UNA PARTE PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART
SAP| DE CV COMO ACREDITANTE Y ACREEDOCR, |IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION SA DE CV
COMO ACREDITADO, KARLA HEANEY GARCIA CORONEL COMO GARANTE HIPOTECARIO Y
OBLIGADO SOLIDARIO, GARANTIA: LOTE 7 MZA. IV, DEL FTO. NUEVO HERMOSILLO CON SUP. DE
562.50 M2,, MONTO DEL PRESTAMO 1,500,000.00., SEGUN ESCRITO DEL 02 DICIEMBRE 2021 DEL
LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ NOTARIO PUBLICO NO. 95 EN EL ESTADQ DE MEXICO Y RECIBIDO
EL 07 DICIEMBRE 2021 A LAS 9.07 HRS. FOLIO 1991008.. FECHA 10/12/2021 01:59

A SOLICITUD DE MIGUEL ANGEL GUTIERREZ FLORES QUIEN SE IDENTIFICO CON INE FOLIO
6290083999419 PREVIO PAGO DE DERECHOS ASOCIADOS A LA SOLICITUD NUMERO 545294 CON
EL RECIBO OFICIAL 310C3-0001-379400201803 Y NUMERO DE TRAMITE 1991002, SE EXPIDE EL
PRESENTE EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA SIENDO LAS DIEZ HORAS CON VEINTICUATRO
MINUTOS DEL DIiA TRECE DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO.

Valldado por Bianca Esthela Rosas Amavizca a las 10:25 horas del 13/12/2021, con el identificador
330525-p2GCPhw:
ODTN7UQMa26RNrGrh0Xr8d0I1E]qsV]IOF310ytPkUKvcKVyQSnC+dgUAHS41em78++YUm-+BxjuYy38nGKXR4vrBENACKICYiiNC7MUdOD

Xqb5KGETobfXZFDe9Kgdvuel9enRntWVx]1JQpz0xU0rhyDc/cuMpbpf/s/Fhgl3c5BlyaBgK6RWZNIMEUNZDdiknPSDILxZghUR4NmzS/0h
FrOmMPecOVGk2/epcEXtSn/ShCAUMUWoI|zY+gRg4GUVN33AuvM]s3hQEBpXBw!/XhUwpZUNKERIVL3q0eMsCIHpvKCIZB237Z4ulxchB
QuvdgqenNWaGLUPIFNSHaYIZMQ==

Autorizado por Luis Alberto Abril Cuen Registrador suplente de la oficina jurisdiccional de
Hermoslllo a las 12:56 horas del 13/12/2021, con el identificador 331464-ymVxtXL:
[Xx5GANBTnXYvqNSkVh3bhD/k0YyqufwFg7ZKn5iupEbCWeXTEAEEL m/s3|{0eBCug2ndgjuR 3ejfehABCBAIEUIVEWVMmMBXbxrKQ2x/11/Y

R/WLIROFGtL)Sep2ap33CMIWSKh+BLEVDSYcu9BYAd7j/3gKGITAWmMIZQNBtcYzYgFp/YjOTNSCPbHIFKTNMFO20hLS Y)wgFOZYIFdsqm3
x4ul07nCNw7hawQUJ+hA+US/ENHsX10G0!|1ali4y6UX30E2MIfrZykXuTxTDfSOiMSqNXLgcgfxvYCKcWPy30cVT532kK/0GqyCtTULFZS
qzs9)wb1GFVbLB9Z2E4ACsQ==



En la ciudad de Hermosilfo=59 e hace constar que quedé incorporada la documentacién que
ampara el presente oficio emitido por el fedatario ARTURQ GONZALEZ JIMENEZ sin nUmero fechado el
02/12/2021 formado por 1 folio

PRIMER AVISO PREVENTIVO

Anotacién preventiva en la inscripcién 398302 del volumen 23561 en la seccidnh registro
inmobiliario, libro 1 siendo las 01:59 horas del 10/12/2021.

A solicitud de MIGUEL ANGEL GUTIERREZ FLORES quien se identificé con INE folio 6290083999419
previo pago de derechos asociados a l_a solicitud nimero 545295 con el recibo oficial 310C3-0001-
379810212611 y nimero de tramite 1991008.

Validado por Veronica Lugo Durazo a las 01:59 horas del 10/12/2021, con el identificador 329383-
Q2JhQZo: ‘
oNI3IUat3|nqﬁgtD]aDEQ6rub]9fb+09078Amq3HZja}uEPrdsS+beCBdpEszhergvpoBQioz-i-nVs48B8kZOHaEnLZBwvo‘:'JcXAagludPchlceaaaiETALHlYA
FEJChW!pﬁBMSCSkUElfrgTD3LNBGBBRDthMquUm04Qp9qubldlthaEl+xr|RC¥bcb,-i-RRP45CQg3Em525PMOVFyNOSTGTdEULgBthleJwDBlathleZanH
fthSUKGTGauszGBﬂVlIWMGRZHnXSPG!QhNQW/otu?erZyXlQEajD4aSESrclIMtGDnBZthLszFJmNXQkVyUUH‘Irw::

Autorizado por Luis Alberto Abril Cuen Registrador suplente de la oficina jurisdiccional de
Hermosillo a las 11:57 horas del 11/12/2021, con el identificador 329885-yELU1sa:
ch?JxPRYM?ImeLlTS)7xr+VBWEWszlaapv+xIJ1$2cx2njoavw|DA4vaT|dpijBfRu[!zBXOBBquN5HuTCr+ijI +ZLuFtRigdpt3Qdas+uPu/s8xETvm2ctp
WU;‘BAEZ'IKJ4UJVUZPVWanAmDhMOserDqBa]chPkJnlBhDSannPTNBFNbRtchvqDbeLGbJCSB5szszGgUZAvk4h5|7h4GSj)§QwoprQPPflquTeaEhwa
6uKkU3JWS70IWInGByyIEgYhsYIfngSvEEQ/s5ycONNMKcbZKMmmX1AGRPZEUQYC07 +g[g DEVFWENVRYtgIDeGw==

validacidn:
https:}lwww.icresun.gob.mxfservicloslseguimientolsolicitudes?id=545295
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Péliza No.: ¥ [
101-0000003385-02 | 00000

Insignia Life

Desde VIGENCIA
18/09/2021 12 | ‘

Producto
VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS

R“":JI‘INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO
INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS

R

B

I A

PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV ' ) Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

ID. ASEGURADQ: 50169

Moneda : NACIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/09/2022 J
_/
=

PCR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texio Aclaratorio:

PADECE O HA PADECIDO DURANTE LOS DOS ULTIMOS ANOS ALGUNA DE LAS SIGUIENTES ENFERMEDADES: PADECIMIENTOS
CRONICOS FASE TERMINAL PREXISTENTES DEL CORAZON, ENFISEMA PULMONAR, INSUFICENGIA RENAL, HEPATITIS "C",CIRROSIS, CANCER DE
CUALQUIER TIPO, SINDROME DE INMUNODEFICIENCIA ADQUIRIDA, (SIDA), LUPOS ERITEMATOSO, ESCLEROSIS
MULTIPLE, ENFERMEDAD VASCULAR CEREBRAL COMO: APOPLEJIA, EMBOLIA, TROMBOSIS, INFARTO Y/O HEMORRAGIA CEREBRAL
O SE ENCUENTRE HOSPITALIZADO. YA QUE S| ESTE ES SU CASO, NO PODRA OBTENER ESTE SEGURO.

EN CASO DE DESARROLLAR CUALQUIERA DE LAS OCUPACIONES QUE A CONTINUACION SE DETALLAN NO PODRA CONTRATAR ESTE SEGURO:

*PERSONAL DE SEGURIDAD PUBLICA O PRIVADA, POLICIAS, PERSONAL DEL EJERCITO, ARMADA, FUERZA AEREA CON O SIN PORTE
DE ARMA

MINEROS

*PILOTOS (PROFESIONALES DE AUTOS Y AVION)

-DEPORTES PELIGROSOS (ALPINISMO, CAZA, TAUROMAQUIA, BUCEO)

*EMPLEADOS CUYA OCUPACION REQUIERA MANEJO DE QUIMICOS, LIQUIDOS INFLAMABLES, GASOLINA, DIESEL
*RESCATISTAS

-BOMBEROS

Los demas términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

—y
El pago de Iz suma asegurada se hard cuando INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de la realizacion del evento cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta péliza
Se encuentre en vigor.
En cumpiimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacién contractual y la nota técnica que integran este producto

de seguro, quedaron registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el ndmero CGEN-S0111 -0155-2016
/CONDUSEF-002292-02

En testimonio de lo cual la Institucién fima el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 19 de Noviembre del 2021

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 08600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com
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INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
CREDENCIAL PARAVOTAR ..

NOMBRE FEGHA bE NAcmﬂENTo
GARCIA 1 3/02/‘1990
CORONEL
KARLA HEANEY

DOMICILIO

AV AGAMIDO AT
COL ALTARES 83294
- HERMOSILLO, SON.
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IC ARTURO GONZALEZ JIMENEZ |

_ TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA No. 95
VDEL ESTADO DE MEXICO

NDO AVISO PREVENTIVO

NOTARIAL QUE A CONTINUACIGN SE MENCIONA

ES CRITURA

No. 30,014 VOLUMEN 1061

FECHA DE ESCRITURA

16 DE DICIEMBRE DE 2021.

FECHA DE FIRMA

04 DE ENERQ DE 2022,

: o : EL CONTRATQ DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES,
ACTOJ URIDICQ GARANTIA HIPOTECARIA ¥ OBLIGADO SOLIDARIC.
‘ : : "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD
; ACREDITANTE ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
‘ - *IRODI Y MAQUINADOS DE PRECISION", SOCIEDAD ANONIMA
ACREDITADO DE CAPITAL VARIABLE.
OBLIGADQS PEDRO EDUARDO GARCIA MALDONADO y KARLA HEANEY
SOLIDARIOS GARCIA CORONEL. -
'GARANTE HIPOTECARIO KARLA HEANEY GARCIA CORONEL.
MONTO $1,150,000.00 _
UBICACION DEL  |EL LOTE SIETE, MANZANA IV (CUATRO ROMANO)
o o : UBICADO EN LA CALLE  RiO PROFUNDO, DEL
INMUEBLE

FRACCIONAMIENTO NUEVO HERMOSILLO, EN LA
CIUDAD DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.

éSUP‘ERFiCIE, MEDIDAS
Y COLINDANCIAS

| Superficie de 562.50 mefros cuadrados, que colinda 2 norte en 15.00
‘| metros con calle Rio Profunde, al sur en igual medida con Reserva

Ecolégica, al este en 37.50 metros con lote 8, v al ossie en lguai medlda
con loie 6.

| ANTECEDENTES REGISTRALES

:

"NUMERO DE INSCRIPCION “338302"

) VOLUMEN “23581"
SECCION REGISTRO INMOBILIARIO  LIBRO UNQ
FECHA: 11 DE NOVIEMBRE DE 2009

" HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A 04 DE ENERO DE 2022.
* i TS
":_w QLY

R acyastienpe

ATENTAMENTE

DEL ESTADO DE MEXICO
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e BOLETA DE PRESENTACION
e | Hermasilio Nimero de solicitud: | 560156
wnsdiccional: |
Fecha de -; o ; ] -
prelacion.] VHOUZ022 G122 . Numero de tramite: | 1995833
Tipo de serviciozinormal : Tipo de pago: [ normal

Interesado: { PRESTAD'ORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.APL DE C.V.
Fedatario:{ 1571 - ARTURO GONZALEZ IMENEZ - TITULAR - NOTARIO PUBLICO 85.- MEXICO

Descrincins: Aviso preventivo No. 30014. Antecedente refacionado: inmueble 1 de la inscripcién 398302 de Registro
s “ilnmobiliario libro 1.

ingresado poni YOLANDA HERNANDEZ MIRANDA
Ingresaco en:|oficlalia de partes
Pases 2 zgla:

Seguimiento en linea desde tu celular escaneando el siguiente QR:

£ Escanea el codigo £) Consulta el efstadb
QR con tu movil de tu solifitud
- E

e Sk A RO



