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AGJIABT/1852%/cnpo
-—-- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA.
---- VOLUMEN MIL CIENTO TREINTA Y CINCO.
---- FOLIO NUMERO NOVENTA Y SIETE.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICG, a doce de abril de dos mil veintitrés.
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Ntimero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar:
A.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITC EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, que
celebran por una parte “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA,
en lo sucesivo “EL ACREDITANTE”; y por otra parte la sociedad “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”,
SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior RAMON ZUNO MURNIZ, en lo
sucesivo “LA ACREDITADAT,
B.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorgan la sociedad “GRUAS MANIOBRAS
Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada como ha quedado dicho,
asi como los sefiores DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANQ y SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO,
todos los anteriores en lo sucesivo como “EL GARANTE HIPOTECARIO”, a favor de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
representada como ha quedado dicho; y
C.- LA OBLIGACION SOLIDARIA, que otorgan los sefiores RAMON ZUNO MURNIZ, DENISSE
MAGNOLIA ZUNO LOZANO y SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO, todos los anteriores en o
sucesivo como “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL AVAL" a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS

CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada como ha|

quedado, de conformidad con las siguientes declaraciones, antecedentes, capitulos y clausulas: —-----—|
PROTESTA DE LEY ;

. - - . - .. “
El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que \lgs

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

UNO.- TITULOS DE PROPIEDAD.

I.- Por escritura nimero siete mil quinientos setenta y cuatro, de fecha dieciocho de mayo de dos mil uno,

otorgada bajo la fe del licenciado Ivan Flores Salazar, Notario ndmero cincuenta y tres de Hermosillo,
Estado de Sonora, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de Hermosillo, Estado de
Sonora, Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, bajo el nimero de inscripcion “267208", del
volumen *5665", seccion Registro Inmobiliario, libro uno, el dia veintinueve de mayo de dos mil uno, el sefior
SERGIO ALEJANDRO ZUNQO LOZANO adquiri, siendo soltero, por compra que hizo a los sefiores Ignacio
Carrillo Yocupicio y Maria Angelica Trujillo Rivera de Carrillo, en un precio de doscientos mil pesos, Moneda
Nacional, EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO DIECINUEVE, DE LA MANZANA IX
{NOVENA), UBICADO EN CALLE TARAHUMARAS Y POLIDUCTO, DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LA
CIUDAD DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA, en adelante “EL INMUEBLE”, con la superficie,
medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“...SUPERFICIE DE 1,500.00 M2. (MIL QUINIENTOS METRQOS CUADRADQS), y las siguientes medidas
y colindancias:
AL NORTE, EN 50.00 (CINCUENTA METROS), CON LOTE 18 (DIECIOCHQ);
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AL SUR, EN 50.00 (CINCUENTA METROS), CON LOTE 20 (VEINTE);
AL ESTE, EN 30.00 (TREINTA METROS), CON CALLE “TARAHUMARAS”, Y
AL OESTE, EN 30.00 (TREINTA METROS), CON POLIDUCTO...".
Il.- Por escritura nimero cinco mil ciento cincuenta y cinco, de fecha once de abril de dos mil catorce,

otorgada bajo la fe de |a licenciada Yeri Marquez Félix, Notario nimero diecisiete de la demarcacién notarial
de Hermosillo, Estado de Sonora, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de
Hermosillo, Estado de Sonora, Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, bajo el nimero de
inscripcion “471987%, del volumen “35639”, seccién Registro Inmobiliario, libro uno, el dia veintiocho de
mayo de dos mil catorce, la sefiorita DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO adquirié, siendo soltera, por
compra que hizo a los sefiores Maria del Mar Valenzuela Lemmen Meyer, Maria Gabriela Valenzuela
Lemmen Meyer, Daniel Valenzuela Lemmen Meyer y Federico Valenzuela Lemmen Meyer, en un precio
de setecientos cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL
NUMERO VEINTE, DE LA MANZANA NUEVE (NOVENA), TERCERA ETAPA DEL DESARROLLO
PARQUE INDUSTRIAL DE HERMOSILLO, UBICADO EN LA CALLE DE LOS TARAHUMARAS, SIN
NUMERO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA, en adelante “EL
INMUEBLE", con la superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacién:
*...SUPERFICIE DE 1,500.00 M2 (MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS), Y LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
AL NORTE, EN 50.00 MTS. (CINCUENTA METROS) CON LOTE 18 (DIECINUEVE):
AL SUR, EN 50.00 MTS. (CINCUENTA METROS) CON LOTE 21 (VEINTIUNO);
AL ESTE, EN 30.00 MTS. (TREINTA METROS) CON CALLE DE LOS TARAHUMARAS; —--—mmmmemceeeee
AL OESTE, EN 30.00 MTS. (TREINTA METROS) CON POLIDUCTO...".
lll.- Por escritura nimero seis mil ciento cincuenta y cuatro, de fecha diez de julio de dos mil quince,

otorgada bajo la fe de la licenciada Yeri Marquez Félix, Notario numero diecisiete de la demarcacién notarial
de Hermosillo, Estado de Sonora, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de
Hermosillo, Estado de Sonora, Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora, bajo el namero de
inscripcion “491304”, del volumen “39274", seccién Registro Inmobiliario, libro uno, el dia once de agosto
de dos mil quince, la sociedad "GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE adquirié, por compra que hizo a la sefiora Maria Luisa Armenta Valenzuela, en un precio de
quinientos veinticinco mil pesos, Moneda Nacional, EL LOTE DE TERRENO URBANO NUMERO
DIECIOCHO DE LA MANZANA [X (NOVENA), CALLE TARAHUMARAS, UBICADO EN TERCERA ETAPA
DEL PARQUE INDUSTRIAL, DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA, en adelante “EL
INMUEBLE", con la superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“...SUPERFICIE 1500.00 M2. (MIL QUINIENTOS METROS CUADRADOS), Y CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y COLINCLANCIAS: (sic)
AL NORTE, EN 50.00 MTS. (CINCUENTA METROS), CON LOTE 17 (DIECISIETE);
AL SUR, EN 50.00 MTS. (CINCUENTA METROS), CON LOTE NUMERQ 19 (DIECINUEVE); ~---——---mnnmv
AL ESTE, EN 30.00 MTS. (TREINTA METROS), CON CALLE DE LOS TARAHUMARAS; Y ————eemmmmmeeeee
AL OESTE, EN 30.00 MTS. (TREINTA METROS), COLINDA CON DERECHO DE VIA DEL
POLIDUCTO...".
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.

Declaran las partes que los Inmuebles se encuentran:

a).- Libres de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que acreditan con los certificados de libertad
de gravamen correspondientes, expedidos por el Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora,
Registro Publico de la Propiedad de Hermosillo, Sonora, que agrego al apéndice de este instrumento
bajo la letra “A”.

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y
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sin generar contrlbumones por Aportaciones de Mejoras.

TRES.- Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas entre si.

b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacion,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigiedad y estado de conservacion del mismo. --
CUATRO.- DE_ LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara “EL GARANTE HIPCTECARIO” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tiene la

posesion fisica del inmueble y que el mismo no es ohjeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Argueoldgicos, Artisticos e Histdricos, o de cualquier legislacion similar o equivalente, local o federal que
limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del inmueble, y que pueda afectar el valor

comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el

representante de "EL ACREDITANTE" decida no comparecer al presente instrumento.
DECLARACIONES
l. Declara “EL ACREDITADOQO", por conducto de su representante, gue:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero seis mil
ciento uno, de fecha diez de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe del licenciado
Carlos Aguilar Diaz, Notario nimero uno de la demarcacién notarial de Hermosillo, Estado de Sonora,
inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de Hermosille, Estado de Sonora, bajo €l
numero de inscripcion “16649", del volumen “334”, seccidn Comercio, libro uno, el dia veinticuatro de

diciembre de mil novecientos noventa y ocho (actualmente folio mercantil electrénico numero “11135-7%),

la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los 3
Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Credito lo cual esta
comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y /

por todos los organos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este;f

documento; ni (i) ley o disposicion normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. ----———rf

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
J

Contrato de Crédito, segln consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

{c) El fin gue le dara a los recursos obtenidos del Crédito es Unica y exclusivamente para capital de trabajo.
(d) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en Calle
Tarahumaras numero diecinueve, manzana trece, Colonia Parque Industrial, en Hermosillo, Estado de

Sonora, codigo postal ochenta y tres mil doscientos noventa y nueve, mismo gue manifiesta bajo protesta

de decir verdad que es actual y cierto.
{e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “GMS9812161G1”".

{f) Es su intencion recibir de “EL ACREDITANTE" el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y
demas accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.—-----—---=m-mmmmeemx

(g) La informacion y documentacién que proporciond y presento a “EL ACREDITANTE", es verdadera,

correcta y vigente.
{h) Cuenta con los recursos econdémicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que, en
términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de

fuentes licitas.

(i) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE" hizo de su
conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales. ——-------—---ze-e-
(i) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda o
Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un
Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO".




(k) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber de “EL ACREDITADO”
sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra “EL ACREDITADO", que
pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO”.

(I) A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su conocimiento,

se amenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o &rbitro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. -—
(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,
provienen de fuentes licitas.

(n) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE" puso a su disposicion y le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dara a sus datos personales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los
Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que
debera consultarlo periédicamente en el siguiente enlace “hitps:/www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.
(A) A la fecha de suscripcion de este Contrato, el inmueble dado en garantia se encuentra libre de cualquier
limitacion en su dominio y/o posesion, obligandose a recabar autorizacién de forma previa y por escrito de
“EL ACREDITANTE”, para cualquier modificacién o limitante en su dominio y/o posesion, ===
Il. Declara “EL OBLIGADO SOLIDARIO" y/o “EL AVAL”, que:
(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como

para avalar los pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. -—--
(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito por parte del seiior
RAMON ZUNO MUNIZ el ubicado en: Avenida Tezcatlipoca nUmero ochenta y cuatro, Colonia
Cuauhtémoc, cédigo postal ochenta y tres mil doscientos noventa y cuatro, en Hermosillo, Estado de
Sonora; por parte de la sefiorita DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO el ubicado en: Retorno Toric
nimero seis, Colonia Corceles Residencial, codigo postal ochenta y tres mil doscientos cuarenta, en
Hermosillo, Estado de Sonora; y por parte del sefior SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO el ubicado
en Calle Novena numero cincuenta y cinco, Colonia Y Griega, codigo postal ochenta y tres mil doscientos
noventa, en Hermosillo, Estado de Sonora, mismos que declaran bajo protesta de decir verdad que son
actuales y ciertos.

(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es:
Del sefior RAMON ZUNO MURIZ: “ZUMR630216DL0".
De la sefiorita DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO: “ZULD9301253Q3".
Del sefior SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO: “ZULS8508217A8".
{d) En caso de ser necesario cuentan con los recursos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones

que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que provienen y provendran de
fuentes licitas.

(e) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE” puso a su disposicién y le explicé de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dara a sus datos personales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los
Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que
debera consultarlo periédicamente en el siguiente enlace “https:/fwww.creze.com/politicas-de-privacidad/”,
Ill. Declara “EL GARANTE HIPOTECARIO®, por su propio derecho, que:
A.- Por lo que se refiere a la sociedad “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE:
(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero seis mil

ciento uno, de fecha diez de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe del licenciado
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Carlos Aguilar Diaz, Notario nimero uno de la demarcacion notarial de Hermosillo, Estado de Sonora,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Hermosillo, Estado de Sonora, bajo el
namero de inscripcion “16649°, del volumen “3347, seccion Comercio, libro uno, el dia veinticuatro de
diciembre de mil novecientos noventa y ocho {(actualmente folio mercantil electronico namero “11135-77),
la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los
Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito lo cual esta
comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y
por todos los érganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatuios vigentes a la fecha de este
documento; ni (i) ley o disposicion normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. ---------—--smeeev
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, seglin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

gue a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

(c) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en Calle
Tarahumaras numero diecinueve, manzana trece, Colonia Parque Industrial, en Hermosillo, Estado de
Sonora, codigo postal ochenta y tres mil doscientos noventa y nueve, mismo que manifiesta bajo protesta
de decir verdad que es actual y cierto.
(d) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “GNMS9812161G1".

(e} El inmueble no reporta ningtin gravamen, embargo o limitacion de dominio, no se encuentra sujeto a
juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre &l no aparece decrefo
alguno gue establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el cerlificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento.-—-———
{f) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacién sobre el Inmueble en favor de “EL ACREDITANTE”, con el objeto de garantizar todas y cada una
de las obligaciones que “EL ACREDITADQ" ha contraide conforme al Contrato de Crédito. --—----——-- |
(g) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del;f
presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se compromeﬁé
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. —--—---—--—-
{h) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier

ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (i)

cualguier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.

(i) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o resfriccion

contractual alguna que lo obligue o afecte.
{j) A la fecha de este Contrato, el inmueble no es objeto de invasién, ocupacidn o despojo. -=-=======m===m----
{k) En el supuesto de gue la posesion del inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estados de Ia
Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momentoe que “EL

ACREDITANTE" no esté en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los

instrumentos mediante los cuales se otorgue |a citada posesion a un tercero.
{I) En relaciéon con el inciso anterior, “EL GARANTE HIPOTECARIO” se obliga a no recibir rentas
anticipadas sin la previa autorizacion por escrito de “EL ACREDITANTE”.




(m) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE" puso a su disposicion y le explicé de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE" da y dard a sus datos personales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los
Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que
debera consultarlo periodicamente en el siguiente enlace “hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.
B.- Por lo que se refiere a los sefiores DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO y SERGIO ALEJANDRO
ZUNO LOZANO:

(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato, asi como para avalar

los Pagarés, otorgar garantia real asl como asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos.
(b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionades con el Contrato de Crédito por parte de la
seforita DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO el ubicado en: Retorno Toric nimero seis, Colonia
Corceles Residencial, codigo postal ochenta y tres mil doscientos cuarenta, en Hermosillo, Estado de
Sonora; y por parte del sefior SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO el ubicado en Calle Novena ntimero
cincuenta y cinco, Colonia Y Griega, codigo postal ochenta y tres mil doscientos noventa, en Hermosillo,
Estado de Sonora, mismo que declaran bajo protesta de decir verdad que es actual y Giernto. —---—--=smemme--
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es:
De la sefiorita DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO: “ZULD9301253Q3".
Del sefior SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO: “ZULS8508217A8".

{d) El inmueble no reporta ninglin gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra sujeto a

juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento,----—-----—
(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacion sobre el Inmueble en favor de “EL ACREDITANTE”, con el objeto de garantizar todas y cada una
de las obligaciones que “EL ACREDITADO” ha contraido conforme al Contrato de Crédito, —————-m-———e—n-x
(f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. ——---—------
(g) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier
ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso: o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.
(h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términas.
La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restriccién
contractual alguna que lo obligue o afecte.

(i) A la fecha de este Contrato, el inmueble no es objeto de invasién, ocupacion o despojo. -------—---—-z-mux
(i) En el supuesto de que la posesion del inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estados de la
Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que “EL
ACREDITANTE" no esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los

instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.
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(k) En relacion con el inciso anterior, “EL GARANTE HIPOTECARIQ" se obliga a no recibir rentas
anticipadas sin la previa autorizacion por escrito de "EL ACREDITANTE".

(1) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE" puso a su disposicion vy le explicd de manera

expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dara a sus daios personales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los
Particulares y reconoce gue dicho "Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que
debera consultarlo periodicamente en el siguiente enlace hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/.

V. “EL ACREDITANTE" declara, por conducto de su representante legal, que:

{a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Mdltiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- la
escritura namero ciento seis mil quinientos noventa y oche, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Pablica numero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pulblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico nimero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada "PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y ii).- la escritura nimero ciento cincuenta
y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe
del Licenciado Joaquin Céaceres Jiménez O’Farril, titular de la Notaria namero ciento treinta y dos de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,

bajo el folio mercantil electronico numero "407415-17, el dia ocho de septiembre de dos mil veintiung, se

hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE |
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL |
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre ofros, |
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar com('lz;“

“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NOC REGULADA;

facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato.

{b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los
poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en forma
alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.

{c) Sefiala como su domicilio el ubicado en calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco,
Piso Planta Baja, colonia Verénica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil trescientos,
Ciudad de México, y su Registro Federal de Contribuyentes es el “PSC091014U80" (PSC cero nueve diez
catorce U ocho cero).

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus
estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,

respecto del cual sea parte.

{e) Para su constitucion y operacion como sociedad financiera de objeto miltiple no requiere de autorizacion
de |la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico y que en términos del articulo ochenta y siete guion *J" de
la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de [a
Comisién Nacional Bancaria y de Valores tnicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos
cincuenta y seis y noventa y cinco Bis de la citada ley en materia de prevencion e identificacion de

operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervision y




regulacién de la Comision Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
(f) Con base en las anteriores declaraciones de “EL ACREDITADO”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y
“‘EL GARANTE HIPOTECARIO”, asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los
terminos y condiciones del presente Contrato, esta dispuesto a otorgar a “EL ACREDITADO” el Crédito que
le ha solicitado conforme a los términos y condiciones del presente Contrato de Crédito. ———=s--mweeee—-
(g) Los fondos que se entregarén a “EL ACREDITADO” a través del presente Contrato de Crédito,
provienen de fuentes licitas y que, por lo mismo, nﬁaniﬁesta estar de acuerdo en que “EL ACREDITADO",
‘LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y “EL GARANTE HIPOTECARIOQ” proporcionen la informacion gue sea
requerida en términos de lo dispuesto por la Ley Federal para la Prevencidn e |dentificacion de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita. De igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra

informacion que al efecto sea solicitada por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacion

con el presente acuerdo de voluntades.
(h) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace

“https://ww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientés: e
CAPITULO PRIMERO
CLAUSULAS
=--emmmenmeeneeeee-DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES --nccmseememmans
PRIMERA. Definiciones.
Los términos definidos a continuacion tendran en el presente Contrato los significados atribuidos a dichos

términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma singular como plural de dichos

términos:
Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (ptiblica o privada) de cualquier jurisdiccion
en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA :
Acreditado: “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE". -
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito “EL GARANTE
HIPOTECARIQ", constituira en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre los Inmuebles a favor de “EL
ACREDITANTE", a efecto de garantizar las obligaciones de “EL. ACREDITADO” con respecto al Crédito
otorgado al amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito, ———---——-
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que “EL ACREDITADQ" y “EL OBLIGADO
SOLIDARIO" sean parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a
$100,000.00 (CIEN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL).

CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para

fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito
conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito es de

37.7% (treinta y siete punto siete por ciento).
Crédito: significa la suma de dinero que “EL ACREDITANTE” pone a disposicion de “EL ACREDITADO" de
conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito. —---—----—-—-c—me-
Cuenta de "EL ACREDITADO": significa la cuenta que tiene en HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
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INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQO HSBC, con CLABE interbancaria
“021760040149908999”, a nombre de “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE”, con nimero de cuenta “4014290899”.
Cuenta de “EL ACREDITANTE”: significa la cuenta de "EL ACREDITANTE” relacionada en la Clausula
Séptima de este Contrato de Crédito.

Inmueble: significa los siguientes inmuebles:
l- EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO DIECINUEVE, DE LA MANZANA IX
(NOVENA), UBICADO EN CALLE TARAHUMARAS Y POLIDUCTO, DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LA
CIUDAD DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONCRA.
I.- EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO VEINTE, DE LA MANZANA NUEVE
{(NOVENA), TERCERA ETAPA DEL DESARROLLO PARQUE INDUSTRIAL DE HERMOSILLO,
UBICADO EN LA CALLE DE LOS TARAHUMARAS, SIN NUMERO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE
HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.
.- EL LOTE DE TERRENO URBANO NUMERO DIECIOCHO DE LA MANZANA IX (NOVENA), CALLE
TARAHUMARAS, UBICADO EN TERCERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL, DE LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado en

crédito yfo crédito, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacion y de la legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros
respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma obligacion solidaria. ---
Deudor Hipotecario: “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, y los sefiores DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO y SERGIO ALEJANDRO ZUNO

LOZANO, quienes constituiran garantia hipotecaria sobre los Inmuebles de su propiedad que ha quedado |

previamente descrito, igualmente para garantizar el monto del Crédito y demas accesorios legales. --------

Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sédbados y domingos, en el que las instituciones de crédito/

mexicanas deban estar abiertas al plblico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones d?:
caracter general emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, sin considerar para tales efectoé

a las sucursales de autoservicio.

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato
de Crédito.
Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo de
crédito que consigne una obligacién de pago a cargoe de “EL ACREDITADQO" y/u “EL OBLIGADO
SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIQO" a favor de "EL ACREDITANTE" y, en general, cualquier

otro instrumento, documento o titulo relacionado con el Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicion financiera, negocios,
operaciones, bienes, prospectos o activos de “EL ACREDITADQ”, (i) la capacidad de "EL ACREDITADC"
para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito y los demas
Documentos del Crédito, (i) la legalidad, validez o exigibilidad de cualguier parte o de la totalidad de este
Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos de “EL
ACREDITANTE" derivados de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos de “EL
ACREDITANTE",

Fecha de Disposicién: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito. --—--------——-

Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de fracto sucesivo conforme a la

Tabla de Amortizacion que agrego al apéndice de esta escritura con la letra “B”.

Meéxico: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: RAMON ZUNO MUNIZ, DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO y SERGIO
ALEJANDRO ZUNO LOZANO qguienes responderan con todos sus bienes por el monte del Crédito--——--
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Pagaré: significan los pagarés que suscriban "EL ACREDITADQ" y “EL OBLIGADQ SOLIDARIO" a la orden
de “EL ACREDITANTE” en la Fecha de Disposicion documentando la obligacién de pagar a “EL
ACREDITANTE" la suma principal de dicha Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de
los cuales se agrega al apéndice de esta escritura con la letra “C” al apéndice de esta escritura. =——-———
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, comparia, asociacion,
fideicomiso, asociacién en participacién, sindicato u otra asociacién similar o cualquier Autoridad
Gubernamental.

Pena Convencional: significa la cantidad que “EL ACREDITADO” pagara en caso de que incumpla con el
pago en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente
Contrato de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicion: significa la disposicidn inicial que realiza “EL ACREDITADO" al momento de la firma

del Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo insoluto de principal del Crédito.
Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del presente
Contrato.

Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés
Ordinario por 2 (dos).

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 28% (veintiocho por ciento) sobre
saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, "EL ACREDITANTE” conviene

en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor de “EL ACREDITADO". En consecuencia, "EL
ACREDITANTE” pone a disposicion de “EL ACREDITADO" una suma de dinero hasta por la cantidad de
$10,500,000.00 (DIEZ MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el
“‘Limite de Crédito” y/o el "Crédito”), del cual dispondrd “EL ACREDITADO" en los términos que se
establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando obligado “EL ACREDITADQ” a restituir a “EL
ACREDITANTE" las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses, prestaciones, gastos y
comisiones que mas adelante se estipulen.

(b) “EL ACREDITADOQ" acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los términos y
bajo las condiciones del presente Contrato de Crédito, més los correspondientes intereses, comisiones,
gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que
dentro del Crédito no-se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios,
comisiones, gastos y demés conceptos que se generen en relacién con el otorgamiento del Crédito. —-—---
(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, “EL ACREDITADO" y “EL ACREDITANTE”
convienen en gue, Unicamente “EL ACREDITANTE" estara facultado para restringir el Limite de Crédito o
el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante
notificacién por escrito que “EL ACREDITANTE” entregue a “EL ACREDITADO". La facultad de “EL
ACREDITANTE" para restringir o denunciar el Contrato sera valida a partir del dia siguiente de |a fecha de
celebracion del Contrato y podré ejercerse en cualquier tiempo.

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito denunciado
se extinguird en la parte que no hubiere dispuesto “EL ACREDITADO" hasta el momento de la notificacion
que realice “EL ACREDITANTE", en el entendido que “EL ACREDITADQ" continuara obligado a pagar las
cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las

correspondientes comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del

Crédito y de las Disposiciones que se realicen.
(d) Destino del Crédito. "EL ACREDITADQ" se obliga a utilizar el Crédito Gnica y exclusivamente para capital
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de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documente gue se agrega al
apéndice de este instrumento con la letra “D”. Se entiende que "EL ACREDITANTE" otorga a “EL
ACREDITADQ” el Crédito, unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Desiino del
Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacién del “EL ACREDITANTE" de cumplir con el Destino
del Crédito constituye un motivo determinante de la voluntad de “EL ACREDITANTE" para la celebracion
de este Contrato. En ese sentido, “EL ACREDITADQO” se obliga a utilizar la Disposicién efectuada en

términos del presente Contrato conforme al Destino del Crédito.
(e) “"EL ACREDITADQ” expone que “EL ACREDITANTE", previo a la celebracidén del Contrato, hizo de su
conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la formula, los componentes y la
metodologia de calculo establecidos en las disposiciones aplicables.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito.

“EL ACREDITADOQO" podra hacer uso del Crédito, mediante una o varias Disposiciones de acuerdo con lo
establecido mas adelante. Las Disposiciones deberédn realizarse dentro de un plazo maximo de 24
(veinticuatro) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrato. El plazo de pago de cada una de
las Disposiciones sera de 48 (cuarenta y ocho) meses contados desde la fecha en que tenga verificativo

la Disposicion que corresponda.
A. Disposicion inicial. “EL ACREDITADQC” manifiesta a través de su representante, que en la fecha de
celebracion del presente Contrato realizara una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en la presente Cldusula. La Disposiciéon inicial serd por un monto de
$6,000,000.00 (SEIS MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) . Dicho monto serd puesto a
disposicién de “EL ACREDITADO" en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de "EL
ACREDITADQ?”, sin que su falta de cobro por parte de “EL ACREDITADO” implique modificacion alguna a

la Fecha de Disposicion. Se agrego la Tabla de Amortizacion correspondiente a la Primer Disposicion con |
la letra “D” al apéndice de esta escritura. “EL ACREDITADO” se obliga a pagar una comisién por/
esiructuracion el equivalente al CINCO POR CIENTO, mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregajd

/

(“lL.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podré ser descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicion. EI mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicion

Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:
(a) Requisitos para las Disposiciones. “EL ACREDITADO” podré realizar una o mas disposiciones hasta el

Limite de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por “EL
ACREDITADO", asi como por “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, continden sin cambio alguno a la fecha
de la Disposicion;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la cldusula

Décima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir

alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar

la Disposicion;
iv. Que no haya concurrido algun hecho que, a juicio de “EL ACREDITANTE", constituya un cambio en las
Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y

vi. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico que corresponda.
{b) Solicitud de Disposicién: En caso de que "EL ACREDITADQ” ejerza la opcion de realizar una
Disposicion, este debera dar aviso de su Solicitud de Disposicién a “EL ACREDITANTE”, mediante correo
electrénico que debera enviar a la siguiente direccion de correo elecirénico: “revolvencia@creze.com”. ----
La Solicitud de Disposicion deberd contener como minimo la siguienie informacion: i. nombre ©

denominacién del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
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previamente realizadas por “EL ACREDITADOQ", iv. sefialamiento del destino que pretende ‘darse a la
Disposicién, y v. manifestacion respecto a la subsistencia de “EL ACREDITADQ", asi como “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” de los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente
Contrato.

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que “EL ACREDITADO” envie la Solicitud de Disposicién,
‘EL ACREDITANTE" emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion
de la Solicitud de Disposicién por parte de “EL ACREDITADQ". La respuesta a la Solicitud de Disposicién
se realizard mediante correo electrénico que se remitira a la direccidn proporcionada por “EL
ACREDITADOQ" en términos del presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que
“EL ACREDITADO" no reciba respuesta y/o contestacién alguna por parte de Acreditado dentro del plazo

sefialado en el presente parrafo, se considerara negada la Solicitud de Disposicion.

En caso de aceptacién por parte de “EL ACREDITANTE" a la Solicitud de Disposicién, la respuesta

establecera, cuando menos, lo siguiente:
i. Todos los documentos originales que requiera “EL ACREDITANTE” para aprobar la Disposicién solicitada
por “EL ACREDITADQ", y

ii. La o las personas que deberan participar en la Junta de Disposicién.- En caso de que “EL ACREDITADO”

requiera cancelar la Solicitud de Disposicién antes de que “EL ACREDITANTE” emita la Aprobacion de
Disposicién, debera informarlo mediante escrito que deberd presentar en el domicilio de “EL
ACREDITANTE” en un horario de atencion de nueve a dieciocho horas, de lunes a viernes, en adicion,
debera pagar a “EL ACREDITANTE" los costos y gastos administrativos que se generen con motivo de la

cancelacion.
{d) Aprobacion de Disposicion. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicién, “EL ACREDITANTE" contara con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicién solicitada (en adelante la “Aprobacién de Disposicion”). La Aprobacién
de Disposicion se notificard a “EL ACREDITADQ” a través de correo electrénico en la direccién sefialada

en el presente Contrato.
La Aprobacion de Disposicién contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por “EL
ACREDITANTE" respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que “EL ACREDITADO”
debera acudir al domicilio de “EL ACREDITANTE" para documentar la Disposicion (en adelante la “Junta
de Disposicién”), y ii. la o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion.

“EL ACREDITADO" no podré solicitar la cancelacién de la Disposicién con posterioridad a que “EL
ACREDITANTE" emita la Aprobacién de Disposicion, una vez emitida la Aprobacién de Disposicién “EL
ACREDITADO" se encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicién por lo que, en caso de inasistencia
de "EL ACREDITADO", “EL ACREDITANTE" tendra por cancelada la Solicitud de Disposicion, ——----—-----
El dia y hora sefalado por "EL ACREDITANTE” en la Aprobacién de Disposicién, “EL ACREDITADO", asi
como las personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicién, suscribiran todos aquellos
documentos que a juicio de “EL ACREDITANTE” resulten necesarios para documentar |a Disposicién, entre

los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes:

i. La tabla de amortizacién correspondiente a la Disposicién, en la que se determinaran la cantidad de
capital, interés, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en términos del presente Contrato,
ii. EI pagaré o pagarés que a satisfaccion de “EL ACREDITANTE” deberan suscribir, firmar y entregar “EL
ACREDITADO", asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS" a la orden de "EL ACREDITANTE?,

correspondiente al monto de la Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma

substancialmente igual a la del Anexo que quedé agregado con la referida letra “B”, y
iii. La confirmacién relativa a la realizacién de la Disposicion en la Cuenta de “EL ACREDITADQ”. —-—-—eem
(e) Ejecucion de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, “EL
ACREDITANTE" pondréa a disposicién de “EL ACREDITADO" el importe de la Disposicién en fondos



ESTADQ DE MEXICO

LIC ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
NOTARIA PUBLICA 95

13

inmediatamente disponibles en la Cuenta de “EL ACREDITADQ”, sin que su falta de cobro por parte de “EL
ACREDITADQ” implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicion. Para todos los efectos aplicables,
las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicién corresponderé al dia en que “EL ACREDITANTE" realice
el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta de “EL ACREDITADQO".
{f) Destino de la Disposicion. “EL ACREDITADO", dentro de los diez dias habiles siguientes a la Fecha de
Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccion de “EL ACREDITANTE” que la Disposicion se utilizo de
conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado a “EL
ACREDITANTE"; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito
establecido en la Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito de “EL ACREDITANTE". ---
(g) Comisién por Estructuracion. "EL ACREDITADO” se obliga a pagar una comisién por estructuracién
equivalente al CINCO POR CIENTO, mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (*1.V.A.") por
cada disposicion que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con motivo de la
Disposicion, “"EL ACREDITANTE" abonara a la cuenta de "EL ACREDITADO".
CUARTA. Intereses.

{a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generard un interés ordinario a una tasa del 28%

{veintiocho por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del pago total del Crédito
y cualquier otra cantidad gue se adeude conforme al presente Contrato de Crédito. En el entendido de que
siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo de "EL ACREDITADO", el Crédito seguira
generando intereses ordinarios hasta su total liquidacién. Esta tasa se calculara multiplicando el Saldo
Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme a este Contrato de Crédito
seran calculados sobre |a base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias.

(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera I;“
conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad /

vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, e incluyendo,;'

la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio, los cuales resultaran dé
multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por DOS. /
QUINTA. Pena Convencional. |
En caso de que “EL ACREDITADQ” incumpla total o parcialmente con cualquiera de las obligaciones
derivadas del presente Contrato de Crédito, "EL ACREDITANTE” podra exigir el pago de una pena
convencional equivalente a $5,250,000.00 (CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS,
MIONEDA NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; amortizacién del Crédito.

(a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 72 (setenta y dos) meses
contados a partir de la Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, “EL ACREDITADO" realizara 48
{cuarenta y ocho)} pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la tabla de
amortizacion de cada Disposicion que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.--—-
{b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Gliimo podra
realizarlos 1) una vez transcurridos seis meses desde la fecha de firma del presente Contrato de Credito,
libres de comision o penalidad alguna o ii) desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito
con una comision del 3% (TRES POR CIENTQ) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para efectos de

lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:

i. Debera comunicarse via correo electronico con “EL ACREDITANTE" a través de la direccidn
“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruird (i) qué cantidad

pagara, (i) qué dia realizara dicha operacién y (jii) la forma en que realizaré el pago.

ii. "EL ACREDITANTE" contestara dicho aviso en un periodo de tres dias habiles, en la que establecera la

referencia que se debera usar y la fecha de pago.
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iii. Llegada la fecha de pago, “EL ACREDITADQ" debera enviar un comprobante que ampare la operacién,

misma que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.
El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacién o
instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas: ----——--—-=--s--
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguira el orden de prelacion de pagos
establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir algtin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al cinco por ciento del Saldo
Insoluto del Crédito, este se tomara como un deposito que se aplicara a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedé agregada al apéndice de esta escritura

con la letra “B”.

fii. En caso de que el remanente sea mayor al cinco por ciento del saldo insoluto del crédito, dicha cantidad

se capitalizarg, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades, pero acortando

el plazo del Contrato de Crédito.

SEPTIMA. Lugar y forma de pago.
(2) Todos los pagos que “EL ACREDITADO" deba hacer conforme a este Contrato de Crédito se harén sin
compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato de Crédito, en la fecha en que
se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccién de “EL ACREDITANTE",
mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria ‘012180001147369582", a nombre de
“BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA POR CT DEL FID 4353”, con nimero de cuenta
“0114736958".
(b) Todos los pagos que "EL ACREDITANTE” reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta

donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demés conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden a “EL ACREDITANTE” conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses
moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses ordinarios
devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del
Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito. ——-—-—-
(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si

dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, “EL

ACREDITADOQ" debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.
(d) En los casos en que “EL ACREDITADO" haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba hacer
conforme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que “EL
ACREDITANTE" a través de una institucidn de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacién
de domiciliacion de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye el pago de las
obligaciones al amparo del mismo, en todo momento “EL ACREDITADO” sera responsable de la suficiencia
de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte de “EL
ACREDITANTE" o la institucion de crédito no exime del pago que “EL ACREDITADQ" deba realizar. -------
(e) Las obligaciones de “EL ACREDITADO" conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas
obligaciones de “EL ACREDITADO” conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos. -—
OCTAVA. Seguro.
“‘EL ACREDITADO" se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia aseguradora de su preferencia,

pudiendo optar por cualquiera de las compaiiias aseguradoras sugeridas por “EL ACREDITANTE”, en
cuyas polizas se designe a “EL ACREDITANTE” como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual
debera acreditar “EL ACREDITADO" a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las palizas

deberan tener vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.
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Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que se
agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros deberd mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato
de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la compafia aseguradora sugerida por “EL
ACREDITANTE" a “EL ACREDITADQO" cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos,
bajo la premisa de que es un derecho innegable de "EL ACREDITADQO” contratar el Segure a través de un
tercero independiente.

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por “EL ACREDITADQ” este deberd mantenerse
vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad de “EL ACREDITADO", dando
lugar a la terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Cldusula Décima Segunda en caso de

incumplimiento.

En caso de que “EL ACREDITADQ" no haya presentado la pdliza de seguro correspondiente dos dias antes
de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza a “EL ACREDITANTE" a contratar en su nombre el
seguro y “EL ACREDITADQ" se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al seguro que
se indica en la Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el
siguiente periodo, “EL ACREDITANTE" no tendra obligacion de continuar pagando el seguro y las
cantidades adeudadas generaran intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del

presente Contrato de Credito.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro:
(a) La poliza debe amparar el pago a “EL ACREDITANTE” de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el
caso de liguidacién de “EL ACREDITADO", en el entendido de que no comprendera el pago de saldos
vencidos existentes al momento de dicha liquidacién.

(b) Una vez que la compafiia aseguradora haya pagado a “EL ACREDITANTE" cualquier Saldo Insoluto

del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor de “EL ACREDITANTE”, esie hara enirega del finiquito |

del Crédito.

En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la compafiia aseguradora, y una vez que “ELJ

ACREDITANTE” haya recibido el pago del Credito, “EL ACREDITANTE” hara entrega a “EL ACREDITADO{
ylo “EL OBLIGADO SOLIDARIQ” las cantidades remanentes, en caso de existir. :
(c) Cualguier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo de “EL ACREDITADO” y su “EL
OBLIGADQC SOLIDARIO".

(d) Sila compafiia aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al verificarse

cualguier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, “EL ACREDITADO" y "EL OBLIGADO
SOLIDARIQ", deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este
Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada gue no sea pagada
en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion.

En caso de que “EL ACREDITADO” haya optado por contratar el seguro con alguna de las compafiias de
seguros recomendadas por “EL ACREDITANTE”, al momento de la firma del presente Contrato de Crédito
la compafiia aseguradora serd la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con
independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la compafiia aseguradora para
su consulta. Al efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera |a entrega de la certificacion
de la péliza. :

El Acreditado reconoce que "EL ACREDITANTE" no es responsable de las obligaciones a cargo de la

compafiia aseguradora

No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la compafiia aseguradora a “EL
ACREDITADQ" cuando este haya optado por contratar los seguros a través de “EL ACREDITANTE". -----
El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas

yfo cualguier otra obligacion de pago pactado en este Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE" podra
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cancelar cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacién a “EL

ACREDITADQ", conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados

seran entregadas directamente por la compaiia aseguradora a “EL ACREDITANTE”.
En caso de que “EL ACREDITADO" contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a mantener
vigentes las pélizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Insoluto del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion de “EL ACREDITANTE” vy, renovarlas a satisfaccion de “EL ACREDITANTE”
entregando constancia de ello por lo menos quince dias naturales de anticipacién a su vencimiento, dando
lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacién anticipada de acuerdo al inciso (u) de la
Clausula Décima Segunda del presente Contrato.

El Acreditado notificara a “EL ACREDITANTE”, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier
terminacién de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la
contratacion de dicho Seguro con la compafiia aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los

términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.
NOVENA. Obligaciones de “EL ACREDITADO”, “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y “EL GARANTE
HIPOTECARIO”.
Mientras “EL ACREDITADQ" tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que

“EL ACREDITANTE" consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo

siguiente:

i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional de “EL ACREDITADO", asi como
“EL OBLIGADO SOLIDARIQ” con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el
Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.

ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opciones
a favor de o cualquier reclamacion de cualquier persona en relacion con sus bienes o patrimonio (o
“cualquier parte de los mismos), ni (ii) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,
usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos).
iii. No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacion con el mismo, sin el
consentimiento previo y por escrito de “EL ACREDITANTE";

iv. Debera conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas de uso, y realizar, a su costo, 0
requerir a los arrendatarios de los mismos, segln sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones éptimas de

uso;

v. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo méximo de treinta dias naturales, posteriores a la firma del presente Contratg. -—-----—memeeeme——-
vi. En caso de expropiacién, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o una
parte de “EL OBLIGADO SOLIDARIO" y/o "EL GARANTE HIPOTECARIQ” debera aplicar en favor de “EL
ACREDITANTE" el monto completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para
garantizar el puntual y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato; —----—--==mmemmmmmm-
vii. Entregar las pélizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato. -——--—--—-
DECIMA. Buré de Crédito.
“EL ACREDITADO", “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” autorizan a “EL
ACREDITANTE" para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacién

Crediticia (en adelante el “Buré de Crédito”), la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que “EL
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ACREDITADQ?", ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Burd de Crédito y de la informacion
contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento de “EL ACREDITADO” a las obligaciones de pago
gue a su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por “EL ACREDITANTE", en el Buro de
Crédito con claves de cbservacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran
afectar el historial crediticio de “EL ACREDITADQ".
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios.
Respecto de los movimientos, transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio,

recepcion y consulta “EL ACREDITADO” debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo elecirénico a la
direccion de correo electronico de “EL ACREDITANTE”, mismos gue se establecen en el presente
instrumento y, previa acreditacion de interés juridico, “EL ACREDITANTE" proporcionara dicha informacion
por correo electronico o por teléfono. Adicionalmente, “EL ACREDITADO" otorga su consentimiento para
gue el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo electronico que sefiald, previa solicitud del

mismo a la direccién de correo electrénico “caguilar@creze.com”. En el entendido que “EL ACREDITANTE"

debera enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a seis meses.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado.
Las Partes convienen en que "EL ACREDITANTE" podra dar por vencido anticipadamente el presente

Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédito, los infereses devengados no pagados,
los intereses moratorios devengados y no pagados y las demas cantidades pagaderas en los términos de
este Contrato de Crédito, se venceran y seran pagaderos de inmediato por “EL ACREDITADO” y/o “EL
OBLIGADO SOLIDARIO", sin requisito de presentacién, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de

cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de |los siguientes casos:

(a) Si “EL ACREDITADQ" no efectla, a su vencimiento, el pago exacto de cualguier cantidad de principal, |

intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Conirato de Crédito deba ser)

pagada por su cuenta a “EL ACREDITANTE" conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme g
cualquier otro contrato de crédito que “EL ACREDITADQO” haya celebrado o celebre posteriormente con
“EL ACREDITANTE"; o J.

(b) Si cualquier declaracién hecha por “EL ACREDITADQO” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” en relacién

con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya side entregada a “EL

ACREDITANTE" en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente
Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber
sido hecha; o
{c) Si“EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” no cumplen u observan cualguier otro término,
obligacion o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser

cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula;

0
(d) Si “EL ACREDITADQ" yfo “EL OBLIGADO SOLIDARIO” inician cualquier procedimiento o accion (a)
conforme a cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el exiranjero)
relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores que tenga
como objetivo solicitar su respective concurso mercantil, quiebra, insolvencia, recrganizacion,
reestructuracion, disolucion, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o
sus Deudas, o (b) que busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio,
administrador, conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus
activos o si “EL ACREDITADQ” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” efectian una cesién general para el
beneficio de sus acreedores; o
(e) Si se inicia en contra de “"EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO" conforme a cualquier ley

presente o futura de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra

accidén que busque la emision de una orden de embargo, ejecucién o proceso similar conira todos o una

+ =
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parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o
dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que

pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; o
(f) Si “EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO" no son capaces de pagar de manera general
sus respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas

a su vencimiento en forma general; o
(9) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la custodia
o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por “EL ACREDITANTE”; 0-—
(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes
y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro

de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o

(iy Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcidn sustancial de “EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADO
SOLIDARIQ”, que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad de “EL ACREDITADO” ylo
“EL OBLIGADO SOLIDARIO” para cumplir puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier
Documento del Credito, (b) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier disposicién de cualquier
Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos de “EL ACREDITANTE” bajo cualquiera de los
Documentos del Crédito; o

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y
dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviere
favorablemente a "EL ACREDITADO" dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en

que hubiere iniciado dicha accion o procedimiento; o
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal alegando contar con una opcién o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente a “EL ACREDITADQ” dentro de los 60 (sesenta) dias
calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; 0 ~—----—————-een
() Si “EL ACREDITADQ" utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o

(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, tribunales
administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccién sobre “EL ACREDITADO” y/o “EL OBLIGADO
SOLIDARIO” o;
(n) Si ocurre cualquier suceso que “EL ACREDITANTE" considere que cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacion de “EL ACREDITADO” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIQO” que impida que
cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier

Documento del Crédito; o
(i) Si “EL ACREDITADO" y/o "EL OBLIGADO SOLIDARIO" llevan a cabo un incumplimiento o declaracién
de vencimiento anticipado de cualquier otra obligacién que tengan a su cargo; o
(0) Si “EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” no mantiene vigente durante todo el plazo del
Crédito los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
(p) Si cualquier declaracion hecha por “EL ACREDITADQ” yfo “EL OBLIGADO SOLIDARIO” en relacién
con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada a “EL

ACREDITANTE" en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente
Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber

sido hecha; o
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DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria.
(a) “EL OBLIGADC SOLIDARIO", en términos de lo dispuesto por los articulos mil novecientos ochenta v

siete, mil novecientos ochenta y ocho, mil novecientos ochenta y nueve y demas relativos y aplicables del
Cadigo Civil Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México, se
constituye en obligado solidario de “EL ACREDITADOQO” y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e
incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y puntual de todas y cada una de [as obligaciones que
derivan a "EL ACREDITADQ” del presente instrumento y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo,
sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal, intereses, comisiones, gasios y demas accesorios
del Crédito..
(b) Asimismo, en caso de que “EL OBLIGADO SOLIDARIO” realice un pago por cuenta de “EL
ACREDITADQ", se obliga a no repetir en contra de "EL ACREDITADO", sino hasta que “EL

ACREDITANTE" haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Conirato de Crédito, los Pagarés y

el resto de los Documentos del Crédito.
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca.
A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la totalidad de las obligaciones del presente Conirato de
Crédito, "EL GARANTE HIPOTECARIO” por medio del presente instrumento constituye en favor de “EL
ACREDITANTE", hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de prelacion (en
adelante la “Hipoteca”), sobre los Inmuebles identificados como:
l- EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO DIECINUEVE, DE LA MANZANA I1X
(NOVENA), UBICADO EN CALLE TARAHUMARAS Y POLIDUCTO, DEL PARQUE INDUSTRIAL DE LA
CIUDAD DE HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.
Il.- EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO VEINTE, DE LA MANZANA NUEVE
{(NOVENA), TERCERA ETAPA DEL DESARROLLO PARQUE INDUSTRIAL DE HERMOSILLO,
UBICADO EN LA CALLE DE LOS TARAHUMARAS, SIN NUMERO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE
HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA. ::
lll.- EL LOTE DE TERRENO URBANC NUMERO DIECIOCHO DE LA MANZANA IX (NOVENA), CALL
TARAHUMARAS, UBICADO EN TERCERA ETAPA DEL PARQUE INDUSTRIAL, DE LA CIUDAD Di
HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA (cuyas superficies, medidas y linderos y colindancias e indivisos,

relacionadas en el Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si

a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i} las
mejoras hechas en el Inmueble por “EL GARANTE HIPOTECARIO” o por terceros en beneficio de "EL
GARANTE HIPOTECARIQ", {iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al inmueble que no
puedan separarse sin menoscabo de dicho inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones
gue se edifiquen sobre el inmueble por “EL GARANTE HIPOTECARIO” o por cualquier tercero para
beneficio de este, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni
limitacion alguna.
En este acto "EL GARANTE HIPOTECARIO" reconoce y acepta todos y cada uno de los terminos de la

Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de

apremio, remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.
(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo de “EL ACREDITADQ", asi como de: (i} todos y cada uno
de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier
otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por “EL OBLIGADO SOLIDARIO” yfo “EL
GARANTE HIPOTECARIQ” conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Credito,
incluyendo intereses {ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccion
por parte de "EL OBLIGADO SOLIDARIO”" y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” de la totalidad de los

términos, acuerdos y obligaciones previstas en el presente Contrato, (iii) todos los costos, cargos y gastos




20

documentados incurridos por “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” en relacion
con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o
cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la defensa

o proteccion del Inmueble), o cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual se garanticen

dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacion del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovacion de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacién, prérroga o renovacion de las
obligaciones derivadas de'los Documentos del Crédito, “EL OBLIGADO SOLIDARIO" y/o “EL GARANTE
HIPOTECARIO” deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas
modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o “EL
ACREDITANTE" lo solicite.
(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, “EL OBLIGADO
SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero
respecto del Contrato de Credito, los Pagarés suscritos por “EL ACREDITADO?”, Obligado Solidario y/o “EL
GARANTE HIPOTECARIO” y la Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada
uno de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacion y divisién parcial. -
“EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” esta de acuerdo en que el Inmueble
garantice el total de las obligaciones al amparo del presente Contrato.
DECIMA QUINTA. Notificaciones.

(a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el cumplimiento de las obligaciones contraidas

conforme al Contrato, asi como para la recepcién y atencion de cualquier tipo de notificacién o aviso

relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por escrito, incluyendo el emplazamiento a

cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientes:
“EL ACREDITANTE":

Calle Bahia de Santa Barbara ntimero ciento cuarenta y cinco, Piso Planta Baja, colonia Verénica Anzures,

alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil trescientos, en la Ciudad de México.
Atencién: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA.
Teléfono: “55676936950".
Correo electronico: “contacto@creze.com”.

“El Acreditado” y/o “Garante Hipotecario”:
“GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” . wemmemmmeeeeeeee

Calle Tarahumaras nimero diecinueve, manzana trece, Colonia Parque Industrial, en Hermosillo, Estado

de Sonora, codigo postal ochenta y tres mil doscientos noventa y nueve.
Atencién: RAMON ZUNO MUNIZ.
Teléfono: “(662)-2510591"
Correo electronico: "gmszuno@hotmail.com”.

“El Obligado Solidario”:
Calle Tezcatlipoca nimero ochenta y cuatro, Cuauhtémoc, cédigo postal ochenta y tres mil doscientos

noventa y cuatro, Hermosillo, Estado de Sconora.
Atencion: RAMON ZUNO MUNIZ.
Teléfono: "(662)-2568863”.
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Correo electronico: “gmszuno@hotmail.com”.

“El Obligado Solidario” v/o “"Garante Hipotecario”:

Retorne Toric nimero seis, Colonia Corceles Residencial, codigo postal ochenta vy tres mil doscientos

cuarenta, en Hermosillo, Estado de Sonora.
Atencion: DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO.
Teléfono: “(662)-1691232".

Correo electronico: “denis11_92@hotmail.com”.

Calle Novena nimero cincuenta y cinco, Colonia Y Griega, codigo postal ochenta y tres mil doscientos
noventa, en Hermosillo, Estado de Sonora.
Atencion: SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO.
Teléfono: “(662)-1110492",

Correo electronico: “sergioa.zuno@hotmail.com”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, “EL
ACREDITADO” contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del acto u omision que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de atencidn
de las nueve a las dieciocho horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o consulta que
se relacione con el Crédito, "EL ACREDITADO” podra formularla, por escrito, ante la persona, direccion de

correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviardn
por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean eniregadas al destinatario y, en el
caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan y
se obtenga confirmacion de transmision.

{c) Cualquier modificacién a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse previamente
por escrite para que dicha modificacion surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no se reciba en los
domicilios convencionales antes sefialados, notificacion o aviso de cambio de domicilio, la modificacion de|

los domicilios convencionales se tendra por no hecha.
(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifiqgue una modificacién al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicion al domicilio convencional ya
sefialado y no una sustitucion del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
gue se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional originalmente
sefalado deberd seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la primera parte de la
presente clausula.
DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacién.
(a) Costos y gastos. Las Partes convienen que "EL ACREDITADQ” debera pagar todos los derechos,

gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion, firma, notificacion, registro, administracion,

ejecucion judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y cualguier otro acto o documento gue

deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito.
{b) Indemnizacion. “EL ACREDITADQO" conviene en indemnizar a "EL ACREDITANTE" y a sus respectivos
consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier
pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier
litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacién a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gasios derivados exclusivamente de la
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segln se determine por sentencia

firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones de “EL ACREDITADQ" conforme a esta
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Clausula permaneceran vigentes alin después de la terminacion de este Contrato de Crédito. —————-——--
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato.
Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con el comin acuerdo que por escrito celebren entre
“‘EL ACREDITANTE", Acreditado y Obligados Solidarios. Dichos cambios surtiran efectos a partir de la
fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun acuerdo fijen las Partes.---—--—---emreeeeev
DECIMA OCTAVA. Cesién.

Los derechos y obligaciones de “EL ACREDITADO" derivados del presente Contrato no podran cederse,

gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo ningun titulo, salvo
consentimiento expreso y por escrito de “EL ACREDITANTE". Por su parte, “EL ACREDITANTE” podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento de “EL ACREDITADO” yfu “EL OBLIGADO SOLIDARIO" o su previa
notificacion, sujetandose en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales.
‘EL ACREDITADO", “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIQ" autorizan y
reconocen expresamente que “EL ACREDITANTE" podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos

personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad.
VIGESIMA. Titulos y definiciones.

Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido para conveniencia de las Partes

unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo.
VIGESIMA PRIMERA. Anexos.

Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito forman parte integrante del mismo

como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito debera interpretarse tomando en cuenta
el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total.

Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin

efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia
de este Contrato de Crédito.
VIGESIMA TERCERA. Independencia.

En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato de Crédito fuere declarada invalida, ilegal

o inexigible, dicha disposicién debera ser considerada independiente del resto del presente Contrato de
Credito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.
VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccioén.

El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las

disposiciones contenidas y que resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
de la Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de Comercio.
Para la interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a
la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan
derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.-—----
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y (ii) “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOGIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y

que las facultades con que actian no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que

acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por lo que se refiere a “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
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PROVIOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:

a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos

mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Publica nimero
cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Regisiro Publico de la Propiedad y de Comercio
del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero “407415-17, el dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyo la sociedad denominada "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México,
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracion de noventa y nueve afios, clausula de admision de
extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que

se relaciona en dicha escritura.

b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembre de
dos mil quince, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico nimero “407415-1", el
dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatuios de la sociedad,
asi como el cambio de régimen de la sociedad para guedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. ~-—--meene-
¢).- Con la escritura ndmero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha once de
septiembre de dos mil diecisiete, otorgada ante 1a fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico ndmero

“407415", el dia seis de diciembre de dos mil diecisiete, se hizo constar la protocolizacion de las

resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS \/ .

CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTCRA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
celebradas el dia nueve de agosto de dos mil diecisiete, en las cuales se acordd, entre otros, la reforma |
total de los estatutos de la sociedad.

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de;
julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaguin Caceres Jiménez O Farril, titular deLl,‘é
Notaria numero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo de
la Notaria nimero veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el Licenciado Joaquin Humberto
Caceres y Ferrdez, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folioc mercantil electrénico nimero "407415-17, el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se
hizo constar la protocolizacién de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.

e).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiete de octubre de
dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del suscrito Notario, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico ndmero “407415-17, por la gque se
hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extracordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el

dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en la cual se acordo, entre ofros, la reforma a las Clausulas

Quinta y Séptima de los Estatutos Sociales.

f).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y nueve, de fecha veintisiete de octubre de
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dos mil veintiuno, otorgada ante el suscrito Notario, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-1 ", el dia cuatro de
enero de dos mil veintidds, en la cual se hizo constar la protocolizacion del acta de Asamblea General
Ordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en
la cual se acordo, entre’ otros, otorgar en favor de, entre otros, el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO
ROZADA, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion, para otorgar y suscribir titulos de crédito, para otorgar y revocar poderes, y para que los
ejerza de forma mancomunada, poder general para actos de dominio, los cuales declara son suficientes
para el otorgamiento de este instrumento.

De dicha escritura transcribo en lo conducente lo que sigue:
*...0TORGAMIENTO DE PODERES. - En desahogo del séptimo punto del orden del dia el presidente
sometio a la consideracion de los accionistas y representantes de accionistas presentes en la asamblea el
otorgamiento de poderes y nombramiento de nuevos representantes de la sociedad. --- El presidente
sometié a la consideracion de los accionistas sean otorgados nuevos poderes y facultades de
representacion: -— [.- A los sefiores Diego Vargas Rivero, Ernesto Vargas Rivero, Joaquin Gonzdlez
Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada, con las facultades y limitantes que se sefialan a continuacion:
— |. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las facultades generales y especiales que
requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién alguna, de conformidad con lo establecido
en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos
mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Codigo Civil Federal y en sus
correlativos de los Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados
estaran por consiguiente facultado, en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones
que intentare, atn de juicios de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones:
hacer cesion de bienes; recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Ley,
entre los que se incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales,
civiles o de otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones,
constituirse en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden
penal, y representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podra ser ejercicio
de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados. —— Il. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal
y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados -— lll. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo con el parrafo tercero
del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cadigo Civil Federal y en su correlativo de los
‘Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. -—- LIMITANTE: El cual deberan
ejercer en forma mancomunada por lo menos dos de los apoderados nombrados o uno de ellos con
cualquier apoderado que cuente con las mismas facultades para actos de Dominio, sin poder delegar esta
facultad. — IV. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendran poder general para emitir,
otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de crédito de conformidad
con los articulos 9° noveno y 85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Este poder podré ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados -— VI.
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A
ASUNTOS LABORALES, para los efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos
ochenta y seis), 876 (ochocientos setenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y

demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades
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laborales en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial,
en cualquiera de sus etapas, como a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer
y segundo parrafos del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil
quinientos ochenta y siete) del Codigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cdédigos Civiles para el
Distrito Federal y de cada uno de los Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades y
tribunales del trabajo, locales y federales, especialmente ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, asi
como ante las autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos, quedando facultado expresamente
para intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo; para transigir,
articular y absolver posiciones y gjecutar toda clase de actos a nombre de la Sociedad, como representante
de la misma. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados
senalados -— V.FACULTAD PARA SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en
nombre de la sociedad, toda clase de poderes generales o especiales excepto poderes para acios de
dominio, con o sin facultades de delegacién, sustitucion y revocar unos y otros,. Este poder podra ser
gjercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados sefalados... RESOLUCIONES ---
PRIMERA. - Se resuelve otorgar poderes en favor de los sefiores Diego Vargas Rivero, Ernesto Vargas
Rivero, Joaquin Gonzdlez Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada para ser ejercido individual o
conjuntamente, con las facultades vy limitantes que se sefialan a continuacion: --- [. GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS con todas las facultades generales y especiales que requieran clausula especial
de acuerdo con la ley, sin limitacion alguna, de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del
articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y

dos) y 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cddigo Civil Federal y en sus correlativos de los

Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estaran por |/
consiguiente facultado, en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones que |
intentare, aln de juicios de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer |

cesion de bienes; recusar jueces; recibir pagoes y ejecutar todos los actos determinados por la Ley, entre

los gue se incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales, civileg
o de otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirsé
en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Plblico en los procedimientos de orden penal, y
representar a la Sociedad ante autoridades y fribunales de trabajo. Este poder podra ser gjercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados -—- I[l. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil guinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal
y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualguiera de los
apoderados sefialados. -- 1ll. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo con el parrafo tercero
del articulo 2,554 (dos mil guinientos cincuenta y cuairo) del Codigo Civil Federal y en su correlativo de los
Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados, limitado a ser gjercido de forma
mancomunada por lo menos por dos de los apoderados nombrados, o por uno de ellos con otro apoderado
con las mismas facultades para actos de dominio, sin poder delegar esta facultad. -— [V. GENERAL
CAMBIARIC con las siguientes facultades: tendran poder general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar,
avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de crédito de conformidad con los articulos 8° novenoy
85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulds y Operaciones de Crédito. Este poder podra ser ejercicio
de manera individual por cualquiera de los apoderados sefalados. --- VI. GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES, para los
efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecienios ochenta y seis), 876 (ochocientos
setenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y demés aplicables de la Ley Federal
del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades laborales en asuntos laborales en que la

Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial, en cualguiera de sus etapas, como a
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absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer y segundo parrafos del articulo 2,554
(dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cédigo
Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los
Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades y tribunales del trabajo, locales y federales,
especialmente ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, asi como ante las autoridades y tribunales
penales, civiles y administrativos, quedando facultado expresamente para intervenir en todo el
procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo; para transigir, articular y absolver posiciones
y ejecutar toda clase de actos a nombre de la Sociedad, como representante de la misma. Este poder podra
ser ejercicic de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados. — V.FACULTAD PARA
SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de
poderes generales o especiales, excepto poderes para actos de dominio, con o sin facultades de
delegacion, sustitucion y revocar uno y otros, pudiendo conferir estas facultades a terceros para que a su
vez estos puedan delegar a otros terceros. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por

cualquiera de los apoderados sefialados...”.
IL.- Por lo que se refiere a “GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE:
Con la escritura nimero seis mil ciento uno, de fecha diez de diciembre de mil novecientos noventa y ocho,

otorgada ante la fe del licenciado Carlos Aguilar Diaz, Notario ntimero uno de la demarcacion notarial de
Hermosillo, Estado de Sonoara, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Hermosillo,
Estado de Sonora, bajo el nlimero de inscripcion “16649”, del volumen “334”, seccién Comercio, libro uno,
el dia veinticuatro de diciembre de mil novecientos noventa y ocho (actualmente folio mercantil electrénico
numero “11135-77), se hizo constar la constitucion de la sociedad denominada “GRUAS MANIOBRAS Y
SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en Hermosillo, Estado de
Sonora, duracién de noventa y nueve afios, clausula de admisién de extranjeros, capital social de cincuenta
mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha escritura. En el mencionado
instrumento se nombré al sefior RAMON ZUNO MURNIZ, como Administrador Unico de la Sociedad,
otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para
pleitos y cobranzas, actos de administracion, para actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de
crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que declara son suficientes para el otorgamiento de este

instrumento.

GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la
Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado,

empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta baja,
Colonia Veronica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, codigo postal once mil
trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJ770220HDFHZNO3".
EL SENOR RAMON ZUNO MURNIZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario del Estado de Jalisco,
lugar donde nacié el dia dieciséis de febrero de mil novecientos sesenta y tres, soltero, empresario, con

domicilio en Avenida Tezcatlipoca niimero ochenta y cuatro, Colonia Cuauhtémoc, codigo postal ochenta y

tres mil doscientos noventa y cuatro, en Hermosillo, Estado de Sonora.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “ZUMR630216HJCNXMO6™.
LA SENORITA DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANOQ, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria del

Estado de Sonora, lugar donde naci6 el dia veinticinco de enero de mil novecientos noventa y tres, soltera,

empresaria, con domicilio en Retorno Toric nimero seis, Colonia Corceles Residencial, codigo postal

ochenta y tres mil doscientos cuarenta, en Hermaosillo, Estado de Sonora.
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Clave Unica: tro de Poblacion: “ZULD930125MSRNZNO8".

EL SENOR SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario del
Estado de Sonora, lugar donde nacié el dia veintiuno de agosto de mil novecientos ochenta y cinco, soliero,

empresario, con domicilio en Calle Novena niimero cincuenta y cinco, Colonia Y Griega, codigo postal
ochenta y tres mil doscientos noventa, en Hermosillo, Estado de Sonora.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “ZULS850821HSRNZR00".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:

[.- Que identifiqué a los comparecientes con los documenios que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “E”, y a mi juicio los conceptuio a todos legalmente capacitados para la firma de
este instrumento.

ll.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito. -—
IIl.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este instrumento v
de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes con
su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia veintiuno de abril de dos mil veintitrés,
momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

RAMON ZUNO MUNIZ FIRMA
SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANGC FIRMA
DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DQY FE.
Rlbrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a veintiocho de abril del afio dos mil veintitrés, con

esta fecha presenté los segundos avisos preventivos, en términos del articulo ciento cincuenta y seis de la
Ley Catastral y Registral del Estado de Sonora. Agrego dichos avisos con la letra "G”, al apéndice. --------
Doy Fe.

Rubrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERQ TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
TREINTA, QUE SE EXPIDE A FAVCR DE "“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “EL ACREDITANTE", VA EN VEINTISIETE
PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A VEINTIOCHO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. -
DOY FE.
AGJ/ABFfchbch*
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INFORMA QUE PRACTICADA UNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN EL ACERVO REGISTRAL DE LA
OFICINA JURISDICCIONAL DE HERMOSILLO POR UN LAPSO CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20
ANOS ANTERIORES A LA FECHA ACTUAL SE ENCONTRO UNA PARTIDA QUE CONTIENE DERECHOS
REGISTRALES INSCRITO BAJO EL NUMERO 267206 (DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS SEIS) EN EL VOLUMEN 5665 (CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO) DE LA
SECCION REGISTRO INMOBILIARIO LIBRO UNO CON FECHA VEINTINUEVE DE MAYO DE DOS
MIL UNO CUYA SITUACION JURIDICA SE DESCRIBE A CONTINUACION:

1. DETALLES DEL LOTE

PREDIO URBANO CLAVE CATASTRAL 360025072019, LOTE 19, MANZANA IX, PARQUE INDUSTRIAL,
LOCALIZACION CALLE TARAHUMARAS Y POLIDUCTO, SUPERFICIE DE 1500.00 METROS CUADRADOS,
COLINDA AL NORTE EN 50.00 M CON LOTE 18 AL SUR EN 50,00 M CON LOTE 20 AL ESTE EN 30.00 M

CON CALLE TARAHUMARAS AL OESTE EN 30.00 M CON POLIDUCTO, CUYO TITULAR DEL PREDIQ SE
ENCUENTRA A NOMBRE DE SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO

ANOTACIONES MARGINALES VIGENTES

1. PRIMER AVISO PREVENTIVO PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 156 FRACCION PRIMERA DE LA
LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA, SE HACE CONSTAR QUE QUEDO
ANOTADO UN PRIMER AVISO PREVENTIVO EL CUAL CONSIGNA UN ACTO DE APERTURA DE
CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA QUE CELEBRARAN POR UNA PARTE PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA COMO ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO, GRUAS MANICBRAS Y SERVICIOS,
5.A. DE C\V. COMO ACREDITADO, SERGIO ALEJANDRO ZUNQC LOZANO COMQO GARANTE
HIPOTECARIO, INMUEEBLE LOTE 19, MANZANA [X, PARQUE INDUSTRIAL, SUPERFICIE 1,500,00M2,
MONTO DE CREDITO $1,500,000.00M.N., SEGUN ESCRITO DE FECHA 28/03/2023 SOLICITADO POR
EL LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ NOTARIO PUBLICO NUMERO 95 CON RESIDENCIA EN EL
ESTADO DE MEXICO Y RECIBIDO CON FECHA 30/03/2023 A LAS 08:50 HORAS, SEGUN FOLIO DE

TRAMITE NUMERO B10859. DERECHOS REGISTRALES AFECTADOS EN ESTA INSCRIPCION 267206
R.I. L1. FECHA 31/03/2023 12:42 '

A SOLICITUD DE RUBEN MANUEL AZUARA HERNANDEZ QUIEN SE IDENTIFICO CON INE FOLIO
1341096169750 PREVIO PAGO DE DERECHOS ASOCIADOS A LA SOLICITUD NUMERC B10783 CON
EL RECIBO OFICIAL 310C1-0001-378500289209 SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE

HERMOSILLO, SONORA SIENDO LAS CATORCE HORAS CON CUARENTA Y OCHO MINUTOS DEL DIA
TREINTA'Y UNO DE MARZO DE DOS MIL VEINTITRES.

Validado por Bianca Esthela Rosas Amavizca a las 02:49 horas del 31/03/2023, con el identificador
1135490-XIRFWNE:

uUOinquNID?uNinngaeithGZBEBr]rnZBurh41UquFErHngXgTUXFgEItBWNWPegw]GIn?’3My3igpangvEHfAjjLDQeZZsKWMOtrJGz
hky7JYAQVspKoNBn)xhYQ MJRcsldUV30QcASc3lYB12ZNWOvU49YSIEsgWicaTQOVszsblkc2eEvhyVoOr]1e71b2Dda+6tyc4LntBGHOKICCT

fkAhQQtmrg/EoKEJgOI7fVN]U2JIQ//1pIn/SvHL1eknv3RIYEYKSbWCSNBBCoKS/IVISmw7vAVULZIKO2 hnoUWFTQw]LALOKK2pB1xHICB3Z
UGE+ZK7huNw==

Autorizado por Norma Leticia Raygoza Pineda REGISTRADOR TITULAR

a las 02:50 horas del 31/03/2023, cén el identificador 1135511-INhj1mF: .
uF!jLIlInPb]qubiOem]yanuhEEeBVXOI£+mEpAQI(wG4BrMUlekaV9BBthP}(CtSLHASqKUUbBaAmI,’nmbRIGEVUNuUr'IqWWIQIMRQm
SrBtdE3y+BeDchEExXSBwNmdvy[WZGVXquerosAszQcL\_’DSQTFXJBlpMniyE!7TosﬂiZNBE!hSCZOBQukN,’hTPCQDIenq}DIdaf?.SnyS
cX3WjDfPaaIDVWBZBidEsnFByeCHNGY+WD}F7D]ekB3FslernthYijy‘I’i4quw254uv§zth+K2EoKeJuaDuwywlYQmrkngQib\NgEDr
SBGmzgzlvdQe8yHwlLo7Uw== ’
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INFORMA QUE PRACTICADA UNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN EL ACERVO REGISTRAL DE LA
OFICINA JURISDICCIONAL DE HERMOSILLO POR UN LAPSO CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20
ANOS ANTERIORES A LA FECHA ACTUAL SE ENCONTRO UNA PARTIDA QUE CONTIENE DERECHOS
REGISTRALES INSCRITO BAJO EL:NUMERO 471987 (CUATROCIENTOS SETENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE) EN EL VOLUMEN 35639 (TREINTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE) DE LA SECCION REGISTRO INMOBILIARIO LIBRO UNO CON
FECHA VEINTIOCHO DE MAYO DE DOS MIL CATORCE CUYA SITUACION JURIDICA SE DESCRIBE A
CONTINUACION: .

1. DETALLES DEL LOTE

PREDIO URBANO CLAVE CATASTRAL 360025072020, LOTE 20, MANZANA 9, TERCERA ETAPA DEL
DESARROLLO PARQUE INDUSTRIAL DE HERMQSILLO, LOCALIZACION CALLE DE LOS TARAHUMARAS,
5IN NUMERO, SUPERFICIE DE 1500.00 METROS CUADRADOS, COLINDA AL NORTE EN 50.00 M CON
LOTE 19 AL SUR EN 50.00 M CON LOTE 21 AL ESTE EN 30.00 M CON CALLE DE LOS TARAHUMARAS

AL OESTE EN 30.00 M CON POLIDUCTO, CUYO TITULAR DEL PREDIO SE ENCUENTRA A NOMBRE DE
DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO

ANOTACIONES MARGINALES VIGENTES .

1. PRIMER AVISO PREVENTIVO PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 156 FRACCION PRIMERA DE LA
LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA, SE HACE CONSTAR QUE QUEDO
ANOTADO UN PRIMER AVISO PREVENTIVO EL CUAL CONSIGNA UN ACTO DE APERTURA DE
CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA QUE CELEBRARAN POR UNA PARTE PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.l. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA COMO ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO, GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS,
S.A. DE CM. COMO ACREDITADO, DENISSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO COMO GARANTE
HIPOTECARIO, INMUEBLE LOTE 20, MANZANA 9, TERCERA ETAPA DEL DESARROLLO PARQUE
INDUSTRIAL, SUPERFICIE 1,500.00M2, MONTO DEL PRESTAMO $1,500,000.00M.N., SEGUN
ESCRITO DE FECHA 28/03/2023 SOLICITADO POR EL LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ NOTARIO
PUBLICO NUMERO 95 CON RESIDENCIA EN EL ESTADO DE MEXICO Y RECIBIDO CON FECHA
30/03/2023 A LAS 08:55 HORAS, SEGUN FOLIO DE TRAMITE NUMERQ 810863. DERECHOS
REGISTRALES AFECTADOS EN ESTA INSCRIPCION 471987 R.l. L1, FECHA 31/03/2023 12:52

A SOLICITUD DE RUBEN MANUEL AZUARA HERNANDEZ QUIEN SE IDENTIFICO CON INE FOLIO
1341096169750 PREVIO PAGO DE DERECHOS ASOCIADOS A LA SOLICITUD NUMERO 810780 CON
EL RECIBO OFICIAL 310C3-0001-230000287647 SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE

HERMOSILLO, SONORA SIENDO LAS CATORCE HORAS CON CUARENTA Y SIETE MINUTOS DEL Dia
TREINTA Y UNO DE MARZO DE DOS MIL VEINTITRES,

Validado por Bianca Esthela Rnsas Amavizca a las 02:48 horas del 31/03/2023 con el identificador
1135489-gRO0gmd:

3DNPgN6|JG31WsjvkLQHEtdxlkayxoayleAszPRM70+Kn9ptholenDFthPOPFﬁl_gktJDWSgWPmemIEnOBIDzHZw2+bqn3MSZXF

gss)6X256acX9680jn8/dmObdRX+qmjfV4qojPBSBatkbMeAxwUVCQWm3CxvmQuuQBKIKIPULWPUY RKIDrXHjoVPUOVTVTIR1GUTreSc
ufg4blylplPefviBE7LIR7V5 1XbEbLBJtEGFMVYbirs U+Bjv7chxtUgYnM4Bmh1VMmBrvWid305CnyewlYVEBATVjaEWE4EQzycPZmXEVDH2
VDUw-+ELKxZWEeec74uSw/bXfAYw==

Autorizado por Norma Leticia Raygoza Pineda'REGISTRADOR TITULAR

a las 02:50 horas del 31/03/2023, con el identificador 1135510-uvAUshO:
|DrDUEVATMgBYCcx0+peDop+547QB0ahjo/EXXFNYC3ErgRbBgIHapl08hTOgnMRDKIYdlily4Q6+TvQ69Ga2SpOtQT4T7 PAJa0SNMaCT
F+9AKFNISTTTMvnutZm|555NFUsv0xH]9X1INHmP/T60 +y8f8Lpfdpa2 OEEXYgly9no/AzDiCpaFEC)j1Laiov4atz6C0IgIGMQDKpXRTILME
DzF[gulY3ZOwGw7quVyUMreQCC3BuC4WynzNSBAEXtPManTYu0Ne-l-qGZySthSEfDmSquuDuhiMVg3HgMLhUhUVrD.’p+uf4ypl3J
EKODROZcwZTGKi4YPg6EhXkg== )

https:/fwww.lcresen.geb.mx/serviclos/segulmiento/sollcitudes?id=610780







validaci6n:
https:/fwww.lcreson.gob.mx/servicios/seguimiente/solic/tudes?ld=810782

wrormacion recistrat |[[[{JIH
' 810782

INFORMA QUE PRACTICADA UNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN EL ACERVO REGISTRAL DE LA
OFICINA JURISDICCIONAL DE HERMOSILLO POR UN LAPSO CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20
ANOS ANTERIORES A LA FECHA ACTUAL SE ENCONTRO UNA PARTIDA QUE CONTIENE DERECHOS
REGISTRALES INSCRITO BAJO EL NUMERO 491304 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS CUATRO) EN EL VOLUMEN 39274 (TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA
Y CUATRO) DE LA SECCION REGISTRO INMOBILIARIO LIBRO UNO CON FECHA ONCE DE
AGOSTO DE DOS MIL QUINCE CUYA SITUACION JURIDICA SE DESCRIBE A CONTINUACION:

1. DETALLES DEL LOTE

PREDIO URBANO CLAVE CATASTRAL 360025072018, LOTE 18, MANZANA [X, TERCERA ETAPA DEL
PARQUE INDUSTRIAL, LOCALIZACION CALLE TARAHUMARAS, SUPERFICIE DE 1500.00 METROS
CUADRADOS, COLINDA AL NORTE EN 50.00 M CON LOTE 17 AL SUR EN 50.00 M CON LOTE 19 AL
ESTE EN 30.00 M CON CALLE TARAHUMARAS AL OESTE EN 30.00 M CON DERECHO DE VIA DEL

POLIDUCTO, CUYO TITULAR DEL PREDIO SE ENCUENTRA A NOMBRE DE GRUAS MANIOBRAS Y
SERVICIOS, 5.A. DE C.V.

ANOTACIONES MARGINALES VIGENTES
1. PRIMER AVISO PREVENTIVO PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 156 FRACCION PRIMERA DE LA
LEY CATASTRAL Y REGISTRAL PARA EL ESTADO DE SONORA, SE HACE CONSTAR QUE QUEDO
ANOTADO UN PRIMER AVISO PREVENTIVO EL CUAL CONSIGNA UN ACTO DE APERTURA DE
CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA QUE CELEBRARAN POR UNA PARTE PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART, 5.A.P.l. DE C.V,, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA COMO ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO, GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS,
5.A. DE C.V. COMO ACREDITADO Y GARANTE HIPOTECARIO, INMUEBLE LOTE 18, MANZANA IX,
PARQUE INDUSTRIAL, SUPERFICIE 1,500.00M2, MONTO DE CREDITO $1,500,000.00M.N., SEGUN
ESCRITO DE FECHA 28/03/2023 SOLICITADO POR EL LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ NOTARIO
PUBLICO NUMERO 95 CON RESIDENCIA EN EL ESTADO DE MEXICO Y RECIBIDO CON EECHA
30/03/2023 A LAS 08:40 HORAS, SEGUN FOLIO DE TRAMITE NUMERO 810861. DERECHOS
REGISTRALES AFECTADOS EN ESTA INSCRIPCION 491304 R.l. L1. FECHA 31/03/2023 12:25

A SOLICITUD DE RUBEN MANUEL AZUARA HERNANDEZ QUIEN SE IDENTIFICO CON INE FOLIO
1341096169750 PREVIO PAGO DE DERECHOS ASOCIADOS A LA SOLICITUD NUMERO B10782 CON
EL RECIBO OFICIAL 310C3-0001-360000300222 SE EXPIDE EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA SIENDO LAS CATORCE HORAS CON CUARENTA Y SIETE MINUTOS DEL DIA
TREINTA'Y UNO DE MARZO DE DOS MIL VEINTITRES.

Validado por Bianca Esthela Rosas Amavizca a las 02:48 horas del 31/03/2023, con el identificador
1135486-YPIRN3j:

H1pXszKRSVkWQpaoLNIzeP4szer+Tij17SOOaquDBwnBBnLQnElgbTBJnFuGDPa?ngYMS,’saMEw FJRWSZII027 +FNggXhwYeRT
R+125R715quFDDobeEBCJpVFOBqEUQMBERWEenJ Tv1JiZB6HBIAChwWSyoXLZLmayNbWBAsMTFrucG9ilAlsf8EhocvzVwaHSZ3UszBB
nBgTflyaMcjCyUsHBuUVyaS502ITEFh7o PED03+JNBBnOrQCOGNmyCAchEthOpyRTHDOuQleEEJangdequsz3+PlpDQDIu2WuH

. EhJOqRI3a2ITM4QIHkk+szelzK4+g==

Autorizado por Norma Leticia Raygoza Pineda REGISTRADOR TITULAR

a las 02:50 horas del 31/03/2023, con el identificador 113551 3-RIHXTkE:

ncoQlro7 I 1wtYHRGGDX7XrAuBImBJEV3kW796dkBufH7mAle51ShwE39ow4 MeZBm4afOBARPz1UMc]LYBYbsrYFUBGBalrLkSzPawREXEL
dIFJUkO6YnMoCakl1LBGgLBOWIfywELX6arNFiyp3EpkgAcMkUD25vHGZooPL1+bKwPLS ZUrXFF/)GTTyk)SWBOEGmMZpq35pXrFLRAu4wWFP
5)zLEKtyi/9feZeMUQiaQ4E40IE4YMAY+XdXIKCWK1wFPC+d/UPKFEVAYgrA2 MRIXsPMxOrBFOVGEVHG4) 1 19ChIWEWB 3 pilus UgSajZ/tQF
maVIMTKR2f4EIE/WVkdQ== :
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. i . - - Comision de } .
4 Peripda s mnmrm e . ._u_..mm”mz._o.. ; u,mwmshu&w_dnn“_<> 7 nu.!_u_ ; 5 Inferés - ...E.;Mh%“ﬂm I
- 3 ST ST . - i incliido) 5 e el s by : : s ) 4
0 18-abril-2023 $6,000,000.00 © $348,000.00 $0.00 §0.00 $0.00 §6,000,000.00
1 18-maye-2023 50.00 $0,00 560,112.88 $140,000.00 £20¢,112.88 §5,930,887.12 i _
2 1B-junic-2023 $0.00 §0.00 $70,725.51 $138,387.37 $208,112.88 §5,860,161.61 !
3 18-Julin-2023 $0.00 $0.00 §72375.77 $136,737.10 $208,112.88 §5,787,785.83
4 18-agosto-2023 $0.00 $0.00 §74,084.54 §135,048.34 $208,112.88 §5,713,721.29
5 18-sepliembre-2023 $0.00 £0.00 §75,782.72 $133,320,18 $200,112.68 §6,637,928.57 ¥ ¥ u.w
6 18-oclubre-2023 $0.00 $0.00 §77,561.21 $131,551.67 $200,112.88 $5,560,367.36 : : =t
7 18-noviembre-2023 §0.00 $0.00 $76,370.87 $120,741.81 $208,112.08 $5,480,896.39
8 18-diclembre-2023 50,00 $0.00 §61,222.08 512788082 $209,112.88 $5,399,773.42
] 18-enero-2024 $0.00 $0.00 $83,118.17 $125,804.71 $209,112.88 $5,316,656.26
10 1B-febrero-2024 $0.00 $0.00 $85,057.59 $124,055.20 $208,112.88 $6,231,597.67
1 18-marzo-2024 $0,00 $0.00 | §87,042.27 $122,070.61 $200,112,88 §6,144,556.40 ~ ‘
12 18-abril-2024 §0.00 $0.00 . $80,073.25 $120,038.63 $208,112.88 $5,055,482,156 j
13 18-mayo-2024 $0.00 50.00 §91,151.63 $117,861.25 $200,112.88 : $4,064,330.52 !
14 18-junlo-2024 §0,00 $0.00 §03,278.50 $115,834.38 5$200,112.88 §4,871,062.02 ,
15 18-jullo-2024 §0.00 $0.00 $85,455.00 $113,657.88 §208,112.88 $4,778,697.02
16 1B-agostc-2024 §0.00 §0,00 §07,682.28 §111,430.60 $209,112.88 $4,677,914.74
17 18-sepliembre-2024 $0.00 $0.00 $100,151.34 $208,112.88 §4,677,953.20
18 18-octubre-2024 $0.00 $0.00 | §102,203.87 $106,818.91 $208,112.88 $4,475,659.23
10 18-noviembre-2024 $0.00 $0.00 | §104,680.83 $104,432.05 $208,112.88 $4,370,978.40
20 18-diciembre-2024 $0.00 $0.00 §107,123.38 $101,080,50 $2008,112.88 §4,263,855,02
21 1B-enero-2025 $0,00 $0.00 $109,622.83 $80,488, $208,112.88 £4,154,232.09
22 18-febrero-2025 §0.00 $0.00 §112,180.80 $96,032.08 $200,112.88 $4,042,051.29
23 18-marzo-2025 $0.00 $0.00 $114,768.35 $04,314.53 $200,112.88 $2,927,252.85
24 18-abril-2025 3$0.00 $0.00 $117,476.90 $81,635.80 $208,112.06 $3,B09,775.97
25 18-mayo-2025 $0.00 $0.00 §120,218.11 $86,804.77 $208,112,88 $3,689,557.66
26 18-Junie-2025 $0.00 $0,00 §123,023.20 $B6,080.88 $200,112.88 $3,566,534.67 .
27 18-Julle-2025 §0.00 §0.00 * $125,803.74 $83,218.14 $209,112.88 $3,440,640.83
28 1B-agosto-2025 $0.00 $0.00 $128,831.26 . 580,281.62 mn_um.._..m.wm. . $3,311,B08.67
28 18-sepliembre-2025 §0.00 §0.00 $131,837.32 $77,275,56 $209,112.86 $3,179,972.35
ao 18-octubre-2025 §0.00 §0.00 §134,912.52 574,198.35 $208,112.88 §3,045,058.83
18-noviembre-2025 $0.00 $0.00 $138,081.51 §71,051,37 $208,112.88 $2,506,997.32
18-diciembre-2025 $0.00 §0,00 §141,2B2.84 $67,829.04 $208,112.88 ’ §2,765,714.38
1E-enerc-2026 $0.00 $0.00 $144,579.54 $64,533.24 $208,112.88 $2,621,124.84 .
18-febrern-2026 $0.00 $0.00 $147,853.07 $61,158.81 $209,112.88 $2,473,181.77 ¥
18-marzo-2026 $0.00 $0.00 $151,406.30 $57,707.57 $209,112.88 $2,321,776.47 "
18-sbril-2026 $0.00 $0.00 $154,038.08 $54,174.78 $200,112.88 . $2,166,838.37
1B-mayo-2026 §0.00 $0,00 " §158,553,32 $50,550.56 $208,112.88 $2,008,285.08
18-junio-2026 $0.00 $0.00 $162,252.89 $46,850.88 $209,112.88 $1,846,032.16
18+Julio-2026 $0.00 $0.00 ’ $166,038.80 $43,074.08 $209,112.88 §1,679,993.36
18-agosto-2026 $0.00 $0.00 E $1608,813.03 $39,109.85 $208,112.88 $1,510,080,33
18-sepliembre-2026 §0.00 $0.00 . $173,877.67 $35235.21 §209,112,88 $1,336,202,66
1B-octubre-2026 §$0,00 $0.00 §177,834.82 $31,176.06 $209,112.88 $1,158,267.84
18-noviembre-2028 §0.00 50,00 $162,086.63 $27,026.25 $209,112.88 §576,181.21
16-diciembre-2026 50.00 §0.00 $186,335.32 $22,777.66 §209,112.88 §789,645.89
18-enerc-2027 $0.00 $0.00 $180,683.14 $18,428,74 $208,112.58 $598,162.75 i !
46 18-febrero-2027 $0.00 $0.00 $185,132.41 $13,060.46 $208,112.88 $404,030.34 :
47 18-marzo-2027 $0.00 $0.00 §188,685,50 50,427,37 $208,112.88 5204,344,83 i
$0.00 $0.00 $204,344,83 54,768.05 $209,112.88 $0.00 L i

48 1B-abril-2027
T ; e ik ; itA 5 Jeminos genefales de fu prEstamo
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 SERVICIOS™,

sacmmn awému DE. CAPITAL. VARIABLE, rchndc como (el ptoe?)
: promete-y se obliga inbondicicnalmerite a- pagar 2 ls orden de “PRESTADORA DE SERVICIOS
CLOMARTY SOCIEDAD ANONIMA FROMOTORA DE INVERSION DE CAPBITAL VARIABLE, SOCIEDAD
Fmancn: DE.OBIETO. MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA y/o quicn sus dercehos ropresenten (el “Tepedor, dil

hinada }fSlﬂm}Ml&!B (DIEZ mm,omr.s-m:m.& Y su:'n: MIL cu,smncmmos, :
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nidos Mexicanos, y: (ii) en el lugar dc pago &l cual o5 ¢l ubicado en Calle Bahis de Santa
olontn Vernica Anzures, Miguel Hidalgo, Cédigo Postal ence mil trescientos, Cidad de-
ded cubrir la cantidad fndicads mediante depdsite: banéario o tansferencie electrinicaen la
ta rifimero, = +conCLABE interbancaria “012180001147369582", 5 nombre de BANCO ACTINVER SA POR CT.
-DEL FID 4353 en *BBYA METco", Sociedad Anbalma, Institucisn de Banca Miltiple, Grups Financlers BEVA Mésico, yoen
sualquier otro lugar que el Tenedor del Pagaré pudiere desigrar expresaments y por eserito. Cuando of dia de pogo de este Pagaréses |
- considerado diz no habil, dicho pago deberd ser efectuado en ] dia hbil inmediato siguiente, = g T

- Mo obsiante, féhﬁ‘uzﬁ.@
cuenia nidmeros, “04 1

.- :E presente Pagaré no cs cibiento Tmis tardar en cadn una de Izs fechas que iiebe ser pagado conforme al calendario dé pagos arriba,
- seflalndo, cl Suscriptor pagard a la visia intereses moratorios sobre el monio total del titulo, desde el dia siguients a Ia fecha de
; veneimicato, & ana tisa d¢ interés mensual de 4.66% (euntro punto sesenta y sels por tlento), més cl impuesia al valor agregadd -

 * cofmespondiente.

. B suscriptor y cada uno d¢ los Avales convienen en.rensbiolsar a Ia visia, en 1a misma forma y fondos, cunlesquier pérdidas, cosios 5t
- gastos del tesedor de esic Pagaré, en su ¢aso, incurridos en relacidn con sualquicr procedimicnto de sobro del presente Pageré.

{incl ;ay:'n;-lq, sin limitacién, todos los costos ¥ Basios Jegales documeniados)

Ley Aplicable. El presente Pagard se regied e intorpretard de acuerdo con las leyes de fa Crudad de Aféxico, Par ¢l taso de presenlarse..
‘cualquier controversia entre 1as partes que intervienen en &), con relacion a ln interpretacion, cumplimienio y gjecucidn del mismo, se -
meler, expresamenie 2 los tribunales competentes en fa Ciudad de México; renunciando 2 cualquier ot Jurisdiceidn, fuero 0 -

..competencln quo gudicra tomeyponderies en zdn de sus domicillos presentes o fuluros, e virtud delocun! ol Suseriplot reconoce gue™ . -
&l Tenedor no podri ser requerido Judicialinente en tribunal o jarisdiccion distintos a Jos antes seftalados. . . . s ‘ T

. Pagard sicrit en ia Chiitad dé México, el dia 18 dé sbril de 2023,

A Sueiptor )
057, SOCIEDAD A

| *GRUASMANIOBRASY SER L DE CAPITAL VARIABLE,

INO MURIZ

fmero diesingEve; manzinp frece; Parque Industrial, Hermasillo; obligo péstal ochenta sy &
il dostientos novénta ¥ Alieve, Estado de Sondra, 17 i

Con: domieilio'én Calie Tarshumarss







Destino del Crédito

i

ICI0S2;>"SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como ACREDITADO y
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA como ACREDITANTE.

“GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE declara

bajo protesta de decir verdad que los recursos del Crédito se destinaran Gnica y exclusivamente para
lo siguiente:

Destino del Crédito

Compra de equipas para renovacidn.

Ciudad de México a 18 de abril de 2023

“ACREDITADO “
“GRUAS MANIOBRAS Y SERVICIOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

\

Repres'?d or\RAMON ZUNO MURNIZ







g --.-."Insignia Life

Pdliza No.: 'y
101-0000003385-02
Desde VIGE

18/09/2021 12 His~

\

Producio
VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS

[

NFORMACION GENERAL DEL ENDOSO

L INFORMACION DEL CONTRATANTE

DESGLOSE DE PRIMAS

y N | P

‘[PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

ID. ASEGURADO: 50169

Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/08/2022

[ Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS

RN R e

Moneda : NACIONAL

(Poa. MEDIC DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:
Texto Aclaratorio:

I

PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-5E ELIMINA EL FORMATO DE DECLARAGION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2.-PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENCIAR EN CASO DE SINIESTRO.

3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLEClMlENTO.

Los demés términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

El page de la suma asegurada se haré cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de G.V.,
se encuentre en vigaor,

reciba pruebas de la realizacién del evento cubierio al Asegurado, siempre y cuando esta poliza

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Flanzas, la docurnentaci6n contractual y Ia nota técnica que integran este producio
de seguro, quedaron registradas ante la Camision Naciona! de Seguros y Flanzas, a partirdel dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016

JCONDUSEF-002292-02

En testimonio de lo cual la Institucidn firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 01 de Diclembre del 2021

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS

Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, G. P. 08600 , Cuauhtemoac, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555

www.Inslignialife.com




.

1%
Li




COMUNZ 5
RAMON " "
"D’D‘AICIL‘O

LlF‘UuP\ 84 i
l "I'Ef 10" 53294

| #01 1E ELECTOR zm znmsauzwuHsm g
. ;LU)HPE JE1EHJCNXMUG MIEHEGSTW-\ 2\"5 {'

‘ 'Esmna o Mumclma Odg secméﬂ 0579
e L_maqmq QD{H Er,ns:nn 2014 m;enm 2024




e




LOZAND™, &
. SERGIO ALEJANDRO!

NG

. AfIO DEREGISTRG
00

FECHADENACMENTD: ' SECCION  VIGENCIA | -

HERMOSILLO, SON. .
e, ZYOR8S

© ZULSB50821HSRNZRO0 . "

CNOVENASS. 7+
- COLY GRIEGA 83297

- 2T

0565 .

£
{5
Lz
=
|













=M

Latadn gt

discapamdad qu

-+ ESTADOS UNIDOS MEXIGANOS

o Tphl Jtwecel pals é gxpedicibal” RrssporENG
. < Type Issumg slale codz rsspivtNo:: . "

ot Gitenpamak's, :; v s " :
JUAN‘FBANC1§CH; g ~
Nacanaldsa Nationalfy. Eothd 04 raciieriol Dats ol it

MEXTICANA 20 02 1977

CURP/ Parsonal Ho,:

AERJT?OZZOHDF‘H N 3

18 Q‘i 2032

Ammau.rmmy ~JOSE PABLD SANCREX WERHANDEL,

. -OF.PASAPORTES HiBi

B <CHE XAHED O<ROZADASK JUANKFRANCISTOCLRLGLLRLK
NODT7561 T2MEXTTD2200M32011B5<<4LLELLLELLLRDE

Scapned viith CamSeanner




W




NOTARiA PUIB_E%N?:;IEQENEZ i

ST DO DE ME o
i CRNO DEL ESTADG DE somom i
oy XICQ : f’%acne‘rmm DE HACIENDA . \

RO .ﬁusuco DE LA
ﬁ‘“f’SONORA

R 57 TURO GONZALEZ JIMEN LA LA 7 el e
- EZ 71 I
DEL ESTADQ DE MEx:(co, ANTE US ? TITULAR DE NOTARIA F\IUMERO NOVENTA Y cmco 2

QOMPAREZ::O Y SOLICITO:

- ' SESIRVA ASENTAR EN EL REGISTRO A SU CAR ‘ &
E _ GO EL SEGUNDO AVISO gmgysm:go it
N TERMINOS DEL ARTICULO GIEN (E}INCUENTA Y:SEIS DE LA LEY. CA‘I‘A?TRAL Y REGISTRAL /v ]
NORA, ‘E DE 'HABERSE ' FIRMADO ANTE L INSTRUMENTO &

NOTARIA'—--QUE A CONTINUACION SE MENCIONA: . Bt kel s , g
[ESCRTTURA o "\‘ Y
.

CONTF{ATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
RRIENTE: “CON" INTERES, B- LA CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA; Y.C.~ LA OBLIGACION SOLIDARIA..
'PRESTADORA: DE: 'SERVICIOS * CICLOMART, ‘SOCIEDAD. ANONIMA
'PROMOTORA DE . lNVERSlON DECAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
- FINANCIERA, DE.OBJETO MULTIPLE; ENTIDAD NO REGULADA. :

“GRUAS' MANIOBRAS. 'Y ~ SERVICIOS', SOCLEDA'DJ' A
‘| ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
AMON ZUNO MURIZ; DENISSE: MAGN@LIA zumo LOZANO v SERGIO.

{ FECHA DE- ESCRITURA
| FECHA DE FIRMA 5

ACTOS JURIDICOS

'ACRED‘ITANTE. 4%

| ACREDITADA

‘ '._.OBLIGADOS SOLIDA' O
LYSO AVAL 5 gl

| GARANTE HI.P('.):TEj('Z:ARIO_

SOCIEDAD ANoNtMA Dﬂ s

=t "EL“ LOTE DE TERRENO, URBANO NUMERO DlECIOCHO oF LA R
- UBICACION = MANZANAIX (NOVENA), CALLE* TARAHUMARAS, UBICADO EN |
ERCERA-ETAPA DEL PARQUE lNDUSTRlAL DE LA CIUDAD DE %

ERMOSIELO, ESTADO DE SONORA. _ ‘
:SUPERF]CIE 1500000 M2, (MIL QUINIENTOS METRDS CUADRADOS) Y GON LAS e ©
. SIGUIENTES MEDIDAS'Y, COLINCLANGIAS: (sic) . * ..o\ o |

AL NORTE; EN-50.00 MTS (CINCUENTA METROS) CON: LOTETI’ (DlEC\SiETE}
AL SUR,-"EN. 50,00 “MTS. - (CENCUENTA METROS) CON 10TE NUMERO 19“
(DIECINUEVE);. . -~

AL ESTE; EN 30.00 MTS: (TRE!NTA METROS). CON CALLE DELOS TARAHUMARAS Y
AL OESTE, EN 30.00 MTS. (TREINTA METRQS), COLINDA CCIN DERECHO DE VIA DEL
POL]DUCTO :

NUMERO DE INSCRIPCIGN "431304" - VOLUVEN 3074

'SECCION REGISTRO INMOBILIARIO - LIBRO UNO

- ,'ﬂ_.FECHA 11 DE AGOSTODE 2015 Byl

ik ‘:gaﬁERFICIE, MEDIDAS

ANTECEDENTES REGISTRALES

 Sheymsienpo
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i REGISTRAL REVISTRO PUBLEO DE &RfféiTé‘é‘ku

PUBLICO DE LA pRﬁiﬁfEﬁiﬁ“% HERMOSILLO, SONGRA .

o oR Eﬂ’g’f’ DE S SONO| >
/" HER SILLQ
f/  PRESENTE. - SONO

- LIC, ARTURQ. GQN A

DEL E:STAD@ DE' ME‘:NEZ : :
MEXICO; ANTE:USTED CGEJKQ"Q?C%E&?O?‘_@%‘“ MERD: NDVEW‘ ¥ Cmm

SE STRVA ASENTA ;
EN TERMINOS DEL ARTIo: EN £l REGISTRO A SU CARGO
EL.SEG
DEL ESTADO. DE S0 RKLOESIEQEO CINCUENTA Y SEIS DE LA l,f.g?&?;’;?&f Ertr‘i’;c?:gﬁa.
DbE HABERSE FIRMADO ANTE Mi EL INSTRUMENTO =

NOTARIAL - QUE A CDNTINUACION SE: MEN:' IONA

'ESC RITU RA

B

_FECHA DE ESCRITURA
FECHA DE FIRMA

: :‘_N_?o 32 230 VOLUMEN 1135 : \ |
‘I:2'DEABR!LDE2023 o

/|21 DE ABRIL DE2023:" o A e T G o
| A="EL ‘CONTRATO DE APERTURA DE CRED[TO EN CUENTA
CORRIENTE .CON. INTERES, B.- LA CONSTITUGION DE'
\RANTIAHIPOTECARIA, Y.C- LA OBLIGACION SOLIDARIA.
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANON!MA
PROMOTORA  DE. INVERSION  DE - CARITAL VARIABLE, SOGIEDAD
FINANGIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA. - :

“GRUAS = MANIOBRAS Y . SERVIGIOS"' OC\EDAD

x AC:REDITANTE

‘:ACREDITAD, g

e 'ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
3 -\:OBLIGADOS SOLIDARIOS-" iRAMON ZUNO MURIZ, DENlSSE MAGNOLIA ZUNO LO;ANO y SERG\O oy
CLY/0 AVAL ALEJANDRO ZUNO LOZANO. E L

| GARANTE HIPOTECARIO
| ;;"Mom’ro

i DEN!SSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO

: -‘$10 500,000.00. -
;.; ‘,EL LOTE DE TERRENO MARGADEJ GON EL NUMERO VE\NTE DE
| LA “MANZANA - NUEVE (NOVENA) “TERCERA~ ETAPA "DELY|
;DESARROLLO C“PARQUE: “INDUSTRIAL - DE" "HERMOSILLO,
UBIGADOEN LA CALLE DELOS TARAHUMARAS SIN-NUMERO |
¢ DEL PARQUE NDUSTRIAL DE HERMDS\LLO ESTADO DE |
40| SONORA. ‘

| 'SUPERFICIE - o 150003 7 (MlL czumxem*os METRUS LUADRADOS) ‘1’ LAS |

| SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: .

1AL NORTE; EN 50,00 MTS. (CINCUENTA METROS) CONLOTE 18 {DlEC\NUE\!E),
“I"AL SUR, ER 50,00 MTS. (CINGUENTA METROS) CON LOTE 24 (VEINTIUNQY; -
.| AL ESTE, EN 30.00 MTS. (TREINTA METROS} CON GALLE DELOS TARAHUMARAS
AL OESTE: EN 30,00 MTS. (TREINTA METROS) CON POLIDUCTO. it
NUMERQ DE INSCRI IPCION "471987" VOLUM'E_.N“SGBSQ”’_U*Z " :

SECC[ON REGISTROINHOBILIARIO. UBR
| DE MAYO DE 2014

;-;* 'UBICACION DEL
INMUEBLE :

| ‘RJ}ABT/cnpo ot
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| pHRESENTE

LIC, ARTURO GONZALE
DEL ESTARO DE MEXICq,  ANTE U

MENEZ TrTU)]
STED & LAR DE LA NO

TAREA NUMERO N i
E k EZCD Y SOLchTo OVENTA Y CINCO
SE SIRVA' ASH S e R e e
EN TERMINOS DEL E’Fl’%rf‘&fc CTenISTRO A SU CARGO Mi@mmmg S
/DEL _ESTADO DE.SONORA; ENii\ Q CINCUENTA Y SEIS DE LA LEY CATASTRAL Y REGISTRAL . . '

NOTARIAL QUE A CONTINU AC N SISE{EM?S HABERSE  FIRMADO ANTE MI EL msmumsmo-- '

ESCRITU RA:

FECHA DE ESCRITUERA- o
FECHA DE FIRMA

iNo. 32 230 VOLUMEN 1135 \

: _1,2 DEABRILDE2023, . i IR
'*DEABR!LnEzm S e AR B
e TO-DE. APERTURA DE CREDITO N QUENTA\

CORR[ENTE ‘CON INTERES. 'B- LA CONSTITUCION' DE
‘GARANTIA HIPOTECARIA, Y C.- LA OBLIGACION SOLIDARIA

' |-"PRESTADORA "DE SERVICIOS 'CICLOMART", SOGIEDAD ANONIMA
| ‘PROMOTORA . DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
il FINANC!ERA DE OBJETO MULTIF’LE ENTIDAD NO REGULADA,

"GRUAS " MANIOBRAS Y | SERV!CIOS" SOC!EDADj

| AcTos mﬂlmco

ACREDITANTE "

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -
OBLIGADOS SOLI DARIOS RAMON ZUNO MURIZ, DEN1SSE MAGNOLIA ZUNO LOZANO ¥ SERGIJ
1Y/O AVAL - ALEJANDRG ZUNQ LOZANOC. - e

GARANTE' HIPOTECARIO

SERGIO ALEJANDRO ZUNO LOZANO
‘. MO NTO. ¥

$1050000000 e
EL-EOTE DE TERRENO MARCADO CON: EL NUMERO
DIECINUEV L DE LA MANZANA [X: (NOVENA) UB!CADD EN{
CALLE " ARAHUMARAS Y. "POLIDUCTO, " DEL"’ PARQUE
fNDUSTRlA <DE: LAY CEUDAD DE HERMOSTLLO ESTADO DE

UBICACION“»DEL
INMUEBLE

i
MlL QUINIENTOS METROS CUADRADOS’) ¥ ‘las B

:SUPERFICIE DE - 155000 M2
sigulentes: medidas y.coliadancias: -
.| "ALNORTE; EN 50.00{CINCUENT/ ; ONLOTE’\B( ECIOCHO‘}
AL SUR,EN.50.00 (CINCUENTA METROS), CON LOTE 20 (VEINTE);
- ALESTE, EN 30.00(TREINTA METROS), CON CALLE *TARAHUMARAS", ¥
_ | AL OESTE, EN 30.00 (TREINTA METROS), CON POLIDUCTO. © |
~ 7 st | NUMERO DE INSCRIPCION "267208".  VOLUMEN ”5665"
| ANTECEDENTES REGISTRALES: | SECCION REGISTROINMOBILIARIO  LIBROUNG -
PP W e R D ,FECHA 29DE MAYODE 2001

1 COLIDANGIAS Sy

HUIXQUILUCAN ESTADO DE MEXICO A 21 DE: ABRIL DE 2023

?'-'KSJ/AB:T!CHPD e







