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AGJABTM 3963/ enpo
e INSTRUMENTO NUMERD VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ TRES,
— VOLUMEN MIL CUATRO, e e
— FOLIO HUMERD TREINTA ¥ NUEVE.
—— HUIXQUILUCAN, ESTADD DE MEXICO, a caforoe de abil de dos mil veinfiume, -
ARTURD GONZALEZ JIMEMEZ, Tiutar de |a Motarla Ndmero Moverta y Cinco del Estado de México,
plenamants idantiicado con tal cardcter, hago consiar: e as
Al- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES Y
DBLIGADO SOLIDARID, que calebran por una pare el sefior JOSE VILLASENOR LIMAS, 8 quien en o
sucesnn s by denominara el ACREDITADD; por una sequnda parde [a seciedad "INMOBILIARIA ZAHINA™,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior JOSE VILLASEROR LIMAS,
a quasn an lo sucesive se e denominard e DBLIGADD SOLIDARIC, v por una fercer v dltima parle la
sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por &l sefior JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA,
& gisen an o secesivo €a e denominara al ACREDITANTE:; cre srrrremsrsmssmssnssrsssnsnssssssssnmn nns sms wwn smsnmn wms

e EE

Al = G 1075, guer celebran por una
primere pane @ sodedad “|INMOBILIARLA ZaAHINA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
raprasentada por & sefior JOSE VILLASENOR LIMAS, a guien an lo sucesivo se b denominard al
FIDEICOMITENTE y FIDEICOMIZARIO EN SEGUNDO LUGAR, por una segunda parde la sociedad
“PRESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, repraseniada por &f sefor JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA, a quien en lo
sucasivo 58 e denominara al FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUWGAR,; por una tercera parte la socledad
dencminada "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETD MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, EII'..I'IHHleIIll'
FIDUCIARIA, representada en esle aclo por su delegado fiduciano 8! safior ALEJANDRD T+'.‘l'lﬁﬁF
SCHWARTZMAMN, a qulen en lo sucesho se e denamirssrd el FIDUCLARID, y por una cudrta y ollima partld:
@l sefior JOSE VILLASENOR LIMAS, a quien en ko sucasivo 58 le denominard el DEPOSITARIO; v
C).- LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA,
redative &l Procedimiento de Ejacucidn Exirajudicial & que sa refiere el articels cualrecientos tres v demds
redalives v aplicablas de la Ley General de Titukes y Operaciones de Crédito,
Todos en su conjunto coma Les Partes, & tenor de koe siguientes anlecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY--
El suscrito profesté a los comparecientes para que s2 condujeren con la verdad, advidléndoles gus las

declaraciones ante Notane son bajo protesta de decir verdad y les aparcibl de las penas en las que incunren

lag que declaran con falsedad T — acus
- ANTECEDEMNTES
UNO.- TITULD DE PROPIEDAD, —

Por eseritura ndmers echoslientos noventa y ciren, de fecha siafe de maye de dos ol dece, otergada ante
gl Licenciado .. Félix Fonseca Rodriguez, fitular de la Motaria ndmero cinco de Ocootlan, Estado de Jalisco
die la Regitn Motarial ndrmers cusiro Clénega, insorita en el Registro Publico de ta Propledad y de Comescio
da Chapala, Estado de Jalisco, bajo el Foio Real ndmare “30306458°, of dia diecizéis de agosto de dos mil
doce, la socledad “INMOBILIARIA ZAHINA", SOCIEDAD ANDONIMA DE CAPTAL VARIABLE, adquirts por
compra que hizo al sefior José Villasefor Limas, &n un pracio de gunce millones de pesos, Moneda
Macionsl, EL PREDIO RUSTICO QUE CONMSTITUYE UNA PORCION DE LA FRACCHIN ONCE. DEL
FRACCIOMAMIENTD "LA CALERA’, DEL MUMICIPID DE IXTLAHUACAN DE LOS MEMBRILLDS,
JALISCO, o adelante "EL INMUEBLE", con la superficle, medidas ¢ linderos que transcribo a continuescion:

I



*...axtension superficial aproximada de 40-34-55.20 cuarenta hectareas, treinta y cuairo dreas, sesenta y
seis canfifireds y veinie milidreas, y las sigulentes medidas y linderos: -
AL MORTE: En 1,375.00 mil irescigntas seténta y cincoe medros con propledad privada, ———-—
AL SUR: En 42546 custrocientos veinticineo metres cuarenta v sels centimetros con fracdién 2 dos, continda
en 487 38 cuatrocientos ochenta v siete matros irainte v seis centimelros, qulebra igerarmants al ahdende en
270,28 doscientos sebenda y nuewve melres weinliséis centimetras, lindando estos dos Olimos frames con
T S —— o
AL ORIENTE: En 12829 ciante vaintiacho metros veinfinueve centimetros con el pofrérs “Los Adobes®, de
la Hacianda La Capills, caming anfigun &8 Alequira de por medio, -
AL PONIENTE; Comanzando de Morte a Sur, en 308,00 trescientos ocho melros, quiebra al surshenia an
302.02 tresclentos dos metros dJos cenflmetros con poirero de la Hacienda Santa Rose...”, —---—-———n-
DOS .- SITUACION REGISTRAL, CATASTRAL ¥ ARRENDATICIA, - coneeeenenane
Declaran las Partes gue el inmueble descrio 58 BNCUBNLE; —-—--——— waanns .
Al.= Libre de todo gravamen y sin limifacin de dominio, segin se desprende ded cerificado de libartad da
gravamen correspondienie, expedido por el Registro Pablico de la Prepieded v de Comersla de Chapala,
Estado de Jalisco. Agrego al apéndice can k lelra "A" dicha cerlifcado,
Bl.- &l corfenta en los pagos da Impuesto Pradial, Derechos par Sendalo de Aaua ¥ Senicos Municipales,
5 A RISTENCIA O INEXISTENCA DE ARRENDAMIENTO ¥
DEL DESTING DEL INMUEBLE . -—-re-seeemsssmsas s s eememssmns »
Declara vl Fidefcomitente de manera exprasa v bajo protesta de decir verdad, que lens fa posesian fisica
del inmueble y que el mismos gue no s objeto de la Ley Federal sobre Monwmantos y Zongs Arquectbgicos,
Artisticos e Histéricos, o de cealguler leglalacitn similar o eguivalente, local o federal que Bmile, afecie o
prahiba el uso de suelo, desting o vocacion del Inmueble, ¥ gue puada afactar e valor comercial del miame,
< @n su casc gue pueds ser mofivae detesminante de la voluntad para que & Adreditande decida no
camparecer &l presenls instrumenta,

DECLARACIONES

ceemsemeemeeeeeeee. DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES cscssscssasaaes
¥ OBLIGADO SOLIDARID. e

I. Declara el Acredfado, por su propes derechs, gque;
ja] Es umd persoda lisica, de nacionalidad mexicana, mayor de eded y con plana cepecidad legal pera
celebrar el presente Contralo de Crédile, asi como, para suscribic los Pagards como Acreditado y para
asumir las abligaciones que e esiablecen an kos Documentos ded Crédio, —-—-
(o} Sefials coma eu domicilio, para los efecios refacionados con o Condrato, el ubicado an avanida Tonsls
namers cincuents, Colonia Tonald Centro, Tonala, Eslado de Jelisco, codigo postal cuarenta v cinco ml
custrocientos, mizms gue manfiesta bajo protesta de decir verdad que es actual v cierdo.

(=) Es su voluntad, obligarse bajo los términcs y condiciones que se establecen en & presents Contrato. -
[d} Teda la informacidn y documentacion que ha proporcionads al Acreditante pars el Bnalisis y estedo del
olergamients del Cradito es verdadera v refieja en forma corecta y completa su suacion fnanciera actual,
[e) Poses bos recursos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones gue, an armnos del presenls
Condrate confrae a su cargo, mismos que provienen y provandran de fusnies liciks,
[f) Pravismente & ia celebraciin cel presente Contrato, of Acreditanie hizo de v conocimienta & Casle Aaual
Total expresado en ierminos porcenuales anuales, -----
{@) A la fecha de este Confrato de Cradito, no s= encuantra en incumplimiento fespecto de alguna Deuda
cleldl quae i3 parte o por virtud ded cual pueda estar obigada ¥ que pudisra tener un Efecto Sustanciad Adverso
=L T | —————— dai )

{h) No existe accion, demanda o procedimients alguno pendiente, o que al leal saber dal Acreditado sea
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Inminente, ante tibunal, Autorided Gubernamental o Arbiro 2dguno, contra el Acreditads, que pudlera ceusar
un Efecta Sustancial Adverso an el Acreditado.
(i) Le fus entregado v expiicado el alcance y conlenida ded Aviso de Privacidad ded Acredilante, par la cual
manifiasta aatar da acuardo con e tratamiants gue & Acraditanta da 8 sus datos persongles en cumplimianta
de o dispuesiooen la Ley Geperal de Prolecdin de Dafos Personales en Posesidn de ks Parliculares, mismo
que puede consultar a braves de la ziguienle pagna de inbered: hitpsowes craze com/polilicas-de-
syncictad
IL.- Declara el Obligado Sofdarks, por medio de su reprasentante, es decr, la socedad “INMOBILIARLA
ZAHINA™, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE:
{a} Ee una sociedad conslituida al amparo de las Byes mexicanas medianie @ escrilura namarn tres mil
ciente sesenta y nueve, da fecha treca de julic de dos mil, otorgada ante ka fa del Licenciado Jorpe Hemberto
Chavira Madiinez, tiktar de la Modarke nomero veinlitrés de Zapogan, Estado de Jalisco, mscita en o
Registro Plablice de Comercie del Esiado de Jalsco, bsejo al Folio Mercantil nimerng *5281 17, el dia calorce
e sepliembee da dos mil, ka cual cuerla eon plena capackad legsl para celebrar el presenia Canlrato de
Cradito asi como, para suscribr ks Pagarée coma Aval ¥ para asumir [as obligacionas que se establacen
&n 6% Docarmentos del Crédito,
(B} Su representante legal cuenta com las facullades suficientes v necesaras para calebrar 8l presents

Confrato, segin consta en la escritura ndmero sais mil novecienios veintiung, de fecha veintinueve de jullo

de dos mil diecissss, otorgada ente |a fe del Licanclato J. Félik Fonseca Rodriguesz, tiular de la Malaria ’f
namend Gngoe de Ocollsn, Estade de Jalisco de la Regiin Motanal ndmere cuairo Giénepga, inscrita en el
Regiatrs Plblico de Comensio de Guadalajara, Estads die Jalisen, bado el Foalia Mercanlil Electrdnicn ndimarm
“5291°, el dia cinco de enero de dos mil diecsiets, faculiades que a la fecha no le han sidao ra'uuc&dm.l,
limiadas o modificadas en 10Mma AlgUna, seeseeecees e ensmsssmsnssnsmsnsasosanas |

(ch Sefala como su domiclio, para kos efeclos releclonados con el Contralo, & ublcado en avenida Tunals
numens Grcuenta, Colonia Toenala Cenbo, Tonala, Estado de Jalisco, codigo postal cuarente v cinco nﬁll
cuatracientos, miemo gue manifizsta bajo protesta de dealr vardad gue a8 aclual ¥ clas, e 4

(d} Es su wdundad, obligarss bajo kos f8rmings ¥ condicionas qua 52 establecan en el presante Contrato---—-

{e) Posee oe recursos econdmices para el cumplimiento de las obligaciones que, en iérmines ded presenio
Contrato conlraen a su cargo, mismos qua provienesn y provendran de fuentes (fcitas.
{f) Les fue enfregado v explicase el alcance v comenido del Aviso de Privacidad del Acreditante, por lo cual
manifiesta esliar de acuerdo con of tratamisnte gue & Acraditanta da 8 sus datos personales en cumplimiento
e o dispussto &n la Ley General de Proteccian de Datos Personales en Posesiin de los Padiculares, mismo
que pueds consular a lravés de fa sigulents pagina de infernel; “hiipsfesw creze com/ipolilicas-de-
privacidad’, —
ili, El Acreditante declara, por conducio de su represantante legal, QUE: ———— e
(2} Ex una sociadad andnima promotora de swersion de capital varisble, constituida al amparo de ias leyes
mexicanas mediante la escrilura ndmero ciente seis mil guinisnios noventa y ocha, de fecha caltorce de
ociubre de dos mil nueve, olorgada anie la fo del Licenciade Arduro Sobring Franco, fular de la Motaria
Publica nimerns cuarenta y nuave de la Cludad de Méxco, inscrita en el Regisiro Poblico de [a Propiesad v
de Comercie del Distrile Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil efectrdnico ndmero “407415-
1%, el dla velnbizéle de noviermbre de dos mil nuewve, se conelituyd iz sociedad genominada "FRESTADORA
DE SERVICIOS GICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su
obijeto social para celobear gl presenbe Coniratd. e - -

(b} Su representante kegal cuenla con las facullades suficienfes ¥y necesaras para celebrar el presente
Confralo, segin consla en la escribura namero noventa y dos mil ssfeckentos poventa y dos, da fecha
diecisiate de enerc de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera &utrique, Bular



de & Motaria nimers dosciantos vaintiuno de la Ciudad de México, pandiante da inscripcion por bo recienta
de su olorgarmiento, en la cual se hizo constar la prolocolizacian de las Resoluciones Undinimes adoptadas
fusra de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMARTY, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primers de noviembre de dos
mil diecinueve, ecultades gue & |a fecha no le han sido revocedas, limitadas o moddicadas en forma slgura.
[c} Sefala come su domicilio, para los efacios relacionados con el Confrate, sl ubicado en Calle Bahia do
Santa Birbara nirero cienlo cuarenta y cinco, Fiso "PFR°, Colonia Verdnica Anzures, Alcakdia Migual
Hidalga, Cédigo Poslal once mil irescientos, en la Ciudad de México, México.
{d] El otargamisnto del prasanis instrumanio no contraviens ni resulta en incumplimienio de: i) sus estatubes
sociales, (i) cualquier ley, regiamento, decrelo o awtonizackn (incueyendo licencias o concesionas) aplicabie,
4 {iii] cualquier contrabe o cornio de cualquier nafuralerza, respecio del cusl s pare. e, seane

{&)} Su avizo de privacidad se encusnita @sponible al plblico en general y pusds consultarse a fravds de 1a
siguiente pagina de internet: "hitps: e creze comfoclificas-dae-privacidad”.
DECLARACIONES
o= DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERO

i mw

1= Beddara el Fideicormilente yo el Fideicomisans en Sequnds Lugar, & travds de su representante, que:--
{a) E& una socledad constiukda Bl ampam oe |as leyas mexicanas mediante |8 escniura nimers tes mil
ciento sesenta y nueve, defecha rece de julio de dos mil, olorgada ante la fe del Licenciado Jorge Humbernio
Chavira Marlinez, fitular de la Molada ndmsre veintiiree de Zepopen, Sstado de Jalisco, inscrita en el
Ragistro Publico de Comercio ded Eslado de Jalisco, bajo el FoSo Mercanbl ndmene *5281 1%, el dia catorco
de seplembre de dos mil, [a cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar y asumir las obligadones
gue s& eslablacen an el presente Conirate de Fideicomiso Imevocable de Garamila,-------------ssmrmmmemanmes
(b] Su represemiante legal cuea con RS facullades suficientes v necesaias paca celebrar el presenis
Confrato, segln consta en la escritura ndmero sais mil novecientos weintiuno, de fecha veintinueve de julio
de dos mil discigéis, olorgada anle la le del Licenciado J, Félix Fonseca Rodrigues, [Hular de la Nolada
mdmeno cinco de Ocolldn, Estado de Jalisco de k3 Regidn Notanal ndmeno cuatro Clénega, nscrila en el
Registrmo Piblico de Comercio de Guadalajara, Estado de Jalisco, bajo e Folio Marcantil Eleckrénico rdmero
“5201°, ¢l dia cineg de eners de dos mil diecisiete, faculiades que 2 |a fecha no k¢ han $ido revocadas,
limitedas o modificedas en foma BIEUNE, -=-mmmrrm s
(e} Bl Inrriieble s encuentra libre do cudlesquinr gravamenes, condicidn, limfacaa & fesbiccian de dominid,
&sf como de cualquésra olra opcibn o derecho de preferencia, de igual manera, sa halla al comente en &l
page de lodos los impuesios aplicables, tales come; mpuesio predial v derechos por servicio e agua,
cargos, contribuciones, derachos gubermameniales y demds responsabllidades fiscales reladonadas con los
mismos, incluyanda, sn limdaciin; cualesquisr multas, penas, aclualizaciones, intereses wo cargos ¥, BN
genersl, 1odo IMpuUests Sobre & qUE PUMBENe PR 8l IAUEDIE, rrerm s e e e
{d) A esla fecha no existe ni fiene conocmients de que exisla amenaza de que vaya a inidarse, alguna
asccidn, demanda, reclamacsdn, reguenmiente o procedirmienle anle cualquier Irbunal, AuSoridad
Gubsemamental, drbitro o entidad jurssdiccional, qgue afedies o pudiers afeciar: ) al Inmueble o cualquier pare
del mismo; (i) ke legitima v walida tularidad del Inmueble; (i) la legalidad, validez vio exigbiidad del
presente Contrato; {iv) su legitima y vada propledad v libulznded, ssf coma la kegitime ¢ valida progdedad v
tiluiaridad del Fiductana una vez llevada a cabo k transmision del imuable e s favor

{e] E= su woluntad ctorgar garentia fiduclars mediants la sfectacion del Inmieeble @ Fideioomiso, designando
a "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA,
coma Fidusiario del presente Conlrado de Fidecomiso Irrevocable da Garantia, para dar complimiento & los
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fines que adelante =& pactan, a efecio de que & lvmueble gue en este aclo se afocta al Patrimonio del
Frdetcomiso {sequn dicho berming se define mas adelanle), gasantice el pago tokal ¥ oparbumo (va Sed al
vencimeenio programado o anticipado o por cuslguier olra causs), de todas v cada une de las cantdades
qui por conceplo de principal, intereses ¥ damas acCesones se aoeuden confarmme al Contiale de Aperiura
de Crédifo, relacionade en & aparada “A)° del presents instremento, ¥ del presenie Cantrats de Fidetcomiso
Irmgvocable de Garanlia, asimsma, garantizara los convenics madificatanos al mismo qua of Fidecomisario
en Primer Lugar llegue a abergar al Fldelcomitame yie Fidsicomisario en Segunda Lugar, —=-==smemem
(F) La suscripcion, entrega y cumplimienio del presente Canirato de Fidaicomiso frrevocable de Garantia no
contraviens, ni resulta en incemplirmienio da: () sus estalulos soclales; (i) cualquier ey, reglaments, decrels
o autorizacion (inchoyendo cencias o concasiones) apfhcable 8 suU mepresentada, en sucaso, o, () cualquiar
eonlralo & convenlo de cualguler naluraleza, gue le obligue o afects. -
{g) Acepia y reconoce el alcance y conbenido de lo dispuesio en o ariculo 406 (cuatrocientos ses) de la
Ley General de Tilulos v Operaciones de Crédio que a fa letra dice:
*Artlcuio, - 406.- Al gue leniendp l5 posesitn matenal de fos hienes offelo de garanifas olvgadas mediante
Firdemcomisn dg gararidia iranstrila, grave o afecle fa propiedad o posesion de los nwamos, en lérminas
distinfos & los prewisfios an la fey, susiralgs sus compananies o fos desgesite fuara de S0 We Mmal O por
algune fazdn disminuya ifensconairmenie f valor de g mismas, se le sancionacd con prisidn hask de wn
affo i muils de 100 (clen) veces al salano minime genersl diano wigende en of Disfilo Federal, cuando &l
oo de L gavatia me exeeda del equivatenide a 200 (doscientas) wveoes de dicho safamo. 57 dicho manto
excede do esfa camiidad, pero o de 10,000 (diez mill, Ja prisidn serd de wioe @ s8is affes wia mulla de 700
foravl & 180 joienio oohania) vaces & salano minime genersl diano vigente an af Duistnio Faderal 5 el monta
e mayor de 10,000 ez mif) veces de disho salarmo, 8 prgidn serd de Sai5 & dooe afos v la mwia de {20
[cigviin weunfe) vaces el salano mintmo genaral diano wigents en & Distflo Federal®.
[h] E& su deseo usar y disfrutar &l Inmueble en los rminos y condiciones que s sefalan en e presan
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia y con las limilaciones que [a legislacidn aplicable esta

() En atencidn a la buena fe con kB que A Pares comparecen a la celebracisn de bos acios mnsigmjlna
en el presante instnemantos, v para efecios de los artfculos 7 (slete), 12 (doce) ¥ 15 {quince) de la Ley Nacional
di Exlincian de Dorminio, lante el Fideicomilenle como el Inmushle, desde [a adguisicitn del mismo a s
feche de este instrurmento ¥ durante fa vigencia de kas Obligaciones Garanlizades, han eslado v eslaran al
margen de cualquier acho licile, especiicamente agueilos a qua sa refiaren dichos ordenamisntos. ------- -
(i} En & supuests de que la posesién del Inmueble sea olorgada & un lercers medianle cualquier figura
legalrmssnte reconmacida, sera mesponsabie de vigiiar y supenisar que dicho tamcero v las actividades que se
realicen an el mueble, estén al margen de cualquees acto licils, especificaments aguelios a gue sa refieren
la Ley Nackonal de Extincion de Dominio, ¥ para el caso de gue tenga evidencia de la comissin de cualquier
delito, lo har del conocimiognio de la auterdad corespondiente, reconociends desde esie memenio qua
tanto &l Fideicomisario en Prmer Lugar comao el Fiduciaro no estan en posiblliidad de conocer de dichos
actes, 1oda vez que el Fideicomisario en Prmer Lugar o &l Fiduciano, ne son ni seran pare de 1os
instrumentos mediants los cualas se olorgue la cdteds posesidn & un tercero.
{k] El Fiduciario ke ha expiicado en forma inequivoca el valor y conseciencias legales del preceplo fegal
contenido en al articulo B7-H {ochenta v siate guion "N de ka Ley General de Organzacionss v Actividades
Audiliares ¢ Crédita, mismo que se franseribea en |3 Claosula Decima Cuara de este Coniralo de
Fidalcomizso denoméinada Prohibickones Legales.
(1) L fus enlregado v axplicado al alcance y conlenido del Aviso de Privacidad del Fiduciario, por lo cusl
manifiesta estar de acuendo con el ialamients que al Fiducianio da a sus datos personales en cumghmients
de lo dispuesio en la Ley General de Probeccion de Dalos Personales en Posesion de los Parliculares, misma
gue puede comsultsr B raves de la siguienie pagina de imfermet: hbtpsbwsw frontalfincomisviso-de-




L= Lo e -
Il Declara &l Fideicomisario en Primer Lugar, a fravés de su representante, bajo protesta de decir verdad,
o
4] Es sociedsd snonima promotora de Imeension de capital varabie, constiuide &l ampars de las leves
mexicanas medante la escrifura nimero ciento seia mil quinientos noventa y ocho, de fecha calorce de
oclubre de dos mil nueve, oforgada ante la e 3l Licenciado Aduro Sobeno Franco, tRular de k3 Motaria
Plblics ndmero cuarenta y nueve de |s Cludad de México, nsorita en of Registro Pablico da ls Propledad y
de Comercio del Digirite Federal (ahora Ciudad de México), an el folio mercantil elecinénics namara “407415-
1°, ol dia vaintisdis de noviembre de dos mil nueve, s¢ constituyd la sociedad danomineds ‘PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAELE, facultada conforme & su
objeto social para celebrar el presents Condrate de Fideicomiso Imevocable de Baranlia, -r-eresssesssmm s

{b) Su representante legal cuenta con las facultades sulicientes v mecesaras sagun consts en la escritura
nlmero escriiura ndmers noventa y dos mil selecientos noventa y dos, de fecha discisiels de anero de dos
mil veinte, oftorgada ante 3 fe del Loendadg Frandscs Talavera Autdgue, Hular de la Motara ndmeno
doscenios veintiung de [ Ciudad de Mixico, pendiente de inscripcidn por o reclente de su olorganmisnta,
en la cual se hizo consiar la profocolizacidn de las Resoludones Undnimes adopiades fusra de Asambles
de “FRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANCOMIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, celebradas ¢f dia primero de noviembre de dos mil diecinueve. facuftades que a
la fecha no de han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, -

(c) Seflala coma su domiciko, para ks efecios relacionados con ef Condrato, el ubicado en e ubicado en
cale Bahia de Santa Barbera clento cuarenta v cincs, Piso PB, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cludad de Méxies, codigo postal anoe mil Begoieniie, - srrssse——————— s s e

(d} El oforgamiento del presente instrumenio no conlraviens ni resulta en incumplimiento de: {1 sus estalulos
sociakes; (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyends licencias o concosiones) aplicabla
& 5u represendada, o (i} cualguler conirabo o convenso de cualquier naiuraleza, respecio del cual sea pare.
{e} De conformidad con les estipulaciones contenidas en el arliculo 115 (dento quince) da la Ley de
instituciones de Crédio v demas disposicionss aplicablaz, manifieata bajo profesta de decir verdad que ha
progorcionado toda la informacidn necesana para que se reslice su adecusds identificacion, obligandose &
proporcionar al Fiduciario v a las avloridades competentes, la informacién que e requieran: asmisma,
manifiesta su conformidad pars gue o Fidecdano s= reserve @l derecho de venficar t2f circunstancia o bien
proporcionar infarmacion sobre el misma & las avtoridades compelentes —————
(f) £l Fiducsarnio le hizo seber &l alcance y consecuencias legales de lo dispuesto en el Articula B7-R {achenta
y siele guion *N') de | Ley General de Organizaciones v Aclividades Auxliares del Cradito, misme gue g
transcribe en la cléusula Décima Cuarla del presente Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales, ——

NE Deeclara gl Fidudianio, por conducto de su defegado Bdusiano, qua:
(a) Es una Socedad Andnima Promofora de Inversion de Capital Vaerlable, Sociedad Financiera de Objeto
Maltiple, Enfidad Mo Regulada, debidamente consiitiida conlorme a las leves de Meéxico, facultads conforme
& su objeto social para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso mevacable de Garantla, ---se=seaes

{b} Para su consflucion y operacion como sociedad financiera de objete millipk no requiere de autorizacion
e |a Secretarla de Hacienda y Cridite Piblico y qua en términos del amiculs B7-J (achenta y sicte guion J)
g la Ley General de Organizaciones v Aclividades Auxiliares del Crédito esid sujeto a la supervigion de la
Comizién Naclonal Bancaria v de Valores dnicamente pars efecios de o dispuesto por los ariculos 55
icincuania y seis) y 85 Bia (novenla ¥ cinco Bis) de la citada ley en maleria de prevencitn & identficacion de
DReTacones oin recursos de procedencia licita y fmanciamiento al termorismo, asi como a le supendsicn v
regulacian da la Comisién Nacional para la Proleccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
() Acredita la existencia y subsistencia legal de su regresentada, asi como [a personaiidad con ia que
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Comparecs comd apoderado Bgal en U nombre y represeniacidn, con oS docementos que s relacionan
en &l capliulo de personskcsd de este insfrumento; manifestando el comparecente que los poderes y
Facultades con los que comparece na le han side revecados, madificados o restringides en forma alguna a
Ia fachs de celebracian dal presants instrumenio. -
(d} Sefala como su doemicilic el ubicado en Manue E. kaguirne ndmere dos, interior dento dos "B°, colonia
Copdad Satélite, Mavcalpan de Juarer. Codigo Postal cincuenda v tree mil cien, Extado de Masieo, México.
(el Conoce el desed y woluniad de las Pardes de esle instrumento para formalizar e presente Contralo de
Fidelcomizo Imevocable de Saranila y es su volunizd saceptar & cargo que se ke conliere v consfilerss en
Figuciane del mismo conforme a lkos térmings y condicianes gue mas adelanla sa establecan. --———————
() Hizo saber inequivocamenle a las Parles de esle instrumenta, o alcance v consposncias legalas de o
dispuesio en o articuls BT-A (ochanta y siete guicn “M7) de la Ley Genersd de Organizacionas v Actividades
Auxillares del Crédite, mismo que se franscribe en la Clausula Decima Cuarla del presante Fideicomiso
dandgminada Prohibiciones Legales.
(g} Para los efeclos de los arliculos 7 (sele), 12 (doce} y 15 [guince) de i Ley Nacional de Extncion de
Dominio, 55 |8 ansfens @ propiedad del Inmuable bajo 2l entendido gue & la fecha de esfe instrumeanio vy
duranie la wvigensia de las Obligaciones Garanfizadas, eslardn al margen de cualguier acto lcito,
espacificaments aquelios a que se refieren Schos ordenamientas y demds comelativos en fas legishcionss
de los Eslados de la Repoblica Maxicana, ¥ que en &l supuesio de que la posesion dal Inmuable se otorgue
& un tercaro mediante cuskguier figura legalmenie reconocida, es el Fldelcomitente & responsable de vigilar
¥ supenisar gue dicho lercero y las aciividades que se realicen an el Inmueble, astén al margen de cualguier
acto ilicio, especlficamente bos hechos llicites v delilos a que se refieren la Ley Nacionsl de Exfincidn de
Domirds y demas correlalives en las legistaciones de los Estados de la Repiklica Mexicana y de tenar
conacimlento de & comiskn de cualquier delila, ko hasd del conocimienlo de la autoidad correspondienis,
foda wez que ni al Fideicomisanc an Primer Lugar ni el Fiduciaric Henen posibilidad de conocar de d-:hnu,l'
&Cciod, pod No 88T pane e [os instrumentos medante los cuales s2 olorgue la citada posesidn a un1urnard:
di conformidsd a lo eslablacide an el Fideicomsn. ———-—— e, ||"
{h) Declaraciones Fiscales: (1) Por lo que s& refiere &l Impuesta al Valor Agregado, &l Fiduciario declara ﬂila
&l aclo que s8 olorga &n ia presenie esorurs no Be considera como enapeneelon; (). Por o que e refee
al Imppesto Sobre [a Renta por enajenacion, el Fideicomitente declara que el eclo que se olorga en la
presente esCrfUre no S8 considera enajenaddn, v (§).- Porlogue se reflere & Impuesio Sobre Adguisicion

de Inmuebles o su eguvalents, & Fiduciano declara que el acio gue 88 cltorgs en la presente escrbura mo
ga consldera adquisicdn para los efectos de la legisfacian local, —-
IV, Declara gl Depositario, por su propio derecho, gua: ---------------- -
(&) Es una persana fisica con pleno Sencices de sus derschos v capacidad juridica para obligarss en todos
S5 Arminos, SCETEEEREEERE RS -
(b} De conformicad con ko disgeeslo en kb Clhosula Séplima del Contrata de Fideicomiso Imevocable de
Garantia, derominada Fines del Fideicomiso, detenia la poession material del Inmueble, enfal vinud, acepta
¥ reconoee & alcance v conbenido de o dispuesto en el Adiculo 406 (cvatrocientos seis), de la Ley Genaral
da THulos y Operaciones de Crédilo gue a la letra dice: -

“Artiowl 406.- A gue fenlpado B posesion matena! de los bienos objeln de garaniias clorgadas medianfa
fdeicomisze de gamnla transmita, grave o afecle (@ propledad o posesidn de los mismos, en Eminos
aistriog & los prewslog en [a ley, suslaigs sus componenies o log desgaste fugra de su wio nomnal o por
aiqura mazon disminuya infencionalmenle af valor de los mismmos, 2 e sancionard con prsidn heste de un
aito i muille de 100 veces & salano nrinimo ganeral digng wigenia an el Disinho Federal, cuamdo ef monlo de
fa garanila no axcoda dol aguivalenie a 2000 wecos de dicho salania. 57 dicho monfo axceds de esta canlidad,
P fa die 10,000, T priskdh serd oe wo a Seis a00s ¥ I mlla de 100 a 180 veces ef salaris minimmo genaral




diano wigante et el Netlo Federal, 5§ el mono o5 mayor de 10,000 veces de dicho salan, ls pasiin serd
i seis @ doce aftos ¥ ia multe de 120 vecss & galads minma general diaro vigenls en ef Disinto Federal’,
En virlud de las declaraciones anteriores, [as Partes convienen en oforgar (a8 siguienies; s
DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE ———eeeeeeeeeee
GOM INTERES ¥ OBLIGADD SOLIDARIO -sseassesssssseasanss

PRIMERA. Definiciones. Loz t&minos definides a condinuaciin fendran en al presente Contrato los
significades atricasdes a dichos 1ermines en esla Clausula, los cusles serdn aplicables tanio & la forma
singular como plurel de dichos bérminos: EENTERET
Acredilante”; significa la socieded "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD A.HﬂHIIIA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
*Soreditada’: el sefior JOSE VILLASEROR LIMAS,
‘Auloridad Gubsmgmental™ significa cuaiquier cuerpo o ente gubemamental o regulatorio, asi como
cusiquier subdivision politica del misme, de cuakquier psis, va sea fadersl, estatal o municipal, o cualquier
agencia o deparamento de los mismes, cuaiguier cone arbiiral de cualquier jurisdiccion,
"Caratulg”: se refiere al documanto &n & gue e contienen los principsies &rmimnos ¥ condcionas dal Contraio
de Crédito, mesmo que forma parte infegrante de dicho conbralo, y que frmada por las pares se agrege al
apéndice de esta escrilurs seeeeameee
“Causas de Vencimienio Anticipada”: tiene el significads atribuida a dicho 18rming en la Cliusula Décima
Sagundda de eshe Contrako.
"Contraio”; e presente Contrato de Aperura de Grédilo an Cuenta Corrienta con Interés v Obligado Solidaris.
"Cosio Anual Total™: significa e coste anusl lolal del crédilo expresado en drminos porcenteales anuales
que para fnes iformatives y de comparacion, incorpora la totalidad da s costes y gastes inhenntes al
Credite. Conforme & les disposiclones emifidas por & Banco de WMédco e CAT del presente Condrato
ascende al 39.1% (reinta ¥ nueve punto uno por ciento). —n e
“Craditc”: Es la swma de dinero que, el Acreditante pore a disposicion del Acreditado conforme al Gontrato,
"Cuenla del Acrediado™ significa ka cusnta qua liene en “BANCO MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE, GRUPD FINANCIERC BAMORTE, con CLARE
interbancaria “07232001035568E804°, & nombre del sefor JOSE VILLASENCOR LIMAS, con namero de
cirerda "1 I3SEEORT)", — e ————
“Cuanda del Acreddante™ significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de esle
COnErabo, ==see-- e
“Douda™ significa (i) todas les obllgaciones de crédlo, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos,
pagares o inglrumesmos similares, independientemente de su Senominacion v de & legslacidn que las fa,
y {®) toda la dewda de terceros respecls de b cual ¢ Acreditado u Obligado Solidasio olorguen garantia,
fianza, hipolecs o asuman obligackin solldana, s-eeee e
"Dig Hebi": eignifica cualguier dia que no sea sibado, domingo o algdn dia en el que los bancos ubicados
en Cludad de México deban o puedan permanecer cerrados 2 plblico en general conforme a la begislacian
apicabla, —
‘Disposicidn”, tiens el significado que se le atrbuye a dicho término en ia Cliusuls Tercera de este Contrato,
‘Doymentos del Crédio”: significa el presente Confrate v 8l Pagand, e
‘Efecto Sustanciad Adverso™ significa un efecto negativo sobre () e condicion financiera, negocios,
operaciones, bienes o aclivos del Acreditade, o (i) a capacidad del Acredilado para cumplir puntualmente

con cuslquiera de sus obligaciones bajo este Contrato v los demas Documentos del Crédilg, —————m
"Feche de Disposscidn™ significa |a fecha en que se lleve a cabo & Disposicidn o6l s, ———-———————
"Eacha do Pago™ significa cada una de as fechas de pago de la parcialidad coraapondients de acusrnds a

la tabla de amortizacion que quedd agregada al apéndice de esta escrilura con b letr "B e
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Mexica”. significa log Estados Unidas Mexicanos S

"OpfigadeSofidario™ I socieded "INMOBILIARIA ZAHINA", SOCIEDAD ANOMNIMA DE CAPITAL
YARIABLE, quien responderd con lodos sus bienes por el monto ded Crédio
"Pagang™ significan los pagarés que swsoriban el Acrediada y el Obligade Salidario a la arden del Acredidante
decumenianda la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha Disposicién v los intereses
causados porla miema, copla de los cuales se agrega con 1a letra "G al apéndice 46 e5ia escitura.——

"Parsona”; significa cualquiar persona fisica o entided, incluyendo una socledad, compadia, asocacion,
fideicomise, asodacidén en paricipacidn, sindicate o olra asodacion similer o cueslquier Autoddad
GuisdnEnental oo B

"Cradite”: significa la suma de dingro que el Acreditints pone a disposicion del Acreditado-de conformidad
con ko dispueste gn e Clausula Segunda dal presante Comiralg, —— e

Pena Copvendonal™ significa la cantidad de dinero que f Acrediado pagard conforme & lo dispuesto en 12
Clausula Quinta en caso de que incumpla conferme a la Clausula Cécima Segunda de este Conbrato.—

“Saldo Insolula™ signifea en cuslquier fecha e saldo de principal del Crédilo.
"Taza de Interss Morstorio™ significa la Lasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Inferée
Ordinanio por dos,
"Taza de Interés Ordinario™ significa una lasa de inlerés equivalents 2l 28% [veintiocho por cients) anual

sobre saldos insohdos. - -
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédita, (a} Sujeto a ks Mminos ¥ condiciones de este Contrato, el

Acreditanle conviene en cborgar un crédite en cuenta corments en favor del Acredilade. En consecuencia, el
Acreditanle pone & dsposicion del Acredilado vna suma de dinero hesta por la cantidad de $8,000,000,00
{OCHO MILLOMES DE PESOS, MOMEDA MACICHAL) {en adelante el “Limite de Crédite™, de! cual
dispondra & Acreditzdo en los Memings que se establecen en la Clausuls Tercera, quedando abligado a
restituir al Acreditante las sumas gue disponga, y &n lodo caso & pagarls los intereses, gastes y comésiones)
aue més adelante se estipulen - — /
(b} El Acreditado acepta el Crédito peeste a su disposicidn v e obliga 2 pagarlo en los tminos v bajo ITIH.
condickones del presente Condrato, mas los correspondientes Intereses, gaslos, comisionss ¥ demis
conceplos onginedos con motive del olorgamienio del Crddito, Las Partes scepian que dentro del Crédita
n 58 encusntran comprendides log inlereses arodinadios, inbefeses maralanios, comisionas, gastos y demas
conceplos que Se generan an relecion can ¢l otorgamients dal Cradito,
El Crédito se oforga bajo la modafidad de cuenta corrlente, el Acreditado v el Acredilanie convienen en que,
dnicamente el Acredilanie estard facuilado para restringir el Limite de Crédilo o el plazo de las Dieposiciones,
asi como para denunciar el presente Contrato en cualguier liemps, mediante notificacidn por escrito gue el
Acrediante entreguee al Acrediado. La facultad del Acreditante para restingir o denundar gl Confrald sed
valida a parlir del dia siguiante de ka fecha de celebracidn del Contralo v podnd ejercarse en cualquier iempa.
En cago que el presante Contrato sea denunciado en férminos del presente parrato, el Crédilo denunciado
s@ extinguira en la parie que no hublere dispussto & Acreditado hasta ¢ momenio de la nofificacion que
realice el Acreditante, en el entendidc gue el Acreditade continuard obligado & pagar las canlidades
diepuestas ¥ no pagadss del Créddo, con sus respeclives infereses, asi como las correspondientas
comisiones, gastos y demsas conceptos oniginedos con motive del otorgamiento del Crédite v de ks
Dispogiciones fuUe 28 MEAREEM. cseiessesasenmassasnnsanssnassssamsei

() El Acredidado se obliga a wilizar &f Crédibo dnica y exclusivaments para capitad de trabajo (en adelanie
el "Desting del Credito®), Se entiende que of Acredilante oboiga al Acrediado & Crédilo, dnica y
eeclusvamenie, con la finalidad ¢ que este realice el Dasting del Crédite. De o antedor se desprends gue
la obligacién del el Acreditame de curmplr con el Destinge del Crédito constiluye wun motiva delerminants da
la valuntad dil Acreditante para la celebracidn da ests Contrabo, ---—-----someeeeeeeeeeee mneen
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{d) Bl Acreditado expone que el Acreditande, previo 2 e celebracidns del Conlrate, hizo de su conocimlento
&l CAT, misme que se obbuvo conforme & [a formula, componentes y la metodologia de calculo establecida
por &l Banco de México.

TERCERA. Forma de Disposicidn del Crédite. El Acredilade podrd haser uso del Crédite, mediante una
o varias Disposiclones de acuerds con |0 establecido mas adelante. Les disposickones deberdn hacerse
dentre de un plazo maximo de 24 (veinticuatro) mases a padir de la fecha de firma del presente Condrato.
El plazo de pago de cada una de |as cantidedes dispueatas sard de 40 (cuarenta) meses confados desde
la fecha en que tenga vernficative la Disposicdn que coresponda. ——--
A, Disposicitn inicial. Bl Acraditsds manifiesta gue en la leeha de eelebeacion del presents Confrato reafizard
ung Dispasician Inical de conformidad con los f6rmince y condiciones eslablecidos en in presente Clausula,
La Disposichin inkclal serd por un monbe de $3,700,000.00 (TRES MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS,
MONEDA MACIONAL). Dicho monto serd paessto & disposicion del Acredilads an fondas inmediatamants
dizponibles en fa Cuenta ded Acrédilado. sin que su faltes de cobro por parte del Acredifado Impligue
modificacidn alguna a la Fecha de Disposicitn. Se agrega la Tabla de Amodizacion cormespendients a la
Frimer Disposician con la kefra B” al apéndice de esta escritura. Bl Acreditado se obliga & pagar una
comisiin por estructurachin el equivalents al 3% (tres por cienta), mas el cormespondients impuesto al Vabor
Agragado (*1,V,A7) por la Disposicidn Inicizl, &l cusl podrd ser descontads del total dal Crédils, —e————

B. Mecanismas de Disposicdn. El mecanisma para las sucesivas disposiciones, distintss a s Disposicién
Inecial S@ sujatacan al siguiante procedimianbn; e e -

{a) Requisilos para las Cisposicionas, El Acreditado podra realizar una o més disposiciones hasta el Limite
de Crédito, siempre y cuando cumpla con oS Sigulentes Mequasilos, sssseeeses e -

I. Que los hechos v circunstancias objete da las declaraciones dal presente Conlrato realizadas por el
Acraditedo, asi como por el Aval, continden sin cambio alguns a B fecha de 3 dsposcion; —---——-—--——- =3

il, Cxee no 50 haya achualzado alguna Causa de Vendmisnte Anticipads, de acuerdo can la cliusula Dégma
Segunda del presente Condrario, o sigin evenbs que con &l franscurse del fismpo peeda canstitair siguna
Causa de Vensimésnio Anticipado; T

i, Que 3= tenga la Informadon Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se reguiera efectusr

la Desposkzian; Y
Iv. Qe no haya consurrda algin hecho gue al juicio del Acreditante conasiluya un cambdo en las Condiciones
Originales del Crédilo; ¥ s AT

¥, Cue las canlidades dispuesies no excedan el Limdta de Crédio,
(b} Soliciud de Disposician; En caso de que & Acrediado ejarza fa opoidn de reallzar una Disposicidn, este
daebara dar avise de su Sclcitud da Disposicidn al Acreditante. medianbe cormes eleclrdnico gue debera
enviar a i siguiente direccion de correo slecirinics: “revolvenciafcreze.com®.
La Solicihud de Disposicién deberd contensed coma minime la siguiente informacidn: i nombre o
denommacion del solicilante, & monto de la Disposicién requerida, iii; sefalamiento de las Digposicones
previaments realizadas por el Acreditado, i, sefalamients del desting que pretende darse a la Disposician,
¥ ¥. manifestacidn respecio a la subsiskencia del Acreditade, asi como ef Aval de los hechos y circunstancas
objelo de las declaracionss del pressnte Conlratn. ------
le} Respuesta a Sobditud de Desposicidn. Una vez que el Acreditado envie ka Sobciled de Disposicion,
Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 {diez) dias habiles a partir de la fecha de recapcin de la
Solicihed de Digposicién por parte dal Acraditedo. La respuesta a Iz Soliciiud d& Disposicion se realizara
mediante correo electrdnics que se remilird & la dineccion proporcionada por el Acreditado en termings del
presente Conlrado, Las Pares expresaments acuerdan que &0 caso de que ¢ Acreditadoc no recibe
respuesia yo contestacidn alguna por parle de Acreditado dentro del plazo sefalsdo en el presenle parafo,
5@ considerard negeda fa Solicitud de Disposicion, —
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En ¢aso de aceplacion pol parie da Acredilanle a fa Sollclud de Disposicidn, 1a respuesta eslablecers,
CAEndo rmenos, o siguisnte: L fodos kos documentes onginales que requiera el Acradiante para aprobar la
Disposicion soliciada por el Acreditado, y & la o las personas que deberdn paricipar en la Junia de
[Ciaposicion.- En cass de que el Acreditado requiera cancelar la Solicud de Disposicion antes de gue el
Acreditante emita la Aprobacion de Disposicdn, deberd informarlo mediante ssoito que deberd presentar
an & domicilio del Acreditante en un horaro de atencion da 00 (nueve) a 18200 (dieciocho) horags, de |unes
a viemes, &n adcion, deberd pagar al Acrediante ks costos ¥ gaslos administrativos gue se generen con
o de la CAnEAcitn, o s e T T e A e a mr e e
{d Aprobaciin da Dispesicsin. Una vez proporcionada la informaciin soficitada en la respussts a la Solicibud
de Dispesicion, el Acredilanie contard con 5 (cinco) dias habdes para de forma discreconal agrobar o
rechazar la Disposicion solicitada (an Bdelants la “Aprobacidn de Désposicion®). La Aprobacidnm da
Disposicion se nolificard al Acreditedo a ravés de correo electrinico en la direccion sefialada en el presente
Contrato
La Aprobacidn de Disposicion contendrd, por lo menos, o sipeents; | e monto tofal aprobado par el
Acraditanle respacio de ka3 Solicitud de Disposician, il 1a facha y hara en k2 que ef Acreddado detend acudir
al domicilio ded Acreditante para documantar la Disposicidn (en adelants |a "Junta da Disposicidn”), y i la o
las pereanas que deberdn acudir a la Junta de Dispogiciin. =r=rrermmsseremssansmsassssen s s nmansrnsans s nnns

El Acrediiado no podra saoliciar la cancelacion da la Disposicidn con postenoridad a gue el Acrediante emita
la Apsobecion de Disposichin, una ver emitds la Aprobacdn de Disposicidn el Acreditado se encuentra
obligado a agudir a ks Junia de Disposicion por o que, en caso de inasistencia dol Acredilado, el Acreditante
tendrd por canceiada la Soliciud de DISPOSICEMY, seeesesimsmseresnsssans reasssnsenssnsssanssnassnsasassannnsnssansnsssnans

El dia y hara safialadc por el Acredifante en la Aprobacion de Dispesicion, el Acreditads, esf como kas :
pEracnas que en su caso deban acudir a la Junla de Dispasicin, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acredifanta resulten necesarios para documeniar la Dispasicidn, entre bos que =2 encueniran
de manera enuncialiva, los siguientes i la labla de amorizacidn correspondienis a la Disposicidn, enla quu||
gg detarminaran ks canlidad de capital, interés, comisiones, gestos y demas conceptos que sa gener-:lﬂ
términos del presente Gonlrate, i ¢l pagard o pagarés gue a safisfaccion del Acreditants deteran sus ’
firmar y entregar al Acraditado, 2ai come el Aval a ta orden del Acreditante, cormespandiente al momto de la
Disposicidn y los intereses causados por la misma, en forma subsianciaimente igual a la del Ansxo agregado
con bz referida lefra "B”, v ill, la confirmacidn relafiva a |la reafzackn de fa Disposiciin en la Cuenia del
Acreditado.
(&) Ebecucin de ka Dispogicitn. Eldia en que lenga verificalive B Junta de Disposicidn, el Acredifante pondrs
a disposicion dal Acreditado af importe de la Disposicion en fondos inmedistaments disponibles an la Cuenta
ded Acredilado, sin que su falla de cobro por pade del Acreditado Fnplique modficacion alguna & la Fecha
de Disposicin. Pere fodos los efectos aplicables, les Partes acueerdan que la Fecha de Disposicién
carmesponderad al dia en que & Acredilante realice el depasito yio iransfermncia elacirdnica en la Cosnta del
B Ta 1| £ 11| A S ——— T o e T A S T e
(fy Desting de la Disposicion. EN Acraditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Facha de
Disposacion, se obliga a compaobar a saiistaceion del Acrediante que la Disposicidn se willzd de conlormidad
con ol Dasting del Crdgin, e e e e
El Acreditags podra volver & disponer de cualquler cantided que hublere dispuesio v pagado &l Acredtante,
sipmpre y cuando ¢ monle tofal de las disposiciones no exceda del monio del crédio establecido en la
CHwsula Segunda v mede aceplackin exprasa v por escrito del Acreditante.
{9} Comision por Estuchuacion. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estructuracien el
edquivalene a 2% (dos por cienta), mas el corresgondlente Impuesto al Valor Agregado {710 A), par cada
dispoaicion gue realice, fa cual podraé ser descontados dal total dal Cradita,




|

[d) Comisidn por Formalizacian. El Acreddado se chiiga a pagar por concepdo de gastos dervados de la
calebracion del Centrato ¥ su inscripcion en Ragistro Publico de la Propiedad la cantidad de $166,560.00

[CIENTO SBESENTA ¥ SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS, MONEDA NACIONAL), mas el
comespondients Impueests al Vakor Agragado °1LV.A7), el eual padrea ser descontado del fotal del Crédita. -

CUARTA. Intereses (a) Intersses ordinacos. El Saldo Insobuto del Crédito generard un Interés ordinario ka
Tasa de Interde Ordinario, a parlir de la Fecha de Disposicién v hasta |e fecha del pago total dal Crédita y
cualguier obra cantidad que se adeude conforme al preserte Contralo, En &l endendido de que siampre y
cuando exista un Saldo Insolule del Cridite a camgo del Acraditeds, 8 Crédite seguica generande Inlereses
ordinarios hasia su total liquidacitn. Esta tase se calculand mulliplicands el Salds Insoluto del Crédite por la
Tasa de interés Ordinario y serin calculados sobra la base de un afo de 360 (trescientios sesenta) dias, -

El Acreditante no podrd exigir el pago de los infereses por adelaniado, sing dnicaments por periodos
mmg_ ---------------------------------
[b) Intereses Moratonios. En caso de que el Acreditado no pague en fiempo v forma slgin pego o pars del
mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha canfidad devengard inleéreses maoraboios sobre |a cantidad
Venoiie ¥ no pagsda desde, e inchayenda, la fecha an gue dicho pago debid reslizarse y hasta, & inchyends,
ia fecha de su pago 1otal, & une 1as& anual igusl 8 1a Tasa de inlerds Maraloo. -
Para calcular los inlereses mossorios se multiplicard las canfidedes vencides por ia Tasa da Inlends
Moratodo sobre la base de 360 (rescientas sesenia) dias por el fiempo haya Iranscumido la More, s-eeee

QUINTA. Pena Comvencional. En caso de que &l Acreditedo incumpla cualguiera de lags cblgaciones
conforme al Conlralo, & Acredifanbe podrd exdigic el pago de una pena corvenclonal equivelente a
54, 000,000.00 (CUATRO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) -

SEXTA. Plazo del Crédito y Panos Anficipados. {a) Plazo del Crédilo. E) prasente Conbrato de Crédito
temdrd una vigencia de 64 (sesenta ¥ cualro) meses covtados a partic de s Fecha de Disposicion. Ferlodo
medianie ¢ cul, ¢ Acreditado realizard 40 (cuarenta) pagos conseculivos & ininterrumpides, cada uno de
conformidad con la Fecha de Pago vy I8 tabla de smorfizacian que quedd agragada con la lstre “B" al
apéndicy de asta escritura, e R et el Sl ek

(b} Pagos anlicipedos. En caso de que al Acreditado pretanda realizar pagos enticipados, esle dHims podra
realizarios an cualquier momanto durante 1a vigencia del presenta Conirato de Crédite v libre da comisiin o
penabidad alguna.-------- e PRI ST,

SEPTIMA. Lugar v Forma de page, y Amortizscién del Cradite, (a) Lugar y Forma de pago. Todos los
pages que e Acreditads deba hacer conforme a este Confralo se harén sén compensacdn slguma, en los
Eérmincs convenidos en el presente Conlwato, en la Fecha de Pago, sin necesidad de previo reguerimienta
¥ a safisfaccidn del Acreditarte, mediante abong en la Cuents del Acreditante en "BEVA BANCOMER",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUFO FINANCIERO BEVA
BANCOMER. con CLABE merbancana “012180001 14731895827, a nombre de *BANCO ACTINVER SA
POR CT DEL FID 4353", con nimero de cuenta “0114T36958"
(B} Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrate gque correspanda a un dia que no s2a
Diia Habd, dicho cage se hard en el Dia Habd mmediato siguiante, an el antendids gue, 26 dicha Dda Habd
inmedislo siguienie comesponde al mes siguente del gue debe hacerse &l pago & Dia Habd inmediato
Bribemior. —
[c) En los casos engue el Acreditado haya solicitada la dommiciliacian de los pagos que debe heoar conformea
a8 este Conlraio s¢ obliga 2 fener kos fondos disponiblez para que el Acreditante & través de una instifucion
de cradito pueda realizar el retiro de los mismes. La auviorizacion de domiciliacibn de los pagos & amparo
el presente Canfrato no constiluye el page de las obligaciones al ampars del msmae, én todo momeanta el
Acraditado serd responsable de la sulicienci de fondos en la cuenta que haye designada v |a falta de retiro
et [og mismio por parte del Acreditente o k3 instibecién de crédio no exime del pago que & Acreditads deba

wmmsmIEEIEEIEEIlISEEEEiEEaRESS
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realizar, —-es

{d} Amodizacion del Crédibe, Todas los pagos que &l Acreditanie reeiba bajo esbe Conlrato de Crédilo sardn
aplicados hasta donde alcance a los conceplos sefialados & condfinuacidn, en el orden de preferencia que
so indhca: (i) @ log honoranios, gasios y demds conceplos distintos de 108 Squsenies que Se encweeninen
venchdos y gue se adeuden al Acrediants conforme & este Contrato, {F) en su caso, &l pago de interases
maraledios devengades bajo el presente Conlralo, (i) al page de intereses ordinanos devengados bajo el
presante Contrato, (v} 8l pago de la suma principal de! Saldo Inscido del Crédito, ¥ (&) 8 aguelss olras
canlidades adeudadas confoamie al presentde Conlraio de Cridito,
OCTAVA. SBegure. El Acredilado e obliga a contratar e seguro de vida con la comgaltia aseguradora de
su preferencia, pudiends oplar por cuskpeera de Bs companiiss aseguradoras sugenidss por el Acreditanta,
en cuyas pdlizas ge designe al Acredianle coma beneficians preferente v, en primer kugar, 16 cual debard
acreditar ¢ Acreditado & ka firma de este Conlrato de Crédito, en fodo caso las palizas deberan tener vigancia
mulianual iqual & plazo del presents Confrabs, - SFTHERSRARE vt P it 180 Bk 41 CECE ELUELLEELOZELLEL SRR AV VEERS,
Cada uno de los Seguros deberd mantanerse vigenle hasta en tanio no 58 d& por ferminado este Contraso.
Les segures podran confratarse con i@ compania aseguradora sugerida por el Acreditante al Asreditada
cuando & cuanta con el conseantimienio de este para teles afectos. bejo la gremisa de que &8 un derecho
innegable det Acredilado canratar el seguro @ iravés de un lercers independienle, —-—
En cazo de gue el Seguro ses contratado direclarmenie por & Acreditado este deberd mantenanse vigents
por la duracion del Contrato de Crédito bajo ka entera responsabiidad del Acrediado, dando lugar a la
terminaciin anticipada en caso de incumplimienio. mmemmnns
En caso de gue el Acreditado no haya presentado |a poliea e seguro correspondiante dos dias ames dala
firma del presante Contrato. sutorize al Acreditents a contratar en su nombre & seguro v & Acreditads :ﬂll'l
obliga & pagar &n foama mensual &l importe cormespondiante al seguro que s& conforme se indigua en !dl
tabia de amorizacién que quedd agregada al apéndhea de esta escrilura con i lelra "BY, &n caso de qus r||'|;|
sea cubierio el imporie comespondiente, el Acreditante no tendra obligacian de continear pegando el seg a,
O manera particular deberdn obsenvars:s |as siquienias reglas respecto del segura; -
(a) La pdliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquler saldo insoluto del Cradito, para el caso de
fallecirmlento dal Acredilads. —eee—
(b} Cuslguier deduckds splicable conforme & los seguros, serd 8 cargo del Acrediado v su Obligade
Solickario
{c} Sila Compadfiia Aseguradora se niege parcal o lotalmente a pagar cualguler swma de dinero al verificarse
cualquier sinigstro conforme a las condiciones genarales del segueo, el Aceditado v el ODbkgedo Solidanio,
daberdn conlinuar cumpiiends con tadas ¥ cads una de s sblgaciones dervadas de esle Conlrata, ——
El Acreditads reconooe que = Acreditanie no es responsable de las cbligaciones a cargo de 1e compatila
aseguradora, Me habré devolucidn de meslos de primas no devengadas entregadas por la compafia
gseguradora & Acreditado cuando este haya optedo por contratar los seguros a fravés del Acreditanbe, —
El Acredilads e50d de acuerdo n que, S esle iRCUrme &0 mora en ¢ page ded Crédila wo cualquier olra
obligecién de pago pactado en esle Condrato, el Acreditanie podrd cencelar cualguers de dehos aaguros
sin responsabiidad alguna y 2 previa notificacion al Acreditads cuands hubiera contrato el segurs a travas
el Aredlbante, - -
En As0 de quee o Acedilade conlaie por su cuenla cuakguiens de 305 seguios, Se obligs @ manierer
vigenies las pdizes comespondientes mientras exesta cualquier saldo msolute del Crédido, debiendo
enchibirlas 8 satisfsccitn da Acredilanbe v, renovarlas por o menocs diez dias nalurales anles de su
venzirmienla. -
El Acreditado nolificara al Acreditanie, a mas fardar ef mismo dia &n que sera efedos cualguier IErmesadian
de cuaiqulera de los segures confratados por su cusnta, & fin de que las Partes acuerden la contratackin de
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dicho seguro con la compafila aseguredora sustiula, cumpligndo en tode caso con los érminos ¥
condicionss eslablecidos en este Condrato.
NOVENA. Obligaciones del Acreditade v of Obligado Solidario Mientras el Acreditado lenga cuslquier
obligacitn conforme a este Contrato, & menos que & Acreditante conslents previaments v por escrito, no
podra: e

ia) Endeudamignin, ncurmr o gsumir, ni permitir iz existencia de Deuda adicional del Acreditado, =si como
el Obligado Sofidario con terteras, excepto por ta Deuda dervada de este Contrato, ef Pagand v cualguiesa
da ks Documentos del Cradin, e
(b} Gravdmenss Croar, ncurrin, asumir o permitir |a exisiencla de cuslguler gravamen o limitacion sobre al
Inmueble o cesiquier deracho &f FeREACIGN con & mismo, sin & consentiméanio pravio v por escrite del
P R i e e e e g e e L
{c) Tihsandad dol inmuable. Defender la fitulaidad del Inmusbds contra fas reclamacionses v demandas de
cualquier tercero.
(d) Reparaciones, Censervar y mantener f Inmueble en condiciones Gptmas de uso, y reallzar, a su costo,
todas las reparacionas y progarcionar mamanimients al bvnuable para que estos se encueniren en todo

mamento en condiciones dptimas de wso. rrazrarmrranes
{8} Contribuciones & Impusstss. Pagar lodos v cada uno de los impuestes, confribudionses, derechos,
servicios y cualesquier cires cargas de cualquier nabwaleza que saan delerminadas, cobradas o impuestas
sobre el Inmuebde, En especial log adeudos que prasenta el inmueble por concepta de impuesto predial, los
crales deberan quedar cutienosz en un plaro mdximae de 30 Oreinte) dias nalurales, posteriores 3 la firma
del presentes Conrato, - -

DECIMA. Burd de Crédito. El Acredilado y el Obligado Sobdario awtorizan al Acreditants para gue solicie
y abtenga an cualguisr momeanto de cuslguisr socledad de informacksn crediica, la Informacian sobra su
historial credilicie, respecto de las operaciones credficias v ofras de naturaleza andloga, gue lo integran. Par
lo fanto vy, toda vez que e Acreditado, ha k=ido y comprendsds la naluraleza y alcance de las sociedades da
inforrnacidn credilicia ¥ de la mformacion contenida en su base de datos, cuslguier Incumplirienso del
Acreditedo a las oblgaciones de pago que a su cargo establece of Conrato, serd ragistrade por el
Agraditanie, an las sociedades de informacian crediticia con claves de abservacidn cslablecidas las cuales
podrén afectar el Festorial crediicio del Acreditado. TREEESe SEa-S

DECIMA PRIMERA. Estados de Cusnts y Alsncidn a Usuarios. Respects de los movimisnios,
fransaccones ¥ sakdos que sean relalivos al Crédilo, para su envio, recapciin ¥ consutla el Acrediteds
debard hablar a los teléfonos wo emdar un comen slechrdnicn a la direcoian da corres alectronico del
Acredilanie, quien proporcionara dicha informacién por cormen akectrdnicn o por teiélono, Adicknalments, &1
Acredilado clorga su consentimienio para que el medio de envio de los estados de cuenta sea wia comeo
elecinonico que sefald. En el entendide que el Acredilanie deberd envisr un estado de cuenta an una
peradicided na mayor a 8 {seis) mases
DECIMA SEGUNDA. Lausas de Vencimients Anticipads. Les Pafes camvienen en que @ Acreditante
podra dar por venclds antidpadaments & presente Conbsado, En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédio,
los inlereses devengados no pagados, los intereses moraforios devengados no pasacos v s demas
canfidades pagaderas en log brmines de esie Conlrado, se vencerdn y serdn pagaderas de inmediato por el
Acreditado yo el Obgado Solidario, sn requisito de presemtacitn, requenmiento, demanda, soicitud u otro
gvise de cualguier naturaleza, en cualquisra de los sipeenies casos:
{a} i el Acredilado no paga integramente cualquier cantidad de principal, intereses ¢ de cuealguiar oira
naturaleza, gue conforme a este Contrato de Crédido deba ser pagada por su cuenla, o
{b) S cualguier declaracién hecha por el Acreditade yio & Oblgado Solidario an relacién con & presente
Conlrata de Crédfo o cuadguier informacién o documenta gue hags sids entrésada al Aceditanle en
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cumpliméenio de las obligacionas a su camjo conforme a lo dispuesio an @l presents Conlralo de Crédila,
resulla gar incomecta o faSa, o S —————————

{ch Si el Acreditedo ywio al Obligado Solidaric no cumplen u observan cualquier oira obligacién o convenio
conlenido en este Contrate de Crédilo o los Documentos del Crédito, que deban sercurmplides u obsersados,
respecto dal cual no 56 haga referencia especifica en esta Glausula, 0-——-—mm e -

(4} Si el Acreditade o el Obligade Solidario Inidan cuslqeer procedimients o accdn i} conforme a
cisalguier legislacicn, presenta o futura, de cualpuer pals (ya sea en México o en el exdranjero) relacionada
eon conturss mecanll, insohencia, geebna, resrganizacihn o asistenca a deudores gue tenga como
objetive sclicitar su respectvo concurso mercantil, quiekbra, insolvencla, reorganizacion, reeslrucluracisn,
disalucidn, Bquidacion ¢ cualguier olra asistenda judical respects a cualquisra de elios o sus Deudas, o i)
que busqua & nombramiente de un sindico, conciliadar, intervantor, vistador, custodss, adrdnistisder,
conservador o cuglguier fencionano semilar respecto a todes o una pare substancial de ses adives o si el
Acreditado yio o Obligado Solidanio efectian una caskdn peneral pars &l bensficis de sus acreadoras, o -

(@) Si se inicia en confra dal Acreditado wia el Obligado Solidario conforme a cualquier ley, presents o fulura,
da México 0 de cusbguier ofro pais que sea aplicable, cuslguler procedimbanio u ofra pocitn que busguee B
emisitn de una orden de embargo. ejecucidn o proceso similar contra todos o una pane suslancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos ¥ que no sea desechada o dejada sin efactos denfro de
kos B0 {sasenta) dias nalurales siguientes a la fecha en gue sa dicte dicha crden ¥ qua pediera tener o lenga
un Efectn Sustancial Adverso sobre &l Acreditadn; o -

{f} i cualguier Auioridad Gubemamental o cusiguier persona confiscare, expropiare o asumlere ks cusbod)

o el control de fodog o cualquier pare mportente de los bienes o patrimonis v que pudiers tener o tanga un
Efacts Sustancial Adverso, siampre y cusndo o entarior ro sea causada par el Acraditants, 0= |'I
(9] 5 cuslquisr parsond, por cualquier causa, embargara lodos o cualguier parte imporianie de los blenes
dicho embargo no g2 desechare, quedare sin efscios dafinitvarmenie o resclviers orablemente derm

log 3 fires) Dias Habiles siguientes a que se hubiara realizado dicho embargo, o
[h}) Si cualquier tercern inkciare cualquiar accion o procadimisnto legal que padlera tener o Lenga wh E!-eEl-n
Sustancial Adverso respaecio al presents Confrate de Cradito o cualquiera de los Documentos del Cradito ¥
dicha sccitn o procedmienta no e desechare, quedare =in efectos definllivamente 6 B8 fesolvicrn
favorablemente al Acreditado dentro de los 80 {nevenia) dias naluralas siguientes a ka fecha en que hublene
Iniczads dicha aocion o ProcedEniBnie, O ssssssssccsssssssssasasasasasasasanas

(i} 5i sualguiar tercers iniciare cualguier accidn o procedimianto legal alegando contar eon una opcdn o
derecha die compra sobre @ Inmueble ¥ dicha accion o procadimients no se desechare, quedars sin afectos
dafinitivemanta o 82 resoliers favorsblementa &l Acreditads dentro de los B0 (sesenfa) dias naburales
siguientes a la fecha en gue hubiere iniciado dicha accicn o procedimiento, o
i} Si el Acreditads utilzara cualquies parte de loz recursos del Crdddo pard un En distinbe al aubtorizado
conforme al Desting del Crédilo previste an este Contralo de Crédito, o
(k] S ocurre cusoquier suceso que el Acreditante considene que cause o pueda causar un Efects Sustancial
Adverso en la siuaciin del Acreditado wio of Cblipeds Solidario que impida que cumplan con las actividsdes
¥ abligaciones conempiadas en esle Conlrato de Créditn, o cualgquier Documents del Credite, 6-——r-F————

{li 5i gl Acrediado yio Obligado Solidario no mantiene vigenia durante todo el plazo def Crédito los Seguros
confonme & la Clausuia Octava del presents Conirato.
DECIMA TERCERA. Qbligacion Solidaria. (a) El Obligado Solidario en este acto corviene v se obliga en
b MG O 08 arficulos 100 {cienls nuewe) ¥ dends arliculos aplicables de ka Ley General de Tilulos ¥
Operacionas de Cradito, v asumse el caracter de Obligado Solidaro del Acreditado v comparace a la firma
del presente Conbralo para constiluirée en Dhligado Salidario del Acredilada frenle &l Aceditants, en
1Erminos e los aniculos 1987 (mil mowecientos ochenta y skede), 19BE (mil nowecientes achenta y acha),
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1984 (mil novecientos ochenta y nueve) y demss aplicables del Cadigo Ciwil Federal y sue carrelatives en
Ios Cidigos Civiles de las entidades fadarativas de los Eslados Unidos Mexicanos, v asume sofidardamente
|z obligacidn de realizar todos y cualesguiera pagos de principal, intereses y demas cantidades pagaderas
conforme &l presente Condrato, y el Acredilanie podrd exigic o pago folal de dichas canfidades
indistinlaments al Acreditado ywio e Obligado Sclidario en ko individuzl o en forma conjunta,
(b} Asimismo, en caso de que & Obigado Soldarie realice un page por cuenta del Acreditade, se obiiga a
no repetir en conra del Acreditado, sino hasta que & Acreditante haya recibido lodo cuants s e adeudare
conderme al Confrato de Crédito, los Pagarés ¥ el resto de los Documentos del Crédiln, «seeeeemmm s

DECIMA CUARTA. Notificaciones. (a} Para todos los efeclos relalivos al préseme Contrato de Crédito, las
nolifcaciones judiciales y extrajudiciales, ssl como los emplazamienios a todo tpe de juice o procedimiento
ante avloridad juisdiccional, lag Partes sefialan como su domicilic, el siquiente:
L F L e, MM P R P e L T L DLV SRS F S e e
Calle Bahia de Santa Barbara nimero cienlo cuarenta y cinco, Piso "FB°, Colonla Verbnica Anzwres, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Cddigo Posial ance mil freacientos, en ta Chudad de Mixico, Méxics,
Atencidn: "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORSA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,

Tedifonao: "(55) 7 93 &0 507, R T R
Carea glecirnico; "contacioforere.com”,
ELObbgsdo Solidario: T TR Ip T »

Avenida Tonald nimers cinouenta, Colonia Tonald Centro, Tenald, Estado de Jalisco, codigo postal cusrenta

y cnoo mil cuatraclentos, —-- s oy -

Alencian; "INMOBILIARIA ZAHINA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. -—---rsrrremmereas -

Tekfono: "3312847 721", - S — _—
| Cormpa gecirdnico: “inmobiliarnazaninad@gmailaom”, - e e s s

Avenida Tonald rimers cincuenta, Colonia Tonala Centro, Tonala, Estade de Jalisco, chdigo posial cuarania

| N T T T I e e i A —————— A
Atancion: JOSE VILLASEROR LIMAS. oo 2 el
Teléfong: “333541 1620, — et L D
Coren sectrdnico: “clavvillasenanEamalloom”,
Fara cualquier aclaracién, inconformidad, rectamaciin o queja que se relaciens con el Crédils, el Acredilada
contard con un perodo de 5 (cinco) dias nalurales, contado a partir de la fechs en gue tenga conocimiento
def acto w omision que (8 mative, para forrmulards, por esorito, en un horano de alension de las 500 (nueve)
a las 18200 (dieciochs) horas, de lunes a viemes. Asimisma, para cualquier soliciud o consulta que s
ralazions con el Cradit, &l Acreditado podré formularka, por escrite, ante la persena, direccion de correo y
dormicilio anles mencionados.
(2} Todos los avizns y notificecionas que =& realicen al amparg del presente Conirale de Créditn s enviaran
por ascrifo, ¥ suflicdn efeclos an el momenio en que las mismas sean endregadas &l destinatars v, en el

| cas0 de notificacionas por comeo electronico, al moments &n que las mismas s fransmitan v 58 oblenga

paefirmacion de ransmesion. RE——

[c) Mientraz no g2 nolifique por escrile alguna modificacidn o cambio de domidiio = las otres Paree dal

presante Conttate de Crédito, los avieos, notficaciones y demas dbgencias [udciales v exirajudiciales que

se hagan en los domicilios wWo a iravés de mensajes de datos, surtiran plenamants sus efeci0s meresmsmmmes

DECIMA QUINTA, Costos, Gastos e Indemnizacidn, {a) Costos y gastos, Las Partes convienan gue el

Acreditedo deberd pagar todos kos derechos, gastos, honorarios v costos incurridos en la preparacion, Grma,

nolifcaciin, registro, administracion, ejecuckdn [udicial & exirajudicial del presente Confrato de Crédito y
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cualguler otro acio o docwumento gue deba celebrarse o entregerse conforme al presente Confrato de Crédibe,
{b) Indemnizacdin. B Acreditade conviene an indammizar al Acreditante y & Sus respacthos consajanas,
funcionanios, empleang, asesodes legales y agentes y sacerios en paz y & salve de cualesquier pérdidas,
rasponsabtdigades, raclamaciones, defies o gastos incurridos por allos, que resulten de cuslquear lfigio,
procedimaenio o procesos relacionados con este Conlrato de Crédilo, mcluyenda, sin limitecion a, honorarias
v gastos de eessores legales, incumdos en relacion con dicho Bigio o process (pero excluyando cualesguier
peirdidas, responsabdidades, reclamaciones danos & gastos denvados exslusivamentes de la culpa grave o
negligencia de la parsona con detecho & ser indemnizada, segun =2 determine por sentencla fime dictada
pof un Iribunal competente). Las obligaconss dal Acredifado conferrne a esta chusula permancosran
vigentes ain despuss de la terminacidn de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrato, Este Confrale de Crédito solo podrd ser modificado con e
comdn acuends que por escrito celebeen entre el Acredifante, Acrediiedo ¢ el Obkgado Solidaria. Dichas
cambios sudingn efecios a partic de la Techa da firma del convenio o a padir d& 13 fecha gues de comidn
acuardo fijen las Partes, -me

DECIMA SEPTIMA. Cesitn, Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados dal prosents Contrato
ne podrén cederse, gravarse, enajenarse o por cualguier ofra titule comprometerss con lerceros, bao mingan
Flubs, salo consentimisnto expreso ¥ por escrite del Acredilante. Por sy parte, el Acreditants podrd
libremente ceder, sin necesidad de previa notificastn, fransmils u olargar en garantia a favar de tercaros
los derachos dervados de! presents Conirato da Crédito, asi como de los demas Documenlos def Crédila,
sn requerir el consenlimsento del Acreditado v el Obligado Sobdario o su previa notilicacion, susldndoss an
todo momente a ke dispuests por ks legislacion vigenta, ----—---—--mam- -
DECIMA OCTAVA. Transferencia de Datos Persenabes, El Acreditade y &l Ohligado Soldadio auloizan y
reconeien expresamente gue el Acreddante podra, sin aulorizacion adicional transfedr sus de 'II
personales, con las limitackones previsias en el aviso de privacidad
DECIMA NOVENA. Titules v Definicionss. Los titulos da las clausulas de este Contrato de Crédite se h
inclukks para convenenca de las Parbes amcarmenle, v no se conskderadn an @ interpretacidn del mismo.
VIGESIMA. Anexos. Lss Pares convienan que los snexcs del presente Contrato de Crédite forman pars
integrantes del misme coma si se hubieran incluido en &, v que este Confrato de Crédito debera interpretarse
tomanda en cuerta el comEnide e QIChiTia. MBI, e o o ——— ——— - ——— - e et e e s
VIGESIMA PRIMERA. Aguerdo Total Las Parles acuerdan que este Contrato de Crédio constiluye el
acuerdo bolal entre eltas y que deja sin efecto todos los acuerdos ¥ entendimientos previos, orales ¥ escrilos,
enire las Pares respecto la matena de este Confralo de Crédibo.
VIGESIMA SEGUNDA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
da Crédite fuere declarada invalida, #egal o inexigible, dicha disposicion deberd ser considerada
independenle del resio del presente Contralo de Crédilo, v la vabder. legakdad v exigibibdad ded resto de
fas disposiciones no seran afectades o anwlades.
VIGESIMA TERCERA. Legislacién Aplicable v Jurigdigcidn. El Confrate de Crédilo se rige por ko
dispussio en sus clausuias, en su defecto o supletonamenie, por i&s disposiclones contenidas v quse resultan
aplicables de la Ley General de Tidulos v Operasiones de Crédido, de la Ley para la Transparencia y
Codenamisno de bos Sendclos Fenancleros y del Codige de Comercss. Fara la Intespratacidn y curmglimianta
de esie Conbrada de Crédifo, las Pares expresaments se someben a ka jurisdiccidn de bos Tribunales de la
Ciudad de México, repunciando & cualguler otro fusro al gue tengan derecho o leguen a fenerlo en virted de
sus domichos presentes O UILMOS O BOF CuRguiss OlFa FRZERL = mms e e —
CLAUSULAS e —
_______ F i IRR R s

R ——— *EHOTE" -
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PRIMERA. Términos Delinidos, Les Weminos ulilizados con maydecula inicisl gue se indican a continuacion
«n gl presente condrato, tendran pare fodos los efeclos kegales, los siguienies significados; -------m--m-m--am-

~Acreditada yio Parte Acreditada™ o5 |a o las personas que, con tal cardcter, comparece en el Conbrato de
Cridibe, de conformided & proeméo de diche condrats a gue se refiere el apartsdo "A)" del presente
instrumernio -

“Agraditante yio Parte Acreditanie”: se refiere a "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE que, eon tal cardcter, comparece en el |
Contrato de Crédito a que s¢ refiere gl Antacedents Dos del presents iNSIUmME N, s—

“Autoridad Gubemamental” significa, cuslpuier agencia gubemamantal, incluyendo cualquier dependencla,
#stada, municipalidad o cusiquier subdivisidn politica de kas mismas y cualquier enfidad o dependancia que

ejerza funclones administralivas, ejeculivas, legisiativas, judiciales, monetarias o regulatonas, ——-—---—---- -
Zawisn de Inpumplimiento”: significa la notificacdn que debe realizar o Fiduciare al Fideicomitents wio

Fidetzamisario en Segundo Lugar en los {érmincs de la Seccién Especial “Procedimiento de Ejecucion
Extrapedicial” gue forma pare integral del presents insimmanto, ——--—ee-eemeee-
"Caratuea”; igne gl significado que se la afribuye en el Confrate da Crédito que se incluye &n &l apartacs “A)°
ded presente mabramenhs,
MCéiula di Motificacian de incumpfimisnio®: significa la nofificacdn por eseio que, o Fideicomisario en
Primer Lugar entregue al Fiduciario mediante la cual le nofifique la exstencla da cualouier incumplimsenio @
las Obligaciones Garantizadas a cargo del Acredilade yo e Dbligade Solidars conforme al Contrato de
Crédilo v &n su caso del Fideicomitente yo del Fideicomisaro en Segunda Lugar, ———— s

“Contratn de Credite”: es & contralo medsanie &l cud @ Acreditanie pone a disposicion del Acraditado, el

Créddta, rmisme que se incluye en ¢l apariado "A)" del prasanta Instrumanio. S—
Mradite”: Es la suma de dineno que, el Acreditanie pore a dispasicidn del Acreditado conforme al Contrato
de Crédile, -- e e

“Depoaitera”; e sefios JOSE VILLASENOR LIMAS, persona a quien, |as Pares de comin acuerdo
encomiendan durante la vigencia del Fidelicomisa, fa guarda y custedia del Inmuehle bajo su absciuia
responsabilidad, en érmincs de la Clausula Quinta del presente instrumento denominada Designacian de
Deposilann. —-----e e e i =ieh

“Deposifario del Fideigomisario an Primer Lugar™ significe el Depositano que & Fideicomisano en Primer
Lugar puede nombrar en termines de la Cliusula Quinla del conlrato de Fideicomizo denomineda

Designacion de Depositario.— e e e e e S
"Dizs Habiles" significa cualguier dia del afo, excepto, los sébados y domingos, en &l gue la oficina principal
del Fidaicomisario an Primer Lugar v del Fiduciaro estén ablaras af piblics para llevar a cabo operaciones.
"Fideicomisars en Primer Lugar™: es & persona gue con tel cardcler comparecs a este Conlrato de
Fideicomisa, d= conformidad al proamio del pregame sslaumants, |
"Fideicomiss o Confrate de Fideicomisg™ significa & presents Confrato de Fidelcomiso Inevocabis de

Garantia. e
‘Fideicomilanta” ylo “Fideicomisaro En Sequndo Lugar™: es la persona que con lal cardcler comparsce a
este Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proermio del presents instrurmento.
“Frdusiana”; es la persona que con 1al cardctar comparece a este Conlrato de Fideicomiso, de conformidad
al proamio del presente nstamento, .-
“Formas de Incumplimients de lag Obligaciones Gerantizadas™: son los hechos o aclos juridicos, conductas
O CACUNSlancas, que seran considersdas como mcumplimients a las Obiigaciones Garantizadas, mvsmas
que para efecios & presenie Condrato de Fideicomiso, seran aquellas gue s& encueniran comprandidas an
la Carélula del Conlrato de Crédile, seesssesasasaasocaaaas ad
"Horas Habiles™ significan las horas consideradas dentro de las 09:00 (nueve horas) a les 18:00 (dieciochs I




LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA
MNUR 85

ESTADO DE MEXICO
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“Inrmasatie”; signilics el inmusils gue s desoribs en e Antecedante UMD de este instrumenino y que es parbe
dal Patimanio daf Fidetcamizso que ge dafine mas adelans,
"nslruccion de Suspenson” significa la notiicacion que el Fideicomisarnio en Primer Lugar enlregue al
Flducians & sfecio de suspender lotal o parcialmende, b enajenacion exirajudiclal del Inmuekis, en los
lermings de la Seccidn Especial "Procedimiento de Ejecucidn Exirajudicial” que forma parte infegral del
presante Instrumanio, s ————
"Oibecitn” significa of derecho que tiene ef Fideicomitenta ywo Fidelcomisario en Segunds Lugar de oponerss
a la enajenacidn extrajudicial del Inmueble, acreditando; ol cumplimiendo, novacion o pramoga de ia o las
obgaciones yio exhitiendo el impode del adeudo reclarmeads en el Aviso de Incumplimiento, en los t8rminos
de la Seccldn Especial "Frocedimienio de Ejecucidn Extrajudicial” gue forma parte infegral del preserte
mstremento. —
"Oblgaciones Garantizadas™ fiens el signiScado atrbuido 5 las obigaciones que s& detallan v a s que se
identifica bajo el dicho férming en ka Cliusula Sexta del presente Confrato de Fideicomizo.
"Patrirmonis del Fideicamisa™: significa todos y cada uno de los bienes que el Fidelipomitends apore en este
acto y en al futuro al presante Fidescomiso incluyends de manera enunciative mas no limétativa el Inmueble,
para el cumplimienio de ks fines del Fidaicomiso, bienes que se detallan en ka Clausula Cuarta dal presente
mstemento denominads Palremonio el Fidescomisa, PRI
"Pasos’: significa la Moneda del curso legal de los Estados Lnidos Mexicanos,
"Erocediméento de Elecucibn Exirajudicial™ significa ¢f procadsmiento al que se sujetardn las Partes para
enapenar &l Pairimonio del Fideicomiso para el caso de que exista un incumpdmiento a las GH&_;B:IDHEEIJI
Garantizadas por parte de las Acreditada conforme al Confrate de Crédite wo del Fidsicomilente wig
Fideigomisang en Segundo Lugar, procedimientio al gue s refiere s Clusula Oclava del presente Gongr

de Fidelcomiso, mismo que se suscriba por todas las Partes en este mismo instruments ¥ 8 documenta
separado, formando pare mtegral gel presante Contralo 98 Fidessomeso, 7
Las 18rmindg definidos aplicardn tanto a & ferma singular como &l plural de dichas Wrmines. Cuando el
contexto asi lo reguiera, cualquier pronombre incluitd la forma masculing, femenina o neutral
correspondiende. Salvo gue exprasamente 5= establezca o confraso, tades [as referencias 3 Clausulas W
Secciones, incisos, sublncisos o numerales de Cliusulas o Seccionas, sa refieren a CHusules, Secciones,
ingizos, subincisos o numerales de este instruments y lodas Bs relerencias a los Anoxos se mefisren 3
Anexos adjunlos 2 incorporados por referencia & presente instremanto. Se antenderd que ias palabras (i
"en ol presente”, “del presente’, “conforme al presente” "més adelarte en e presenie” y palabeas de
significade gimilar hacen referencia a este instrumanto en su conjunto y no & alguna CHusula, Seecion,
ingizn, subincise o numeral en parliculsr del Contralo de Fideicormisg, -—
Agimismo, se considerara que cualquier referenca a (I} cuslquier contrato, convenis, documenta
instrumento ncluye |a refarencia a dicho confrato, comvendo, documents o instremento segin ef mismo sea
modificade ya 23 jokal o parcialmente, adicionade o de cualguier otra forma reformado de Bempo en lempo,
v (i} cualquier ley, regia o reglaments incluye las refermas a los mismos de Gempo en tiempe o & cualguier
ley, regla o reglaments que los susfibuya,
SEGUNDA. Constitugidn del Fideicamiga. El Fideicomitente y/o ol Fideicomisario en Segunds Luger &n
esle aclo conslifuye un Fideicormise rmevecable de Garantia Feentifcado con el ndmens “FHOTS™, mediante
la tranzmision & Fiduciario del Inmueble, comprendiendo lodos sug usos, coslumdses, sernidumbres,
Accesnes, mepras ¥ tanto mas que de hecho y por desecho e cormesponda al lnmueble dentra de la
suparficie, medidas y colindancizs y demas datos de identficacian con bos que ha quedado desceriio en el
Antecedents UND de este instruments, [as cuales se fienen agui por integramente reproducidas como si 8
la letra g2 inserasen, &si como por las obras, consfrucciones ¥ mejoras gue en @l misma se realicen por el
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Fideicomients yo Fideicomisario en Segundo Luger, v con lede cuanio de becho o por derecho le
CHTESponda ¢ & Egarse a corrpspondar, ——--------eeee—————— -

Las Partes reconocen que ka iransmisidn ded Inmueble 2 Fiduciano es (nicamente con |3 finalided de cumplir
con s Fines del Fideicomiso, de acuardo con lo astablecido an la Clausuls Séphma del presente confrata,
¥ que al momenta de gue se exlingan ormplelamente las Chligaciones Garaniizadas v, en su CAS0, SLS
accesoniog, & Fiduciana revertsrd ka propiedad del inmueble en favor del Fidelcomitenie wo Fideicomisario
en Segundo Lugar, —
Para |o anterior v asf como para el cumpimients y k consecucian de Ios fines del Fideicomiso, se
encomienda come Fiduciario a la sociedad denominada “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD AMNOMNIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, quien en aste acts acepta su BAGArGo ¥
protesta su begal desempeno v por ello se extiende el recibo mas amplio gque en derecho proceda, por &
aportacian sl Patrimonio del Fideicormdan del Inmueble matens del gresente Contrato de Fideicomiso, -———
Cueds expresamente establecido que, con fundaments en el adkculo 282 {resclentos ochenta v dos) de la
Ley General de Titwos y Operaciones de Cradito, el Fidecomdente ha designado al Fidugiaro v en al
presenie Contrato de Fideicomiso se establecan e orden y las condiciones para desermpedar dicha
BREHNIENAR, sessssscssasanssosas R LA T L R A kG el
TERCERA. Partes. Las Pares de este Conlralo de Frdeicomiso son [3s Siguientes; s
Fideicomilenle y Fideicomizanie en Segundo Lugar i sociedad “INMOBILIARIA FAHINA®Y, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. S —
Fideicomisana en Primer Lugar: la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART™, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. - e
Fidugiaro: "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE DBJETO MULTIPLE, EMTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARLA.
Depasitario: el sefior JOSE VILLASENOR LIMAS. e
CUARTA. Palrimonio del Fideicomiso, Duranie la vigenda gl presents confrato, el patrimondo dal
fcdgicormiso sa confcemara por los bienes, conjuntaments, ef “Palrimonlo del Fidelcomise®, que seenlistan a
o AUE S s e s
(&) La propiadad del inmushle. s e e
(b} Las consirucciones © meojoras permanentes que duranie la vigencia del Fideicomiso sa realicen en el
Inmueble por el Fidelcomitente ywo Fidecomisario en Segundo Lugar, Todss y cada wna de lag
congtruccones que el Fideicomilante wo Fideicomisano en Segundo Lugar realice sobre al Inmuebie,
guedaran afeciadas en forma aulematca & Patamonio del Fideicomisn,
(e} Las adhasinnes natursles al Inmuebla. —--—meeeeeeee
{d) Loe blenes muebles incorporados permanentemenis al Inmusble v que no puadan separarsa sin
MENCEEARG S8 51 VAIDT, --mmmemm e
{e} Los recurecs derivados del produdo de la enajenacian del Inmueble, y da los demés bienea que integren
&l Fatnimanic del Fideicomiso, conformea al Procedimiento de Epecuckn Exirajudicial, asi como los
rendimiantos, mlereses i frutss cviles que resulien de la inversion de los recursgs monetarios gue en
cualquier momenio ¥ por cualguier causa formen parie del Palrimanio del Fideicaomisa,
{f) Las cantidades de dinero cobradas por concepte die segures, con el cusl se hubiesa respaldado cantra
toda evenhualidad a gue se encusnire expuesio &l Inmueble,
(g} En general, lodos los bienes, recursos o derechos que de hecho y conforme & derecho correspondan al
Patrimonio del Fidelcomise, asi com por kos que resulten del cumplimiento de los fines de este Fideicomiso
() Con s poslerores aporaciones de cuaiquler especie gue, en ks @rmines de este Contrato de
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Frdescomiso, realice of Fideicomitente yio &l Fideicomisario en Segundo Lugar wio cualquier olra persona
flasca o moral, preavio scuerdo ded Fiduclaro v ded Fideicamisario an Primar LUGAr, ssessssssssesssasssssssss
Toda transmisién de propiedsd de bienes o derechos gue s2 sporten al presente Fidelicomiso, deberan
realizarse con sujecidn a los 1érmings, condiciones y con las formalidades que establezcan las leyes de la
miataria, que sean aplicables pasa el fipo de blemes o derechos que s& desean tranamitr al Fldelcomiso, Los
blenes o derechos que constfuyan el abjels o Palrimanic del Fideicomiso 86 consideracan alectos a los fines
del Fideicomiso ¥, en consecuenca, solo podran eencitarse respecto a ellos os derechos v accionss que
cormgspondan conlorme a esle Contralg de Fideicomiso.
El Fiducianc recibe la propiedad del Inmueble que Integra el Patrimonio del Fudseomiso, de acuerdo a los
dacumenios que acreditan k3 propisdad de! mismo, asi como por el esienio regisiral consignado en &l
Registro Poblico de i3 Propiedad correspondiente al lugar de ubicacidn del Inrmueble, ¥ consecyentgrments
na serd responsable en forma alguna ni frente al Fideicomitente yio Fidsicomisario en Segundao Lwsgar, nd al
Fideicomisario en Primer Lugar o frente a cualquer tercers, incuyendo aguelios en auyo favor sg llegue a
transmilr, parle o ka iotafidad del Pafrimonio def Fideicomiso, por defectos o vicios del tiulo de propledad
correspondiente o por l2s Impugnaciones gue se hiteran a los derechos que ampare o misme,
responsatiicad qua en todo caso asume el Fideicomitenia o Fidstcomizano en Segundt LUbgas. .

El Fideicomitende ywo Fulsicomisario en Segundo Lugar, &l Fideicomisario en Primar Lugar, y el Fidudarh
acuerdan que ka relecidn anlerior de bienes constituye el inventanio del patimonio del presente Fideicomiso,
&in perjuicio de o demds Benes qua llegaren a intagrar el Patrimonéo del Fideicomiss. ————————
QUINTA, Desian. e Depositarie. Las Partes estan de acuerds en que [ guarda y custodia del
Inrmusenle qutdl encomendada bajo B absoluta responsabilidad del Depositano, designando para tal E{emllll
al sefior JOSE VILLASEROR LIMAS. quien en este aclo es designade con o caracler de Dupua.ﬂann,l,
ateplands dicho cargo, y praleskands cemplirlo fimlmends, sinendo |a presente como ecta de entrega ?
recapclon dal Inrueble que en un inick inlegea el Palrimons del Fideicomiso, obligéndose o anusilurinllh
ks guarda v custodia de dicho béen en el lugar de su ubicadidn, asumiendo la cbligacion de efeciuar los pagos
relacionados con senvicios, derechos y demas conbibuciones que fueren necosanas conforme ala ley o 2
las disposiciones fedarales, estatales o municipales, incluysndo el Impuesto predial ¥ en su caso, las cuclas
condominales, que se derven o se referan al Inmuebls, cbligdndose ademés a entregar matensimants el

Inmueble, en los supuesios previstos en esfe Fldeicomiso, todo ello sin ninguna responsabiidad para e
Flduclario, === NG

El Depositario a parir de la fecha de firma de la presente escrilura, lendrd las obligaciones legales de un
depasitario an Yermines de fa legisiacion aplicable v estara obligado a cumplir con dicho encarga, siendo
respongable civil v penalments del mal use que S Jé &l Inmopshbs, —--
Las Parles convienen txpresamante que an caso e irAnsmision parcia o total de |3 propésdad def Inmueble
en curmnplimients de los fines del Fideicomizo yio del Procedimierts de Ejecucion Exirajudicial que se pacta
mefiznta aste mstrumento, el Depositako 52 obiga a realizar los actes jurkdicos necesarlos para poner &
disposickin del o de los adquirentes ¢ del Depositano del Fidelcomssana en Prifmes Lisgiar, &0 un pRazo no
mayor B oneo dlas neturales, contedos a partir de |a fecha de la fomalizacitn e s ansmision de |a
propiedad del iInmueble, ya que 8l Fiduciana no &5 respoasable de la entraga material del Inmueble s favor
di los adquirentes, skendo au dnica responsabllidad el olorgar la esciura cormespondienis que redna log
requisilos legales. Las Pares acoendan que, en caso de no hacers asi, sin que medie causa legitima, e
Depositario wio Fideicomiente ywo Fideicomisans en Segundo Lugar quadardn obligados en forma solidana
e limilada a pagar, por conceplo de pena comvencional ta caniedasd que al efecln se precise en el
Procedimignio da Ejecucion Extrapudicial pactado an este Fideicomisa.
El Deposilario acepla ejercer el cango sin cobrar honorato alguns, obligdndase ademas a cubrir todos las
gastos de cansenvaciin y mantenimiento del Inmueble renunciendo a su derecho e repeliy los gestos y
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honararios en que ncurran can madvo de la consenvacidn y mantenimiento del mismo, lo anterior debido a
que su designacion fue realizada por el Fiduclario, & nembre v por cuenta del mismo Fideicomitente yio
Fideicomisaric en Segundo Lugar, En virtud de k anferior, & Deposiario tendrd la posesitn del inmushle
en Ermingg de o esiabledids en el punio ndmerg 2 {dos) de la Clwsula Séplima dal presents Fideicomizo
daenominada Fines del Fideioomisg, s
El Depositario yio Fideicomitente ylo &l Fideicomisano en Segundo Lugar no podrd ceder, transmilir, ni
gravar durante la vigenca def Fideicomiso, el uso o posesidn del Inmueble a persona alguna, sin
consentimiento previo ¥ por escrite del Fideicomisario en Primar Lugar v previo avise dado por escrilo o
FREuGiang, — e e
En caso de iniciarse & Procedimients de Ejecucion Exfrajudicial como consecuencia de cualquier
incumplimiento a las Obligacienes Garantizadas por parte de la Acreditada al amparo del Contrato de
Aperiura die Crédito, yo del Fideicomitents yio Fideicomigano en Segundo Lugar, lags Pares acusrdan que
el Fidescomésario en Primer Lugar eslara facultado para remover al Deposilario de su cargo v 80 U caso
designar un nueve Deposferio, = "Depositario del Fidelcomisana en Primer Lugar”, case en al cusl, el
Depositaro deberd entregar ol Inmueble objeto del depdsite, sl Depositario del Fideicomisana en Primer
Lugar cumpliendo para ello con les formalidades previstas en e pdrago siguiente.
En caso de que 8l Fideicomizano an Primer Lugar decidiara remaver de su eargs al Degosibans, se deberd
formakzar por escrito & acta de entrega comespondients, misma que deberd nobficar al Depositario en el
domiicilic de este alimo. Asimisme, queda establecido que &l Deposifario del Fideicomisaria en Primer Lugar
ng podrd permilin el use o posasion del Inmesble a persona alguna, sin consenfimianto previo v por escrile
del Fidelcomisaric en Primer Lugar, y previo @uiso por escrile dado al Fiduciario, —

Cueda expresamente estipulade gqua si el Inmueble e sus sccesionss glormados en depdsilo, e plerden o
se oeleroran, o bien. disminuyen gu valor  por tales molivos no sean suficiontes para garandizar las
Obligacienes Garanlizadas, ol Fideicomisario en Primer Lugar lendra derecho a exigic al Frisicomdants yio
Fidgeicomizario en Segunda Lugar wo & 3 Acredfada conforma al Contrato de Crédito, indistinta o
conjuriamente estasan obligados B ko siguienta, adn y cuando no fuenen cawsas impulables al dewdor;----—

i, Transmilir & Fideicomiso ciros bienes que, a juicio del Fideicomisario en Primer Lugar garanticen la
totabdad da las Oblgaciones GarantlZadag, B «e-sessesessseeees e s -

i, Realizar o pago de la suma principal, inlereses y accescnos del Crédile antes del plaro comvenido en el
Contrato de Apenura de Crédila, so pena #n caso contrano, de que ol pago de la suma principal, intereass
y accasorios del Crédilo s hagan exigitées a esa facha, adin antes del plazo convenida, y se lleve a cabo la
efecucidn del Inmuebie objels del Fideicomiso, de acuerdo al Procedimiento de Ejecucidn Extrafsdicial ——

iii. El Fideicomisario en Frimer Lugar tendré derecho a inspeccionar, &n cualquier fiemgo, ef Inmuebla y sus
accesiones, por o que el Depositaio se obliga a perméir €l acceso v a brindar &l Fidelcomisatio en Primes
Lugar y'o a la parsons o personas que & Fidescomsana en Primas Lugar designe, toda clase da facilidades
para la realizacin de dicha inspeccion, en los tarmincs anfes referidos. Para efectos de ko anterior, en
cuskpeer caso, e Fidelcomisario en Primer Lugar podrd cerciomanse de que ests obligacion aea cumplida
CObANNAMDE, s - e saasass ks
El Fideicomitents yio el Fidelcomisanio en Segundo Lugar estard obligado a dar aviso al Fiduciario y al
Fidaicomizara en Primer Lugar de cualquier nolificacion ylo reclamacidn que reciban con respecto al
Inmueble ¥ SUS BCCESIOMSE, sw=sassmarnssansesssassas
El Fidelcomitente ywo Fidaicomisario en Segundo Lugar v el Depositario aceptan v se obligan ai---—-—--- -

I. Que en el eupuesio de que e Fideicomitends yio Fideicomisario en Segundo Lugar deses otorgar la
posesion del Inmuabls & parsons difsreme del Depositano, deberd contar con |a aulorizacion por escrito del
Fidudianic y del Fidelcomisanio en Prmer Lugar ratificada ante fedatario pabfica.
ii. Cuser proviamente a celebrar conlratos con algun lercers, por vidud e los cuales dicho fercero tengs
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relacidn ¥ acceso al Paldmonio del Fideicomiss, se mendonan de mahera enuncalivea mas no Emitativa,
arrendatanios, admnisliadones maesinns, possedores, ebcétera, deberd notificards al Fiducesno v en gu caso
debard contar con fa avlorizacion por escrito del Fidusiario v del Fideicomisario an Primer Lugas y cumplic
con lo dispuesto por la Ley Federal para la Pravencidn e ldentificactdn de Operacionss con Recursos de
Procedencda llicita, respacio de las Partes de los instnementos kegales correspondientes, [a contravencion a
o dispuests en este Incso, Iraerd como consscuenc la naidad de gichos aclas, Y SErd CORSKISraNs Como
causa de reacision del Fideicomiso y debera iniciarse el Procadimiento de Ejecucidn Extrajudicial .
i, Que previamenie a realizar aclividades consideradas como vulnerables en Brminog de la Ley Fedemal
para la Prevenclon e Identficacion de Ogevaciones con Recwsos de Procedencia llicita, o de calebrar con
fercers conlrabes que impliquen la realizacion de dichas aclividades, deberd nolificass a, ¥ conlar & &
auforizacidn por egcrite dal Fiduciano y del Fidelcomisano en Primar Lwgar.
Par 50 parke, desde este momento las Pades acuerdan que cualquiera de las parsonas nombradas coma
Deposilare podrin ejerces, cada una de por gl de manera independienls & indistints, las obigaciones yia
derechos gue 58 precisan an |3 presenta clausula o en cualguier otra parte de este instrumento, ————
Les Fartes aceerdan expresaments gee cualguiera de los Depositanos, conjunta o individualmente, pogrd
entragar la posesidn del Inmueble, una vez gue haya sido requerido por al Fiduciade o Fideicomizarno en
Primer Lugar, para efecios o o eslipulado en kos ariculos 1414 bis {(mil cuatmocienas cilane bag), 1414 bis
1 (mif cuabrocientos catorca bis uno) y 1414 bis 4 {mil cuatrocienfos catorce bis cuatre); asl como en terminos
del Procedimiento de Ejpcucion Exlrapudicial del Fresente Conlralo de Fideicomisa, —
SEXTA. - Dbligacienes Garantizadas. Fara efeclos del presente Contrels de Fideicomizn, s& denarminaran
Oibligacionss Garandizas 1as siguisntes:
(i) El pago exaclo ¥ eporiuno, a su vencmiento (ya sea al vencimeenio programade o anbeipado o por
cualguier ofra causa), de fodas y cada una de las canfidades {ncluyendo fodes y ceda une de
amaorizaciones del Crédito qua, por conceple de suma principal, inereses v demds atoesonios se adeud

al Acraditante conforme al Conirato de Cradito.
i) El cumplimlento exacts y opariunt de tedas ¥ cada una de las obligacones del Contrato de Crédile y
conforme a cualquier otro documento gue 58 suscriba en relacidn con dicho confrato.
(i) El ewmplimiento exacls v oporuno de todas ¥ cada una de las obligaciones que en un futuro sean
reconocidas v que aumenten el conceplo de las Obligacionss Garantzadas, en téminos de lo establecida
e la Clausula Saplima de Fines del Fidecomiso, inoso G, subincso b,
{w) El curnplimiento exacto y eportung de ledas y cada una de las obligeciones que se eslablecen en el
presante documento, de manera esunciative mas no Emitstiva se mencionan lss sigulentes; impusestos,
derechos, honoranos, ¥ demds gaslos necesansd para cubrr |as Obligaciones Garanlizadas y sus
accesorios, inclusive [as que correspondan al Fidescomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar como
Impuesio Sobre la Renta, y demas gastes ¢n general. —-—----
Fara agllizar bz Interpretacion del Fidelcomdso ¢ del Procedimients de Ejecucién Estrajudicial consignados
enesla insdrumeants, las Pares acuerdan detaliar las foermas 0 Que posden ser incumplidas las Obligacones
Garanbizadas consignadas en bos inclsos {0, [H), (1) ¥ (v anteriores, mismes gue para efeclos del presants
instrumenio, saran agquellas que s¢ encueeniran comprandidas an la Carilula osl Contrabs de Crédila y e el
mismo Condrate de Crédile por o guee cuando en el Fldelcomizo y en el Procedimiento de Ejecwcin
Exirajudicial sa haga referencis al incumpliminio de las Obbgaciones Garanlizadas, debera entenderse que
s& hace referencia de manera enunclativa mas no Bmitativa, individual o conjunia, a las formas en que
pusden ser incumplidas las Obligaciones Garanlizadas consignadas en los incisos (). (), (8 v ()
arferlores, mismas que parg elecios del presenie instrumenio, sersn eguelles qua s8 encuentran
comprendidas an [a Cardtula del Confrata Crédita v en &l mismo Conlrale de Crédito, toda 1o anlenior, an
perjuicio de que pusda presentarse el incumplimients de fas Obligaciones Garanfzadas conforme a ko




astablacido en el Fidelcomiso u offe decumento legalments valido, PRSTI
Las Partes expresaments reconocen que & Fideicomiso fiene como finalidad, entre ofras, garantizar las
Obligaciones Garanlizadas, porlo que: — e

i. Mi gl Fideicomitena yo Fideicomisanie en Segundo Lugar, 0 en su 0250 SUS CRSIONAMNGS O SUGESGres,
podrén  designar fideicomizarios subsecuentes distinlos al Fideicomisario en Primer Lugsr, sin el
consentimients previo, por esérite v con fecha fehacients del Fideicomisanio en Primer LUGAr, sssesssssssses
ii. Ni al Fideicomitena yle Fidelcomisario en Segundo Lugar, ni el Fiduciario podran establecer garantias
adicianales sobre e Palrimonie ded Fideicomizo para garanbzar olras obligaciones dislintas a &8s
Ciligaciones Garenlizedas, sno mediante & consenlimiento previo por escrito v con fecha fehaciente del
Fideicomisanio an Primer Lugar.
SEPTIMA. Fines del Fideicomisg, Las partes establecen como fines ded presents Fideicomiso, los “Fines
dell Fideicomiso®, son, k33 gue g2 enlistan a continuacibe:
A, Garantizar al Fideicomisano en Primer Luger, & sus sucesores o ceslonarips, con & Pafrimonio del
Fideicomisa, el pago y cumplimienio de las Obligaciones Garanbizadas, hasta donde este alcance; en &
entendido de que los intereses vancidos sa garantizardn adn cuands excedan de fres afos, por fodo of
tempo de prescrpoion de estos, de Guya circunslancia debera tomarse debida nota en el Regisin Piblico
da s Propiadad correspondients.
En raxdn de bo anterior, las Partes acuerdan gue el Patrimonio del Fidelcomiso ervirs como fuenle de pago
o dacion de pago &n su caso, de las Obligacienes Garanlizadas en el orden v pralacikén estabiecidos an el
Procedimients de Ejecucién Exirajudicial. i
B. Que el Fiduciamo reciba y conserde la propiedad ofginasia del Inmusble, asi como de agualios oiros
blenes que integren o Pafrimonic del Fideicomlso, y mientras no se produzca un incumplimseno de s
Oifigaciones Garantizadas olorgue ka posesidn del Inmueble al Depositario, quien serd congidersds para
fodos los efectos B que haya lugar coma depositaro del misme, an s términos de la Cléusula Cuinta del
presente Fideicomiso denaminada Designacion de Depositano. resranmmananses

C. Que mientras no se produzea un incumplimiento de las Obligacicnes Garantizedas, 8l Fiduciario comaense
la Bularidad sobre el dominio del Inmueble y sin conceder derechos reales, permita el use v
aprovechamients temporal ded misrma al Fideizomitente wWo Fidaicomisario en Sagundo Lugsr poe sl o a
través del Depositanio, para destnanio a los fines que se encuenira aulorissdo en los lerminos de las leyas
aplicatizs, lberando en dichos casos al Fiducano de cuskpuier responsabilided de indole fiscal, en el
entencido de que el Fiducario no fendra ta obligaciie de calcular, redener y enterar impuesto o confribucidn
alguna, salkvo o ralacionado con BUE hoNOMENDG. —— e —————
Enviriud de lo anterior, & Fideicomitenie ya Fidescomisario en Segundo Lugar tendsa darecho a ts wlilizecin
y aprovechameznto del Inmueble, sn gue esto impSges que fendra derechos meales sobie &l Inmeelle o
sobre log damés beenes del Patrimonio del Fideicomeso. Por lo tanle, tendrd darecho a bos frutos o productos
que se generen por fa explolaciin de los derechos personales que se sjenciten sobre el Inmuebie v, en
genersl, a cualguler rendimiento que resule de e operacidn ylo explotacion del mismo, que realice por si
mismo, o & ravés de terceros, desda luego, debiendo contar con la audorizacion por escrito del Fiduciario y
dizl Fideicomisario en Primer LUgar, —eseae daating
Cueda establecide que & Fideicomdente yio Fideicomisario en Segundo Lugar mo requerird del
consentimiento, ni de la intervencidn del Fiduciano para |3 explotacién, ueo v disfrute de sus derschos
personates sobra Inmueble; en la inteligenca de que para ks fosmalizasion de cualquier contrabe o convenis
que 52 fequiers para ejercer sus derachos como Fideicomitante ylo Fideicomizaria en Segundo Lugar, no
soficitara la inlervencion o pericipacian del Fidusians, guien en ningun momanio sara responsables e jos
acios juridicos o implicaciones de Indole fiscal que =& generen o Peguen a generarss con motivo de dichos
contratos @ convenios celebrades directamenta por al Fidaicomiterts yla Fideicomisario en Sequndo Lugar,
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con algin tercens o lercercs. Por bo anterior, gueda entendido que el Fidelcomitente ylo Fidekcomisaro en
Segunds Lugar serd el Gnico obligado a expedir los recibos con los requisitos fiscales, asi como las
constancias respectivas y llevar a cabo ias relenciones, 8n cas0 08 85 MeqUETiTEE, mesrsmssssssssnss cesse .

D. Gue el Fidudlario permita al Fesedcomiients yio Fidecomisario en Segundo Lugar yio Depositario, realizar
an &l Inmuetia las obras y mejoras; —

I. Que considere necasarias, asl como Bs consirucciones que juzgue convenientes, previa autorzacion dal
Fideicomisano en Primer Lugar. S

IE, Ot n 50 2aso s haya comprometido en el Conlrato de Cradifo.
i, Como consecuencia del manianimiento o conservaciin del [nmuable, ——————— s eeiaae
Lo anbedior an of entendids que & Fiduciario no sers responzable de——— e
i. Verificar el avance de las obras reafiradas; ————

il, Werificar el cumplimiento o incumplimiento que se dé a las disposiclones en materla de Desamrolio Lrbano
¥ & aquellas reglamentarias que sean apicables al Inmoeeble con molive de sU ubizacitn;

i, Do la calidad do las obras gue s& realicen en & Inmuehble; dia
v. De los vides ocultos gue dichas obras pudieren Begad a fener, siendo kb amterior de |a exciusiva
responsabilided dal Fideicomitente yio Fideicomisario en Sapundo LU, s s———

El Figescarmdlents yin Fuleicomisaria en Segundao Lugar @ en su caso el Depositario reafizara a su cosla,
duranta la vigancia el prazenta Contrato de Fldelcomise, bodes los gasios comespondientes a la
consersacin, mantenimienta, pago de servicios a impuestos qus cormasponden a8l Inmueble.
E. Que al Fiduciano inicke el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, conferme a lo esfablecido en la
Seccion Especial de esle Contrato de Fidsicomiso, asi denominada, en los siguisntes supuesios;
8} En caso de la existencia de cuslgwer incemplimiento a las Obligaciones Garandizadas a cargo del
Fideicomienle yio o Fideicomisario en Segundo Lugar vio de la Acreditada conforme al Contrato de Crédia,
b} En e momenio en que &l Fiduciano lenga conodmignlo de que el Fideicomitenie wo Fideicomizario
Segundo Lugar o de la Acreditada conforme al Contrato de Crédite, sea sujele de un procedimiento judic
de Concurso Mercanlll o Suspension de Pagos, loda vez que o derecho da reversion del Inmuebis sa te
por extinguida, perdiendo en ese momento &l Fidelcomitente ylo Fideicomisaio en Segunds Lugar dicho
derechs 08 red B s
F. Gue en caso de que & Fiducians inicie &l Procedineenio de Ejecwcian Extrajudical, el Fidusiaro gueda
[ T L I 1 e - e ———————

(i) Ejecutar la garantia, conforme al Procedimients de Ejecucion Exrajudicial, v apligue los recursos
derivados de la gjeoucion de conformidad con el ordan y prelacitn que se Indicen en el apardado 7 (slete) de
la Seccidn Especial del presente Fidelcomizo denominada Procedmients de Ejpcucidn Exirajudicial, --—-

En caso de que ¢l producto que se obtenga con la ejecucidn dal Patrimonic dal Fldelcomlso no sea sulicente
para pagar en su tofalldad la suma principal, intereses v accesorios del Crédibe que ka Acrediada confomme
gl Confrele de Crédito, adeuda el Fideicomisahs en Pramer Luger, &3 Glima podrd realizar lodas las
geslionss judiciales y extrajucsiciales que sean necesaias pars cobear v recibir del Fideicomilente yio
Fidelcomisaro en Segundo Lugar we de la Acredilada conforme al Contralo de Crédito, el pago tolal del
Credita, inclyyendo la suma prncipal del mismo, sus intereses ordinanos, moratonios, gasios y demsas
accesorios que denven a carge de estos, conforme al Conlrato de CrédBo, g ————— e

(i) Sofciler un Crédile para cubir las Obligaciones Garanlizadas, en 1&rminos de o dispeesto en o inciso
I de asla clauswla,
G. Que el Fidutiaric, para el caso de que se presentare el supests de ejecuciin del Inmueble ¥ de cebquisr
otfro bien gue integre el Patimonio del Fideicomiso, an ks terminos gus 58 esiablacen ¥ =& rafieran an la
Seccion Especial denominada Procedimiento de Ejecucion Exlrajudacial del presente Fideicomiss, wha vez
cumplitas fodae ¥ cada una de las Obligaciones Garantizadas, Incluyendo kos honoranos yio gastos que s
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adeuden al Fiduclario y prévias instrucciones escritas que reciba del Fidatcomizanio en Primer Lugar, haga
enirega & Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar de las cantidades remanenies que resullen
de dicha ejecuciin, - —

H. Que el Fiduciario, previas mstrucciones giradas madiante escrito rafificado ante fedatans plblics, por
parie del Frdeicomisario en Primer Lugar v del Fldelcomilente yio Fadescormisario en Segundo Lugar, proceda
a: S
ta) Otorgar con el Inmueble, garanlia hipotecara o Fduciaria mspecto del Cradito gue hublere sido
conrakds por &l Fideicomitente yio Fedeicomisano en Segundo Lugar yho ferceras personas, io anbenor en
el entendido de gue & Fidudiario no asume responsabilidad personal de pago respecio del Crédilo
garantizado con & Peiimonio del Fideicomiza, limitando su responsabdidad a oborgar con ol Inmuable
fidecomilido, las garandias hipotecarias o fiduciarias que por escrito ke hublere Instruldo el Fldelcomisano en
L T S
(b} Recoracer vy aumentar el concapte de Obligaciones Garantizadas, con aguelas obligaciones gue se |8
indigeen mediante Iz instuccidn corespondiente, las cuales guedardn garantizadss a favor del
Fideicomisario en Primer Lugar, deblendo el Fideicomilente yio Fideicomisario en Segunde Lugar v el
Fideicomisania en Primar Lugar actualizar of contenido de las obligaciones que se encuendran comprendidas
an 8| Contrato de Apariers de Crédits, e ———————— s ass
I, Qe gl Fiduciario, previas les instrucciones que por escrilo le remis & Fideicomésario en Primar Lugar, v
una vez franscurmide & plazg @ gue se refiere & numeral 2.5 {res punle cinga) del Frocedimiento de
Ejacucion Extrajudicial, v sin perjuicio de confinuar con dicho procedimlents, proceda a solicitar v oblener un
crdito con akgun intesmediarnio financens pertenacients al sistema financiero mexlcano, cuyo desting sea e
dar cumpbmiento a las Obligaciones Garantizadas, siempre que se cunpla con ke siquiende;

(@) Que s solicite ¥ obtengs en ol Hempo en que se ejecute el Procedimiento de Ejecuciin Extrajudiclal y
giempre que &l Fiduciario no afecte derechos de lercers o incumpla sbigaciones confraidas con madive deal
Procedimiente da Ejpcuciin Erajudicial. - s e s s sma s
(b} Jue las condicones ded crédilo confrafado sean mejores o iguales a las de las Obligaciones
Giaranlizadas. -
{e) Que en el Confrato de Crédits respectivo queda estsblacido que ef Fiduciario liquidard el erédite, con
recursos que el Fideicomilente proporcione &l Fiduckano, los cuales debesdn ser suficientes para liquidar el
critdibe, @n los {@rmincs que apruebe |e instibucion financiers gue otorgue dicho crédibe, o anbesor Se hard
del conocimiento del Fideicomilente ywo Fideicomisario en Segundo Lugar mediante notificacian realizada
conigrme al Procedimianto de Ejscucion Exirajudicisl. AR EES LSS e e
{d)] Como garantia ded crédilo contratads se otorgard ef Patdmonio del Fideicomiso, ya sea medianda el
olorgamierdo de garantia hipolecaria, fiduciana o cuakquier oira permitida por 13 ley,
(&) Que en &l conbrato de crédite respectivo quada establecido que en caso de incumplimiants de una o mas
amorizaciones ded credite, & Fiduciano pedsd dar en dacidn en pago el Palimonio del Fideloomizo
incheyenda sin limitar el Inmuetée, o anteror sin ninguna responsaabilidad para ef Fadusiario, a quien desde
esin momenio las Paries y expresamente el Fideicomilente yio Fideicomisarnia en Seguendo Lugar, instruyen
para achuar confarme a ko antesion ¥ 1o liberan de cualquier responsabilidad.
[f} Qe &l Fideicomisario an Primer Lugar una vez recibido ¢l monto del Crédito v liquidadas las Oblligaciones
Garanfizadas, olorgue & findguito correspondiena. —-- -

J. Que el Fiduclario oforgue en dacién en pago de las Obfigaciones Gerantzadas, & Patrimonio del
Fideicomisa cuando el saldo reclamedo por & Fideicomisars en Primes Lugar sea superior al valor del
Palimonio del Fidsicomiso, de conformidad al avalio que se eisbore an términos dal Procedimisnio de
Ejecucién Exirajudicial, lo amerior sin perjuicio de que i Fideicomisario en Primer Lugar pueda requerir de
las Acreditadas sl amparo ded Condrate de Apartura de Crédito yio del Fideicomitente yie Fideicamisario en
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Segundo Lugar las diferencias que exizian a favor del Fideicomisano en Prirmes Lugar con molive de las
Dbligaciones Garantizadas, - - w=sremsmmmsarnrmasss
K. Que una vez gue el Fideloomisano en Primer Lugar ke haya indicado por esomifo al Fiduciano que, se han
cumplido cabaimanie lodas ¥ cada una de las Optigeciones Garantizedss de & Acrediiads al amparo del
Caonfrato de Apsrura de Crédio ¥ en 5u caso del Fidelcomitente yio Fideicomizano en Segundo Luegar, &l
Fiducianio procadera a: T —
a. Realizar la reversion de la propledad del Inmueble al Fideicomilente yio Fideicomisano en Segundo Lugar;
iz andarior an el entendide de que al recbir dicha notificacian ¥ sin necesidad de declaaciion o farmalidad
adicional aguna, & Fedsscomisario en Primer Lugar deja de tener derachos en al presante instrurmentse. —
b. Transmitir el Inmustéa a favor de lss personas que & indique &l Fideicomitente yio Fideicomisano an
Segundo LUGAr, =
En caso da que fa fransmizion de propiedad del Inmuetde se realice en forma onercsa, & producio de la
misma comespondeny para iodos los efectos kegales y fiscales a que hubiere lugar al Fideicomibenle yha
Fideicomisario en Segundo Lugar, quien debera comparecsr 2 la formalizacion del acto juridico en wirud del
cual se formalice dicha transmisidn de propiedad, a eleclo de darse por recibide de B contrapresiackan
carmaapondiarnte. ------- e mmmanas memanas

L. Due &l Fiduciario, previas instrucciones que por escriba ke diga al Fideicomitenta wio Fideicomizasio en
Segundo Lugar [con la conformadad por escrito del Fidelcomlsanio en Primer Lugar, cuends ef Fiduciario y
el Fideicomisaso en Primsr Lugar sean diferentes personas) o individuaimants el Fideicomissnio en Primer
Lugar, proceda a clorgar los pederes que sean necesarios a favor de la o s personas fisicas o monales
qua an dichas instruccionas s8 pracisen, para la defensa dal Patrimonio gel Fideicomi=o, o bien para tramitar
los permisas ¥ Boencsas que Sean necesancs para la realizacitn de las obras que en su caso se egaren 2
efpctuar y a los que se refiere & punto "0 anferior de esta Clausula, a efecto de poder dar cumplmiento a
los fines del Fideicomiss. El Fidescomflents wo Fidelcomisans an Segundo Lugar, estard obligado a estary |
pasar por tooos los acios reelizados por aguellas personas a las gue se les oborgue & o los poderes, de
conformidad a lo eslablecido en & Fideeomisa
M. Que el Fldudaro en el caso de que detecte o tenga Informaciin o notlcia de que el Fideicomitants ywo
Fideicomisara an Segundo Lugar realiza aciividades de las que puedan derivare alguna responsabilidad da
fipo legal, & mencionan de manera enunciativa mas no lmilativa, maleras como fiscal, cil, mencantil,
laboral, de deracho poblico, de las considaradas en la Ley Federal para la Pravencitn e Identificacidn dea
Operaclones con Recursos de Procedencia [Bcla, o Fiduciano queda facultado para que a su conslderacedn
y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, dé cumplimiants a dichas obligaciones & fin de sacarenpaz y &
salwo a todas [as Partes dal Fldeicomiss, mcluldo &l mizgmo Frduchano. Pars los eleclos de este inciso, &
Flducliario no regquerird de instreccion, ni conformidad alguna, de renguna de las Pares del Fideicomiza, —
N. Que el Fiduciario gelebre vio ejecude los aclos pridicos que |2 solicite ¢l Frdeicomiiente yio Fideicomisana
&n Segundo Lugar, slempre que estén epegados a las condiclones sefialadas en &l presente Fldelcomiso,
an la intebgancia de gue & existen Oblgaciones Gamanlizadas a cargo de fa Acreditada al amparo dal
Conlrato de Aperiura de Crédito yie del Fidecomitente yio Fideloomizans en Segqundo Lugar, se requering
adamas el consentimisnio expreso ¥ por ascnto del Fadeicomisario en Prmer Lugar & fin &e que el Faliciario
celebre yio eecule Lales achos.
N. Que & Fiduciario realice todos los actos juridicos que sean necesanos para & cumplimiento de og fines
del Fidetcomizo.
Q. Que el Fiduckano proporciona |a informacidn esticlamente necesarna a
2] Los proveadores de servicios, colaboradores, ampleados, con los gue el Fiducano y el Fideicomisario an
Primer Lugar tienen relackn.
b} Las autoridades mexicanas o exiranjeras en matena fiscal, financiers, de imparicibn de justicia inclusa
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an {emas penales, y¥a sea por requedmientos expreso de las mismas o per mandamienta de ley. Para los
efecios do esbe nciso, el Fideclario no requesicd de instruccian, ni conformidad alguna, de ninguna de las
Partes del Fidsicarmise
P.- Que el Fiduciario para dar curnplimisnto por ks leyes que le son aplicables v expresaments a o préevisio
por fa Ley Federal para la Prevencidn e [dentificackdn de Operaciones con Recurses @e Procedencia licia
¥ sus comelativas en los Eslados de |a Repablica Mexicana, realice la invesligackin de las personas fisicas
O morales que comparacen at Fidelcomiso, en cealguier bass de datos va sea en México o en el extranjers, |
Para los efecios de este indso, el Fiduciano no requerisd de instruccidn, ni conformidad alguna, de ninguna
de las Parten del Fadeleommige e,

Las Partes convienen gue cuando & Fiducire achie en cumplmiento de instrucciones ded Fideicomisario
en Primer Ligar o del Fideicomitente yho Fideicomisario en Segundo Lugar, segin corresponda, estard libre
da tada responsabilidad. —
OCTAVA. Procedimients de Elecuciin Extrajudicial. s

Las Partes acuardan en sujetarse &l procedimiento de vanta extrajudicial del Patimonio dal Fideicomise de
conformidad con los érminos y condiclones que se establecen en la Seccidn Especial ded presents
Fideizomiso denominada a ienfificada en aste instrumento come Procedimiento de Ejecugion Extrajudicial

la cual se suscribe por bodas las Pares en este mismo acks v an instremento por separado, formando parts
integral del presente Condrato de Fideloomiss. - -seeeeeamaans ———ee mmm e
Agimigrng, en esle acto ef Fideicomitents yio Fideicomisario an Segundo Lugar da su consentimenlo
EXpres0 08 manera irrevocable para que, en caso de incumplimients de las Obligacienes Garantizadas, el
Fidugianio proceda a la venta extrapedicial del Inmuetée y de cualquler oiro bien gue inlegre el Palrimonio del
Fidelcomiso de conformicad con los lerminos y condiciones astablecdos en el Procedimianto de Ejecucion |
Extragedicial, ¥ en ol prosenis mElrumanio, - e s s sa s
NOVEMA. Provigion de Fondos, El Fideicomilente yio Fideicomisario an Segundo Lugar deberd provesr
sin requerimienta alguno al Fiduciario, de les cantidades de dinero que sean necosarias para sufragar los
gastos de ejecucion del Conlrato de Fideicomiso, en caso de que sa inicie el Procedimients de Ejecucian
Extrajudicial. - =L
El Fideicomisasio en Primer Lugar podra sufragar dichos gastos de ejecuciin, sl & Fideicomitenls o
Fideicomizario en Segundo Lugar no provee al Fiduciario con las cantidades necesaries para llevar a cabo

gl Procedimianto de Ejececidn Extrajudicial ¥, en esle caso, agqueél tercdd derecho de repetic en conlra da [
estog, lodag aquellas esvidades desembolsadss. El Fiducianio con carge al praducte de [a venia del
Inmueble, deberd reembolsar al Fldeicomisaro en Primer Lugar #n los téominos de este Condrato de
Fideicomizo, Bs cantidades de dinere que hublese entregade el Fideicomisana en Primer Lugar al Fidugiario,
necesarias para sufragar los gaslos de gjecucion del Fideicomiso, conforme al Procedimients de Ejecucian
Extrajudicial - e
El Fiduciaria no fendrd nenguna resporsabilidad en caso de gue no pueda Bevarse a cabo &l Procedimbento
cie Ejecucion Extrajudicial, si no se le provesn los Tondos necesarios para tal Sn, conforme a B prasends
clAUgIlE. —————————ermrsmssssrssessssssssssasaasasasanas
DECIMA. Gastos, Impusstos, Derechos v Honorarios. Todos les gastos, impuestos, derechos y
honoranos que s& causen por ef slorgamiento de la presente escritura hasta su inscrpcian en el Regsto
Publico de la Propiedad cormespondiente al lugar de ubicackn del Inmueble, serdn a cargo del Fideicomitente
Yo Fldeicomisario en Segundo Lugar y/o ded Acreditada & amparo del Confrate de Aperiura de Credido, Mo
obstante lo anterior y para el caso en que esios, no cubran los gasios y honorarios a que 3= reflere la
presenie chinesula, s mesmas deberan ser cubierios por gl Fidelcomizarko en Primer Lugar, resenandoss
esie en dicho supuesio el derecho de repetir indstinta yio conjuntameante los mismos conra la Acreditada al |
ampara del Contralo de Apartura de Crédite wo del Fidelzomilente wa Fideicomisans en Segundo Lugar. |
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DECIMA PRIMERA. In scripcion en el Registro Piblice de la Propiedad. Las Pases ¥ el nolario
audorizante reconooen que este Girmo, anle guisn s2 olorgs la presente escritura gue contiene &
Fldelcomliso, es &l cbligado a tramitar la inscripcion del primer tesfimonic de la misma ante ¢l Registro Poblics
de la Propiedad ded lugar de ubicaciin del Inmueble, conforme a lo eafialado en & ariculn 384 (rescientos
achenta v ochal de la Ley General de Tliulos ¥ Operacionas de Crédito, debiendo dicho fedalario entregar
&l Fidugiano el primer testimonio de la presente ascrilura, debidam enbe insaribs v, tanks al Fideieormisans &n
Primes Lugar, como &l FelsicomiBents y'o Fldelcomizana en Segundo Lugar, copla cerificada del miama.-
DECIMA SEGUNDA, Saneamisnto para ¢l Caso de Eviccidn, El Fideicomilente yio Fideicomisaria en
Segunds Lugsr s& cbliga ¥ serd reaponsate gel —— e e

i. El saneamiento para el caso de ayviccion tolal o parcial en s termngs de @ ley respecto al Inmusble y de
Bl Booesianes, apoados al presenle Fideleomiss, obligasidn que confree frenle al Fiduciano, facultandolo
para obligaro en 1alas 1arminos amle la o las personas fisicas o morales, & quienes Se les transmik la
Mdﬂ Irmumle, e e B A L S T SRR AR R T
i, De cualguier vicks oculio en relaciin con el Inmuebie.
Cuando @l Fiduciario en cumgfimlents a kos fines de este Contrato de Fidelcontso transmita parte o la
totabded del Fatimonlo del Fidelcomiso incluldo el Inmueble, &l Fideicomitents wo Fideicomizanio an
Segundo Lugar quedard obligado a responder del saneamiento para el caso de eviccadn, asi como de los
vickos ocultos en relackn con el Inmueeble an {&rminos de ley, fecultando en este acte &l Fideciario para
obligaro en dichos aminos anle las personas lscas o morales & quisnes conlorme a esle Contralo de
Fldelcomizso e bes raarmila parte o la tolalidad del Patmmonlo del Fideicorniss incluldo el inmueable, bestando
para alle ki sustripodia dal o fos conratos corraspondiantas en vifud de los cuales se rasmian los mismos
DECIMA TERCERA. Responsabilidad del Fiduciarie. El Fiduciano, sus delegados fiduclarios v /
funcionarios, no. serdn responsables cuando acten, en sus respeclivos casos, en cumplimento de o)
eslablecids en & présente Fulecormeso, v oen su caso canfarme A las instrucciones geradag por 'i
Fidetcomizario en Primer Lugar, o bien, por &l Fideicomitenie o Fideicomizsario en Segundo Lugar, seq
porresponda de pcuerds a lo establecido en el presanie Fideicomiza, ni por hechos, aclos, iInobsenancias
u ganisbones de aa Pames contratantes, o de ferceras parsonas o eutordades, anleriores o posterones a
gsla fecha, fi de aclos jwidicos en |oe que Ao hays Blerenids drectaments & inlerprelaciones de
autoridades ¢ camibbios en tomo & 1a legslackn vigante, que dificulten, contrarien, mpidan o sanclonen el
cumplirmients de sus funciones 0 la valider ded Fideicomiso, siendo & cargo del Fideicomitenie ywio
Fidelcomisano en Segunds Lugar todas las consecuencias legales de ko anbedar,
ki el Fiducianio ni sus detegados Bduciarios respondan con su patrimanio @n ningln avendo ¥, sin excapcion,
de pinguna reckamacn relacionada con el Fideloomiss, proveniente de aulordad o terceros, 1a cual serd en
d#ima Instancia con cango del Fideicomitente yio Fideicomésario en Segundo Lugar,
Bl Fiduciario no fene a su cargo mas obligacknes gue [as expresamenls pactadas en esle Contrato de
Fldelzomiso o en la by, dentro de las cuales no guedan incluidas las fiscales olaborales de ninguna indale.
El Fidutiane hard constar en jodos los aclos y conlralos que realicn con los bignes del Fideicomigo, que 105
Neva & cabo en cumplimiento & log fines del Fidetcomdan, ain gque ssuma, en lo personal, responsabilidsd
alguna por allo. Gt CELEEEEERES
El Fiduciana serd respansable cvllmende de los daflos y perjulcos gue se causen por & incumplimiento de
las obfigaciones 8 su cargo asumidas en esle Conirale de Fidecomiso, siempre y cuando hublere actluado
die manera negligents.
5i el Fideicomisario &n Primas Lugar o el Fissicomilente yo Fideicemisaro en Sequndo Lugar, actian por
miedio de represenlanie, &l Fdusiarno cumplira con las obligaciones a su cargo pravias ks instrucconss que
por escrin le remitan la persona o parsonas que Segn sus anchives benpan acreditada dicha representacidn,
a meancs que eshos hayan dade al Fidudano aviso previo por escito con acuss de recibo, comunicandole la




30

axbncion de la representacidn anterior y que hayan acredilado debidamente su nuevs represeniackhn,—--
En & supuesto de que exisla alguna demanda o accidn judicial en contra de! Fiduciario por parte del
Fideicomisario en Primer Lugas o Fideicomitents ywio Fideicomisario en Segundo Lugar, los gaslos que se
originen con molivo de la defensa, seran con cargo &l Palrimonio del Fideicomiso sin que para este efects
58 requiera autonzackn alkguna por parte del Fidetcomisaro en Primer Lugar wio del Fideicomidante yio
Fideicomisario en Segunde Lugar we de algin tercers que adguiera derechos, En caso de que no fueren
suficiantas bos fondos que integran el Palrimonio del Fideicomisna o el mismo carezea de la iquidez necesaria
para sifragar kos gastos, of Fideicomitente wo Fideicomisario en Segundo Lugar $erd el cbligado a cubnrios
directamenie y en caso de que ne o higere se0d el Fideicomisano en Primer Luger quien estaré obligade a
cubrirlos girectaments, resarcisndo al Fiduciaro en cazso de que este hubiene erogsdo o cubierto algoin gasta,
reservindose el Fideicomisario en Primer Lugar, en esie supuesio, el derecho de repatir oz mismos contra
o Fidetcomitante wo Fidelcomisario an Segundo LUGEF. —-ssammmassssnnaassseas
DECIMA CUARTA. Prohibiciones Legales. En cumplimiento de lo que dispone & articulo B7-F {ocherita y
siate guion ") de la Ley General de Organizaciones v Actvidades Auxifares del Cradito, el Fiduciario hace
def conocimignio de las Partes que tendrad prohibido ke siguiente, que & |a laira dice ———

*Articuln 87-N - Las socedades francieras de abjefo maitiple guedardn swelas, an ko gue respecta a las
aparaciinges de Fdeicomisos™ de garantia que sdrnmislen de acusrds son fa Beecion I del Capilio V dgl
Tituto i de fa Ley Geveral de Titwos ¥ Opevaciones de Crédito, a lo dispiresfo por fog ancuos 78 ¢ 80 dia la
Lay de Instifuciones de Credito pers dichag nglifuciones, En los conirslos de “Fideicormiso” de garantia a
gire s refigre of aicowle 295 de ls Ley General de Tiwlos v Operaciones de Crdaito y en s ajecwein de o
mismas, 8 lag socirdades Foancieras de obyjedo moitipe les estars prohibido:
I Actuar como fducanas an cualesquier alrps Fidedcomisns distinfes a log de garaniia;
i, Liilizar @f elechive, bienes, serechos o vatores de log Bdelcomisoe para 8 melizeckdn de opersaiones an
vidud de fag cuales resullen o puedan resillar deodores o benaficianos sus Delegados Sducianos;
adrmisfadares, fos miembres de su conssio de admindsfracidn proplefanos o suplenfes, B850 O mo B
firclones; sus direcivos o BMpieades; 508 COMISSRos propedanos o supfemnies, esfén o mo en furciones;
Sus sdifores axfermos; los mismbvos del comifé enlco del Flosicomizo respeciive, log ascendenies o
descendientes en prmer gradn o canpuges de fag personas ofadas; lag sociedades en cuyas ssambloss
famgan mayona dichas persangs o fas miamas sociedades fnancieras de olyefo moalfiss,
NI Calabrar operackynes por cuenla propia;
V. Actuar en Fideicomizos a fravés de los cuales s& evadan bmitsciones o profiliciones contenidas en osta
i ofras lepas, mrarEErEEETsssssssssssssasansasa.
V. Responder a los Fldeicomilentes o Fideipomizanos dal ncumplimisnio de los deudores por fos bisnes,
derachos o valores del Fideicomizo, saivo gue 588 por Si cuipa Segi ko dispuesto en I parde fnal del
Articwln 381 de la Ley General de Tiwes y Operaciones de Crédite.
&i al tédrming del Fidelcomizo, fos blenes, darechos o valones no hulieren Sido pegaios por los dewdores, b
flduciana deberd fransferrios, funte con o efpcive, bienes, ¥ demes derachos 0 valoras que comstituyan af
Palrmonio Fidusiano af Fideicomifents o Fideicomizano, sagin 588 ef cagn, abslernidndose de culis s
impoie.
En las conlrates de Fideicomiso se inssriard en fomma nodaa lo previste en esle inciso ¥ uma decdlaracidn de
Ia fiduciaria en &l senlitdo Of que hire Sabser inequivacsments su confanide @ Mae pereanas de genas M
reelics el efectivo, bisnes, derechos o valores para s afeciacin hduciana:
VI Acfuar como fducianas an Fideicomizoz s ravds de log cuakes 56 caplen, dipcla o indireclfaments,
recursos del pibiice medianfe cualuer acle causanie de pashao dirgcle o cantimpente;
VI, Actuar en Fideicomisos a fravés de los cuales 22 evadan Amitaciones ¢ prohibicianss comfenidas en esta
G OISE MBS, — e e aan rreh

e
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Vill. Achrar como Gduciadas en fos Fideicomizoes & que s refiens & segundo pararn del Aflculo 88 de la
Ley de Socipdades de Inversidn, ¥
i®, Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibide o adminsfracidn pare garantizar el
“Fareomisano” of cumpiimiando de wea obligecion v su preferencis en el pageo con of valor de fa misma fnca
o g2 a1s prodiclos. ot

Cualquier pach an conlrado a lo disposshe pariag fraeclonss snleiores Ser AU cee————

DECIMA QUINTA. De la Repuncis gLty Te[1] e . El Fidugiaric podra renunciar al cargo
comfarido en el presenis Fideicomise pof causas graves a juicio de un juez de primera instancla del keger de
gu domicilis, conforme ko esiablece el arlicule tresciantos novenla y uno de la Ley General de Tilulos y
Dparaciongs de G, — et rnaaams e s e s s e s e

Para slects da lo establacds en el parrafo anterior, |23 Fares scuardan gue la fella de pago da bos
honoranos que afavor del Fideciano se establecen en asle Conlralo de Frleicomiso, ser considerada como
fala PRV, v s s e e e
E! Fidaicomisario en Primer Lugar, sin requerir al consentimients del Fideicomitents yio Fideicomisario en
Segundo Lugar ni del Fiduciario, podrd en cuslguier bempo susliuér &l Fiduciario, notificando a esta, con
vinte dias habiles de anicipacidn a la fecha en gue se protenda llevar a cabo dicha suslifucidn. a efeclo de
que prepare o conducente para ka formalizacion de & misma, en el entendido de que & Fiduciano estars

obligedo & reafzar los actos y celebrar y suscribir los docwmentos ¥ corvenios gue sean Necesarios o
convenientes para gue la sushilucion se lave o cabo en dicha lechs v se deberd abslener de realizsr
cuaiguier aclo gue Impéda o entorpezca ke referida susiitucion. El Fidugiario procederd & la susflucibn
fduciaria, pravio ol pago de los gastos wu honorarios que de conformidad a este Contrato e Fideicomiso
tenga derech & RSl biF. s e e -

DECIMA SEXTA. Impuestos y Obligaciones Fisgales. Toda ver que e Fideicomitente yio Fideicomisari
en Segunda Lugar se reserva &l dereche de readquinr &l Patimanio g Fidecomizo, de confarrmidad con él

prezenie Fideicomizo, el mismo mo se considerard erajenacion en kos {&rmincs ded articule 14 (catorce]
Codign Flecal de la Federacian. —_———— e e——————.

Todos los impuesios gue s causan con motivo de las cperaciones efectuadas en cumpimients de os fines
eslablecidos &n e presenis Fideicomiso, sarn pod ceenta y cargo del Fidecomilente wo Fideicomisana an
Segumda Lugar, en la medida de su perficizacion respecto del Patrimonio del Fideicomiso, oblipandoss en
este acto a realizar en forma direcla v sin la intervencion del Fiduciario los eneras y pagos cormespanidenies,
asi como & cumpls con ledas aquellas dsposiclones de indole fiscal gue bes sean apicables en cumgmiento
a los fines del Fideicomiso,
Bl Fidsmcomilents wo Fldeicemisano en Segunds Lugar se obliga a curnplic en forma directa y sin ks
inlervencidn ded Fiduciario con las obligackones del pago de ks impuesios, contribuciones y derechos que 2
5U cargo se gengren, en vifud de [os moresos que en su caso Beguen a percibir con molive ded presents
Fidelcomiso, cbligandose & mantener en paz ¥ & salvo al Fiduciaro asi como a indemnizaro, en términos
de lo estabdecido an la Cliwsula Vigisima Primera de este Fidecomiso, denominada Indermiizacian, para el
RS0 de gue e e fingus o se le frate de fincar cualguier responsabllidad en virtud da las esirategias fiscalas
que splique el propio Fideicomitente yo Fideicomisans en Segunda Lugars en relacion & Patrimonio del
Fufeicomiso y @ los beneficios que a su favor se derven del Fideicomaso.
Lo anterior, en el enfendido de que o Fidudario en ningun momenlo realizard caiculog, m ungind como
rebenedor, &n caso de gue sa leguen a generar contribuciones de indole fiscal, en cumplimianto de bos fines
establecidos en &l presente Fideicomiso, siondo asta responsabilidad excusiva del Fideicomilente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar,
En este acto, el Fideicomilente yio Fideicomsario en Segunds Lugar aseme cualguer obligacssn de
informacion v de proporcionar douementacion a las suordades hacendarias, retenedoras de impuesios o




lerceros, que por dispesicion legal requieran de dicha infermacién; autorizande al Fiduclans a que por su
cuenta propancions @ las autondades hacendaries, emlsoras, secrelanios de consejo, fedatarios plblicos y
dermas relenedores que comespondan, & Regisiro Federsl de Confribuyentes del Fidelcomitente yio
Fideicomisarie en Segundo Lugar o cualquier informacion refacionada para cumplir con las obligadiones de
informacién requerda conforme a las leyes v reglamenios aplicables, e
DECIMA SEPTIMA. Fagultades del Fiduelare. E| Fiducians administrara el Patrimenio del Fidelcomise
con las facuitades y obigaciones que establece &l articule 391 (rescientos noventa y uno) v demds ralativos
de fa Ley Genaral de Tikbos y Opéraciones de Credibe, — oo
El Fiduciario no estard obligado a ejercer por sl miamo les facuftadis de pleitos ¥ cobranzas, ya que. en
caso de requerirse e ejercicio de las mismas, su responsabilidad s limitard & olorgar ¢l o |os poderes
especiales que sean necasarios pars la defensa del Patrimonis del Fideicomiso, de conformidad a o
establacido en la Clausula Vigesima Guara del presante Fideicomizo denominada Dafensa del Patrimonio
def Fideacomiso. ————

Queda establecde que ol Fiduciano no serd en ningn momenio responsatie de la actuacion de los
apaderados, ni lampoco estard obligado a cubrir los honorarios profesionales o gastos dervados de i
acluacion de estos, los cusles serdn lquidados de acusrdo 3 lo establecido en la Clusula Vigésima
Segunda ded presente Fideicomiso denominade Defense del Patimonio del Fidelcamisn, s s
En caso de que el Fiduclaro reciba instrucciones del Fideicomitents yio Fideicomisario en Segundo Lugary
del Fideicomisano en Primer Lugar, que sean contradictonas entre &, el Fiducans sequird las instrucciones
del Fidelcomisano en Primer Lugar, e
DECIMA OCTAVA. Obligaciones Relacionadas con el lnmueble, Tades los gastos, impuestos, o
coninbuciones de cualquier fipo que se deriven del inmuable. teles como impuesio predial, gaslos de
mantenimienio, gestos de servicios pdblicos, serdn por cuenta y 8 carge del Fideicomifente yio
Fideicomisario an Sagundo Lugar guedando el Fiduciario relevadn de su pago, ————eeeeeeeeeeeeeeee
DECIMA NOVEMNA, Gastos y Honorarios de Tergerns, Todos los gastos y honoranics de tercerns que se
ofiginen con mofivo del cumplimients de los fines ¥ derrds erminos d&! Fidescomiso, seran con cargo al
Fatrimonia del Fideicomiss en caso de que el mésmo cuenta con los recuraos liquides necesanios para alla,
¥y en su casa, con carge al Fideicomitenle ylo Fideicomisario en Segundo Lugar y/o de la Acreditada al
armparn del Cordrate de Cradito, quisn debera cubrirlos en forma directa y sin & intersenciin del Fiduciann,
El Fidelcomitente wo Fideicomisanio en Segunda Lugar v ¢l Fideicomisario en Primer Lugar an asle acto
autorizan &l Fiduciario para cargar al Patimonio dai Fidelcomiso, los gastas ¥ honorarios de farcens en los
que se pudiere incuns con msdive del cumplimisnto de los fines y demés témminos del Fldelcomisg.
En ¢casc de gue el Patimonio del Fidelcomiso fuere insuficients o carerca de la Bguider necosaris para
solventar log gastos v honorarios de fercercs an gue se pudieren incedr en cumplirmiente & los ines del
Fideicomizo, el Fiduciaric no estara obligado a malizar acio alguno hasta en 1anto el Fideicomitente yio
Fideicomigario en Sagundo Lugar be proporcions la tolalidad de los recwrsos necesanos para tales actos
jurldicos. No obalanie lo anterior, el Fidecomisario en Primes Legar podrd proveer al Fiduclario de los
Fecirsds neceshfics para sobverdar los gestos y honoranos en que pudiers meurrlr con mafive de la
formalizackdn del presente Conlralo de Fideicomiso y el cumplimiento de sws fines, reservandose el
Fldelcomisadio en Primes Lugar el derecho a repetir los mismos al Fideicomdente yo Fidescomisario en
Segundo Lugar. ————— e e
VIGESIMA. Domicilios, Las Partes sefialan como sus domicilios ¥ comess elecirmnices pars todas las
notificeciones [udiciales ¥ exirajudiciales, asi coma los emplazamientes a lodo lpo de juicio o procedimients
ante autondad jurisdiccionsl, les Pares sefialan come su domicilio, los siguienios:
Fideicormdente vwo Fideicomisans en Segunde Lugar; e et
Avenida Tonala ndmers cinewenta, Colonia Tonak Centra, Tonald, Estado de Jalisco, codigo postal cusrents
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y ginco mil cuatrocientos.
Atancitn: INMOBILIARIA ZAHINA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. oo
Tekdono: "3312047721°,
Comeo alecironice: “inmaobiliariazahina@gmail.com”,
Fidekommesanc an FimeL LUnaE—————— e e T e T e
Calle Bahia de Santa Barbara nienern cenio cuarenta ¥ cinca, Fisa "PE". Colonla Verdnica Anzunes, Aleakdia
hWiiguel Hidalgo, Codigs Posial once mil rescienios, &n la Ciudad de Mésico, México, -

frencién: "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART', SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERS ION DE CAPITAL WARIABLE, s s s o o e s s
Teléfano: {55 T6 93 68 507
Correo ebectronico; “confacioi@oreze . com”, e
Elduciaric:
Manuel E. |zaguine nmers dos, inlerior cenls dos "B7, colonia Ciudad Saldlite, Nautalpan de hdnez,
Codiga Postal cincuents v tres mil clen, Estado de Méxzico, México.
Afencidn; "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA, - e

B e g 1] B . o —
Cormec electrinics: “cumplimientod@ifrontaifin.com”

Avensds Tonald nimeno cincuenta, Colomda Tonald Centro, Tonald, Estado de Jallsco, codigo posial cuarenta

y mnco mil cuatrecientos, e
Atencién: JOSE VILLASENOR LIMAS.
Telfono: "333641 16820
Cormeo electrdnlco; “clauvillesenonifigmall com”.
Cualguier aviso, requermiento U ¢l comuemncacin que sea necasario, en cumgSmianis da nualqumi
disposicidn del presente Conlrato de Fideicomiso, se hard constar por escrile en idioma espafiol, ¥ serd
anviada por correspondencia carificada, através de 188 compafiias comercisimante conocidas como "DHL
yio "FedEx", 0 por cualguier obre servicio de mensajeria comparable {para entrega, dentre de los dos dias
hébdes siguientes, o manos), a log domicilios que ee precksan anterormeanie, o por fax o comeo elecirbnioo
con confirmacion telefonica; en este dlimo caso, los avisos & instrecciones dirgidas al Fiduciario, deberan
ser enviagdos en orlginal &l domicilio antes menclonedo o bien, al domicllio comespondiente en caso de un
cambio posterior comunicado por esaribe, 40 Un plazo que no axcedand de diez dias habies siguianies ala
fecha de la confirmacidn del lax o cormeo elecirdnlco emdad, —-—-—-—
Si slguna da las Partes cambia de domicilio, esiara obligada a nofificarle por escrito vy mediante fedatano
pablics a las demds, en &l enendido que mientras lanto no se formuke dicha nobficacion, se tendrd coma
valido el i%ima domicilio que s8 hubiere designado ante &l Fiduciario,
El Fideicomisariae en Primer Lugar, ¢ Fideicomilente o Fideicomisano en Segundo Lugar, el Acreditads al
ampan ded Contrato de Crédito, ¥ & Deposfano en esie acio €2 obligan a mantener sempre un domicilio
dantro de cualesguiera de los estades gue integran la Repdbica Mexicana, obligandose ademas & maniener
slempre un representante para gue ciga y reciba notificaciones en su nombre, dentro del ferflorio nacional

VIGESIMA PRIMERA, Indemnizacidn. El Fideicomilente yio Fidaicamisario en Sequndo Lugar se obliga a
S@Car en paz v 2 salvo al Flduclario, & la: smpresas subsidiarias o afliadas del Fiducsario (en lo sucesivo las
Subsidiarias) y a sus respechos consejeras, luncionanss, empleados, represeniantes, defegados fiducianios
o ggesores Incluldos en este ditimo caeo, sin Bmitscidn alguna, abogades, contadores, consullores,
banguercs, financieros y cualquiers da ies representanies de diches asasores (on o setesn'o densminados
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todos ellos como los "Representartes™), an caso de gue e presente alguna reclamsacicn, procedimienta,
Julcio o demanda en confra del Fiduciario yio de cualquiera de sus subsidiarias o sfilladas wie de cualquiera
da sus respeciivos Representanies, an virud de cuslgulera de los aclos que realice el Fiduciario yio sus
Subsidiarias wo afilisdes yo sus respeclives Representantes en relacion con este Fideicomiso, excepts por
efror, negligencia o mala fe. Por tante, el Fidewcamitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar e obliga a
rambolsar al Fiduclario wo a sus Subsidiarias yo 5 sus affisdas wo & sus respeciives Representanies
cuakpier gasio o erogacidn de cualguier naluraleza (inclwyendo honorarios y gasios legales) en que inceTan
o cuskyuler dafio o pefjuice qua sufren en virdud de alguna redamacion, juicis, procedimiente o demanda
entabiada en México o en el exiranjers, en confra ded Fiduciaro ywo de sus Subsidiarias wo sus afladas yio
de sus respeciives Represeniantes en refaciin con cualuiera de los aclos gus asioe lleven a cebo, &n los
terminos de este Fideicomiso, excepts por emor, negligencia o mals fg —
El Fidaicomisario an Primer Lugar responderd al Fiduciario de todos loe conceplos mencionados an el
parrafa anlerior, én el supwesto de que al Fideicomitents y/o Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla con
125 obligeciones & su cargo y frente al Fiduciario, previstas en dicho pérrafo. Fara este efecto, bagtard que
el Fiduciaro presente el Fideicomisane en Prmer Lugar el requerimisnta por escrito que ke haya hecho al
Fidelcomitente ywio Fideicomisario en Segundo Lugar v 1a menifastacsn del Fiducians que aseel no ha
cumplide dicha obligacidn. El Fideicomsano &n Primer Lugar se reserva el derecho de repefir en conira del
Fideicomilente yio Fideicomisario en Segundo Lugar todas las cantidades erogadas por esie concepto, —
VIGESIMA SEGUNDA. Registro Documental. Bl Fiduciario se oblige a regisirar y consesvar en sus
archivas por el tarmino que sefiaian las leyes, reglamentos y creulanes aplicables, los documenios &n los
que conelen log aclog U operacionas gue haya calebrado en cumplimienle de kos fines del prosents
Fideicomisa, ----—--—----- _—
VIGESIMA TERCERA. Dperaciongs con Terceros. E! Fiduciario deberd osientarse coma tal anbe las
personas fisicas o moraies, con las gue oslebre actos juridicos, en cumpliméento de e fines & presents
Fideicomiga, sin que asuma en o personal responsabliidad alguna par eig, —

VIGESIMA CUARTA. Defens: deicomiso. £ Flduclans no serd respansable de
actos, hachos u omisiones de las Partes o de lerceros que impidan o dficulten el cumplimients de ios fines
B F e T, — e e e

El Fideicomizarlo en Frimer Lugar yho e Fideicomitents yo Fideicomisaro en Segundo Lugar, sesin
corresponda, deberdn instruir en forma inmediata y por escrilo &l Fiduciaio, para que esle otorgue of o los
poderes necesanos a la persona o personas que sean designades de conformidad & lo-establecido en esta
Clilsula e ——
En caso de surgir aigan confclo relacionado con los bisnes que integran < Palrimonio del Fideicomisa, el
Fifuciario no esters obligado a defender el Pabimonio del Fideicomiso por si miemo, estando obligado
dnicamente a otorgar el o los poderes necesarios en favor de 12 persona o personas que por escrito |e
indiguen el Fideicomizario en Primer Lugar e ¢ Fidaicomitents y/o Fidelcomisano en Sequnda Lugar segin
corresporda, para que 58 aboguen al culdado, consevacdn o defensa del Patrimonio del Fideicomisa,
debiendo comparnecer el Fideicomésario en Primes Lugar wo el Fideicomitente ylo Fideicomisano en Segqundo
Lungar, segun corresponda, con la manifestacion de su conformidad respecia,
Cuando el Fiduciario reciba alguna nofificacidn de cualquier demanda judicial, requedmiente de alguna
autoridad y en general cualguier avieo relacionadeo con el Patdmanio del Fideicomiso, lo notificard por escrite
al Fideicomisanic en Primer Lugar y al Fidescomitente y/o Fideicomizario en Segundo Lugar segim
coffesponda, con lo gue cesard cualquisr responsabilidad del Fiduscianio.
El Fiduciario no serd responsable de |as gestiones de los apoderados, ni ded pago de sus honorarios, gastos,
costas o de cusleaquier expensa que se deriven de los juicios respectivos, requermienta de autoridad o
cualquier aviso relacionado con el Patimonio del Frdeicomiso, 1os cuales en fodo caso serdn con cargo &l
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Fidalcomitents yia Fideicomisano en Segundo Lugar. Asirnima, quada aslablacido que el Fidescomesario an
Pramer Lugas ylo el Fideicomilante yio Fideicomisano &n Segundo Lugas seglin corresponda, podran instruis
al Fuduciario para gue les expensas gue e onginen con motvo del juicho cormespendients se cubran con
carge a s moursos que e efeclive integren o Patrimonio del Fideicomiso ¥ hasla donde los mismos
.Hﬁn:an. e e e e B R e e
En casoe de qua no fusren suficiontes s fondos que integran el Patrirnorio del Fideicomiso, o el mismo
carerca de |a liquidez necesaria para sulragar los gaslos, el Fideicomitente yio Fideicomisario an Segundo
Lugar sara el oblipgado en cubridos directamenta y en caso de gue no lo hiciere, el Fideicomisario en Primer
Lugar deberd cubrides directamente, resensddndose el Fideicomisano en Primer Lugar en este supuesio o
derecho de repatir los mismos contra €l Fideicomaente yo Fideicomisano en Segundio LUQAS, s==-ssssem—
En todos los poderes que se olorguen por ef Flducians en cumplinkenio a s finegs ¥ demds tikrminos de
esla instrumanto, se deberd hacer constar el contenddo del pamafo lnmediato antedor,
Queda establecido que, en cualquisr caso, &l Fiducanio tendra derecha a que 26 b restituyan todas y cada
una de las erogaciones realizedas por los conceplos a que se refiere asla cliusala, ¥ por los monlos
suficienias para pagar gnire olres ks honorarios de abogados sm deduccidn o restriceion alguna, nclusiva
y de ger &f caso con cargo &l producto de la venta del Patiimanio del Fideicomise, conforme al Procedimiento
de Ejecucion Extrajudicial,
Para los efeclos de o presente clausua ¢ en caso de que @ Flducano reciba insfrucciones del
Fideicomilente yio Fideicomisario en Segundo Lugar y del Fidelcomisario en Primer Lugar, gue sean
contradictonas entre si, el Fiduclario sin su responsabilidad seguicd las instrecciones del Fideicomisario en
Primer Lusgpar. e
VIGESIMA QUINTA. Honorarios. El Fiduclario por su intervencion en el presente contrato de Fideicomiso,
tendra derecho a percibir del Fideicomitente ywo Fideicomisario an Segunda Luger los slgulentes hononanios
A). Porla firma ¥ aceplacidn del Fideicomiso, B cantidad de 515,000.00 (QUINGE MIL PESOS, MONEDA
HACIOMALY, mas al Impuasio al Valor Agregado. Dicha cantdad serd papada por una sode ver y al mome

e firma gl presenis instnanenta,
Bl Por la administrackn del Fldeioomism e
{i} Mizntras existan Obligadonss Garantizadas, |a canlidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MONEDA
HAGIONALY, mas el Impussta al Vaker Agregado, ¥ -

{iiy Una vez que s haya dado cumplimiento a las Obligaciones Garanlizadas, pero se manlenga vigenie &
Fideicomiso, la canbidad de $5,000.00 (CINCO MIL PESDS, MOMEDA NACIDOMAL)Y, mas al Impuesio al
Yalor Ag'epj}_ ..................
El manio correspondiente, sera pagado anualmante y da manera anticipada, dentro da los cinco diss habilas
siguienias B ka feche en qua i3 MISMA BB QANENA, -----------s=mrmmcsrme ey e T T—.
C). Por custguier modificacian 8 los Contratos de Crédito ¥ sus respectives Corvenics Modificaledes, al
impore que coresponda de conformidad con las larifas vigentes del Fiduciaro, & cual se hara del
conocimeenio del Fidescomdante yio Fideicomisano an Segundo Lugar e MEnera preavia, -----—----s------- -
C1. Por cyalguier medificacion o Fideicomise, la canfidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MOMNEDA
MACHIMAL), mas af Impuesto al Yalor Agregado por cada evento. hcha cantidad serd pegada por una sola
vez y a la focha de firma del convenio correspondiente.
E). Por & otorgemienio de poderss, |3 cantidad de 51500000 (CUINCE BMIL PESOS, MOMEDA
MACIOMAL], mas el Impuesio al Valor Agregado, la cantdad anterior sera pagada por cada padar otorgado
y &n la fecha de firma del Instrumentos respectivo.
F). Par la reversion del Patrimenio del Fideicomise, [a cantidad de 510,000,000 (IEZ MIL PESDS, MOMEDS
NACIONALY, mas el Impuesto al Vetor Agregedo por cada eveanto. Dicha cantidsd serd pageds por wna sola
vaz v ala fecha da firma d&! convenio cormespondienie,
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). Por la fransmizion a un tercero del Inmuebie o de cualquisr ofr blen que sea aporiade al Fideicomiso,
la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESQS, MONEDA MNACIONAL), mds &l Impuesto & Valor
Agregado. Dicha cantidad serd pagada por une sols vez y & la fecha de firma de transmision
correspandienis, e
H). Por el gjercicie del Procedimients de Ejecucion Extrajudicial, la canlidad que resulte de aplicar al T%
{siele por cionto) calcwlado sobre & precio d& venta del Inmueble o oualquier obro bien que forme pade del
Fatrimonic del Fideicomiso, en el entendido que dicho monto serd pagadero al moments de k2 fioma ded
instrurnento &n el gue consie la adjudicacion del patAmonio, -

Iy, Los servicios Bancarios o Financieros, que se llegaren a requerir para el desarrollo de log fines Sel
Figeicomisn, serdn cobrados, de conformidad con kas tarifas vigendes en la Institucion al momento de
soficitarse ol servicio. assasnan

Los honoranos anteriorments mencionados, eerdn & cargo del Fideicomitente yio Fideicomisanio en Segundo
Lugar yio fa Acredilada al amparo los Conratos de Aperiura de Créditn v sus cormespandienies Convenios
Modificatorios de forma sclidaria e limitada, quignes se obligan a sU pego y causarén & Impussts al Valar
Agregado por disposicion de la Ley respecliva que asi lo establecs. —— smmmmmas=
Los pagos de dichos henoeanios deberdn ser Bouidados en las oficines del Fidudarls, cuyo domiclio se
pracisa en la Clévsula Vipésima del presenle Fideicomiss denominada Domicilios, v sin neceskfad de

requermiento previe de pane de este dHimo. S———
En el caze de gue el Fiduclano lenga que realizar scios no pravisios en el prasents Confrato de Fidelcomisa,
cobrard los gastos que estos onginen. prs

Las Pares convienen en gue él presents instrumenio acompafiado con la Bguidacidn de honorarios
devengados no pagados tendra =1 caracier de fituly ejecidive ¥ iraerd agarefada ajecucion, de conformidad
a bo establecids en kos ariculos 138 [mil rescientos noventa v uno) v siguientes del Sodigo de Comercio
El Fiduciaro se resenva el derecho de aciualizar sus honorarios en forma anual, en la misma proporcién en
que se incremenle el Indice Nacional de Precics &l Consumidar, que publigue & Banco de México o el
orgeandamo que |o susiituya para |alkes afecios, e
El Fideicomitente yio Fideicomisario en Segunde Lugar expresameants autoriza al Fiduciars para cargar an
cualquiera de lafsh cuenials) de cheques wio valores yio Inversidn gue mantengan aperuradas, ks
honoranos qgue el Fiduciarnio tenga deracho a percibir de confarmidad a lo astablacido en este cléusula ——
E! Patrimonio del Fideicomiso garantiza prefereniemente fos honoranos del Fiduciano, #si come los gastos
que este haya realizado en el epcicis del sargo gue se la confiens dantro del presente Fldelsomise. -
En caso de more en el pago de los honoraros, el Fiduckars lendrd derecho & cobear por concepto de pena
corvencional, ke cantidad que resulbe de aplicar la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibnio mds £ {cuatio)
punios, calculade sobre af imporie de fa comigidn no cubkerta v por & plaro que la mizma permanezca
Insohda, - el

El Fiduciano, miantras axista cualquier saldo 3 su faver, pendiente de liquidarse, se abstendsd de realizar
cuslqueer Irdmite admissstralive, asi como procadear @ cancafaciones parciaies o lalales del Fideicomiss, sin
responsabilided alguna pars e ISR, =eeeeemameam.
VIGESIMA SEXTA. Duracién El Fideicomiso qua mediante el presente Instrumento se formaliza, tendsa (a
duration que sea necesaria para el cumplimients de sus Bnes, sin que exceda del terming maxime que
permilan o lleguen a permific ia o las leyes de ke matera, y podrd darse por lerminado por cualquiera de los
supuesioe previatos en &l articulo 382 (rescientos noventa y dos) y 392 Bis (rescientos novenla v dos bis)
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédilo, & excepcidn de lo pravisto en |a freccién VI {sels
romando) por iraterse de un Fifeicomiso de naturaleze imevocakls. - ——ees

Lag Partes acuerdan que e presente Fideicomise no podrd ser extinguido ni total nl parcialments, o
modificado o sustiluide, mientras ol o los obligados &l pago de los honoranos fdudanss, no se ancuentren
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al corrigre de |3 lguidaciin 4e 102 MISMOE. swee-
VIGESIMA SEPTIMA. Del Derecho de Reversidn. El derecho da reversion del Inmueble procedera a favar
del Fideicomitente we Fideicomisario en Segundo Lugar, una ver pagadas o cublertes todas las
Obligachones Garandizadas y sus accesorics a enbera safisfaccion del Fidecomisario en Primer Lugar, ===

Quada expresamante paclado para el caso de que el Fideloomiente wio Fldelcomisako en Segundo Lugar
o la fcreditada conforme &l Contrato de Cradite, sea supto da un procedimients judicial de Concrso
hercantil o Swspension de Pagoes, el defecho de revession del Inmueble e tendrd por extinguido
aubamaticarmnenle, pardisnde e ese momens & Fidalcomitents o Fidelcomiaana en Segunde Lugar dicho
derecho de rewersidn. v se procederd a inidar y ejecular &f Prosedinsenio de Excucidn Extrajudicial paclado
an gl Fldeloomisn, s
VIGESIMA OCTAVA. Irrevocabilidad. En vidud de que o presente Fideicomiso se olorga con o objets
paincipal de que se cemplan ks fines establecidos en B ClAusula Séptima de este Fideicomiso denoménada
Fines del Figeicomeso, al Fideicomilente win Fideicomisario en Segundo Lugar, en esis acio, renuncia
axpresaments a su derecho de revocar ef presenie Fideicomiso,
VIGESIMA NOVEMA, Cesién Los derechos y obligaciones del Fideicomitente wio Fideicomiesrie en
Segundo Lugar dervados del presente Fideicomiso no podrin cederse, gravarse, snajiinarse o por cusbgiss
otre tHulo comprometense con tercers, bajo ningdn tiulo, salvo consentmients expreso v por escrite oal

Fideicomisario en Primer Lugar, aAssanssssssmssssssNANsRsAEASARASSEANESE

Por su parte, &f Fideicomisario en Primer Lugar podrd, ein necesidad de previa notificacion, ceder ¥ en
cuaiguier forma fransmitic u olorgar en garantia a favor de terceros kos derechos de gue es litular en el
presenie Fidelcomiso, sin reguerns el congentimésnio del Fideicomitents yio Fidelcomisario en Segunde Lugar
ni del Fiduciasric. Asimismo, & Fideicomitente wio Fideicomisaric en Segundo Lugar autoiza ¥ reconoca
expresaments que & Fidgicomisario en Primer Lugar y o Fiduciano podran, sin aulorizacion adicianal del
Figebcomilante wio Fidetcomisario en Segundo Lugar, transmitic ¥ fransferir los dalos perscnales dq'i
Fidsicomilente yio Fideicomisaso en Segundo Lugar, Con anbesiondad a 3 celebracon dal pmﬂr{&
Confrato, el Fideicomisano en Prmer Lugar v el Fduciario le explicaron el tratamients que le dard a ﬂi:.u
datos personales mediante s enlrega &8 un aviso de privacidad en términos de la Ley Federal de Proteccion
da Datoz Personsies en Posesidn de los Pardiculsres, donde esfsls los derechos con loz que cuenta
Fideicomitanie yo Fideicomisaro en Segundo Lugar en dicha maleda, takes como derecho de accaso,
reclficacion, earcelaciin, apasicion, rvocacian, imdacda en ol uss wa divuigacion, asl como la farma de
cima puede hacerlos wales.
| TRIGESIMA, Modificaciones al Fideicomiso, Savo por o sefiafado mids adelane, psie Fdescamiso podrd
sar modificado, an cuelguier momante durante su vigencia, mediante ka formelzacin del comenio
correspondienie suscriio por @l Fideicomisario en Primer Lugar, Fideicomilenie yla Fideicomisano n
Segundo Lugar v el Fiduciario, siempre ¥ cuando dichas medificecionas na afecten los derechos de ningdn
{arcern, ¥ mientras no hayan sido cubiertas en su todalidad s Qbligaciones Garanfizadas a satisfaccion del
Fideiamisario en Prirmer Lugas, en e entendido de que, une ver cubleras las mismas, el presents
Fideicomi=zo podré ser modificado dnicameante con el scuerdo por escrite entre el Fideicomitente wio
Feleicomsana en Segundo Lugar y el Flductara, Como excepoién & o anterlor, cuando &l objeto del
comwenio modificatorio sea Unica vy exclusivaments la designackin de un Fiduciano Suslikido, las partes
acusrdan sdpresaments an este acto gue el Fuelcomisario en Primer Luger podrd dasignario y calebar al
commanio modificaiono sin la necesided de obtener 8l consentimients del Fideicomilents ywa Fidescomisaria
en Sequnde Lugar, slermpre y cuando el Fldelcomlsario en Primer Lugar nodifique dicha modificacion a las
damas Partas, mediante mensaje de datos enviado al comes elecirdnico sefalado para lales efeclos por
cada umna de las Pares.

TRIGESIMA PRIMERA, Indapendencia de las Partes. Las Paries son independlentes una de |8 otra, por
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lo que ninguna de ellae podrd asumie obfigaciones a nombre o representacidn de la ofm, salvo
congenlimients previo y por escrito que al efecto suscriban y previa aceptacidn de! Fidudano, e T
TRIGESIMA SEGUNDA. Individualidad de las Cliusulas, S| cualquier estipulacién dal Fideicomizo es
dedarada invalida, flegal o no ejeculable por iribunal compelente de zcuerdo & los Mrminos de esie
mstruments, dicha eslipulacion se considerara coma “no puesta™ y, an consecuencia, serd declarada nuba;
an [a intefigencia de que las restanles estipulaciones del Fideicomiss no sern invaidadas por representar
la voluntad & intencion de las Panes, —eeeeee e
TRIGESIMA TERCERA, Encabezades de las Clausulas, Los encaberades de las cliwsulas que aparacen
an el Fideicomizo se han colocade por asi haberle convenido las Pares, con el exclushio propdsto de Fasilitars
su lecdura; por lante, no dafinen ni limitan af contenido de lps mismas,
Pera efectos de s inlerprédacidn de cada clausula debera atenderse exclusivaments a su conlenido y de
ninguna maners & ey fiulo, par lo que no afectardn la inferpretacion v validez de este Fadeicomiso, m los
IErminog, condiciones, obligaciones y derechos pactados en el rmesmo.-
De jgusl manera las Partes acuerdan que para la interpratacidn de este Contrats de Fideicomisa cuanda se
haga referancia a alguna cléusula ded mismo ¥ haya dEscrepancia enfre @l nimero de la cléusula v el
encabarmdo di L misma, s& estara ol encabezedo respecto del nlmens refarid ...
TRIGESIMA CUARTA. Informes del Fiduciario. £| Fiducarnio remiticd en ol momenio que sguno de los
Fideicomisanics o solicte por eschito, 8 su domicilio, un estado de cuenta respecto a las operacionas
realzadas con el Palrimonse del Fideicomizo.
Las Partes gozaran de un plazo de quance dias naturabes contades a padic de la fecha de emision del citsde
estado de cuenta, para anafizarlo, y en su ceso realizer |as aclaracones gue urgue mecesarnias, quedanda
astablecido gue, de no realzar observacidn alguna dendro del periodo de fiempo antes indicado, 2
entenderd tacitamenie aprobado. R T

El Fiduciario no serd responsable cuando por causas no imputables a eate, & Fideicomitente yio
Fidsicomésario an Segundo Lugar o el Fideicomisans en Primer Lugar no reciban el estado de cuenta
respechiva, seendo & cargd de astos, soliciar al Fiduciario, una copla del estado de cuenia correspondienie.
TRIGESIMA QUINTA. Dperaciones con la Propia Instifucidn. El Fiduciaro estard fecultedo para celebrar
operacionss con |la misma instijucidn, eciuendo por cuenta propia, en cumplimignio de los fines dal
Fidelcomiso, en |la inteligencia que no podrd haber dependencia jerarguica entre los departamenbas gue

imensengan an dichas operaciones. X
A electo de lo amerior, &l Fiduciarko requannd autorizacion expresa y por eacrits del Fideicornitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar ¥ Fidelcemisaria en Primes Lugar para calebrar cualquier contrato con la
propia insfitucion, con el fin de evilar conflictos de intereses, siempre y cuando se trate de actos que b
permita realizar la Ley de ingliluciones de Crédilo, la Loy General de Organizacionss y Actividades Awiliares
del Cradito o las Disposiciones que de ellas emanen, ——
Adicionaimeante, n virted de gue ¢l Fiduciario actuard por cuanta v orden de terceras en ks operaciones
gue celebra con la propia instiucidn, no operara la extincidn por confusion de bes derechos v obligacionas
derivades de dichos contralos, en virtud de que el Fiduciare acila en cumplimiant de los fines del prasents
Fideicomiso y de acuerdo a instrucciones de! Fideloomiganio en Primer Lugar yio del Fideicomitents wio
Fidelcomizario en Segundo Lugar, —--———--eeeeemeeeeeee
TRIGESIMA SEXTA. Reconocimients de Cantenido. Las Partes manifiestan estar debldamente enleradas
oel contenido ¥ alcance de todas v cada una de las disposiciones kegales que s citan en el Fideicomiso ¥
desde luego da aguellas & cuyos baneficios renuncian, por lo que s2 obligan & estar v pasas por &, en todo
momenta, oimo $i se tratare de sentencia ejecutoriads elevada 3 la categoria de coss juzgsda.

| TRIGESIMA SEPTIMA. Jurisdiccién v Competengia. El presente Fldeicomiso se regira & interpretara de

| Bcuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentasse cualquier controversia entre las
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Pares que inbervienen @n esie Fudeicomiso, con relackdn a ia imerpretacidn, cumplimiento y ejacucidn del
milame, €l Fiduciaro, €l Fideicomizario en Primer Lugar y el Fideicomitente yio Fideicomésario sn Segundo
Lugar, & somelen expresamente a los Inbunales compelentss en e Cludad de México, renunciando &
cualquisr otra paisdiccion, fusro o competencia gque pudiera cormesponderles en razon de su domiciho
prasanie o futura, an vidud di lo cual @ Fdeicormisanio @n Primes Lugar y & Fideicomitene ywo Fidelcomisario
en Segundc Lugar reconosen que e Fiducianc no podra ser requerido judicizimeants en tfbunal o jurisdicsion
distintos a los antes sedaados, En el entendido que @ gjececion del presene Fideicomiso podrd realizarse
de forma exirajudicial de aeuerds a8 la Seccidn Especial v &l Procedimianto de Ejecuciin Exirajudicial. ---—

TRIGESIMA OCTAVA, Del Reqistro del Fideicomisa. En cumplimiento a ko estipulado en los adficulas 78
{zetanta y nueve) y 80 (ochenia) de la Ley de Instiluciones de Crédito, e presenie Contrato de Fidelcomizo
quedasa registrado en los archivos contabdes del Fiduciarie con & nombre del Fideicomilents wio
Fldelcomisaro en Segundo Lugar ¥ con el ndmero de Fldelcomise con el gue admindstrativamente se
identifica &l cusl se menciona en el proemio de este Contrelo de Fidelcomiso, por lo gue cualguier
comisticado & instruccian que se gire al amparo del presentes Contrato de Fideicomiso v en alencion del
Fiduciano, debera hacer refarancia a dichos datos.
DE LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

Con fundamenio en lo establecide en los aficulos 400 (ouairocientos), 401 [cualrocientas wio) v 403
(cuatrocientos fres) y demas relatvos y aplicsbles de la de la Ley General de Titulos v Operacionss de
Crédito, asi como en el Tikuk Tercer Bis del Libro Quinto del Cddige de Comercio, las Paries acuerdan que
&l objato principal de esta Seccitn Especial es establacer, expresa e Irevecablemenie, & procedimienta
convencional a que habrd de sujstarse B ejecucion del Pafrimonio del Fideicomiso an el presents
Fideicomisa, por lo que, an este aclo suscriben ef Procedimiento de Ejlecucidn Extrajudicial del Patrimanic
del Fideicomise en caso de presentarse cualquisr incumplimiento & las Obligaciones Gasantizadas & n:'.afg-plu
de la Acreddada & ampang del Contrato de Apertera di Srédil, se-. axs i/

|. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al momento en que ef Fiducierio reciba una
Cédula de Nolificacdan de [ncumgimients, v hasta en fanle no reciba del Fideicomaente yio Fideicomisario
an Segundo Lugar una Cjecion o reciba del Fidelcomi=zanio en Frimer Lugar una Instruccidn de Suspensitn,
en su case, o Fiduciano precederd, de manera extrajudicial, a enajenar la tofalidad o cualquier parte de los
bienes wo derechos que integren el Patimonio del Fideicomigo a fin de gue se paguen las Obligaciones
Garantizadas, inchyendo =in fimifar, el pago de las canfidades de principal. interases y accesoros dal
Cr&giio adeudadas conforme al Contrato de Crédilo v por aquelos estabiecidos an &l presente Coentrals de
Fideicomisa.
Fara mayod precishin s Parles reconcoen que en lo que respeda a la restilecion de [a posesion del
fnmueble y de cusiguier ofro béen qua integre al Patimonio del Fideicomisoe, no serd aplicable o dispuesty
paw el articuls 2402 (cuatrocientos dos) de la Ley General de Tilulos y Operaconss de Crédito, en virbed de
que lag Pares han convensde el presente Procedirmdents de Ejecucion Extrajudicial, actuslizandose la
dispuesio en el articulo 1414 bis ¥ {mil cualrocientos catorce bis sieie) del Codipo de Comearcio, en el sentido
de qua no 2erd necesaro e ejercitar el procedimients ante ios Iribunales competentes, confenido en &
Capitulo Il {dos romana), del Titwle Tercero Bis del Libro Cheanto de! Codigo de Comercio, para miciar of
procadirmiens de wenta ded Inmueble y de cualquier oire bien qua intagre e Patemenio ded Fidescomiso,
sujelandose la recuperackn de la posesion conforme a las reglas conbersdas en &f presente insirumento, En
wonsecuencla, las Partes estdn de acwesrdo en gujsiaree 8 les reglas procesales convenldas en el presente
convenio, mismo gque forma pare integranie del Fideicomisa anbes referide, constituyindose como wng
Seccion Espedal del mismo, y formallzdndose a iravés de esle inatrumento v el respectivo anesg, -----— -

II. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario @n Primer Lugar notificard por ssorita al
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Fiduclario & incumplimiants de cualquiera de las Obigaciones Garantizadss; estableciends con precisién
lae obfigaciones incumglidas y las prestaciones que reclama, solcilando la venta del Patimonlo del
Fideicamiso, conforme 8 o EluEe! -—e--e--.
Formabidad de ka Notificacién, La nofificacion madiante 8 cusl el Fideicomisario en Primer Lugar informard
al Fiduciario del incumplimiento, s& realizarad conforme & una Cédula de Motificacién de Incumplimiants,
debiendo ser suscrita por los represantantes legales del Fidescormsario en Primer Lugar, sin necasidad de
ralificacidn de firmas ante Fedatario Plbico o de formalldad adicional alguna, acompariando copia simple
da los instrumentos notarfales en dende consten el olorgamiento de sus respectivos paoderes con las
facultades suficiantes. — =

Lugar de la Medificackn, La Cédula de Molificacidn de Incumplimisnto deberd realzarse en e domicilo
comvencional del Fidudano, pactade en la clausula vigssima denominada Comiciios en esfe contralo de
Fifedcomsn, B e e ER LY
Contenido esencial. Dicha Cédula de Nofficacion de incumplimiento, deberd comprender i siguiente: —
a.- Precisar g incumpliméento de las Obligacones Garanlizadas: 1 DX
b.- Adjuntar la decurnentacion que emita el Fideicomisano en Primer Lugar, &n donde se desglosen las
canfidades sdeudadas v exighies di las Obligaciones Garantizadas, identificando los conceplos que se
deriven o las obligaciones incumplides; —--——-—reereemeeee- ereremmmmmEREEZEEaEEEaEa
c.- Designacidn del Depositario que reciba en depdsitc el Inmueble, en cumplimento de esta Seccion
Espedal, en caso de requerirse susliluir al o a los Deposilarios que ostentan la posesidn deriveda del
inmuebie; ¥ ——
d.- Inatruir al Fiduciario proceder a llevar a cabo la venta del Inmueble v del Patrimonis del Fidelcomise, asi
CaMmo &0 sU caso, solictar al Fiduciario proceda & requenr al Depositario B posesicn demvada dal Inmusts
y 56 formalice la designacidn del Depasilario. e

M. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA L& NOTIFICACION AL FIDEICOMITEMTE. El
Fiduciario deberd notficar por escrito al Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar sobre el inicio
del Procedimiento de Ejecucidn Extrapsficial, confarme a o siquients:
Formalidad de 15 Nelificaciin, La nofificacion se realizard por escrilo, sin necesidad de ratificacion de firmas
ante Fedatario Pdblico o de fermalidad adicional. El documents orginal de la Cédula de Notificasian de
Incumpliméendo y cualesguier documentos anexns & mismo, sé afuntaran @l presents Aviso de
Incumplimismo gue s entregue al Fideicomitenta yio Fideicomisaro en Sequndo Lugar,
Conlemido dal Avieo de Incumpbmients. El Aviss de Incumplimésso entrégado por o Fiduciario al
Fideicomitenie y Fideicomisario en Segundo Lugar deberd inchar; () la solicilked dirigida al Depositario
Designado por e Fidelcomisario en Primer Lugar, con el objete de obtener la posesitn derivads del inmuebis
en un plazo de 10 {diez) dfas habiles siguientas a la fecha en ka cual se enbregue el Aviso de incumplimianio,
y () log dias v horas habiles en los cusles se llevard 3 cabo el avalic al Inmuebls, de conformidad con las
dispasiciones de la seccidn V (seis romana) mas adalanke, -
I¥. DERECHO DE OPOSICION. El Fideicomitente ywo Fideicomisario en Segundo Lugar poded, dendro dis
un plaze de 10 (dex) dias habdes contados a panir del dia en gue e fee nolificade & Aviso de
Incumplimiento, suspender el presente Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial, slempre y cuando acradibe,
por escrile, medianta un escriio de Objecidn, a Fideizomisario en Primer Lugar con copéa al Fiduciario (o
giguiante:; N -
#)- Case 58 ha cumplido totalmente con las Obigaciones Garanfizadas a cargo de la Acraditada &l amparo
del Condrate de Apertura de Crédito, inchuyendo sin limBar, el pago d= ia cantidad solicitada por el v, en los
berminos def del Contrato de Aperura de Crédito y del Contrato de Fideicomign. ———
b).- Que acompafie of documento original en donde consie un convenio de promope o de novaciin,
debidamente suscrito entre ta Acreditada y el Acreedor yio Fideicomisario &n Primer Lugar, al amparo del




LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

MOTARIA PUBLICA
NUM 85

ESTADO DE MEXICO

Cioniratn de ApSrIUrE e Crdi, e e e e meeee
ch.- Que exhiba of Importe adeudado, comprendido por suerde principal, Rlereses y demas accesorios, al
amparo del Contralo de Apertsra de Crédllo, e s e e s s mea s e s nmnan
El Fideicomitenie yio Fideicomisano en SBegundo Lugar, en cumplimienio de o establecido en el ardiculo 403
{cugtracientos tres), frecodn 111 (Ires romana) de la Ley Seneral de Tiulos y Operaciones de Crédio, salo
padra ejercer su derecho de cpdsicion & la egecucan del presente Procedimeenio de Ejecucion Extrajudiciad,
cuando acredile los hechas v docementos sefialados en esle apartado IV (cuatia romand}, &n cuyo caso sg
tendra como efecte la suspension dal Procedimienta de Ejecucion Extrajudicial
Adiclonalmenie, &l Fidelcomlssna en Primer Lugar poadra, en cualquier momenio, pastenor a la entrega al
Fiduciano da una Motificacion de Incumplimiante, mediante una Instniccldn por escrito al Fiduciaria, instruir
al Fiducano a suspender lolal o parcialmenie, & presents Procedimiente de Ejecucion Exdirajudicial del
Inmusble, &n el entendido, que dicha suspension, dejard de surtir efectos, bodal o parclalmente, a partir de ks
fecha v hora en que ¢ Fidugsiario reciba del Fideicomisario en Primer Lugar una o mas instrucciones por
escrile, en adsiante una “Instruccidn de Continuackbn®, instruyendo a2l Fldudaro continuar, old o
parcialments, con e procedimienio suspendido para ka venta extrajedicial del Pafimonio del Fideicomiso,
V. EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEBLE. Transcurrido &l plazo de 10 (diex) dias habilas
sefialadae en ¢l aparado IV (Cualrd ramanc) antarior, las Partes convienen que el Fiduciario, postedforments
& gue haya determinado que el incumpliméento de la Dbligacidn Garandizada ha ocurido y ha conlinuado,
afecties la venta dal Inmuable ¥ da cualquier oftro bien que fagre el Patrimonic del Fidsicomizo suletdndase
al procadimienio SlgUIBNLE - mrrrerees e asasan e asasan seananas
a).- Avalims. | as Partes estan de acuerdo y comnvienan en que = Fiduciario saliciiard i reallzacion del o log
avalles, previa provisidn de fondios de! Fideicomisario en Primer Lugar, condratasa al paritc valuador de su
eleccion, para gue proceda & resfizar el availo correspondianie del Inmueble y de ceadquier ofro bign que
intisgpre e Falnmoree del Fideicomiso de conformidad con este Procedimasnio de Ejecucidn Extrajudicial, con
la finzlidad de determinar su valor, El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitenle wo Fideicomisar
en Sequndo Lugar, el Depesitans o en su caso ol Depositanc Designado por el Fdedcomesana en P
Lugar, se obligan a otorgar al perite valuador desgrade por & Fidudario, lodas las facilidades necesarn
para que el avalio sea fisicamants reafizada en el Inmueble v de cuslguier oiro bien gue integre el Palremanio
del Fideicomisa, En el supuesio de que el Fideicomitends yio Fedeicomisario en Segundo Liegar, no elorgue
Iae tacilidades de ecceso en el Inmueble v da cualguier olre bien que inlegre & Paldmonio del Fideicomisa,
el perito valpador designado llevard a cabo un avaldo esliimado, sin responsablidad alguna hacia el
Fiduciario, mismo que e considerars valide paca filar 1a posiura de venla de dichos hienes, S8 eskablecs

que me ¢ Fideicomisario gn Primer Lugar ni el Fiduciario son responsables por el valor deferminada en el
avalio, yaque el mismo gera responsabilidad del perito valuador gue ko haya realizado.
B).- Determingcion del Yalor Base da Yeola. El avelio debwsra exprasar al valor comercial del Inmueble ¥ de
cualquier ofr Deen que imaegre & Palrimonis del Fidaicomisa an Weminos monsfarios, considerando sus
condiciones &l moments del evalio. El T5% {satenia v cince por clento) del valor comercal que deferming

el avalio, servird de basa para llevar a cabo la vena del inmuable y de cualquier ofro bien gue integra =i
Lo Ty e 1 [ I [ e ] o

o).~ Transmision gel Inmueble. El Fiduciano, previas instruccionas del Fideicomisario en Primer lugar,
procadera & |a enajenacian exdrajudicial, & Hulo onesosn, del Inmuable y de cualquier ofro béen gue inkegre
&l Palrimanio del Fidescomiso, en favor de quien ke indique el Fideicomisario en Primer lugar, misma serd
fievada & cebo ante Fedstario Pdblico.
El Fidugans procederd a entregar [a contraprestacion recibida en fvde del Fidescormsanc en Prirmsr Lugar,
a fin de recuperar los gasios incurridos en la fransmiskdn y el remanente ko aplicar2 en sbono de las
cantidades adeudadas &l amparo dal Confrale de Apartura de Cradito, -
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Mo cibatante b antedors, se sefala que el Fidescomizario en Primer Lugar, s& podra adjudicar el Inmusbla en
cualquier moments por conceplo de dacién en pago, por el monto equivalents al comprendido por la suma
de la suere principal, interesas y demas accesorios, una vez desconiados ks impuesios, gasios, honorarios
dei Fiduciario, la pena convenconal prevista en el Fideicomiso por la faka de enlrega de la posesion dervada
dal Inmueble, y demés importes que se genenen par la ransmision del Inmueble en vired del Procedimlento
da Ejecucion Exirajudicial,
Se eslablece gue ka venta del Inmuebie ¥ de cualquier olro bien que integre & Fairimonio del Fideicomiso
s¢ realizard con los bienes y mejoras que existan a esa fecha, asi como con los derechos v obligaciones
que de hecho o por derechs l& correspandan,
Si por aiguna circunstancia el Deposilana o el Fideicomisane v Fideicomisano en Segundo Lugar, no
enlregars la posesidn dervada del lnmueble o cuslguier otro blen gus Integre el Patimonio del Fideicomiso
#n los tévminoe ¢e este Fideicomiso, el adquirente serd el legitimade a solicitar is entraga de |a posesidn. Lo
anterior, en el entendido de que las Pares, estdn de acuerdo que podrd solicilarse a los tibunales
comipetentes, el que se procedan a aplicar las medidas de apremio estipulados en k2 fraccidn | {Uno remandg)
y Il idos romano} del Arfculo 1444 bis 3 (mil cuatrocentos calores bis nueve) del Codigo de Comercia.——

En caso de llevarse 3 cabo [a vanta del Inmusble en virud de! Procedimients de Ejecicitn Exirajudicial, en
iodo momento, deberd enlenderse gue pars efectos fiscales of enajenants es el Fideicomitente wo
Fideicomisano en Segundo Lugar, por lo que, sin excepcién alguna, lodes log impuesios que se generen
por dicha venia incluida &l impuests sobre la renta serdn & cargo dal Fidelcomitante yio Fldelcomisanss en
Segundo Lugar.
V1. APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las cantidades obtenidas de 1a venta del Inmueble ¥
cuakpser ofro bien que infegre & Palimonio del Fedeicomeso deberan ser aplicedas de conformidad con ka
sigusanta prelacion en el pago: . =

Lino) En primer 1érrmine, s& pagard al Fduciario todos fos honoranos v gasios sdeudados, causadas con
modivio del ejercicio de su cargo 2 esa fecha, e
Dosh En segundo Ermino, se pagard la pena convencional por | falts de enfrega de |a posesidn dedvada
del Inmieble; —=mrmmmszmsases LEE AN

Tres) En lercer tammino, se cubrirdn lodos los gastos incurridos en ks subasta, asl como los impuestos y
demag obligadones Sscales gua sa hayan generade por ke adjudicacion del Inmustes v de cualquier ofr
bien qua intagre & Patimonio del Fideicomisg, ---- m—man -

Cualre) Page de cuskyuisr impuesio pradial v derechos por semvicio de agua o cuakuier siro gue cause &l
inmuatée materia de |a adjudicacitn ¥ dal Palrimonio dal Fideicomizo,
Cince} Todas ias cantidades, inchuyendo de principal, infereses y cantidades accesarias pendienes g pagar

al Fdelcomisario en Primer Lugar deberdn ser pagadas. e
Cubiertos bos montos anteriores en su tolalidad, cualguier cantidad restante s entregara al Fideicomisanio
en Segundo Lugar directamente por &l Fiduciaria. .

VIl. RESPONSABILIDAD ¥ FINIQUITD AL FIDUCIARID,
En caso. de que dicho Procedimiants de Ejecusddon Extraudicial se datenga por resshuclones de aulendades
con molivo de kas demandas o diverscs recursos intempisesios por &l Fideicomisanio en Segundo Lugar wio
lerceros que tengan inferés fegal, las Partes acuerdan que las costas pudiclales y demds gastes incurridos
por el Fideicomisario en Primer Lugar o el Fiduciaro en la defensa legal, como es la contratacién de
gespachos de abogados y demas especialistas, una vez que se resueha ka improcedencia de dichos
recursos, el manke de los mismos, serdn adeudos a cargo ded Fideicomizanio En Segundo Lugar, pudidndose
cubfir con carge a la cantidad resultante de k3 venta del Inmueble o al valor de adjedicacion dal misma,
reservandose las acclones legales necesarias para reclamar las canlidades que hubiersn quedado
pendientes de saldar, an caso de que no fuere suficients el Inmueble y demds bienes que en su cago Segaren
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a gportarse o ineorporarse al Patfmonlo del Fldecomiso,
El Procedimienta de Ejecicion Extrajudicial podra sar detenido por el Fidaicomisaric en Primer Lugar
medlante malncckdn por escnto al Fiduciano en cealquier momento anles de la celabracitn de la subasia
patica sin responsabilidad alguna para o Fiduciano, y en tal csso de igusl forma dicho procadimiento podra
imsciarse yio reiniciarse de nueva cuenla por el Fadeicomisario en Primer Lugar, en cusiquisr momenio,
madiante instruccidn por aecrito al Fiduckano.
El Fiduciario solo estard obligado a lo previslo en el presente Conlrato de Fideicomiso, foda vez que el
Fafrimonio del Fidelcomise garantize el cumplimiento de las Obligeciones Sarantizadas, por lo que el
Fideicomisario en Segundo Lugar, se obliga a mankenerla en paz v @ saivo de cualgquier conflicio derivado
los Contrabos de Aperiura de Crédiio v sus comespondientes Convenies Modificatonios, mismo gue deberd
dirimirse enire el Fideicomisario en Segundo Lugar v el Fideicomizans an Primer Legar sin involucrar al
Fiduciario. Por tal motvo, en este acio Bberen expresamente de boda reaponsabilidad lanks al Fiduciaria
cuandt haya procedido al pago, canforme a lo dispuesio an esis Contraio de Fideicomizo . " - —meee

PERSONALIDAD -
Cwclaran los representantes de (i) "PRESTADORA DE SERVICIDS CICLOMART, SOCIEDAD ANGNIMA
FROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, (H) *FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA,
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINAMCIERA DE OBIETO
MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, v {iii} “INMOBILIARIA ZAHINAT,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABELE, que sus respeciives representadas £0n personas morabes
capates ¥ que las facultades con que achdan no bes han side revocadas nd modificadas en forma alguna, lo
que acreditan con los siguenles doCUMBRAES! e smasasssanss
L- Por "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:
a).- Con la escritura ndmeno cianto seis mil quiniandos noventa y ocho, de fecha caelorce de octubre de dog
mil nueve, clorgeda ante la fe del Licenciada Arfura Sobring Francs, Hular de la Nofaria Piblica nime

cuarenla y neeve ¢ la Ciudad de Maxico, inscritz en el Regisiro Poblico de la Propiedad v de Comearcio del
Distrilo Federal {ahora Ciudad o8 Méxics), en el folio mercant] electrénico mdmero “407415-17, el dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, 28 constiluyd la socledad denominada "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", S0CIEDAD ANONIMA DE CAPITAL WARIABLE, con domicilic en México,
Distrito Federal (ahora Cludad de México), duracidn de novenia y neeve afos, clausula de admision de

extranferos, capital social minime fijo de cincuenla mi pesos, Monada Macional, ¥ cor &l objete sods que
se refaclona en dicha escriberd. —seesw -
bj.- Con la escritura nimara cianto catarce mil cuatracientos novanta, de fecha discizisle de gepliambre da
doa mil quince, alorgada anie la fe2 gl Licenciado Arurg Sobring Franco, #Hular de & Nolara ndmeno
cuaranta y nuave da la Civded de Maxico, inscrita en & Registro Plblico de la Progledad y de Comercio de
i Ciudad de México, en el folio mercantil elecironico ndmero "407415-17, el dia dos de mazo de dos mi
dheciseis, an |8 cual se hizo constar la reforma de fos estahsos de la sociedsd, 8l como el camblo ge
rigimen de la sociedad para quedar como "PRESTADORA CE SERVICIOS CICLCMART, SOCIEDAD
ANGOMIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE —eesessessmmmmmrnsssessmssesnassasnmsassnss

cj~ Con la esoriura nomerg noventa y dos mil selecientos noventa y dos, de fecha deecissete de enero de
dos mil weinte, otorgada ante 1a fe del Licenciedo Francsco Talevera Autnguee, fituler de [a Motaria ndmerno
doscienkes wveintiung de la Ciudad de Méxice, pendiente de inscripciin por o reciente de su otorgamienta,
en la cual se hizo constar la protocolizecldn de las Rescluciones Unénimes sdoptadas fuera de Asamblea
de “PRESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIAA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primera de noviembra da dos mil diecinueve, enia cual sa acordd
el otorgamiants da podares al safior JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA, slorgandale para el desempefio
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de su cango, para gue 08 ejerza de forma individual, podar general para plaltos v cobranzas, aclos de
adminisiracion y para otorger v suscrbir fitulos de crédits, ks cuales declara son suficlentes para el
oclargarmients de aate insifumenbo, - -
- Por "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSIOM DE CAPITAL
VARLABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUC IARLA: e IR S N,

a).= Gon el instrumenio nomearo sesenta v dos mil ssiscienios seis, de fecha nueve de jullo de dos mi
discinueve, olorgade anle el Licenciado Ariuro Talavera Aufrique, Wular de  MNofara ndmero ciento
veintidds de ka Ciudad de Méxdico, inscrile an el Registro Piblico de Comercio de e Ciudad de México, en el
fofio mercantil electrénico nimero *N-2018080319%, el dia velntinueve de julio de dos mil diecinueve, por el
cial se hlzo conglar [a consblucidn de la sociedad denominada *FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANOMIBAA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, EMTIDAD MO REGULADA, con domicilio en la Cludad de México, duracion indefinida, déusula
de aomision de extranjeros, capital social de cncuenta mil pesos, Moneda Nacional, v con el objeto social
que s relaciona en dicho INSrEmManta, -—--——--—-m-eee s s e e s s s s p s s
b).- Con ka escritura nimene cuarenta y ocho mil custrociantos cincuenta y dog, de fecha doce de mayo del
s mi veinte, otorgads ante [a fe del licenciada Julidas B eal Vieguez, titular de la Notaria ndmero dosclentos
de la Giudad de México, cuyo pimer teslimonio se encuentra en framife de inscripcide, en la cual 58 hizo
consiar i3 profocolizacién del acts de sesion de Consejo de Administracién de *FRONTAL CREDIT®,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SCCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, celebrads el dia diez de
febrero de dos mil veinte, en la gue s2 acordd, enire otros, & nombramiento del sedor ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTIMAN como Dilegade Fidugiario de la Sociedad, otorgéndale para el desernpedo de su cango,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos ¥ cobranzas v actos de administracin,
mismos que deciara son sulficentss para & otorgamients de este insirumena,
liL.- Por "INMOBILIARLA ZAHINA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:
&)~ Con la escitura nomens res mil clents sesenta y nuave, e fecha frece da julio da dos mil, ctorgada
ane ta fe del Licensiade Jorge Humberlo Chavira Martinez, fituler de ta Nelaria mimers veinBlrés de
Zapopan, Estado de Jalzsoo, mscnla en el Regisiro Pdidico de Comercio del Eslado de Jalisco, bajo el Folio
Mercandil ndmere *5281 17, al dia calorce de sepliembre de das mil, por la oual se hizo constar la constilucian
de le socledad denominada INMOBILIAR 1A ZAHINA", SOCIEDAD ANOMIMA DE CAPITAL VARIABLE, aon
domicilie an fa Zona Matropolilana de Guadalajara, Estade de Jalisco, duracion de noventa y nueve afos,
clausida de exclusion de exiranjenes, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Naciorsl, v
con &l objato socis! que se releciona en dicha escrifura, En la misma escritura se nombed al safior JOSE
VILLASENOR LIMAS, como Administrador General Unico de la $ociedad, olorgéndole para el desempeio
de su cargo, para gue oz ejerza de forma individual, poder general para plaitos v cobranzas, aclos de
adminisiracion, para actos de dominio, para otorgar y suscribir titules de crédilo, y para oforgar y revocar
poderes, miemos que declara son suficientes para el ohorgamients de este instrumanto, -———————sreeerermees ™

b}.- Con ka escrifura nomero seis mil noveciantos velntiung, de fecha vsinlinueye de julio de dos mil diecizéls,
olorgada anie |a fe del Licenciada J, Félix Fonseca Rodrigusz, titular de la Motaria ndmers cinco de Qcotidn,
Estado de Jalisco de la Regidn Notarlal ndmens cuatro Clénega, inscrita en el Registro Piblice de Comencio
de Guadalajara, Estado de Jalisco, bajo ¢l Folio Mercantil Blectrdnico radmero “5281°, el dia cinco de enero
de dos mil diecisieta, an la cusl se hizo constar |a prolecolizacion del acta da asamblea General Ordinaris v
Exfragrdinaria de “INMOBILIARLS ZAHNA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE celebrada el
dia Ireinla de sbril dos mil dieciséis, &n ty cual s¢ acordd, endre otros, la rafificacién de! sefor JOSE
VILLASEHNOR LIMAS, como Admintstrador General Unico de la Sociedad. o7
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GENERALES
Por sus generales, los compareciantes manifesiaron ser
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicans, hijo de pades mexicanos, ariginaria de la
Cipdad de México, lugar donde nacio el dia veinie da febrero de md novecienlos sefenta y sele, cassdo,
empresanse, con demiclie en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta v cinco, piss planta baja, Colonia
WVardnica Anczures, Alcaldia Migual Hidalgo, en |a Ciudad de México, codigo peatal once md trescentng. —
Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJTT0ZZ0HDFHZNOG", -~
EL SERDR ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, maxicana, hijo de padres mexkanos, orginario del
Eslado de Médico, lugar donde nacid el dia catoroe de julic de mil novecientos ochenia y ocho, sofero,
Empresario, con domicilio en Calle Jeime Balmes ndmero once, Inferior selecienbos dos “E°, Colonia
Folanco, Alcaidia Miguel Hidalge, en ki Ciedad de Méxicn, Cadigo Postal once mil guinientos diez.
Clave Unica de Registro de Potéacion: *BALEABOT14HMCRVNGS”. -

EL SEROR JOSE VILLASENOR LIMAS, rmexicano, hijo d padres mexicanos, originano del Estado de
Jalisco, lugar donde necid el dia tres de marzo de mil noveckenlos cincuenla v siete, casado, empresario,
con domicilio &n Avenikia Tonala nomeng cincuenia, Colonia Tonald Centro, en Tonala, Estado de Jalisco,

cidigo postal cusrenta y ¢inco mil CUBrOESNins, — e .
Clave Unica de Registra de Pobiacion: *VILJSTOI0AHICLMS0S . —rrererr e s i
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE; Ot

L= Qe idendifiqued 3 los comparecientes con los documenios que en copla agrego al apéndice de eshe
insfrumento con ta lelra "07 v a mi juicks los concepiio a todos legalmente capacitados pera la firma de
este instrumenlo.
.- Que tuve 2 la vista los documentos que e citan en este instrumento, a cuyos onginales ma remits, —-
.- Gz las hice saber el derecho gue flenan Ios comparedenies de leer pof 5] mismos este instrumento
de que su contenide les ses explicado por el suscaio, bsaliieick
V.- Que les fel y expliqué Infegramente este instrumento a les comparecientes v estando conformes con
cortenido, valory heerza lBgal, lo firman en comprobacion el dia once del siguienle mays, momenls en gue
LG AUTORIZC CEFINITWAMENTE. s——rr—eeee—s

Doy FE S — -
ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN FIRMA -
B T I T R — _ FIRMA ‘e
JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA =] ——
FIRMA DEL MOTARICY xssessssssssanssnsenssss L R o e e s R T L e et
EL SELLO DE AUTORIZAR, v e
LAS MOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EM HDJA POR SEPARADOD CQUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. 0 ) S, ol
i Fibrica
HOTAS COMPLEMENTARIAS ais gy

NOTA PRIMERA, - Huixquilvcan, Estado de México, a treca da mayo dal afio dos mil vesntiung, con asta
fecha presents &l aviso ordenado por el aniculo clenlo cuatne del Codigo Civil gel Estado de Jalisco. Agrago
dicho aviso con fa lebra "E”, al apéndica. Doy Fa,-————
Rbrica S

ES SEGUNDO TEETIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERD VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS
TREINTA ¥ TRES QUE SE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
COMO "EL ACREDITANTE", VA EN CUARENTA Y SEIS PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR
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KINEGRAMAS, -

HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A TRECE DE MAYO DEL ANQ DOS MIL VEINTIUNO.

DY FE
KAMABTm'
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slA T E e S AV, DE LOS BOSQUES N° 168
" COL. LOMAS DE TECAMACHALCO
i HUIXQUILUCAN MEXICO
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s TEL. 5251 82 67
CORREO ELECTRONICO: alfonso.borja@notaria®5.com.mx

REGISTRO FPUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADD DE
JALISCO
PRESENTE

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Molaria nimmere 95 del Eslado
de México, sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones la casa marcada con
el nimero 169, de la Avenida de los Bosgues, en e Colonia Lomas de Tecamachalco,
codigo postal 52780, Municipio de Husxguilucan, Méxicoe, comparezco y expongo:

Que wvengo a sclictar se me explda CERTIFICADD DE EXISTEMCIA O
INEXISTENCIA DE GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMIMIO ¥ ANOTACIONES
PREVENTIVAS, por un plazo de VEINTE afios, con relacién al predio gue mads adelanls
se menciona, para el ctorgamiento de un instrumento de: APERTURA DE CREDITO Y
FIDEICOMISO DE GARANTIA,

REGISTRADD & NOMBRE DE: INMOBILIARIA ZAHINA, 5A DE GV,
FOLIO REAL® 3630045 FECHA! 18 DE AGOSTO DE 2012

DESCRIPCION PREDIO RUSTICO QUE CONSTITUYE UNA PORCION DE LA FRACCION
oEL inmueate | 11, DEL  FRAGCIONAMIENTO "LA CALERA", MUNICIPIO DE
W TLAHUACAN DE LOS MEMBRILLOS, JALISCO,

SUPERFICIE: o 40-34-B6.20 HECTAREAS

AL NORTE: EN 1,375.00 METROS CON PROPIEDAD PRIVADA,

AL SUR: EM 42546 METROS CON FRACCION 2, CONTINUA EM 4587.36

METRO3 CUIEBRA LIGERAMENTE AL ORIENTE EN 279.26 METROS

LINDANDQ ESTOS DOS ULTIMOS TRAMOS CON FRACCION 1,

MEDIDAS ¥ | AL ORIENTE: EN 128.289 METROS CON EL POTRERC “LOS ADOBES® DE

COLINDANCIAS kﬂigﬂgﬂlEHDﬁ LA CAPILLA, CAMING ANTIGUO "A ATEQGUIZA DE POR
Iy

AL PONIENTE: COMENZANDO DE NORTE A SUR EN 308.00 METROS

CIUEBRA AL SURORIENTE EN 302.02 METROS CON POTRERD DE LA

HACIENDA SANTA ROSA,

ACTO: APERTURA DE CREDITO Y FIDEICOMISO DE GaARANTIA,

ACREDITANTE ¥ FIDEICOMISARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, 5AF| DE
CV, SOFOM ENR. -

ACREDITADO: JOSE VILLASENOR LIMAS
AVAL Y FIDEICOMITENTE: INMOEBILIARIA ZAHIMNA, 54 DE CV.
FIDUCIARIC: FRONTAL CREINT, SAPI DE C.V,, SGFOM ENR. DIVISION FIDUCIAR 1A

Asimisma, solicito se haga la anotacion del AVISO CAUTELAR, a que sa refiers el arliculo
100 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Eslaclo de Jalisco.

Huiguilucan, Estado de México, a 24 de marzo de 2021,

ATENTAMENTE

NOTARIA MNo.85
DE MEXICO

WET/M3063
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Pegpi ncind _I.-'?J&t‘-mhnrc

siepTial n-.u:hl: AL GE Fclﬂ_llrlhﬁ J l
o I' v o Et:_ Dr LEEB
E .‘.‘ gSlBTT DOEI B DL EATaDi
\ B +n:EE£r|’|=|m]:g:’nE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
o i f o ANTECEDENTE REGISTRAL
ingrese 12042021 12 zmnan; g Folle 3630643 Prelacién  12/04/2021 02:41:32 165528

Datos de registro
IEIE40, FECHA DE REGISTRO 16-AUG-12

Propictario % Dom. Directo % Usufrucko

NMMMOBILIARIA ZAHINA", SOCIEDAD ANDHIMA DE CARITAL YARIABLE 108 100

En la ciudad de CHAPALS, JALISCD alas 1309 del 12 de  ABRIL de 2021
Certifica

Que hablende Investigade en los archivos de esta institucidn, por un lapse comespondients a los Mtimos 20 afos
anteriores a la facha sobre

Lote — Manzana --- CF -

Ublcacidn

FREDIO RUSTICO QUE CONSTITUYE UNA PORCION DE LA FRACCION 11 ONCE DEL FRACCIOHMAMIENTO LA CALERA, DEL
MUNICIFID DE IXTLAHUACAN DE LOS MEBRILLOS JALISCO

“—tado JALISCO Municipio IXTLAHUACAMN DE LOS MEMERILLOS Superficia  40.34-65.20

didas y linderos

NORTE: EN 1375 METROS CON PROPIEDAD PRIVADA; AL SUR: EN 425 46 METROS CON FRACCION 2 CONTIMUA EN
487.36 METROS QUIEBRA LIGERAMENTE AL ORIENTE EN 279.26 METROS LINDANDO ESTOS DOS ULTIMDS TRAMOS CON
FRACCION 1AL ORIENTE; 128.20 METROS CON EL POTRERD LOS ADOBES DE LA HAGIENDA LA CAPILLA CAMING

ANTIGUO A ATEQUEZA DE POR MEDIDAL PONIENTE: COMENZANDD DE MORTE A SUR EN 308.00 METROS QUIEBRA AL
SUR-ORIENTE EN 302,02 METROS CON POTRERD DE LA HACIENDA SANTA ROSA

Cuyos antecedentes registrales son los ardba Indicados.
En cuanto a los gravamenes reporta |o siguients ;

1 Avleo Caulelar
En cuanto a limitaciones de deminio reporta lo siguients :

Mo reparie [imitaciones
Solicitante MIGUEL ANGEL GUTIERREZ FLORES Recibo de pago 52780271

Revigd y elabord AMGELIMA RIWVERA GOMEZ

%ﬁ, NSELMO GONZALEZ ALFARO .
JEFE DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO.
DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO CON SEDE EN CHAPALA, JALISCO:

Pagina 1 de 1 Fégine 1 de 2
A, Prol Alcalce Mo, 1855 Cordfdensialicoed
Ediflela de forchluos, Primer Piso, Sinterma Cortificndo boejo los Moymas Intermocionoles 'I'r-ﬁgr'.:;,:i'lm s
Ciol Miraflores, CP 44270 FOOEZHS ¥ 2001013

i hilid
tluadalajara, Jalisco. Méemoe Dirporshibicad
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCIO
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g5137g Jalisco

Quedo Registrads en:
FOLIO BEAL I6XN0G49

Folio Raal 3630649 1

Momero Calasiral
Por Escrito Mo, - 1204231
Municipio HUIXDOILUTCAN
Estado 11  ESTADD DE MEXICD
Expediente Mo.;
De Facha 2% ded mes de  HARZO da 2021

Medianie el cugl &l ¢, * LICEMNCIADG ARTURO GONTZALET JIMEHNEEZ
E:-]:IEE:EI. fque se celedrara contraio ge; APERTURA DE CREDITO Y FIDEICOMIZO DE GARANTIA
Compareclendo como
anla :

« ranjans ANtEIFideicomisaro
AcradifantaFideicomitents

PREATADCRA DE SERVICILS CICLOMART, SAPI DE OV, SOFOM ENES INMIBILIARIA SRAHINA, SA DE OV
AcreditadoFiduciarno

JOSE VILLASENOR LIMAS / FROMTAL CREDIT, BAPI CE £.V,. S0FOM ENR DIVISION FIDUCIARIA
Garanle Higstecario

Fespects de la linca dascrda en el presents fobs registral

Los coniratos de las formas pracodificadas

Grasamen
Fidelcomiso
Siendo ol monto de la escritura la caniidad de 3 an
e Registro: 13 del mes de  ABRIL da 2021

ANGELTIMA RIVERR GOMEZL

A Fral Sleolde Mo 5SS Cronfdencialicdad

Edifickade Archies Pyiar Plas, Sistamo Certificada bajo los Mormas Internocionalee Integridod
ol MirgFlores, GFP 44370 FOORZONS ¥ 2ra0k2003 Dispnomiiilici o
Fundalajara, Jalisoa Moo

pdgina 2 de 2 I-53
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JOEE ¢ referido come (el *Suscriptor”] por ¢} presente Pagare, promete ¥ so
ohiiga ine m:amahﬂmﬁmmmmm
SOCIEDAD mﬂm FROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, v/o guisn sus
derechos representen jel * 2 cantidad determinada de § 6,056,519.53 (SEIS
MILLONES CINCUENTA ¥ SEIS MIL mmm PESOE 53100 M.N.],

El presente Pagaré se suscribe con vencimientos sacesivos ¢ ininterrumpidos v deberd ser papado
conforme al calendario de pago abajo incluido, de tal forme que la falta de pago total o parcial de
cualquicra de los vencimienies que ntegran dicho calendario tendrd como consecusncia el
vencimiente anticipado ded presente titcls, haciends exigible ¢ monto total que ampars sste
Pagaré, asi como sue accesortos. Lo anteriar, semd exigible sin necesidad de protests, requertmaento

o cualquier otra formalidad asalboga, ﬂmlmdnqwdcpugﬂi:lﬂ:‘llmmic

‘_ﬂlu. Fecha de Vencimients o, | Fegha de Vencimisnto MaEta
1 15 Minyni 2021 5 157.0100.39 71 15/Enerof 223 £ 151.755.11
2 15/ Tunio/2021 . § 156,587.76 22 15/ Febrera /2023 £ 151.471.85 |
3 158 akia 0] 5 1566718 k] T5daren 20y E 131.076.72
4 15/ Agoate 2021 5 15644791 24 15/ABAIHT § 150,733,354
3 15/ 5=pdiembre20% ] 5 156.2 14965 x5 15 1123 » 150,362,112
i 1500 nbref2021 5 155,986 .47 2h [ T e § 140,992, 77
7 13 Moviembre2021 L1533, 74785 iy 15 elses e 5 14061378
B 15 Dicicanbre 30021 % 155,503.67 it ] 15{dmoglof 2033 £ 14933647
) 14/Enerni2032 515525178 29 | 15/Septiembre/2023 | 5 14883012
14 [ 5/ Fchrerm2022 £ 154 99507 gl 1 3/ Dceuhes/ M2 B &8 424 52
% 15 Marzo/2012 % 154,736.39 3 15/ Meviembne 2023 & 14800045
L5 iAbril 2022 £ 154, 46860 33 15 Dricaembre 2027 § 14758470
[y 13 15/ aya/ 2027 5 154,104 55 13 |3 Enern 2024 L 14715004
ﬁ 15 Jumia/2022 515391413 14 15/Fehrera 2024 & 146, 705,24
14 15/ Tulia/2013 | 515382716 33 15/Maren/2004 § 14625006
16 15/ A posto/ 2032 515333349 36 15/AbriliT034 $ 145.784.26 |
17 1 35eptiembre 032 £153.032.97 | | 57 150y 2 ¥ 143,307,309
18 15 0embre 2032 15277544 ET] [ S hmind 2024 5 I4= R19.50
19 | 15/Noviembrer2022 5152410.73 39 L5 hulio/2024 | £144.320.63 |
20 | 15Miciembre2023 5 152.088.67 40 | 157Asosied034 § 143,809.50

Para efectos de Jo previsto en el articule 128 de la Lay General de Tiowlos ¥ Operaciones de Crédibn,
el Suscriptor expresaments provregs I presentacitn del presents Pagaré a partie de la ditina fecha
de vencimiente sefalada en el calendano de pagos noriba inchaide, es decir, quinee de agosto de
dos mil veinticuatre, en el entendido de gue dicha prérroga no prohibe que &l pressnte Pagaré
pueds sor presentado en facha anterior en crso haber vencids anticipedemente conforme al pArrala
anteTior.

Cualguier pirgo al Tensdor del Paguré conforme al calendario de pagos armibe sefaledo deberd ger
realizade sn horaria habil: §] En pesos monsda de cirsn bagal de los Estados Unidos Mexicancs, v
G} en el lugar de page e cual es &l ukecads en Calle Bahia de Santa Barbare ciento cuarenta
cinco, Pisg PFE, Colonds Verdnica Anrures, Alealdia Migael Hidalgo, Chudad de Méxdes, T, 11300
jomce mil trescientos), Médon, No obeatante, lo enterior, €l SBuscriptor podrd cobeir I8 cantided
indicada mediante depdsito bancarie o transferencia electrimica &n la cusnta nlmero
0103802608, con CLAEE interbancaria *0121 800010380 265589, 5 nombre de “FRESTADORA
DE SERVICIOE CICLOMART™, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, cn “BBVA Bancomer”, Bocledad Andnima, Institucidn de Banca MEltipie,
Gropo Financiers BEVA Beocomer, v/o en cualquier oo lugar que el Tenedor del Pagaré o
pudiers degignar exprespments ¥ por escrito. Cusndn 2 dia de pago de este Popore oen considerado
din no hahbil, dichoe page debers ser efectuado =n el dia habil inmedisto siguients.

112



84 ¢ presente Pagurd no es cublerto'n mas tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado
conforme al calepdaric de pagos armba sefialado, el Suseriptor pagrri o la vista- niereses
moraterics sobre el monto todal del tielo, desde el dis slpatenie a la fecha de vencimiento, a una
tasa de interds mensual 2% (dos por cisnte], més el impossto al valor epregade correspondisnie,

Loy Aplicable, El presents Pagard s regird ¢ interpretard de acuerdo con ks leves de la Ciudad de
Méxdico, Pard el caso de presentarse cualquisr coatroverala eoire las paries gue intervienen en €l
con relaciin a s interpretacion, cumphimienta ¥ elecucion del misme, s someten expresamente a
los tribunales competentes en la Cludad de México, renuncisndo a cualguier otre jurisdicoian, foero
o competencia gue pudiecs corfespanderies en razin de sus domicilicas presentes o futuras; en
virtud de lo cual ¢l Suscrplor reconces gue el Tensdor ne podsd ser requerido judiclalments en
tribunal o jursdicein dstntos & los antes seffalados,

Pagaré siscrito en Ia Ciodad de Méxdes, & din guince de abel de dog mil veintiuno.

El Bussriptor

Con domicbio en Avenida ali nimers cincuenia, ia Tonald Centro, Tanals, Estado de
Jalisch, codige postal cuarenta ¥ clneo mil cuatrocizntos

: El Aval
“INMOBILIARIA ZAHTNA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIARLE

Reprasents por

Zon domieilin en Avenida Tonasl wimern cincuenta) Cafonia Tonals Centre, Tanals, Estade da
Jalinea LHdipe postal cuaresta ¥ dnes mil eusteocientos
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AKITURO GONZAL
. ~TITULAR DE LA NOTARIA Pﬂgﬂﬁzyté

i D ESTADO DE MEXICC
{7 EGUNDO AVISO PREVENTIVO

C. negrs-ﬁs*rli'ﬁ ﬁii.ré.-ué&-ﬁé LA PROP
IEDAD ¥ DE 3 MAY, 202
COMERGIO DE CHAPALA, ESTADO DE JALISCO il
PRES EWN JE s
ﬁ\.‘ . I.l: |.-|' e r'.-'.--.ha;i:f-"
L1c. ARTURA.GONZALEZ JIMENEZ TITU NOvE
DEL ESTADO DE MEXICO, ANTE USTED mmrnﬁll'g:ﬁgEvL;nEF;#E{h opnD AT

=£ SIRVA ASENTAR EN EL REGISTRO A SU CARGOD, SEGUNDO AVISC PREVENTIVD,

EN TERMINOS DEL ARTICULO CIENTO CUATRO (104) DE LA
LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE
PROPIEDAD DEL ESTADO DE JALISCO, EN VIRTUD OE HABERSE FIRMADD nnrlm i E

_INSTRUMENTD NOTARIAL QUE A CONTINUACION SE MENCIONA:
| ESCRITURA No. 28,533 VOLUMEN 1004
'FECHA DE ESCRITURA 14 DE ABRIL DE 2021
FECHA DE FIRMA 11 DE nar's DE 2021,
=F ERECID EN CUEWTA CORRENTE

W~ EL CONTRATO DE APERTUBA DE G
EON INTERES Y OELIGADD SOUDATIO. B EL COMTRATD OE
GARANTIA; ¥ G- LA SECCIGM ESFECIAL

ACTOS JURIDICOS FIDEICOMISD HREVOCAELE DE
DEL GCONTRATO DE FIDEK OIS0 {RREyOGAALE OE GARAHTEA RELATIVA

AL PROCEDMIENTO DE EMAJEMACIGH EXTRAIUDICIAL
ACREDITAMTE R
; E AN
FIDEICOMISARIO EN F“H“Eﬁ T:Eﬂgiﬁmﬂf E'-EFMF o ﬂl':mﬂ;""- ﬂﬁl DAD
PRIMER LUGAR CAPITAL VARIAB
FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANGMME  PROWOTORA  DE |

FIDUCIARIO (NVERSISN DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDRD FIMANCIERA DE |
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, DAVISHIN FIDUCIARIA,

=

ACREDITADO

JOEE VILLASEAOR LIMAS,

“PMOBILIAR ZAHING', SOCIEDAD ARIOHINES DE CAPITAL VARIAELE.

QBLIGADO SOLIDARIO
EIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO EN MOBILIARIA ZAHENA", SOCIEDAD ARORING DE CARITAL VARIASLE.
SEGUNDO LUGAR . |
DEPOSITARID JDSE VILLASEROR LIMAS.
MONTO DEL CREDITO 2 nEmﬁI:l]u'nLvaT|m QUE COMSTITUYE UNA PORTION DE LA
T EL P
UEIC"&‘EI N DEL FRACCION ONCE, DEL FF:.EECIEH’WHHETEHTD 1A mgga DEL
L |
_'IN MU EBLE M‘IWPI‘DD-E.- Imﬁwi;rhcmm&ﬁm ﬁ?ﬂ‘iiﬂiﬁlrﬂmﬁ
Tﬂﬂmrhlhﬂ—&uvmﬂ
"mluuﬂiliji?ziﬂﬂ -:Hkhfmmrrmﬂmi BE. Coalean an
SUPERFICIE, MEDIDAS Y e v ) i s, sy s 0 375
COLINDANCIAS umﬂnmmmnn Bt e i, oo 1 i Lok dobes”, £ 10 Higen
um“ﬁmﬁ:rﬂﬁrﬁﬁﬂm Ei FPREE, prbi 8 TR BT
rccmsis 1 e i eBmEed 03 a
FOLIO REAL NOMERD “3630545
ANTECEDENTES REGISTRALES | FECHA: 16 DE AGOSTO O I01L L
STADD DE MEXICO, A 11 DE MAYGDE 2021

AUIKCUILUCAN, E
ATENTAMENTE

LI m"rﬂﬁlmzhﬁz‘jméuﬁ
R DE

E.
_ TTTULAR PE|LA NOTARIA No.95
’/,c_f ~* DEL ESTADO DE MEXICD

NCI/ABTfcrpn

b
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J 7Sy SR, Jalisc
.f ey A
i REEGIETR{: PL!HI,J,L‘.G DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCID
\ % Ny et "---'~-'I_.=-}-“" BOLETA REGISTRAL
Antecedenie: et e 73 Pralacida: 225350
LIBRO 580 SECCICN INMOBIIARIA taFir':rﬂe.rﬂa DOCUMENTO 23 GROEN 74 e

Folio Electrénico: 230649 Lunlr IXTLAHLUACAM DE LOS MEMBRILLDS, JALsCo

Dereches de inscripeidn  Exenle de Pago

Se presento para su registroel 13 de MAYD da 2001 alas 0035 AM
Ubsicacidn:

PREDIC RUSTICO QUE COMNSTITUYE UNA PORCION DE LA FRACCION 11 ONCE DEL FRACCIONAMIENTD LA CALERA
DEL MUMICIPIO DE IXTLAHUACAN DE LOS MEBRILLOS JALISCO

Tituzlar:

Baleta de Pago Moo F18380

% DO, % LY,
CTINMOBILIARIA ZAHINA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE _ 100 100
S registraron |os sigulentes movimientos: Aglento
Auiso praventin 3-paay-21 1000 AM 458- 1
Quedanda inscabo an:

FOLIO 36350048 Escriura no. 28533 Fedatario Lic ARTURD GONZALEZ JIMENEZ con sede en HUIXQUILLICAN, ESTADO DE
MEXICO

folia registro estos actos antericres:
i3 Aviso Cauledar 12-ABR-21
L0 REAL 35308440
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