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- INSTRUMENTO NUMERD VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS DOS,
=== WOLUMEN MIL TRES.
~=-= FOLIO NOMERO CUARENTA.
== HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a treinta y uno de marzo de dos mi veirdiung, -———-—-— —mee-
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Tiular de la Nolara Mumero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente idenlificado con 1al cardcier, hago ConSHr s s sa s an atans .

w que celebran por una paria la sociedad “SPIRAL ME’.HIGD" SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL YARIABLE, represeniada por el sefior EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, & qulen en
lo sucesive g8 lo denominard o ACREDITADD; por una segunda parte el sefior EDUARDOD RAMIREZ
TRIGDS, & quien &n kb sucesivo se e denominard el DBUGADD SOLIDARID, v por una kercer y illima
parta la socedad "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por ¢ sefior JUAN FRANCISCO AHEDO

ROZADA, a queen en ko suceswvo 58 ke denoménars al ACREDITANTE;
B).- EL CONTRATOQ DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA “FAO071", que celebran por una
primera parte & sefior EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, a quien en lo sucesivo se la denominard el
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR, por ung sequnda panie [ socedd
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART™, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, reprasantada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA, a quien en ko
sucesvo = e denominard « FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUSAR; por una lercera pere ks sociedad
denominada “FRONTAL CREDIT®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA, representzda en este aBoio por su delegado fiduciario el sefdor ALEJANDRO TOIBER |'I
SCHWARTZMAMN, a quien en lo sucesivo se le dencminara ¢ FIDUCIARID, y por una cuarta y Oltena parte | !
el sefior EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, a quien en lo sucesivo s= le denominard = DEPOSITARIO; y---
C}.- C .y [alu] /)| RREVOCABLE MTiA
relativa al Procedmiento de Ejecuciin Extrajudiclal a que =& refiere el arlculo custrockenios fres y de
ralativos v aplicables e la Ley General de Titulos y Operacionas de Crdio, — oo mmm e e -
Todos en su conjunio como Las Partes, al fenor de los siguienies antecadantes, declaracionas y cliusulas:;
EROTESTA DE LEY
El suscrifo proteste a ks comparecientes para que se conduleran con la verdad, adviméndoies que las
daclaracionas ante Motario son bajo profesia de decir verdad ¥ los aperchd de las penas en las gue incumen
Ios quee declaran con falsedad, e e areEEaeemm e e s m g A et g e e
AHNTECEDEMWNTES
UND.- TITULD,E OE PROPIEDAD, - P R S
L.- Por escritura ndimero sesanta y cuatro mil guinientos cincuenta v siate, de facha wveinfiocho de sepfiembra
de dos mil disciocho, etorgada anle &l Licesciade Urel Oliva Sanchez, Bular de la Notaria nomeno
doaciening quince de la Cledad de México, inscrite en el Inslituio de la Funcibn Regisiral del Estado da
biexico, Oficna Registral de Cuauliflan, bajo gl Folio Real Electrinicn nomesng "D00D5507, & dia veintidas
de marzo de dos mil diecinueve, el sefier EDUARDD RAMIREZ TRIGOS adguind, siendo solfero, por
chvrudcion que a s lver eieron (o8 sehores Héclor Manes! de la Cerda Agullera, Leticls Ramiraz Bravo,
Edusrdo Rarnirez Bravo, con el consenfimientio de su canyuge ka sefiora Aurara Trigos Millan ¥ BMario Alberbo
Ramirez Brawo, con el consentimienio de su cdnyuge la sefiora Lucda Pérez Lopez, en un valor de dos
millanas tresciantos novents v mueeve mil ciento ochanta v sais pesos con sebenta ¥ res centavos, Moneda
Magional, EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NOMERD DOS, DE LA MANZANA SESENTA Y




NUEVE, DE LA COLDMNIA SANTA MARIA DE CUADALUPE, UBICADA ENM EL MUMNICIFID DE
CUAUTITLAN 1ZCALLI, DISTRITO DE CUALITITLAN, ESTADO DE MEXICO ¥ CONSTRUCCIONES ARl
EXISTENTES MARCADAS CON EL NUMERQ SESENTA Y NUEVE DE LA CALLE GLADIOLA, en adelants
“EL INMUEBLE", con la supedficie. medidas v linderos que tranecribo a condinuacitn:—
“...suparficia de doscientos trainta y seis metros cuadrados v las medides v colindancias que en el fikds que
se refacions 58 descibieron ComMo SIQUE.—-—-rre-srerererer s s ssasnsas e
"...AL NMORESTE: En diez metros diex cenlimelros, con lobe oche; -——memmme—— e
AL SURESTE: En dieciséis matros treinta y tres cenlimetres, con lote uno y calle Gladiola;
AL SURDESTE: En dieckbis melias novenia cantimetras, con calle Giadieda; ST
AL NORDESTE: En dieciocho metroa freinta v cimen cenlimetras, con bode fres. ..
.- Por escrilura nimero cnouenta y fres mil quinientos cincuenta y nueve, de fecha onoe de agosto de dos
mil quince, ctorgeds ante el misme MNotario que & antedior, inscrifa an el Instituto de a Funcidn Reglatral del
Estado de México, Oficina Registral de Cuautidlan, bajo & Folio Real Elecirénico nimens “000139383°. ol dia
diecizéis de febrero de dos mil diecisdis, ol sefior EDUARDD RAMIREZ TRIGOS adguind, sienda solbern,
par formakizacion de contrato de compraventa que hizo a la socedad *Servicios, Especialidades y Equipos
de Inoxidable Sanitaties®, Sociedad Andnima de Capital Vanable, an un precio de doscientos setenta y cinoo
mil cienio freinta y dos pesos con veinligiete cenfaves, Moneda Macional, EL LOTE DE TERREND
MARCADO CON EL NUMERQ TRES, DE LA MANZANA SESENTA Y NUEVE, DE LA COLONIA BANTA
MARIA DE GUADALUPE, MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, DISTRITO DE CUAUTITLAM DE
ROMERD RUEIQ, ESTADRD DE MEXICO, en adelarts "EL INMUEBLE®, can la superficie, medidas y linderos
qua transcribo 8 conliNuEEGin; e———
" stperficie de CUINIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS v kas madidas v colindancias que en al tiuko
que se refsciona se describieron como sigue:
*..AL NORESTE, EN LINEA QUEBRADA DE MUEVE METROS, SETENTA ¥ MUEWE CEMTIMETROS
COM LOTE SEIS; DIEZ METROS, WVEINTINUEVE CENTIMETROS CON LOTE SIETE, ¥ DIEZ METROS
TREINTA Y HUEVE CENTIMETROS CON LOTE QCHO:
AL SURESTE: EM DIECIOCHO METROS TREINTA Y CINCD CENTIMETROS COM LOTE DOS; —-——-
AL SUROESTE, EN VEINTISEIS METROS SESENTA CENTIMETROS COMN CALLE GLADIDLA; s
¥, AL RORODESTE, EN DIECISIETE METROS CINCO CENTIMETROS COMN LOTE CUATRO...".—--mmmem-
Les inmuebies relaconados en bos incisos “1" y "Il del presente antecedente, en adelants serdn denominados
amS "LOS INMAUEBLES". «weereeeremes s e sassssnnsns
Declaran las Pares que los inmuebles dessrites se encuantran: -
A),- Libres de lodo gravamen y sin limiacién de dominko, seqin se desprende de los cedificados de libertad
de gravamenss cormespondientes, expedidos por el instiluto de la Funcién Reglsiral del Estado de Maxieo,
Oficina Registral de Cuautitian. Agrego al epéndice con la letra “A” dishas cedificados.
Bl.- &l corients en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Senvicio de Agua v Sendcios Municipales,
ES.- DE LA POS ISTENCIA O INEXISTENCIA DE A
REL DESTING D LOS INMUEBLES, -------srmresemmamsanennnsane wees
Declara ¢l Fideicomitents de manera exprasa y bajo protesta de decir verdad, que liens la posesion fisica
de los Inmuebles y gue los mismas no son objete de la Ley Federal sobre Monumentos v Fonas
Arcaenligicos, Aristicos & Histdricos, o de cualquier legislacisn similar o equivelents, local o federal que
limite, afects & proféiba ¢ uso de swelo, desting o vocacida de los Inmuehles, v que pueda afectar el valor
comercial de bos mismos, o en su caso que pueda ser molive determinante de la voluntad para que ¢l
Acredilants decida no comparecer al presente iNsiMUMENtE, ———— e e
DECLARACIONES
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¥ OBLI OLIDAR
I Declara el Acraditado, a frods de su representants, gue:
(8] Es una sociadad constiuida al amparo de las leves mexicanas mediants b escriura mimen cincuenta
y lres il seiscientss quince, de fscha once de agosto de dos mil s2s, olorgada ante e fe del Licendado
Micolas Mabuf Maloff, Nolans namers bece del Estado de Méxics, inscrita en el Regisire Pdblico de la
Propiedad v de Comercio del Esfado de Mégco, Distrito Judicial de Cusuiitian, bajo & follo mercanil
alecirdnizo nimere *1E3BE™10°, el dia calorce de didembre de dos mil seis, B cual cuenta con plena
capacidad legal para cefebrar gl presente Contrato asl como, para suscribir los Pagards camo Acreditado v
asumir lag obligaciones que se establecen en los Documienlos del Caddito, —
(b} Su represantania legal cuents con las feculipdes suficienes v necesanas para celebear ol presenis
Conlrado, segin consla en escrilura relacionada en B declaraton anterior, facultages que a la fecha no |2
han sido revocadas, imiladas o medificadas en forma alguna, —————— e
(&) Sehala como su domicilio, para los efeclos relacionados con el Contrato, o ubécado en calle Gladicla
ndmaro Sesanta y nuaye, manzana sesania y nuawes lote dos, Colonia Santa Maria Guadalupe la Quebrada,
Cuaul@lan lrealll Estado de México, codigo postal cincesnla y cuatro mil setecienios sesenta y cuaie,
mismo que manifiesia bajo protesta de decir verdad que es aciual ¥ Clarl. s ——
{d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones gue se eslablecen en el presente Confrato. -
(e} Toda ka informacidn y documentacion gue ha proporcionade al Acreditante para ef andlisks v estudio del
corgaméenio ded Crédido es verdadera y refleja en forma correcia y compdeta su siluacldn inancens aclual,
(1] Poses s feclrens poondimicos pard el cumplimsento di Bs oblighdones que, @n lérminos del presanta
Contralo conlras a su cargo, mEmos que provianen ¥ provendran de fuentes lic#as,
{g) Previamente a |a celebracidn del presente Coniralo, el Acreditante hizo de su conocimianto ol Costo
Anual Total expresado en tBrmincs porcanteales anuales. I
(h) A la fecha de estle Contrato de Crédits, no se encusntra en incumpimisnte respecio de alguna Deud

del que saa parte o por virted del cual pueda estar obligada y qua pudiers tsnar un Efecta Sustansial .Muaraj |
en &l Acreditadao,
{i) Mo exisie =cckin, demanda o procsdimiente alguno pendiente, o gue al keal ssher del Agredilado sea
mminente, ante ribunal, Awtordad Gubermamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera causar
un Efecto Sustandst Adverso en el Acreditado. B -
(i) Le fue entregado v explicada el alcance y condenido del Aviso de Privacidad del Acreditanta, por lo cusl
manifiesta estar de scuerdo con el fralamients que &l Acreditanie da a sus dalos personales en cumpimisnts
di bp dispuesio en la Ley General de Probeccion de Dalos Personaies en Posssion de los Particulares, misma
e puede consultar a bravés de la siguienle peging de indermel hips Vwsaw e comipalitcas-da-
IL- Declara el Obligado Salidario, por medio de su representante o por su propio derecho, segon

A= Por lo que se refiere & sefior EDUARDD RAMIREZ TRIGOS: -cccccomsnsenncencnn e

{a} Es una persons fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capecidad legal para
celebrar el presente Coniralo, asi como, pars suscrbin los Pagands como Obligado Solidario y asumir las
obligacionas que sa establecen en los Documentas del Cradito. --

(b} Sehela como su domicliio, para ios efectos relacionades con el Contrato, el ublcade en calle Gaviota
numare ccho, fraccicnamiento La Cafiada, Atirapan de faragoza, Estado de México, codigo postal
encuenta v dos mil novedentes schenta y siebe, misrmo que manifesta bajo protesta de decir verdad que os
actual y cierta.
() Es su valuniad, obligarse bajo los Mrminos y condicionas que se establecen en el presente Contrata -




(c) Poseen los recursos econdmicos para el cumpdmisnto de las abligaciones que, en bérminos dal presente
Canfrate confraan 3 su cange, mismosg que provienen y provendran de fuentes Feltas, ————————— —
[d] Les fue entregado y explicada & alcance ¥ contenida ded Aviso de Privacidad del Acreditante, por lo cual
manifiesta eslar de acwerdo con al relamiento que ef Acreditante da a sus dalos personales en cumplimisnto
de lo dispuesto en la Ley Genesal de Profecsion de Datos Personales en Posesiin de los Faiculzres, misme
gue puede consullar a fravés de la sigulente paging de inlemel “hilps Dewww crare comipoliticas-de-
privacsdadr, et
IN. El Acreditante declara, por conduclo de su represenlante legal, que:
{a]} E% una saciedad andnima promotora de inversibn de capltal varable, conslifuida al ampare de las leyes
mexcanas medanie 3 escrifura namern dente seis mil guinientos noventa y ocho, de fecha catorce de
ociure de dos mid nueve, olorgada anie [a fe del Licenclado Arurg Sobring Franceo, Bular de la Netaria
Plblica ndmero cuarenta ¥ nueve de la Ciudad de México, inscrita en e Registro Plblico de la Propledad v
da Comercio del Dietrito Federal (ahora Cludad de Méxios), en el Sl marcantil elecirdnics nimarn *407415-
17, &l dia vainlisdis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominads "PRESTADDRA
DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, faculiada conforme & su
ohielo social para celebrar el presanbe Conirab, - s s asa
(b} Su representante begal cuenta con ks facullades suficiantes v necessriss para celebrar el presente
Confrato, segdn consta an la escribera mdmers novenla ¥ dos mil setecenios noventa ¥ dos. de fecha
diecisleta de enero de dos mil veinle, slorgada ante la fie del Licenciado Francisco Talavera Autrique, tiular
48 la Maotaria ndmeno doscientes veinbiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente
de su clorgamienio, en la cual se hizo constar la protocolizacidn de las Resoludonss Unanimes adopladas
fusra de Asamblea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD AMOMIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celabradas el dia peimero de noviembre de dos
mill diecinueve, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, mitadss o modificadas en forma alguna.
{c} Sefala como su domicibo, pare los efectos relacionados eon &l Conlrato, &l ubicado en Calle Bahia da
Santa Barbara mimero cients cuarenta vy cinco, Pisoe “PET, Colonia Veronica Anzures, Alcaldia Migusd
Hidalgo, Codige Postal once mill trescientss, en la Chudad de México, Méxics.
(0} Bl slorgarmiento del presents insirurments no contraviens ni resufia en incumplimisno de: ) sus estaluios
sociales, (i) cualguier ley, reglamento, degreto o sulorizacian (incluyendo licencias o concesiones) aplicable,
o () cyabguier confrato o convenio de cualquier neluraleza, respeclo del cual sea parte, -

(e} Su aviso de pivecidad se encuenira disponible al poblico en general y puede consultarse a ravés de la
siguignte pagina de internet: Ditpa:wwe creze comipoilicas-de-privacidads.
DECLARACIONES
sssmsssncaccecceece DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERD --eeeeeee

il L

I.- Celara ¢ Fideicomitante wio & Fidescomisarnio en Sequndo Lugar bajo protesta de decir verdad, que: -

{a} Es une persona fisica meyor de edad y capacidad para celebrar el presents Contraio de Fidelcomiss. -

{b) Cuenta con la capacidad legal suficiente para celebrar y cumplir con ias obligacionss que contrae con
motivo del presente Confrate de Fidelcomiso v estd conforme con los términes del mismo, por ky que se
comprormeele exprasamente 3 cumplic con f8s cbligaclones que, como tales, dedvan de este Contrato de
Fideicomiso Irrevecable de Garantia, mismas que consfitiyen obligaciones legales v validas, exigibles &n su
conira de conformidad con sus respectives téeminos, obligandase en las términos de o astablecido en al
articula 407 [suatracientss wno) de la Ley General de Titlos v Operaclones de Crédito,
{c) Los Inmuebles se encueniran libres de cualesquier gravamenes, condicion, limitacidn o restricelon de
daminic, #5i como de cualquiena ofra opcidn o derecho de preferencia, de igual manera, se hallan al corrienta
en el pago de todes los impuestos aplicables, tales como; impuasto predizl y derechos por servicio de g,
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cargos, contribuciones, derechos gubernameniales y demds responsabilidades fiscales relacionadas con los
mismos, incluyends, sin limfackn; cualesquier multas, penas, aclualizaciones, infereses wo cargos y, n
general, todo impuests sobra o que pudiere afeciar a los Inmuebles - Srrrrr———

[d} A esta fecha no exisie ol liene conocimiento de gwee exista emenaza de que vaya a inickarse, alguna
accion, demands, reclamacion, requerimienio ¢ procedimiente ante cualquier tribunal, Awloridad
Gubemamenial, drbitre o eidad rsdicsional, que sfecte o pudiere afeclar: (i) a los Inmusables o cualguisr
parte del mizsma; {if] la kegitima y valida tilaridad de los Inrmuebles; (i) la kgaidad, validez y'o exigibilidad
dal prasents Canbrala; (i) sulegitima v vilbds propledad v tibulartdad, ssi coma la legitima v vélida propiadad
y Htulardad del Fiduciano una vez levada a cabo la ransmisiln de los Inmusbles en su B, -
{e] Es su wolunlad olorgar garaniia fiduciana mediante la afeclackdn de los Inmuebles al Fideizomiso,
designando & "FRONTAL CREDIT®, SOCIEDAD ANGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARLA, como Flduclaro del presente Contrelo de Fideicomiso lmevocable de Garantia, para dar
cumpliminnio a los fines que adelanbe se pactan, a efecto da que los Inmusbles que en este acio =e afectan
gl Pafrimonie del Fideicomiso (sagin dicho férmino se define mas adelants). garanticen ¢ pago folal ¥
aparuns (ya sea al vencimienio pregramado o anticipada o por cualquier olra causa), de lodas cada wna
de las canlidades que por concepto de principal, intereses v demés eccesorios s adeuden conforme &l
Contreto de Aperiura de Cradito, relacionado en el apartado "A)" def presante instremants, y del prasanta
Contrato de Fidsicomiso imevocable de Geranlia, asimismo, garantizarsd los convenios madificatorios al
mismo gue el Fideicomesario en Primer Lugar legus a siorgar al Fideicomitenis wo Fideicomisana en
EROUNAD LLnAr. cesremmassrrmnas sarnmaammareassmsns san s smnmaans s mmmsmr mam s mm s ma s s e s s nr e m s mmm ammmm s s amErnmean —

(fy La suscripcion, entrega vy cumplimientc del presente Contrato de Fideicomiso revocable de Garandia no
coniraviens, nl resulla en incumplimienio de: [ sus esiatudos sociales; (1) cualguier ley, reglamento, decrato

o autorizacion (inchryendo licencias o concasiones) aplicable a su representada, &n 5w caso, o, (i) cualguier
condralo o convenis de cualguier naluralezs, gue o obiges 0 818018, mreeemsssremss e s e s e erm e e i

(g) Acapta y raconoce of alcance v contenido de lo dspuesio on ol adiculo 406 {custrociantos sais) de la
Ly General de Titules v Operaciongs de Crédilo que a T [ o - S
*Articwio.- 406.- Al que temiando fa posesidn mafaral de los bisnes objefo de garantias oforgadas
Filpicomniso e garantia fransmite, grave o alfecle b propiedad o poseside de o mismos, oo idrninas
diefindos a fos previztos an la lay, susiraiga sue componsnias o los desgaste fuera de su Lso nomal o por
algpia razdn aisnmminsd fencionalmanle o valor de log smod. g2 e sanoanard con prsion hosta de o
afte y miwlta de 100 [oen) veces gl salang minimme general diano wWigemne en el Disinle Federal, cuando el
moniic da la garantia no exceda de! equivalente a 200 (doscienfas) veoes de dicho salado. 5 dicho monfo
excade de esla canfidad, paro no de 10,000 [diez ml), la przkdn sera de uno 8 seis aflos y la mulla de 100
{cien) a 182 {cienio ochenfal veces el salaro minimo gameal diare vigenie en & Distile Cederal. 57 e monfo
e mayor de 10,000 (diez mill) veces de dicho safann, fa pnaidn serd de seie 8 doce aftos y e mulla de 120
{cignto weinle) veces el salare minimo general disrs wigende an of Dislmlo Federal,
{h} Es su desen wsar y disfrutar log Inmsebles en s tErminos v condliciones gue se safalan en el prasents
Contraio de Fidsicomiso krevocabls da Garaniia y con las limidaciones que la legislacion aplicable estabiace,
(i) En alencion & ka busna f2 con la que las Partes comparecen & la celebracidn de los aclos conslgnados
en el presenta instrurnaenta, y para efsctos de los articulos 7 (siela), 12 (doce) v 15 (quince) de la Ley Nacional
de Extincion de Dominio, tando el Fidelcomitente coma log inmuekbles, desde la adguisicdn del mismo & ks
facha de esle instrumanio y durante la vigencia de as Obigaciones Garanlizadas, han estado y estaran al
margen de ciakguier aclo ilicilo, espectficamante aquellos a gue & refieren dichos ordenamientos, ——

(i) En &l supuests de que la posesion de los iInmusbles sea olorgada a un lercers medianie cuakyuier figura
legalmente reconocida, serd responsable de vigilar y supenvisar que dicho tercero y las actividades que se




regicen en ks muebles, estén al margen ge cualquier aclo ilicito, especificamente aqueliss a que 58
refieren 18 Ley Nacional de Exfincién de Dominig, y para el caso de que 1énga evidencia de la comision de
cualquier delite, lo hard del conocimiento de la autoridad comespondients, reconcciendn desde este
mioments que lants & Fideicomisanio en Primer Lugar como el Fldudaris no estan en posibilidad de conooer
de dichos actos, toda vez gue el Fideicomisario en Primer Lugar yho el Fiduclario, ng 8on ni serdn parte de
los ingrurnentos mediante los cuales se otorgue |3 disda posesidn a un bercer.
(k) El Fiduetario e ha explicade an forma inequivoce &l valsr v comsscuencias legales del precepio hagal
contenido en el articule 87-F (ochenta y siete guion "W de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiiares del Crddito, mismo que se branscribe en ta Clausuls Décima Cuarta de este Contrado de
Fidelcomiso denominada Prohibiciones Legales. ----------meesmmmmmmmm e
1) Le fue entregado v explicado e alcance y contenddo del Aviso de Privacidad del Fiduciano, por lo cual
manifiesta esfar de scusrds con & tratamiento gue al Fiducianio da & sus datos personales en curmplimiento
de fo dispuesto en la Ley General de Proteccidn de Dates Parsorabes en Posesion de los Particulares, mismo
que puede consullar & fravés de la siguiente pégine de infernet hblpesdwww. fronlalfin comiaviso-de-
. Declara ol Fideicomisane en Primer Lugar, a través de su represantants, bajo profesta de decir verdad,
gue: — e ——
a) Es sociedad andnima promotora de inversion de capitdl variable, constituida al amparo de les leyes
mexlcanas mediante la escrilura nimers cenfo seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha calorce de
oclubre de dos mil nueve, oborgada ante la fe del Licenciads Arurs Sobring Franco, titwsr de la Motaria
| Pilblica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrta en el Registro Plblico de fa Propiedad y
de Comercio del Distrilo Federal (ahora Ciedad de Maxico), en el folio mercantil electrénico nimero “407415-
17, &l dia weinbséis de noviembre de dos mil nueve, se cansliluyd s sodiedad denominada *PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su
ebieio social para calebrar el presente Contralo de Fldeleomise Irevosable de Garanfia, ——————— -
{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias segin consta en ka escritura
NETEND SEcmiUre nimero novents i dos mil sebecientos noventa ¥ dos, de fecha diecisiote da enero de dos
il veinte, otorgeds anle la fe del Licenciado Francisco Tatavera Autriguee, Hular de la Motadia nmeds
doscientos veintiuno de la Chedad de Méwico, pendiente de inseripcidn por (o recients de su otorgamiento,
en |2 cual se hizo constar la protocodzaciin de las Resoluciones Lindnimes adoptadas fuera de Asamblea
de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSHIN
DE CAPITAL VARIABLE, celebradss el dia prmera de noviembre de dos mil discnueve, facullades que a
la fecha no ke han sido revocadas, limiladas o modificadas en forma alguna.
[c} Sefiala come su domicilio, para los efectos refacionados con & Contrato, el ubicado on el ublcado en
calle Bahia de Santa Barbara cienlo cusrenta y cinco, Piso PB, Colonia Verdnica Anzures, Alealdia Miguel
Hidalga, Ciudad da México, codiga postal once: mil rescientios.
{d]) El atorgamianka del presents instrumanio no comraviens nf resulta en incumplimiento de; () sus estadiulos
sociaes; (i) cualquier lay, reglamento, decrelo o avtarzacidn (ncluyends licencias o concesiones) aplicable
& su representada, o (i) cualuier confrato o comvenio de cualguier naturaleza, respecio del cual sea parie,
(&} Dhe conformidad con las estipufaciones contenidas en el articule 115 (dento quince} de fa Ley de
Instituciones de Crédito y demds disposicionas aplicables, manifiesta bajo protesta de decir verdad quae ha
proporcicnado foda la informacian necesaria para que se realice su adecuada identficacion, obligandose a
proporcienar &l Fiduciario y a fas autoridades competentes, e informacian que le requisran; asimismo,
manifiesia su conformidad para que e Fiduciario se resenve ol derecho de verificar tal circunstancia o bien
proporconas informaciin sobre el mismo a Be auterdades competenies
{f) El Fiduciario le hizo saber ¢l akance y consecuencias legales de |o dispuesto en el Articuls 87-F (ochenta
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y siele gulon "N" de la Ley General de Organizaciones y Acfividadas Auxiliares ded Crédito, mismo que se
franscribe en la céusula Décima Cuarta del presente Fideicomzo denominada Prohibiclones Legales.—-
NI Declara el Flduciano, por condecto de au delegado fiduciario, qua: e

{8) Es una Sociedad Andnima Promolora de Inversidn de Capital Variable, Socledad Financiera de Objelo
hdiltiphe, Entldad Mo Reguiada, debidamenie constituida conforme a ias layes de México, facultada confonme
a su objeto social para celebrar el presents Conlrato de Fideicomiso Imevocable de Garanila. -——————
(B} Para su conslilucin ¥ aperacitn como socledad financlera de otfeto mdiiiple no requéisre de autorizacion
dw la Secrataria de Haciends y Crédile Pablico y que en términos del adiculo 87-J (ochenta y sele gueen J)
i la Ly General de Organizaciones v Aciividades Auslliares del Crédio esté suleto a la supenvisicn de la
Corigidén Macional Bancaria y da Valores dnicarmenio para efeclos do o dispuesto pod (0% amicilos 58
{cincwenla y seis) v 95 Bis (noventa y cinco Bis) de a eilada ley en materia de prevencadn e identficaciin de
operaclones con recursos de procadencia llicita v financiamiants al erodsme, &50 comds a la supsaision ¥
regulacidn de la Comision Madional para la Probeccibn ¥ Delensa de ks Usuanios de Senvicios Financieros,
{c} Acredita la existencia vy subsistencia legal de su represeniada, asi como Ia personslidad con la guae
comparece coma apoderada legal én su nombeg y representacidn, con (0% documenlos gque se retacionan
en &8l capibuly de personalidad e este Instrumeanto; manifestando & compareciente que los poderes ¥
facultades con los que comparecs no le han sido revocados, modificados o restringidos &0 forma alguna a
la fecha de celebracidn dil presenls MBITUMENID, e ———————— 4
(d} Sefiala como su domicilic el ubicado en Manusl E. Zaguirme ndmeane daos, interior ciento dos "B, colonia
Ciudad Satéile, Naucalpan de Judrez, Cddigo Posial cincuenta y res mil cien, Estade de México, México.
(e} Conoce al deseo y volunted de las Partes de este inetrumento para formalizar & presente Contrato de
Fideicomiso Imevocable de Garanlia ¥ &5 su voluntad acephar & cargo que s& & conliers v constiluirse en
Fiduciario ded mismo conforme a los 1armincs ¥ condicionss que més sdefania =8 establecan. -—------- ————
(f) Hizo saber imequivocarmente  las Pares e eshe insfrumenio, el aliance y congecuendias legabes de (o
dispuesto en el articuls 87-H {ochenta y shete guion *N°) de la Ley General de Organizaciones y Aclivi
Auiliares del Credile, mismo gue & anserbe en la Cliusuly Désma Cuarta del presenbe Fidecomas
denominads Prohibicones Legales.
(g} Para los efeclos de los adiculos 7 [ssele), 12 (docg) y 15 {quinca) de la Ley Macional de Extincian de
Dominio, g2 le trensfiers la propedad de los Inmuebles bajo el entendido que a la fecha de este Instrumeantc
y duranta I3 wvigencia da |las Obligaciones Garanfizadas, estaran al margen de cualquier acte ilicits,
especificamente aquelfos a que se refieren dehos ordenamientos ¥ demds cormelativos en las legislacionss
da los Estados de la Replblica Mexicana, ¥ que en =l supuesto de que |3 posesion de los Inmueblee se
clorgue a un lercero medianle cuslquier figura legalmente reconocica, es ef Fideicomitente el responsable
da vigilar y supanvisar gue dcho tercens y ias actividades gue se realicen en los Inmuebles, sstén al margen
de cualquier acls licla, especificamends los heches ilicitos v delilos a que se refieren la Ley Macional de
Extincidn de Dominio y demas comelatives an las legislaciones da los Estados de la Repdblica Mexicana v
de lener conocimiento de @ comisidn de cualquier delito, lo hard del conocimiento de la auloddad
cormesgondients, toda ver gue ni e Fldeicomisario en Primer Lugar ni el Fiduciario tienan posibilided de
canacer de dichos acles, par fo ser pare de los inslrumentos mediante 108 cuales se olongue 12 citada
poaasiin 8 un bercaro de conformedad a bo establacido an el Fideicomiso.
{h) Declaraciones Fiscales: (i) Por lo que se reflere al Impuesio al Valor Agregado, el Fiduciaric declara gue
&l acte que 58 olorga &n B presanie esorRura ne 58 considera como enajenadcion; (il.- Por ko que 5¢ rehene
al Impuesto Sobre la Renta por enajenactan, el Fidelcomitente declers que el acio gue e olorga en la
presenie sacrEUre mo 88 considera anajenacisn, ¥ (illl.- Por la que se refiare al Impaeeste Sobre Adgquisician
de Inmuebles o su equivalents, el Fiduciano dedara que el aclo que se olorga en la presente escrifture no
ga consldera adgusicdn para loa efectos de la leglslacion bacal. ----




IV, Declara e Degositano, por su propio derschn, que:
{a) Es una persona fisica con pleno ajercicio de sus derachos y capacidad juridica para obiigarse en fodos
s fermings, r—

(B} Dre conformidad con lo dispeesto en ls Cliusula Séptima del Canlrato de Fidaicomiso Imevocahls de
Garanlia, danominada Fines del Fideicomiso, detonta la posesitn matesial de los Inmusbles, en tal virtud,
acapta ¥ reconace el slcance y confenido de lo dispuesto en el Articido 406 (cuatrocientos sels), de la Ley
General da Tiulos v Operaciones de Crédibe que a |8 bire dice: ——--rreseeeemmemeee
“Adfigen 08~ Al que fendendo fa posesiin maleral de fos bienes objelo de gavantiss oforgadas mediante
fidafcomizo de garantis Marsmila, grave o afects le propiedad o posesiin de fos mismos, en Mmmnos
aistintos 8 ios previsio en 4 fey, susfaigs sus componenies o ins desgaste fiera di S uso pormal o par
alguna razdn disminuya infencionaimente el valor de fos mismos, se i Sancionand con prisidn hasta de un
afie y multa de 100 veces & salars ainima general diano vigente sn ef Distnle Faderal, cisando of monto de
fa garantia o exeeda del equivelente & 200 veces de dicho salarse. 5 dicho monfo excade de esta cantidad,
parona da 10,000, la prsidn serd de uno a seis affos y la mula de 100 a 180 veces el salado minimo general
diario vigemte e ef Distilo Federal. 3¢ el movfo es mayor de 10,000 veces de dicho solenis, s prisidn sard
de seus & doce affes ¥ i mulla de 120 veces el salaro minimo general diardo vipenle an of Disiito Fedaral.
En virlud de las declaraciones anteriores, lag Partes convienen an otorgar 188 Blguisnies: — e -

DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE

CON INTERES Y OBLIGADO SOLIDARID
PRIMERA, Definiciongs. Los tarminos definidos 3 confinuacidn fendrin en el presente Contrato |os

i glgnificados atribukios @ dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanio a la forma
singuiar como plural de dichos bErminos! — = r
‘Acredilante”; significa la sociedad "PRESTADORA DE SERVICHOS CICLOMART", SOCIEDAD ANGNIMA
PROMOTORA DE INVERSION OE CAPITAL VARIABLE. L ARRFARES
“Aereditadn”; la sociedad “SPIRAL MEXICO®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
“Autcridad Gubemamentsl® significa cualquier cuerpo o ente gubermamental o regulalodo, asl como
cualquier subdivisidn politica del misme, de cualguier pais, va sea federal, estatal o municipal, o cualguier
agensia o depariamenta de los mismos, cualquier core arbitral de cualquier Jurisdooidn. s e
"Caratua™ se refiere al documento en el gue se contienen los principaies tdaminos y condiclones del Contrato
de Crédilo, mismo que forma parte integrante de dicho contrato, ¥ que firmada por las pares se agrega al

apandice ds eela SSCIUrg. ——————
'Eﬂm_duiﬁrmlmlﬂ_ﬂutﬂuaﬂg tiene al slgnificads afribuida & dicho rming en fa Clausule Décima
Segunda de este Confralo, S —

"Cgnirate”; ol presente Confrato de Apedura de Crédito en Cuenta Comiente con Interés y Obligado Solidario.
"Cosio Anusl Tolal”; significa sl costo anual total del crédito expresado en ermings porcesluales anuales
que para fines informativos v de comparacsn, iIncorpora |a folaldad de los costos v gasios Inherentes al
Crédio, Conforme a las disposiciones emifidas por el Banco de México el CAT del presenis Conbraio
asciande af 39.80°% (treinta v nueve punto ochenta por cienta),
"Créadite”: shgnifica la suma de dinero que el Acreditante pone & disposiclin del Acreditads de conformidad
con b dispeesto an ks Clausula Segunde del presante Conlrato, ——-— reny

“Cuenta del Acreditade”™ significa la cuenta que tiene en “BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, GRUPO FINANCIERD BBVA, con CLABE inlerbancaria
"TI2180001 529686579, a nombre de “SPIRAL MEXICO', SOCIEDAD AMNOMIMA DE CAPITAL

VARIABLE, con numera de cuenia "01 52988857, PR
‘Cuenta del Acreditante”: significa la cuenta ded Acredilante relacionada en la Clausuda Séptima de este

Contrato.
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"Dayda™ significa () lodas 1as obligaciones de crédito, (i) tedas las obligaciones documentadss en bonos,
pagarés o instrumentos similares, independientemante de su denominacian y de la legislacidn qus [as dja,
y (i) toda ia deuda de lerceros regpacts de la cual & Acreditado u Obligade Solidano otorguen garandia,
fiznza, hipoteca o asuman obligacion solidaria.
“Chia Habd™ significa cusdquier dis gue no sea sdbado, domingo o algon dia en e que log bancos ubicados
en Ciudad de México deban o puedan parmanecer carrados al poblics en general conforme a ka legislacién
aphcable,
"Dizposicién™ tene al ssgnificado gue sa ke ainbuye a diche términa an la Clausua Tercera de asie Coandratka,
"Docymentos del Crédin®; significa el presenle Condrato y el Pagard,
"Efecio Sustancial Adverso®: significa un efecto negative sobre (1) ls condcion financiara, negocos,
operaciones, bienes o aclives del Acredibads, o (i) |8 capacidad del Acreditads para cumpli puntesiments
con cualquiera de sus cbligeciones bajo este Contrata ¥ los demas Documentos del Cradio,
"Facha de Disposicion™ significa la fecha en que se Beve a cabo la Disposicidn del Crédits, ————- —
“Fecha de Paga®: significa cada una e las fechas de pago de 1 parcialidad correspondiente de acuerdo 8
Ia tabla de amoriizaciin gue quedd agregada al apandice de esia escriura con @ lelm "B, cceeemeemamnnne
"México™ significa los Estados Lmnidos MaxiCans, s e e e e s
“Obligado Solidario™: ef sefior EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, quienes responderdn con odos sus bienes
por &l monto del Coddin, s B
‘Fagard”: significan ks pagarés gue suscriban & Acraditsdoy el Obligado Salidario a la crden dal Acreditante
documentands [a obligaciin de pagar al Acredilante la suma principal de dicha Disposicidn y los intereses
causados por B3 mizma, copia de log cuales se agrega con |8 bdra “C° &l apandice de esta escribers -----—
“Persona” sigrifica cualquisr persana Fsca o enbdad, incluyendo una sociedad, compahia, asociacn,
fidedcoméso, asociacién en parficipacién, sindicalo w olra asociacidn similar o cualquier Awloridad

T a T a | TR —— S PR —

“Pena Convenciongel”: significa ia canfidad de dinero que el Acreditado pegard conforme a ko dispuesto en IE||JI
Chusula Quinta en casao 6 que incumpla conforme a la Clissula Décima Segunda de esie Confral, .-
*Primers Cisposiclon®: significa la disposlckén inicial qgue realize el Acredilado al momento de la firme dg(
Conrato confarme a la Clausula Tercera, aparado (A},
"Saldo Insoliula®: significa en cualquier fecha el saldo de principal dal Crédifo, s —————
"Soligitud de Disposecian” tena el significado atribuido a dicho tarming an la Clausula Tercara, aparisdo (B)
del presente Conlrate,
"Tasa da Intargs Moraiono™ significa la tasa de inbends anual que resulle de madiplicar ia Tesa da Interés
Ordinans por dos.
‘Tasa de Interés Crdinanio”; significa una tasa de inlerds equivalente al ¥T% (weintisiste por clento} anual
gabea A% iMEHUlBS. s mam s s s 8 T T L I T R R S A S £ A AR A SR
SEGUNDA. Crédite y Dasting del Crédito. (a) Sujeto a los términos v condiciones de este Contralo, el
Acredibante cormiens &n aboogar un crédile en cuenta cormante en Tawer del Acreditado. En consecuenca, el
Acreditante pone a disposicion del Acraditado una suma de dinero hasta por la candidad de S4,000,000.00
(CUATRD MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adefanie e "Limie de Crédin"), del cual
dispondra el Acreditedo an los erminos que se eslablecen on la Clavsula Tercera, quedando obligado a
restiulr &l Acreditants las sumas gue disponga, ¥ en todo caso a pagarle los Intsreses, gastos y comésiones
qua mds adelanle 50 estpuben, ettt
(k] El Acredilads acepla &l Crédito pueeslo a so dispesicitn ¥ se obliga & pagads en los Erminos ¥ bajo las
candiciones dal prasenta Contrate, mas los correspondisnies inlerases, gasios, comesiones y demas
conceplos onginados con molthne del slorgamianto del Crédin. Las Partes aceplan que dentro del Cradito
no s encuantran comprandidos los intereses ordinanos, interesas moratoncs, comisiones, gastos ¥ demas
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concepios gue se generen en relackin con el otorgamiento del Créadito.
El Crédile se olorga bajo [a modalidad de cuenta comiente, & Acreditada y of Acredilante convienen en gue,
Onicaments &l Acreditante estard facultado para restringir el Limite de Crédito o of plazo de las Disposiciones,
@8l como para denunciar el presente Confralo en cualquier liermpo, mediante notificacion por egerite que el
Acreditants entregue al Acredilado. La fsculted del Acreditants para réstringir o denuncar el Conlrato serd
valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse en cualquier lempa.
En caso que o presents Contrato ees denunciade en lérmings del presente parafo, el Crédite denunciade
58 axtinguira en k& parte que no hubiers dispuesio el Acreditado hasta el momento de la notificacion gue
redlice @ Acredilante, en el entendido que el Acredilade conlinuard obligado a pagar las cantidades
dispuestas ¥ no pagadas del Crédito, con sus reapectivos inlereses, asi como las corespondi=ntes
comisiones, gastos v demas conceplos originados con molivo del olorgamiento del Crédite v de las
Dizposicionss que so realicen. s
[c) Bl Acreditado se obliga & ulilizar el Crédilo Onica y exclusivemenie para capital de rabajo (en adelanta
el "Desiine ded Crédile”). Se entende que el Acredilanle olorga al Acreditedo el Crédilo, dnica y
exclusivamente, con ia finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De |o anterior e desprende que
ka obligacidn del el Acreditante de cumplir con el Desting ded Crédite constituye un molivo delerminante de
3 voluniad de Acrecifanie para la celebracidn de este Contreta.
{d) Bl Acreditado expone que & Acreditanie, previo a la celebracion del Condrato, hizo de su conocimiento
el CAT, mismo que s& obtuvo conforme a la fanmula, componentes v a metodologia de célculo establecida
| por & Banco de Magico, = e -
TERCERA. Forma de Disposicion del Crédite, El Acedifado podrd hacer uso del Crédilo, mediants una
| o varas Disposidones de acuerds con o establecido mds adefante. Las disposiciones deberdn hacerse
dentro de un plazo maximo de 48 (meses} meses & partr de o fecha de frma del presonte Confrato. El
plaze de pago de cada una de las cantidades dispuesias serd de 18 (meses) meses conladas desde @
facha en que tenga verificativo la Disposiclin gue coresponda,
A, Disposician inicial. El Acraditado manifiesta que en la fecha de caiebracion del presente Confrata realizard
una Disposicidn Inicial de canformidad con los lérmings y condiciones establecides en la presente Clausula.
La Disposicidn inicial serd por un monto de $1,500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS,
MOMEDA MACIONAL)Y, Diche monte serd pussts a disposicion del Acreditade en fondos inmediatamente
disponibles en la Cuenia ded Acredifado, sin que su falla de cobro por parte del Acreditago impligus
modificacidn alguna a la Fecha do Disposicitn. Se agregs la Tabla de Amorizacidn correspondients a ia
Primer Disposicion con le lstra “B” al apéndice de esta escrilura, El Acreditado == obliga a papar una
comigksn por estruciuracion ol eguivalanta &l 4% {cuatro por clento), mas el comrmespondiente Impuesto al
Valor Agregado ("LV.A) por la Disposicibn Inicial, el cual podrd ser descontado del total del Crédite,-—
B. Mecanisme de Disposicign. El mecanisma para las sucesivas disposiciones, dislintas g la Disposicion
Inicial & sujetardn &l siguients procedmisnte:
{a) Bequisitos para lss Disposicionss. Bl Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta ¢l Limds
e Crédito, siempre y cuando cumpla con koS siguientes requisitos: —
i. Que los hechos y circunstancias objelo de |as declaraciones del presente Confrale realfizadas por el
Acraditado, asi ocomo por el Aval, confinden sin cambio alguno a la facha de 1a JSPOBICIEN, ~——eesremmmammaes
i Qe ney 52 haya actualizado alguna Causa de Vendmilenlo Anticiseds, de acuerdo con la dfidwsula Décima
Sagunda del presenta Contrano, 0 algin events que con al transcurso del tiempe pueda consiituir alguna
Cirusa de Vencimianio Anticipada;
iii. Que & 1enge k& Informacion Finandera achualzada al mes inmediato anterdor &l que se requisra efecluar
la Disposicidn;
hv. Que no haya concurrido algon becho que al juicks del Acreditante constifuya un cambia an las Condiciones
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Orriginales del Crédita] y ==
v. Cue las cantidades dispuestas no excedan of Limite de Cridito, —essessemrmsm s msems e s maeereeees i

(b) Solictud de Disposicitn: En caso de gue el Acraditado ejerza la opeién de readizar una Disposicion, este
deberd dar svieo de su Soliciud de CDisposicion & Acreditante, medianie comed elecindnics que deberd
anviar a ka siguiente dreccitn de comeo electrbnico: "revolvenclaffcreze.com®,
La Solicibud de Désposicion deberd conbener come minime la sigsenie informacidn; | nombre o
denarminacion del sofcilante, i, manto de la Disposickn requerida, lll, sefalamiento de las Disposiciones
praviamenie realizedas por el Acraditade, iv. sefialamients dal desting qua prilende darse & la Disposiciln,
y v. manifeslackn respects a la subsistencia del Acredilado, asl como el Aval de los hechos y circunslancias
objeto de |las declaraciones del presents Conirato.
(o) Bospuests a Soliciud de Disposicion, Una vez gue el Acredilado envie la Sollciud da Disposicién, al
Acreditante emdird regpuesta en el plazo de 10 (diez) dias habdss a partir de |a fecha de recepcion de la
Sofcited de Disposicion por parte del Acreditado. La respuesta @ la Solicfud de Disposicidn es realizard
mediante corren elecirénico que se remitira a la direccsdn proporcicnada por & Acreditado an términcs del
presente Contraio, Las Pares expresamente apuerdan gue en caso de que & Acreditado no reciba
respuesla yio conbestacion alguna par pare ge Aceditado dentro del plazo seflalado en el presente pamrafo,
&8 considerard negada la Solicitud de Disposcion.
En case de aceplacion por parte del Acreditante & la Soliciud de Dispoacion, la eapuesta satablecard,
cuando menas, o sigutents: i todos los documantos orginales que regquiera &l Acreditante para aprobar la
Digposhcitn sobelleda por el Acreditado, v Il la o las personas gue deberdn participar en la Junla de
Digposicion.- En caso de gue el Acredilado requiers cancelar 3 Soficited de Disposicidn antas de qus &l
Acrediante emita ka Aprobacion de Disposicidn, deberd informario medianie escrito que debard presentar
en al domiciic del Acraditante en un horario de atencidn de 9:00 (nueve) a 18:00 (deciocho) horas, de lunes
& vigrnes, en adickin, debera pagar al Acreditants los coslos v gastos adrmnistralives qua s genarsn oon
madivo de ia cancelaciin.
[d) Anrohasion di Despasicion. Una ves proporcionada la informacidn soliciada en la respuesta ala Evulk:ﬂua]
de Désposichdn, & Acreditante contard con 5 (cinco} dlas héblles para de forma dsoreclonal aprobar o
rachazar la Disposicidn solicifada (en adelanie la “Aprobacion de Disposicidn™). La Aprobacion de
Dizposicion se noliflcand al Acrediado a fravés de careo electrdnico en fa direccadn sefialada en &l presente
I e e e
La Aprobacidn de Disposicldn contendrd, por lo menos, lo slgulents; L el monlo folal aprobado por el
Acredilants respacto de la Solicilud de Disposicidn, it la fcha y hora en |3 gue el Acreditado dabera acudir
al domiclo del Acredilante para decurnentar la Desposician (en adelante la “Junta de Dsposicion”), y i, 3 o
las parsenas quee deberdn acudir & la Junta de Disposicadn, sesescssasacsomasanceas
El Acredilads no podrd solicitar [a cancelasidn de ta Dizposicibn con posterionidad a que al Acredilanie emita
la Aprobacidn de Disposicidn, una ver emiida la Aprobacidn de Disposicidn o Acreditado se encuenira
obfigadas a acudir & la Jenta de Disposicén por lo gue, en caeo de inassstancia del Acreditado, el Acreditante
tendré por cancelada la Solicitud de Cisposicion.
El dia ¥ hora sefalado por el Acrediiante en la Aprobacién de Disposicion, el Acrediado, as| como las

parsonas gue en su caso deban acudir 8 ba Junia de Disposicion, suscrbiran iodos aguedos documentos
que & juiclo del Acreditante resullen necesarios pars docwiementar = Disposicion, entre los gue =& encuentran
de manara enundativa, s siguientes: |, a @&k de amortiEacion comaspondients @ B Disposicion, en la gue
se delerminardn e canlidad de capilal, interés, combslones, gastos ¥ demas concaplos qua 88 Qenensn an
termincs del presante Conlrato, i, el pagand o pagants que a salisfhocion del Acredfante debersn susaribir,
firrnar y enfregar & Acreddado, asl como el Aval a la orden del Acrediante, correspondente &l monto de ka
Disposician y los inlareses causados porla misma, en fomma substncialmente igual @ 1o del Anexd agnegado
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can la referida letra “B", y iil. ka confirmacion relativa & la realizacion de la Disposicion en la Cuenta del
Acreditado.
(&) Ejecucidn de ka Disposicidn, El dia en qua tenga verficalive a Junla de Disposicion, al Acreditante pondra
a disposicion del Acredilado el impone de ka Disposician en fondos inmediatamenta disponibles &n la Cusnta
del Acreditado, sin que su falfa de cobro por parte del Acreditade implique modificacion alguna a la Fecha
de Disposicibn. Para todos los efectos aplicables, las Pares acuerdan que la Fecha de Disposicidn
cormespondera el diz en que el Acreditanie realice ef depdsito vio transferancia electrénica en la Cuenta del
{f} Desling de ks Dispeaicitn, E] Acreditads, dentro de log 10 [diez) dias habiles sigulentss a ka Fecha de
Disposicidn, 5 obliga a comprobar a satisfaccién dal Acreditanle que la Désposicion se ufilizd de conformidad
con el Desting del Sredito. EE L R
El Acreditado podra volver a disponer de cuslguer canlidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditants;
slempre v cuando & monls total de las disposiciones no exceds del monto del crédilo establecids en fa
Chiusula Segunda y medie aceplacion expresa y por escrito del Acreditante.
(g} Comisian por Estruciuracidn. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estrecturacidn equivabents
al L50% (dos punto cincuenta por ciente), mas el comespondiente Impuesto al Valor Agregads par cada
disposicion gue realice diferente a la Disposiclon Inicial, la cual podrd ser descantado del tofal del Créditn.
(d) Comision por Formadizacion, El Acreditado se obliga a pagar por conceplo de gastos dervadas de la
colebraciin del Contrato v su inscripcidn en Regisiro Publics de la Propiedad la cantidad de $138,521.55
{CIENTO TREINTA ¥ NUEVE MIL QUIMIENTOS VEINTIUN PESOS, 55100 MONEDA NACIOMAL], mas
o comaspondiente Impuesio &l Valor Agregads (1 VA5, el sual podrd ser descontado dal 1otsl del Grédito.
CUARTA. Interesas, (a) Infereses ordinanios. £l Saldo Insoluto del Crédito generard un iments ordinaria B
Tasa da Inferés Ordinario, a panir de la Fecha de Disposicion y hasta la facha del pago totad dal Crédio v
cualguier otra cantidad que se adeude conforme al presente Conbralo. En @l entendido de que siempre v
cuando exista un Saldo Insolute del Tradite a carge del Acreditads, el Crédite seguird ganarando intereses
ordinarios hasta su fotal liquidacidn. Esta tasa se calcutand muliplicands el Saklo Insolubs del Crédito por la
Taza de Infenés Ordinario y seran calculados sobra |z basze da un afio de 360 (Irescientos sesenta) dias, -
El Acreditante no podra exigic & pago de los infereses por adefaniado, sino Gnicamenie por periodos
venRsidng. -

(b} Infereses Moratonios. En caso de que el Acraditado no pague en fiempo v forma algin pego o parte del
misme conforme a les Feches de Pego, dicha cantidad devengard intereses morabenios sobre la cantidad
vencida y no pagads desde, e incluyendo, |a fecha en que dicho pago debed realizarse v hasta, @ incluyende,
ks fecha de su pago fotel, & una 1ase anual igual a la Tasa de imerds Moratosio,
Para calcular los interéses moralorios se mulliplicard fas canfidades vencides por la Tasa de Inlerds
Moratorio sobre |a base de 360 {Iresclentos sesenta) dias por € fiempo haya transcumido la mora, —-——--
QUINTA. Pena Convencional En caso de que & Acreditado incumpla cualguers de |as obligaciones
conforme al Contrato, &l Acreditante podrd exigir el pago de una pena convencional equivalente =
$2,000,000.00 (D08 MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIOMALY).
SEXTA. Plago del Crédito v Pagos Anticipados. {a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito
lendra una vigencia de 88 (sesenta y seis) meses contados & partir da ka Facha de Disposicion. Periodo
madianie el cusl, al Acreditade realizard 18 (dieciocho) pagos consecutives @ ininterrumpldos, cada uno
de conformidad con la Fecha de Pago v ia tabla de amortizacdn que guedd agregada con la letra “B” al
apéndice de asta escrilura. iy i A A D e s e
(b) Pagos anficipades. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anlicipados, esie dilime podrd
reafizarios en cualquler momendo durante la vigencia del prasente Contrale de Crédite v libre de comisidn o
penaidad alguna. i
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pagos que el Acreditado deba hacar conforme a este Confrale e hardn sin compensaciin alguna, en los
lermines convenidos en el presante Contrato, en |a Fache de Fago, sin necesidad de previo regquieimisnto
y 8 salisfaccidn del Acredifante, mediante abono en k Cuenda del Acreditante en "BEVA BANCOMER",
SOCIEDAD ANOMIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERO BBVA
BANCOMER, con CLABE interbancaria "01218000114T368682", & nombre de "BANCO ACTINVER SA
POR CT DEL FID 4353”7, con namero de cuenta "0114736958".
(b} Cualguler pago gque se daba hecar conforma &l presente Contralo que correspanda @ un did gue nog ea
Dia Hahil, dicho pago s& bard en el Dia Hibd inmedlato sigulents, en el entendido que, & dicho Dia Habil
Immediabo simsente comesponde 8l mes siguiente del que debe hacerss el pago &l Dia Habdl inmedials
anfariar,
{e} En los casos en que el Acreditedo haya soliciado la domiciacion de kos pagos que deba hacer conformea
a aste Confrato se cbiiga a tener los fondos disponibles para que &l Acrediants a través de una insBluddn
che orédibn pusda reafizar el retiro de kos mismos. La autorizacidn de domiciliecién de los pagos al smpang
del presente Condrato no consttuye o pago de las cbligacones al amparo del mismo, en lode momeanto el
Acreditado serd respansable de la suliclencia de fondos en la cuenta gue hays designado y 1a falla de reting
de los mismo por parte del Acraditante o la insfitusion de crédilo o exime del pago que el Acrediado deba

[d) Amortizacion del Crédite. Todes kos pagos qus e Acredilante reciba bajo esle Cantrato de Crédito serdn
aplicados hasta donde alcance a log concepios sefalados 8 continusclon, en e orden de prefarencie gue
g2 indica: (i) 8 los honorarios, gasios y demas conceptos dislintos de los Siguisntes que se encuaninen
vencidos y que se adeuden o Acreditante conforne a este Condrato, (i) en su caso, al pago de inlerases
moraforios devengados bape &l presente Contrato, (@) &l pago de intereses ordinarios devangados bajo el
presende Contrato, (iv) al pago de la suma principal del Sakio Insolute del Crédlo, v (v} a aquellas o 'III
canlidades adeudadas conforme al presente Condrate de Crédito,
QCTAVA, Sgauro. El Acreditado s obliga a confratar el sequoo de vida con la compariia aseguradora do
su preferencla, pudiendo optar por cualgulera de las compahlas aseguredores sugerdas par el Acredita

en cuyas phlizas se desgne al Acredilante como beneficiario preferente v, en pemer lugar, b cual debera
acredilar el Acredilado a la firma de este Contralo de Credita, en lodo caso las phlzas deberdn lener vigencia
mutianual igueal al plezo del presenta Contrato. e
Cada une de los Seguros deberd mantenerse vigenie hasta en fanto no se dé por terminado esle Confrale,
Los seguros podran contraterse con |a compafia aseguradors sugenda por el Acreditante sl Acredilado
cuando s& cuenie con &l consentmiento de esla para labes efectos, bajo la premisa de que es un derecha
innegabie dal Acreditade contratar o) seguro a través de un ercern indepandiante.
En caso de que ¢ Seguro sea confratado directaments por el Acredilado este deberd mantenerse vigente
par la duracsdn del Contrata da Crédito bajo la enera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la
termimacion anticipada en caso de incumplimiantg. s————— e
En caszp de que el Acredifado no haya presentada la pdlize de seguro comaspondients dos dlas antes de la
firma ded presente Conlrato, autoriza al Acredilante & confrxlar en su nombre ol Seguro y el Acrediado se
ohlga a pagar en forma mensusl el importe correspondienta al seguro gue sa conforme se indique an ka
tabla de amorizacian que quedd agregada al apéndice de esla escrilura con la lefra “B”, en caso de que no
s8a cubiertc el mporte cormespondienta, & Acradiants nd bendra obligaciin de conlinuar pagands el segura
D manera padicu deberdn obdervarse kg siguientes reglas respecio del segura,
{a) La pbliza debe amparsr el pago &l Acraditanta de cesbgasr saldo inschuto del Cradite, para el caso da
fallecimianto del ACreditadn, =cs-—== - sccssssessscassssmsmsssssssmmnssmemnanss
(b) Cualquler dedwcible aplicable confarme a los seguros, eerd 8 cargo del Acraditsdo y su Obligado
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Salidaria
{c) Sila Compariia Aseguradorn se niega parcas o totalmante & pagar cualquier suma de dinero al verdficarse
cuadquisr siniesiro conforme a lag condicionss generales del seguro, el Acreditads y el Chligado Solidario,
deberén continesr cumpliendo con fodas ¥ cads una de las obligaciones demmadas de este Conlrabo,---—
El Acraditedo reconcce que el Acreditante no 65 responsabla de las obligacenes a cargo de la compafila
aseguradora. Mo habra devolucidn de monles de primas no devengadas entregadas por la compadia
azaguradora &l Acreditado cuando eate hays optads por conbralar los segquros a bravés del Acreditanie, —
El Acreditado estd de acuerdo en que, si este incurme en mora en el pago del Crédilo yio cualquier otra
ebiigacion de pago paclado en esle Condrate, el Acredilanie podrd cancelar cualquiera de dichos seguros
sin responsabllidad aiguena v sin previa nodificacidn al Acredilado cuando hubiera contrate & Seqguro a traves
del Acreditante. ————— -
En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los seguras, s= obligs a mantener
vigenies las polizas comespondientes mienfras exista cusbpuier saldo inscluto del Crédite, debiendo
exhibirias & sabisfaccon del Acreditante y, renovarlas por o menos dier dias natwrales antes de su
vancimienio,
El Acrediado notificard al Acreditante, a més tardar el mismo dia en que sura efectos cualquier terminacian
de cusbpdera de los seguros contratados par su cuants, a fin de que les Pares acusrden |a conlratacian de
dicho seguro con la compafia aseguradora susttula, cumpliendo en todo caso con ks tarminos ¥
condiciones establecidos an este Contrato.
NOVENA. Obligaciones del Acreditado y el Obligadg Solidario. Mientras el Acreditado lenga cualquisr
| obligagion conforme a este Gontrate, 8 menos que & Acreditanle consienta previaments y por escrito, no
L R AL 5
(a) Endeudamiandn. ncurric o gsumir, ni permitic & existensds de Dewds adicional del Acreditado, asf como
el Dbligedo Solldanio con bercerog, excaplo por ks Deuds deriveda de este Contrato, el Pagaré v cualquiera
da lkos Documentos del Crédilo. s
(b} Gravdrmengs, Crear, MGUrn, asumic o permitic la existencia de cuslguler gravamen o limitacian sobee los
Inmuebles o cualquier dereche &n refacion con el misme, sin el consentimiento previo y por escrilo del
Acraditante. S
{e} Tiularidad de kos Inmasebles. Defender la fitularddad de los Inmuebles contra las reclamaciones y
demandas de cusalquier 1BFoeNn —reeesemme.
{d) Beparaciones, Consarvar y manbener los inmusbles en condiciones Splimas de uso, v realizar, & su
costo, todas las reparaciones y propordonar masienimiento @ los Inmueebles para que esios se encuentren
en todo maments en condicionas dplimas de usa. S
(e} Confribucionss e Impuestos, Pagar lodos v cada uno de los impuestos, condribudiones, derechos,
senvicios ¥ cuslesguier ofras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre los Inmuebles, En especial (0% adewdos que presentan los Inmuebles por concepto de Impuesis
predial, los cusles deberdn quedar cublerios en un plazo méximo de 30 freinta) dias nafurales, posteriores

EEEELEEEEEE] e EeEEENIANEEEENIISSELEERd [Ep—

a la firma del pressnta Contrato, -----
DECIMA, Burd de Cridito. E Acreditado v el Obligedo Soldaric autorizan al Acreditante para fue solicte

v cidenga en cualguler moments de cualquier sociedad de informacitn crediticla, la Informacién sobre sy
historial crediicio, respacts de las operaciones crediticlas v ofras de naturaleza analoga, gue ko integran. Por
lz tanto y, toda wez que el Acreditads, ha leido y comprendido la naluraleza v alcance de las seciedades de
informacion credilicia y de la informacion confenida en su base de dalos, ceslqguier Incumplmients del
Acredifade a las obligaciones de pago que a su cargo establece & Confrato, serd regisirado por el
Acredilante, en fas socedades de informacin credifics con claves de observacion establecidas, 1as cuales
podran alectar &l historial credificio del Acreditado. il
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DECIMA PRIMERA, Estados de Cupnta v Atencidn a Usuarios Respecio de los movimienos,
ransacsiones y saldos gue s=an relsthos & Crédite, pera su envio, recepclin ¥ consulta el Acreditado

debard heblsr a los teléfonos wie enviar un cormeo elecironics a la direccdn da Eoffeo elsclhrdnica dal
Acredilanie, guien propondonsns dichs informackdn por correo electirinics o por teléfono. Adicionalments, al
Acreditado cdorga su consentimiento para que al madio de envio de lof estados de cuenla sea via cormao
alacirdnicn que sefald. En el entendids que ol Acreditante deberd erviar un estado da cuenta en una
penedcidad noe mayor a 6 {seis) mesas.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipade. Las Pardes convienen en que el Acreditants
paoddra dar por vencido anlicipadamente e presente Contralo. En dado caso, &l Saldo Insolufo del Crédio,
ks imlereses devengados no pagados, s mereses mMoralonos dE‘-"EI"rgﬂﬂl:fﬁi no pagadog y lags demas
cantidedes pagaderas an bos trminos de ests Contralo, se venceran ¥ serdn pagaderas de inmadiaio por ol
Acreditado yio ¢ Obligada Sobdarnio, sin requisito de presentacidn, requerimiento, demanda, soliciud u ofbro
aviso de cualquler neturaleza, en cuslguiera de los siguientes cascs:
[a) Si &l Acredifado no paga inlegraments cuglguier cantidad de principal, Inleeses & de cuakiuss offa
naluraleza, que confomme a este Conlrato da Crédito daba ser pagede por su cusnta, o
{b) 5i cusiguer dedaracion hecha par &l Acresditado yio @l Obligade Solidario en mlaciin con o presente
Confrate de Crédile o cualguier informacién o documents que hays sido enfregada al Acraditante en
cumpliméanio de las obligacionas a su camgo confarme a lo dispuesio an el peesents Contralo de Crédila,
resulta ser comecta ¢ faSa, 0 e -
(ch 5i el Acreditado vwio el Obligado Solidario no cumplen u observan cusdquier ofra obligaciia o convenio
conenido en este Contrata de Crédito o los Docwmentos del Crédito, que deban ser curncdides u obeansadog,

respecto del cual no 56 haga referencia especifica en esta Clausula, 0———--
{d) 51 &l Acredifado yio el Obligado Solidario inicdan cualquier procadimients o accidn: (i) conlorme a
cualpuier legisizcion, presenta o futura, de cualiquisr pals {ya sea en México o en el axtranjers) selacionada
Con conturse mercantl, insohencia, queebna, repnganiEacdn o asistencia a deudores que lenga oom

obijetive solicitar su respectivo concurso marcantil, quiabra, inschvancia, reorganizacion, maalruﬂuramz
digalusicn, lquidacion o cualoguier ol asstenda judicial respects a cualguiera de ellos o sus Deudas, o I:‘iliJ
que busque el nombramiente de un sindico, conciliedor, interventor, visedor, custodio, admintstrador,
consarvador o cualguier funcionario similar respecto a todos o una parbe substancial de =us aciivos o si el
Acreditado yio el Cbligedo Solidaric efectian una cesidn generel para el beneficio de sus acreadores, o -

(e} 5i se inicia en cantra del Acreditado yio el Obligado Solidario conforme a cualquier ley, presents o futura,
de México o de cualquier otro pals que sea aplicable, cualguker procedimianto w ofra sccidn que busqgee a

emisidn de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar confra todos o una parie suslancial de sus
aclivos que rasulle en una orden pars kakes efeclos y que no sea desechada o dejada sin elecios dentro de
hos 60 {sesenta) diss naturales siguientes a ka facha en que se dicke dicha ordan y qua pudiara taner o tanga
un Efscts Susiancial Adverso sobre & Acreditado; o
{f] Si cualquier Autorided Gubamamenial o ceslguesr perscna confiscars, expropiare o asumiers ks cushedia
o el contred de fodos o cualquier pade importande de los bienes o palrimonio v que pudiera lenes o kenga un
Efecio Sustancial Advarse, siempre y cuanda o antarior no e83 causado por el Acreditanta, o

{a) S cuslguer pareona, por cualguier cauea, embargara todos o cualguer pare Imgonante de los blapas y
dicho embargo no 2 desachars, quadane s afectos definiivamante o resolviers Bvorablamaesde denro de
ks 3 (brea) [Has Habiles ssgusentes a gue e hubiara reafizado dicho embarga. o
{h)} 5i cualquier tarcern miciare cualguiar accion o procedimisndo begal gue pudiara tener o benga un Efecto
Sustancal Adverso respecto al prezenle Conftrale de Crédite o cualquiera de toe Documentos del Crédite
dicha accidn o procedimiento no s desechare, guedare sin efectos definitivamante o se resolviers
favorablemente al Acreditade derire de los 90 (novera) dias nalurakes siguienes a kafecha en que hublers




iniGado dicha accidn o procedimiento, o .
(1} 5 cualquier lercers iniciare cualquier accion o procedimiento legal alsgands eonlar con waa opoién o
dereche de compra sobre los Inmuebles v dcha acsion o procediméento no se desechare, quedsare sin
- efectns definitivamente o s8 resohviere favorablemente al Acreditado dentro de los 80 (sesenta) dias
nalurales siguienies a ke fecha en que hubiere iniciada dicha accion o precedimienio, o
(i} S &l Acredilado ulilizara cualguier parte de fos recursos del Crédito para un fin distints 8l sutorizado
conferme al Desting del Crédite prevists en este Confrate de Cradito, o
{k} Si ocurre cualguier suceso que el Acredifante considers que cause o pusda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la sHuacidn del Acreditada wo & Obligado Solidario que impida que cumplan con las actividades
¥ obligaciones contempladas en este Contrato de Crédits, o cualguier Documento dal Cradito, o -——————
(1} Si &l Acreditado yio Obfigade Solidario no mantiene wgente durante tedo el piaze del Crédite los Seguros
coeforme & la Clawsula Ootava del prasenle Contrata
DECIMA TERCERA. Obligacién Solidarla: (a) El Obligada Salidario en este acts conviene y 8e obliga en
los térmnincs de los arlicilos 108 (ciento nueve) y demds articulos aplicables de la Ley General de Tiulos v
Cperaciones de Credito, y asume el caracler de Obligado Solidario del Acredilado v comparece a la firma
del presente Conbralo para consfiluirse en Obligado Sobdardo del Acreditado frente al Acreditanie, en
lérmincs de los arffculos 1987 {mil novedenios ochenta v siele), 1988 (mil novecientos ochenta y ocha),
1282 {mil noveciantos ochenia v nueve) vy demds aplicables del Godigo Civil Federal y sus comalatvos en
los Cédigos Civiles de ks enfidades federalivas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariamente
fa obligacién de realizar todos ¥ cualesguiera pagos de principal, intereses v demas cantidades pagaderas
| confarme @l presente Contrato, y el Acreditante podrd exipic &l pago totsl de dichas canfidades
indistintemente al Acreditado yo el Obligads Solidario an o individual & en forma conjunia,
(b} Asimisma, en caso de que el Obligado Solidario reafice un pego por cuenta del Acreditadn, s oblgs a
no repelir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditanie haya recibido fodo cuanto se ke adeudare
condarmd al Contralo de Crédio, los Pagaréds y al resto de los Documeantos del Crédiln, - camamsasain
DECIMA CUARTA. Motificaciones. (a) Para lodos los efeclos relatvos al prasanta Contrato de Cradito, les
notificaciones judiciales v exdrajudiciales, asl comao los emplazamisntos a todo fipo de juicio o procedimienio
anle auldridad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domiciléo, & siguwenis:;
El Acrodilanta: ———-—-——rmrrerrer e
Calle Bahia de Santa Barbara nimeno clento cuarenta v cinco, Piao *PE®, Colania Werdnica Arzures, Alcaldia
Migusl Hidalgo, Cédigo Postal once mil fresclentos, en la Cludsd de Maéxico, México.
Alencidn: "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE -
Telkfona: "(55) 76 33 69 50"
Correo electrdnico: “contaciofcrese. cam”
Cafle Gladiola nimero sedenta y nueve, manzana sesenta y nueve lote dos, Colonia Sanla Marla Guadalupe
la Custrada, Cuautillan |zcali, Estado de México, codigo postel cincusnta v cualro mil setecigntos sesenia
¥ cuafro.
Atwncian: EDUARDO RAMIBEZ TRIGDS, e eeemmm e s eemms e e sataatans o
Tabéfono: "55 5843 3453°, et e i e L
Corran ebeciranicn: "aduard onfDspiraInmes| oo oo . sesssee———
El ad; e SELEES
Calle Gaviota ndmeno ocho, Fracclonamiento La Cafiada, Aizapan de Zaragoza, Estado de México, codigo
postal cncuenls ¢ dos mill novesientes echenta y sele. ————————————— e adanan
Atencidn: “SPIRAL MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
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Telsfona: “55 53 10 72 96" e
Correo electrinico: "eduardon@spiralmexico,cam max”, -

Para cualquler acleracién, inconformidad, reclamacidn o gueja que se relatione con el Cradilo, el Acredilado
contard con un periodo de 5 (cinco) dias natwrales, conlado a padir de ka fecha en que tenga conocimiants
del acin v amislon gue la motlive, para formedaia, por escrite, en un horare de atencidn de las 9:00 (nuews)
a las 1800 (dieciocho) horas, de lunes a viermnes. Asimismo, para cualguier Solicilud o consulla que g2
redlacione con el Cridila, ¢ Acredilado podra formularia, por escrte, ente la persona, direccion de coreo y
demiciio antes mancaonesdos.
{b) Todas ks avisos y rolifcaconss que s reallcen al ampeno del presente Confrate de Crédio se enviaran
por escrite, y surdiran efectos an & momente en que las mizmas sean enlregadas al daslinatario v, en &
caso de nolificaciones por comen alecirdnico, al momenio en que ks mismes se tranamiden y se oblenga
canfirmacién de fransmision. —emmaans memaans

{c} Mienlras no se nofifique por escriio akpuna modficacion o cambio de domicilio a las olras Partes del
presenie Contralo de Crédito, los avisce, notificaciones y demas diligencies judicistes v exdrajudicisies que
se hagan en los domicilios vo a fravés de mensajes de datos, surdirdn plenaments sus efediog, =
DECIMA QUINTA. Cosios, Gasios @ Indemnizacion. (8) Costos v pasios. Las Partes convienan gue el
Acreditado deberd pagar iodos kes derechos, gasios, honorarios y costos incurmidos en la preparacion, firma,
folificacitn, regisin, adminisiracdn, secucidn (udiclal o exirajudicial del presente Contrala de Créditn y
cuslpnser ofro acto o documento que deba caletearse o entfegarse conforme al prasents Condrato de Crédits,
(b} bndemnizacion. Bl Acrediado conviene en indemnizar & Acreditanie y & sus respectivos consejeras,
funcicnarios, empésados, asesores kegales y agentes y sacarios an pazr y & sahvo de cualesquier pardidas,
responsabilidedes, reclamaciones, dafies o gasios incuridos por ellos, que resullen de cualquier ligio,
procedimiento o procesos relacionedos con egde Condrate de Cradito, incluyendao, sin Bmitacitn a, honorarios
y gasios de asesores kegales, nturmidos en relacin don dcho litigho o proceso (pero excleyendo cudlesquier
pardidas, responsabilidades, reciamaciones dafos o gasios denvados exclusivaments de i3 culpa grave o |

nagligencia g la persona con derecho a ser indemnizada, segun se determine por senbencia firme di-:ladalll
por un kibunal compelente), Las obligaciones del Acreditade conforme a esta clédusula permaneceran
vigentes ain despuds de la terminacion de este Conlrato de Cradio.
DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrata. Este Contrale de Crédite solo podrd ser modtlicado con el
comun scuardo que por escrio calebren enire el Acredifante, Acreditado y el Obligado Soliderio, Dichos
cambiics surtfdn efectos a parlir de la fecha de fima del cofvenio o & padlr de la fechs que de comin
acuerdo fijen kas Pares.
DECIMA SEPTIMA. Cesidn. Los derechos y obligaciones del Acredfado dervados del presente Condralo
na podrdn cederse, gravarse, SnaSnanse 0 por cussquisr ofro titulo comprometerse con fercerss, befo ningln
fitulo, saho consenbmisnte expreso vy por escrite del Acrediante, Por su pare, of Acedlante podra
remente ceder, sin necesidad de previa notficackin, transmitir u aforpar en gerantla & favor de terceros
bos derechos dedvados del presenie Contrato de Cradile, asl comd de los deémas Documenias del Crédifo,
&ln reguerr el consentimianto del Acreditado y el Obligedo Solidario o su previa notificacién, sujeténdosa en
{oda momenlo a o dispuesio por la iﬁ.g'ql;;:'.:n VHEEIWE, =ssssssssssssesscsssscssseas -

DECIMA OCTAVA. Transferencia de Dates Pergonales. E) Acreditado y el Dbligado Solidario aulorizan y
reconacen expresamende que & Acreditanle podra, sin auborizacisn adiconal franslerir sus daios
perscnales, con les limitacionas previstas en al aviso da privacidsd.
DECIMA NOVEMA, Titules v Definigiones. Los (fulos de tas clausulas de esle Conirato de Crédilo se han
incluida para corvenencla da las Partes inicaments, ¥ no se considararan an la interpradacion del mismo,

VIGESIMA. Anexos. Las Paries comvienen que los anexos del presente Conlrato de Crédito forman pare
Inbegrante del migmo como sl es hublersn indedo Bnél, y qua este Contrato de Crédito deberd interpratarse
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temande &n cusnla ¢l conlenido de dichos anesxos,
VIGESIMA PRIMERA. Acuerdo Total Las Partes acuerdan que este Confralo de Criile consbiuye al
acuerds fotal entre effas y que deja sin efects lodos los acuerdos v entendimientos previos, orales v escrifos,
entre las Pares respeco & materia de asie Contralo de Crédiln, -—— —sereemmemmsne
VIGESIMA SEGUNDA. Independencis. En caso de que cualquiera de las disposicionas de esle Conlralo
de Crédilo fuere declarada invilida, ilegal o inexigible, diche disposicion deberd $er considerads
independients del reslo del presente Contrate de Crédite, v ka validaz, legalidad v exigibilidad del resto de

las disposiciones no serdn afecladas o anulsdas —-———-—rrerremaaanenaaas
VIGESIMA TERCERA. Legislacién Aplicabla y Jurisdiceidn. E| Contrate de Crédile se rige por lo

dispresto en sus clausulas, en su defecto o supletoiamenie, por las disposiciones contenidas v que resulten
aplicatées de la Ley General de Tiwlos y Operaciones de Crédito, de ta Ley para la Transparoncia v
Ordenamiento de log Servicies Financienss vy del Codigo de Comercio. Para la intarpratacidn y cumplimients
de aste Confrate de Crédito, les Partes expresamente se somelen a la jurisdicdon de los Tribunales de la
Ciudad de Maxic, renunciands a cualquier oo fusrs al que tengan deracho o lleguen a tenero en virtud de
sus domiclios preasentes o fuluros o por cualgulsr otra razda, =

— CLAUSULALE ————eeeeemerrrmmsesreeremsam s semmansnssnns -

~=-——— DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERD -—mroeemremmeerees
“EMoF

PRIMERA. Términos Definides, Los iémminos utilizados caon maydscula inicial gue se indican a continuaciéan

en el presents contrato, tendran para todos los efectos lagales, los siguientes significados;

“Acreditada vio Parle Acreditada”; 5 la o las personas que, con fal cardcter, comparece en &l Confrato de

Crédito, de conformédad al proemio de dicho confrale a que se refiere & apariado "A)" del presente
IMstru e, ——
“Acreditants yio Parte Acreditante™ se refiere 2 "PRESTADORA DE SERVICHDS CICLOMART, SOCIEDAD
AMONIMA PROMOTORA DE INWERSION DE CAPITAL VARIABLE que, con kel cardoler, comparsce en al
Confrato de Crédito a gue se refere el Antecedents Dos del presanta instruments.
- ar 2 significe, cusiquier agencia gubsrnamental, Inclivendo cualquier dependencia,
eslado, municipalidad o crlquier subdivision politica de las mismas y cualguier entidad o dependencia que
ejerza funciones sdministrativas, ejeculivas, legisiafivas, judicies, monelariag o regudfatorias, —— -
HAviso de Inoumplimésnio”; significa la nofificacidn que debs realizar el Flduciano al Fideicomilente wo
Fideicomieario en Segundo Lugar en los férmings de la Seccién Especial "Procedimiente de Ejecucion
Extrapudicial” gue forma parte inegral del presents instrimento,
"Carata™ tene el significado que se le atfibuye en el Confrato de Crédito que se inchuye en el apartadgs “A)°
ded presents nstrumento.
“Cadula de Nolificacion de ncumpfimients™; significa la nofificackdn por escrito que, & Fidelcomizario en
Primer Lugar entregue al Fiduciario madiante [a cual ie nobfigue s existencia de cualouier incumplimienio a
las Obligaciones Garanlizadas & cargo del Acreditado yio el Obligado Solidaric conforme al Contrato de
Crédito y 0 su caso dal Fideicomitente yio del Fideicomisano en Sagundeo Lugar, ——
"Contraio de Crédie”: es el confrato mediante el cual &l Acreditante pone a disposicién del Acreditado, ef
Crédin, mismas que se incluye en & apartado "A)" del presene instrumenio,
"Crédilo”; Es la suma de dinero que, ol Acreditanie pone a disposidon del Acreditade ennforme al Contrato
de Crédito. e e )
"Depositaric”™ ef sefior EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, persona a quien, s Partes de comin acuerdo
encomsendan durante la vigencia del Fideicomiso, la guarda y custodia de los Inmuebles bajo su absoluta
responsabilidad, en términos de la Clawsula Quinta del presente instruments dencminada Designacion de
Depositario, e R
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“Depositans ded Fidebcomizario an Primer Lugar™ synifica o Depasitario que @ Fidelcom|sano an Primer

Lugar puede nombrar en brmines de @ Clausula Quinta del contrato de Fideicomise denominada
Designacksn de Deposanio. --—-———--—-—--e-
"Cias Habiles™: significa cualquier dia del afio, exceple, los sabados v domingos, en el qua [ oficina principal
del Fldeleoml=ano en Brimer Lugar y del Fiduciario estén ateras &l piblico para lavar a cabo operacionss,
*Fideicomisaro an Primer Lugar” es la persona que con &l cardcler comparece & este Confrato de
Fidelopmiso, de conformidad & proemig del presante instrumento.
*Fideicomise wo Copirate de Fidgicomiso” significe & presents Conirate de Fideicomise Iravocable de
Garandia,
‘Fidsicomitents” yfo “Fideizomisace En Sequndo Lugar™: &5 la persona que con tal carbcter comparece a
agle Condrato de Fidelcamiza, de conformidad al proemio del prezente instrumento.,

"Fiduciano™; s la persona que con b3l cardoter companece a esle Contrate de Fideicomiss, de conformédad
al proamio del pH.':HhIﬂ insdrurnenio.

58 B I i 2 IRE T 5. 50 los hechos o acios juridicos, conductas
o crounslancias, que aerin consderadas como mmphrmentn & lzs Obligaciones Garantizadas, mismas
que para efectos del pressnte Contrato de Fidelcomiso, serdn agquellas gue 52 encuantran comprandidas en

la Caratula del Soriraio de Crédila, ssssssermrmmmmmmm e s s s smm s e s s e ———— e
"Horas Hablles" slgnifican |38 horas consideradas dentro de las 09:00 (nuave horas) a las 98:00 (dieciacho
horas) de dias habiles, s

"Inmuebles”: significan los iInmuebles gue sa describen en el Antecedenta UNC de aste instrumento v que
son parte del Padrimonio del Fideicomiso que s define mas adalants,
‘|nsbrucckhn de Suspensidn’ slonifica la notficacidn gue & Fidelcomisario en Primer Lugar entregue &l
Fiduciario a efacto de suspender tolal o parcialimeants, k enajenacion extrajudicial de los Inmuebles, an los
berminos @& la Secclan Espacial “Procedimento de Ejecucion Extrasudicial’ que forma panie integral de
presenia instrumento.
‘Oibjessn’ significa el derachs gue lene el Fidescarmdents yi's Fidelcomisario en Segundo Lugar da

a la enajenacion extrajudicial de los Inmuebles, soeditando; el cumplimiento, novacion o prarroga de la o
laz oblsaciones o exnbends el impone del adeudo reclamada en el Avigs da incumplimients, en log
términos de la Seccldn Especial “Procedimients de Ejecucitn Extrajedicial” que forma pade integral del
presenls instrumanio,
*Obllgacionas Qarantizadas” tiene el significado atribuido a lae obligaciones que s& datallan y & las que sa
idantifica bajo &l dicha $&rming an B Clausula Saxia del presente Condrato de Fideicomisa,

*Patrimenic del Fideicomias®; significa todos y cada uno de loe bienes que el Fideicomitente aporta en asta
acty ¥ en el fubme al presente Fideikomise incluyendo de manes enuncialva mas no limilaliva los
inmassbles, para &l cumplirmdenio de los fines dal Fideicomieo, bienss que ze detallan en la Clausuls Cuarta
dal presenta mstremento denominada Palrmonio del Fidecamiso,
*Pesog’: significa k2 Momeda del cureo legal de los Estados Unidos Mexicanoe.
"Procedimiento de Eiecucion Exrajdicial’ signifca «f procedimiento al que sé sujelacdn [as Pares para
enmenar el Patrimonio del Fldelcomise para el caso de gue exista un incumpimibsnto a las Obligaciones
Garanlizadas por parde de las Acediada conforme al Conirale de Crédito wo del Fideicomilenle ya
Fidelcomizsaro en Segundo Lugar, procedimeanto all gue se refiene la Clausula Cotava del presente Contdrato
de Fidescomisn, misme gue se suseribe por iodas tas Pafes en este misma ingtrumento ¥ en documents por
saparado, formanda pare integral del presente Contrato de Fidelcomisa.
Los términos dafinides apicaran tanto a la forma snguiss cama al plural de dichos teminos, Cuanda al
contexio asl do requlera, cualquber promombre ncluird kBB forma mesculine, femenina o neutral
comespondiante. Salvo gue expresamenta se astablazea lo contrario, lodas las reflefencies & Clausulas y




Secciones, Intsos, subincisns o numerales de Clausules o Secdones, se refieren a Clausalas, Saccliones,
incisos, subincisos o numerales de esle instrumento v todas |es referendas = los Anexos so refieren a
Anexos adiunios e incorporades por referencia al pregente instrumento, Se entendera quae las patsbras (§)
“en el presente’, “del presente”, "conforme al presents’ “mas adelante an & presenta” y palabras de
significadn similar hacen referencia a este ingfrurments &0 su conjunte y no & aliguna Cliusula, Seccidn,
incigs, subineso o numeral en padicular del Contrata de FRdeloomigg. —— - esssese
Asimismo, se considerard que cualquier referencia a ) cusbguier confrato, convends, decuments o
instrumients: induye ka referencia a dicho contrato, convenio, decurmenio o mstrumento seg el mismo 2ea
modificado ya sea tolal o parcigimente, adicionada o de cualquier otra forma reformada de tiempo en lismpa,
¥ (i) cuslquier ley, regla o reglamento incluye las reformeas & (0% mismos de liempo en tempo o a cualquisr
ley, regla o reglaments que ks SUSIIAD, e i e

SEGUNDA, Constitucidn del Fideicomisa. El Fideicomitente yo el Fideicomisaric en Segundo Lugar en
esie aclo conslituye un Fideicomiso Imevocable de Garantla dentificado con & ndmens “FII0T17, madianie

la transmisidn al Fiduciars de log Inmusbles, comprendiendo todos sus usos, costumbres, seridumbres,
aocesiones, mapras v anio mas que de hecho ¥ por derecho @ comespassta al Irvmueble dentro de |
superficie, medidas y colindancias v demas datos de identificacion con hoa gue ha quedade descrits en &l
Aniecedenis UNC de este instrumento, las cuales se lenen aqui por inlegraments reproducidas como si s
ka lefra se inserasen, asi come por las obas, construcciones v mejoras gue en el mismo & realicen por &l
Fideicomitante wo Fidelcomizans en Segunde Lugar, y con fodo cuante de hecho o por derecho le
| comespanda o ke legant a comespandar, ————eeeeeeeeeeeeeeee
| Las Pares reconocen gue 1a Iransmision de ks Inmuehles al Fiducians es Onicamente con |a finekded de
cumplir con bes Fines del Fideicomiso, de acuerdo con o establecids en i Clausala Sépiima del presents
contralo, ¢ gque al moements d8 que se extingan completaments las Obligaciones Garantizadas v, en s casao,
| Bus accesorios, el Fiduclario revertird ka propiédad de los inmuebles en fnvor del Fideicomitente o
o T L T N L P
Para ko anterior y esi como para el cumplimiento y la consecucion de los finas del Fideicomiso, se
encomienda como Fiduciario a ks sociedad denoréneda "FRONTAL CREDITY, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, guien én esie aclo acepla su ENCArgo Y
profesta su legal desemperio v por ello se exliende & recibo més amplio que en derecho proceda, por |a
aporiacdn al Pairimonio dal Fideicomiso de loe inmuebles materia del presente Conlrato de Fideicomizso,
Queda expresaments establecido que, con fundamento en al articuls 382 (resdentos ochenta v dos) de la
Ley General de THulos ¥ Operaciones de Crédio, ¢ Fidelcomitente ha designado al Fiduciario y en el
presents Conlrato de Fideicomiso se establecen el orden y las condiclonss para dessmpefiar dicha
encomisnda.
TERCERA. Partes, Las Partes de aste Contralo de Fideicamiso son |as skquienies:
Fideicomitents yia Fidelcomisans en Segunds Lugar: & sefor EDUARDO RAMIREZ TRIGOS.
Figelcomisario en Primer Lugar: la sociedsd “"PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
Flduciarin: “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETC MULTIPLE, ENTIDAD NO REGLULADA, DIVISION
FIDUCIaRIA, S— S —
Depositario: el sefior EDUARDO RAMIREZ TRIGOS. - -
CUARTA. Patrimonlo del Fidelcomiso, Durante la vigencia del presents condrate, el patimonlo del
fideicomizs se confarmard por los bienes, conjuntamante, e "Petrimonio del Fideicomisa®, que se enlistan &
continuacin; Ty
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(a) La propiedad de los Inmuebles, ———-—--samasse- - e ——————————————

(b} Las consbrucciones o mejoras permanenies que duranie la vigencia del Fideicomiso se realicen en ks
inmuebles por el Fideicomitente wio Fideicormesario en Segundo Lugs, Todas y cada una de las
construcciones que & Fideicomitente yio Fidscomisario en Segunde Lugar realice sobre los Inmuebles,
quedaran sfectadas en forma avtomatica al Patrimanio del Fideicamisas,
{cl Las adhesicnes nalurales al Inmisshie.
{d) Loe= blenes mueebles incorporados permanantemants al nmuebla y que no paesdan sepa@argeg sin
MENOSCabO 08 50 VAKT, smes e
(e} Los recirsos dervados del producto de la enajenacidn de os Inmuebles, ¥ de bos demds enes que
integren el Patrimonie del Fudeicomise, conforme al Procedimiento de Ejseuchin Extrajudiceal, ask coms los
rendimienios, inlereses y frutos chiles gue resullen de la Inversidn de los recursos monelarios que en
cualquier mamenta ¥ por cualquier causa formen parie del Palimonio del Fideicomisn, —errermrmremsmreerees

(f) Las canlidades de dnsre cobrades por concepto de saguros, con el cusl sa hubiese respaldedo confra
toda eventualidad a que 58 encuBNiren EXPUESIDS K5 INMUBDIES, <sootsmsmmmmssassassaassesnsssmnsns s s namses

(g} En gensral, lodos los blenes, recurses o derechos gue da hecho y conforma a derecho correspondan al
Patrimonic dal Fideicomiso, asi como por los qua resulien del cumplirmies de ks fnes de este Fideicomiso
(h} Con las posteriones aporaciones de cualquier espacie gua, an log tBrminos de este Contretae de
Fidelcomnisn, realice el Fidsicomiente yo el Fideicomisario en Segundo Lugar yio cualquier ofra persona
fisiza o moral, previo acuerdo del Figuctarla y del Fidsscordsaris an Prireer Lugar.
Tods fransmisidén de propiedsd de bienes o derechos que == aporten al presente Fideicomiso, debaran
realizarss con sujeciin a los Werminog, condiciones y oon ks farmalidades que establescan las leyes de la
rmiglera, que sean aplicables para el fipo de bienss o derechos que se deseen transmilir 2l Fideicomiso, Los
bignes o derechds que consliluyan o objelo o Palrimonio di Fideicomiso s cansiderasin alecios a los fines
del Fidelcomise y, en congecuencia, scio podran ejercitaree respecio a8 ellos ks derechos v acciones qua
correspondan conforma a esle Conitalo de Fideicomiso.
El Figduciario recibe la propiedsd da los Inmusibies gue integra el Fatrimonic del Fideicomiso, de acuerds I
los documantos que acreditan la propiadad del mismo, asi corme por &l asenio registral consignado an &l
Fegistra Piblico de |a Propiedad comespondients al ugar de ubeacién de ks Inmusbles, v
consscuentements no serd responsable an forma alguna ni frente al Fideicomitents yo Fidelcomisano en
Segunda Lugar, ni & Fidaicomisara en Prireer Lugar o Trente & cualquier lercers, incliyends agueelias en
cuyo favor se Begue a transmilin, parte o la tolalidad dal Patrimonie del Fidetcomiso, por dalectas o vicios dal
fitule S propiedad cofespondiens o por [as impugnsciones que se hickenan a los derechos gue ampane &f
miemao, responsabilided gue an fodo caso asume el Fidsicomitents wio Fideicomisanc an Segundo Lugar,

El Fideicomibente y/o Fideicormisario en Segundoe Lugar, el Fideicomisario en Primer Lugar, v & Fiduckano
acuardan que a relackdn anferior de bienes consfituye el inventario del patrimanio def presante Fideicomiso,
sin perjuicio de los demds beenes gue legaren a integrar el Palrimonio del Fideicomiso, ——-————————- re

CUINTA. Designacién de Depositario. Las Fares esian de acuerdo en que la guands y custodia de los
Inmustles quede encomendada bajo b absoluta responsabilided del Depositario, designando para lal ebeclo
&l gafor EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, quien en este acto es designado con el cardcter de Depositario,
aceplando deho cargo, y pratestands cumpline felmente, sindends la presente como acla de anfregs y
recapcion de los Inmuablas que en un micio inbegra of Pajfimonio del Fideicomiso, oblighndose el Depositaino
a la guarda ¥ custodia de dicha blen en el lugar e su ublcachin, aswmniendo la obligacién de efectuar hos
pagos releclonados con envicios, derechoes v demas contibuciones gue fusren necasarias conforme a la
ley o a las disposiciones federales, estatales o municipales, induyendo el impuesio predial y en su cago, las
cudlas condomengles, que se denven o &8 refieren al mmueble, obligandose ademas a eniregar
matenalments |os Inmusbles, en los supuesios previslos en esle Fideicomizo, todo elio sin ninguna
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responaabilidad para el Fidusiansg, -
El Depositaro a parir de la fecha de firma de | presente escritura, tendrd 19s obligaciones legales de un
depositario en termings de la legistacion aplcable y estard cblgado a cumplir con dicho encargo, siendo
responzable civil y penglmente del mal uso que se o al Inmosbes -
Las Partes convienen expresamants que en caso de fransmizién parclal o tolal de la propiedad de los
Inmasebles en cumplimients de los ines del Fideicomiso yio del Procedimiento de Ejecuciin Extrajudicial gue
i pacla mediants este insfrumanto, el Depositario se obliga a realizar los aclos juridicos necesarios pare
poner a disposiciin del o de ks adquirenies o dol Depoesitario del Fidelcomisano en Primer Lugar, n un
plazo no mayor 8 cinco dias nabwrales, confadoz a padir de & fecha de 1a femalizacion de la trenamiaidn de
la propiedad de los Inmuebles, ya gue & Fiduciano no es responsable de la enlrega maberial ds bos Inmuebles
a favor de los adquirentes, slende su dnica responsabilidad el ctongar la escritura cormaspondients que redna
los requisitos legales. Las Partes acuerdan que, en cago de no hecerls a5l sin que medie causa legltima, al
Depositaric ywo Fldeicomitenle yio Filsicomisario en Segundo Lugar quadaran obligedos en forma solidaria
¢ ilimitada & pagar, por concapio de pena convencional la canlidad que al efecto se pracise en al
Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial paciado en esie Fideicomisn, seeseseererersresermmesssemesessmassssssasnsns

El Dapositaric acepla ejercer el cargo &in cobrar hongrario alguno, oblgandose ademds a cubir todos los
gastos de consenvacion y mantenimiento de los Inmuebles renunciando a su derecho de fepetic los gastos
¥ honorarios en que incurran con medive de la conservacion y manterimiento del mismo, lo antarior debido
a gue su designacidn fue realizada por el Fiduclario, & nombre y por cuenta del mismo Fideicomitenie wo
Fldelcomisanio en Segundo Lugar. En virlud de lo antedcr, gl Depositario tandré la posasion de los Inmuebles
an trminos de o establecido en & punto ndmera 2 {dos) de la Clausula Seplima del presents Fideicomiso
denominada Fines del Fidrinmmisg, e

El Depositario yio Fideicomitente wio & Fldeicomisario en Segundo Lugar no podrd ceder, transmilir, ni
gravar durante la vigencia del Fideicomiso, el uso o posesidn de los Inmuebles a persona alguena, sin
cansentimignks prévia y por escrito del Fideicomisasic on Primer Lugar v previe aviso dado por escrito &
Fidugiano. s rrmnamamas =
En taso de iniciarse al Procedimiente da Ejacucidn Extrajudicial coms consecuencia de cualguier
incumplindento a las Obligacenss Garanfizadas por parte de la Acredilada &l amparo del Contrato da
Aparturs de Cradito, yio del Fideicomitens yio Fideicomissns an Sequnda Lugar, las Partes scuerdan que
el Fidetcomesario en Pomer Lugar estard facullado para remover al Deposilario de su cango v en su caso
designar un nuevo Deposiario, & "Depostario del Fidelcomisarlo en Primer Lugar’, caso en el cual, ¢
Deposilaria deberd enbregar los Inmuebles objeto del depdsito, al Depositasio del Fidelcomisario en Primer
Lugar cumpliendo para ello con |es formalidades previstas en el pdoralo siguisnbe.
En caso de gue &l Fideicomisario en Primer Lugar decidiera remover de su cargo &l Depositaro, se deberd
formekzar por escrito el acla de enirega corespondiente, misma que deberd nofificar al Depositario en el
domiclio de este Oitimo, Asimismo, queda establecido que & Depositanic del Fideicom|sanio en Primer Lugar
ng podrd permitr el uso o posesitn de bos Inmuebles a persona alguns, sin consenfimiento previo y por
escrito del Fideicomisario en Primer Lugar, y previo aviso por escrits dado al Fidhseiario. s

Queda expresamente esfipulado que & los Inmuebles yo sus aceasiones clorgados en depbsiio, se pierden
0 se deteroran, o bien, disminuyen su valor y por tales motivos no sesn suficlentes para garantizar las
Dbligacienes Garantizadas, el Fideicomisario en Primer Lugar lendrd derecho a exigir al Fidelcomitente yio
Fideicomisario en Segunde Lugar yio 3 la Acreditada conforme al Contrato da Crédit, indistinta yia
conpuniamenis estartan obligados a ko siguiente, aon v cuando no fueren ceusas imputables al deidor me--

i, Transriliv al Fideicomiso oiros blenes que, a julcio del Fidelcomisaro en Prmer Lugar garanticen la
totelided de las Obligacones Garanfizadas; o —-mnees
i, Realizar el pago de la suma princlpal, inlereses v accesoios del Crédite antes del plazo convenddo en el
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Conralo de Apedura de Crédila, 50 pena en caso contrano, de qua al pago de la suma pencipal, Interesas
y accesorios del Crédito se hagan exigibles a esa facha, aln antes del plazo convenido, v se lleve a caba la
ejecucion da los Inmuebles objete del Fideicomize, de scuerdo &l Procedimisnto de Ejecucion Exirajudicial
iii; El Fideicomisario en Primer Luger tendrd deracho a inspecsionar, &n cualguier bempo, los Inmuebles ¥
sus sccesiones, por lo que ¢l Deposiano se obliga & permitir el acceso vy a brindar al Fideicomisans en
Prirer Lugar ¥io a la persona o personas gue el Fidescomisanio en Primes Lugar designe, loda clase de
facilidades para la realizaciin de dicha Ingpeccitn, en los Weminos anfes referldos. Para efectos de lo
ankerior, &0 cualguier cags, of Fideicomisano en Primer Lugar podd cerciorarse de gue esta obligackin sea
cumplida cabalmernts.
El Fidmicomitante yo &l Fideblzomisano en Segunda Luger estard obligado a dar aviso al Fidusano y al
Fidelcomisario en Prdmer Lugar de cualquier nofilicacion yio reclamacibn que reciban con respecio &l
Inrmueble ¥ $us accesiones, ——
El Fideicomitente o Fideicomisario en Segundo Lugar y & Depositario aceptan y se obligan a:-—-—
i, Que on el supoesto e que & Fideicomitente wo Fldelcomisario en Segundo Lugar deses otorgar fa
posesiin de los Inmuebles a persona diferenie del Deposifano, deberd contar con la autorizacibn por escrito
del Fiduciaria y del Fideicomisaric en Primer Lugars ratificada ante fedatario plbiico, ----
il Que previarnents a celebrar contretos con algin tercere, por viflud de los cuales dicho lercero lenga
relacin v acceso al Palrmonio del Fideicomiso, se mencionan @& manera enundaliva mas no imitativa,
arrendatanos, adminstradonss maestrog, poeeedores, abcatera, deberd nolficads al Fidussanio v &n 50 caso
deberd confar con la aulorizacian por escrilo del Fiduciario y del Fideloomisario en Primer Lugar y cumplir
ean lo digpuesto por la Ley Federal para la Prevencion e |dentificacidn de Operacicnes con Recursos de
Procedencia llicita, respecio de las Parles de los instrementos legales correspondlentas, la contravencién a
e dispuesto gn este inclso, frasrd como consacuencia g nulidad de dichos aclos, ¥ sera considerado como
causa de rescision dal Fideicomiso v deberd iniciarse ol Procedimisnte de Ejecusion Exfrajudicial s
il Que previamenie a reallzar acihidades conslderadas como vulnerables en términos de la Ley Fedaral
para la Prevencion & ldantificacion de Operaciones con Recwsas de Procedencia llicta, o de calebrar con
terceros confratos que irmphquen la realizacion de dichas actividades, debera notficarde a, y contar con k
autorizacidn por egertta dal Fiduciana y dal Fideicomisana en Primear Lugar,

Por su parte, desde esbe momenio las Pares acuerdan que cualquiera de las personas nombradas come
Deposiario podran ejercer, cada una de por 8l, de manera independients o indistinta, las cbligacionas wio
derechos que se precisan en B presenle cldusula o en cuslgueer alra parte de esls INEIPUMERE, ~emmeee i

Las Partes acwsrdan sdpresaments gue cualquiera de los Depositarios, conjunta o individualmente, podna
eniregar la posesion de los Inmuebles, una vez que haya sida requernds por el Fiduciaria ¢ Fldeisomizans
&n Primer Lugar, para efectos de ko estipulado en bos arficulos 1414 bis (mil cuatrecientos catorce bis), 1414
bis 1 (mil cuabrocientos catorce bis ung) ¥ 1414 bis 4 (mil cuatrosienios caloree bis cualro); a8 como en
erminas del Procedimbanto de Ejecucion Exirajudicisl del Presante Contrafo de Fideicomisg, —---—----- —-eee

SEXTA.- Qbligaciones Garantizadas. Para efectos del presents Contralo de Fidelcomiso, se denominarén
Obligaciones Garanlizas las sigulentes: ———-——rmv —
(iy El pago exacin v oporiune, 8 50 vendmienls {#a sea al venciméenio programade o anlicipado o por
cuakpsier ofia causa), de lodas vy cada una da las canlidades (mcluyende iodes y ceda una de las
amadizaciones del Crddito que, por concepls de suma principal, inlereses y demas accesorios se adeuden
al Asraditanle canforme & Contrata de Crédito.
(i) Bl cumplimiente exacto y oportuno de todas ¥ cada una de fas obligaciones del Conlrato de Crédite y
canforrne a cualguer olre documento que se suscriba an relacion con dicho confrato.
(i} El cumplimienéo exacto ¥ oporiuno de fodas y cada una de ka5 obligadones que en un fuluro se2an
reconocidas y que aumenien & conceplo de las Obligaciones Garantizadas, en taminos da lo establecido
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en la Clausula Séptima de Fines del Fideicomisa, inciso G, subinciao b, v
(W) El cumplmiento exacto y oporfuno de todas y cada una de las obligaciones que =e establecen en of
prasents documento, de manera enunciativa mas no limitative se mencionan las siguientes: impuestos,
derechas, henorarios, y demds gasipe necesarios para cubeir las Obligaciones Garantizadas y sus
accesonios, indushe las que comespondan al Fideicomitents v Fideicomisario on Segundo Lugar coma
Impuesio Sobre Ia Renta, y demés gasios en general,
Fara agilizar & inferpretacion del Fideicomise y del Procedimients de Ejecucion Exfrajudicial consignadas
&n esle instrumento, las Panes acuerdan detaflar a5 formas en que pueden ser incumplidas las Obligaciones
Garantizadas consignadas en los incleos [}, ), ([} v (v} antedores, mismas que para efectos del presenie
instrumento, serdn aquellas gue sa encuaniran comprendidas en ks Cardula ded Contrato de Crédito y en el
mismo Confraio de Cradito por ko que cuando en el Fideicomiso v en el Procedimiento de Ejecucian
Exirajudicial e haga referancia al Incumplimienta de las Obligaciones Garantizadas, deberd entenderse que
se hace referencia de manera enunciativa mas no limitstiva, Indhidual o conpunda, a las formas én quea
pusden ser incumpldes las Oblizaciones Garanlizadas consignadas en los incisos {0}, (1), (@ ¥ (iv)
anteriores, mismas que para efectos del presente insirumento, seran aguelias que & encuerian
comprendidas en la Cardtula del Confrate Crédite y en el mismo Confrate de Crédite, todo ko anterior, sin
perjuicis de que pueda presentarse of incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas conforme 8 lo

esiablecido en ef Fidelcomiso u ot documents legalments valido.
Las Partes expresamente reconocen gue el Fldeicomiso tiene come fnalidad, enfre ofras, garandizer las
Cibdigeciones Garantizadas, por o gue: R S N T P

i. Ni &l Fideicomitante y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, & &n Su case Sus cesionarios O SUCASOTEs,
podran designar Bdeicomisarios subsecuenies distintos &l Fidelcomizano en Primer Lugas, sin o
consantimienio pravio, por escito ¥ con fecha febaciente del Fideicomisanio an Primer Lugar,

fi. Mi el Fideicomnitente wo Fideicomisano en Segundo Lugar, nl el Fiduckeio podrdn establecer garantiss
adicionales sobre & Pabimonio del Fideicomiso para garandizar ofras obligeciones dislintas a las
Obligaciones Garantizadas, sino mediante el consentimignio previe por escrite y con facha fehacienta del

Fideicomisario en Primer Lugar. S R R
SEPTIMA. Fines del Fidelcomiso, Las pates establecen como fines del presante Fideicomiso, los "Fines
del Fideicomisa®, son, [as qua se enEgtan 8 coNBMUEBCIAN. — crrrr e

A, Garantizar &l Fidecomisario en Primer Lugar, a sus sucesomes ¢ cesionarios, con el Parimanio del
Fideicomiso, el pago v cumplimienio de las Obligaciones Garaniizadas, hasta donde este akcance: en al
entandide de gue log intereses vencidos se garanfizardn aln cuando esicedan de tes ahos. por lodso el
fiermp< de prascripoion de estos, de cuya circunstancia debend tomarse debida nota en el Ragistro Publico
de |a Propiedad comespandients, ——e-
En razdn de lo.anerior, las Pares acuerdan que &l Patimonio ded Fideicomiso servird como fuente de pago
o dackén de pago en su case, d¢ las Obligaciones Garantizadas en el orden y pretacion establecidos en &l
Procedimiznio de Ejecucian Extrajudicial.
B. Que el Fiduciano reciba y conserve ta prapiedad originaria de los Inmuebles, ssf como de aquelles ofros
bienes que integren el Palimonio del Fideicomiso, y mienfras no se produzea un incumplimients de las
Ohbligaciones Garanfizadas olorgue la posesion de los Inmuebles af Depositaro, guien serd considarada
para fodos los efectos & gue haya lugar cormo deposilasie del mismo, en los l@minos de & Clausula Cueinta
del presente Fideicomiso dencminada Designacion de Depositans. - e
C. Cue mieniras ne se produzea un incumpdimients de las Obligaciones Garantizadas, el Fiduciano congserve
ta lularidad sobre el dominio de fos Inmuebles y sin conceder derechos reales, permita &l wso y
aprovechamiento temporal del mismo al Fideicomitenta yo Fideicomisario en Segundo Lugar por si o a
traves del Deposiario, para destinarlo & los fines que s encuentra autorizado en los términos de kas leyes




LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA

NUN 9%

ESTADD DE MEEICO

R e w
REME hE

aplicables, Werando en dichos cases al Fidusiario de cualquier responsabilidad da indole fiscal &n el
entandids de que el Fidudaro no tendrd la obligacion de cakoular, retener ¥ anberar impuests o conlason
alguna, saho ko relaconads con sus RONOTarnios, -

Envirtud de lo areror, &l Fidelcomitents wo Fidelcomisario en Segundo Lugar lendrd derechs a la wlilizaciin
y aprovechamianio da kos Inmuebles, sin qué eska impidques gue lendrl derechos redaled aobre 109, Inmssbisg
o sobre los dermsds bienes del Patrimonle del Fideicomizo, Por lo tanto, tendrd derecho a los frutes o
productos gue e generen por ia explotacion de los derechos personales que se ejerciten sobre lps
Inmueties ¥, en General, 3 cualquier rendimlents que reguile da la oparaciin yio exploiaciin del mismo, qua
realice por sl mismo, o a fravés de tercaros, desde uego, debiende contar con la aulonzacion por escrilo del
Fiducsanio y del Fidoicomisana en Premer Lugar.
s esiableckds gque e Fideicomients wio Fideicomisario en Segundo Lugar no requerira del
consenfimiento, ni de kB intervencidn del Fiduciane para k3 explotaclén, uso vy disfrute d2 sus derechos
peraonales sohre Inmuable; en ba intefgencia de gue para la formalizacion de cuatguier confrato o conwenss
QUL 58 requiers pard ejercer sus derechos como Fideicomitente who Fidedcomisario en Segundo Lugar, no
solicilard la infervencidn o participacitn ded Fiduciario, guien en ningln momente sera responsable de los
Bcios juridicos oimplicaciones de indole fiscal que se generen o leguen a generarse con molivo de dichos
candrabos & canvenios celebrados direclaments por el Fideicomitente yio Fideicomizario en Segundo Lugar,
con abyin tercers o terceros. Por lo anterior, queda entendido que o Fideicomitente wWo Fideicomisario en
Segundo Lugar ser el dnico obligade a expedir los recibos con los requisitos fiscales, asl como kas
constancias respectvas y llevar a cabo las refenciones, an caso de asi requarirse,
D. Que e Fiduciario perrmita al Fideicomitents o Fidelcomizario en Segundo Lugar ywo Depositario, resizar
en los Inmuebles las obras vy mejoras:
I, Clue considers necesanas, asi como las constructiones fue jgue convenientes, previa subonzackin del
Fideicommisario en Prirmer Lugar.
ii. Que en sucaso 58 haya compromeadido an ¢l Confrato de Crédita,
lil. Comeo congecuencia del mantenimianto o conservackan de los Inmuebles,
Lo antencs en el enendido que of Fiduciaria no sara responsable de:
L Wenfizar &l avance da las obras realizadas;
ii. Varificar el cumplimianio o incumplimignto que se dé a las disposicones en matena de Desamclic Lrbano
¥ @ aquellas reglamentarias que sean aplicables a ks Inmuebles con motivo g8 su Ublcael AN ———————
iil. De la calidad de las obras que g2 realican en ks Inmuables;
. D& os vicios ocullos que dichas obres pudieren legar a lener, siendo o anlessr de 13 exdusiva
respongabdidad del Fideicomitenie wo Fideicomésario an Segundo Lugar,
El Fideicomitenle yo Fideicomisario @n Segundo Lugar o en sy caso el Deposidario realizard 3 su cogta,
duranie |z vigencia del presenie Contraio de Fideicomisoe, todos los pesics comespondientes & B
conservaciin, manlsnimienls, pago de Sericios e Fnpuesios que corfesiondat 8 s Inmueiies, ——
E. Gue el Fiduciario inice el Procedimiento de Ejscuckdn Extrajudicial, conforme a lo esisblecido en ks
Secoitn Especial de esle Contrato de Fideicomiso, asi denominada, en los siguigntes SUpURsios, s
a) En caso de k3 exstencla de cuslguier Incumplimiento a las Obligaciones Garantlzadas a cargo oel
Fideicomitenie yio ol Fideicomisano en Segundo Lugar y'o de la Acredilada conforme &l Conlrako de Grégao.
b} En &l momeanto en que e Fiduciaro enga conocimients de qua el Fideicomitente ywo Fideicomisario en
Segundo Lugar o de la Acreditada conlorme al Contralo de Crédite, sea sujets de un procedimients judicial
de Concurso Mercanbl o Suspension de Pagos, foda vez que el deracho de reversion de ios Inmuebles sa
tandrd por axtinguida, perdiendo en ese momenio al Fidelcomitente ylo Fldeleomizario en Segundo Lugar
dicho derecha de reversin,
F. Cue en caso de que & Fidudiais mnicie el Procedirmienls de Ejecucidn Exirajudicial, el Fiduclario queda
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facultado para procader & -
(i Epecutar la garantia, conforme al Procedimiento de Ejecucidn Exrajudiclal, y aplioue los recursos
derivados de ks ejecucidn de conformidad con el orden y prefacion que se indican an el apamado 7 (siets) de
ks Seccitn Especial del presante Fideicemise denominada Procedimients de Ejecusan Extrajudicial, -——

En caso de gque ol producio que se oblenga con la ejecueion del Patimonio dal Fidelcomisa ne sea suficients
para pagar en su totalidad |a suma principad, tereses v accesorios del Crédilo gue |a Acreditada conforme
al Confrate de Crédito, sdeuda al Fidelcomisario en Primer Lugar, e Glfime podrd realizar fodas las
gastiones |udiciales y exiajudiciales que sean necesarias para cobrar y mecib del Fideicomitente wio
Fideicomisarno en Segundo Lugar yio de la Acteditada conforme al Confreto de Crédite, ef pago fofal dal
Crédito, incluyendo la suma principal del misma, $us inlereses ordinarios, moratoros, gastos v demds
accesonos que derlven a cargo de esios, conforme al Condrato de Crédity, Qesssssssssmmm e
(if) Solicitar un Cridite para cubrir lag Obligaciones Garantizadas, en términos de ko depuesio en el incsa
1" de esla clausula, m-eame

G. Uue & Fiduciario, para &l case de que so presentare el supuesto de elecucidn de fos Iemusbles v de
cualgquier obro bien que integre o Patrimonio del Fideicamisa, an los teminos que 58 establecan v ae rafieren
an la Seccidn Especial denominada Procedimients de Ejecudidn Exlrajudicial del presente Fideicomiso, una
ver cumplidas todas vy cada una de las Obligaciones Garaniizsdas, incluyendo los honorarios yo gastos gue
e adeuden al Fiduciario y previas instrucciones escritas que reciba del Fideicomisario en Primer Lugar,
haga entrega & Fredcomitents y/o Fideicomisins en Segundo Lugar de las cantidades remanenles gue
resulen de dichd BREEGIHN, - —--—-w--—-— S st
H. Que el Fidudario, previas instrucciones giradas mediante escrito retificade ante fedatario poblicn, por
parts del Fideicomisano en Primer Lugar y del Fidelcomilents s Fideicomisans en Segundo Lugar, proceda
& wenmesemeeemceeeeenanaas -
{z} Otorgar con los Inmsebles, garantia hipotecana o fiduciarda respecio del Crédito que hublere gido
contraiado por of Fideicomitents wo Fidelocomisans en Segundo Lugss wo lerceras personas, o anterior en
el entendido de que el Fidwciario no asweme responsabilidad personal de pago respecta del Crédita
garantizada con el Patrimonio deld Fidelcomiso, limtanda su responsabilidad a oforgar con los Inmuebles
fideicomifide, las garantias hipolecanias o fiduciarias gue por escrito le hublere instruido ] Fidelcomisario en

Primer Lugar. e e
ib) Reconocer y sumentar el concepio de Oblgaciones Garanlizadas, con aguelias obligadones que sz le
indiquen mediante la instruccidn correspomddiente, las cuales quederén gerantizadas a fevor del
Fideicomisario an Primer Lugar, deblendo al Fideicomitente wia Fideicomisario en Segundo Lugar y el
Fidetzcomizario en Primer Lugar actualizar al contanido de las obligadiones que se encueniran comprendidas
en &l Confrato de Aperfura de Crédiln, ————--—-rsrssseesesssmsnssmnssnsennsen
I. Que el Fiduciario, previas las instrucciones qus por escrito |8 remita el Fldelcomisans en Primer Lugar, y
una vez transcurido el plazo & que se refiere el numeral 3.5 (Ires punto cinco} del Procedimlento de
Efecucidn Extrajudicial, v sin perjuicio de continuar con dicho procedimiento, proceda a solicar y oblensr un
erédite con algln intermeadiario financiens perteneciants al sistema financiero mexicano, cuywo desting sea &
dar cumplimiento a las Obligacones Garantizadas, siempre que se cumpla con ko sipeente;

(a) Cua 58 solicite y obtenga en &l tempeo en que sé secute el Procedimianto de Ejecucidn Extrajudicial v
slempre gue ef Fidusiario o afecte derechos de tercero o Incumpla obkgaciones conlraidas con motivo del
Procedimianto de Ejecucin Edrajudisisl, s
{b) Que las condiciones del crédio confratado sean mejores o iguales a las de las Obligacienes
AR BIRD e mm————ess o L e e L e pe s e
1) Que en ol Contrato de Crédilo respeclive quede establecido que o Fiduciario liquidard el crédits, ean
recurses que ef Fideicomitente proporcione al Fiduciario, fos cuales deberdn ser suficientes para liquidar al
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cradito, en los tarminos que apruebe la institucion fnanclera que slorgue dicho crédito, lo enterior se hara
del conodimienio del Fldelcomitente wio Fideicomisario an Segundo Lugar medianie nolificacidn reakrada
conforme al Procedimisndo de Ejecucion Extrajudicial, ssme--.-
(di Como garantia del crédito contratedo se oforgard el Palrimonio del Fideicomisn, ya sea medianke el
otorgamiento de gerantia hipobecaria, fiduciana o cualquier alrd permilida por la ley.
(=) Qe en el contrato de crédile respectivo quede establecido que en caso de incumplimiendo de una o mas
amortizaciones del crédito, e Fiduciano podrd dar en dacdn en pago ¢ Palrimonio del Fldelcomiso
incluyendo sin limiar (o Inmuebles, lo antericr sin ninguna responeabiidad pera el Fiduciario, a guien desde
este moments las Partes y expresaments al Fideicomitends yio Fideicomisanio en Segunda Lugar, instiruyen
para actuar conferme a lo anferior y ko liberan ge cualguier respansabilidad._ -
{f1 Que el Fidelcomisarko en Primer Lugar una vez recibido el monto del Grédito y iquidadas |as Obligacones
GH&ITﬁEa'ﬂ-EE, U‘-"“ﬂ'lﬂ al ﬁl‘l|l.'.|i.l||f'l.‘.| wrﬂpwl.nml ....... e ———————
J, Que el Fiduciano olorgue en dacibn en pago de |as Obligaciones Geranbizedes, e Patimonio del
Fideicomizo cuande el saldo reclamado por & Fidecomisanio en Primes Lugar ses superion af valor cel
Patrimonio ded Fideicomiso, de corformidad al avallo que ae elabore en t8rmince dal Procedimiento de
EjecuciGn Extrajedicial, lo anteriar sn perjuicia de que & Fideicomisarnio en Primer Lugar pueda recuerin de
las Acreditadas al amparo del Conlralo de Aperfura de Crédito yhe del Fideicomitenia ywio Fideicomizaric en
Segundo Lugar ias diferancias que existan a favor del Fideicomisano en Prirner Lugar con molive de ks
Obligaciones Garantizadas, «--- SEHEE T VAN TR A AR s

K. Quea una vez gue al Fideicomizano an Primer Lugar le haya indicado por escrifo al Fiduciario que, se han
cumplido cabaimanie todas ¢ cada una de las Ooligeciones Garanlizadas de ia Acreddada &l amparo del
Comfrato de Apsrura de Crédio v en su caao del Fideicomilente yio Fideicomisario en Segundo Lugar, el
Frfuciario procedeard & sasssaas

a. Realizgar la reversion de la prepbedad de los Inmuebles &l Fidelcomitenta wo Fideicomisaric en Segundo
Lugar; o enlarior en &l antandido de que al recibir dicha notificacidn ¥ sin necesidad de declaracion o
formalidad adcional akguna, el Fideicomisans en Primer Lugar deja de lener derechos en el pleeu‘nj
instrumeric.

b, Transmiir los Inmuebles & favor de las personas que le indigue &l Fideizomilenls yha Fiﬂﬁmnﬁm’no{n
Segumda Lugear,
En caso de que B ransmiscn de propiedad de los Inmuebles se realios en forma onerosa, of products de
la milama comespondart para todos [os efecios legalas v fiscales & gue hublers hugar al Fdeicormients yio
Fideicomisano an Segundo Lugar, quien debera compariescer a B farmalizacion del acto juridico en vifud ded
cual ge formalice dichs ransmisidn de propiedsd, & efecio de darse por recibido de |la conbraprestacidn
corraspondienta,
L. Que el Fiduciario, previas instrucciones que por escrito le dirja al Fideicomitente wa Fidelcomisario en
Segundo Lugar {con la conformidad por escrite del Fideicomisario an Primer Lugar, cuando el Fiduciano ¥
& Fldelcomizaric en Primer Lugar sean diferentes persongs) o individualmente el Fideicomisans en Primar
Lugar, proceds & oborgar los poderes que sean necasarics a fawor de la o |as personas fisicas o morales
quee en dichas insfruccionas se precisen, para la defansa del Patimonic del Fidelcomizo, o blen para tramltar

los parmisos y licencias que 58an Necesanos para la realizacion de las obras que on 5u caso 52 lleganen a
elecluar y a log que s reflere el punto *0° anterior de esta Clausula, 8 efecty de poder dar compliméento 8
los fines del Fideicomiso. El Fideicomitente yo Fideicomisario en Sequndg Lugar, estard obbgado a estar y
pasar por lodos 1o acios resfizados por agquellas personas a las gue se les olorgue &l o los poderes, de
conformidad a ko petablecids gn of FRISEamESa, s sanan
M. Que el Fekeciario en el caso de que detecte o lenge informacin o nolicia de gue & Fideicomitents ywo
Fidelcomisario en Segundo Lugsr realiza sctividadas de las que puedan derivarle algunas responsabilidad de




28

lipo legal, se mencionsn de manera enunciativa mas no limitativa, materias como fiscal, civil, mercantll,
laboral, de derecho pdblico, de les consideradas en la Ley Federal para la Prevendon & Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, el Fiduciario queda facultado para que a su consideracidn
¥ can cargo al Patrimonio del Fideicomisa, dé cumpEmianto a dichas obligaciones a fin de sacarenpaz v &
salvy @ lodas a5 Pares de! Fideicomiso, incluide & mismo Fidudano. Para los efectos de este indso, al
Fiduciana no requerird de instruccidn, ni conformidad alguna, de ninguna de las Pares del Fideicomizo. -

N. Que &l Fiduciano calebre yio efecute los actos juridicos que la soficite &l Fidaicomiténts yio Fideicomisanio
en Segundo Lugar, siempre que estén apegados & ks condiciones sefialadas en el presente Fideicomiso,
en la inteligencia de que si existen Dbligaciones Garanfizadas & cargo de la Acreditada al ampare dal
Confrale de Apartura de Cradito wo del Fidelcomitente ywio Fideicomisarnio en Sequndo Lugar, se requerird
ademas el consentimiento expreso y por escrito del Fidescomisarto en Primer Lugar a fin de que el Fiduciario
celebre y/'o ajecuta 18188 0108, s s
M. Que &l Fiduciario realice todos |os Bcios juridicos que Sean necesarios para 8l cump@mianto de los fines
T —

0. Que el Fiduciario proporcions la informacidn estrictaments necesaria a;
a) Los proveedores de servicios, colaboradores, empleados, con los que el Fiduciano y el Fideicomésario en
Primer Lugar tianan redscidn.
b Las autofidades mexicanas o axtranjeras an materfa fiscal, financiera, de imparticion de justicia Inclusa
en temas penales, ya sea por requerimientos expreso de las mismas o por mandamients de ey, Para los
efactos de este inciso, e Fiduciario no requerira de instruccidn, ni conformidad alguna, de ninguna de lag
Partes del Fideicomiso, - s
P.- Qe ol Fiduciario para dar cumplimients por 1% leyes que ke son aplicables y expresaments a o previsio
pof la Ley Federal para la Prevencidn e ldentificacion de Operaclones con Recursos de Procedencia llicita
y sus correlallvas en bos Estades de la Repibica Mexicana, realice la investigecidn de kzs personas fisicas
o maorales que comparecen al Fideicoméso, en cualquier base de datos ya sea en México o en el exiranjaro.
Para los efeclos de este inciso, el Fiduciario no requarira de instruccidn, ni conformidad alguna, de ninguna
da las Partas dal Fideloamizs, s ———
Las Parles convienen gue cuando el Fiduciaro acioe en cumplimento de instrucciones del Fideicormisario
en Primer Lugar o del Fidelcomeaante wo Fideicomisanc en Segundo Lugar, segln corresponda, estara libre
Salodnmeponebilided] e s
OCTAVA. Procedimiento de Ejecucién Extrajudigial, — -
Las Partes acuerdan an supelarss al procedimesnto de venla extrajudicial del Patrimonio del Fidelcomizs de
conformidad con los férmings v condicones que s establecen en la Seccidn Especial del presents
Fideicomize denominads & identificada en esle instruments como Procadimiento de Ejecucidn Exirajudicial
fa cual se suscribe por iodas les Partes en este mismo aclo ¥ en ingfrumenia por separads, formsndo parte
integral dal presenta Contrato de Fideicomesn,
Asimisma, en esie aclo el Fideicomilente wio Fldelcomisano en Segunds Lugar da su consentimiento
BNpreso de manera imevocable para que, &n caso de ingumplimients de les Obligaciones Saranlizadas, el
Fiduciario proceda a la venta axtrajudicial de os Inmuebles y de cualquier ofro bien que integre el Patrimonio
del Fideicomiso de conformbdad con kos términos v condiciones establecidos en el Procedimients de
Ejecucidn Extrajudicial, v en el presente instrumento.
NOVEMA. Provisitn de Fondes, El Fideicomitenta yia Fidesicomisario an Sagunde Lugar deberd provear
sin requenmiento algunc al Fideciano, de las canlidades de dinero que sean neceserias para sulragar [os
gastos de elecucian del Contralo de Frdeicomiso, en caso de que e incie ¢ Procedimiento de Ejecucion

Extrajudicial, e e R o e e R
El Fidelcomisario en Primer Lugar podrd sufragsr dichoe gasios de ejecusian, si e Fideicomiterts ylo
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Fideicomisans en Segundo Lugar no proves al Fidusiario con 1as canlidades necesarias para |levar a cabo
&l Procedimiento de Epcucidin Extrajudicial ¥, en este caso, aquél tendrd derecho de repelir en contra oe
estos, todas aguellas cantidades desembolzadas. El Fidudians con carge al products de ka venla de los
inmmuebles, debera reembolsar al Fideicomisano en Primer Luger en los témminos de este Conirate de
Fideicamisa, ks cantidades de dinero que hubiese enfregado el Fideicomisario en Primes Lugar al Flducians,
necesarias para sufragar los gastos de ejecucidn del Fideicomizo, conforme al Procedimiento de Ejecucion
ExlrajudbEl, s mm————————ee e s
El Fiduciario no tendrd ninguna responsabiidad en caso de que no pueda levarse a cabo el Procadimiento
de Ejecucitn Extrajudicis, &l no se le provesn los fondos necassncs para 3l fin, conforme a la presente
clausula. s
DECIMA, Gastos, |mpuestos, Derechos y Honorarlos, Todos los gastos, impuestos, derechos y
honoranos que se causen por & olorgamienio de la presenle escritura hasta su Inscripcion en el Regisiro
Piblco de la Propiedad corespondiente al lugar de ublcaclin de ks Inmuebles, sendn a cargo del
Fideicomitenta yio Fideicomésario en Segundo Lugar wo del Aorediada al amparo del Contralo ¢e Apartura
de Crédibo. No obslanie b anleror y para e caso en que esbes, no cubran los gestos v honoranos 8 gue 50
refiere le presante cldusula, los mismos deberan ser cubiertos por @ Fideicomisano en Primer Lugar,
reservandose esieen dicho supessto &l derecho de repatin indislinla ywo conjuntaments los mismas contra
la Acredidada al amparo del Contrato de Apertura de Crédito yio defd Fidsicomitents yio Fideicomizsario an
Sepundo Lugar. -ssssssee EEFALILCL AL
DECIMA PRIMERA. _ ! . edad. Las Partes v & nofario
sutofizante reconocen gue esie dllima, apbe quien e olorga la pregsents escribura que conbems &l
Fatescomisn, es el obligado & tramdar la Inscripcidn dal primer testimonio da la misma anta &l Ragistro Pdtlico
da la Propiadad del lugar de ubicacion de los inmucbles, conforme a ko sefalado en el artlcudo 3E8
(rescianios ochenta v ocha} de la Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédilo, debiendo dicho fedalario | |
entregar &l Fiduciario &l primes leslimonio de la presenie escriture, debidaments inscrito v, lanio :I/
Fideicomisario en Primer Lugar, comg al FidescomBante yfo Fidetcomisario en Segundos Lugar, n:rplj
cerificada del mismo.- }
DECIMA SEGUNDA. Saneamiento para ¢l Caso de Eviceidn, E| Fidalcomitente yfo Fidelcomisanio en
Sagundo Luger se obliga y serd responssble da:
i El saneamiente para ¢l case de evicsidn fotal o parcial en los (érmincs de i3 ley respecto a los Inmuebles
¥ de sus accasiones, aporiados al prasenia Fideicomiso, obligacion gue contras frenie al Fidugiario,
facullandolo pors obligado en tales tormanos anle 13 o D6 personas fizicas & morakes, a guienas sa les
franamita |a propiedad de los Inmassbies, v
ii, D cualgquier vici oo en reldcdn con jos Inmuebles,
Cuando el Fiduclario en curmplimiento a ks fnes de este Confrate de Fideicomiao transmila perte o la
iotaldsd dal Palrimonio del Fideicomiso meluida los Inmuebles, el Fideicomilente ylo Fideicomisano &
Segurdo Lugar gquedars obligado & responder del sanesmiento para el caso de eviccidn, &8l como de los
vicios oculios en refacion con los Inmuebies an iérminos de by, facfando en esie acio al Fiducianio para
obligarly en dichos thrminos anle las personas fisgicas o morales & quienes conforme a aste Contrato de
Fideicomiso == les irasmita pare o la iofalidad del Pafrimons del Fdexomiso incluido los Inmushies,
bastando para efo i zuscripodn dal o los contratos correepondisntas an virud de log cuales se frasmitan
los mismos, - e T s
DECIMA TERCERA. a1 Fiducigrip. El Fidumano, sus delegados fduciarios y
funcionanos, no seran mpnnnﬂu cuands aclien, en sus respeclivos cases, an cumplirmients de o
pslablecids en el presente Fidekomiso, v en su caso conforme a las instrucciones geadas por el
Fidelcomizsario en Primer Lugar, o bian, por el Fideicomitents yo Fidecomisano ¢n Segunds Lugar, segin
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corresponda de acuerdo a lo esteblecido en el presenie Fideicomizo, ni por hechas, aclos, inohservancias
u omisiones de fas Partes contratantes, o de lerceras personas o autoridades, aneriores o posteriorss a
esta fecha, ni de actos juridicos en los que no haya intervenido direclamernte o interpretaciones de
auloridades o cambios en fomo 8 la legislacidn vigenle, que dificullen, contraden, impedan o sancionen &l
cumgimiente de sus funciones o |a validez del Fideicomizo, slendo & cargo ded Fideicomiterte yio
Fideicomisano en Segundo Lugar todas las consecusncias legales de ko anterior,
Mi el Fiduclario ni sus delegados fiduciarios responden con su patrimenia en ningdn evento y, ain axcapeisn,
de ninguna reclamacidn refasionada con el Fideicomisa, proveniente de autoridad o terceros, ks cual serd en
dltma instancia con cargo del Fidebcomitente wo Fideicomisario en Segundo Lugar. - s cescam i
El Fiductano no fiene a su cargo més obligaciones que kas expresamente pacladas en este Contrato de
Fideicomizo o en |a ley, dentro de kas cuales no quedan incuidas las fiscales o laborales de nanguna indole
Ei Fiduciario hard constar en 1odos log actos y contratos que realics con los bienes ded Fideicomiso, qua los
Feva a cabo en cumplimients & los fines del Fideicomiso, sin que asuma, en lo persanal, responsabilidad
AR PAF BB, e s s s e e e e e e

El Fiduciario serd responsable civilmente da los dafios y perjuicios que a2 causen por @ incumplimiznio de
las obfigaciones a su cargo asumidas ¢n este Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando hublere actusdo
de manera negligene.
Si el Fideicormisario en Primes Lugar yo e Fideicomitente yio Fideicomisanio en Segundo Lugar, actian por
medic de representante, & Fiduclerio cumplivd con las obligaciones a su cargo pravias las insbucciones que
por escrile ke remilan Ea persona o personas que segin sus archivos tengan acreditada dicha representacian,
8 menos que estos hayvan dado al Fiduslano avise previo por escrite con acwse de recibo, comunicéndole la
extinedn de i3 represaniaciin antarior y gque hayan acreditado debldamente su nusva reprasentacion ——
En el supuesto de que exista alpuna demanda o accién judicial en contra del Fiduciaro por parie del
Fideicomisario en Primer Lugar yio Fidelcomitente wio Fidelcomisario en Segundo Lugar, ks gastos que se
OTEginen con mathve de |3 defensy, serdn con cargs al Patrimonio del Fideicomiso sin gue para este efecta
se requiera aulorizacidn alguna por parte del Fldelcomisanic en Primer Lugar wio del Fideicomitente yio
Fidelcomisans en Segundo Lugar yio de algin tercern que adquisra derechos. En caso de que no Reeren
suficiertes los fondos que imegran el Patrimonio del Fideicomiss o o mismo carezca de la liguidez necesania
para sufragars los gastos, el Fideicomitenie yo Fideicomisano en Segundo Lugar serd &l obligade a cubrirlos
direclarments y an cass de que no ko hiciere serd el Fideicomisario en Primer Lugar guien estard obligado a
cubrites directamente, resarciendo al Fiduciano en case de que este hublere erogado o cubbento algin gasio,
regenvindose @ Fideicomisario en Primar Lugar, en este supuests, el derecho de repelir kos mismos conlra
&] Fideicomitenie yio Fideicomisario en Segundo LUGES, sssssssssmssase
DECIMA CUARTA. Prohibiciones Legales. En cumplmiento de lo que dispone al ariculo 87-F (ochenta y
siete guion “A%) de la Ley General de Organizaciones y Aclividades Auxiliares del Crédiln, el Fiduciario hace
del conocimienty de las Paries que lendrd prohibids lo siguiente, que a ka letra dice; *
“Articeio 87-N.- Las sockedades financieras de objelo milliple quedardn sujetas, en fo que respecta a lag
operacones de Fidnicomiso” de garantia que administren de gcusrdo oo fa Seccidn i del Capitelo V del
Titulo It de la Ley General de Tiwos y Operscones de Crddite, & lo dispuresio porlos arficwios 79 v 80 de la
Ley de instituciones de Crédilo para dichss insfitucionss. En los contrafos de “Fldeicomiso” de garalia a
que s refiere of arlicwloe 385 da Ja Ley General de Thwos v Dperaciones de Crédifo y en la efscucidn de los
mismos, 8 las socipdades franciaras de obisfo midfdole fes esfard prohibido:
I Actuar come fducianas en cualesqier ofros Fideicomisos distintos & los de garaniis:
1. Liriizar of efectivo, Disnes, derechos o vakores o8 fos Fileicomisas pava la reslizacitn de operaciones an
virfud oo fas cuales resulen o peedan eswlar deudores o beneficiaros sus Delegados Fiducisros;
administradones, los miembros de su conselo de administracidn propietarios o suplenfes, esfén 0 no en
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funciones: sus dirsctivos 0 ermieados, S8 COMiEeRos (WOpeianos o supemnes, 85En o no BN fwoiones;
eus auditonss extemos; ips miembros del comild Monice ol Fdeioomiso respeciv; 08 ascendenes o
descemdiamles an primer grads @ conyuges de 58 personas cifadas; las sociedadas en cuyas asambleas
tengan mayora diches persoras o faz rismas socedades Snanoeras de abiefe o,

. Colebrar oparacionas por coerla pioga)
M Achuar an Fidelcomizos a iraves de os cusles sa avadan fmitaciones o profubiciones conlenidas en esfa
u olras leyas;
V. Respondar a fos Fldelcomlfenies o Fideicomizancs del ncumpiimisnfo de los deudores por los biemes,
derechos o valores del Fidefconwsn, Sivo U S8a POr S SiNgd segqdn o oispuesio en e perde final del
Arficinky 397 de fa Lay Ganaral de Titwos p Operacionas de Crddio.
5i al tming dal Fideicomizo, los bemes, derechos o valones no hubisren sido pagados por los dewdones, fa
frdwciana deberd ransferrios, fusdo con el efecivo, bienas, y demds derschos o valores gus conshiuyan al
Patnmonio Fiducisme af Fdefcomitenle 0 Fidaicomizana, segin sea of caso, abstenidndose die culbuir o
inyrarle,
En fos confratos o Fidefcomizo 26 nssisrsd an forma nofora ko previsio en asde inciso p wna declaracion de

la fiduciaria en e senfide de que hize saber mequivocarments su conlenids 8 185 personas de quisnes haya |
recibido el efectivo, bienes, derechas o valores pars =4 afectanidn fiducians;
Vi Aclvar como Fducianas en Fideicomizos a fraves de los cuales e caplen, directa o nolnsclaments,
recursos del publico medianfe cuslquier acfo cawsanie de pasivoe direclo o conlingsnis;
Vil Achsaren Fideicomises a travis de Jos cuales se evadan Tmilaciones o profibiciones confenidas en esfa |
U Ofras feyes,
VI, Acluar como fdwsianas o los Fideicormisos a que 8 refiare &l segunds pdmale del Arficwo 58 da fla
Lay de Sociedades de lrversidn, y
X Admvmistrar fincas nisfices, @ menos gque heyan recibide la sdminisfracidn para geraniizer al
"Fideivomizaso ™ of cumplintento de una obligacion i su preferencia &n o pego con & valar de Ja misra nes
o de sus producios.
Cualguer paclo en confranc 4 o dispeesio por las Facoones anfeqones serd o l|'I
DECIMA QUINTA. De la Re 305 : . El Fiduciario podré renunciar al cargo
confarids en ol presente Fideicomise por causas graves @ juico do un juee de pimaera instancia def lugar de
su domlcla, conforme lo establece el ariculo trescienios naventa v uno 92 la Ley General ge Titulos v
Oparaciones da Crédiba.
Para elecls de 1o eslablecids en & phiralo anterior, las Panes acuendan que la falla de pago de los
hanorancs que a fevor dal Fideciano se establecen en este Contrato de Fideicomiso, sard considarada coma
falta grave.
El Fideicomisaria en Framer Lugar, sin requerir el consentimlento del Fidelcomitente wo Fideicomlsano en
Sogunds Lugar ni ded Frduciario, pedrd en cualquier tempo sustibue al Frdeciario, notiicands a esle, con
valnte dizs nabiles de anficspacion a la fecha en que se pretends (levar 8 cabo diche sustitucidn, a efecto de
gue prepare o conducenta para la formalizacdn de la misma, en &l entendido de gue & Fiduciana estard
obligado a reafizar log aclos y celebrar y suscrbl los documentos y convenios que sean necesarios o
convgnientos para que [ sustiucidn se leve a cabo en dicha fecha y se deberd absfensr de realizar
cualguier aclo gue Impida o emorpezca la referida sustitucion. El Fidusiario procederd a la susiilucion
fiduciaria, previo of pago de los gastos yu honorariog que de conformidad 2 este Contrato de Fideicomiso
lenga derechs a pencibir, AR S i
DECIMA SEXTA. |mpuestes y Obligaciones Fiscales. Toda vaz que o Fidsicomilente yha Fideicomisario
&N Seguricio Lugar se reserva el dereche de readquinr el Patimonio def Fidescomiso, de conformidad com el
presenle Fideicomiso, el mismo no s considarara enspnacion en s ddrmmes del arliculo 14 (catorce) del
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Cadigo Fiscal de [a Federacidn, —

Todos los impuestos que s& causen con molivo de kas operagiones efectuadas an cumplimients de los fines
establecidos en el presents Fideicomiso, serdn por cuenta y cargo del Fideicomilente yio Fidaicomisanio en
Segunds Lugar, en ks medida de su participacisn respecta del Patrimonio del Fideicomisn, obligdndose en
esgte Bcto 8 reallzar en forma directa y sin la infervencidn del Fiduciane los enleros v pagos comespondientes,
asi come a cumplr con todas aquellas dsposicionas da indole fiscal que les sean apticables en curmphmisnio
a los fines del Fideicomiso. s
El Fideicomitenle yfo Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a cumpdr en forma directa y sin la
Intervencitn del Fiduciano con les obligeciones del page de los impuestos, confribuciones y deréchos que a
BU cargo & genenen, en virkud de kos ingresos que en su caso lleguan a percibic con mativo del prasents
Fideicomiso, obfgandose a maniener en paz y a salvo al Fidusiaris asi como a indermnizada, en 1émrminos
de lo establecido an la Cléusula Vigésima Primera de este Fidelcomiso, denaminada ndermnizacion, para el
caso de que se le finguee o se o rale de ncar cualquier responsabifidad en vinud de las estralegias iscales
fue aplique 8l propéo Fideicomitente wio Fidelcormisaro en Segunds Lugar en refacion al Patrimonio del
Fidelcomiso v a los Deneficios gue a su faver 58 derivan dal Fideloomin. == ----sssessmsssremssssnssssssnssnnnans H
Lz anteror, en el entendide de que el Fiduciaie en ningin momendo realzard calcubos, nl fungird comao
reienedor, &n caso de que se lleguen a generar condribuciones de indale flacal, en cumplimiens de los fines
astablecidos an &l presente Fideicomise, siendo esta responsabilidad exchesiva del Fldelcomilente wo
Fideicomisario en Sagundo Lugar.
En este acto, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar ssume cualquier obligacion de
informacién y de proporcionar documentacian a las audoridades facendarias, retenedoras de impuesios o
lefoares, que por disposicidn legal requieran de dicha informacidn; autorizando al Fiduciario a que por su
CueiE proporcions a las aulordades hacendarias, emisoras, secretarios de consejo, fedatanios plblicos v
demas retersdores que correspondan, el Registro Federal de Conbribuyentes del Fideicomitente o
Fidelcomizario en Segundo Lugar o cualquier informacidn relacionada para cumplir con las cbligaciones de
informacion requenids conforme a les leyes y reglamentos aplicables,
DECIMA SEPTIMA. Fagultades del Fidugiarig. El Fiduciario adminisirard el Patrimonio del Fideicomiso
con [as facultades y obligaciones que estatlece el ariculo 391 (rescientss noventa y uno) y demas relativos
de la Ley General de THulos y Operaciones de Crédi, -,
El Fiduciano no estard obligads a ejercer por 5l mismo las facultades de pleitos v cobranzas, va gue, &n
caso de requenrsa el ejercicio de las mismas, su responsabiiidad se limitard a otorgar el o los poderes
especialés que sean mecesancs para la defensa del Patmonio del Fideicomizo, de conformicat a io
astablacido en la Cléwsula Vigésima Cuarta del presente Fidsicomiso denommada Defonsa del Patrimonio
del Fideicomiso,
Queds establecido que el Fidutario no serd en ningin momento responsable de la actuacién de los
apoderados, ni BmMpoco estard obligado a cubrir los honoraros prefesionales o gastos dervados de |a
aciuacidn de estos, kos cuales serdn liguidados de acuerdo a ko establecide en la Clausula Vigésima
Segunda dal prasante Fideicemise denominada Defanza del Patrimonio del Fidaicomign, s s s
En caso de que el Fiduciario reciba instrucciones del Fideicomitents yio Fideicomisario en Segundo Lugar ¥
del Fideicomisario en Primes Lugar, que sean confradiciorias entre 8i, & Fidusiara seguird las instuociones
ded Fideicomisario en Primer Lugar,
DECIMA OCTAVA. Obligaciones Relacionadas con los Inmuebles. Todos los qastos, impuesios, o
contribuciones de cualquier Bpe que se derven de los Inmuebies, 1ales como Impuesio predial, gasios de
martenimients, gasios de servicios publicoz, sern por cuenla ¥ a cargo dal Fideicomitents yio
Fideicomisario en Segundo Lugar quedando el Fidudario relevade de su page.
DECIMA NOVENA. Gastos ¥ Honorarios de Tercerss, Todos los gastos v honorarios de tercerns que s=
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priginen con molive del cumpimiento de fos fines y demas términos del Fideicomiss, serdn con cangs al
Patrimonio del Fideicomisn en caso de que &l mismo cuents con los recursos liquidos necesarlos para efio,

¥ B B GESO, con cargo & Fefelcormdlente ywo Fideicomisano en Segundo Lugar w'o de la Acreditada al
amparo del Contralo de Crédito, quien debera cubritos an forma directa ¥ 50 la inlersencon &gl Fiducsario,

El Fideicamibesde yo Fidaicamisanio en Sequndo Luegar v &l Fidelcomdzario an Primer Lugar en esie acto
autorlzan al Flduciario para cargar al Patrimonio del Fideicomiso, los gastos y honoranios de terceros en los
que s¢ pudiere mourric con motive del cumplimienio de los fines y demés lemminos del Fideicomiss, ———

En caso de que el Patrimonio del Fidelcomizo fuere insuficiente o carezca de la liquidez necasaria para
solverdar bkas gasios y honorarios de lenceros en que se pudiensn weumic en cumpiimiante & los fines del
Fldeicomlzn, & Fiduciana no estard obligado & realizar acto alguno hasta en tanto & Fideicomitenie yio
Fideicomisaria an Segunda Lugar be proporcions la iofalidad de los recursos necesanss para fales aclos
juridiens. Mo obalante lo anteror, &l Fidelcomisario en Prmer Lugar podrd proveer &l Fiduciaro de los
TECUrs0s Necasarios para solventar los gasios y honosados e que pudiere Beurdn con motive de la
formalizacian del presente Conbralo de Fidewomiso v el cumplimiento de sus fines, reservandose el
Fidsicomizario en Primer Lugar al derecho a repafie los mismos al Figeicomiante yio Fidescomisario en
Eg-gunﬂq LIMJAF, sesremsmsansemsanssms s amnsnsmsnmsr senansasmmmsmsm s mmrm s s m s m e mm s e e e
VIGESIMA. Domicilios, Las Partes safialan come sus domiclios y correos efecirdnicos para todas las
notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazarmientos a fodo bpo de juicio o procedimignta I
ante autorided |urlsdiccional, las Pares sefialan como su domicio, los siguientes:

Calle Giadiola nlsmers sesenta y nueve, manzana sesenia y nueve lote dos, Colonia Sania Mara Guadalupe
la Cuebrada, Cuaulitidn lzeall, Estado de México, cdigo postal cincuanta y cuakro mil setacientas sesanta
y Cuadro. — T ——————————
Atencion: EDUARDD RAMIREZ TRIGOS,
Teklong: “95 50 48 34 53° crrrramsrsamsssss s s s s s a e pm e s AR A A
Corren alacininico: “eduardori@spiralmexico. comuma”,
alie Bahla de Santa Barbarz ndmero cenio cearenia ¥ cinco, Plso PE°, Colonla Yerdnica Anzures, Slcekdia
higuel Hidalge, Codige Postal once mil frescientos, on la Cudad de Mexico, Maxico.
Atenciin: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMARTY, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
Teldlond: “{55] T8 33 B8 S01¥, c————ererrrrr e e s e
Corren elachinico; “contecinfficreze.com”™
Fidugiaio; —
Manuel E. lzaguire numero dos, interior ciendo dos "B°, colonla Ciuded Ssiélite, Mascalpan de Judrez,
Codigo Postal cincuenta ¥ bres mil clen, Estado de México, Méxicn, ~———— - .
Atencibn: “FRONTAL CREDITY, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE lH".I'EFISI-IfrH DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCLARLA

B (IR e TR
Cormeo efectrdnico: "cumpliméeniof@ironialfin.com”.
mﬂ; ............................................................................

Calle Gladioda ndmero sesanta y nuave, manzana sesenta y nueve lobe dos, Colonia Santa Maria Guadalupe
la Quebaada, Cuaulilan lzealli, Extads de Méxicn, ebdign postal pincuenta y custro mil setecienios sesents
Y Cualro. - wmmmmnmaaas
Atencion: EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, - — - -eeeescmesnmssnncanas




a4

Teléfono: "55 50 48 34 537, —- S
Corrad elecirdnico: "edusrdorfspiralmexico.com mx”, —————
Cualquier aviso, requerimiento u ofra comunicacidén que sea necesario, en cumplimiento de cualguier
disposicion del presente Confrate de Fideicomise, se hard constar por escrito en idioms espaiol, ¥ serd
emviada per correspondencia cerfificads, a ravéds de las compaiias comercialments conocidas coma *0HL®
yio "FedEx”, 0 por cualjuisr oiro sendicio die mensajeria comparable {pera enirega, dendro de los dos dias
hadles siguientes. o menos), a los domécilios que g2 precisan aerormende, o por fax o comen elecirdnico
con eonfirmacion telefdnica; en este dltimo caso, los avises e Instrucciones dirigidas al Fiduciario, deberdn
sar enviados en original al domicilis antes mencionado o bien, al domdeilio correspondients en caso de un
cambio posterior comunicado por escrlio, en un plezo que no excederd de der dias habiles sigulentes a ka
fecha de la confirmacitn dal fax o coreo aleckidnics enviado. B

3i alguna de las Partes cambia de domicilio, eslard obligads a nolificars por escrilo v mediante fedetario
pablicoe a las dernas, en el entendido que mientras tanto no se formule dicha netiicacitn, se tendra como
valido el ifimo domicilio gus a2 hublere designada anle < Fidusiario. -es

El Fideicomisasnio en Primer Lugar, e Fideicomitente yio Fidelcomisario en Segundo Lugar, ¢l Acreditado al
amparg del Confrato de Crédiks, v of Depositario en esie acto se cbligan a mentener slempre un domiciio
dentro de cualesquiera de los eslados que integran la Repdblica Mexicana, obligdndose ademds 3 mantenar
slempre un representante para que ciga y reciba notificackones en su nombre, dentro del territorio nacional,
VIGESIMA PRIMERA. Indemnizacidn, El Fideizamente ywio Fideicomisano en Segundo Lugar s abliga =
Sach &R pazy a salo al Fiducians, a les empresas subsidiarias o afiliadas ded Fiduciaro (an kb sucesivo las
Subsidiarias) y & sus respeclives consejeras, funcionarios, empleados, mpresentantes, delegados Bductarios
0 asesores, incluidos en este MmO caso, sin Hmitacldn alguna, abogados, confadores, consultores,
bangueros, financieras y cualquisra de kos represantanies de dichos asesores {en lo sucesivo denaminados
todos efios como los “Represenfanies”), en caso de que se presente alguna reciamacion, procedimianto,
Juigka o demanda en contra del Frduciario wio de cualquiera de sus subsidiaries o afilisdas yo de cualquiera
de sus respectivos Representantes, en vinud de cualquiera de 1os actes que realice el Fiduciaro yo sus
Subsidiarias yio afiliadas yo sus respectivos Representantes en relackhn con esle Fideicomise, excaplo por
error, negligencia o mala fa, Por tando, @ Fideicomitesde vwo Fideicomisario en Segundo Lugsar sa obliga a
remibalsar &l Fiduciario yo a sus Subsidlarias wo a sus afiliadas ylo a sus respectivos Represeniantes
cuakuier ghsle o eragacion de cualquier naturaleza (ncluyendo honoranos y gastos legales) an e imcuran
o cualquier dafo o penuicio que sufran en wirlud de alguna reclamasion, juicio, procedimients o demands
entablada en Méxice o en el exranjera, en contra del Fidudlario wo de sus Subsidiatias ylo sus afiliadas vio
g sus respectivos Repregsentanias en refacian con cualquiera de les actos que estos lleven a cabo, en kos
termings de esle Fideicomiso, excepio por ermor, negligencia o mala fe.
El Fideicomisario en Frimer Lugar responders # Fiduciro de fodos los conceptos mencicnados en el
parrafo antenion, en el supuesio de que el Fideicomilants o Fidecomisario en Segundo Lugar incumpla con
laz obigaciones a su cargo v frénle al Fidudans, previstas en dicho parafo. Para esie efecto, bastars gue
el Fiduciario presente al Fideicomisario en Primer Lugar el requerimiento por escila que le haya hecho al
Fideicomilente yfo Fidelcomisario en Segundo Lugar y la manifesiacién del Fiduciano que aquel no ha
cumplido dicha obfigacion. El Fideicomizario en Primer Lugar se reserva el derecho de repetir en contra del
Fidelcomitente wio Fideicomisade en Segundo Lugar fodas las canfidades erogadas por este conesplo, s
VIGESIMA SEGUNDA. Registro Documental. El Fiducianio se obiiga & registrar ¢ conssrvar en sus
archives par &l terming que sefalan las leves, reglamentos v circulares aplicables, los documentos en kos
gue consten bos actos U operaciones que haya celebrado en cemplimienio de los fines del presente
FiHelotmian, me— L reea——
VIGESIMA TERCERA. Operaciones con Terceros, Fl Fiduciaric deberd ostertarse como tal anle fas
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perscnas fisicas o morales, con las que celebre actos juridicos, en cumplimiento de los fines &f presants
Fidsicomisn, sin qua asuma an [o personal responsabilidad alguna por edo,
VISESIMA CUARTA, Defensa del Patrimenio del Fideicomiso. El Fiduciario no serd responsable de
acios, hechos U omisiones de s Pares o de lercenos gue impidan o difficulten el curmplimiento de los fnes
del Fldelcomizo.
El Fideicomisario en Primer Lugar wo el Fideicomilemle wio Fidecomsano en Segundo Lugar, segdn
corresponda, deberan instulr en foma inmediata y por escrito 8l Fiducianio, pera gue aste otorgus al o los
podares necesanes a la porsona o personas gue sean designadas de contormidad a o establecida en asta
Clausada
En caso de surgir algin conflicio relacionado con los Bienes que mlegran &l Pairimonio del Fideicomisa, &l
Fiduciaro no estara obligade a defender el Patrimonic del Fidsicomise por sl mismo, estando oblgado
tnicamenta & clorgar &f o los poderes necesarios en faver de la persona 0 personas que por escrito e
indiguien el Fideicomisaria en Prmer Lugar wio el Fideicomiltentes ylo Fideicomisario en Segundo Lugar segdn
comasponds, para que s8 aboguen sl cuidado, consarvadion o defensa del Palrimonis del Falscomiso,
debiendn comparecer 8l Fideicomisario en Primer Lugar yio &l Fideicomitente ylo Fideicomisario en Segendo
Lusgar, segdn comesponda, con la manifestacion de su conformidad respectiva.
Cuande el Fidusano reciba alguna nolificacion de cualquier demanda judicial, requerimianto de slguna |
autoridad y an general cualguier aviso reladonedo con el Patrimonio del Fideizomiso, Lo notificard por escrito

al Fideicomisario en Primer Lugar y al Fideicomitende ylo Fidecomisario en Segunde Lugar segin
coresponda, con lo que cesard cualguler responsablidad del Fiduciaria,
E| Fufuciario no sard respansable de las gestiones de los apoderados, ni del page de sus honarariog, gasios,
costas o de cuskesquier expensa gue se deriven de los juicios respectivos, requermiento de autonidad o
cuaipuiar aviso relacionado con al Paimonio del Fideicomisa, los cualés en fodo caso searan con cargo al
Figeicomilente yio Fideicomisano en Segundo Lugar. Asimismo, queds establecids que & Fideicomisario en
Primer Lugar yo el Fidelcomitente wo Fidsicomisario an Segundo Lugar segin comrasponda, podran insrui
Al Flducad parg que Bs expensas que 2 ariginen con molive del juicio corespondiente s& cubran ¢ﬂ!
cango 2 los recursos que en efectvo integren el Patmmonio del Fideicomiso y hasta donde ks mismos

En caso de que no fueren suficienies los fondos que intagran & Patrimonio ded Fidsicomizo, o el mismo
cafezca de la Bguides necosana pam suftagar ios gastes, of Fideicomilente yio Fideicomissns en Sagundo
Lugar serd & obligado en cubridos directameants ¥ en caso da gue no bo hickere, al Fidelcomisana en Primer
Lugar dabara cubriftos directaments, resaregndoss el Fidelcomisario en Primer Lugar en este supussio &l

derecho de repelir los mismos conlra el Fidelcomilente wo Fideicomisano én Segundo Lugar, =-=sss=sm=s-=
En iodos los podeses qua se otorgusn por &l Fiduciario en cumplimients 3 los fines y demas 18rmincs de
esle instruments, se deberd hacer constar el conlenido del parrale inmedialo aNIRHOE, s——————— -

Cueda establecido qua, an oualquier caso, el Fiduciano tendra derecho a qua sa le restifuyan todas y cada
una de las erogaciones realizadas por ios conceplos a que se refiere esta ciusula, ¥ por los monios
suficlentes para pagar entre otros log honorarios de abogados sin deduccidn o restriccion alguna, inclusiva
¥ e ser ol caso con cargo al produsto de laoventa el Patrimanie ool Fideicomise, conlormme 8 Frocedimisnbs
de Ejecascion Extrajedicial.
Fara los electos de la presents cldusula v en ceso de gque &l Flducieno recibe netucckonss del

Fideicomitende wio Fideicomisario en Segundo Lugar y del Fidecomsarno en Primer Lugar, que ssan
contradictonas entre sf, &l Fiduciarlo sin su responsabfidad seguird tes Instrucciones del Fidefcomisario en
Primar Lugsr. e

VIGESIMA QUINTA, Honoraries, El Fiduckano por su intervencidn en el presente contrato de Fideicomiso,
tendra derecho a percibir dal Fideicomitenis yio Fideicomisario an Segundo Lugar s siguisiies honoranos:




da

A, Por la fima v aceptacidn del Fideicomiso, la canfidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA
NACIOMAL), mas ef Impuesto al Valor Agregado. Dicha cantidad serd pagada por una sola vez v al momenta
da firma del presente instrumeants, - =
B}, Por la adminisiracian del Fideicomisn: —-—s-eeeeeermeesesssssmssssssee
{1} Mientras existan Obligaciones Garantizadas, la cantidad de $10,000.00 (MEZ MIL PESOS, MONEDA
NACIOMALY, mas el Impuesto al Valor Agregadn, y e
(i} Lina ver que s& haya dado cump@miants a les Obligaciones Garanlizadas, pere se mantanga vigenie &l
Fideicomniso, la cantidad de 3500000 (CINGO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesta al
L
El monlo correspondianie, serd pagado anualmente y de manera anlicipada, deniro de los cinco dias hébiles
siguisnies a la fecha en que la mésma se geners, e——— .
C). Por cuslquer modificacion a los Contratos de Crédite v sus respeclives Convenios ModiScatorios, al
impaorie gue comesponda de conformidad con las farifas vigenies del Fidudlaro, & cual se hard del
conccimiento dal Fidaicomiterta yio Fidelcomizans en Sagqunds LUGar de manera previa. —-—-——---—-————
D). Por cuskguisr modificacidn al Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00 (QUMCE MIL PESOS, MORNEDA
MACIOMALY, mas el Impuesto al Valor Agregade por cada evento, Dicha canfidad serd pagada por una sola
ver y alka fecha de finma ded convenio Comespongient. — oo s

E). Por & olorgamienio de poderss, i3 cantided de $16.00000 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA
NACHOINAL), més of Impuasto al Valor Agregade, la cantidad anterior sera pagada por cada poder otorgado
y en ks fecha de firma del Rstruments respactivo, S
F}. Par la reversidn del Patrimonéie del Fidescomise, la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MONEDA
MACICOMALY, mas al Impuesto al Valor Agregado por cada events. Dicha canlidad serd pagada por una sola
vez v ala facha de fima del conwvenio comrespondiants,
5}, Porla transmision a un tercero de los Inmuebles o de cualguler ofro bien que sea aporiado al Fideicomiso,
la cantidad de 315,000.00 (QUINCE MIL PESDS, MOMNEDSA MACIOMAL), més el Impuesto al Valor
Agregado, Dicha canfidad =erd pagada por una =zola ver y @ la fecha de firma de lransmision
comespondients. - e

H). Por ol ejercicio del Procedimiento de Ejecucdn Extrajudical, la cantidad que resulle de aplicar & T9%
{siate por ciénto) cakculads sobre el precio de venla de los Inmoesbdes o cuslguisr obro bien que forme parke
def Patrimaonio ded Fidelcomiss. en el entendido gue dicho monlo serd pagadero al momento de ka firma del
insburninio en el que consie s edjudicacidn del patrmon|o —————e—
I}, Loe senvicios Bancarios o Financierss, que se llegaren a requerir para el desamalle de los fines del
Fideicomisn, serdn cobrados, de conformidad con las tanifas vigenles en fa Insficion al momento de
policitarse &l semvics,
Los honorarics antedorments menconados, seran a cargo del Fkeicomiente yio Fideicomisano en Sagundo
Lugar yio la Acreditada al ampara los Contratos de Apertura de Crédio v sus corespondientss Convenios
Madificatorios de forma soefidara e limtada, quisnss se abligan @ SuU pago v causaran el iImpeesto al Yalor
Agregado por disposicidn de la Ley respectiva que asi lo establece. S S
Los pagos de dichos honorancs deberan ser liquidados en tas ofcinas del Fiduciario, cuyo domicilio se
precisa en la Clausuka Vigesima del presenis Fideicomiso denominada Domscllios, ¥ sin necesidad de
reguenimiento pravie de pare de esle Qim0 - eee————————— el

En & caso de que el Fiduciaro tenga que raalizar actos no previstos en el prasente Conlrato de Fideicomiso,
cobrard los gastos que estos originen,
Las Parles conviensn en gue = presente instrumente acompanade con la Bguidscion de honorarioz
devengados no pagados lendrd o cardcler de tikdo ejecudivo y traerd aparsjads ejececion, de conformidad
a lo establecido en los ariculos 1391 {(mil tresclentos noventa y uno) ¥ siguientes del Codigo de Comaercio.
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El Fiduciaria sa raserva al derecho de actualizs sus honorarss &n borma anual, &n la misma proporcidn en
que & incremente el Indce Nacional de Precios &l Consumidor, que publique el Banco de México o el
arganimo que (o sustifuya para takes elecios
El Frseicomdents yio Fidelcomlsanio en Segundo Lugar expresamente suloriza al Fiduciario para cargar en
cuglquiera de la{e} cuentals] de chegques wio valoras yio inwersion que manlengan aperfuradag, los
homiranos que el Flducano tenga derecho a percibir de conformidad a ko establecido an esta clausula.—
El Patrimonio del Fideicomizo garantiza prefereniemante los honoranos del Fidudano, asi como los gasios
que aste hayva realeade en ol ejercicio del carge gue se le confiere dentro dal presente Fidescomigo. ——
En caso de mora &n 2l pago de los honorarios, el Fidudianio tendrd derecho a cobrar por conceplo de pena
convencional la cantidad gue resulle de aplicar ka Taga de (merds Interbancara da Equilibrio més 4 (cuatno)
planios, cekulado aobre el importe de la comsion mo cubiera ¥ por 8l plazo gue |a misma permanezca
T T o .
El Fidhesiario, misnlras exsla cualquier sakde a su fevaor, pendients de Bouidarse, se abetendra da realizar
cusdquier tramite admindsirativo, 33l como proceder & cancelacianes parciales o ioisles del Fideitomiso, sin
responsabilidad algund pand & MEST, s i
VIGESIMA SEXTA. Duraclén El Fideicomiso que mediante el presente instrumento se formaliza, tendra la
duragion gue s¢a necesaria para el cumplimients de sus fines, Sin que exceda del iBrming maxims gue
permitan o leguen & penmitic 12 o las leyes de la materia, v podra darse por tarminado por cuslquisra de los
supbestos previstos en el aiculo 302 (rescientes roventa y dos) y 302 Bis [Irescienlos noventa y @os Bes)
da la Ley General de THuloe v Operaciones de Cradito, a excepcidn de lo previsto en la fraccidn W (seis
ramana) por iratarse de un Fideicomiso de naturaleza imevocable.
Las Pares acuerdan que ef presenle Fidelcomiso no podréd ser extinguide nl fotad ni pacclalments, o
modificado o susfiluido, mientras &l & los obigados & pago de 108 hanoranios iducanos, no & ancuenlran
al cormente de la hquidacion de los mismos, —

VIGESIMA SEPTIMA. Del Derecho de Reversidn. El derecho de reversion de los Inmueties procedera
favar dal Fldelesmitenle wo Fideicomsars en Segunde Lugar, una ver pagadas o cublemas iodas
Obligaciones Garantizadas y sus accesonios a entera satisfacciin del Fideicomisario en Primer Lugar. —
Quada axprasaments paciado pada of caso de guee @l Fidecomilente w'o Fidiscomisano en Segunds Lugar
o la Acrediteda canforme al Contrato de Crédilo, sea sujeto de un procadiméento |udicls! de Concurso
Mercantil o Susponsidn de Pagos, &l derecho de reversion de los Inmusbles se fendrd por estinguida
automdticements, pardands en age mamants el Fideicomitante wa Fldalcemlsans en Sagundo Lugas dicha
darecho de revarsion, y 58 procedera a iniciar y gjecular &l Procsdimients de ERpcucion Exdrajudicial pactado
& Bl Fideloomisn, =—eres—— T T T e T Ly L Tew et aea ¥ el S e wor e ——
VIGESIMA OCTAVA. [rrevocabilidad. En virtud de gue f presents Fideicomiso g2 otorga con el objeto
principal de que se cumplan fos fines establecidos en la Clinsula Séplima de este Fideicomise denominada
Fines del Fideicomiso, el Fideicomitante wio Fideicomisario an Segundo Lugar, en esle acto, renuncis
exprasamente a su derecho de revocar e pregsente Fideloom g, e
VIGESIMA NOVEMA. Ceslén Los derachos y cbbgaciones dal Fideicomitents yio Fldeicomisario en
Sepgundo Lugsr defivados del presente Fideicomiso no podrin coderse, gravarss, Engjenarss o por cumlguier
olre {Hulo compromederse con fercercs, bajo ningdn ikulo, salvo consentmianto expreso v por escrite del
Fideizamisario en Primear Lugar.
FPor su parte, &l Fideicomisana an Primer Lugar podrd, sin necesidad de previa notificacion, ceder y &n
cuaiuier forma fransmitir u olorgar en garantia a favor de werceros los derechos de que es litular en el
presenle Fideicomeso, sin reguenr &l consantimiento del Fidsicomifents yio Fideicomisana en Segunda Lugar
ni del Fiduciario. Asimismo, el Fideicomitenie vio Fideicomisano en Segundo Lugsr autorza v reconoce
expresamenls que al Fldelcomisario en Primer Luger v el Fiduciano podran, sin autonzacion saicional dal




L

Fideicomitente yo Fldeicomisads en Segundo Lugar, fransmilic y iransfedr los datos personales del
Fideicomitente yio Fidelcomisario en Segundo Lugar. Con anterordad 3 la celebracion del presents
Contrala, el Fideicomisanc en Primer Lugar y el Fiduciario e sxplicarsn el tratamiento gue |e dard & sus
datos personales mediante la entrega de un aviso de privacidad en términos de a Ley Federal d& Protecsian
de Datos Personales en Posasion de fos Particulares, dande sefala los derechos con loe que cusnla
Fideicomitenie yio Fideicomesario en Segundo Lugar en dicha materia, tales como derecho de accass,
reclificaciin, cancelacion, oposizidn, revocacion, limitacisn en ef uso o divalgacidn, asi como la forma de
coma pugde hacerlos vabsr, =

TRIGESIMA. Modificaciones al Fidaicamise. Salve por ks sefalado mas adelants, este Fidsicomisn podra
serf modificado, en cuaiguier mamente durante su vigencia, mediante la formafizacdn del convenic
correspondients suscrity por el Fideicomisario en Primer Lugar, Fidelcomdente yio Fldelcomisaris en
Segundo Lugar y el Fiduclaro, slempre y cuands dichas madificaciones no afecten kos derechos de ningdn
lercern, ¥ miantras nd hayan sido cukerias en su fotalidad las Obligaciones Garantizadas a satisfaccitn dal
Fideicomizario en Primer Lugar, en & entendido deo que, una vez cublertas las mismas, el presenie
Fideicamiso podd ser modificado Onicamente con el ecuerdo por escrite enfre & Fideicomitenta wio
Fideicomizario en Segunde Lugar ¥ e Fiduciaro. Como excepcidn & lo anterior, cuando & abjele del
convenic modificatordo sea Onica v exclusivaments a3 designacidn de un Figeciado Susfiido, |as poares
acuerdan expresamente e ésle aclo que o Fideicomisario an Primer Lugar podra designarle v celebrar &
convanio modificatono sin la necesidad de obiener &l consentimiento del Fideicomitente wo Fideicomizano
en Sequnde Lugar, siempre y ceando e Fideicomisario en Primer Lugar nolifique dicha modificacion a las
demés Pares, mediante menssje de datos emviado al correo elecirénics sefialado para tales efectos por
rads una de las Partes.
TRIGESIMA PRIMERA. Independencia de las Partes. Las Partes son independientes una de la olre, por
lo gue ningune de ellas podra asumb chligaclones a nomboe o mepresentacion de la ofra, =sho
consenlirmients previo ¥ par esceilo gue al efeclo suscriban ¥ previa scaptaciin del Fiducladn, e
TRIGESIMA SEGUNDA. Individualidad de las Clausulas Si fualquier esfipulacidn dal Fideicomiso ea
declarada invaliida, degal o no ejecutable por Iribunal compelents de acuerde & los lerminos de esie
ingtramenta, dichs eslipuiacion s& considerard como “no peesta” y, en consscuenca, serd declarada nuda;
an la inteligancia de que les restantes sslipulaciones def Fideicomiso no sersdn invalidadas por representar
la volunlad & intencion de las Partes.
TRIGESIMA TERCERA. Encaberados de las Cliusulas, Los encabezados da las cldusulas que aparacen
en @l Fideicomiso se han colocado por aal haberas corvenido las Pares, oon & exchsive propdsilo de Bcilitar
&U lectura; por tanto, no dafinen ai im%an el contenido de las mismes.
Fara efecios de la interprefaciin de cada clausule deberd alenderse exciusivaments a su contenddo v de
ninguna manera a s fulo, por lo que ne afectardn la nterpretacion y validez de este Fideicamizo, ni log
términos, condiciones, obligaciones y derechos paclados én &l mismao,
D lgual manera Bs Pares acmerdan que para la interpretaciin de este Confrato de Fldelcomiso cusndo se
haga referencia @ alguna clauswda del mismo y haya discrepancss enire & nomera de la clausula y el
encabezado de la misma, se estard al encabezado respecio ded nimero referido.
TRIGESIMA CUARTA. Informes del Fidueiarla. B! Fidusiasio remilird en o momento qua alguno da loa
Fldelcomisarios lo solicite por osoifo, a su domicilio, un estado de cuenla respecto a [as operaciones
reafizadae con al Petrimonio dal Fldeloomigo, s
Las Partes gozaran de un plazo de quince dias naturales contados a parlir e 1a fecha de emision del citado
estado de cuenta, para anallzarlo, ¥ en su caso realizar las aclaraciones que juzgue necesarias, guedando
establecide qué, de no realizar observacitn alguna dentro del periodo de liempo antes indicedo, sa
antenders taciiamente aprobado it L
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El Fiduciaric no seré responsable ceands por causas no mputables & esie, al Fideicomiterie y'o
Fidgicomisario en Segundo Lugar o el Fidelcomisario en Primer Lugar no reciban el eslado de cuenta
reapectiva, Blendo a cargo de estos, soliciar a Fidusiario, una copla del estado de cuenla comespondients.
TRIGESINA QUINTA, Dperscicnes con la Propla Institucién. El Fiduciano estard facultado para celebrar
operaciones con la misma nstlucitn, acluande por cuenta propia, en cumplimiento de los fines del
Fideicamiso, en la meligenda que o podrd haber dependencia jeramquica enfre los depadamentos que
Intervengan en dichas operacionas. etaaanes

A giecin de ko anferor, el Fidudano requennd autonzacdn expresa y por escrio del Fideicomitente wio
Fldelcomieana en Segundo Lugar y Fideicomisano an Primar Lugar para celebrar cualquier coniralo con la
propia institucion, con el fin de evitar confliclos de infereses, ssempre ¥ cuando se frate de ackos que la
permita realizar la Ley de Instituciones e Cradite, 1a Ley General de Organicaconss v Actividades Auxiliares
del Crédita o |as Disposiciones quE de allas BMEMEN, —x s e e e
Adicionalmente, en viud de que el Flducians actuard por cwenta y orden de tercems en las operaciones
gue calabra con la progia instibucidn, no operand la extingion por confusion de los derechos y obligaciones
defivados de dichos eonbrafos, an virud de que el Fidudaro ackia en cumplimésnio de los fines del presents
Fidelzomiso y de acuerdo a instrucciones del Fideicomisario an Prmer Lugsas yio del Fideicomitente ya |
Fideicomisaria en Segundo LUGAR, ssseseemremsnrmmmme s resaamsnrsssssmes e es e e s oo oo e oo oo =
TRIGESIMA SEXTA. Reconocimients de Contenide. Lss Partes manifiestan estar debidemante entaradas
del contenido y alcance de iodas y cada una de las disposicionss legales que se cllan en &l Fideicomiso y
desds luego de aquellss a cuyos beneficios renuncian, por 0 que se obfigan 8 estar y pasar por 8l, en fodo
momento, como si 56 tratare de sentenca ejeculoriada olevada a la categoria de cosa juzgada, === =
TRIGESIMA SEPTIMA. Juriediceldn y Compatencia. El presente Fideicomizo se regira e Interpretard de
acuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentarse cualguier controversia entre kas
Partis que inlervienen en esle Fideicomiss, con refaciin a la interpretacion, cumplimiento y gjecucion del
rmésrmo, 8l Frduciario, el Fidescomiaano en Primar Lugar y & Fideicomitante wo Fideicomisane en Segunda
Lugar, s& sofmelen expresamants a los idusales compeleniis en la Ciudad de Méxios, renundando
cualguier atra junsdiccidn, fuere o competencia gue pudiers corresponderas en razén da su -:Inn'ﬂilh?
prasenta o fuluro, en vidwd de o cual & Fideicomisana en Prirmer Lugar ¥ el Fideicomtents yha Fideicomisaric
en Sequendts Lugar reconocen que e Fiduciano no podra sar requende judiclalments en tribunal o unsdicclén
distinios & bos anies sedialados. En e entendido que la ejecuciin del presente Fideicomiso podra mealizarsa
da forma extraludicial de aceerds & la Secclion Especial v al Procedimienio de Ejecucian Exirajuedicial, —-
TRIGESIMA OCTAVA. Del Registro del Fidelgomisg. En cumplimiante a lo estipulado an los arliculos 79
{setenia y mave) ¥ B0 (ochenta) de la Ley de Insfiluciones de Cridils, & presenie Contralo de Fideicomiso
quedard regislrads en los archives contsbles del Fiducierio con el nombre del Fidescomilente wio
Fideicomisanio en Segundo Lugar ¥ con el ndmern de Fideicomiss con & gue adminstalivamente se
identifica &l cual se mendona en el proemio de eete Contralo de Fedeicoméso, por lo gue cualguier
comiicado o inslrucsian que se gie al amparo del presente Comrabo de Fideicomise v en alencion ded
Fiducianio, deberd hacer referencia a diches dalos.

iC Fl
IRREVOCABLE DE GARANTIA “FMOT1"
Con fundamenio en ko establecido en los ardiculos 400 {cuatrocienlos), 401 (cuatrocientos wno) v 403
[cuatrocenios tres) y demas relatvos v aplicebles de [a de ta Ley General de Titulos y Operaciones de
Cradito, asl como en el Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Codige de Comercio, las Pares soeendan gue
el ohjetn principsl de esta Seccion Especial es estabdecar. expresa @ irevocablements, el procedimisnto
conwencional 8 qua habm de supefarse la ejecucion del Palrimons del Fosicomso en & presente
Fidescormesn, por o que, en este acto suscnben & Procedimeenio de Ejecucion Extrajedicial del Patrimonio
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del Fideicomizo én casc de presentarse cualquier incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas a cargo
de & Acredilada al ampans del Contratlo de Apertura die Cradito, -
|. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al moments en que o Fiduciario raciha una
Cedula de Mofificacidn de Incumplimients, v hasia en tanis no recibs del Fideicomitents wo Fideicomisaro
en Segunde Lugar una Objeciin o recita def Fldelcomisadio en Primer Lugar una Instruccion de Suspensiie,
e su caso, el Flduciark procedenh, de rmanera extrajudicial, 8 enajenar |a {otsfided o cualquier parie de los
bienes wio derechos que integren el Patrimonio ol Fideicomiso a fin de gue sa paguen les Oblgaciones
Garantizadas, incluyendo sin limitar, el pago de las cantidades de principal, intereses y accesorios del
Cricdilo adeudedes conforme al Cantrats de Crédite y por aguebos establecidos an el presents Conlrato de
Fideicomiso. -
Para mayor precisidn |as Pares reconocen que en lo que respecta a la restitucion de ia posesion de kos
Inmuebles y de cualquier otro bian que intagre el Palrimonio del Fideicomiso, no serd aplicable lo dispuesto
por &l aniculo 402 {cuatrociantos dos) de la Ley General de Tiulos y Operaclonas de Crédita, en virud da
que lez Partes han conwvenido el presente Procedimiento de Bjecucidn Edrajudicial, actualzéndose lo
dispuesio en el aniculo 1414 bis 7 (mil cuatrocientos calornoe bis slate) del Cadigo de Comasncio, en of santido
de que no serd necesario el ejercitar ol procedmiento ante los tibunales compelentes, contenida en el
Capiulo Il (dos romano), del Tikee Tercero Bis del Libro Quinte del Codigo de Comercin, para indciar e
procedimients de venta de ks Inmusbles y de cualquler ofro blen gue integre &l Patrimanio del Fideicomisa,
sujetandose |a recuperacidn de la posesion conforme a las reglas contenidas en el presents instrumento. En
consacuentia, s Pardes estan de acuerdo en sujetarse a las reglas procesales convenidas en ol presente
comenio, misme que kema parte miegrants del Fideicomiso antes referido, constituyéndose como una
Seccion Especial dal mizmao, y formalizéndose & travéds de eabs instrumenta v el respective anixo.
il. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario en Primer Lugar notificard por escrito al
Fiduciario el incumplimients e cualquiera de ks Obigaciones Garanfizadas; estatleciondo con pracisidn
las obligacionss incumplidas y las prestaciones que reclama, soicilande fa venta del Palimonio del
Fidelcomiso, conforme & o Shqubenie; -
Formafidad de la Molificaciia. La notificaciin mediante la cual el Fidecomisano en Primer Lugar informard
al Fideckaro del incumplimients, so realizasd conforme a una Céduda da Notificacidn de Incumplimiants,
debiendo ser suscrita por los representantes legales del Fideicomisario en Primer Lugar, sin necesidsd de
ralifcacidn de firmas ante Fedataro PabSco o de formalidad adicionsl slgune, acompaiando copia imple
de los instrumentos nolariales en donde consten @ clorgamsendo de sus respectivos poderes con las
faculiades suficienies.
Lugar de |a Nofifeacsdn La Cédula de Nofificackin de Incumplimiento deberd realizarse an el domiclio
convencional del Fiduciane, pactado en fa cldusula vigésima denominsda Domic®os en esie contraio de
o S S —

Conienide esgncial. Dicha Cédula de Notificacion de Incurmplimiento, deberd comprander lo siguienta: —
&.- Precizar &l Incumplimienio & las Dbligaciones Garanfizagas; ——————r—ermrermsmrmmmsmaa -

b.- Adjuntar la documentacion owe emita el Fideicomisana en Primer Lugar, en donde sa desglosen las
cantidades adeudadas y exigibles de l2s Obigaciones Garantizadas, idenbficande los conceptos que se
darfiven ¢ las obligacones inCUMmplidEs; - e —
G- Designacibn del Depositario que reciba en depdsito los Inmuebles, en cumplimiento de ssta Seccion
Especial, en casc da requerirse suslitur al o a los Depositanios que ostentan la posesion dervada de los
Inmuabias: y - AR LI
d.= Instruir al Fiduciano proceder a llevar a cabo la venla de los Inmuebles v del Pasrmonio del Fadeicomiso,
asl come &n su caso, solicitar &l Fiduciario proceda a reguerir al Depositario la posesién derivada de los
Inmuebles y s& formalice la designacion del Depositario. —
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Il. AVISO DE INCUMPLIMIENTO, REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL FIDEICOMITENTE. El
Fiduciario debesd notlicar por escrito & Fidelcomilente wio Fidelcomisario en Segundo Lugar sobee el inicio

del Precadimeenio 4 Ejpcucion Extrajudcial, conlorme a ko siquienie: eeeas
F lida la Moli . La notificacién se realizard por escrio, ein necesided de ratificacién de fimas

ante Fedetsric Publico o de formalidad adiciensl El documenta orginal de la Cédula de Notiicacidn de
Incumplimienls ¥ ceslesquler docurmentos anexos al mismo, &8 edjuntaran &l presente Aviso de
incumplimiento gue s entregue al Fideicomitente yio Fideicomisano en Segundo Lugar.

Conlgndy del Awise de Incumphmienis. El Sviso de Incurmphimients enfregads por el Flduciare al
Fldelcomitente o Fidelcomisario en Segundo Lugar debera incluir: () la solicitud dingida al Depositario
Desgnado por 6l Fideicomisans en Primer Lugar, con & objelo de obtensd B posesion dervada de log
Inrmissbdes en un plazo dz 10 (diez} dias habiles siguientes a la feche en ka cual se enfregue el Sviso da
Incumplimiendo, ¥ (1) los dias ¥ horas habedes an ks cuales se levara a cabo gl avalio a kos Inmueebles, de
confermidad con las disposiciones de s ssccshn V' {sels romano) més adelanta,
V. DERECHO DE OPOSICION. El Fideicomitents yio Fideicomisario sn Segundo Lugar poded, dentro de
un plazo de 10 {diez) dias habiles confados & parbr del dia en gque 2 fue notificado el Avise de
Incumplimianta, suspender el presante Procedimianto g2 Ejecucion Extrajudicial, siempre y cuando acredita,
por escrito, medianie un esofo de Objecion, al Fideicomisario en Prirmer Lugar con copia al Flduckano io
slgulente:
a).- Que s¢ ha cumplido 1olaimente con las Obigaciones Garanilzadas @ cargo & fa Acreditada & amparo
del Contrato de Aperiura de Crédilo, Incluyendo sin limitar, el pago de fa candided soliciads por el v, en los
terminos del del Conirate de Aparura de Créadifo v del Condralo da Fideicomisa. -
bj.- Que ascompaie & docsmento orginal en donde conste un convenio de prderoga o de novacidn,
dabidamenta suscito antre la Acreditada y el Acreador wo Fideicomisano en Primar Lugar, al ampara del
Condrato de Aperura de Crid#o.
cl.- Que exhiba el mporte adeudado, comprendido por suerde principal, inereses y demas accesorios, al
ampar: del Contrlo de Apertura de L . | =

El Fidelcomitente wio Fldekcomisan en Segundo Lugar, en cumpliriento de lo establecido en el adiculo 403 |
(cualracientas ires], raccda Il (ires remana) de la Ley General de Titulos v Operaciones de Crédile, salo
podra sjercer su derecho de cposicidn & la sjecucddn del presenle Frocedimeenio de Epscucian Exirajudicial,
cuando acredia ks hechos y documentos sefisledos en esta aparado 1V {cuatro romana}, en cuyoe caso 58
tendrd come efects la suspensibn del Procedimients de Ejecucidn Extrajudicial -
Adicionalmente, &l Fideicomisans en Pamer Lugar podra, en cualguiss momeanio, postenor 5 s entrega al
Fiduciaric da una Nolificacén de Incumplmients, mediante una instruccién por escrito 3l Fiduclarla, instruir
al Fiduciario a suspander otal o parcialments, & prasents Procedimiento de Efscucion Exlrajudicial de los
Inmusblies, en el entendido, que dicha suspensidn, dejard de surtir efectos, lotal o parcialmentes, & partir de
la fecha y hora en qgue el Fiduciario reciba dal Fideicomizano en Primer Lugar una o més insirucciones por
esoilo, an adelante una “Insiruccidn de Continuaddn”, Instruyends al Feduciare condinuar, fotal o
parclalmenie, con el procadimiento suspendido para la venie extrajudicial del Petdmonio dal Fldefcomiso.
V. EL PROCEDIMIENTO DE WVENTA DE LOS INMUEBLEE, Transcurmido el plaze de 10 (des) dias habiles
safialado en el apariado IV (cealro romeno) anderior, las Partes convienen que al Fiducianio, posterommenta
2 que haya delerminado que &l incumplimiento de la Obligecidn Garantizada ha acurrigo y ha continuada,
efactia la vania da los Inmuebdes y de cualquier oiro bien que inlegre & Palimonio del Fideicomiso
sujetandose al procedimisnio Sguienls:
&j.- Avallos. Les Paries estan de acuerds y convienen an que & Fiduciario salicitara B realizacian del o los
avalios, previa provision de fandos de! Fidelcomimario en Primer Lugar, conlratard al perlbe valuadar de su
elecolon, para qus proceda & realizer el avalio comaspondiants de los Inmuebles v de cualguier odro bien
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que integre el Palimaonio del Fideicomiso de confarmidad con este Procedimienio de Ejecucion Exirajudicial,
con la finalidsd de delerminar su waior, El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitente who
Fideicomisario en Segundo Luger, el Depositanio o en 5u caso ¢l Depositaric Designado por el Fideicomisario
en Primes Lugar, g8 obligan a otorgar al perito velusdor designads por e Fiduelara, iodas las faclidades
necagsrias para que &l avalix sea fisicaments realizado en los Inmuebles v de cualguier olrg bien gue
integre e Patrimonio del Fidelcomdso. En & supuesto de que ef Fideicomitente yio Fideicomisario en
Sequnds Lugar, no otorgus [as facilidades de access an s Inmuebles y de cualquier olro bien que integre
al Pafrimonic del Fideicomiso, & perilo valuador designado levard a cabo un avelio estimado, sin
responsabilidad alguna hacia el Fiduciario, mismo que 22 considerard wilido para fjar la poshura de venta
de dichos blenes, Se establecs que ni el Fideicomisario en Primer Lugar ni el Fiduciano son responsables
por ¢ valor determinado en el avalio, ya que el misme serd responsabiidad del perite valuador que ko hays
[E- || FT T ——————— YR il el ke

bj.- Delerminscion del Valor Base de Venta, El avakic deberd expresar el vabor comercial de los Inmuebles
y the cualgquier odro bien que integre al Pafrimonhe ded Fidelcomizo en aminos menstaios, considerando sus
condiciones al momento ded avalto, El 75% (selenta v cnco por ciento) del valor comercial que determine
ol avaldo, servird de base para levar & cabo fa venta de kes Inmuebles ¥ de cualquier otro bien que indegre
el Patdmonio del Fidscomiss, ——— e ——————————————————_

¢l.- Transmisidn de los Inmueties, El Fidusiano, previas mstrecciones del Fideicomisarnio en Primer lugar,
procederd a la enajenacion extrajedicial, a fHulo oneroso, de los Inmusbles v de cualquisr ofro bien que
integre &l Palrmonio del Fideicomisa, en favor de quien le indique el Fideicomisario en Primer lugar, misrmsa
sord |levada a cabo ante Fedatario Fiblico,
El Fiduciario procederd a entregar la contraprestacion recibida en favor dal Fideicomésario en Primer Lugar,
a fin de recuperar los gastos incurtidos en la ransmision ¥ el remanente b aplicard en atono de las
canlidades adeudadas al amparo del Contrato de Apertura de Crédito. e er—

Mo obslante ko anterior, se sefiala que & Fideicomisario en Primer Lugar, se podré adjedicar los Inmuebles
en cualguier momsanio por concepta de daclon en pago, por &f monto equivalente al comprandido par a
Sunmia g la suerde principal, inbereses y demés accesonios, una vez descontedos los Impoeslos, gaslos,
honorarios del Fiduclaro, 3 pena comencianal prevista &n & Fideicomiso por la falta de entrega de Iz
posesion dervada da los Inmuebles, y demés importes gue e genaran por la ranamisdn de log Inmuebles
en vinud del Procedimiento de Ejecucian Exirajudicial, —-
S establece que la venta de los Inmuebles y de cualquiar otro bhen oue ilegre el Palimonio del Fideicomisa
se reallzaré con ks bienes y mejoras que existan a esa facha, asi como con los derechos y obligaciones
qu da hacho o por derecho be comespandan. —-----—
Sl por alguna deunstancia & Depositario o el Fideicomisario wo Fidelcomisario en Segunde Lugar, no
eniregare k2 posesidn derlvada de log Inmuebles o cuskpuier oifo béen que integre al Patimonio del
Fidelcarmisa €n los términos de este Fideicoméso, el adguirenie serd &f legliiimado a sclicilar ba entrege de la
posesidn. Lo anferior, en el entendido de que las Partes, esldn de acuerdo que podrd solicitarse a los
tribunsles compelentes, o que se procedan a aplicar las medidas de apremio estipulados en la fraccion |
tune romang} ¥ Il {dos remano) del Arfcule 1414 bis 8 (mil cisstrockentos catrce bis nueva) del Codigo de
Comerco, e —

En caso de llevarse a cabo fa venta de los Inmuebles en vinud del Procadimienio de Ejecucion Exirajudicial,
en todo momenio, debard entenderse que para efectos fiscales el enajenante es ¢ Fideicomitenie yo
Fideicomisario an Segundo Lugar, por lo que:, sin excepcion alguna, todos los impuestos gue se generen
por dicha venta incluide el impuesio scbre la renta seran a cargo del Fideicomitents wo Fideicomisario en

Segundo Lugar. e L
V1, APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las canlidades ablenidas de la venta de los inmusbles
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y cualquier odro blen que Inlegre &l Patemonio del Fideloomizo deberdn ser aplicadas de conformidad con ks
siguiente pralacién an &l pago:
Ling) En primer lermang, $& pagard al Fiduciano lodas [0 hanorarios y gaslos adeudados, causados con
mictive del ejercicio de su cargo a esa fecha, -—---- ]
Das) En segunda Weming, se pagand 5 pena comencional por i3 Bila ds entrega de |3 posesion derivada
de los Inmusables. e —

Tres) En leroer bérmino, se cubrirdn todos los gasios incurridos en fa subasta, asi como los impusstos y
damas obligacones fiscales que se hayan generada por la adjudicacion de los inmuebles y de cualquier otro

bien que integre al Pafrimonio del Fideicomiso. ——
Cuaira) Pago de oumbquied mpuaslo pradial y derechos por servicio de agua o coalquear olro gue cawsen los
Inmuebles materia de la adudicacian y del Patrimonis del Fidelcomlgo, - e
Cimcn) Todas las canldades, incluyends de principal, ntereses v canlicades absesorias pendienles de pagar
al Fideicom|saro an Primar Lugar deberin ser pagadas, ——-———————mmmerm e
Cutisrlos ks montas anteriores &n su otalidad, cuskpser cantidad restants se enbegan al Fideicomésarnio
en Segundo Lugar directamente por & Fiann, - s e e

Vil. RESPONSABILIDAD ¥ FINIQUITO AL FIDUCIARED,
En case, de que dicho Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial s detenga por resoluciones de autordades
con motive de les demandas o dversos recursos interpuesios por el Fideicamizario en Segunda Lugar wio
berceros gue lengan interds legal, 0% Pares acweendan que las coslas edciales ¥ demds gastos incussdos
por &l Fideicomisario en Primer Lugar o el Fidudario en la defansa legel, como es la confrataciin da
despachos de abogados y demds especialistas, vna vezr que se resueha la improcedencia de dichos
recuracs, el monls de bos mismos, serén edeudos a cargo del Fidetcomésario En Segundo Lugar, pudigndose
cubrir can cargo a la cantidad resufante de L venla de los Inmoebles o al valor de adjudicacion @l misma,
reservandose [as acciones legales necasanas para reclamar las canlidades que hubleren quedado
pendienias de saldar, en caso de que no fueren suficsentas ios Inmuebles y demas bienes que en su caso
[legaren a apsiares o incorporarss al Patrimon del Fldalesmigs. ————— oo

El Procedimlerts de Elecucion Ezxbrsjudiclal podra ser detenido por el Fidelcomisgrs en Primer Lug

mediante iasiruccdn por esoilo al Fiduciario @n cualquisl momento antes do la calebracion de la subasla
pibdica sin responsabllidad alguna para el Fiduciario, ¥ en tal caso de bgus! forme dicho procedimieno podra
imiciarse yio rainiciarss de nueva cuenfa por el Fideicomisario en Prmer Lugar, en cuslquier momanio,
mediante ingiruccidn por ascrito al Flduciane,
£l Fidweciario solo estara oblgado 3 o previsio en el presenie Contralo de Fideicomizo, foda vez que o
Palrimonio del Fidetcomise garanliza el cumplimieno de las Obligaciones Garantizadas, por lo que &l
Fideicomisario en Segundo Lugar, se obliga a mandenerda en paz y a salvo de cualquier conflicio derivado
kos Condratos de Aperura de Crédito y sus correspondientes Convenios Modifizatorios, mismo que debard
dirimirse entre el Fidelcomizario en Sepundo Lugar v el Fideicomizano en Primer Legar sin involecrar sl
Fiduciaria, Por tal molivo, en este acio liberan expresamente de toda responsabllidad farto al Fiduclano
cuando haya procedido al pago, conforme a lo dispuestio an esfe Contrato de Fidelicomiso " —-——--memeeemr

PERSONALIDAD
Declaran los repressndantes da (i) "PRESTADORA DE SERVICIDES CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIAELE, (ii] "FRONTAL CREDIT®, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SCCIEDAD FIMAMCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, y (ii)) "SPIRAL MEXICD', SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que sus respectives roprasaniadas son personas morales capaces y
que las facultades con que actian no les han sido revocadas nl modficedas en forma alguna, lo que
acredilan con los siguientes documentos:




ad

lL- Por "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:
a).- Con ba eacriture ndmerc caento sels mil guenienios novenla y acho, de fecha calorce de ochubre de dos
il nueve, otorgada ante la =2 del Licenciado Arturo Sobrino Franco, filular de la Motada Poblica ndmearo
cusrenta y neeve de la Cludad de Méxicn, Inscrita en & Ragistro Plblico de la Propeedad v de Comercio del
Destito Federal {ahora Ciudad de México), en e folo mercantl elecirbnico nimerno "407418-1", el dia
vainligéls de noviembre de dos mdl nueve, se consbiluyd la sociedad denominada "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México,
Diglvita Federal (ahora Ciudad da Mésics), durscidn de noventa y nueve sflos, cldusula de admizidn da
extranjeros, capltal soclal mindmo fijo de clrcuenta mil pesos, Moneda Nacional, ¥ con & objeto social que
s& relaciona en dicha escrilura.
b}.- Con la escritura ndmens cienfo cabores mil cuatrocienios noventa, de fecha diecisicte de septiembre de
dos mil quince, olorgada ande |a fe del Licenciado Arturo Scbrino Franco, fitutar de @ Notada ndmens
cuarenta y nueve de la Cludad de México, nscrita en el Regisiro Pabico de la Propiedad v de Comercio de
la Ciudad de México, en el folio mercantll elecirénico nimero "4074151%, el dia dos de mareo de dos mil
digcigais, en la cual 3¢ hizo constar la reforma de los estetutos da le socleded, asl como el camblo de
régimen de lz sociedad para quedar coma "PRESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. —reeeems e cae
£ Con la escribira ndmiera noventa y dos mil setecenios noventa y dos, de fecha diecisiels de enero de
dos mil vainte, otorgads ante la fe del Licencado Francigeo Tatavera Autrique, fitular de la Notaria nomero
dogcientos veintiuno de la Chsdad de México, pendienta de inscripcdn por lo reciente de su olargamiento,
en |a cual se hizo constar ks protocolizackdn de las Resoluciones Undnimes adoptadas fuera de Asamblea
de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARLABLE, celebradas el dia primers de noviembre de dos mil discingeve, en la cual se scomdd
&l otorgamients de poderes al safior JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA, slargandole para el dessmpefio
de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para. pleitos y cobranzas, acios de
administracién y para otorgar v suscriblr Hiules de crédite, las cuales declara son suficientas para al
alargamienio de esie instrumento. A

IL- Por “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
[l Lo Y =] T ——— L .

al- Con al Insfrumenio nimers sesenta ¥ dos mil sesdenios seis, de fecha nueve de julio de dos mid
diecinueve, slorgado ante ol Licenciado Aruro Talawera Autrique, tifular de ks MNotaria admera clento
veintidds de la Ciudad de México, inscrito en el Regisiro Pdblico de Comercio de la Ciudad de México, en 2l
fofio rrercaniil electdnico nimarn *N-2018080315°, el dis veintinueve de julio de dos mil decinueve, por &
cual se hizo constar la consbilucidn de by sociedad denominada "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONBAS
PROMOTORA DE INMVERSION DE CAPITAL VARIABLE, S0CIEDAD FINANCIERSA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, can domicilie en la Ciudad de México, duracidn indefinida, ciéusula
de admisidn de exlranjeros, capital social de cincuenta mil peses, Moneda Nacional, y con el objelo social
que =& ralaciona en dicho INsinements, ------—— i
b).- Con la esoritura nimens cuarenta y ocho mil cuatrocientos cncuenta y dos, de fecha doce de mayo dal
dog md walnbe, stongada anla la fe del licenciado Julian Real Vazguez, fitular de la Matarla ndmers doscientos
de Ia Ciudad de México, cuyo primer leslimonio s encuentra en frdmite de inscripcidn, en la cual se hizo
constar k& protocolizaddn del acta de sesidn de Consejo de Administrackin de *FROMNTAL GREDIT",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANGIERA
DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUGIARIA, celebrada el dis diez de




LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA
NUM 95

ESTADD DE MEXICO

fabrero de dos mi veinke, en la que se acordd, entre otos, el nombramiento del sefor ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTZMAN como Delegads Fidusiario de la Sociedsd, otergéndole para el desampafio de su cargo,
para gue los sperza de forma individual, poder general para pledios y cobranzas ¥ actos de administracion,
mismes que declara son suficiantes para el slorgarmienio de esie mstrumento.
10~ Por "SPIRAL MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; «-ccoscmsmssssmsssnmannsnnsansss
Con ka escritura nomers cincusnta ¥ tres md seiscientos quince, de fecha once de agosto de dos mil seis,
otorgada anbe ia fe del Licenciado Micolds Malyl Malolf, Notario ndmearo frece del Estado de México, nscrita

en @ Registro Publico e la Propieded y de Comercio del Estado de México, Distrito Judical de Cuautitkan,
bajo el folio mercantil elecironice nomens “18386°110, el dia catorce de dicembre da dos mil s&5, por la cual

se hizo constar |a consfilucion de 1a sociedad denominada “SPIRAL MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL WARIABLE. con domiclia on ¢ Municipio de Cuautllan lzcall, Eslado de BMéxico, duracion de
newenla y neve afos, céusula de exclusidn de extranjeros, capital social minime fijo de dncuenta mil pesos,
Moneds Macionsd, v con & objoln social gue se relaciona en dicha escritura. En dicha escritura se nomiond

al sefor EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, como Administrador Unico de la Sociedad, otorgandale para e
desampefio 02 sU cargo, para que os ajerza do forma ndvidual, peder general para plelos y cobranzas,
actos de administracion, para actos de dominio, para olorgar y suscibir tulos de crédito, y para clorgar ¥
revocar poderas, miemos que declara son suficientes para el elorgamiento de asle instiamants
GENERALES - e

For sus penergles, [0s comparecientes manifestaron ser e

EL SENCOR JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA, mexicana, hij de padres mexicanos, adginaro de is
Cludad de Méxbco, lugar donde nackd el dia veinte de febraro de mil noveciantos selania y siete, casado,
empresario, con domézilio en Calle Bahla de Sania Barbara cientd cuarenta y cneo, pso planta baja, Colonla
eronica Aneures, Alcalidia Miguel Hidalgo, en & Ciudad de Mésico, codigo posial once mil tresclentos. —
Clave Unica de Regisiro de Poblacidn: "AERJTTOZ20HDFHENOD", - e |
EL SERCR ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, mexicanno, o de padres mexicanas, orginario dellll '
Estado de México, hegar donds nacio & dis catvoe da julio de mid novecientos ochenta v ocho, solle, |
Empresario, con damiciio an Calle Alpes nimerd (rescienlas cuarenla y cined Bis, Colonla Lm‘ua::l}
Cheputtepac, Delegackn Migesl Hidalgo, Codigo Posta once mil, en la Ciudad de México, ---—---——-----

Ctave Unica de Regisiro de Poblacion: “BALEBBIT 14HMORVNDE", soesem s smssmsmmm e s na s semsnmmaas

EL SEAOR EDUARDO RAMIREZ TRIGOS, maxicano, hijo de padres mexicanos, originaro de la Cludad de
h&xico, lugar donds nacid al dia veinlicinco de maye 4 mil novecenios setenfa ¥ ocha, Sollero, Smpreasan,
con domicy en Calle Gavioda ndsmero ocho, Fracclonamlenio Le Cafieda, Munsciple de Atizapan de
Zaragoza, Estado de México, cidigo postal cincuenta y dos mil novecientos oehanka y SIhe. -
Clave Unica de Regisiro de Poblaciin: "RATETB0525HDFMRDOE,
YO, EL NOTARK) HAGO CONSTAR BAJD Bl FE:
I.- Que idenfifiqgué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este
instnemento con la keira 0%, ¢ a mi juido los concaptio a todos legaiments capaciados para |8 firma da
agste instrumenio. — e e e e
Il,= Cuse buve @ la vista bos documenios que se citan en este inslrumento, 8 cuyos onginales ma remito. -—
I1l.- Que les hioe saber el derecho que tienen ks comparesienies de leer pad &l mismos eals instremants y

da que su contenido les sea explicado por el suscnto, — =

M- Qo basss Bl o eeplicgue indegraments este insfrurmanto a loe comparecientes y estando conformas con su
condenido, velor y fuerza legad, lo fimman en comprobacion el dia trece del siguiente abrl, momento &n gue
LD AUTORIZO DEFINITIVAMEMNTE, - cscceccscccssssssmsssasassnasannssnn s
] o ST e
ECUARDED RAMIREZ TRIGDS e acsmsasmaasassn s s annn FIRMAs s S
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ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN FIRMA
JUAN FRANGISCO AHEDO ROZADA e FIRMA
IR CREL NRTRRID b i S
EL SELLD DE AUTORIZAR
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. i POV
RUBIACE weemmeev USRS
NOTAS COMPLEMENTARIAS -

MNOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de Maxico, 5 caforce de abril del afle das mil veintivng, con esta
fecha presentd los avieos ordenados por el adiculo ocho pundo veintiséis del Codigo Ciil del Eslado de
México, Agrego dehos avisos con la kira "E°, 8l apénaice. - aecccen --- Doy Fe, -

Riibrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NOMERD VEINTIOCHD MIL QUINIENTOS DOS, QUE
ZE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICICS CICLOMART®, SOCIEDAD AMNONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIAELE, COMO *EL ACREDITANTE", WA EN CUARENTA

¥ SEIS PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS, —— e smmae .
HUIXQUILUGAN, ESTADD DE MEXICO, A GATORCE DE ABRIL DEL ARQ DOS MIL VERTIUND. cceemee
DOY FE. i

ﬂsmamm-
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CERTIFICA DO DE LIBERTAD, EXISTENCIA DE GRAVAMENES 0
LIMITACIONES
AVISO PREVENTIVO (NOTARIOS)

CON FUNDAMENTO EN LA LEY QUE CREA EL OROANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO IFREM EN SU ARTICULO 12, FRACCIONES XXIL, XNIII, XXMIV,
¥HVIL SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU TOTALIDAD EL PRESENTE FORMATO,
CUYOS DATOS SERAN CONSIDERADOS CONFIDENCIALES PARA EFECTOS DE DAR
CUMFLIMIENTO A LA LEY DE DATOS FERSUNALES Y DE ACUERDO A LA LEY
REGISTRAL Y SU REGLAMENTO.

TIPO DE PREDIO:

INDUSTRLAL COMERCIAL HABITACIONAL | X | OTROS | |

1.- DATOS DEL NOTARIO:

NOMBRE ARTURD GONZALEZ JIMENEZ No. DE NOTARIA (5]
ESTADO MEXICO MUNICTPICH HUIXQUILUCAN
No. DE TELEFONO CELULAR 5552518211

CORREQ ELECTRONICO : certificados@notaria® s, com.ma

I1.- AVISO SOLICTTADY:

ACTO (8) JURIDICO TITULAR (ES) TITULAR (ES) DEL DERECH EREAL,
(%) REGISTRAL (ES) ADQUIRIENTE, ADJUDICATARIO, ETC |
FIDEHCCMITENTE: EDUARDD RAMIREE
2 TRESOS
-5;“.:.
¥iha FIDEICOMISARIO:  PRESTADORA  DE
. SERVICIOS  CICLOMART, ~SQCIEDAD
FIGEICOMISO | | Eﬂ?ﬂﬂuﬂﬂgnm DE NERS! DE
IRREVOCABLE * - D& EDUARDD RAMIREZ TRIGOS
BARANTIA. 1.e: FIDUCIARIC: FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD
ANCGHIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL WARIA3LE, SOCIEDAD

FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD MO REBULADA, DIWVISION

FIDLICIARLA,
No. TELEFOND CELULAR DEL ADQUIRENTE, ACREEDOR O DE OQUIEN
COMPARECIO A SOLICITAR
| EL SERVICIO ANTE LA NOTARIA SHEZH1EZT
B certicados@notarass. com,mx
- r-'_r. T = ¥
s E@Tﬂ SSSRETARIA OE JUSTICIA ¥ DERECHOS HUMAKDS
'-=.:--' [HSTITUTE DE LA FUNCION REESTRAL DEL ESTADD OE MENCO



ﬁﬁmuu DE MEXICO e i : EE‘@&%E}_
J.- DATOS REGISTRALES:
Ne. DE FOLIO REAL' 13883 FECHA DE INSCRIPCION © 16-02-2016
VOLUMIEN No. DE ASIENTO O PARTIDA FECTIA-
FOIA (S) - TITULAR (ES) REGISTRAL (ES)
EDUARDD RAMIREE TRIGOS
| DENOMINACION
LOTE DE TERRENC MARCADD CON EL NUMERO 3, DE LA MANZANS 63 COLONIA SAMNTA
MARIA GUADALUPE, MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, DISTRITO DE CUATITLAN DE

ROMERC RUBIO. ESTADO DE MEXICO
FRACCIONAMIENTO O CONJUNTD URBAND

LOTE Y MANZANA
LOTE 3 MANZANA 63

COLONIA
COLONIA SANTA MARIA GUADALUPE

CODIGD POSTAL

MUNICIPTIO
CUALUTITLAN IZCALL

CLAVE CATASTRAL

5. DESCRIPCION DEL PRET

SUPERFICIE mt%m:nn Y LETRA)
S20.00 M2 [QUINIENTOS VEINTE METROS CUADRADDS)
MEDIDAS Y COLINDANCIAS

AL NORTE: EN LINEA QUEBRADA DE 8.79 METROS CON LOTE 6. 10.28 METROS CON LOTE
7% 10.29 METROS CON LOTE §;

AL SURESTE: EM 18.35 METROS CON LOTE 2

AL SUROEETE: EN 26,860 METROS CON CALLE GLADIOLA,

AL NORODESTE: EM 17.5 METEOS COMN LOTE 4.

%Ey SECAETARIA DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS
BISTITUTO CE LA FUNCIGN REESTRAL DEL ESTADO DE MEXICD




Y

‘% EOSERND DEL IFRE&\ EE:: Eﬁﬁ.iE}{
ESTADD DE MEXICO e ey Tl ki iy
( ety
D
.- DE
: : : ENCASD DE EXENCION |
NUMERD DE LINEA DE CAPTURA |  MONTO PAGADO MENCIONAR CAUSAS
51,200,00
|
SE DEBERAN LLENAR TODOS LOS ESPACIOS ¥ LOS DATOS PERSONALES PARA
EFE NTI? L PROCE ISTRAL Y SER
EST, GUARDA TE.
ANTES DE INGRESAR 50U DOCUMENTO ASEGURESE QUE LOS DATOS SON LOS
CORRECTOS,
HUTEOUTLUC AN, Estada de Métice a Iz de MLARED del 24121

Bajo protesta de decir verdad manifiesto que todos los datos gue he asentado en [a presente
forma son verdaderos, por lo que libero de cualquier responsabilidad al IFREM y 2 cada una
de sus oficinas registrales.

NOMBRE Y FIRMA DEL FEDATARIO

RS TITLTE DF LA FUNGCION REGISTRAL DEL ESTADD DE MEICD

%}ﬁ T E‘P"m SSORSTARIA OF JUSTISIA ¥ DERSCHOE HUMANDS
EEI% "-'I-. .-'I. [ i P el - s =l e T _—r A % i e e e —— THL 2
L B e Ay C e LA A A AR TE AR AR L { O R ae L 8- TR T et s
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IFREM-MOC-MP-CER-18
DFICINA REGISTRAL DE CUAUTITLAN

FOLIO REAL ELECTRONICE: Qa01aana TR A B
AMALISTA: CLG ALTOMATIZADD DEL IFREM RECIBOS) OFICIALIES) PAGO[S)
TRAKITE: BTN Y ECBOE B 1730747283 £1,200.00
FECHA: AEAROZ

PAGIMS: 1 DE 1

ATEMCK®E EL REGISTRO PUELICO ES UM BNSTITUCKN D SUFNA FE, EL REEEUARDD DE FOLID REAL ELECTROMDD Y AMDTAOMES
OE CERRE OE REGISTRE LE PEAMITIRA COARER EU AASD PREVINTID, 534 EMEARTD, DESERA ELLIETARSE A LS EFECTOS
LEGALES DE DICHAS LINITANTES, MO B8 HACEN COMNSTAR LAS BAJAE DIE FRAGCCIONES BN EL PRESENTE FOLID, 51 USTED DETECTA
ERRCE EH LA M ECRRET0N MOTIFIGLEELD A L& DFICINA REGISTRAL

GO LOS ARTICULOS 3 FRACCION W, 77 FRACCION |, B0 ¥ A1 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADD OB
MAEXICO 106, 110, 114, 112 ¥ 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGIETRAL PARA EL ESTADRD DE MEXICO; EL ©.

REGISTRADOR:

COM FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8.1, 5.4, 8.5, 575 ¥ &7 DEL CODIGO GiVIL DEL E3TADD DE MEXICT. EN

CERTIFICA

GUE OF ACUERDD A LA SOLICITUD FORMULADA POR EL ©. _ARTURD GOMZALET JIMENEZ, EL INMUEELE DESCRITO EN
EL FOLIO BEAL ELECTRONICO MUMERD 13983, DENOMIMACION NG COMNSTA CALLE: NUM EXTERIDRND COMSTA MUM
INTERIQR:ND CONSTA BEECSIONM0 CONSTA SECTOR:ND CONSTA ETAPAND CONSTA SUPER MANIANANG CONETA,
RANEAN A-5E LOTE: 3 VIVIENDA:ND COMSTA COLONIASANTA MARIA DE GUADALUPE COMGSO POETAL-NG COMSTA,
MUNICIFIC LS TITLAN 2CALL ESTADG: ESTADSD DE MO0 SUPERFICIES20.0 , SUPERFICIE EN TEXTO: QUINIENTDE
YEINTE METROS CUADRADDS, MEDDAS ¥ COLINDAMCIAS: ¥ CON RUMBOS MEDIDAS Y COLIMDANCIAT AL NORESTE.-
EN LINES QUERSADA DE 979 CON LOTE B, 10,2504 COM LOTE T, ¥ 10.58M CON LOTE 8; AL SUREETE.. EM 18.35M CON
LOTE 2: AL SURGESTE - EN 26,6006 CON CALLE GLADIOLA; AL HORDESTE.- EM 17.05M QCH LOTE 4, DESERVACIONES: ¥

PROPIETARIOS) EDUARDO RAMIREEE TRIGOS,
MO REPORTA GRAVAMENES Y0 LIMITANTES
SE CORRIG LA ANOTACION BE AVISD PREVENTIVED, SURTIERDO EFECTOS A PARTR OE 263121,

£E E¥PIDE ESTA CERTIFICACION & PETICHON DEL INTERESADS FARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUIGAR EL
DlA 78 DEL MES DE MARZO DE 204
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& EGR}MTP DE INGRESQ DE DOCUMENTOS
f._ "?:-“-t‘* ""'.u e
Tﬁammnptmml*w. EXISTENCIA DE GRAVAMENES O
. LIMITACLONES

AVISO PREVENTIVO (NOTARIOS)

CON FUNDAMENTO EN LA LEY QUE CREA EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO IFREM EN SU ARTICULO 12, FRACCIONES XXII, XXII, XXIV,
¥XVIL SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU TOTALIDAD EL PRESENTE FORMATO,
CUYOS DATOS SERAN CONSIDERADOS CONFIDENCIALES PARA EFECTOS DE DAR
CUMPLIMIENTO A LA LEY DE DATOS PERSONALES Y DE ACUERDO A LA LEY
REGISTRAL Y SU REGLAMENTO.

Tl EDI;
INDUSTRIAL COMERCIAL HABITACIONAL | X | OTROS 1 |
.- DAT OTARIO:
NOMBRE ARTURO GONZALEZ JIMENEZ No. DE NOTARIA 95
ESTADO MEXICO mmcmu HUIXQUILUCAN
No. DE TELEFONG CELULAR EREI 516211
CORREQ ELECTRONICO certificados@naotariads, com.mx
2.~ AVISO SOLICITADO:
ACTO (8} JURIDICO TITULAR (ES) TITULAR (ES) DEL DERECHO REAL,
(5 REGISTRAL (ES) ADQUIRIENTE, ADJUDICATARIO, ETC
- EIDSICOMITENTE; EDUARDD RAMIREZ
TRIGOS
FIDEICOMISARIO:  PRESTADORA  DE
SERVICIOS  CICLOMART,  SOCIEDAD
RS %m&vzgmfémm DE INVERSION DE
IRREVOGABLE OE | EDUARDD RAMIREZ TRIGOS
BARANTIA FIDUGIARIO: FRONTAL GREDIT, SOCIEDAD
ANGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NGO REGULADA,  DIMVISION
| FIDUCIARIA

No. TELEFONO CELULAR DEL ADQUIRENTE, ACREEDOR O DE QUIEN
COMPARECIO A SOLICITAR

EL SERVICIO ANTE LA NOTARIA 5552516211
83 c-mmm ELECTRONICO certficados@notarizds com.mx

e ! i j 4
i & SECREVARIA DS JUSTICIA ¥ DERECHOS HUMANDS
o HETITUTO OE LA FUNGION REGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICD




AT TR LTS ST

Bameo IFREAY | EDOAREX

3.- DA ES:
No, DE FOLIO REAL 105507 FECHA DE INSCRIPCION. 22-03-2019
voLuN No.DE ASIENTO 0 PARTIDA rEcia
FOJA(S) | TITULAR (ES) REGISTRAL (ES)

EDUARDO RAMIREZ TRIGOS
d.- DATOS E (5}
DENOMINACION

LOTE DE TERRENO MARCADD CON EL NUMERO 2, DE LA MANZANA 63, COLONIA SANTA
MARIA GUADALUPE. MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, DISTRITO DE CUATITLAN DE
ROMERO RUEID, ESTADO DE MEXICO ¥ CONSTRUCCIONES AHI EXISTENTES MARCADAS

CON EL NUMERO 6% DE LA CALLE GLADIOLA.

FRACCIONAMIENTO O CONJUNTO URBANG

LOTE ¥ MANLANA
LOTE 2 MARZAMA 69

COLONIA

COLOMA, §AHTA MARA GUADALLUPE
CODIGO POSTAL

MUNICIFIO

CUAUTITLAN IZCALLI

CLAVE CATASTRAL

5. DESCRIPCION DEL PREDIO:
SUPERFICIE (NUMERO Y LETRA)

236.00 M2 (DOSCIENTOS TREINTA ¥ SEIS METROS CUADRADDS)
MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS

AL NORESTE: EM 10.10 METROS CON LOTE 8;

AL SURESTE: EN 156.33 METROS CON LOTE 1 Y CALLE GLADIOLA;
AL SURQESTE: EN 16,90 METROS CON CALLE GLADIOLA,

AL NORDESTE: EN 18.35 METROS CONLOTE 3.

Egiﬁ ' SECRETARIA DE JUSTICIA ¥ DERECHOS HUMANDS
INSTITUTD DS LA FUNCION SEGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICH




% EOEERND DEL IFRE# Eﬁﬁﬁi‘_ﬂté}{
ESTADD DE MEXIED

£+ - raltl PO, LT . EaT

A

6.- PAGO DE DERECHOQS:
T i - EN CASD DE EXENCION |
NUMERO i_:a_}_: LINEA DE CAPTURA | MONTO PAGADO MENCIONAR CatioAs
£1,200.00
|
SE DERERAN LLENAR TODOS LOS ESPACIOS ¥ LOS DATOS PERSONALES PARA
EFECTOS DE CONTINUAR PROCESO REG L Y SER NOTIFICADO
ESTADO A ST
ANTES DE INGRESAR SU DDCUMENTO ASEGURESE QUE LOS DATOS SON LOS
CORRECTOS.
HUMAOUILLAC AN, Estado de Miézico a 23 e MABRZED del e |

Bajo protesta de decir verdad manifiesto que todos los datos que he asentado en la presente
forma son verdaderos, por lo que libero de coalguier responsabilidad al IFREM y a cada una
de sus oficinas registrales,

EZ JIMENEZ
OTARIA No.85

=1 |
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%.a g }31 %f.m SECRETARIA DE JUSTICIA Y DERSCHOS HURAND:
il O, B o RESTITUTO DE LA FUNGION AEGISTRAL DEL 257ADD BE MIXISC







A

5 Fp;rs;ﬁ’l;,‘r'l'q DE LA FUNCION REGISTRAL DEL @
gﬁﬁnﬁ%,ﬁ;jt__'_'j et ‘-E_STAD{} DE MEXICO E f r e m
[ =/ ;7 NOLANTE DE TRAMITE UNIVERSAL i k| 2 iy
[No. 0 TRAMITE = || FECHA FIEFRH..IIEH;];._ OFICINA REGISTRAL!
SEE304 & anfh g _f-:"::él;i-mr-zum 152634 CUALTITLAN
NOMBRE DEL SOLIGITANTE: ™ = 6 101 b oy
Sl L RTURO GONZALEZ J
FEREOMA QUE RECEPCIONA EL DOCUIENMTEY
SISTEMS ELECTROMICD IFREM
RESURIEN DE ACTOSS)
CONCEPTO: OBSERVACINES:
LBERTAD 0 EXIETEMCHA DE GRAVAMENES 123844-2

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

Consulta & estads actual de tu trémite ingresado en cualkquiera de ias 19 Oficinas
Registrales del Estado de México, con tan sole escansar el Codigo QR
aulnmaticamente te dard el estade y resultado de calificacion que guarda en ese

precien momenio.

Puedes descargar cualquier Aplicacian de lector de Codigo QR en al App Store
{MAC) & Play Store (Android)

. o de la Gonsiriscin o¢ la Indepencenca v I8 Grndeza de Mékos,







: :_u.-i:flﬁ E-:"|
'S IFREM-MOD-MP-CER-16

=}
PE'IEIHA REGISTRAL DE CUAUTTTLAN

[ i
L

FoLIS FIE.'.'L‘I?LE&“IEJJ:*“ el omasser Fa P 2T

ANALISTA:  CLISALTOMATIZADO DEL IFREM RECIBO{S) OFICIALIES) BAEOE)
TRAMITE: 565004 IL4FOE232233045T225 $1,200.00
FECHA: 2HO20T

PAGINA: 1 DE 1

ATENCE S EL REGISTRD PUBLICO E5 UNA INSTITUGKIN DS BUENA FE, EL RESGUARDD OE FOLID REAL ELECTRONICO ¥ AMDTACIONES
OE CIERRE DE REGISTRD LE PERMITIRA COARER BU AVESD PREVENTIV, SIN EMERRGD DESERA SLUETARSE A LG EFECTOS
LESALES IR DICHAS LIMITANTES. N 5E HACEN CONSTAR LAS BAJAS DE FRACCIDNES EM EL PRESENTE FOLIC, 51 USTED GETECTA
ERRCR EN LA INFORMACHIN HOTIFIGUELD & LA OFICING REGETRAL

CON FUNDARENTO EH LOS ARTICULOS 8,1, B4, BE B33 Y §.24 DEL CODMGD CMVIL DEL ESTADD DE MEXICO, EN
RELACISHN COM LOS ARTICULGS 3 FRACCION W, 77 FRACCION I, 80 Y 81 OE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE
MEMICD 108, 190, 111, 142 ¥ 127 DEL REGLAMEMTD DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADD DE MEXICO: EL O,
REGISTRADOR:

CERTIFICA

QUE DE ACUERDO A LA S0LICITUD FORMULADA POR EL & _ARTURD GOMZALEZ IMENEZ, EL INMUEBLE DESCRITD EN
EL FOLIO REAL ELECTROMICO NUMERD 105507, DEMOMIMACION:ND CONSTA CALLE: SAN JORGE NUM EXTERIOR:ND
CONETA HUM INTERIOR-KD CONSTA SECCION:ND CONSTA SECTORNO CONSTA ETARANO CONSTA SUPER
MANZANANG CONSTA MANZANASESENTA ¥ NUEVE LOTEDOS VIVIERDANG CONSTA COLONIASANTA MARIA DE
CUADALLPE CODIGO POSTALNO CONSTA MUNICIPIO-CUAUTITLAN [ZCALLI ESTADC: ESTADO DE MEXICO
SUPERFICIEZS6.0 . SUPERFICIE EN TEXTO: DOCIENTOS TREINTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS MEDIDAS ¥
COLNDANCIAS: ¥ CON RUMBEDS MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS NO CONSTA OBSERVACIONES:LOTE DE TERREND.. ¥
PROPIETARIOIS): EDUARDD RAMIREZ TRIGOS,

MO REFORTA GRAVEMENES YT LIMITANTES
EE CORRIG LA AHOTACION DE AVIS0 PREVENTIVG, SLIRTIEMDO EFECTOS A PARTIR DE 2302501,

SE EXPIDE ESTA CERTIFICACIIN A PETICION DEL INTEREZADS PARS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LLGAR EL
DiA 23 DEL MES DE MARZD DE 2029
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PAGARE

i
W Y BUBNO POR: $2,623,260.02
i MIL DOSCIEMTOS SESENTA PESOS 02,100

B mdleng™, .

: IJ!'|||_+.
T
g b=t

o g\ Basted 1
_:‘ -

i, S

ATES. o
LRIl ML)

“SPTRAL MEXICI ' ABONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por e ssfior
EDUARDD RAMIRES TRIGOS, refirde come (o *Suscrpiee”| por el presents Pagareé, promete ¥ se
oblige meondicionalmente & pagar & la orden de “PRESTADOBEA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE DE CAPITAL VARIARLE, v/o gquien sus
derechos represents (el © , In cantidad determinada de $2,623,260.02 (DOS
MILLORES SEISCIENTOS VEINTI MIL DOSCIERTOS SESENTA PESOS 02/ 100 M.K.).

El presente Pagaré se suscribe con vencimicntos sucesivos ¢ inintermampidas y deberd ser pagado
canfarme al calendario de page abajo inchaide, de tal forma que Ia falta de pago total o parcial de
cualguiera de los vencimientos gque mtegran diche calendario tendrd como consecuencia e
vencimiento anticipado del presente ttule, haclendo exigible el monto total gQuie EmMparA este
Pagaré, asi coma sUs accesorios, Lo anterior, serd exigible sin necesidad de proteste, requerimisnts
o cualguies otea formalidad andloga. El calendario de pagos es ef siguiente:

Ho, | Fecha de Vencimimnto | Menta [ No. | Vencimisats Monto
1 25/ Abril /2031 55082349 | [ 25 25/ Abeilf 2023 % 54.827.75
2 25/ Mayo/f 2021 £ 56,758.87 | 25/ Mayo/2023 | 5471933 |
3 25 fJunio/202 1 § 56,694,651 27 25/ Jundo/ 2023 F 54,608.25
4 25/ Julin/ 2021 § S6.628.39 P 25/ Julie/ 303 § 3449479
5 25/ Agosto /2021 § 56,360.27 2 25/ Agosto/ 2033 £ 354578.77 |
6 | 25 /Seprembre /2021 5 S6.490.73 30 | 25/Septiembre /2023 26014
ki A5 Oetubee /2021 5 56.419.62 31 25 /Oetubre /2033 5 54 15884
8 | 35/Noviembre/2021 | 5 56346.90 32 | 25/Noviembre/2023 | § 54.014.81
8 | 25/Diciembre/2021 | 3§ 56,272.55 33 | 25/Diciembre/2023 | § 53.887.99
10 25 /EneTo /2022 § 56,196,54 |54 25/Enero/ 3024 § 53,758.31
11 25 /Febreeo /3020 £ 56,118.80 35 25 (Febeeno/ 20034 5 53,62572
12 25 /Marzo 2022 3 56 039,32 3 25/ Marzo/ 2024 35345015
13 25/ Abril F2022 § 35.958.06 37 25/ Abril /307 §3335L.32 |
14 25/ Mayo,/ 2022 % 35,674,906 il | 25/ Mayo /2024 § 53,200.78
15 25 fundn /2022 £ L5 78000 39 25/ Junio/ 2025 5 53 06485
i6 25 Juliof 3003 £ 5570311 40 25/ Julic/ 2034 5 5291665
17 25 fAgosto [T023 £ 5561438 41 25/ Agoato/ 2024 % 5206512
| 18 | 25/Septiembee/2022 | £ 55.523.45 | 42 | 25/Septiembre /3024 | £ 52.614.19
18 |  25/0ctubre /2022 § 35,430.57 43 25 /Ocrubre /2024 § 52.451.76
20 | 25/Noviembre /2023 § 55.335.61 44 | 25/Noviembre/2024 | §32.289.77
21 | 25/Diciembre/20232 5 55,238.51 45 | 35/ /Diciembre/2034 32.124.14
22 25/Enero/ 2023 § 55,139.22 | 46 25/Enere/2025 b 51.054.78
23 25/ Febrero// 2023 g 55.037.70 47 25 [Fehrera /2025 £ 51,7RLE]
24 3% Marze /1023 § 54,533 80 48 25/ Marzo 2025 £ 31.604.54

Para efectos de lo previsio e el articuls 128 de la Ley General de Titulos y Opemcones e Crédits,
¢l Suscriptor expresarnente prorroga la presentacion del presente Papgare o partr de latltma fecha
de vencimisnto sefalada en ol cabendario de papos arriba inchuido, es decir, veiaticlnco de marso
de dos mil veintieines: en o entendido de que dicha prérroge no prohibe que el presente Pagard
pucda ser presentade en feche enterior en ceso haber vencido anticipadaments conforme &l pdrraly
amtenor.

Cualquier pego al Teneder del Pagaré conforme al ealendaris de pages armba sefalado deberd ser
realizade ef horarde habil: () En peeos moneda de curso legal de los Estades Unidos Mexicanos, ¥
(i) en el hugar de paga el cual es el ubicado en Calle Bahis de Santa Barbara ciento cuarenta y
cinen, Plso PR, Colonia Verémica Anrures, Alsaldia Miguel Hidalge, Cludad de México, CF. 11300
fonce mil trescientos), México, No obstante, te anicrior, =l Suscoptor podei cubrr la cantidad
indicada mediante deposite bancario o wansferencia electrdnica en la cueota nlOmers

172



01038026987, con CLABE interbancaria “012180001038026989°, a nombre de "PRESTADORA
DE BERVICIOE CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, en "EBVA Bancomeor®, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mialtiple,
Grupo Finsnciers BBVA Bancomer, ¥/o en cualquier otro lugar que el Tenedor del Pagaré 1z
pudicre designar papresamente y por eacrite. Cuands el dia de pago de este Pagard s=a consxderadn
dim mo hibil, dicho pago deberd ser efectusdo en el dia habil inmediato siguiente.

5 el presente PAgand no es cubierto o més tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado
conforme &l calendario de pagos arriba sefialedo, ¢ Suscriptor pagard a la vists intereses
maraterios sobre el monte tetal del fitulo, desde of dia siguiente a la fecha de vencimiento, a una
tasa de interés mensual 2.00% (dos por clenmto), méAs el impuoesto al walor apregade
cosTeapondiemte,

Lev Aplicable, Fl presente Pagard se regird e interpretard de acuerdo con las leyes de la Ciedad de
Mésico, Para el caso de presentarse cualquier controversia entre las partes gque intervienen en &,
con relacidn a la interpretacidn, cumpimiento v ejecucion del mismo, =e someten expresaments g
los tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciando a cuabquier otra jurisdiseion, fiero
¢ competencia gue pudiern cormesponderles en rastn de sus domicilios presentes o futuras, en
virtad de lo eual el Suscriptor reconoce que el Tenedor no podrd ser requerdo judicalmente en
tribunal o jurisdiceidn distintos & los antes sefatades.

Pagaré suscrito en la Cludad de Mésico, o dis treinta v uno de merzs de dos mil veintivne,

El
“SPIRAL MEXICO”, BOCIEDAD DE CAPITAL VARIABLE
Representada por
B m— _“:-'_'\_xll —— 0 __._-III
e S
-H"‘-—\_ = __,—'—"'F’- -' _Il"

EDUARDO RAMIREZ
Con domicilio en Calle Gladila nimero sesents ¥ nu.-.;' , MANZATA SeSents ¥ nusve lote dos,
Colonin Santa Marfa Guadalupe Ia Quebrada, Cuaud gealli, Estado de México, codige postal
elncuenta y cuatre mil setecientos seaenta ¥ cusirn,

El Awal

EDUARDO RAMIREZ
Con domicilic en Calle Gladiola nlmero sesents ¥ sesenta ¥ maeve lote dog,
Colanda Senta Marla Guadalupe la Quebrada, Cuautitlin v Estado de Méxdca, cidige postal
cincuenta ¥ custro mil setecientod sestnta ¥ cuatra,
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Berte. IFREAL  EDOAAEX

{ S ¥
Ef = i
| 5@ RMﬁTU DE INGRESO DE DOCUMENTOS
! o =
LY ?3._-:: b
AVISO DEFINITTVOD
(NOTARIOS)
CON FUNDAMENTD EN LA LEY OQUE CREA EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO IFREM EN SU ARTICULO 12, FRACCIONES XXII, XXII, XXXTV,
XXVIL SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU TOTALIDAD EL PRESENTE FORMATO,
CUYOS DATOS SERAN CONSIDERADOS CONFIDENCIALES PARA EFECTOS DE DAR
CUMPLIMIENTO A LA LEY DE DATOS PERSONALES Y DE ACUERDO A LA LEY H
REGISTRAL ¥ SU REGLAMENTO.
TP DE PREDIY
| INDUSTRIAL  COMERCIAL HABITACIONAL | X | OTROS
L- DATOS DEL NOTARTO;
i NOMEBRE ARTURO GONZALEZ JIMEMEZ Mo. DE NOTARLA a5
ESTADO MEXICD MUNICIPID. HUIXQUILUCAN
No. DE INSTRUMENTO FIRMADO | 28,502 VOLUMEN 1003 | LIBROD
" FECHA DE FIRMA 13-ABRIL-2021 No. TELEFONO CELULAR 5554748913
{:I}RREE ELECTRONICO : ; nu.&rln[ﬁmnt_limﬁumm (§ik
2-A ITADO:
= - vee .o | TITULAR (E5) DEL DERECHO
STRAL
ACTO (S) JURIDICO (5] LRI {EE%‘:;E“ REAL, ADQUIRIENTE,
(il ADJUDICATARIO, ETC
A).- EL GCONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO EN
CUENTA CORRIENTE CON i
FRONTAL CREDIT™,
INTERES Y OBLIGADO AT R
SOLIDARIO! PROMOTORA DE INVERSION
B).- EL GONTRATO DE DE CAPITAL VARIABLE
FIDEICOMISO EDUARDO RAMIREZ TRIGOS | goren oo e ¥ o
'H“E”"H':"ﬂmfaﬁ DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
GARANTI, NO REGULADA, DIVISION
C).- LA SECCION ESPECIAL FIDUCIARIA
DEL COMTRATO DE
FIDEICOMISD
IRREVOCABLE DE
| GARANTIA
i f“f 2% i v %
.-I s 5 mm SECHRETARIA DE JUSTICIA ¥ DERECHOS HEIMANDS

‘feu-ﬂ. IRSTTTUTD DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICO




% GORERRMD DEL
ESTADD DE MEXICD - —-— —— gl s gl el

No. 'I'ELEFGN'D CELULAR DEL ADQUIRENTE, ACREEDOR O DE QUIEN
COMPARECIO A SOLICITAR

ELSERVICIO ANTE LA NOTARIA | 5554748513
CORREOQ ELECTRONICO o+ | notarie@notariags.com.mx

3.- DATOS REGISTRALES:

No. DE FOLIOREAL © | 00105507 gmﬂ 22-MARZ0-2015 |
TF No.DEASIENTOY | g

.'mgfumm OPARTIDA - /| | FECHA |

FOJA(5) | TITULAR (ES) REGISTRAL (ES)

EDUARDD RAMIREZ TRIGOS

4- DATOS DEL INMUEBLE (5):

 DENOMIMACION
CONSTRUCCIONES AHI EXISTENTES MARCADAS CON EL NUMERD SESENTA Y NUEVE DE
LA CALLE GLADIOLA

" FRACCIONAMIENTO O CONJUNTO URBANO

LOTE ¥ MANZANA -
EL LOTE DE TERRENO MARCADD CON EL NUMERO DOS, DE LA MANZANA SESENTA Y
NUEVE 50"

' .':.:

COLONIA = = &
| pE [ COLONIA SANTA MARIA DE GUADALUEE

CODIGO POSTAL

MUNICIPIO
UBICADA EN EL MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, DISTRITO DE CUAUTITLAN, ESTADO

DE MEXICO

CLAVE CATASTRAL

SECRETARIA DE JUSTICIA ¥ DERECHOE HUMANDS
INSTITUTE BE Ly FUMCISH AERISTRAL BEL EETADC DE MEXISA
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SUPERFICIE; 236 M2 {DOSCI
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TREINTAY SEIZ METRCS CUADRADOS).

MEDIDAS ¥ COLINDANCLAS:

AL MOREESTE: En diez metros diez cantimetros, con lote oche;

AL SURESTE: En dieciséis metros treinta y fres cantimetros, con lofe uno y calle Gladiola;
AL SURQESTE: En digcizéis metros noventa centimetros, con calle Gladiola;

AL NOROESTE: En diaciocho metros freinta y cinco centimetros, con lote tres.

SE DEBERAN LIENAR TODOS LOS ESPACIOS Y LOS DATOS PERSONALES PARA
EFECTOS DE CONTINUAR CON EL PROCESO REGISTRAL Y SER NOTIFICADO

ANTES DE INGRESAR SU DOCUMENTO ASEGURESE QUE LOS DATOS SON LOS
CORRECTOS.

HIUCUTL R AR, Estado de Mixlco a 13 de ABRIL el 1011

Bajo protesta de decir verdad manifiesto que todos los datos que he asentado en Ia presente
forma som verdaderos, por lo que libero de cualquier responsabilidad al IFREM y & eada una
de sus oficinas resistrales,

NOMERE Y FIRMA DEL FEDATARIO

%f”
%, A 9] EFHE.ELEE JIMENEZ

¥
AR %{E’. SHCRETARIA DE JUSTICIA ¥ DEAECHDS HLBMANDS
'- =] PSTITUTD DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICH







QFICINA REGISTRAL DE CUAUTITLAN

IFR- PO ST 1 1

FOLID REAL ELECTROMICD:  DOADSSOT RECIEG DEICIAL PAE0 DE DERECHOS

FEESAIDE0TAT .
FECHA DE INSCRIPCION: 140412021 11 L0
HOMEERD DE TRAMITE: 705

CALIFICADOR: AMIS0E DEFINETIDS AUTERATIZADOS

PASINA: 1 DE 2 FECHADE MGRESD 1AMER02T 110031

ANISO DEFINITIVO

CLAVE CATASTRAL: 1210251405000000
MO CONETA

DERDRMRLACION DEL IMMUERLE:

EFERFICIE:
=35 0 m? DOCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRAMOS

ESTADD: ESTADD DE MENCD MURSCIFRD:  CUALFTITLAM IZGALLI

CODIED POSTAL

COLONIA: BANTA MARIA DE GUADALLIPE

SECTOR: SUPER MANZANA: MANZANA: pe Y LoTE:  pos
CALLE:  SAN JORGE

WIVIENDIA; NUMERD INTERSOR: HUMERD EXTERSOR:

BUMBOS LINDEROS ¥ COLINDANCIAS
MO CONSTA

CUEDS REGISTRADD:

ANTE L& FE DEL HOTARID LIC, ARTURD GONZALEZ AMENEZ NOMERD 85 DEL ESTADD DE MEXICD NO. DE INSTRUMIENTO
am 502 FECHA DE INSTRUMENTO 7071-03-31 FECHA DE FIRMA 13/04/2021 SALIFICADOR:AVISOS DEFINITIVOS
AUTOMATIZADDS FECHA DE INSCRIPCION: 14/04/2021
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INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
OFICINA REGISTRAL DE CUAUTITLAN

PR FOnTaE

FOLID REAL FLECTROMICD: 00105507 RECIBO CHEICIAL PAGO DE DERECHDS
FECHA DE [MSCRIBC S Afarn N84 E555630B60243 52,00

MUMERD DE TRAMITE: 572054
CALIFICADROR: AVISOE DEFINTIVDS AUTOMATIZADOE

PAGIMA: 2 DE 2 FECHADE INGREBOD 14m4/2021 11:0%:31
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Ok DFICIMA, REGSTRALS

AVERD DEFINITIVD

572968, Tnntefiip 7 14-abr2021 11:04:31 CUAUTITLAN
NOMERE DIEL SOLICITAN ‘“-'H-if?:'*'::&i;"
o ARTURO GONZALEZ J
SERSONA OUE RECEPCAONA EL DOCUMENTD:
AVIS0S DEFIMIMTIVOS ALUTOMATIZADODS
RESUNEN DE ACTOS(S)
CONCERTD: OESERVACIDNES:
28,502

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

Consulta ol estado scheal de  rdmite ingresado en cualguiera de las 19 Oficinas
Reglstrales del Estado de Méxice, con tan solo escanear el Codige QR
automaticamente te dard ol estado v resuliado de calificacidn qus guarda en ese
preciso momenta.

Puedes descargar cualquier Aplicacidn da lector de Codigo QR en al App Stors
(MAC) ¢ Play Store (Android)

. A de e Consumacian de b independencla y la Grandara de Magca,

f—






= e IFREM EDCAVEX

Lo i AVISO DEFINITIVO
(NOTARIOS)

CON FUNDAMENTO EN LA LEY QUE CREA EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRATIZADD IFREM EN SU ARTICULG 12, FRACCIONES XIXTI, XX, XXIV,
AXVIL, SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU TOTALIDAD EL PR.ESEN'IE FORMATO,
CUYOS DATOS SERAN CONSIDERADOS CONFIDENCIALES PARA EFECTOS DE DAR
CUMPLIMIENTO A LA LEY DE DATOS FERSONALES Y DE ACUERDO A LA LEY
REGISTRAL Y SU REGLAMENTO.

TIFO DE PREDIO:

INDUSTRIAL COMERCIAL HABITACIONAL X OTROS

1.- DATOS DEL N

| NOMBRE ARTURO GONZALEZ JIMENEZ | No.DE NOTARiA a5
ESTADO MEXICO MUNICIFIO HUIXGQUILUCAN
No. DE INSTRUMENTO FIRMADC | 28,502 VOLUMEN 1003 | LIBRO
FECHA DE FIRMA 13-ABRIL-2021 | No. TELEFONO CELULAR: 5554748913
CORREQ ELECTRONICO | notario@notariads.com mx
2= AVISO SOLICTTADO:
TO LI e S R I : TITULAR (ES) DEL DERECHO |
ACTO (5) TURIDICO (5) RS L EIEEERELWL REAL, ADQUIRIENTE, |
b Lo et ADJUDICATARIO, ETC 1'
A).- EL CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO EN
CUENTA CORRIENTE CON 2 .
INTERES ¥ OBLIGADO Bl s sl
SOLIDARIO; NONIMA
" PROMOTORA DE INVERSION
B).- EL CONTRATO DE dejpn ool
FIDEICOMISO | EDUARDO RAMIREZ TRIGOS | D ' E,
RREAGCABLE DE . SOCIEDAD FINANCIERA DE
GARANTIA: ¥ OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD

NO REGULADA, DIVISION

C).- LA SECCION ESPECIAL FIDUCIARLA

DEL CONMTRATO DE |
FIDEICOMISO

IRREVOCABLE DE
| GARANTIA.

“Fﬂ:ﬁ SECRETARIA DE JUSTISIA Y DERECHOS HUMANSS

INSTITUTE DE LA FUNCIGON REGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICO




E GOSERNG DEL IFNER L DAL s,
ESTADO DE MEXICD B — Pl el FRACT FATAL Ml F P

No. TELEFONO CELULAR DEL ADQUIRENTE, ACREEDOR O DE QUIEN

COMPARECIO A SOLICITAR
EL SERVICIO ANTE LA NOTARIA | | 5554748913
‘CORRED ELECTRONICO .+ ;.. | notario@notariags.com mx
3.- DATOS REGISTRALES:
FECHA DE. :
M. n_x_wﬁa fumauaa INSCRIPCION | 16-F EBRERO-2016
L No. DE ASIENTO | %
i i OPARTIDA | FRCHLY: |
FOJA(S) | TITULAR (ES) REGISTRAL (ES)
1
EDUARDD RAMIREZ TRIGOS
4- DATOS DEL INMUEBLE (5);

DENOMINACION

FRACCIONAMIENTO O CONJUNTO URBANG

LOTE ¥ MANZANA
EL LOTE DE- TEF!:'R EMO MAFECADD CON EL NUMERO TRES, DE LA MANZANA SESENTA Y

HUE‘u"E : J J',-fc_' . dm

EDLDHTA . oy
DE LA GEJLGMA EAHTA MARIA DE GUADALUPE

'cﬂﬁmu PﬂETAL

WUNICIFIO _ _
MUNICIPIO DE CUAUTITLAN IZCALLI, DISTRITO DE CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO,

ESTADQ DE MEXICO

CLAVE CATASTRAL

DIy

SECRETARIA DE JUSTICIA ¥ DERECHOS HUMANDS
METITUTO DE L& FUNCIOM SEQISTRAL DEL ESTADD DE MiZXICO




%‘ aOazRNobEL, IFREA E'T‘t
EETADC DE MEXIEO P

OALEX

2

LETRA)
INIENTCS WEINTE METROS CUADRADOS,.

s‘%EﬂFplEfﬁzﬂmﬁ !
g LT LAl

rE T

I amd B 3
PR e d e

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NORESTE, EN LINEA QUEBRADA DOE NUEVE METROS, SETENTA Y NUEVE
CENTIMETROS CON LOTE SEIS; DIEZ METROS, VEINTINUEVE CENTIMETROS CON LOTE
SIETE, ¥ DIEZ METROS TREINTA ¥ NUEVE CENTIMETROS CON LOTE DCHO;

AL SURESTE: EN IECIOCHO METROS TREINTA Y CINCO CENTIMETROS CON LOTE DOS;
AL SURDESTE, EN VEINTISEIS METROS SESENTA CENTIMETROS CON CALLE GLADIQLA;
¥, AL NCIEU::ETE EN DIECISIETE METROS CINCO CENTIMETROS CON LOTE CUATRO.

SE DEBERAN LLENAR TODOS LOS ESPACIOS Y LOS DATOS %
EFECTOS DE CONTINUAR CON EL PROCESO REGISTRAL ¥ SER NOTIFICADO

ANTES DE INGRESAR SU DOCUMENTO ASEGURESE QUE LOS DATOS SON LDS
CORRECTOS.

HLUIXOURLLIC AN, Estado de Méxicoa i3 dir ARRIL del  IOZ1.

Q00
Gy Y 5
2 %’Eﬁmg SRERETARIA DE JUSTICIA Y DEAESHOS MUMANDS

WSTITUTE DE LA FUNCIGN REGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICO

Bajo protesta de decir verdad manifiesto que todos los daftes qoe be asentado ¢n la presente
forma son verdaderos, por lo que libero de coalquier responsabilidad al [IFREM v a cada una
de sus oficinas registrales,

1B
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
I I

|
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FRATH TSI BT

FEH.,.HJFE.M.E..EETH-I:HE} D032 BEEC IS0 O La)L 2aiE0 OB DERECHDS
FECHA DE INSCRIPCIOM: TR LEFOS1 2557630060205 00
HUMERE DE TRAMITE: BToss

CALIFICADOR AVIEDS DEFIMITIOE ALTOMATIZANGE

PAGIMA: 4 DE 2 FECHA DE INGRESD 4madndd 15507

AVISD DEFINITIVG
CLAVE CATASTRAL:
MO COMSTA

DENOMINACION DEL INMUTEBLE:

SURERFICIE:
S20.0 m* GUINIENTOS VEINTE METRGS CLUADRADDS

ESTADG: ESTADC DE MEmSd MUNICEHO:  GLALITITLAN [ZCALLI
CODIGD POSTAL:

COLONIA: SANTA MARIA CE GUADALUPE

SECTOMR: SUFER MANTIANA: MANEANA 62 LOTE 3

WIVIENDA HIMERD INTERSOR: MUMERS EXTERIOR:

RUMBOS LINDEROS ¥ COLUMDANCIAS:

ML MORESTE - BN LIMES QUEBRADA DE 9.70M CON LOTE E, 10.288 CON LOTE 7, % 10,388 COM LOTE 0; AL SUREETE.- EM
18,250 CON LOTE 2; AL SUROESTE. EN J8.60M CON CALLE GLADMOLA; AL NORDEETE.- EM 17.05K COM LOTE 4,

CUEDG REGISTRAD:

ANTE L& FE DEL NOTARID LIC. ARTURD GONZALEZ JIMENET NUMERD 25 DEL ESTADD DE MEXICD M, DE INSTRUMENTD
28,502 FECHA OF INSTRUMENTO 2021-03-31 FECHA DE FIRMA 13/04)2021 CALIFICADOR:AVISOS DEFIMITIVOS
AUTOMATIZADGE FECHA DE IMSCRIPCION: 1404/2021

T
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ESTADO DE MEXICO

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
OFICINA REGISTRAL DE CUAUTITLAN

[assal LA EHFER R

FOLID REAL ELECTRONIGS: 00013383 RECIBO OFICIAL PAGD DE DERECHOE
FECHA DE INSCRIPCION; EERT-LEY HEFIRZ0aTEXRAI00 Han
NOVERG DE TRAMITE: 572955

CALIFICADCR:  AVISOS DEEINITIVOS ALTOMATZADGS

PAGINA: 2 DE 2 FECHADE INGRESD 14087001 125207
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e _- -INE.:?]‘LUTG DE LA FUNCION REGISTRAL DEL
i Sk e iR
oy A EL ESTADO DE MEXICO B f Fem
8 A S oy r.. }_ANTE DE TRAMITE UNIVERSAL ETOTE R PG s .
- —
N CE TRAMITE: e FE:H#QEI_ ELACICN: FICINA REGISTRAL:
k i CH = o =
6729554, ___,_J";."_w; 14-8br-2021 10:62:07 CLUALITITLAN
NOMBRE DELE-DLIEITM‘E‘“-_‘M
ARTURD GONZALEZ J

PERSONA CHUE RECERC)IOMN, B DOCUMENTC

ANISOS DEFIMITIWOS AUTCMATIZADOS

FRESUMEH DE ACTOSEE)
CORCEPTO: OBESERVACIONES:

AVESC: DEFRETIVD 2B 502

CONSULTA EL ESTADD ACTUAL DE TU TRAMITE

Consulta sl estade achual de W trdmits ingresads en cualquiera de las 19 Oficinas  [M]
Registrales del Estado de México, con tan solo escanear el Cédige OR m
automaticaments te dard &l estado v resultado de calificackin que guarda sn ase
precizo momenko.

FPuedes descargar cualguier Aplicacion de leclor de Codigo QR en al App Store
(MAC) & Play Store (Androld)

021, Ao de la Censumadin de |z Indesendencia ¥ la Granceza da Maxice.







