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— INSTRUMENTO NUMERD VEINTIOCHD MIL NOVECIENTOS OCHO. :

AGNABTH 451N enpo

e VOLUMEN MIL VEINTIDOS . -ereemnees L
—— FOLIO NUMERD VEINTINUEVE. n—
—— HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a veinficuatro de junio de dos mil velnfiung,
ARTURD GOMZALEZ JIMENEZ, Thular de ia Motaria Numers Nowenta y Cinco del Estads de México,
plenarmente identificade con tal cardcler, haga constar:
Al- EL CONTRATD D EDITO EN CUEMTA C HTE COM INTERES Y
CELIGADRD SOLIDARIO, que celebran por una parie la sochadad “F&F ESPECIALISTAS EN MADERA",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE represeniada por el sefor JOSE AMADEC RIBA
MENENDEZ, a quien en lo sucesive se ke denominard ef ACREDITADO; por una segunda parte la sociedad
“INMOBILIARIA RIBHER", SOCIEDAD ANONIMA. representaca por el seflor JOSE AMADED RIBA
MENENDEZ, mismo que lambién compareca por su propio derecho, a quienes n lo sucesivo se les
denominard of OBLIGADO SOLIDARIO, y por una tercer ¥ Glifima parle |a sociedad "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, representada por & sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA. a quien en lo sucesive se ke
denominard el ACREDITANTE, --—-com e e
mmwmmw Aue celebran por una
primera parte & sociedad "INMOBILIARIA RIEHER", SOCIEDAD ANONIMA, representada por el sedor
JOSE AMADEQ RIBA MENENDEZ, a quien en lo sucesvo se la denominard &l FIDEICOMITENTE y
FIDEICOMISARIC EN SEGUNDO LUGAR. por una segunda parte la sociedsd "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART™, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VYARIABLE, representada por e sadfor JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien an lo sucesivo ge
genominara el FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR. por una tercera pare la sociedad “GRU
FIDARP", SOCIEDAD ANGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIE '::l
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, reprosentsds en este asto por sy
Delegado Fiduciario & sefior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAMN, a guien en lo sucesivo e
denominard & FIDUCIARIO. y por una cuasta y Gltima pare & sefior JOSE AMADEC RIBA MENENDEZ, a
queen an io sucesive se le denominard el DEPOSITARID, v
C).- LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA,
relativa al Procadimients de Ejlecucion Exirajudicial a que se refiere ol articsio cuatrociantes tres y damas
redaliviess y apbcables de la Ley General de Titwes v Operecliones de Crédibo,
Todos an su conjunto como Les Pares, al tenor de los siguientes antecedentas, declaraciones v cldusulas:
PROTESTA DE LEY -eevsees
El suscrito prolesté a los companecientes para que se condujeran con ls verdad, advetiéndoles que |as
declaraciones ante Molaria gon bajo prolesla de decr verdad v los apercibi de las penas en las cue incueren
o quae declaran con Blsedad, ——
AMTECEDENTES w=x

UNG.- TITULOS DE PROPIEDAD.
l.- Por escrifurs nomero guinee mil guinfenios sesenta v dos, de fecha freinta ¥ uno de enere de mil
movecienios sesenta y uno, otorgada ante al Licenciado Federico Péez Gdmez, en ese enfonces litular de
la Motaria nimers noventa y ocho de la Cludad de México, ingerila en gl Regisiro Pablico de [a Propiedad v
del Comercio de la Ciudad de México, bajo el nimero quince, a fojas nueva, volumen guinio, Tomo clenks
cuarents y ocho, secchhn primara, sarka "A% la sociedad “INMOBILIARLA, RIBHER", SDCIEDAD ANCMIMA
adguirid, por compra gua hizo al ssfior Amadeo Riba Carne, con al consenlinventn de su ehayuge, la sefon
Beriha Espincsa de los Monteros de Riba, enun precio de ciento dreinta v cinco mil pesos, Moneds Nacional,




de gse entonces, EL LOTE DE TERREND NUMERD DOS, DE LA MANZANA "C°, HOY MAMZAMA "0,
DFEL FRACCIONAMIENTO ISABEL, EN LA DELEGACION IXTAPALAPA, DISTRITO FEDERAL, con la
superficia, medidas v linderos que se relacionan en dicha escritura.
IL- Pear escribura ndenero setenta y tras mil chento treinta ¥ cincoe, de fecha siele de abil de mil novecientos
ochenta y siete, cforgada ante el Licendado Savador Godinez Viera, Nolako ndmero cuarenta y dos del
Distribe Fedena (ahora Clodad de Méieo), insenia en el Registro Plblico de |a Propiedad y del Comercio de
e Chedad da México, por lo gue se refiere al vnueble obisio de! presente inslruments, baje el fobo real
namers "S0EEET, ¢l dia diecisiete de o de mil novedentos ochenda y siete, se hizo constar la subdivisidn
del inmueble relacionado en el apartado antericr, resltande L& FRACGION “C°, DEL LOTE NUMERD DOS,
DE LA MANZANA “D°, DE LA COLONIA SANTA ISABEL, DE LA DELEGACION DE [ZTAPALAPA, DEL
DISTRITO FEDERAL, en adelanie “EL INMUEBLE", con la superficia, medidas y inderos que transcriba a
ol oo PR——
= ccon superfices de cualbrocienbos freinta y nuewe meiros cuadrados v los siguientes Bndercs y madidas,—
Al Morte - s0 discisicts metros con ochenta cenfimelros con la frasson "B del predio dal gue formo pane.
Al Sureste.- en cincuenta ¥ res melros con irelnta ¥ cuairo centimetros con la calle de Aoz y

Al Ponlenle.- en cincusnta melros con |a cemmada de Vagueros y manifiesta el compareciente bajo prolesia
de decir verdad que sobre la fracsion antes deslindada g2 lecha loda la superfice conviniéndose en local
indusirial,, ", seeee=
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL e -
Declaran kas Pafes que o inmusbis descrile se encuentra; -

A).- Libre ge todo gravamen y gin Emitecion de dominig, segin se despranda dal cedificado da liberad de
existencia o inexistenca de gravamenss, imilaconss de dominio y enclaciones praventives Gnico, expadido
par el Cérector del Registro Pablico de 3 Propledad y de Comercio de iz Civdad de México. Agrego al
apéndice con la kefra "A" diche cerificado. = em st s aa s

Declara el Fideicomitents de maners exprasa v bajo protesta de decir verdsd, que tiene la pesesion fisica
del Inmueble v que e mismo que no e objelo de ka Ley Federal sobre Monumenios y Zonas Arquecldgicos,
Arttaticos & Historicos, o de cuslguier legistacion similar o eguivalents, tocal o fedaral gue imits, alecte o
prohibs el use de.suelo, desting o vocacidn del Inmueble, v que pusda afectar & valor comercial del mismo,
0 ef sU caso que pueda ser motive daterminante de la voluniad pere que el Acreditante decds na
comparecer al presents instrumento, S ——

..... DECLARACIONES

I. Declara el Acreditada, a través de su represantanta, qua: -—
[a) E5 una sociedad constibukia al armparo de |as leyes mexicanas medlanle la escrilura ndmeno sesenta y
tras mil doscientos treints, de facha fres de febrero de mil novecienios noventa y acho, clorgada anta la fa
del Licenciado Luis Alberto Perera Becerra, en ese enlonces liular de [a Notaria miamero veinliséls de |3
Ciudad de México, inscrita en el Registro Pdblco de Comarcio dal Distritno Fadaral {shors Ciudad de México),
bajo ¢l folio mercandil ndmene "250413°, &l dia veinte de abril de md novecientos noventa y nueve, k@ cual
cuenta con plena capechdad legal para celebrar el presente Confrato asl comoe, para suscribir los Pagarés
coma Acreditado y asumir las obligacionas que se establecan en los Documentos del Crédito.-—-

(b] Su represemants legal cuenta con Bs facultades auflciantes y necesardss para celebrar el presenta
Contrata, segun consta en fa escriters numenn sesenta y tras mil trescientos satenta v cuatro, de fecha
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quince de mayo de mil noveclentos noventa y ocho, olorgada anle 1a fe del Licanciado Luis Alberto Perara
Becarra, en ese enlonces Glular de la Moteria numers veintiséis de la Chadad de Méxica, inscrits en el
Registio Pablico de Comercio del Distrite Federal (ahora Cludad de México), bajo el folio mercantil ndmero
“250413°, el dia veinde de abril de mil novecentas noventa y nuaie, facultades que a k facha no b2 han sigo
revocadas, limiadas o modiSicadas an forma SIQUNEL messsessssessen oo i
(e} Sefiala como su domicllo, para los eleclos reladionados con el Contrato, el ubicado en calle Caring
Andiguo & Culhuacin ndmero ciento cuarenta y uno iMerior uno, Colonia Sana lzabal Industrial, lziapalapa,
Ciudad de México, codigo postal nueve mil ochocientos veinte, mismo que manifiesta bajo prolesta de decir
verdad que es actual y ciers

{d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se eslablecen en ol presente Contrate. -
(e) Toda la informacién y documentaclén gue ha proporcionado al Acreditante para el andlisis y estudio del
otorgamianto dal Crédito es verdadera ¥ refieia en forma comecta y completa su stuacion financlera aciusl,
(Al Poses los recursos econémicos para & cumplimients de las obligaciones que, en Weaminos dal prezenta
Conlrato conirag & Su cargs, mismos que provienen y provendran de fuenies licitas. .

(g) Freviamente 8 la celebracitn del presente Contrato, el Acreditante hizo de su conocmients el Coeto
Anual Total expresado en éeminos porcenfuales anuales. -

(h] A la fecha de este Conlrato de Crédito, no se encuantra en incurnplimiento respecto de alguna Deuda
del que sea parte o porvirlud del cual pueda estar ebigada y qua pudiera tener un Efects Sustancial Adverso
&n &l Acraditedo, T e e I Rl £ B P L
{1y No exisle accion, demanda o procedimiento alguno pendents, o que al leal eaber del Acreditade sea
inminante, ante tbunal, Auloridad Gubemamental ¢ drbitro alguna, contra &l Acreditado, que pudiera causar
un Efeclo Sustancial Adverso en al Acreditads,
{i) Le fue entregade y explicado of alcance y contenido del Avise de Privacidad del Acreditanta, por lo
manifiesta estar de acuendo con &l iratamients que ¢l Acmditanie da a sus datos personales en cumplimie

de b dispuesin &n la Ley General de Proteccicn de Dalos Perecnales en Posesion de kos Particulares,

que pusde concullar & btavés de la siguiente pdgina de intemet “hitpssfwane creze comipoalilicas-de-
Il.- Declara el Obligado Solidato, por medio de su representante o @Or Su propio derecho, segun
curresponda, qua: ——

Ao Por o gue se refiere a la sociedad "INMOBILIARIA RIBHER", 30CIEDAD ANOMIMA, por conducio de
sU reprasentante; -
{a) E= una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanss mediante: i).- la escritura ndmero quinca
il frescientoss sesenta v cuatro, de fecha doce de noviembre de mil novecenios sesenta, olorgada ante A
i2 del Licenciado Federico Pérez Gomez, en ese enfonces (iular de ta nolaria noventa v ccho del Distrito
Federal, inscrita en el Regisire Publico $e Comercio del Disirito Federal (ahora Cludad de Méxica), bajo |a
partida norers cenio setenta y seis, fofas resclentos setenta y seis, volumen sualracientes ochenta v seis,
libro tercaro [actusimente folio mercandl mEnero “B0TED4T); v N).- la escritura nomero setenta v un mil
selecientos noventa y bres, de fecha cinco de enerc de mil novesientes ochenta y siete, oforgada ante |a fa
del Licenciado Salvader Gémez Viera, en esa enfoncas fibular de la nolaria cuarenta ¥ dos del Distrilo
Federal, inscrita en el Registre Publico de Comerclo ded Distrite Federal (ahora Ciudad de México), bajo 3
partida nuneers cenlo setenta v 5855, fofas rescientos setania y seis, volumen cualrgcientos achenla v seis,
libra lercera (actualments fofo mercansl ndmero “BOTS0477, en la cusl 26 acordd ampliar ks duracion de g
socledad por velnficines afes mds; i cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar &l presenis
Comirate de Crediio asi com, para susenbir los Pagsrés como Aval y para asumir las obligaciones que se
eslablapen en los Documentos ded Crédin, e o S
(b} Su representante legal cuenla con las facultades suficientes v necesarias para celebrar el presenie




Contrato, seqin consta en ks escrifura ndrmerns sesenta v dos mil selscientos sesenta y cuatro, de fecha ocho
de ulko de dos mil dacinueve, slorgada ante [a fe del Licenciado Héclor Manusl Cardenas Villarmeal, Bular
dae la Molaria nimers doscienios uno de ks Ciudad de México, inscrita en el Regisire Plblics de la Propledad
v da Comerclo del Distito Fedaeral {ahora Ciudad de México), bajo el follo mercentil nimero “9075047, el
diz nueve de didembre de dos mil Secinueve, facultades que ala fecha no le han sido revocadas, limBadas
o modificadas en forma alguna. exim e
(c) Sefials como su domécilio, para los efeclos retacionados con el Contreto, e ubicado en Calle Arroz
names cierma ochenda v seis, Colonda Santa [ssbel Industnal, Iztapalapa, Ciudad de México, codigo postal
nuewe mi ochociantos veints, mismo que manifiesta bajo protesta de decr verdad que &8 sctual v cierlo. -
(d)} Comparecs &0 esie aclo en su carmcter de Obligado Solidario en virtud de la relackn comarcial v juridica
gue exisle enlre au represeniads y ol Acreditado. - i msmasEmse—————
B.- Por lo que se refiers al sefcr JOSE AMADED RIBA MENENDEZ:
{2} Es una persona fisica, de nacionalidad maxicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para
celebrar el prasenta Contrato, asl como, pars suscribir les Pagarés como Obligado Solidaric y asumir las
otligaciones que se establecan en los Documentos del Cradito.
(b} Sefala como su domiclic, para los efecios relacionados con el Conlbrado, & ubicadao en Cerada Eligio
Villamar ndmero veintissis, Colonia Parque San Andrég, Coyoacén, Ciudad de México, codigo postal cuairo
mill cuarents, mismo que manifiesla bego probests de declr verdad gee es aclual y derto, ——-————---aeee-
C.- Declaran conjuniamenta la sociadad “INMOBILIARIA RIBHER™, SOCIEDAD ANONIMA, per conductn
de su representante, y &l sefier JOSE AMADED RIBA MENENDEZ: —-omeeeeeeeme
{a} Es gu woluntad, obligarss bajo kos tarminos y condiciones gque 5o eslablacen an &l presents Contralo.--—
{b) Posesn los recursos sconbmicos para el cumplirnients de las oblgacionee que, en términos del presente
Contrato conbraen a su canga, miamos gue provienan y provendran de fusntes licikas,
{c} Les fue entregads v explicade el alcance v contenido del Avise de Privacidad del Acrediante, porlo cual
manifiesta estar de scuerdo con el tratamienio que el Acreditante da a sus datos personales en cumpliméento
de o dispuesio enla Ley General de Protecsion de Datos Personales en Posesidn de los Paricutares, mismo
cise pusds consullar a bEves de la siguiente pégine de inemel “hitpafees creze comipoiticas-de-
privaciiad’. s Ssisssssszssssasssssss ;

I, El Acreditante declara, por conducto de su representanie legal, que: —
{a} Es una socieded ancmima promotora de inversian de capiial variable, comstituida & ampars de las leyes
mmacanas medianle [ escfua ndmero cenbe seis mil guinienles noventa y ocho, de fecha catorce de
oepubre de dos mil nuave, olongada ante la fe del Leenciado Arturo Sobrino Franco, tilular de la Notaria
Pabéica nimers cuarenia y nueve de la Gudad de Méxco, inscrita-en &l Registro Poablico de fa Propiedad y
de Comercio del Distrito Federal (ahora Cludad de Méwico), en el fallo mercaniil electrénico ndmero *407415-
1", &l dia veintiséis de noviembre da dos mif nueve, se constiluyd ka sociedad denominada "PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANGHIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultads conforma & su
objato social para calebrar &l prasante Confrabs, -
{b) 5u representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesamiss para celebrar el presents
Coniraio, sagun consta en la ascritura ndmaro noventa v dos mil sefecienios novenla y dog, de Techa
dhesizsete de enera de dos mil veinle, olorgads ante la fe del Licencisdo Francisco Talavera Autrigue, tlular
de |la Moiarla nimere doscientos veintiune de la Ciudad de Meéxico, pendienta da inscripcidn por o rackents
de su otorgamients, en la cual e hizo conslar la prolocoBzachn de las Resolucionss Unanimes adoptadas
fusra de Asambiea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMARTT, SOCIEDAD ANOMNIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembne de dos
mil diecinueve, facultades quea a ls facha no b han gide revocadss, limitadss o madificadas an forma alguna,
{c} Sefiala coma su domicilio, para los efecios refacionadaos con el Congrale, € whacade en Calle Bahia de
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Santa Bérbara numero cianto cuarenta y cings, Pigo *PE°, Colonia Verdnica Anzures, Alaidia Miguel
Hidalgo, Codigo Postal once mil frescientos, en la Cheded de México, Méxion,
{d) El ctorgamiante del presante instruments no contraviene ni resulta en incumplimients de; () sus estatios
sociales, (i) cualquier ley, reglarmenio, decreto o autorizackdn (incluyendo Bsancias o concegiones) apicable,
o (i) cualquier contralo o convenio de cualqueer naturaleza, respacta del cusl sea parts, -
{8} Su avigo de privacidad se sncuentra disponible al plblico en general v puede consultarse 3 través de fa

siguiente pagina de intemmet: “hitpsfwww cere comipolificas-de-privacidad?, ——
DECLARACIONES
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NOMERD ————
e “Fi1104

L- Declara al Fidelcomitente yis el Fideicomisaria an Segundo Lugar, 8 frawvds de sy representiania, que; -
{a) Es una sociedad constituida al smparo de fas leyes mexicanas mediante: i).- la escritura ndmern quince
mil trescientos sessnla y cuatro, de facha doce de noviembre de mil novecentos sesenta, oforgada ante |a
fe del Licenciado Federico Pérez Gomez, en ese entonces litular de la notaria noventa v acho del Distrido
Federal, inscrita en el Regisiro Piblico de Gomarcio ded Distrito Federal (ahora Ciudad de México), bajo |a
partida numers ciento selenta y ses, fojas trescientos setanta y seis, volumen cualroclentos ochenta v seis,
libro tercere (actuaimente foio mercantil ndmero “BOTS04T), v ii).- la escritura nimero setenta v un mil
selecienios noventa y tres, de fecha cinco de enero de mil novecientos ochenta y siete, elorgada are la fe
del Licenciado Salvador Gémez Viera. en ese entonces tilutar de ks nolaria cuarenta v dos del Distrito
Federal, Inscrita en el Registro Poblico de Comercio def Distrito Federal (ahora Cledad de hMéxion), bajo la
partida nimers cianto seteanta y seis, fojas tresclentos sslenta y seis, volumen cealrocientos ochenta y sals,
libra tercera (actualmentes folic mercanB namero “80TS0477), en la cual g2 acordd ampliar B duracian de la
sociedad por veinicinco afios mas; la cual cuenta con plena capacidad legal para calabrar v asumir la
obligacones gue s esiablecen en of presents Contrato de Fideicomiso Imevocable de Garanlia, ---- as

(b} Su represendante legal cuenta con las facullades suficientes ¥ necesarias pars celebrar al p ]
Conlfrats, segin consta en fa escrilura nimero sesenta y dos mil seiscientes sesenta v cualo, de fecha acho
de julio da dos mil giecinueve, clargada ante ka Te del Licenciado Héctor Manual Cardenas Villameal, litular
de la Motaria ndmers doscientos uno de la Ciuded de México, inscrila en el Regsine Piblico de b Propiedad
y de Comencio del Distrdo Federal [ahosa Ciudad de Maxico), bajo el folio mercantl nimera "9075047°, &l
dia nueve de dicembra de dos mil discinueve, facullades gue a & lecha no & han sido revocadas, mitadas
o micdifcadas en forms AlGURE, sssssssessmssemssmmasaas S
{e) El Inmuabls se ancuentra libre de cualssquier gravémensas, condicidn, limflacdn o restriscion de dominig,
asl como de cuslguiers obra opcidn o derecho de preferencia, de igual manera, se halia a corments en el
pago de iodos kos mpuesios aplicables, tales come; impuesio predial v derechas por servicio de agua,
cangos, contibuciones, demechos gubemamentales y demas responsabilidades fiscales relacionadas con os
misnes, Incuyendo, sin imitacion, cualesquer multas, penas, aclualizaciones, mtereses yio cargos vy, Bn
genaral, tedo impesste sobre o gue pudiere afectar al Inmuable, —-————————
(d} A esta fecha no exisle n ene conoccimisnio de que exista amenaza d& que vaya a iniciarse, alguna
accidn, demanda, reclamacidn, raqueriméents o procedimients  ante cusbgued bibeaal, Autaridad
Gubermarmental, &iilro o entidad jurisdicdonal, que afecte o pudiers afectar: (i) al Inmueble o ceslguier parte
dal mismg; {5} & legitima y vasda fitvlandsd del Inmueble; {iH) ta legalided, validez yio sxigibllidad del
presenle Conlralo; () su legilima y valida propisded v Bularidad, asi como B legifima y wiida propiedad v
fiiularidad del Fiduciane une wez Bevada & cabo 13 ranemision del Inmueble en sy fAWOr, w————————
iz E5 su voluniad oborgar garantia fiduciaria mediante la afectacidn del Inmusble al Fideicomiso. designando
a “GRUPD FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FIMANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, como Fiduciano del




presante Contrate de Fideisomizo imevocable de Garantla, para dar cumplimignto 3 los fines que adelante
se paclan, a efecio de gue el Inmuebie que en este aclo s& afecta al Patrimenio del Fidefcomiso {(segun
dicho término se define mas adelanle), garantice el pago total y oportuno (ya sea al vencimienlo programada
o anlicgedo o por cualguier olra cauaa), de fodas y cada una de las canlidades que por concepts da principsl,
irereses y demas scoesonios se adeuden conforme @ Contrato de Aperlura de Crédito, refacionado en &
apariade “AY dal presente instruments, y dal presente Confrato de Fideicomiso revocable de Garantia,
esimismo, garantizard los convenios modificaionos al mesmo gue & Fideicomisarnio en Prmer Lugar llegue a
otergar al Fideicomitents yio Fideomisano en Segundo Lugar. -

(M) La suscripcian, entrega v cumplimiento dal presente Condrate de Fideicomiso brevocable de Garantia ng
contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) sus estatules sociales; () cualquier key, regismento, decreta
o ayborizacihn (induyendo icencias o conceslones} apbcable a su representada, en su caso, o, (i} cualguier
contrats o convenso de cualquier naiuraleza, que Io abligue o alecle
(g} Acepta v reconoce & alcance v conbenide de o dispuesio en e arlicule 40€ {cuatrocientos seis) de la
Ley Genaral de Tiulos y Operacionas de Cradito gue a ka lelra dice!
*Arifculo. - 406« Al gue leniends f posesion maledsl de los bignes objelo de gerenfies olorgadas medriante
Fideicomizg de garantia tranamita, grave o afecle fa propiedad o posesidn de fos misrmos, en Mrmings
disfitios & log previsios en la ley, sustaiga sus componentes o fox desgasie fuera de su wso mormal o por
algeria razon s infencionalimarde el vafor de Jos mismes, se Je sancionard con prisidn hasfa de wn
afte ¥ muwlta da 100 (chan] vecas al ssfano minimo general diano wigende ar & Dighile Fadersal, ouando &
oo de i garanila no exceds o equeivalente § 200 (doscenias) weces de dicho salano. 5i aicho monto
expade de esta caniidad, pero no de 10,000 (diez mil), & prisidn sevd de wio a ik afos pla malfa de 100
{oion) a 180 {cienfo ochenta) veces of salfario rminirmo genersl diards wigene en & Dislilo Federad. 51 el monto
&8 mayar de 15,000 (diez mil} vecss de aicho salano, 13 pRsidn sers de s5is & doce &S ¥ @ mula de 120
{oiento vainta) veces & salario minimo general diario vigente én of Distmlo Federalh, e

() Es s desan usar v dsfndar el lnmueble en los tirminos ¥ condiciones que se sefialan en o presente
Contrato de Fidaeicomiso Imevocabla do Garantia y con las limaciones que la legistacion aplicable establece.
(i) En alencidn a & buena fe con la que |as Pamas comparecen a la celebracién da los actos consignados
en 2l presente Ingtruments, y para efectes de los articulos 7 (s%te), 12 (deca) v 15 (quince) de 13 Lay Nacional
de Exfincidn de Dominic, tanto &l Fideicomilente como &l Inmueble, desde la adquisicidn del mismo a la
fecha de esie instremento y durante |la vigencia d= las Oblgaciones Garaniizadas, ban estedo ¥ estaran &l
margen de cualquier acio Bicko, especificamente aquallos a que e refieren dichos ordenamigniog, s

) En ¢l supuesio de que |3 posesidn del Inmieble sea oforgada a un terceno mediante cuslguier figura
legalmente reconecida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho lercero v las ackvidades que s&
realicen en el Inmussie, eslén al margen de cualguier aclo digio, especificamente aquelos a gue se refleren
la Ley Macionsl da Extincidn da Dominia, y pare & csso dague tenga evidencia de [ comision de cuslguier
defito, ko hard del conatimienio de la auloridad correspondiente, recomaciendd desde este moments gue
tante & Fidsicomésario en Prmer Lugsar como el Fiducianio no estén en posibilidad de conocer de dichos
aclos, oda vez que &l Fideicomesano & Pamer Lugss yho el Flduciarg, no son nl serdn parte de los
Instrumentes mediants los cusles s olorgue la cilada posesian a up tercerg. -
(k) El Fidusiario le ha explicado en forma inequiveca el valor y consecuencias legales del precepls legal
contenids en el ariculo 87-8 {ochenta y siete guion “M") de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxifiares del Crédilo, mismo que se franscribe en la Chusula Décima Cuarta de este Condrate de
Fideicomiso denominada Prahibichones Legales, ————eeeeeeeees
(I} Le fise entragado y explicado el alcance y contenide dal Aviste de Privacided del Fiduciario, por lo cual
raniliesla estar de acuerds con = Iralamienio gue el Fiduclano da a sus datos personales en cumodimients
ae lo dispasesto en ka Ley Genaral de Froteccién oe Dates Personales en Posasion de los Parficulares, misme
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que puede consullar 3 través de la siguients pagina de intemet: "hitps:iheww frontain com/faviso-de-

privacidad’™. - —— =an
. Declara ef Fidescomisario en Primer Lugar, & través de su ropresentante, bajo protesta de decir verdad,
que: e mmm R ASSARR SR SRS S e e e s emmaa ;

a) Es una Sockedad Andnima Promotora de inversion de Capital Variable, constituida & ampare de las leyes
mexicanas mediante la escrilura ndmero ciente seis mil guinientos novenla y ocho, de fecha catorce de
aclubie de dos mil nueve, clorgada anle ka fe del Licenciado Aruro Sobrins Franca, tdular de la Motaria
Pibfica nimero cuarenta ¥ nueve de |a Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de 1a Propiedad v

de Comercio dal Distrito Federal (hora Cludad de Méxics), en el folio mencanti electrdnion nimers “407415-

17, &l dia veinliséis de noviembre de dos mil nueve, e consfluyd la sociedad danomineds "PRESTADORA

DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANOMNIMA DE CAPITAL VARIABLE, facullada conforme & su
objein social para celebrar of presente Contrato de Fidelcamiso Irevocable de Garantls, —————————-

{b) Su representante legal cuenta con fas facultades suficientes y necesarnias segan consta en la escritura
AurmErs ascilura ndmero noventa v dos mil selecientos noeventa v dos, de fecha diedslele de ensro de dos

mil veinte, otorgada anle la e del Licenciado Francisco Talavera Aulrique, filular de la MNofaria nimero
doscientos veintiuno de la Cludad de México, pendiente de inscipeidn por lo reciante de su otorgamiente,

an la cusl se hizo corstar la profocolizacién de las Resclucionas Unanimes adopladas fuera de Asamblea

de "FRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SCCIEDAD ANONIMA PROMOTORS DE INVERSION

DE CAPITAL VARIABLE, coiebradas el dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, facultades que a

Ia fecha no ke han sida revocedas, limiladas o modificadas en forme alguna. -——--—rrreeseemesss s s smssssss j
{e) Sedala come su domicilio, para los efectes relacionados con el Contrato, el ubicade en el ubicado en
calla Bahia de Sania Barbera cienlo custenta y cinco, Piso PB, Colonia Vertnica Anzures, Alcaldia Migisel Il‘I
Hidawge, Ciudad de Méxice, codigo poatal once mdl Hrescenlos, ssessessassasesssasnsmm e eenaeaee f

id} El plorgamienta del preseste instrurmento no confraviene ni resulta en incumplimiento de; §) $us estaiy
sociales; (if} cualquier ley, regiaments, dacreto o autonzacisn (induyendo licéndias o concasionag) ap.ic.atl,le

& su representada, o (il cuskyuier confrato o convenio de cualquier naturaleza, respecio del cual sea palfte_

(e} Do confoermidad con les estipuladones contenidas en e aricule 115 (cenio quince) de s LErgl-' de
Instlucienss de Grédite y demas disposiciones aplicables, manifiesta bajo protesta de dedr verdad que ha
proporcionade toda ka Informacdn necesana para que s realice su adecuada Mentificacitn, obligandose a
proporcsonar @ Fiduciano v a las sutondades compelenies, la infermacsin gue ke reguisran; asimismo,
manifiesta su conformidad para que el Flduciano se reserve o derecho de verificar fal crcunstanda o blen
pmpmm inlarrmacion sobna al mismo a leg gutandades COMPBEMIES, -r-emsreeransansansansnsnsnsnnnsnsannss

(T El Fiduclaric le hizo saber & slcance ¥ consscuencias legales de ko dispuesta en el Articulo 87-8 (ochenta

y giele guion “N”) de |a Ley Genersl de Organizacionas y Actividadas Auxiliares del Crédita, mismo que so
Iranscrite en @ cdusula Décima Cuarta del presente Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales, =

0. Deciars el Fiduciano, por conducto de su delegado fduclaro, QUE; e -
ia) Es ura Sockedad Andnima Fromoiora de Inversion de Capital Variable, Socleded Financiera de Objelo
iddtiple, Entidad Mo Regulada, debidamente constituida conforme a ks leyves de Méxics, facultada conforme
a suU objedo social para calabrar & prasenta Contrato de Fideicomisa Imevocable de GArantia, e
(b} Fara su constibuchin y operacidn come socedad fnanciers de objeto miitiple no requiere de aworizacion
de ks Secrelana de Hacienda y Crédifo Pdbfico y guee en términcs ded articulo B7-J {ochenta v siate guicn J)
de la Ley General de Organizaciones y Actvidades Auxdbares del Crédito asty sukedo 3 1 supemnvision de la
Comigion Macional Bancana y de Valores Onicamente para efecios de lo dispuests por los ariculos 58
[cincuenta y sels) v B5 Bis (noventa y cinco Bis) de i3 citada ley en maters de prevencion e ideniificacion de
OpEracknes con racursas da procedencia ilicits y financiemianto & terronsmo, asl como a ka superision y
regulacian de la Comisién Nacional paca la Prodeccion v Defansa de [os Usuarios de Servicios Financienos.




(¢} Acredita 3 existencia v subsisience legal de su represendada, asl como la personalidad con la que
comganece coma apaderado legal en au nombre y represaniacion, con los documentos que se refacionan
&1 el capitubo de personalidad de este instrumento; manifestands &l comparecienta que los poderes ¥
facuftades con ks que comparece no le hen sido revocados, modificados o restringidos en forma alguna a
Ia fecha de celebraciin del presents Instrumenio. mmmr———

{d) Sefals como su domicilic ¢l ubicado en Manuel E. Izaguime nimeard dos, intenor clento und, colenia
Ciudad Satélite, Naucalpan de Judrez, Cédigo Postal cincuenta y tres mi cien, Estado de México, México,

{e} Conoce el desao y voluntad de las Partes de este inglruments para formalizer el presente Condrato de
Fideicomiso |rrevocable de Garantla v es euw voluntad aceptar &l cargo que se be confiene v constituirss en
Flduclario del misme condorme a bos 18rmincs y condiciones que rmas adelanhs s& establaten, —-—
[f} Hizo saber inequivocaments a las Partes de esle instrumenis, e alcance v consecuencias lagales de [0
dispuesto en & aniculo 87-R {ochenta y siete guion *f17) de la Ley General de Organizaciones y Aclividades
Auxiiares del Crédito, mismo que s¢ franscribe en la Cliusula Décima Cuarta del presente Fldeicomiso
denaminada Prahibiciones Legales.
(g} Para los efectos de los arficulos 7 (siete), 12 (doce) v 15 (quince) de ka Ley Macional de Extinclon de
Dominio, se le ransfiers [a propiedad del Inmueble bajo i entendido que & la fecha de este instrumeanto ¥
durante la wigencia de tas Oblgeciones Garanlizadas, estaran al margen de cualgquier acta ilicin,
pspeciicamente aquellos a que se refieren dichos ordenamisnios y demds correlativos en las leglealaciones
di ks Estados de la Replblica Mexicana, ¥ que en &l supuestio de que [a preasitn dal Inmesbis s otorgues
a un tercero mediante cualpuier figura legalmente reconocida, &5 & Fideicomitente & responsable da vigilar
¥ supenvisar gue dicho terceno y lag actvidades que se reaficen en el Inmueble, astén al mangen de cualquier
acts licilo, especificameants bos hachos ilicitcs y delibos a gue se refieren la Ley Nacicnal de Exdincion de
Dominio y demis comelatives en @6 leglslaciones de |os Estados de la Repdblica Mexicana y de tener
conscimiants de la comigién da cuslguier dedito, lo hard del conocimiente da la autoridad carrespondients,
boda ver que ni & Fidecomisario @n Prirer Lugar ni el Fidecianio tieren posibliidad de conocer de dichos
actos, por no ser parte de log instrementos meadianie los cuesles 52 otorgue Ia cilada posesion a un farcerg
de conformidad a lo establecido en e Fideicomisn, ———— e mer T re———— e

() Declaraciones Fiscalas: () Por o que se reflere 8l Impussto al Valor Agregado, el Fiduciaric declara gue
el ecto qua =& ctorga en |a presente ascrtura no 58 considera como enajgnacion; (ji).- Por lo que se refere
al impuesio Sobre @ Renla por enajenacdn, & Fidelcomitente declara que el acto que se olorga en la

presenie escritura no ge considera enajenacian, y (.- Por lo gue se refiere al Impuesto Sobre Adguisicion
det Inmuablizs o su equivalende, & Fiducans declara gie & acto que se olonga en [ presents escrbura no
g& considera adguisicion para los efectos de la legislaciin local,
V. Declara el Deposilano, gor 5u propio derecho, que:
{a] Es una persons flsica con pleng ejerciclo de sus derechos y capacidad [urdica para oblgarse en todos

SUE 1BMninGs. e

(b} O conforrmedad con o d=puesto en le Cléusuls Séptime del Confrato de Fideicomiso mewocabla de
Garantia, denominada Fines def Fideioomiss, detenta ka posesiin matenal del Inmuebis, en fal virtud, acepta
y reconoce el alcance y contenido de lo dispuesio en el Ariculo 408 {cuatrocientos seis), de la Ley General
de TiHules ¥y Operaciones de Crédito que a la leim dice: a0

*Articuln 406 - A gue fenlando la posesidn matedal de los blenes objsfo de garanfias oforgadas mediands
fideicomise da qarantis Kansmita, grave o afects 13 propledsd © posesidn de los mizmos, en férminog
ciisfiniios & lof presvisios en ba By, sislais sus companenies o fof desoeste foera de S0 oso marmal o por
alguna razdn dizminuys infencionaimeante &l valor de los mismos, S8 le sanclonsa con pRsidn hasia de un
affa ¥ multa de 100 veces of salavie minime genarsl diado vigente en ef Disinte Federal, crando ef monts de
fa gararlia no exceda del eguivalenfe a 200 veces de dicho salaio. 5 dicho monfo excede de esia canfidad,
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pero i de 10,000, 1a prisidn sers de uno & e affos ¥ fa muita de 100 a 150 veces ol salario mimimo general
dianio vigenie en &f Distilo Federal. 5§ af monto es mayor de 10,000 veces de dicho salario, b prigitn serd
de seis a doce afios yls multa de 120 veces of salaro minime general dlado woente en ef Dislrito Eedaral”.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Paries convienen en olorgar las sigulentes: ;

DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE
COM INTERES ¥ OBLIGADO SOLIDARID -

PRIMERA. Deflnlciones, Los términes definidos & confinuacian tendran en el presante Conbrala los
significados atribuides a dichos trmincs en esta Cliusula, los cuales serdn aplicables tanto a fa forma
singular comea plural de dichos Erminos;
“Acredilanie’; significa la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANGNIMA

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE . weeesesmsssssee oo e
“Acredilade”; |a socedgad “FEF ESPECIALISTAS EN MADERA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, — - eereneaeeesaaaa e

“Auloridad Gubemamental™ eignfica cualquier cusrpo o ente gubsrnamental o regulatorio, asi como
cuakquier aubdivision poliica del mismo, de cualquisr pais. ya sea federal, estatal o municipal, o cualquisr
agenca o depanamsanio de los mismas, cualquier corte arbitrel de cualquisr jUrsdiceitn, ----—--—
“Cardlula™; se refiere al documento en el que g contienen ks principales rminoe y condiciones del Conlrato
de Crédito, misme que forma parte infegrants de dicho contrato, ¥ que firmada por las pares se agrega al
apindicd de asta aBoriuFe. —--——-rerrr s ————s
"Causas de Vencimienio Anticipads”: tiene & significade atribuldo a dicho Mrmino en la Cléusula Décima
Sagunda de este Comrabo. —-sesseessmes TRIIE R

"Contralo”. & presente Contrato de Apertura de Crédito &n Cuenta Corfiente con Intarés v Obligado Solidaria
"Cogto Anugl Tolal: significa ¢ costo anual fotal del crédito expresads en Wrminos porcentuales anuale
que para fings informalives y de comparackin, incorpora B iolalidad de los costos y gastos Inherentes al
Credite. Conforme a lag dsposiciones emitidas por & Banco de Médco el CAT o presente Cont
asciende al 32.6% (treinta y dos punio seis por ciento) :
“Cradao”; Es la susma de dinero que, el Acreditanta pone & disposicion del Acraditads confarma al Contrato.
"Cuenta del Acredifado”: significa la cuenta que fiene en "BANCO SANTANDER (MEXICO)", SOCIEDAD
ANGONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, GRUPD FINANCIERO SANTANDER MEXICO, con
GLABE inferbancaria “D1418082001B286737°, a nombre de “F&F ESPECIALISTAS EN MADERA",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con nimero de cuenta "92-00182967-3", -

"Cuenta del Acreditanie”: skgrifica fa cuenta del Acredifante relacionada en la Cléusula Séplirna de esie
Comlraka, e et
"Deudy™ significa () todas lag obligaciones da crédilo, [§) todas las cbligaciones documeantadas en bonos,
pagarés o nstrumentos simdanes, independieniemeante de su denaminaciin v de la legislacian que las nja,
¥ [iiiy teda |8 deuds de terceros respects de la ciual ol Acredifado u Obligado Solidario otorguen garaniia,
fiarza, hipoteca o asuman obligacion Solidana. - -—-rrrsesmsrre——-
"Dia Habil™: significa cualquier dia que no sea sdbado, domingo o algln dia en el que (o8 bancos ubicados
en Ciudad de México deban o pusdan permanecer cerradog al pibiico en general conforme & la legislacidn
aplicatie, we-
"‘DEsposicion’: tisna el significado que ae le atribuye a dicha trrming &n la Cliusula Tercera de esfe Condrato.
‘Cocumentos del Crédita™; significa o presente Contrato y el Pagaré.
‘Efacto _Sustancial Agverso”™ significa un efecio negatvo sobre (i) la condicidn financiera, negecioe,
operacsones, benes o sciivos del Acreditada, o (i) B capacidad del Acreditado pare curnpdie puniualmende
com cusiquiera de sUs obligaciones baje esie Contrato vy los demas Documentos dal Sradibo.-----------—mmnmn
"Facha de Disposicion”: significa |la focha en que s lleve & cabo la Disposicidn g8 Crédilo, csmmmmsmmmmmmemas




"Encha de Page™ significe cads una de las fachas de pago de ka parcialidad comespondients de acuerdo 8
la tabla de amortizecidn que guedd agregada al apéndice de esta escriture con la letra "B, - mmeeee

"Mexico™: sigrifica los Exladosz Unidos Mexicanos, LTRSS TR

S0l lidario™: la sociedad “INMOBILIARIA RIBHER", SOCIEDAD ANONIMA y o sefior JOSE
AMADED RIBA MEMENDEZ, quienes responderan con todos sus bienes por el monto del Crédibs, e

“Pagant™ gignilican bes pagarés gue suscriban el Acraditado v el Obligadeo Solidario a la erden del Acreditants
documentando |a obligaciin de pagar al Acredilante k3 suma principal d2 dicha Disposicidn v los ntereses
causados por la misma, copia de los cuakes se agrega con la letra “C” al apéndics o6 058 e5CHUR. -

“Persona”: significa cuskquler persona fisica o entidad, nduyendo una sociedad, compania, asoclaciin,
fidgicomisn, asociacion en parbicipacidn, sindicale w ol asociecién similar o cualquisr Autaridad
Cubsrnamental. el
“Cradito™ significa ka suma de dinero que ¢l Acreditanie pone a disposicidn del Acreditado de conformidad
i o dispuesto en la Cladusula Segunda del prasente Contrato. Sesmssmssaiaiess

“Pene Convencional™: significa la canfidad de dinero que al Acreditado pagars confome a ko dispeesto en la
Clausula Cuinda =n caso de que neumpla conforme a la Cldusula Décima Begunde de este Contraio,——

*Saldo Inschuin™: eignifics an cualquier facha al saldo de principal del Crédito.
“Tasa de Inierés Moratonio™; significa |a lasa de inlerds anual que resulie de malliplicar la Tasa de Interés
Crdimario por dog, --—--—
"Tasa de Intarés Ordinarin”™: significa una tasa de interés equivalente al 25% (veinticinco por ciento) anusl
gobee saldos insalutos. -
SEGUNDA, Crédito v Desting del Crédito. (a) Sujete a los iérminos v condiciones de este Conbrato, el
Acrediants conviene en olorgar un crédilo e ceenta carriente en favor del Acreditado. En consecuencis, el
Aprediante pons a disposicitn del Acreditado una suma de dinero hasta por la caidad de §8,000,000,040
(DCHO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante « "Limite de Crédile™), del cual
dizpondrd el Acreditada an log tdrminoe gue sa establecen en la Clausula Tercars, quedando obligado a
restituir al Acreditanis las sumas que disponga, ¥ en lodo caso a pagarke los inlereses, gaslos ¥ comisiones
que mas adelants se esUpUIE, s———-———
(b} El Acrediado acepia el Crédito puesto a su disposicién v se cbliga a pagarlo en los términos v baja las
condiciones del presente Conbialo, mas ks cosrespondientes inleneses, gasios, oomisdones ¥ demas
concepbos orginados con motive del oborgamiento ded Crédite. Las Pares aceptan gue dentno del Credito
ria 58 encuentran comprandidos los intereses ordinarios, inlereses moralonos, comisiones, gasios y demas
concepbos que se gensren en relackn con el olongamients del Sréditio.
El Crédite sa otorga bajo la modslidsd de cusnta comients, al Acreditads y &l Acrediante conviznen en gue,
onicamente & Acraditants aslara facultads para restringr el Limite de Cradito o el plazo de |ae Digposiciones,
8&l como para denunciar & presente Contralo en cualquier empo, mediante notdficacion por escrifo gue &l
Acradiante eniregue al Acreditads, La facultad del Acreditarde para restringir o denunciar &l Conlralo sard
walida a parir del dia siguianie de |a facha de celebracion del Contrato y podra ejercerse en cualquier iempo,
En caso gue el presenie Contralo sea denuncado en téminos del presente parrafo, e Crédito denunciade
=& extinguird en la pare qua no hubiere dispeeste ol Acredifade hask e moments de & notificacidn qus
realice e Acreddante, en @ entendido que el Acreditado conbinuard obligado a papgar k= cantidades
dispuestas ¥ no pagadss del Crédito, con =us respectivos intersses, asi como las comespondientes
comisiones, gaslos v demas conceplos ariginados oon molvo del clorgamiento del Crédito v de las
Disposiciones que s& realicen.
(el Bl Acreditado se obliga & wilizar & Cradito dnica ¥ exclusivamenta para capital de frabajo (en adelants
el "Desling del Crédite”), Se enflende que el Acredifante olorga al Acrediado el Crédite, Onica y
exclushvamanta, con la finalidad de que este realice ef Dasting del Cradito. De o anteror se desprende que
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la obfigacion del el Acreditante de cumplir con of Destino del Créditc constituye un mativo determinante de
la voluntad ded Acredifants para la celebracldn de este Contrain. e

{d) El Acreditado expone gue & Acreditante, pravio ala celebracidn del Comdrata, hizo de su conodmiants
al CAT, misme que & obhuvo conforma a la fdamula, componentes v la metodologla de céloulo establecda
por gl Banco de Mexicn. - AP
TERCERA, Forma de Disposicidn del Crédite, El Acreditado podré hecer use del Crédila, mediante una
o varias Disposiciones de acuerdo con lo esteblecido mas adelante, Las disposiciones debardn hacerse
dentra de un plaze maximo da 20 (veinte} meses a pariir de la facha de firma del pressnte Contrato, B pazo
de pago de cade una de las cantidades dispuestss aerd de 40 (cuarenta) meses contados desds |a fecha
BN Gue tengs verficalive [a Dispesicdn que COMBSENGEL —=--m-m---———eeceeressreesses s e sss ams sm s mmmmesmsmm e
A. Disposicitn inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracion del presente Contrate realizars
una Disposicion Inicial de conformidad con los trminos y condiclones establecidos en la prosente Cléusuia.
La Disposicidn inicial serd por un monto de $6,200,000.00 (SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS,
MONEDA NACIOMAL). Dicho manio serd peests 8 disposicion del Acreditade en fondos nmediatamente
disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditade impligue
modificacktn alguna a i Fecha de Disposicion. Se agregs la Tabla de Amorlizacién cormespondients g ia
Pramer Disposiciin con e ketra “B” al apéndice de esla escritura. E| Acreditecs se obliga & pagar una
comislin por estrucuraciin e equivalente & 3.22% (tres punto veintidds por ciento), mas =
correspondients Impuesto al Valor Agragads ("1.V A7) por la Disposicion Inickal, el cual podrd ser descontado
el bofal del Crésilo,
B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiclones, distintas a la Disposicidn
Inicial g2 sugstaran al sigieente procedimienio:
{a] Beqesitos iz siciones. El Acreditada podra realizar una o més disposicionss hasta el Limi
de Crédito, siampre y cuando cumpla con los sigulenies requisiios:
L Glue kos hechos y ciicunstancias objelo de las declaracones del presente Contrato realizadas pon el
Acreditade, asi como por el Aval, conlinden sin cambio alguno a la fecha de ka disposicidn;

Il Que ne e haya aciualizads alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuesds con la cldusuka Dacima
Segunda del presente Contrane, o algdn evento que con el iranscurso del bempo pueds constiulr alguna
Causa de Vencimienio Anticipada; s

iii. (lue sa fenge & Informacisn Financiera actuakzada al mes inmedialo anerior al gue se requiera eleciuar
la Disposicibn, —

iV, Chuse o haya concurmido algan heche que al juisko def Acreditante constituya un cambio en las Condisenes
Driginales del Sradito; v reeee

v, Cee 13s canlidades dispeestas no excadan & Limite de Cradits,
(b} Solicilud de Disposiciin: Er caso de que ef Acreditado ejerca la opciin de realizar una Disposicion, esie
deberd dar aviso de su Soliciud de Digposicion al Acreditante, medianie comeo elecirdnico que deberd
enviar a la siguiente direccidn de comao electrénico: “revolvencia@crere.com™,
La Solicilud de DEsposicion deberd contensr como minimo la skgulente informacién: L nombre o
denominacion del soficitanie, B, monto de la Disposickda requerida, i, sefalamiento de las Disposiciones
previasments realizadas por el Acreditado, . seftialamiento del desting que prefende darse 3 la Disposiciin,
¥ V. manifesiacidn respacts a la subsistencia del Acreditade, agi come &l Aval de los hechos y drcunstancias
objeto de las declaraciones del presents Contrato.
ie) Bespuesta a Soliciud de Disposicidn. Una vez que e Acreditado envie la Soficitud de Disposicion, el
Aorecilante emitira respuesta en o plazo de 10 {diez) dias héblles & parir de la fecha de recepcian de |a
Zoliciud de Disposiclin por pare del Acreditade. La respuesta a la Solicitud de Disposicion se realzard
medianta cormao alectirinico que se remitird 2 la direceldn proporchenads por el Acredlado en Werrinos dal
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presente Contrato. Las Pares expressmente acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba
respuasta yio contestacion alguna por pante de Acreditado dentro del plazo sefialado en @ presente pamafo,
se conabderard negada la Solicitud de Disposicidn, -— .

En caso de aceptacion por parte del Acreditante 8 18 Solicitud de Disposicidn, i mspueests establecers,
cuandg menos, fo slgulente: L todos los documentos originales que requiera el Acrediiante para aprobar la
Disposicion solicitada por el Acreditado, v & la o lag personas qua deberan paricipar en la Junta de
Disposicion,- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicion anies de que el
Acreciante emita la Aprobacidn de Dispesicsdn, debera informaric mediante escito qua debara presentar
en ol domicBo del Acredilante en un horano de atenclon de 5:00 {nueve) a 13:00 (dieciocho) horas, de lunes
a vemas, an adicion, debers pagar al Acreditante kos costos v gaslos adminisirathios gue se generen con
motive de la cancalacion, ———-——
{d} Aprobackn de Disposicdn. Una vez proporcionada la informacion solicitats en la respuesta a la Sofclbud
de Dispasicidn, el Acreddants contark con B (cinco) dias hibles para de forme discrecional aprobar o
rechazar |a Dksposiclon soliciiada (en adelante la “Aprmobacin de Disposicion®). La Aprobacion de
Disposicidn se notificard al Acreditads a ravés de cored electronics en la direccidn sefalada en el presents
Contralo,
La Aprocbacidn de Disposicin contendra, por 1o meencs, 10 Sgueente; | & monbo 1odal aprobado par el
Acreditande respecio de la Solicitud de Dispascion, |, la fecha y hora en k3 que el Acreditado deberda acudir
al domiciio del Acraditantes para documantsar |8 Disposicidn (en adelanta [a "Junta de Digpegicda’), y il koo
las personas que deberdn acudr 3 la Junta de Disposician. LS
El Acreditado no podra sollcitar la cencelackn de |a Disposicidn con posterioridad a gue el Acred@ante emita
la Aprobacian de Disposician, una vez emitida la Aprobacidn de Dispesicién el Acreditado se encuenira
oivlgado @ acuds & la Junte de Disposicidn por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el Acreditanis
tandra por cancalada la Salicitud de Disposicion. ----——m e csenmanaananas
El dia v hora sefialado por el Acreditende en 8 Agrobacion de Disposicaén, el Acreditade, asi como las
PEraonas que en s caso daban acudir a la Junta de Disposicidn, suscribiran odos aquellos documentos
e & juicis del Acreditants resullen necesanos para documeniar la Dispoeicidn, endre los que =& encuaniran
e manera enuncistiva, los sigulantes: L |a tabla de amonizacion comespondienta a la Disposicion. &n la que
sa determinaran la canfidad de capital, inlerds, comisiones, gastes y demds conceplos gue 88 generen en
fermanas del presente Contralo, || el pagars o pegerés gue a satsfacoidn del Acreditande deberan suscribir,
firmar ¥ enfregar ¢ Acreditado, asi como ¢ Aval a la orden del Acredifanke, comespondients al monis de la
Digpesicidn ¥ los Inlereses causados por la msma, en fooma substancialmeants igual ala del Anaxo agregado
con ks raferida letra "B v iii. |a confirmacian relativa a B realizacion e la Dispoesicion en la Cuenta del
Acreditada, oo
{7} Eiecucitn de ls Disposician. El dia enque tenga verificative la Junta de Disposician, & Acredilante pondr
2 disposicidn del Acredilado e imparte de |a Disposcidn en fondos inmediataments disponibles en la Cueenta
del Acreditzdo, sin qua su falta de cobro por parte dal Acrediado impiiaue modificacisn alguna a la Fecha
de Disposicidn, Para fodos s efeclos aplicables, las Parles acuerdan gue k3 Fecha de Disposicidn
comespondera al dia en que el Acreditante realice el depdsito wo transferencia alecininica en la Cuenla del
Acreditado,
(M Desting de la Disposkcitn. Bl Acreditado, dendro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de
Disposiciin, 5o obiiga a comprobar o salisfaccian del Acreddante gue k Disposicdn ge ulllizé de confermidad
con & Desting del Crédit,
El Apreditado podra volver a disponer de gualquier cantidad qua hubiers digpuiestio v pagada all Acredilante;
siempre v cuande el monfo tolal de las disposiciones no exceda del monto del crédito establacido en la
Clausula Segunda y medie acepteciin exprasa y por escrite dal Acreditanis.
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(9} Comizion por Estrusturacion. E| Acreditado s& obliga a pagar una comisién por estructuracién el

equivaiente al 2% (dos por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado {°L.V.A."), por cada
disposiciin que realice, la cual poded ser descantads del fotal del Crédito, e
(d) Comisidn por Fommalizackén, El Acreditado se obligs a pagar por concepto de gastos dervades de la
celebracion del Condrato y su inscripoidn en Registro Pablico de la Propledad la cantidad de $147,800.00
[CIENTQ CUARENTA ¥ SIETE MIL OCHOCIENTOS PES0S, MONEDA NACIOMAL), mds o
cormespandienta Impueesto al Valor Agregado ["LV.A"), o cusl podrd ser descontado del total ded Crédite, -
CUARTA. Interases_ {a) lnier cocknanics. El Salkdo Inscluto ded Crédilo penerard un interds ardinario la
Tasa de Intenés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposician y hasta la fecha del page fotal del Crédito v
cualquier ofra cantidad que se adeuda conforme al presente Contrato. En el entendidn de que sismpre Y
cuando exista un Saldo Insoluto del Crédite & cargo del Acreditado, &l Crédite seguird generando interezes
ordinarios hasta su lotal liquidacion, Esta tasa e calculard mutiplicando el Saldo Insoluts del Crédite por la
Tasa de interés Ordinario y sefan calculados sobre |a base de un afio de 380 (rescientos sesenta) dias. -
El Acreditanie no podra exigic el pago de ¢ inlereses por adelantado, sino (nvicaments por pencdos
(b} Intereses Moratoripe. En caso de gue el Acraditado no pague en flampe ¥ ferma algin page o parte dal
mismo canforme 3 las Fechas de Pago, diche canfidad devengard intereses moratorios sobre |3 cansfidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, e incluyende.
la fecha de su page tofal, a una tasa anual igual & la Tasa de Interés Moraborio.
Fara calcular los intereses moralorcs se multipicara las cantidedes vencldas por la Tasa de Intards
Maratorio sobre fa base de 360 (rescientos sesenta) dias por el liemps haya transcurfida la morg, ===
QUINTA. Pena Convencional En caso de que e Acreditado Incumpla cuslquiera de lss obligaciones
conforme 2l Conbrate, el Acreditante podra exigir el page de una pena convencional equivalente
#4,000,000.00 ([CUATRO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIOMALYJ,
SEXTA. Plazo dol Crédite v Pagos Anticipados, (a) Plazo del Crédito. £l presente Contralo de Cridj
tendra una vigencia de 60 {sesenta) meses contados e pardir de la Fecha de Désposicion, Periodo mediante
el cual, ol Acreditado reslizara 40 (cuarenta) pagos conssculivos e ininterrumpldos, cada uno! de
conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de amortizacidn que quedd agregada con la letra *B° &
apendice de esla escnlura, e

k) Bagos andicigados. En caso de qua e Acrediado prefenda réalizar pagos anticipados, este Oltimo podra
reafzarios an cualquler momento durante [a vigencia del presents Contrato de Créddo y e de comision o
panalidad alguna. =i

pagos que el Acredilado deba hacer conforme a este Conbralo s¢ hardn sin compensecién alguna, en los
Ermines convenidos en el presente Confrato, en s Fecha de Pago, sin necesidad de previe requermiento
y 3 salisfaccion del Acreditante, mediante abona én la Cuenta del Acredifante en "BBYA BANCOMER”,
SOCIEDAD AMNONIMA, TNSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD BEBVA
BANCOMER, con CLABE inmterbancana "012130001147369582°, a nombre de "BANCO ACTINVER SA4
POR CT DEL FID 43537, con ndmans de cuenta “0114735958". ——s

{b} Cualquier pago que se daba hecer corforme al presents Confrate que corresponda a un dia gue no sea
Dia Habil, dicho pago e& hard en ol Dia Habi inmediate siguiente, an &l entendide gue, & diche Dia Haki
mmediate sigwente comesponde al mes siguiente del gue debe hacerse el pago @ Dia HatE inmediato
arderiar, R IR R

{e] En los casos en que & Acreditado haya soliciade la domiciliacién de los pagos que deba hacer conforme
a esle Contralo ss obdiga a tener los fondos disponibles para que el Acreditante a fravés de una inshitucidn
de crédity pueda realizar & refire de log mismos, La autonzacién de domiciacion de los pagos al amparg
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del prasenta Contrato no constituye af pago de las obligacionas al amparg del misma, en todo momento &l
Acreditado Lerd responsable di la suficiencia de fondos en la cuenta que haye designado ¥ |a falta de reliro
de los mismo por parte del Acreditante o ia institucion de crédito no exime del page que & Acredilads deba
FaENEar.— T NHEAS T et

(d) Emorizacsn del Crédite. Tedos los pegos gue el Acreditante reciba bajo este Condrate de Crédilo serdn
aplicados hasta donde alcance & los concepios sefialados a confinuacidn, en el orden de preferencia que
g Indica: () a los honorasios, gestos ¥ demas conceplos distintas de kos siguiendes que 52 encuendran
wencidos ¥ que & aseuten &l Acraditants confonmie @ este Contrate, (i) en su caso, al pago de intereses
movatorios devengados bajo e presente Confralo, (i) al pago de inlereses ordinanos devengados bajo el
prasante Contrata, (W) &l pago de la suma prncipal del Baldo irsoluto del Crédito, y (v) 8 squelas olras
canfidades adeudadas cordorme al presante Condrato de Cradifo, seeeee——— i
DCTAVA, Seguro. El Acreditado s obliga a condratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora de
sy preferencia, pudiendo oplar por cualquiera de las comparifas aseguradoras sugendas por el Acredilanie,
BN cuyas poiizas s designe al Acreditanie como beneficiario preferente v, en primer lugar, 1o cual debard
acrediar gl Acreditado a la firma de este Contrato de Crédibe, en tedo caso las pdlizas deberin aner vigencia
mutlanual iguel al plazo del presents Contrato.
Cada uno de los Sequres deberd manieneree vigente hasts en tanio no se dé por terminado eska Contrato,
Los seguros podrén contratarse con la compafila aseguradora sugerida por el Acreditante al Acredilade
coands 58 opente con ol consenlimients de e5ta para teles efectos, bapo la premiza de que es un derscho
innegable del Acredilado contratar el seguro a través de un tercero independienta,
En czso de que el Seguro sea conlratado directamente por el Acredilado este debera mantenerse vigente
por la duracidn del Condrale de Crédile baje la entera responsabilidad del Acreditedo, dando lugar a la
terminacian anticipada en caso de incumplimients,
En caso de que & hoedlade ne haya presentado la pdliza de seguro cormaspondiente doe dias antes dala
firma del presente Condrato, autoriza al Acreditante a confralar en su nombre el segura ¥ el Acredilado se
obliga & pagar en forma mensual el impone cormespondiente al sequro que se conforme ee indique en fa
tabla de amoizacan que guedd agregada 8 apéndice de esta escribura con [a batra "B" &n caso de qua no
eeE cublaro al importe correspendiente, el Acreditants no fendrd obligacion de confinuar pagando el seguro.
D manera pardicular deberdn observarse fas sigulentes reglas respecio del segurg;
{a) La pdliza debe amgparar el pago al Acreditante de cuabyuier saldo inscéro dal Crédita, pora & caso de
fallecimients dal ACrediladt, — e e '
(b} Cualguler deducible aplicable conforme & loe eegueoa, sord 8 cargd del Acreditado v su Obligado
Sofidaria. e e e
(2] Sila Compadnia Assquradora se nlega parclal o totzimente a pagar cualguier suma de dinero al verificarse
cuslguier siniestro conforme a las condiciones ganerales del seguro, ol Acredifade v & Obligade Solidario,
deberan confinuar cumpiendos con todes ¥ cada una de las obligaclones derdvedas de este Contralo.——
El Acreditade reconoce que of Acraditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la compariia
asepguradora. Mo hebrd dewolscion de montos de pomas no devengedeas enlregadas por la compania
aseguradora al Acradidado cuando este haya oplado por conlealarn log segures a ireves del Acredilanie, —
El Acreditado esld de acuerdo en gue, & esle mcume en mora en & pago del Crédilo yfo cualguier ofra
cbfigacikin de pago pactado en este Conlrato, e Acreditante podra cancelar cealquisra de dichos seguros
sin responsabilidad alguna v sin previa nolificaciin al Acredilads cuands hubisra confrato el segurg a través
del Acreditant,
En caso dé que o Acredilade condrate pof U cwenda cuakpeers de kS Sequros, se obliga & mantener
wigentes las pdlizas comespondientas mientras exista cualguier saldo nsolute ded Crédito, debiendo
axhibirlas a salisfaccion del Acreditante y, renovaras por lo menos dez dias safurales anies de so
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wEndmienio. ——ee n
El Acreditado nolificard al Acreditante, a mas tardar &l masmmo dia en que surla efectos cuabguler terminacion
de cualquiera de los seguros conlratados por 5u cuenia, & fin de que las Partes acuerden la conftratacian de
dicho geguro con la compafia aseguradora sustituta, curmpliends en fodo caso con los términos y
condiciones eslablecidos en esle Conlralo
HOVENA. Obligaciones del Acreditado v el Obligado Solidarie. Mientras el Acredilado tenga cualquier
obligackan conforme a este Contrato, a menos que el Acredidante consienta previamants y por eserile, no
podra: e e

(&) Endeudamiento, Incurrir o asumir, ni pemitir la exstencla de Deuda adidonal del Acreditado, asl como
8l Obligado Salidario con terceros, excepio por la Deuda deriveda de este Conlrato, el Pagaré y cualquiera
de los Documnentos del Crédiio. - ’
(b) Gravamenas. Crear, imcurrr, asumir o permilic la existencia da cualyuier gravamen o Wrilasion sobre el
Inmueble o cualguier derecho en relackin con & mismo, sin el consentimiento previo y por escrito del
Acreditante. i e ————— P
(¢ Titularidad del Inmusble. Defender la titulanidad del Inmustle conlra las reclamaciones y demandas de
I DN, e ———
[d} Reparaciones. Conservar y mandener &f Inmueble en condiciones dptimas de uso, v realizar, a su cosio,
ladas las reparacones y propacionar mantenimiento al inmueable para que eslos se encientran en todo
momena en condicionas dplimas de 10, -
(¢} Corribuciones & Impuasins. FPager todos y cada uno de los impeestos, conlribuciones, derechos,
senvicios y cuslesquler olras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre e Inmueble. En especial los adeudos que presanta el iInmusshle por concepts de impuesto predial, los
cualee deberan guedsr cubiartos an un plaze maximo de 30 (treinia) diss nalurales, posterioras a la firmsa
del prasante Contrelo.
DECIMA. Burd de Crédito, El Acreditado y o Obfgado Solidario autarzan al Acreditante para que

¥ obienga en cusiquier momento de cualquler socedad de nformacitn crediticia, ka informacion mbmﬁ

higtanal edilicio, respecto &a bas operaciones crediticias y ofras de naturaleza ensioga, que lo mMegran,

lo tento v, tode vez que el Acreditado, ha leido v comprendida la naturaleza v alcance de las sociedades de
infarmacion credilicia v de B informacién contenlda en su base de datos, cuabquses incumplmients del
Acreditado & |as obigaciones de pago que a su cargo esfablece ol Confrato, serd registrado por el
Acreditanie, en las sociededes de Informackin crediticia con claves de obserdaciin establecidas, las cuales
podran alectar el historial credilicio del Acreditade,
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuemta y Atencidn & Usuarios. Respecla de los movimientos,
transacciones y saldos que sean relativos al Crécilo, pam su envio, recepoiin i consulta el Acraditado
debera hablar a hos teléfonos wo enviar un coreo electidnico & la direceidn de corren electronics del
Acredilanle, quien proporcionara dicha informacian por cormao electrénico o por jeléfono. Adicionaimente, el
Acrediftado olorga su consentimients para gue e medio de envio de los eslades de cusnda sea via cormen
elecironico gue sefield. En el entendido que el Aceditante debard enviar un estado de cuenia en una
periodicdad no mayer 3 6 (S28) MEES, e AR,
DECIMA SEGUNDA. 585 de Vencimisnto Anticipado. Las Partes convienen en gue el Acreditanie
podra dar por venclde anticipadamente el presente Contrate. En dado case, o Saldo Insalute del Cradite,
los intereses devengados no pegados, los intereses moratorios devengados no pagados v las demas
canlidades pagaderas en log términos de este Condrato, se vencerdn y seran pagaderas de inmedialo por gl
Acreditado yio el Oblgado Solidario, sin requisiio de presentacian, requenmiante, demanda, sclicibed u adro
aviso de cualqEsr naturaleza, en cualquiera e los siguisnies casos:
ia) S ¢ Acreditade no paga integramente cualquier canfidad de principal, intereses o d& cualgquier olra
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naturaleza, gue conforme a este Conirato de Créditio deba ser pagads por 5U CUENME, O-——ecommmmmmnms
{b) Si cualguier declaracin hecha por el Acreditado wo ef Obligado Solidario en relacién con el preeante
Contrato de Crédifo o cualguier informacidn o documents que haya sido enfregada al Acrediante en
cumplimianto de las abligadones & su cargo conforme a ko dispuesto en of presente Contralo de Crédito,
resulta serincorrecia o faksa, o
{e} Sl el Acraditado wo el Obligado Solidario no cumplen u observan cualguier olra cbligacion o comenio
contenido gn este Contrato de Crédito o los Docementos del Crédito, gue deban sar cumplidos u observados,
respecle del cual no se hage referencia especifica an esta Clauslila, geeee———
[d} Si @ Acreditado ylo @l Obligado Soidano inicen cualguier procedimiento o accin: (ij conforme a
cualquier [egislacion, presente o fulura, de cusbguier pals (va sea on Méxco o en ¢ exiranjers) relagonads
con concurss marcantl, insohencia, quisbra, rsorgantzackn o asistencsa & deudores gue tenga come
abjeliva solicitar su respectivo concurso mercantil, quisbra, insolvencia, morganizacion, reestuctiuracian,
dizebucion, liquidacién o cualquier obra asistencia judicial respecto a cualquisrna de ellos o sus Deudas, o ()
que busque e nombearmiente de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodo, administrador,
consenvador o cualguler funclonario similar respects a tedos o una parte substandal de sus aclivos o s gl
Acrediade yo el Dbligade Salidano efectian una cesidn general pera el beneficio de sus acreedores, o —
{&] 51 s inicia en contra del Acrediado yio &l Obligado Solidaric conforme a cualquier ey, presents o Adura,
da México o de cualquier obro pais que sea aplicable, cuslguier procedimiento U olra acckin que busgue ks
emisicn de una orden de smbargo, eEcucdn o process similar condra todoes o une parie sustancial de sus
sctivos gue resulte en una orden para tales efeclos ¥ que no sea desechada o defada sinafectos Jenlro de
los 60 (sesanta) dias nalurales siguientes & ta facha en que ge dicbe dicha orden v que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre el Acred®ado; o
If] 5i cusiquier Autoddad Gubernamental o cualguier persona confiscare, expropiare o asumiers ba custodia
o &l cantrad de fodos o cualquier parte importanie de los bienes o patrimonio y que pucBess bener o lenga un
Efecto Sustancial Adverse, siempre v cuands lo anferior no sea causada por el Acreditanie, o

(g} Si cualquier perscna, por cualquler causa, embargara todos o cualguier parte imporiante de los bienes v
dich embargo no 88 desachane, qguedars sin efactos definiivameants o resolviers Bnvorablemente denlro de
los 3 (ires) Dias Hbbiles siguientes @ que 52 hubiera reaizado dcho embargo, o
(h) Sl cuslguear lersano iniciare cuslquier accién o procedimiento legal que pudiarn tenar o tenga un Efecta
Sustancial Adverso respecto al presente Gontrado de Grédilo o cualquiera de koa Docementes del Crédite y
dicha acclén o procedimisnto no se desgechars, guedare sn efactos defnilivamente o 58 resolvies
favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias naturales siguenies a la fecha en que hubsere
iniciado dicha accidn o procedimienio, o
(i} 5i cualquier tercaro iniciare cualquier accion o procedimients legal alegando conlar con una opelon
deracho de compra sobne el Inmueble ¥ dicha accidn o procedimiento ne se desechare, quedare sin efectos
definlivamante o s& resolvlere favorablementia al Acrediade dendro de los G0 (sasenla} dias nalurales
siguieries a la fecha an que hubiere niciado dicha acckn o procedinviento, o
{j} 5i el Acraditeds wtilizara cualguier parde de los recurses del Crédite para un fin diskinte al aworizado
canforrne al Desling del Grédito previsie en esle Contrato de Crédito, o
(k) 54 ocurre cusbguier suceso que & Acreditants considars que causa o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso e 13 sHuacdn del Acredifado yo &l Obligade Solidario quee impida quee cumplan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Cradite, o -— ——
{1} 5i e Acredifado y/o Obligado Solidario no manfiene vigente durante fodo ef plazo del Crédiio los Seguros
canforme a ta Clausula Octava del presents Condrato,
DECIMA TERCERA. Obligacion Solidaria. (a) El Otligado Solidario en este acto corviene y se obliga en
las terminos de los articdos 109 (enlo nueve) y demds aniculos aplicables de & Ley General de Titulos y
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Cperacionss de Cradito, y asume ¢ cardcier de Obligado Solidanio del Acraditado v comparece & s firma
del presenie Conbralo para conaliluirse en Obligedo Solidario del Acreditade frende 3l Acreddante, en
termings de los articulos 1867 (mil novecientos ochents y siete), 1888 (mil novecientos achenla y ocha),
1888 {mil novesientos ochenta y nueve) y demdas aplicables del Cadigo Civill Federal y sus corelativos en
ios Codigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume salidariaments
la obligacién de realizar todos y cualesquiers pagos de principal, intereses y demds cantidades pagaderas
conforme &l presenie Contrato, y el Acredilante podrd eigic el pago total de dichas canfidades
indiglintamenie al Acreditade wo &l Obligade Solidanio en lo individual o en forma conjunta.--
(b} Asimisme, en case de que el Obligado Sclidans realice un pago por cuenta del Acreditads, se obliga a
no repetir &n contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se e edeudare
conforme al Contraio de Crédio, los Pagarés v el resto de kos Documentos del Créon, e e =

DECIMA CUARTA, Notifigaciones, (a) Para todos los efectos relatvas al presents Contrato de Crédito, las
notificaciones judiciales y extrejudiciakes, asi como los emplazamienios a todo tipo de |uicko o procedimienta
ante autondad |urisdiccional, s Pades safalan como su domicbs, af siguenin; —

Calle Bahia de Sanla Barbara nimero ciento cuarenta y cnco, Piso "PB”, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia
Migual Hidalgo, Codigo Poslal ance mil rescientos, en la Ciudad de México, MEKIGO, -

Alancién: “PRESTADCRA DE SERVICIOS CICLOMART™, SOCIEDAD ANOMIMA PROMOTORA DE
INVERSEON DE CAPITAL VARIABLE —eoeeeeeme e

Teléiono: *(55) TE 83 65 507, === .

Comeo elecirénico: "conaclo@ereze com”, ———— e nnanaaas
El Obligade Solidariy: -—-—
Lemmada Eligio Villarmsar rimend vaintisgis, Colonia Pargue San Andrés, Coyaacin, Ciudad de México,
postal cusatro mil cuarenta.aRROZ
Alencion; JOSE AMADEQ RIBA MENENDEZ. e sssconsacnn s [
Teldfong: "EEEERITRAD", e s
Corrao electrinico: “vanesea franco@ffmuekles. com® ——
Calle Aoz nimers cenfo ochenta y seis, Cofonia Santa |sabel Industrial, Iztapslaps, Ciudad de Méxco,
codigo postal nueve mil cohoclantos veinte.
Atencién: "INMOBILIARIA RIBHER™, SOCIEDAD ANONIMA. -
Teléfono: “ERE1A2{ 368",
Comres elecirimcn: "vamne. francoB3i@gmail.com”. e
ElLAcreditada:
Calle Camino Antigus 3 Culhuacan ndmers cianto cuaranta y uno intsnos una, colania Santa [sabel Industrial,
Alcaldia Irtapatapa, Ciudad de Méxiop, codigo postal nueve mil ochociantos vainbe.
Afancitn; "FRF ESPECIALISTAS EN MADERA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPTAL VARIABLE, ——
Teldione: "S55 18213557, errrmammmmesnesss——
Cormeo electrénico: *vanne. franco83@gmail.com®. s e
Para cualguier aclaracidn, inconformidad, reclamacion o queja qua se relacione con el Crédita, el Acreditado
contara con un perlodo de 5 (cinco) dias nelurales, contedo a partic de 1a Techa en que fenga conocimienta
del acts u omisidn gue la metive, para farnulara, por escrito, en un horario de atencion de las %00 nueve)
a las 18:00 (disciocho) hores, de lunes & viemes. Asimismo, para cualquier solcibud o consulta gue Se
relaclone con el Crédito, ¢ Acredilade podrd fermularla, per escrite, ante fa parsona, diraccion de comeo v
domicilio antes mancionasdos. e s

{b) Todos ks avisos y noliScacenes qua sa malicen al ampans dal presente Contrato de Credio ag anviaran
por escrite, ¥ suriirdn efechos en el momenlo &n gue las mismas sean enlregadas al deslinatanio v, en ol
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ease de nollficaciones por comen electrénico, al momento &n que kas mismas se ransmilan y se obienga
confirmaciin de fransmision. sums e
{c} Misniras no se nofifique por esciln alguna modificacion o cambio de domicilio a las oiras Partes del
presante Contrato de Crédito, ks avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales y exirajudiciales que
50 hagan en los domiclios yo a fravés de mensajes de datos, surdiran plenamente sus efeciod -
DECIMA QUINTA, Costos, Gastos e Indemnizacidn. (a) Costos v gasios, Las Partes convienen gue el
Acreditado deberd pagar todos los derechos, gastos, honorarios vy costos incuridos en la preparacion, firma,
notificacion, regisiro, adminisbracidn, eecuddn [udizial o exrajudicial del prasents Contrato de Crédio ¥
cualquier obro 2cto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presenie Conirabo de Crédiio.
(b} Indemnizacién. El Acraditede convigne en indemnizar ol Acrediante y a sus respectivos consejeros,
funcionanos, empleados, asesones kegeles v agentes y sacados en paz v a salvo de cuatesquier perdidas,
responsabiidades, reclamaciones, dafios o gastos incurdes por ellos, que resulten de cualquier lifigio,
procedirments o procesos relaconades con este Contrato de Crédito, incluyenda, sin fmitacidn a, honorarios
v gastos de asesores lagales, Nncurmidos en relacidn con dicha liGgo o proceso (par excduyendo cuslesquier
pérdidas, responsahiidades, recdamacionzs dafos o gasios dervados exclusivamente de la culpa grave o
neglipencia de |a persona con derecho 8 ser indamnizada, segin s delerrmine por senlancia me diclada
por un fribunal competente). Las cbigaciones del Acredilado conforme a esla cléusula permanecardn
uigentes alin después de s terminacian de este Contrato de Cradito.
DECIMA SEXTA. Modificacion del Contrato. Este Contrato de Crédite solo padrd ser modficado con el
Comin acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y el Obligado Solidario. Dichos
cambios surlirdn efectos a parir de la fecha de firma del convenie o a partic de la fecha que de comdn
acumrda fijpn las Partes —

DECIMA SEPTIMA. Casidn. Los derechos y obfigaciones del Acreditado derivados del presente Contrate
no podran cederse, gravarss, enajenarss o por cualquier obro fulo compromslenss con tercenos, bajo ningdn
wfa, =alve consentimbenio expraso y por escrito del Acreditante. Por su parie, al Acredifante podra
libremenie ceder, sin necasidad de previa nofificacin, ransmilir u olorgar an garandia a favor de Broerns
los derechos derivados del presente Conlrate de Crédilo, asi como de los demds Documentos del Crediko,
sin requerir el consantimiento de! Acraditado y el Cbiigado Solidario o su previa nofificackdn, sujelandose en
todo momenta a ko dispussts por b3 legistacion vigente, seas =
DECIMA OCTAVA. Tranaferencia de Datos Personales. El Acreditada v &l Obligado Solidario autorizan y
reconocen axpresaments qua el Acredidante podra, sin autorizacion adicional bansfedss sus dabos
personales, con las imdaciones previsias en & aviso de privacidad. -
DECIMA NOVEMA. Titulps y Definigignes, Los tilulos de las clausilas de este Contrato de Criédito se han
inciuida para corvenencia e las Partes dnicamente, y No 58 congideraran an |a interpretacion del mismo.
VIGESIMA. Anexos. Las Pares convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito forman parte
integrante del mismo como si se hubieran inchedo en &, v que este Condrate de Crédilo deterd inferpralarse
tomando en cuenta & contenldo de dichos anexos.
VIGESIMA PRIMERA, Acugrdo Total Las Pades acuerdan que este Confralo de Crédilo congtituye el
acuerdo fotal entre ellas y que deja ein efecta todos los acuerdos y entendimienios provios, orales v escrilos,
antra las Partas respedio kb mataria de esie Conbralo de Crédilo, e
VIGESIMA SEGUNDA. Indepeandencla. En caso da que cuslguiers de las disposicionesa de este Contrato
de Crddio fuere dedarada imaalida, ilegal o =exigible, dicha disposicion deberd ser considerada
independiente del resto del presente Conlralo de Crédite, ¥ la validez, legalidad v exigibilidad del reslo de
lzs disposicionss no seran afectadas o anuladas. --as

VIGESIMA TERCERA. Leniglacion Aplicable y Jurisdiccion, E1 Confrato de Crédite se rige por lo
dispuesto en sus clauswas, an su defecio o supletoriamente, por las dsposicionas contenidas y gue reselten
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aplicables de la Ley General de Tiulos y Operacionas de Crédito, de |a Ley para la Transparencia y
Ordenamienio de los Serviclos Financieras y del Cédigo de Comercio, Para la interprstacion y cumplimients
te este Contrato de Crddito, las Parfes expresaments se someten a la jurisdiccion de fos Tribunales de la
Ciudad de Médco, renunciande & cualguier olro fuern al que tengan darecho o Begeen a tenerdo an vidud de

sus domicilios presentes o fulunos o por cualquier ora fazan, —
= CLAUSULAS -
—m—— FIDEIC DE GARANTIA NOM
“Ei100"

PRIMERA, Témmings Definidos. Los ermines dlilizadas con mayisoula inicial que se indican & continuacian
en el presente contrato, tendran para todos los efectos lagales, los siguientes significados:

“Acredifada vip Parte Acreditada’ es la o las personas que, con fal caracter, comparece en ef Confrato de
Crédito, de conformidad al proemio de dicho contrato & que se reflere el apartado “A) ded prosents
instrumenito. e T

Incredilante vio Para Scraditanie’: se refiers 8 “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, B0CIEDAD
ANCNIBA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE que, con tal cardcler, comparecs en gl
Conlraln de Cradito a que se refiere el Antecedents Oos del presente insirumento.
"futoridad Gubernamental” significa, cusiquies agencia gubernamental, Inchuyendo cualguier dependencia,
uslado, municipalidad o cuslqpuer subdvisidn poiltica de las mismas ¥ cualquier enfidad o dependencia que

ejerza funciones administralivas, ejeculivas, legislalivas, judiciales, monslanas o regulslonas, —-seeeee- AL
“Aviso de Incumplimients™ significa ta nolificackin que cebe realizar el Fiduciario al Fideicomitenta yio

Fideicomisario en Segundo Lugar en los téminoe de la Seccién Especial “Procedimiento de Ejecucion
Extrajudicial® que farmne parte Integral del presents instrumesnto,

"Cardlula’; tiene of significado que 58 ks afribuye an al Contrato de Crédite que 88 incluys &n el apartado
dal presante instrurmenlo.

b " significa la notficacion por escrite que, el Fidelcomisano
Primer Lugar eniregue &l Fﬂmlaﬂn mediante la cual l& nolifigue la existencia de cualquier incumpEmien

las Qbligaciones Garanlizadas a cargo del Acreditado o el Cbiigado Solldaro conferme al Canrata de
Crédilo v en su caso del Fideicomilente yio del Fideicomisario en Segundo Lugar.
“Contrafo de Credita”: es el contrato medianie el cual el Acreditande pore a disposicisn del Acraditads, el
Crédile, mismo que se incluye en ¢l apartado "A)" del presenie instrumanto,
“Cradii®: Es la suma de dnero gue, el Acreditans pone a dispesicida del Acreditads confarme al Centraio
de Crédito,
“Deposharia’ el sefior JOSE AMADED RIBA MENENDEZ, persana a quien, las Partes de comun acusrdo
ancomigndan duranie la vigencia dal Fideicomiszo, la guards y custodia dal inmusble baje su absoluda
responsabiidad, en tdrminos de fa Clausula Quinda del presente insfrumento denominsda Designacidn de
ﬂ.a:l:qjﬂ.:larm e e

‘EﬂﬂﬂLﬂLﬂ.ﬂLElﬂﬂlE!ﬂlﬂE.ﬁD.Eﬂﬂ!LLﬂﬂ[ significa el Depositario gue el Fidelcomisario en Primer
Lugar puede nombrar en lémninos de la Clivsula Quinta del contrale de Fideicomise denominada
Designacion de Depositanio.
“Dias Habdles": significa cuslquier dia ded afo, excepio, los sibades v dominges, en & gua la oficina prindpal
ded Fideicomisario en Primer Lugar v del Fiduciario estén abiertas al plbfico para llevar & cabo operaciones.
Fideicemisenis gn Primes Lugar es B persong que oon tal cardclher companeo: a esle Conlrato de
Fideicomiso, de conformidad al proemic del presenie instrumenta,
Fideicomiss ywio Conrats de Felsicomesd™ significa e presenle Contrato de Fideicomiso Imevocsble de

Garantia. TRV T WETET PR S P Rr e

“Eideicomitents” ywio “Fideicomizaro En Segundo Lugar™: es |a parsona gue con fal cardcier comparece a
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este Contrato de Fideicomisn, de conformidad al proemio del presente inStrumentn, «ess e
“Fiducianc”; es la persona que con tal cardcter comparece a este Contrato de Fideicomizo, de confomidad

& proemio del prasenta P LTI === =n mm e e o e e acannane
2 lag bl '

O grounstancias, gue serdn consideradas como mrm;ﬁml:nt-n i las Obligaciones Earanl:&&dau mismas
gue para efecios del presents Conlralo de Fidelcomien, seran aquellas que se encueniran comprendidas en

la Cardlula del Conlrato de Cradio. S
“Horas Habiles™: significan ks horas consideradas dentro de las 02000 nueve horas) a las 18:00 {dieciochg
horas) de dias habilas, ——

“Ipmuehle’: significa el inmueble que se describe en ol Antecedente UNG de este Instrumento y que es parte
dal Pafrimonio del Fideicamiss que s define mas adslante,
‘Insbriscckdn de Suspensidn” significa fa notificacion que el Fideicomisario &n Primer Lugar entregue &l
Fiduciario & efecto de suspender fotal o parcialments, le ensjenacidn exirajudicial ded Inmusids, an los
Merminos de ka Seccldn Especlal *Procedimients de Ejecucion Exfrajudical’ que forma parte infegral del
prasenta instrumanto, ——— —
“Cibjecion”® significa &l desacho gque liens ! Fideicomitents yio Fideicomesario en Segundo Lugar de apanérse
a ia ensjenacion extrajudicial del Inmusbie, acrediands, & cumplimsena, novackon o prémoga de la o las
obligaciones ylo exhibiende & importe del adeudo reclamado en el Avise de Incumplimients, en los términes
da la Seccidn Especial "Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial® gque Tarma parte inlegral del presente
INSrurmanhe, —— T
"Ubligaciones Garantizadas” tiene el significado atribuide a las obligacionas que se detallan y & las que se
idenfifica bajo el dicho trmine en k. Clwsula Sexta del présente Contrato de Fideicomiso. -
“Batrimonio del Fldelcomise®; significa tedos v cada uno de los bisnes gue el Fideicomienls aporte en este
acty y en af futuro al presente Fideicomiso incluyenso de maner anunciativa mas no limilativa el Inmueble,
para & cumplimienio de los fnes ded Fidelcomiso, blenes gue sa detallan en la Clausula Cuare del presente
instrumente denominada Fatemonio del Fidecomiso,
Pasos”. significa kb Meneds del curse legal de los Estados Unidos Mexicanos.
cedimisnio de L] igl": significa &l procedimiento al gue = supeliaran las Partes pans
enajenar el Patrimonio del Fideicomiss para ¢ ciso de gue exisla un incumplimiento a las Obligaciones
Ciaranilzadas por parte de les Acrediada conforme af Contrato de Crédiio wio del Fideicomitents vo
Fideicomizanc en Segundo Lugar, procedimienio al que se refiere la Cliusula Octava del presente Conlrats
dié Fideicomiso, mismo que se suscribe por $odas les Partes en este msma instrumento y en docwmentoe por
separado, formanda parie integral del prasemta Conftrato de Fideicomiso.
Los t&rmings definidos apicarén tanlo a la fooma singular oo & plural de dichos términos. Cuando el
contexte asl o reguiera, cuslquier pronombre incluirgd la forma masculisa, famening o neEulee
carrespondiente, Sahve que expresaments se eslablezca lo contrano, todas las referencias a Clausulas y
Secciones, incieos, subincizcs o numeralas da Cldusulas o Seccionas, so refieren a Clusulas, Secciones,
inGisas, subincsos o numerales de esle instrumento ¥ 1odas las referencias a los Anexos s& refiaran &
Anexos adiuntos @ incorporados por refemencia al presante instrumanto, Se énfenderd gue las palabaas (1)
"on gl presente”, “del presenle”, "conforme al presente” “mas adelants en & presents” v palabras de
significado slmiiar hacen referencla a este Instrurnento en su conjunto ¥ no & aigena Cléusula, Seccidn,
ingiga, subintso o numeral an paticulsr del Contrato de Fideioomisa, ———--—--
Asimisma, se consderard que cualquier referencia a (i) cuslguier confrato, conwendo, documento o
mstrumento inclye la refarencia a dicho conlrate, convenio, doctumeants o instrumanio segun & msmo sea
rmadificade yva sea tolal o pancialmendes, adicionade o de cualguier olra forma refesmado de tiempo en lliampo,
y (i} cealguier kay, regla o reglamente Incleye las reformas 8 kos mismos de Sempo en flempo o a cualquier




LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA

NuUR 95
ESTADO DE MEXICO a9
ley, ragla o reglamento gui Io% SUSHIIYE, —--—-—-rerrreeeesensasacaae.
SEGUNDA. Constitucién del Fideicomigo. EI Fideicomitente ywio el Fideicomisario en Segundo Lugar en

este aclo conslituye un Figeicomiso lrevocable de Garantia identificado con el ndmere "F/1 100", madiante
ta transmision al Figuciario @&l Inmueble, comprendiendo todos sus uscs, costumbres, sarvidumbees,
acoesiones, mejoras y tanto mas que de hecho ¥ por derecho be comesponda al Inmueskde deniro de fa
superficie, medidae y colindancias y demas datos de identificackin con |us que ha guedado cdeacrits en &
Anlecedents UND de este instrumento, las cuales se tienen aqui por integraments reprodutidas como i a
I letra se msertasen, asl come por las obras, construccionas y majoras que en of mismo se realicen por el
Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar, ¥ con todo cuante de hecho o por derechs e
corresponda o le liegare a cormasponder, e
Las Partes reconacen que |a transmisian del Inmuebls al Fiduciario es dnicamente con 1a finalidad de cumplic
con o8 Fines del Fideicomiso, de acuerdo con o establecido en fa Chiusula Séptima dal prasente contrate,
¥ que al moments de que se extingan completamente las Obligaclones Garantizadas ¥, Bn SU Cas0, 5US
accesonos, o Fiduciano ravertira la propiedad del Inmuskbis en favor del Fidaicomifente yo Fidelcomisana
TR T e T — P —
Fara lo anterior ¥ 83i como pera el cemplimeenio v 3 consecucion de bos fines del Fidelcomise, se
encomienda como Fidutiario a la sociedad denominsda "GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, quien en este aclo acepla su encango v protesta su legal
desempefio ¥ por ello se extiende & recibo més amplio que en derecho proceda, por la aportacion al
Patrimonio del Fideicamiso del Inmusble materia del presente Contrate de Fidgioomise, —-—m--m-mmmmmememe—
Queda expresameants establecido que, con fundamento en e articulo 382 (trescianios ochenta v dos) de |8
Ley General de Tihwos y Operaciones de Crédito, el Fideicomitente ha designado al Fiduciario y an
presamie Conirale de Fidelcomiso se establecen el orden v las condiciones para desempefiar dk;l'-lm
encomienda, SEEOES wees

TERCERA. Partes. Las Partes de ¢sie Confrato de Fideicomiso son las sligulentes; ——rrreemssmmmmsmsnnne
Fideicomitente v Fideicomisario en Segundo Lugarn, “INMOEBILIARIA RIBHER™, SOCIEDAD ANONIMA. -
Fideicomizario en Primer Lugar; "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
FROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
Flduciarie: “GRUPD FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION GE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA. —----eeeev -
Depositario: al sefior JOSE AMADEQ RIBA MENENDEZ. «arreemsmsrssm st emsinome e
CUARTA, Patrimonio del Fideicomise. Durante |a vigencia del presente contrato, el patrimonio del
fideicomiso se conformara por los bienes, conjuniameante, el *Patrimonie del Fideicamisa®, gue se enlislan a
BT 1T S ——— Spiaas

(a) La propiedad dal Inmueble. e -
(b} Las construcciones o mejoras permanentes que durante la vigencia del Fideicomiso e realicen en e
Inmueble por el Fideicomilente ylo Fldeicomisaris en Segundo Lugar, Todas v cada wna de las
construccionses que o Fidecomdents v Fideicomisaric en Sagundo Luger realice sobre al Inmueble,
quedaran afectadas en forma aulomdalica al Patimonio del Fideitomisn, -
[e) Lags adhesiones naturabes al Inmueble, P

(d] Los bienes muebles inconporsdos permaneniemente al Inmueble v que no peedan separmarse sn
menascaba de su valar, e

[e) Los recursos dedvados del producto de ka ensjenacion del Inrmueble, y de los demas bienes que integren
& Padrimonio del Fideicomise, conforme al Procadimienio de Ejecucion Exrajudicial, asi come los
rendimientos, inlereses v frutos chiles que resullen de la inversion de los recurscs monelarios gue en
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Eudiguier momants ¥ por cualquiar causa formen parte del Patrimonis del Fldelcomisa.
if) Las cantidades de dinero cobradas por conceple de seguros, con al cual se hubiess respakiado conbra
toda eeenlualidad & que se encusnire expuesio el Inmueble.
{a} En general, todios los bienes, moursos o derechos que de hacho y conforma a deracha comespondan al
Patrimonio del Fideicomiso, asi como por los que resulten del cumplimianio de los fines de este Fideicomiso.
{h} Con las posteriores aportacionas de cuskpuier especie que, en log &minos de este Contralo de
Fldeicomiso, realice al Fideicomitenie wio & Fidsicomisario en Segundo Lugar wie cualquier ofra parsona
fisica o moral, previo acesrdo del Fiduciano y del Fidemomisarnio on Primer LUQAr, s

Toda transmision do propiedad de bienes o derechos gue se aporden al presente Fideicomiso, debersn
reairarse con sujecitn a los émminos, condiclones ¥ con las formalidades que establezcan las leyes de la
materia, que sean aplicables para el tipo de bienes o derechos gue se degeen transmifir al Fideicomizso. Los
Eeenes o derechos que canstituyan el objeto o Patrimonio del Fideicomiso se considerarain afechos & los fines
ded Fldelcomiso v, an consecuwencia, solo podran ejercitarse respacts a alios los derechos y acciones que
correspondan conforme 3 este Comrato de Fideicomaso,
El Fiducario recibe |a propieded del Inmusble que integra el Patimonio del Fideicomise, de acuerdo a bos
documentos que acredilan la propiedad del mismo, asi como por & asiento registral consignado en el
Reglstro Plblico de |la Propledad correspondiente &l lugar de ubicacion del Inmuabie, v consecusniemente
no serd responsable en forma alguna nd frende al Fideicomilente wo Fideicomisano en Segundo Lugar, ni al
Fideicomizano en Pramer Lupar o frente & cualquler tercera, incluyenda squelos an cuyo favor sa llegue a
fran=mitir, parie o 1a tofalidad del Patsimeonio del Fideicormiso, por defeclos o vicios ded ilulo de propledad
comespondients o por lag impugnaciones que se hicieran @ lod derechos gque ampare el mismo,
responsabllidad que en todo cass aswme el Fideicomitante ywio Fideicomisans en Segunde Lugar.-——---=
El Fideicomitenta we Fideicomisario en Segundo Lugar, & Fideicomisana en Primer Lugar, v el Fiduclario
aciierdan gqoe la relacdn antesor de blanes constituye el imentario dal patrimonio del prasenta Fidaicomisa,
gin perjuicio de los demas bienes que legaren a megrar &l Patimonio del Fasicomsn, s
QUINTA, Des idn Depositado. Las Fares estan de acuerdo en gue la guarda y cusiodia del
Inmueble quede encomendsds bajo la absoluta responsabilidad del Dapositario, designando para fal efecto
al safior JOSE AMADEQ RIBA MENENDEZ, quien &n este acto es designado con el cardcter de Depositario,
aceptandn dicho cargo, y protestando cumglirlo fistmante, sindendo la presents como acla de entrega v
recapcion del Inmueble gue an wl inicio integra el Pattmonio del Fideicomiso, obligandose & Depositanc a
la guarda y cusiodia de dicho béen en el lugar da su ublcacién, asumiendo la obligacidn de eleciuar los pagos
relacionados con servicios, derechos v demds comfribuciones que fueren necesarias confenme a la ley o a
lgs dsposiciones federales, estatales o municpaes, induyendo el impuesio predial ¥ en su caso, Iss cuotas
condominales, gue s deriven o sa refisran al Inmueble, obligandose ademas a entregar malerialmenies &l
Inrrseble, &n los supuesios previstos en esie Fideicomiso, lode alo gin ninguna responsabilidad para el
Fiduciario,
El Depasitarie a panir de |a fecha de firma 4 18 presente eseriturs, lendnd las obllgaciones egales de un
depositario en 1armincs de le legistacion aplicable y estard obfigado a cumplic con dicho encango, sienda
responsable chil y panalmente del mal uso que se @& al Inmassble.

Laze Paries convienen expresamants qua en caso de transmesion parcial o telal de la propiedad del Inmueble
&n cumplimnients de s ines del Fidecomiso yo del Progedimiente de Ejecuckin Extrajudicial que se pacta
mediante eate instruments, &l Depoaitano g obiios 8 realizar log actes juridicos necesarios pers poner a
disposicidn del o de los adguirantes o del Depositario del Frdescomisario en Prirmer Lugar, en un plazo no
mayer & clned digs naturales, contados @ panyr de ka fecha de la formalzacién de @ trensmisidn de |a
propietad del Inmuebls, ya que el Fiduciario no es responsable de la entrega material del Inmueble a favor
de los adguirenles, siendo su dnica respansabilidad el ¢lorgar la escrifura correspondlente que redna ks
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requisilos legales. Las Pares acuerdan que, en caso de ng hacero asi, sin que medie causa lzgitima, el
Depositarie yio Fideicomilente yio Fideicomisario en Segundo Lugsr quedaran obigados en foana solidaria
¢ limifada & pagar, por concepto de pena convencional la cantidad que al efecto se precise en el
Procedimianto de Ejecucidn Extrajudicial pactado en este Fldeicomises, e
Depositanc acepta ejercer & cargo sn cobrar honorario alguno, obigéndose ademas a cubrir todos los
pastos Se conservacion y mantemimiente del inmueble renunciando @ su derecho de rapetir los gaslos y
honorarios en que Ncurren con mobive di kb consarvacion v mantenimiento del migmo, la arterior debido &
que su designacion fue resfzada por el Fiductario, & nombne y por cuenta del mismo Fideloomiterle yio
Fideicomizaric en Segundo Lugar, En virud de ko anterior, el Depositaro tendrd & posesitn del Inmuebls
&0 trmincs da lo esisblecido en el punio mmera 2 (dos) de la Clausula Séptima del presenle Fideicomisa
denominada Fines del Fideicomisa, s

El Depositario yfo Fideicomitente wo & Fideicomisant en Segundo Luger no poded ceder, [ranseilic, n
gravar duranie la vigencia del Fideicomiso, el use o posesidn del Inmueble a persona alguna, sin
conseniimiento previo v por escrity del Fideicomisadio an Primer Lugar v previo sviss dada poe escribe al
Fiduciario,
En caso de inkclarse & Procedimienio de Epcucion Exrajudicisl como consecuencia de cualguier
mcumglmionte a las Obfigaciones Garantizadas por parle de la Acreditada al amparo dal Contreto de
Aperiura de Cridito, yo del Fideicomitents wio Fideicomizario en Segundo Lugar, las Pares acuerdan qua
¢l Fideicomizano en Primer Lugar estars facultado para remover al Deposilario de su cargo ¥ &n 8U caso
designar un mesvo Depositeio, el “Cepositardio del Fidelcomisario en Primer Lugar”, caso en el cual, &
Depositario debera entregar el Inmueble objelo del depdsiio, al Depositario del Fideicomisario en Prime
Lugar cumpliendo para ello con las formalidades previstas en el parrafo siguenie,
En caso de que el Fideicomisario en Primer Lugar decidiera remaver de su cargo al Depositario, se dabe
formalizar por escritc € acta de entrega comaspondienta, misma gue deberd nolificar  Deposilario m.ﬂ:ﬂ
domicilio de este dimo. Asimismas, queda estabiecido que &l Cepostario del Fideicomisano en Prmar Lu'ésr
no padra permitic ef uso o posesion del Inmueble a persona alguna, sin consenlimiento previo v por eseiio
del Fideicomisario en Primer Lugar, v previo aviso por escrite dado al Fiduciario. e
Queda expresamente estipulado gue si el Inmueble ye sus accestones solorgados en depdsilo, so pierden o
se deterioran, o bien, disminuyen su valor y por fales motivos no sean suficlantes para gasantizar las
Ohbligaciones Garantzadas, & Fidelcomsarnio &n Primer Lugar bendral derecho a exigir &l Fideicomitente yio
Fideicornisars en Segundo Lugar wio a la Acreditada conforme al Condrato de Crédito, Indistinta wo
conjuntamente estaran oblgados a lo siguiente, adn ¥ cuandd no fueren causes imputabéas al deudor—
L Transmilir al Fdeicomiso otros bienes que, a juicho del Fideicomisario en Primer Lugar garanticen ka
totafidad de las Obligaciones Garantzadas; o ——————————
i, Realizar of pago de la suma principal, inferesas y accesonos del Crédilo antes del plazo comvenido en &
Contraio de Aperiura de Crédin, 50 pena en caso conlrano, de que &l pago de la suma pancipal, intereses
y accasorios del Grédite 88 hagan exigiblas a esa fecha, adn antes del plazo convenida, y s& lleve a cabo la
wjEcuciin del [nmueilk objeto del Fideicomise, de acwerdo al Procedimisndo de Ejecucidn Extrajudicial -—
iil. £l Fideicomisario en Primer Lugar tendré deracho a inspaccionar, en cualquier liampes, & Inmueble y sus
accesiones, por b quei el DeposikBne se ol a permlir ol acceso v a brindar &l Fideicomisardo en Primer
Lusgar yio & la parsona o parecnas que e Fidelcomigana an Priver Lugar designe, boda cass e facllldades
para ke realiracion de dicha inspeccidn, en los iérmings anles referidos. Para efecios de o anterdor, en
cualquier caso, el Fldeicomtsario en Primer Lugar podred cerclorarge de gue esia obligacidn sea curnptida
cabalmenle, seeesseaceaase i ey

El Fidelcomitente yo el Fideicomésario en Segunde Lugar estard obligado a dar aviso al Fidudiano ¥ o
Fidaicomizaric en Prmer Lugar da cualguier nofificacién o reclamaciin que reciban con respacts el
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Iriraseble y Eus SCCESioMNEs,
El Fideicomitenie yio Fidessomisanio en Segundo Lugar y al Deposiarnio aceptan ¥ e obllgan f--——— -

I. Que en el supuesto de gue e Fideicomitente yo Fidscomisans en Segundo Lugar deses olorgar la
posesion def Inmueble a persona diferante del Depositario, deberd contar con la aubdizackin por escnlo del
Fichuciario y del Fideficormésario en Primer Lugar radificada ande fedatarnio pablica,
ii. Qua previaments a celebrar confrabos con algon tercers, por virud de los cusles dicho tercere lenga
relacian v acoeso & Palimonio del Fideicomiso, sa mencionan de manera enuncialiva mas no limitatva,
arrendatanoes, administradores maesiros, poseedores, aipdiers, deberd nodificarlo al Fiduciario y en su caso
deberd condar con la aulorizacidn por escrite del Fiduciario v ded Fideicomisario en Primer Lugar y cumglic
con ko dispueste por la Ley Federal para la Prevencién & [dentificaciin de Operaciones con Fecursos de
Procedencia llicita, respecia d las Parlas de log instrumentos legsles comaspondientes, la contravension a
Io dispuesio en este indso, traerd como consecuancia la nufidad de dichos acles, ¥ serd considerado coma
cabsa de rescision del Fidaicomiso y deberd inicarse o Procadimients de Ejecucidn Exirajudicisi,
ji. Que prevismente a realizar aciividades consideradas como wulnerables en Wrminos de la Ley Federsl
para. la Prevencion & identficacion de Operaciones con Recurses de Procedencia liicia, o de celebear con
berceros contralos que impligesn la realizacitn de diches aclividades, deberd notificaro a, y condar con la
autorizacin por escrita del Fiduciario y del Fideicomisano en Premer Lugal. -
Par su parte, desde este momenio las Pades acuerdan que cualgulera de lag personas nombradas como
Cepoaitario podran ejercar, cada una de por gi, de maners mdepandiante & indigtinta, las obigaciones yio
derechos que 56 precisan &n la pressnte cldusula o en cuslquier atra parte da este instrumenta. —————

Las Partes acuerdan expresamente que cuslguiera de los Depositanics, conjunia o indvidualmenle, podra
enfregar la posesion del Inmueble, una wer que haya sido requerido por el Fldudario o Fideicomizano en
Prirmer Lugar, para efectos da b estipulado en los artlcubes 1414 bis (mil custrodienios calorce bis), 1414 bis
1 {mil cuatrocenios catarca bis o) y 1414 bis 4 (md cualracientss cilares bis cuatra); as como en terminos
del Frocedimisnts de Epcucdn Exdrajudicds del Presente Contralo de Fidelcomisa,
SEXTA.- Obligaciones Garantizadas. Para efecioe del presents Conirato de Fideicomise, $@ denamanarin
Obligacicnes Garantizas las siguisnies: b L T EE L
i) El pago exacte y oporunc, & su vencimenio (ya sea &l vencimiento programado o anlicipado o por
cualguier olra causa), de todas v cada una de las canbdades (inchiyendo lodas v cada una de |as
amarizaciones del Crédio gue, pol concepio de suma ponclpal, Intereses y demas accesonos se adewden
al Acreditente conforme al Contraio de Crédilo, e

(i) Bl curmplimiento exacts v opeduno de jodas v cada una de las obligaciones ged Contrato de Créadito v
conforme a cualguier otro documento qua se suscriba en relacion con diche contrato.
(i} El cumpliméento exacto ¥ opoduno de fodas v cada una de l2s obligaciones que én un fuburo sean
reconosidas ¥ que aumanien el concepts de lag Obligaciones Garantizadas, en términos de lo establecido
an la Clausula Séplima de Fines del Fideicomiso, incso G, subingiso b)), y —-————————————

(wh El cumplimlents exacto y eporunoe ds todas y cada ung de lae obligecionas que se establacen an &
presente documento, de manera amuncigtiva mas no Bnitativa s mencionan 1as sigulenes, Impueestos,
derechos, honorarios, ¥y demas gastos necesanios para cuber las Obligaciones Garantizadas v sus

accasones, inclesive las que comespondan al Fidecomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar come
Impuesic Sobre la Renta, ¥ demas gasios en general s
Para agilizar la interpratacion def Fideicomizo y del Procadiméento da Ejecuciin Extrajudicial consignados
en este instrurmento, las Partes acuendan detallar [as formas en que pueden ser incurmplidas las Obfigaciones
Garantzadas consignadas en los incsos (0, (i, (i) y (v) anerores, mismas que pare sfecios del presente
instrurnente, serdn aquellas que se encuentran comprendidas en la Cardtula del Coniralo de Crédito v en el
rsizmn Condrate de Crédito por le gue cuando en & Fideicomso y en el Procedimiento de Ejecucidn
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Exlrajudicial s haga referencia al incumplimients de lag Obligaciones Garantzadas, deberd entendersa que
s8 haca referencia de manera enunciativa mas no Bmitativa, individual o conjunta, a |as formas en que
pueden ser incumplidas las Otiigaciones Garanfizadas consignadas en los incisas (), (i), (@) y (iv)
arieriores, mismas que para efectos dal presente instrumento, serdn agquellas que ss= encueniran
comprendidas en la Cardtula del Condrale Cridito v en el mismo Confrate de Crédite, bedo ko anleror, sin
parjuicia de que pueda presentarse el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadss conforme a lo
esiablecido en el Fideicomiso u olro documento legalments valido.
Las Partes expresamente raconocen que & Fidescomiso liene como finalidad, entre ofras, paranlizar las
Obligaciones Garant|zedas, por b QUE: s - L

i. Mi &l Fideicomitents yl'o Fidedcomisario en Sequnds Lugar, o en su caso sus ceslonarlos o sucesores,
podran designar fideicomisanos subsecuentes distintos al Fldelcomisario en Prmer Lugar, sin el
covesanlimiento previo, por escrito ¥ oon fecha fehaclente del Fideicomisario en Primar LUREr, ——--s-s==ssse
il. Mi &l Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar, n el Fiduciario podrén establecer garantias
adicionales sobre el Falimonio del Fideicomiso para garantizar otras cbligaciones dislintas a ias
Obligadiones Garanbizadas, sino medianie el consentimiente previo por escrito ¥ con fecha fehaciente del
Fidelcomésario e Primes L|_|gar_ ......................................
SEPTIMA, Fines del Fideicomisc, Las partes esiablecen come fines del presente Fideicomiso, los "Fines
del Fldalcomlsa®, son, las qui se enfslan @ conBmuaciin; - e e as e s
A& Garantizar al Fidescomesario an Primar Lugar, a sus sucesores o cesionarios, con el Patrimonio del
Fidelcomiso, el page v cemplimisnto de las Obligaciones Garantizadas, hasta donds este alcance; en gl
entendido de gue los intereses wencidos se garantizaran ain cuandg excedan de tres aftos, por tods el
bempo de prescapeion de eslos, de cuya crcunsiancia deberd temarse debida note en el Registrn

de la Propiedad cormespondienta.
En razén de o antesor, s Partes acuerdan gue ol Patrimonio del Fidescomiso sanird como feente de pag‘n
0 dacién de pago en su caso, de las Obligaciones Garantizadas en el orden y prelacidn establecidos an el
Procedmients de Ejpcucidn Exirajudicial. — --a?
B. Oue 8l Fiducianio meciba y conserve la propledad ofginaria del Inmueble, ssi como de aguelios oiros
bignes que integran el Pairimonio dal Fideicomizo, v méeniras no 82 produzea un incumplirmens de las
Obligacianes Garantizadas olonges la posesion del Inmuable ad Dapositario, quien s=rad considerado para
todos los efacios 8 qua hays lugar como depasitana dal misro, an los Ermnss de la Clausula Quinda del
presente Fldeisomise denominada Designacidn de Depositario.
C. Clue mientras no 58 produzca un ncumpdimiento de tas Obligaciones Garantizadas, of Fiducians conserde
la fikdaridad sobre & dominis del Inmueble y sin conceder derechos reales, permita el uso y
aprovechamiento temporal del mismo al Fidelcomienle yio Fideicomisans en Segundo Lugar por 51 o 8
través de! Depositario, para destinario a los fines gue se encuentra autorizada en los teminos de las leyes
aplicables, libarando en dichos cases al Fidugato de cmlguied responsabiidad de indole fiscal, en al
antendido de guee el Fiducianio notendré ks obligacsbn de calculsr, retenar y enterar mpuesio o confribucidn
alguna, salvg ko reacionado con sus honorarios.,
Envirtud de lo anteriar, el Fideicomitente yo Fidelcomisanio an Sequnde Lugar tesded derecho a la ulilizacidn
¥ aprovechamienle del inmueble, sin que esio impligue que tendrd derechos reales sobre el Inmueble o
sobre los demds bienes del Patremonio del Fideicomiza. Por bz tanto, tlandrd derscho a los futos o producios
que se generen por la explotacidn de los derechos personales que s¢ ejercilen sobre el Inmueble y, en
genaral, 8 cualquier rendmiento que resulte de iz operacidn wo explotacion del mizma, que realice por =l
misme, oa través de feroerss, desde luego, debiends confar con ka autorzacidn por escrite de! Fiduciario y
dal Fidexcomesario en Frimar LUgar. —————————————— .
Queda esisblecido gue el Fideicomifente ylo Fideicomisane en Segundo Lupger no requerrd del
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conzentimiento, ni da la intervancisn del Fidusiano parg [a explotacion, v=o v disfnee de sus deechos
parsonales sobre Inmueble; en i inefigencia de que para |a formalizacion de cualquier conlrato o convenio
quee se requiera para ejercer sus derechos como Fideicomitents we Fidelcomisario an Segunde Lugar, no
solictard la intervancion o parlicipacién del Fiduciario, guien en ningln momente serd responsable de los
actos juridicos o impliceciones de Indole fiscal qua se generen o leguen a generarse con motive de dichos
contraios o convenics calebrados directaments por &l Fideioomitente wo Fideicomisario en Sagundo Lugar,
con algun tereera o terceros, Por lo-antenor, queda entendido qua e Fideicomitene yio Fideiomisanio en
Segundo Lugar serd el dnico obligado a expedir los recibos con los requishos fiscales, asi como las
constancias respectivas v levar a cabo las relenciones, en caso de 250 raquUEenrse, -------
0. Que el Fiduciere permita al Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar yio Depostario, realizar
an al Inmuehla s obras v mejoras:
i, Clue conssdere necesanas, asl como las construcciones que uzgus convenientes, previa autorzacién del
Fldsicomizsario en Primear Lugar.
i, Ciae en su cEso & haya compromeboo an & Condrato de Cradito.

fil. Como consecuencia del mantenemients o conservaciin del Inmueble, v
Lo anterior en ol entendido gue @l Fiduciana no $erd responsable de:
I. Werlficar el avance de las obras realizedas; meee e
ii. Merificar al cumplimisnto o noumpimients que se dé alas dispesidones en materia de Degarrolio Urbanao
¥ squelas reglamentanas que sean aplicables al Inmueble con molive de su ubicacion;

iii. 2 la calidad de las obras que sa resfican en al Inmusethe; ssamramm
iv, De los vicios ocullos que dichas obras pudieren llegar & tener, slendo lo anterior de la exchusiva
reeponsabilidad del Fideicomitente yio Fideicomisario an Segundo Lugar, ==

El Fideicamilenie who Fidaicomisans en Sequando Lugar o en su cago el Depoeitario realizard a su costs,
durante la wgencla del presents Contrato de Fideicomniso, todos los gasios comespondientes a
consenvacion, mantenimients, pago de services & impuesbos que correspondan al Inmueble. ——
E. Que & Miductasrs inicle el Procedimients de Efecuciin Exirajudicial, conforme a lo esfablecido en [a
Seccidn Eapecial da este Conirate de Fidaicomizo, asi dencminada, gn ios siguienles supuesiog:
a) En caso de la exisiencs de cualquier meumplimients a las Obligaciones Garantizadas a cargo del
Frdasamidents wo &l Fidelcomisario en Segundo Lugar y/o da la Acreditada conforme al Cendrato de Crédita,
by En el momento an que el Fideciano tenga conccimienio de que el Fidsicomifents yo Fidelcomisano en
Segundo Lugar o de ka Acreditads conforme &l Condrato de Crédilo, sea sujeto de un procadimients judicial
da Concurso Mercantil o Suspension de Pagos, toda vez que el derecho de reversion del inmueble se tendrd
por gxlinguids, perdiends en ese moments el Fidelcomitente ywo Fidelcomisanio en Segundo Lugar dicho
derechao de reversidn. - Sadan

F. Que @n caso de que el Fiduciako micie @l Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, =l Flduciario queda
facultads para procader &:
(i} Ejecutar la garaniia, corforme al Procedimiento de Ejcucidn Exirajudicial, y apiigue los recursos
darivados da ls ejecuciton de conformidad con el ceden y prelacion gue sa indican an &l apartado T (siele) de
la Seccidn Especial del presente Fideicomizo denominada Procedinmisnto de Ejecucion Extrapndcial ——

En caso de que el prodiucts que g obbenga con |a ejecucidn ded Patrimanio del Fideicomiso no saa suficianta
para pagar an su iofalidad ka suma principal, infereses ¥ accesorios del Crédito que la Acreditada conforme
al Contralo de Crédito, adsuda al Fidelocomisarc en Primer Lugar, es Olimo podra realizar fodas las
gestiones judiciales y extrajudiciales que sean necosarias para cobrar ¥ rechi del Fideicomibente yio
Fideacamisario en Segundo Lugar ywo de la Acreditada conforme & Contrato de Cradito, &l pago total del
Crédifo, incheyendo la suma principal dal mismo, sus inlereses ordinanoes, moraforios, gasios y demas
acesonies gue deriven a cargo de eslos, conforme al Conlrato de Cridio, o
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{if) Solicitar un Credito parg cubrir las Obligaciones Garantizadas, en términos de ko dispuesto en &l inciso
B e T R
G. Que e Fiducianio, para el case de que 5o prasentare el supuesto de ejecucion del Inmuebée v de cualquier
oo bien qué integre ol Patrimanio del Fideicomisa, en los términos que se establecen y se refieren en la
SGecodn Espedal denominada Procadimiento de Ejecucion Extrapudicial del presante Fideicomiso, una vaz
cunghidas todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas, incluyendo los honorarios yio gastos gue s=
adeuden al Fiduciario y previas instrucciones escritas que reciba del Fideicomisano en Primer Lugar, haga
enirega & Fideicomitente yo Fldeicomisano en Segundo Lugar de las cantidades remanantes que resulten
de dicha ejecusion,
H. Que el Fidguciario, previas instrucciones gradas mediante escrito ralificado ante fedatario pablico, por
parte del Fideicomisario an Primer Lugar y del Fidelcomilente yio Fideicomisario an Segundo Lugar, proceda

a. rammiEsiaanaa s

{a) Otargar con el Inmueble, garantls hipotecaria o fiduciaria respecto del Crédilo gue hutiere sido
coniratado por el Fidelcomitente yia Fideicomisario en Sagunds Lugar yho terceras personas, lo antesior an
gl entendido de que el Fiduciario no asume responsabilidad personal de pago respecio dal Crédio
garanbzado con &l Patimonio dal Fideicomiso, limitando su responsabididad a otorgar con el Inmueble
Bdeicomilido, las garantias hipotecaras o fidudanas que por escrite ke hubiere instruldo & Fideicomissdgs =n
Frirmer Lugar, =
ib) Reconocer ¥y aumentar el conceplo de Obligaciones Garanfizadas, con aquelias obligacionss gus se le
indiquen mediarte & instreccion comespondiente, kB3 cuales quedaran garantizadas a favor del
Fideicomizsario en Primer Lugar, debiendo el Fideicomitenie yio Fideicomisario en Segundo Lugar v el
Fideicomisario en Primer Lugar actualizer &l contenldo de s obligaciones que se encueniran comprendidas
en & Contrato de Aperiura de Crédio PPN T o AN

L Que e Fiduciano, previas las mslrucciones que por escrito le remila el Fideicomisario an Primer Lugar, i
una wer franscurrido el Pazo 8 que sa refiere el numeral 3.5 (fres punto cinco) del Procedimiants de
Ejecuciin Extrajudicial, y sin perjuicks de confinuar con diche procedimiento, proceda a sclicitar y obtener'un
créefilo con algin intermediano financiern perienecienie al sistema inanciers mexicans, cuyo dasting sea el
dar cumpdmianto 8 fas Obigaciones Garanbzadas, siempre que 56 cumpia con o siguiente; ———————

(a) Que s& sobcite y obtenga en el tempo en que s ejecule el Procedimients de Ejecucion Exirajudicial y
ghempre que &l Fiduciaro no afecte derechos de lercero o incumpla cbiigaciones contraldas con makive del
e T Ty Lo L= e T Lo o L T ——— --ee-

ib) Cue |35 condicones @8 crédilo confratado sean mejores o iguales a las de las Obligacionss
Garantzadas.
ic) Cue en @ Contralo de Crédito respective quada astablecido qua el Fiduciarnio liquidard el srddite, con
recursos gue el Fidelcomitenle proporcione al Fiducians, los cusies deberdn ser suficienbes para fquidar el
crisdilo, e ks ldiminags que apruabs la inslitecion financiera gue olorgue dicho crddifo, o anterior se hard
dal conocimianio del Fideicomitente wo Fideicomisano en Segundo Lugar mediare nofificaciin reafizada
conforme al Procadimiento de Ejecucicn Extrajudicial. - srssesmessmmmme ST A R s

id) Como garantia del crédito confralado se olorgard el Pairimonio del Fideicomiso, ya sea madianta el
atorgamiento de garantia hipotecaria, fiduciaria o cuslguier otra permilida por la ley.
ia) CQue an al contrato de crédits reapective quede astablecids que en cass di incwnplimieto de una o mas
amorizacionas el credile, e Fiduciase podra dar en dacién en pago el Patrimonio del Fidelcomiso
inchryando s limitar el Inmueble, lo anterior sin ninguna responsabilidad para el Fiduciario, a quien desde
este momento fas Paries y expresaments el Fidelcomitente yio Fldelcomisario en Segundo Lupgsr, instruyen
para actuar conforme a ko antesor y 1o liberan de tualquier responsabilidad,
ift Cue el Fideicomizaro en Prirmer Lugar una ver recibids el manlo del Crédila ¢ liquidadas les Obligaciones
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Garantizadas, otorgue el finiquite carrespandiente. ——
J. Que el Fiducisrio slorgue en dackn en pago de las Obligaciones Garantizedes, & Patrimonic del
Fideicamiso cuando & saldo reclamado por @ Fideleomisario en Primer Lugar sea suparior al valar del
Pafrimanio del Fideicomiso, de conformidad al avaldo gue se elabore an beminos del Procedimients de
Ejecucién Extrajudicial, lo anterior sin parjuicio de que # Fideicomisario en Primer Lugar pueda requerir de
ies Acraditadas al amparo del Contrato de Apertura de Crédito yie del Fideicomitente yio Fideicomisano en
Segundo Lugar ks dierencias que existan a favor del Fideicomisario en Primer Lugar con motivo de las
Obligaciones Garanfizadas.
K. Due una ver gue el Fideicomisano en Primer Lugar le haya indicado por escrifo & Fidueclario gue, se han
cumplido cabslmante todas ¥ cada wna de las Dbligaciones Garanlizadas de la Acreditada al amparo del
Contralo de Aperura de Crédio v en su caso del Fldeicomitente wo Fideicomisano en Segunda Lugar, el
Fiduclario procedera a: e
a. Realizar la revarsion de la propiedad del Inmueble al Fideicomitente ylo Fidelcomisarno en Segundo Lugar;
lo antesior &n el entandide de que al recibir dicha netificacion y sin necesidad de declaracidn o formalidad
adicional alguna, al Fideicomisans en Primer Lugar deja de tener derechos en el prezenie instrumenta. —

b, Trangmilr & Inmueble a {avor de lss pergonas que ke indiqua el Fideicomitenie yio Fidecomisario en
Segundo Lugar. e
En caso de que la fransmisidn de propiedad del Inmuebie e realice en forma onercsa, el producto de ta
mitsma cormesponderd pera todos los efectos legales y fiscales a que hubiere kigar al Fideicomilenta yio
Fideicomisario en Sequnda Lugar, quien deberd comparecer a la formalizacion del acto Juridico en wirtud ded
cuil s& formabce dicha lransmision de propiedad, a efecio de darse por recibido de la contraprestacion
correspondisnte. B
L. Que & Fidusianio, pravias instrucciones que por escrito la dinja al Fideicomitenba yio Fideicomisano en
Segundo Lugar (con fa conformidad por escrito del Fidgeicomisario en Prirmer Lugar, cuands el Flduckano ¥
el Fidesgamisario ¢n Primer Lugsr sean diferenies personss) o individualmente el Fideicomissno an Primes
Lugar, proceda & otorgar bos poderes gue sean necasanios a favor de la o las personas seas o moralas
qua an dichas instrucciones se precisen, para la defensa del Patrimaonio del Fideicomiso, o blen para tramitar
lo% penmisos v licencias que sean necesarios para la reelizaclon de las obras gue an su caso se llegaren a
efectuar y & los gue e refiere & punto 07 antencr da esta Clausula, a efecto de poder dar cumplimsenio 3
s fines del Fideicomiza, El Fidsicormilents yio Fidescomisario en Segundo Luger, estara cbigado a estar y
pasar par fodoe bos actos realizedos por souellss personas & las que se les olorgue el o los podenes, de
conformidad a lo estatiecido en el Fideicmmisg, =ssese————m e
M. Que el Fldudaro en o cazo de gus defecte o tenga informacidn o noficia da gue el Fideicomilente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar realiza aclividades de las que puedan derivarle alguna responsabilidad de
fipo kegal, & mencionan de manera enunciativa mas no Bmitativa, materias como fiscal, civil, mearcantil,
laboral, de derecho poblice, de las consideradas en la Ley Federal para la Prevencion & bdentificacian de
Operaciones con Recursos de Procedencls licita, el Fiduclaro quada fscullado para gue a8 su considaracion
y con cargo al Patrimenio del Fideicomiso, dé cumplimients a dichas ebligaciones a fin de sacaren pazy a
salve & ledas las Partes def Fldelcamizo, incluldg el mlzmo Fidudlario. Para kzs efectos da este inciso, e
Fiduciaria no requerrsd de ingbiiccidn, ni conforrmidad alguna, de ninguna de las Pares dal Fideicomisa, -

N, Que &l Fiduciario celebre wo sjecule los actos juridicos gue e solicile el Fideicomiente yio Fideicomizario
en Segundo Lugar, siempre que estén spegados a las condicionas safialadas en & prasants Fideicomisc,
en la inteligencia de que si existen Obligaciones Garandizadas 3 cargo de la Acreditada al amparo del
Conlrato de Aperlura de Crédilo yio del Fidelcomitents yio Fideicomisano en Sagundo Lugar, se requerira
ademés el consentimients expreso v por escrite del Fideicomisario en Prirmer Lugar a fin de que & Fiduciario
celebre yio ejecule lales aclos,




fﬁ__.,-LIE- ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA
NUM 395

ESTADD DE MEXICO

M. Que ef Fiduciario realice fodos los actos juridices que sean necesarios para el cumplimients de los fines
dal Fldeietmino s s——
0. Que e Fiduclaria progoncians ka informacién estrclaments NECRSaMHE B; -------—-———- NN R el
) Los provesdores de sarvicios, calaboradores, empleados, con los que  Fiduciario y el Fideicomisano en
Frimer LUGET BEMEn MBI, o--mmmmesrsresss snsmsssssss san cmn cmm s mes smemms smm e s e S s ek ke ey
b} Las autoridades mexicanas o exdranjeras en materia fiscal, financiera, de impartician de justicia incluso
&n lemas penales, ya 583 por raquenmientos expreso de |as mismas o por mandarmienta de ley, Para los
efactos de esle inciso, & Fiduciano no requenird de instruccién, ni conformidad alguna. de ninguna de las
Faries del Fideicomizs, ——————en
P.- Que el Fideciario para dar cumplimiento por lee leyes que le son aplicables y expresamente 8 i prevists
pod la Ley Federal para la Prevencion e Ideniificacion de Operaciones con Recursos de Procadences llicita
¥ sus corredalivas en los Estados de la Repdiliza Mexicana, realice la investigacion de las personas fisicas
o morales gue comparecen al Fideicomiso, en cualquier base de dafos ya sea en Midco o en el extranjerno.
Para los electes de asfa inciza, o Fiduciario no requerird @8 insfrucsisn, ni conformidad alguna, de ninguna
da las Parles def Fideloomisa,
Lag Parles convienen gue cuando el Fduclano aciie en cumplimiesnio de instrucciones dal Fidelcarmisaria
en Prmer Lugar o del Fideicomitente yo Fideicomisasio en Segundo Lugar, segin coresponda, estara libre
da toda responsabilided. —~——e——— =

OCTAVA. Procedimiento de Eiecugion Extrajudicial.
Las Fartes acuerdan en sujelarse al procedimiento di venta mdrajudicisl del Patrimonio del Fidelcomiso de
conformidad con los firminos y condiciones que se establecan en la Seccidn Especial del prasent
Fideicomiso denominada e identificada en esle instrumento como Procedimients de Ejecucion Extrajudicial
fa cual s& suscriba por iodas las Fartes en esle mismo acto ¥ en mstruments por separado, formando pa
integral del presente Conlrale de Fideicomizse,
Asimisma, an este acio e Fideicomitents yio Fideicomisario en Segunds Lugar da su consentimi
express de maners irevocable para que, en caso de incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, el
Fiduciaric proceda a ka venta extrajudicial del Inmuebile v de cualguier oira bisn que integra & Patrimonio del
Fideicomisg de confeemidad con los eminos v condicionas establecidos en el Procedimiento de Ejecucion
Exirajudicial, y en 8l presente INSIMIMENID,. s——————————— -
NOVENA, Provision de Fondos. El Fideicomitente wo Fideicomisario en Segqundo Lugsr deberd provesr
sin reguerimiznto alguno al Fiduclario, de las canlidades de dinera que sean necesaras para sufragar los
gastos de gjecucian del Condrato de Fideicomizo, en caso de gue e inicie & Procedimiena de Epcucian
Extrajudicial,
El Fidaicomisanio an Primer Lugar podrd sufragar dichos gaetos de ejecucldn, sl el Fideicomitenta yho
Fideicomisars en Segurdo Lugar no proves al Fidudiario con las canfidades necesarias para llevar a cabo
&l Procadimsenio de Ejecucian Extrajudicial y, en esle caso, aquél tendrd derecho de répelir &n conlra de
eslos, lodas aquellas canlidades desembolsadas. El Fiduciario con carngo al products de la venta del
Inmushbe, deberd reemiolsar al Fideicomisario en Primer Lugar en los térmings de este Contrato de
Fideicomizo, las cantidades de dinero que hubissa antregado e Fideicomizano en Primer Lugar al Fudusiario,
necesarias para sulragar los gestos de ejlecucda del Fideicomiso, conforme al Procedimiendo de Emcucion
Extrapudicial,
El Fiduciano no tendrad ninguna responsabllidad en caso de que no paeda |levarse a cabo @l Procadimients
g Ejecucion Exrajudicial, si no se ko provean los fondos necasarios para tal fin, conforme e la presenta
cléusula, meen

DECIMA. f - ariog, Todos los gastos, Impuestos, derechos v
honoranos que s& causen por ¢ olorgamiento de la presente escritura hasta su inscripcion en el Registro

L Al
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Plblico da la Propiadad cofrespondiente al lupar de ubicacion del Inmueblke, serdn a cargo del Fidelcomitente
yio Fideicamisano en Sagundo Lugar y/o def Acreditada ol amparo del Contrato de Aparura de Crédito. No
obetante |o anteror v para @l caso en que esiog, no cubran los gasios y honorarios a que se fefiere ia
presente cldusula, los mismos debardn ser cubiertos por el Fideicomisario en Primer Lugar, reesnvandose
este en dicho supuesto f derscho de rapetir indistinta ylo conjuniaments los mismaos contra e Acreditada al
amparg del Confrata de Aperiura de Crédio -_..-rc del Fidelcomitants ywo Fideicomisario en Segundo Lugar,
DECIMA PRIMERA. Inscripch REgis ia Prop . Laz Pares y el notaro
auforizante raconocen gue esie 1.!1J|‘rrl:|. anle guien 32 olongs Ia presente escritura que contiens el
Fideicomiss, es e cbligado a Famitar ia mscripcion del primer testimonio de la misma anle &l Registro Plibico
de la Propiedad dal lugar de ubicacidn del Inmassble, conforme a lo sefialade en el adiculo 288 {treacientos
gehanta ¥ ccha) de s Ley General de Tiiulos v Operaciones de Crédito, debienda dicho fedalkaio entregar
al Fiduciario &l primer testimonio de la presents escribera, debidamente ingerlte v, tante al Fidelcomisaric en
Primer Lugar, come al Fideicomitente yo Fidelcomisano en Segundo Lugsr, copla carificada del misma.-
DECIMA SEGUMNDA. Saneamiento para el Case de Eviccitin, El Fideicomitente yio Fidelcomizario en
Segundo Lugar se obiiga y serd responsable de; -

I, Bl saneamlents para &l caso de eviccidn totel o parcial an los @rminos de 13 ley respecto al Inmoebie ¢ da
sus eccesiones, aportados al presente Fideicomiss, obligacidn que conbrae frente al Fiducianio, facuilandolo
para obligado en tales términos ante ka o las personas flelcas o morales, a quisnes se les bransmila |3
propiedad del Inmueble, y —
i, Da cualquigr vicko coulle &n relacion con el Inmueble, -

Cuando el Fiduclaris en cumpliméento a los fines de este Contrato de Fideicomise fransmita pare o la
totelided del Patrmonio del Fideicomiso incluido & Inmuebls, & Fideicomilente yle Fideicomisano en
Sagunds Lugar guedara obligado a reaponder ded saneamianta para el casa de aviceitn, asi come da los
vicios ccultos en relackan con el Inmueble an @rmincs de ley, facu®ando en esle acbo al Fiducanso para
obligaro en dichos rminos ante las personas fisicas o morales a guisnes conforme a este Condrato de
Fidelcomiso s kes trasmila parte o |a totalidad dal Patrimanio del Fideicomiso mduido el Inmusble, bastando
para ella la suscripciin del o kos contralos corespondientes an vinud de log cuales se trasmitan los mismos.
DECIMA TERCERA. Responsabliided del Fiduciario. El Fiduciado, sus delegados fducianos ¥
funcicnanos, no serdn responsables cuando acllen, en sus respeclives cases, an cumplirmients da (o
eslablecido en el presente Fhdebcomeso, y en su caso conforme a les instrucciones giradas por al
Fldaleomissrio en Primer Lugar, o bien, por el Fideicomiterts wo Fideicomisario en Segundo Lugar, sequn
comesponda de acuerdo @ lo establecido en el presente Fideicomise, ni por hechos, aclos, inobgervancias
u omizlones de lae Partes confratentes, o de tercaras personas o suloridades, anderiores o posterionss a
esta fecha, ni de aclos juridicos en los que no haya intervenido dirsctaments o inberprefaciones de
auloridades o cambios en loimo a la legislacidn vigente, que dificulten, contrarien, impldan o sancionen =l
cumplimiante de sus funciones o la validez del Fideicomise, siende a corgo del Faeicomilents e
Fidelcomlsario en Segundo Lugar todas [as consscuencias kegales de o anterior.
Ni al Fidusiaria ni sus delegados fiducianss responden con su palfimanio &n ningdn evenlo v, S5 excepciin,
de ninguna reclemaciin relaconsda con & Fldelcomizo, proveniente de autoridad o tesceros, la cual serd an
Gitima instancia con cargo del Fideicamitante ywWa Fideicomisarns en Seguide LUGER, —cccccessmammmmaanas
El Fiduciario na Hens a suocarge mas obligaclones que las expresaments pacladas en este Condrato de
Fidaicomiso o en la ey, dentre de las cuales no quadan induidas kas fiscales o laborales de ndnguna indobs,
El Fiduciario hard constar en fodos los aclos v confralos que realice con los bienes del Fideioomiso, que los
fleva a cabo en cumpbmiento & los fines del Fidelcomizo, sin que esums, en ko perecnal, responsabilidad

alguna par ello. mmmenen
El Fiduciano serd responsable civilmeante de los dafos v perjuicios gus &2 causen por & incumplimients de
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las obligacionns a su cargo asumidas en esle Conlrato de Fideicomiso, siemgre v cuando hublere acluads
de manera negligenle =
Si #l Fideicomisario en Primer Lugar y/o ol Fideicomilente yfo Fldeicemisanio en Segundo Lugsr, actian par
medic de representante, ef Fiduciario cumplird con las obligacionas a su cargo previas i instrucciones que
por escrito le remitan la persana o personas que segon sue archives lengan acreditada dicha representacion,
& menas que eslos hayan dado &l Fideclano aviso previo por escribo con acuse de recibo. comunicsndols |a
extincién de la representacion antedior y que hayan screditado debidaments su nusva representaciin, —--
En el supuestc de qus exsta alguns demands o accion judicial en contra del Fiduciario por parte del
Fideicomizario en Primeér Lugar ylo Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar, los gastos que se
eriginen con mative de la defensa, serén con carge al Patrimonio del Fideicomise sin que para este afecto
e requiera aulodzacidn alguna por pare del Fldeloomisanie en Primar Lugar yio del Fidelcomitents vo
Fideicomizario en Segundo Lugar wio de algun tercero que adquiera derachos. En caso de que no fueren
suficientes los fondos que integran el Patrimeonio del Fideicomiso o & mismo carezca de |8 liquidez necesarsa
para sufragar los gastos, @ Fideicomitents ywio Fideicomisario an Sequnde Lugar serd of obligado a cubririos
directamenie ¥ on caso de que no lo hiclere serd & Fidsscarmisario n Primer Lugar guien estard obligado 2
cubririos directamente, resarciendn al Fiduciario an cazo de que este hubiere srogado o cubierto algdn gasto,
resenandose ef Fideicomisario en Primer Lugar, en este supuesio, el derecho de repalic los mismos conlra
&l Fadeicomilente wo Fideicomisario an Segundo Lugar, ———-——
DECIMA CUARTA. Prohibiciones Leaales. En cumplimiento de Io qua dispone el articuls 57-f (ochenta y
siete guion “F7) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, f Fiduciario hace
del conocimiento de las Parbes que tendrd prohibido fo sigusents, que a la keira dice; ———-— —
“Arficuio 87-N.= Las sociedades fnancieras de objelo mottiple quedardn suislas, en o Que respects 8 fas
operaciones de “Fideicomise” de garantia que edministen de acuardo con fa Seccidn I ded Capiluio v
Tiuta I de la Ley General de Thwlos y Opersciones de Crédila, & ko dispoesto por los arffcios 78 v B0 de
Lep de Insfifvciones de Crddite para dichas inghifvciones. En fos condrafos de Fldelvormdse” de gavantial a
que se refiere el arliculo 55 da fa Ley General de Tilwlos ¥ Opevaciones de Crédifo v en Iz alecucidn de !u:
MUETRE @ lak sacndades fnanciaras de objelo miltiple les eafard probibldo; —
I, Actuar como fduclarias en cuslesquior olres Fidelsormisos disfinfos a los de garantis;
Il Litihzar ef sfechivo, bienss, derechos o valores de loe Fideicomizos para la realzaciin dé operacionss sn
virti! dle Jas cusles reswlen o pusdan resulfar devdoves o beneficlanos sus Delegados Fiociaros;
adminisfradores, los miembros de sy consefo de sdminisfracky propéelardos o suplenles, esién o no sn
Tunciones, sus direcives o empleados; sus comisanos proplefanios o suplenfes, esfdn o no en funciomes;
suz auditores exfemuos; fos mismbros ol comnte Movioo el Fideicomise respective; los escendienfes o
desvendienfes on prirmar grads 0 cinyuges de las personas citedss; las socledades an cuyas asamblaas
fangan mayoria delias persoias o s mistmas sociedades Mmancieras de obieio mbilihe;
W, Calebrar operacionges por crenta propia;
IV, Actuar e Fidelcomizos a Iravés de los cuales s¢ evadan fmitaciones o prohiticiones confanidas an ests
v 0fres leyes; LTS
V. Responder & los Fideicomileries o Fideicomizanos del incumplimienio de los deudones por loz bleres,
derectios o valores del Fldelcomizo, S8lvD Gue Sea Do su culps segn Jo dispuesio en B parle fnal del
Asficwlo 391 de la Ley Geneval de Tilulos y Operaciones de Crédin,
5i al férmino del Fideicomiss, log bfenes, derschos o valores no hublersn sido pagados por los deudoes, [
Taercipria deberd ransfenirs, frto con of efechive, bienes, ¥ demds devechos o valores qus constifuyan &
FPaldfmonio Fiduclano af Fidelcomitente o Filsizomizans, segun sea & caso, absferéticose de cubidr su
dmpae.
En loz condratos de Fideicomizo se mserard en famma nodora lo preaslo en este inciso ¥ urma declaracicn de
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fa fickiclada en ef sentido da que hizo saber requivocamenda su contenido a fag persornas de guienes haye
recibido af efectivo, bienes, dovechos o valores para su sfeclacion Toluciama, —-ssssessemmm

W Agtuar come fducinrdas an Fldeleomizos 3 lravds de log cudles 56 caplen, disecta o indirecfaments,
mecursas ded piablice mediante cualguier sclo calisants de pasha direclo o cantingenie;
Wi Actusren Fidefcomisos & iravés e los cuakes e evadan fmitaciones o profibitianas comlenidas en esfa

o ol My
Wi, Actuar como fiducianas en log Fideicomisos a que se reflers e segundo pdrrafo del Arlicuwlo 88 de fa
Ley de Sociedades de inversion, e

Ix, Administrer fincas risticas, 8 menos gue hayan recivdo la administectdn para garanfizar af
“Fideiconisano” el cumpimiento de wns obligacidn p su prefarencia an af page con o valar da la mise fned
0 e firg prodkicios,
Cualquiar pactn en comnlrario a fo dispuesfo por fas frecolones anferores 2era mino.”
DECIMA QUINTA, De |a Renuncis o Sustitucldn del Fliduciarig. Bl Fiduciario podrd renunciar al cargo
conferido en el presanis Fideicomiso por causas graves a Julcio de un juez de primera instancia ded lugar de
s domicilio, conforme o establecs el ariculo frescentos novenia v uno de la Ley General de Tikwlos v
CIPErECIINEE 08 0D, s oomemmm e e

Pera efecto de lo esiablecido en el pdrrafo anterior, s Pardes acuerdan gue la islla de pago de les
hanararios gue @ fawor del Fiduclaro g2 establecen en este Contrato de Fideamso, serd considerada comd
El Fideicomigario @n Primer Lugar, sin reguerir el consentimiento dal Fideicomitente yio Fideicormisario en
Segundo Lugar ni del Fiduciario, podrd en cualquier tiempo sustituir al Fiducianie, rotificands a sste, oon
weinte dias habiles de anticipaciin a ka fecha an que se prelenda levar a cabo dicha sustitucidn, a efecto de
que prepare o conducanta para la foemalizacidn de la misma, en e enfendido de que o Fiducians estard
obligado & realizar los ecios y celebrar y suscribir |05 documenos ¥ COMVENIDS que Sean necesarios o
convenientes para que B susfibucidn e lleve a eabo en dicha fecha y g2 debara shstener de realizar
cusbquier acto que impida o entorpezca |a referida swstuckin. El Fidudaro procaderd a B suslifucdn
fiduciaria, previo ¢ pago de ks gasios yiu honoranos gue de conformidad a este Contrate de Fideicomiso
tenga derecho a percibir. b
DECIMA SEXTA, Impuestos v Obligagiones Fiscales. Tada ver que @l Fidelcomitente yio Fidelcomizars
en Seoundo Lugar se reserva & derecho de readouinir el Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con el
prezente Fidelcomizo, &l miema no e considerara enajenacdin en log términos del adicula 14 {ealoree) del
Cddigo Fiscal de la Federmciin. ———————
Todes hos Impuesios que se cewgsen con motivo de las operacicnes efectuadss en cumplimisnio di los lines
gstablecidos en ol presente Fideicomise, serln por cuenta y carga del Fidelicomitente wio Fideicomizario en
Segundo Lugar, en la medida de su parlicipacidn respecto del Patrimonio del Fideicomiso, obligdndose en
esta aclo a realizar en forma direcia v sin |a intervencian del Fiduciario l0s ereras ¥ pagos somes pondientss,
asi como a cumpli con lodas aguellas disposiclones de indole fiscal gus k=s sean aplicables en cumpfimianto
a8 ko fines dal Fidaicomisn, — e
El Fidelconiltenle yio Fldelcomisaro en Segundo Lugar se obdga 8 cumpdir en forma difecta y sin la
intervancitn dal Fiduciaria con les obligaciones dal pego da las impuesios, confribuciones v derechos que 4
Su cargo se generen, & virlud de los ingresos gue en su ceso Beguen & percibir con motive del presente
Fideicomiso, obfigandose a mantener en paz y a salvd al Fiduciio asi como a ndemnizaila, an lerminos
de ko estableddo en la Clausula Vigésima Primera de esle Fideicomiso, denominada indemnizacidn, para
casn de que =& le finque o g2 b trate de fincar cusigwer responsabilidad en virked de las esirategias fiscalas
qua aplique ¢ propio Fideicomitente yo Fideicomisario en Segundo Lugar en relaciin al Patrmonio del
Figeicamiso ¥ a los bemeficios que a su favor s2 deriven del Fldeicomiso.
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Lo anterior, en & entensdido de que o Fiduciaro en ningin momento reslizard calodos, ni fungird como
retenador, en caso de que se llrguen a generar contribuciones de indale fiscal, en cumplimiema de log fnes
establecidos en o presente Fideicomiso, slendo esta respansabilidad exclusiva del Fideicomitents yio
Fideicomisario en Segunds Lugar, ST

En este acto, el Fideicomiente yio Fideicomisario en Segundo Lugsr ssume cusiguier obligacion de
mformacion y de propofeionar docwmentacidn a las auloridades hacendarias, retenedoras de impuesios o
lerceros, que por disposicidn legal requieran de dicha informacion: autonzando al Fidusiario a que por su
cuenta proposcione 2 ks auterdades hacendanias, emiscras, secrefarios de consejo, fedatarios plblicos v
demas retenedores que comespondan, &f Registo Federal de Contribuyentes del Fideicomitents yio
Fidelcomisario an Sagundo Lugar o cualguier informacién refacionada para cumplir con las oblgaciones de
informacion requerida conforme & las leyes y reglamantos aplicables.
DECIMA SEPTIMA. Facultages dal Fiduclario. El Fiductade administrard el Patrimonio del Fideleamisa
con |as facullades y obligaciones que establece &l articufo 381 (tresclentos novenla v uno) v demas relativos
diz Ia Lay Ganaral de Titulos y Opersciones de Crédits, «—-——————— oo s
El Fiduciano no estara obligads a ejercer por & misme les facultades de pleitos y cobranzas, ya que, Bn
caso de reguenrse el sfercicky de las mismas, su responsabiidad se limitard & otorgar el o los poderes
especiales que sean necesarios para la defensa del Paldmanic del Fideicomiso, de conformidad a lo
esiableciéo en la Cléusula Vigésima Cuaria del pressnte Fideicomiso denominada Defensa del Patfimanio
del Fideicamisa, - R e e e —mee
Queda esteblecldo que el Fiduciario no sevd en ningdn moments responseble de la acluacisn de s
apoderados, ni tampoco estara obligado a cubir los honorarios prodesionaies o gastos daervados da la
actuacion de eslos, los cuales serdn fiquidados de acuerdo a lo esiableddo en la Clausula Vigésina
Segunda def presente Fideicomiss denormunada Delensa del Palrirmania del Fideictmisa, —-—----—--
En caso de que & Fidusiano reciba instrucciones del Fideicomitente ylo Fidaicomizarno en Segunda Ligar
del Fideicomisario en Primer Lugar, que sean contradicionas entre si, @ Fiducanio sequird las ms 7
del Fideicomigarns an Prmer Lugar, - ===
DECIMA OCTAVA. aclones Relaci n_&l_lnm . Todos Ios gasios, impuesios, o
confribuciones de cualquier tipo que se derven del Inmueble, tales come impuests predial, gastos de
manienimiento, gasios de senicos pablicos, serdn por cusnta v a cargo del Fidecomitente o
Fiigicomisario en Sagunda Lugar quedando & Fiduciario redevada de su pago,
DECIMA NOVENA. Gastos v Hongrarics de Terperos, Todos los gastos v honorarios de terceros que se
originen con motvo del cumplimiento de los fines y demas eminog del Fideicomiso, serdn con cargo al
Palrimanig del Fidelcomiso en caso de que el mismo cuente con los recursos liguidos necesarlos para elio,
¥ 8n su caso, con cargo sl Fideicomilents yio Fideicomizanio en Segunda Lugar yie de la Acreditada al
amparg del Contrato de Grédilo, quien deberd cubrirles en forma directa v sin la intervencitn del Fidudaria.
El Fideicomitente yio Fldelcomizana en Sagundo Lugar ¥ & Fideicomisario en Prmer Lugar en esie aclo
autgrizan al Fiduciaric para cargar al Palrimondo dal Fideicomiss, los gastos y honoranios de lerceros en los
que se pudiere incurrir con malive del cumplimienio de los fines y demas tarminos del Fideicomias. ———
En caso de que el Patimonio del Fideicomiso fuere insuficiente o carezca de |3 ligwder necessra pars
sohveniar oS gastos y honorasios de tercercs en que s pudieren incurdr en cumggimients 2 los fines deal
Fideicomnisa, &l Fiduciario no astard obligado & raalizar acte alguno hasta en tanio & Fidelcarmilanta yho
Fideicomisario en Segundo Lugar le proporcions la lotafidad de los recursos necesarios para fales acios
juridicos. No obstante ko anterior, el Fidelcomisano en Primer Lugar podrd proveer al Fiduciano de los
racuUrsos necesancs para solventar bos gastos y honorarios en gue pudiers Incurnr con motivo de la
formalizacion del presente Confrale de Fideicomise y el cumplimients de sus fines, resarvandosa al
Fideicomizaro an Primer Lugar &l derecho & repefic los mésmos el Fidelcomitente yio Fidelcomlzana en




34

Seginde Lugar, -
VIGESIMA. Domicilios, Las Partes sefislan como sus domicilios y comeos elecirbnicos para todas |as

notificaciones judiciales y exirajudiciaies, asi como los emplazamisntos a todo fipo de juicio o procedimiznts

sieicometants wio Fide SHEOUNGD :
Calie Arror nimers clento ochanta v seis, Colonia Sania lsabe! Indusinial, Iztapataps, Cludad de Mexico,
codigo postal nueve mil ochocientos veints.

Atencian: "INMOBILIARLA RIBHER”, SOCIEDAD ANGNIMA. -
Teléfono: "5551 9213557,

Cored slactranico: “vanne francoB3@omai.com”.

Fid b ST B P RIFTHET LU e e e R

Calie Bzhia da Santa Barbara mimers cianis cuarenta y cneo, Piso "PE”, Colanla Verdnica Anzures, Alcaldia
Miguel Hidalge, Cédige Postal once mil iresclentos, en la Chuedad de Méasico, México. .
Atencién: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,

Teléfono: “f58) TE B3 B8 A, e s s ot
Corren ehactrénico! “contacto@oneze. com”, e

ﬂd@- ..............................
Kanuel E. lzaguirre ndmeara dos, inerior dento ung, colonia Cludad Salélite, Naucalpan de Judrez, Chdigo
Poslal gncuenta v tres mil clien, Eslado de Mésico, México. s snsian

Atencién: “GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETD MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, ———-mmmmmmmeev

Teléfona: “[55) 70 84 05 08°,
Corren electrénico: "cumplimienio@ frontalfin, com " scecs o i semsmsseremsas s s —— s

Cerrada Eligio Villamar ndmero vaintisdis, Colonia Parque San Andris, Coyoacin, Ciudad de Méxloo, codign
pstal cuadtn mil Cuarenta, -—-— S E

Atencidn: JOSE AMADED RIBA MENENDEZ. e

Teléfono: 55550273407, —m- i

Comen electrémco: “vaneses francoffyfmuebles.com”
Cualguier aviso, reguerimionte u ol comunicasidn que sea necesardo, en cemplimeento de cualguier
digposicion del pregente Conbrato de Fideicomiso, se hard constar por escrito en idioma espafiol, ¥ seré
envieda por comespondancia cerilicada, & través de fas companiies comercialments conocdas coma “DHL"
wio "FedEx", o por cualquber abro sendcio de mensajerfia comparetle (pera entrega, deniro de los dos dias
hdbilza siguientes, o manos), a les domicilios qua sa pracisan antariormenta, o por fak o comad electrdnicn
con confirmacian ielefonica; en este (ltimo caso, los avisas e insirucciones dirgidas sl Fiducano, deberan
sar emiadesa an original al domicilio antes mancionado o bien, al domicilia cormespondients an casa de un
cambio posterior comunicads por &scrite, &n un plaze que no excederd de diee dias habiles siguientes a la
fecha de la confirmacion del fax o comred elecinnico anvisdo,
Si alguna de las Pares cambia de domicilio, estard obligada a nolificario por eserite v mediante fedatario
publkco a las demas, en & entendido que mientras tanto no 2 formule dicha notificacion, se temdns como
walido el Gitmo domicho que se hubiers dessgnado ante el Fidugiamio, seameaanian

El Fideicomigario &n Prirmer Lugar, &l Fefsicomilents yio Fideicemisans en Segunda Lugar, & Acreditado &l
amparo del Contrato da Crédilo, v el Depositano &n este acto 58 obligan & mantener siempre un domicilio
dentra de cualesquiera de los esfados queinlegran ks Repdblica Mexicana, obligandase adednas & mantener
slempre un representanta para que ciga ¥ reciba nofificacionas an su nombne, dentro del temitorio nacicnal,
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RA. Indemnizacion, El Fideicomitente ylo Fidelcomisario en Segundo Lugar se obligs a
sacar &n paz y a salvo al Fiduciario, a las emgresas subsidianias o afiltadas dal Fidusans (en lo sucesive las
Subsidiarias) y a sus respectivos consejeros, funcionaros, empleados, reprosentantes, delegados fiduciarios
0 agesores, inclvidos en este dltime case, sin Fmitacion alguna, abogados, contadores, consulores,
banqueros, financienos y cualquiera de los representantes de dichos asesores (en lo sucesive denominados
tedios ellos come los "Reprasantantes®), en caso de que s presenie alguna reclamadon. procedmients,
julcho o demanda en contra ded Fiduciario wo de cualguiera de sus subsidiarias o afiliadas e de cuslquiera
de sus respeclives Representantes, en virtud de cualguiera de los actos que realice &l Fiduciario vo sus
Subsidiarias yin afiliadas o sus respectivos Representantes an relacdn con este Fidescomiso, excapte por
arror, negligencia o mala fe. Por tanto, el Fideicomitents ylo Fideicomisario en Segundo Lugar se oblige a
rembelsar 8l Fiducianio ylo a sus Subsidiaras o a sus afiliadas yio a sus respectivos Representartes
tuaiquier gasts o erogacion de cualquier naturaleza (ncluyendo hanorates v gaslos legales) en qua incurran
© cualquier dafic o perjuicio que sufran en vidud de alguna reclamacion, juicio, procediméento o demanda
entablada en México o én el mdranjers, an contra del Fiducianio ye de sus Subsadianas yio sus afiiadas yo
% 5us respectivos Representantes en relacidn con cualquiera de fos actos que estos lleven a cabo, & fos
1arminos de esle Fideicomiss, exceplo por ermor, negligencia o mala fe.
El Fideicomisanc en Primer Lugar responderd al Fiduciaro de iodos los conceptos mencionados en e
parcafo anterior, en ol supuesto de que el Fideicomitente y'o Fideicomisario an Sagundo Lugar incumpla con
laz obligacionss a su carga v frente al Fiducianio, previstas en dicho pérafo. Para esle sfects, bastard gue
& Fiduciaria presente al Fideicomisano en Primer Lugar el requeriméenio por escrile gue le haya hecho al
Fideicomitente ywio Fidelcomégario en Segundo Lugar v la manifestacion del Fiduciano gue aguel no ha
cumpdiio dicha obligacion. El Fdeicomisaro en Primer Lugar se resera ef derecho de repedir en condra oel
Fideicomitente yio Fidelcomisario en Segundo Lugar toadas las cantidedes erogadss por esle cancapha. —
VIGESIMA SEGUNDA. Registra Documental, Fl Fiduciaric se oblige a regisirar y conservar en s
erchlvos por el terming qese sefialan las leyes, reglamenios y circulares aplicables, los docurnenles en s
que consten los aclos u operaciones que hava celebrado en cumplimiento de los fines del pres
Fideicomisa,

VIGESIMA TERCERA. Operaciones con Tergergs. E| Fiduciario debera ostentarse como 1al ante las
personas fisicas o morales, con las que celebre actos |uridicos, en cumplimients de los fines o presents
Fideicomizo, sin gue asuma én lo persanal responsabdidad alguna por allo.
VIGESIMA CUARTA. Defensa del Patrimonle del Fldeleomise. El Fiduciario ne serd responssble de
acios, hechos U omisionas de las Partes o de terceros gue impidan o dificulien & cumplimisnio de los fines
el Fideicomiso.
El Fideicomisaric en Primer Lugar ywo al Fideicomiterts wo Fidelcomisans en Segunds Lugar, segin
comesponda, deberan insirel en forma inmediata v por escrile al Fiduciario, para que este otorgue &l o los
podaras neceLanios & la parsona o personas que sean designadas de conformidad a bo establecids en esta
Clausula, TRy
En caso de surgyr algin confliclo reladonado oon s benes que infegran el Palrimanio del Fideicomiso, &
Fidugiario mo estara obigado a defender e Pafrironio def Fideicomise por 8l miame, estando obligada
anicamente & ¢lorgar &l o los poderes necasanios en fAvor &e 3 persona o personas que por escrilo ke
indiquen el Frdeicomisario en Primer Lugar w'o el Fideicomitente yio Fideicomésario en Sagundo Lugar seglmn
cwresponda, para que se aboguen al culdado, conserdacidn o defensa del Paldmanio del Fideimomiso,
debiendo comparetar gl Fidescomisario en Primear Legar yio el Fideicomitante wo Fideicomisano en Segundo
LLIﬂ-EIF. mmwdﬂl con la manifestacitn de au eordomuidad TRAPBCINA, seeeesannamsanassansansansasanss
Cuandg el Fideciario reciba alguns nolifcackin de cualquier demends judiclal, reguerimients de alguna
aulordad y en general cualguisr auiso relacionade con el Patiimenio de! Fideicomisa, lo nofificard por escrito




al Fideicomizaric en Prmer Lugar v al Fidelcomitente y/o Fideicomisario en Segunde Lugar segon
corresponda, con loque ceserd cualouler responsabilidad ded Fiduciario, -- ree  —

El Fiduciario no sara responsable de las gestiones de los apoderados, ni del pago de sus honoranios, gastos,
cosias o de cualesguier expensa gue se deriven de los juicios respeclives, requerimisndo de autoridad ©
cualguier aviso relacionado con el Pafrimenio ded Fideicomizo, los cuales en todo caso seran con cargo al
Fideicomitente ywio Fideicomisaro en Segundo Lugar. Asimismo, gueda establecido que &l Fideicomizario en
Primar Lugar yio &l Fidelcomitente yio Fideicomisano an Segunde Lugar ségon comesponda, podran instruir
&l Fiduciario para que las expensas qui 52 ongingn con motivg del juicke correspondients se cubran con
cargo @ los recursos gue en efectivo integren el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde ks mismos

glcancen. - —

En caso de que ne fueren sufcientes los fondos que infegran & Patrimonio del Fideicomiso, o el misma
carazca de la liquidez necesana para sufragar los gastes, el Fideicomiterta ywio Fidelcomisaro en Segundo
Lugar serd al obligado en cubrirlos direclamenle y en caso de que no lo hiciare, el Fideicomisario en Primer
Lugar deberd cubririos directaments, reservandosa el Fideicorisario en Primer Lugar en esle supuesto el
derecho de repetir los mismos confra &l Fideicomilente o Fideicomisark en Segundo Lugar, ——————
En todas los poderes gue 20 olorguen por & Flduciario en cumplimiento a los fines v damas [@rmings de
este Instrumento, se deberd hacer constar sl contenido del prafo inmediato anlerior,
Cueda establecido gue, en cualgquler casa, &l Flducksno tendrd derecho a que sa ke reslifuyan todas y cada
una e las erogaciones realizadas por los conceptos @ qua se refiere esta dausula, y por los monlos
suficientes para pagar enirg olros ks honorarios de abogados sin deduccidn o restriccibn alguna, inclusive
y de ser el caso con cargs al producto de la venta dal Patimonio del Fideicomiso, conforme al Procadimients
de Ejecucion Exirajudicisl, —

Para los efeclos de la presente clausula ¥ en case de gua el Fiduciaro reciba instruccionas del
Fideicomitante ywo Fideicomizano en Segundo Lugas y del Fideicomisario en Primes Lugar, que sean
confradiciorias entre si, ol Fiduciano sin su responsabilidad segquicd las instrucciones del Fideicomisario en
Primear Lugar,
VIGESIMA QUINTA. Honorarios. El Fiduciario por su intervenciin en el presente contrato de Fideicomiso,
tencird derecho @ percibie ded Fideicomilenle yw'o Fideicomisario en Segundo Lugar los sigulentes honorarios:
A), Poer la firma y aceptacion del Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00 [QLEINCE MIL PESCSE, MOMEDA
MNACIOMALY, més el Impueesto al Valor Agregada, Dicha canfidad serd pagada por une sola vez y &l momenta
de firma del prezente nstrurmsnio.
B} Por la administracian del Fideicomisn: s —————
(1) Mieniras exisian ObSgaciones Garantizadas, iz cantidad de $10,000.00 {DIEZ MIL PESCS, MOMEDA
MACIONMAL), mas el impuasto al Valor Agregadn, ¥ = e
(i) WUna wvez que se haya dado cumplimients a kas Obligaciones Garantizadas, pero s manienga vigente el
Fidelcomisa, la canfidad de 55,000.00 (CINCO MIL PESOS, MONEDA NACICNAL)Y, mas el Impuesio al
Valar Agregada,
El monta correspondiente, sarg pagado anualmants y de manera anlicipada, denira de log cinoe dias habiles
siguienies a la fecha en que la misma se geners.
C). Por cuglouier modificacidn a bos Contratos de Cradito v sus respactivos Convenios Modificatonios, &
impare que comesponda de confomidad con las tarifas vigentes del Fiduciado, el cual se herd del
conocimienta del Fideicomitente who Fideicomisario en Segundo Lugar de manara pravia.

0. Por cualquiar modificacion al Fideicomiso, la canfidad de $15.000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA
MNACIONAL), mas al Impuesio al Valor Agregado por cada evento. Dicha cantided sers pageda por una ecla
wez y & la fecha de firma del convenio comespondients.
E). For el olorgamiento de poderes, B canlidad de 51500000 (GUINCE MWIL PESOS, MONEDA
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MACHOMAL), ks of Impuasto al Vialor Agragade, Ia cantidad anterior serd pagada por cada poder otorgado
¥ en la fecha de fima del instruments respectvo. IS

F}. Por la reversion del Patrimonio del Fideicomiso, la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MONEDA
MAGIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregado por cada evento. Dicha cantidad serd pagada por una sola
ver y ala fachs de firma del convendo correspandisnte.
G). Por |a transmigitn & un tercero del Inmueble o de cuslguier olro bien que sea aportado 2 Fldeicomise,
la cantidad de §15,000.00 (QUINCE MIL PES0S, MOMEDSA MACIONAL), mds el impuesto al Valor
Agregado. Dicha canfidad serd pageds por una sola vez ¥ a la fecha de firma de iransmision
cowrspondients, - e
H). Por e gjercicio del Procedimienio de Ejecucsén Extrajudicial, la cantidad que resulle de aplicar o 7%
[siste por cienta) calculado sobre el precio de venta del Inmueble o cusiguier otro bien que forme parte del
Falimonio dal Fideicomiso, en el enendido que diche monko serd pagaders &l momento de la firma del
ingtruments en & que conste la adjudicacidn del pairimonio. ——
I. Los servicios Bancanios o Financleros, que s¢ Hegaren a requarir para el desarslls de o5 fines del
Fidelcomizo, serdn cobrados, de conformidad con las tarfas vigenles en & Institucion al momento de
soliciarss al BERACID. —— e
Los hanorarios anteriormente mencionadaos, serdn a cango del Fideicomitente ywio Fideicomisario en Segundo
Lugar yfo la Acreditada al amparo los Contralos de Apertura de Crédito y sus correspondientes Convenlos
Modificatorios de forma solidaria e Bimitada, quienes se obligan a su pago y causardn al Impussto &l Valor
Agregedo por disposicidn de la Ley respeciiva que asi |0 estableca.
Les pagos de dichos honorarios deberdn ser lguidades en las oficinas del Fidudiasio, cuyo domicliy se
precisa en la Clausula Vigesima del presenie Fideicomisn denominada Domicilios, v sin necesidad ds
reguenmianto previo de pare de este GHimo, -—————
En &l caso de que of Fiduciario tenga qua realizar eclos no previstos &n el presente Conlrats de Fideicome
cobrars kos gastos que Bst0s aigiNen e ———
Las Partes convienen en gue el presente instruments acompafiads con la Bpuidacion de hunuran'::m
cevengados no pagadas endsd el caracler de flulo efscutio y iraera aperejads ejecucktn, de conformidad
& lo establecido en los articules 1381 (mel trescientos noventa y uno) ¥ siguienies del Godigo de Comarcio,
El Fidugiario se resena of derechao de actuslizar sus honorarios &n forma anwal, en la misma prapansion en
que 3o incremente el Indice Maclonal de Preclos al Consumidor, que publique el Banco de Méxco o el
CRGARIENG que ko susiluya para fales afectos, — s
El Fideicomitente s Fidelcomisario en Segundd Lugar sxpresamente autorza al Fiduciario para cargar en
cualguiera de lafsh ocvenlals) de cheques yio vakees vio Inversidn que mantengan aperuradas, los
honorarios gue el Fiduciario tenga derecho a percibie de conformidad a lo establecids an esta clausula.—
El Patrimonio del Fideicomiso garaniiza prefereniemente los honorarios del Fiduciano, a5 como los gastos
fjue e=hi hina realizade &n el ejercicio dal Cargs que se le confiere dentro del presenta Fidelcomigo. —---
En case de mora en &f pago de los honararos, el Fiduclars tendrd derscho a cobrar por concepto de pena
convendaonal, la cantidad que resufie de sphcar la Tasa de Interds Interbancana de Equilibrio mé&s 4 (ouain)
puntes, cadculado sobre &l Enporte de |8 comsion me cubleta v por & plako que @ Msma permanezca
inscluda,
El Fiduciario, mientras ewista cualquier salde & su favor, pendiente de bouidarse, se abslendrd de realizar
curdicuier Irdenite admanisiradive, asi como proceder a cancelaciones parciales o tofales del Fidzizomiso, sin
regponzabllidad alguna pars ef MISMO, «eeeees—————
VIGESIMA SEXTA. Duracidn. El Fideicomiso qua mediante el presente instrumento se formaliza, tendrd la
duracin que sea necesana para &l cumpimients de sus fines, sin que exeda el lEmino maxims qua
permitan o leguen & permiir i o las leyes de la matera, y poded darse por lerminads por cualguiera de los
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supuestos previstos en el articulo 392 (rescenios noventa y dos) y 392 Bis (trescientos noventa y dos bis)
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, a excepcion de lo pravisto an la fraccion V1 (seis
romang) por ralarse de un Fidelcomiso de naturaleza infevocable,
Las Pares acuerdan que el presente Fideicomisa ne podrd sar exiinguido nd tolal ni parcialments, o
modificada o sustiluigs, mientras el o los obllgados al pago de los honorarios Rduciarios, no & encusniren
al porrlente de |3 bouldacion de log mismos. A e 8

VIGESIMA SEPTIMA. Dal Derecho de Reversidn. E| derecho de reversian del Inmusble procederd a favor
de! Fidelcomitende wo Fidsicomisaric en Segundo Lugar, una ver pagadas 0 cubderias fodas las
Obfgacionas Garanfizadas y sus accesonos a enlera satistacciin del Fidescomesario en Primer Lugar, —

Cueda axpresaments pactado para el caso de que el Fideicomitents yio Fideicomisano en Segunde Lugar
o lg Acrediada conforme al Contrato de Cradito, sea sujeto dé un procedimients judiclal de Concurso
Maercanlil o Suspensidn de FPagos, el derecho de reversion del Inmueble se fendrd por extinguido
aulomdélicamente, perdiendo an ese momando el Fideicomitente ylo Fidescomisanio en Segundo Lugar dicho
derecho dea reversian, ¥ se procederd ainiciar ¥ ejecular el Procediméento de Ejecucidn Extrajudicial paciado
en el Fldaloomisg, ——m898989 ——————————— e =

VIGESIMA OCTAVA. Imevogabilidad. En vitud de que &l presente Fidelcomiao se olorga con el objeta
principal de que se cumgkan |os fines establecidos en la Clausula 5apkma de esta Fideitormiss denaminada
Fines del Fidelcomize, el Fideicomitente wao Fidaicomisanc en Segundo Lugar, en este aclo, renuncia
expresamenie a su derecha di revoesr &l presents Fidetcomisa,
VIGESIMA NOVEMA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Fideicomiterte yio Fidelcomisario en
Segundo Lugar derivados del presente Fideicomise no podrdn cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier
atre tHula comgrarmeterse con terceroe, baje ningien tilule, sshvo consenfiméenio exprese ¥ por escito del
Fidaicomisanio S PHMET LU, ---m e s s aaas i m s s s s -

Por s parte, o Fldeioomisans en Prirmes Lugar podra, sin necasided de pravia nofificacian, cadar v an
cualquier forma fransmitir u olorgar en garantia a favor de fercercs bos derschos de que es [ular &n g
presente Fideicomiso, sin requern ¢ consentiméents del Fideicomitente yo Fidelcomisano en Segqundo Lugar
fi ded Fiduciare. Asimiama, & Fldelcomitente o Fldeloomissnio en Segundo Lugar autoriza y mconoc
espreasaments que el Fideicemisario an Primar Lugar y & Fiduciatio podran, sin autorizacion adiclonal del
Fideicomidente y'o Fideicomiserio en Segundo Lugar, transmifir y fransferr loe detos personsles del
Fidsicomidente o Fideicomisanoe en Segundo Lugar. Con antenondsd a la celebracion del presene
Conrato, el Fideicomisario en Primer Lugar v & Fibeiario le explicaron el fratamiento que le dars 8 sus
datos personales mediants la enfrega de un aviso de privacidad en términos de la Ley Federal de Proteccidn
de Daios Personales en Posesicn de los Pardiculares, donde sefiafa los derechos con 108 que cuents
Fideicomilente wio Fldeloomisano en Segundo Lupger en dicha meteria, (afes como derecho de acoeso,
rectificacién, cancelacién, oposicitn, revocacidn, imitacian en ¢l wso vwo divulgasion, asi como ta forma de
ciemin puedse hacesdos valer,
TRIGESIMA, Medificagiones al Fideicomiso. Salva per lo sefialado mas adelants, este Fideicomiso podra
sar modificade, en cualquer moments durente su wigencla, mediante la formalizackdn del comeanic
comraspondiente suscrite por al Fideicomisanio en Primer Lugar, Fideicornilenbe yhe Fideicomisanio en
Segundo Lugar y & Fidusiario, siempre y cuando dichas modificaciones no afecten los derechos de ningdn
tercero, ¥ mientrae no hayan sido cubtéertas an su totsfidad las Cbligacones Garantizadas a satisfaccion del
Fidemcomizario en Pramer Lugar, én @l enléndide dé gue, und wesz cublertas las mismas, el presents
Fidafcomizo podré ser modillcado dndcamente con el acuerdo por escrifo entre el Fidefcomilents wo
Fidgaicomisario en Segundo Lugar y &f Fiduciario, Comd excapoidn a lo anlerior, cuando e oeto del
comwenlo modificatorlo 228 dnlca y exclusivaments |a designaciin de un Fiduciars Sustiuto, les pares
acuerdan expresaments en este acto gue ol Fideicomisario en Primer Lugar podnd dasignaro y celebear &l
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convenio modificatono sin la necesidad de oblener ol consentimiento del Fidelcamidente yio Fideicomésario
en Segundo Lugar, siempre v cuando el Fidelcomisano en Primer Lugar notifique dicha modifcackn a bs
demas Partes, medianie mensaje de dates enviado al comeo electrinico sefakado para tales efecios por
cada una de las Partes, -
TRIGESIMA PRIMERA. Independencia de las Pares. Las Pares son independienies una de la otra, por
lo que minguna de ellas podré ssumir obligaciones @ nombre o representacién de la otra. salvo
consentimiento previo ¥ por escrito que al efecto suscrban v pravia sceplacion dal Fidusciaris,

TRIGESIMA SEGUNDA. Individualidad de las Cliusulas. Si cualguier estipufaciin del Fideicomiss es
declarada invallda, lagal o no ejeadable por tibamal competenta de acuerds a los erminos de este
instrumenta, dicha esfipulacion se considerarh como no puesta” y, en comsecuencla, serd deslarada nula:
en la inteligencia de que ks restanies estipulaciones del Fidelcomiso no serdn invalidadas por representar
fa voluiad & intencion de (88 FPEMES. s
TRIGESIMA TERCERA. Engabezados de las Clausulas, Los encaberados de las diéusulas que aparecsn
an el Fideicomiso se Ran colocade por asl haberlo corvenido las Pares, con al axclushe prapdsis de facilitar
SU leclura; por lanto, no definen ni limitan el contenido de las mismas,
Para efectos oe |a interprelacidn de cada cliusula deberd atenderse exclusivamente a su conlenido v de
ninguna manera 8 su titule, por lo gue no afeclaran la interpretacion v validez de este Fidelcomiag, ni iog
ierminos, condiclones, obligacionas v derechos pactados en &l mismg, ————
De igual manera las Fares scuerdan que para la interpretacion de esbe Condrate de Fideicomisa cuando se
haga relerenda a alguna ddusula del mismo y haya discrepancia entre el ndmero de la clausuia v el
ancabazado de la misma, se eslara al encabezade respeclo del ndmero raferido.
TRIGESIMA CUARTA. Infermes del Fiduciario. El Fiduclario remitird en &l mamento gue alguno da los
Fideicomisarics lo soficite por escrito, a su domigilio, un estado de cuenta respecto a las operacionss
realizadas con &l Patrimonio del Fideicomiso. - [
Las Partes gozaran de un plaze de quince dias naiurales contados a partic de fa fecha de emizidn del nna’ﬁlu
astado de cuenta, para ansfizario, y en su cago reallzar las aclaracones gue juzguee necesarias, quedando
eslablecido que, de no resfizar obsesvaciin alguna denfro del periodo de tempo antes indicads, se
enbendera lactamenie aprobado.
El Fduciario no serd msponsable cuando por causas no imputables a este, & Fidescomilente yio
Fideicomizario an Segundo Lugar o & Fideloomisans en Primer Lugar no reciban el estado de cuenta
respeciive, siendo a cargo de estos, solicitar al Fidudario, una copia del estade de cuenta cores pondienie,
TRIGESIMA QUINTA. Operaciones con la Propia Ingtitucitn. El Fiduciario astara facutado para calebrar
operaciones con la misma instibucitn, acluando por coesnia propla, en cumplimienls de los fines del
Fidelcomizo, en |a imeligencia que no podrd haber dependencia jerdrquica enfra los departamentos que
miervangan an dichas operacionas, S—

A elecio de lo anterior, & Fidudarnio requerira autorizacin expresa y por escrifo del Fidelcomitente yio
Fideicomisans en Segundo Lugar v Fideicomisarie an Primer Lugar para calebrar cualguier cordrals can la
propaa institucion, con @l fin de evilar conflicios de intereses, siempre y cuando se trate de acios gue e
parmita realzar la Ley de Instiluciones de Crédile, la Ley Ganeral de Organizaciones v Actvidades Auxiliams
def Crédlilo o las Desposiciones que de ellas emanen.

Adicionalments, en virtud da que ef Fiducians actuses por cuenta v orden de berceros én lag apesaciones
que celebra oon ka propia instilecion, o operard a exdincidn por confusion de los derechos. w obligaciones
dervados de dichos contratos, en virud de gue el Fiduciario achla en cumplimienio de los ines del presente
Fideicomiso y de acuerdo a instrucciones del Fideicomisario en Primer Lugar vio del Fidelcomitenie yio
Fldelcomisanio en Segundo Lugar, - e

TRIGESIMA SEXTA. Rect x Gontenids. Las Pares manifiestan estar dabidameants enleradas
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dol conlenido y slcance de 1odas y cada una de las disposiciones Iegales que s& citan en el Fidelcomiso y
desde luego de aguellas a cuyos beneficios enuncian, por o que se oblgen a estar y pasar por @i, en lods
merrenio, cor & S0 fratare de senfencia ejecuioriada elevada a la cabiegoria de cosa jurgada.
TRIGESIMA SEPTIMA. Jurisdicgion v Competencia. El prasante Fidelcomiso se regird & interpretara de
aouerdo con las lyes de la Cludad de México, Para el caso de presentarse cualguier confroversia enfre las
Pares que intervienen en este Fideicomiza, con relacion @ ka nderpretacion, cumpdmiento v efecucidn del
mismao, el Fiduciaro, el Fideicomisario en Primer Lugar y &l Fidelcomitente yo Fideicomisario en Segundo
Lugar, s& somelen expresamenie 8 log tibunales competentas en la Cieded de México, renunciando a
cusbyuier otra jurisdiccidn, fuers o competencia gue pudiera cormesponderies en razdn de su domiciie
presente o fulura, en vinud de o cusl & Fidelcomiseno en Primer Lugar y el Fideicomitante y'o Fideicomisans
en Segundg Lugar reconocen que el Fiducianio no podrd ser requerids pdcalments en fribunal o jurisdiccidn
distintos a los anfes sefalados, En &l enfendido que la gecuckin del presante Fideicomiso podra realizarss
de forma exlrajudiclal de acuerdo a la Seccidn Especial v al Procedimiento de Ejecucian Extrajudicial, —-
TRIGESIMA OCTAVA. Del Begistro del Fideicomisa, En eurnplimients a lo estipulade en los articulos 78
(setenta ¥ nueve) y 80 (ochema) de 1a Ley de Insfituciones de Crédito, el presents Contrate de Fideicomise
guedard regisirada en los archivos contables del Fiduciario con el nombre del Fideicomilente yio
Fideicomisars & Segundo Lugar v con el ndmero de Fideicomiso con el que administralivamenta se
Identifice &l cual s2 menciona en el proemio de este Contrato de Fideicomiso, por B que cusguisr
comunicads o instruccitn que se gire al amparo dal presente Condrato de Fideicomiso y en atencidn del
Fidusiara, deberd hacer referencia a dichos dalos,

T FIDEIZ M
—|RREVOCABLE DE GARANTIA “FH 100"
Con fundamanio en o establecido en los aticulos 400 (custrociemtos), 407 (Gualrodientos ang) y 403
{cuatrocientos fres) y demas relativos v aplicabies de la de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédile, asl coma en el Thulo Terceno Bis dal Libro Quinte del Cddigo de Comercio, las Parles acuerdan gqus
gl objeto principal de esla Seccidn Especial es establecer, expresa e irevocablemante, el procedimiento
cofvencional & guee habré de sujelasse la ejecuckdn del Patrfimonio del Fideicomiso an el presante
Fideicomiso, por lo que, en este aclo suscriben ol Procedimiento de Ejecucidn Exirajudicial del Pairimonio
dal Fideicomiso en caso de presenfarse cualguier incumplimiento & las Oblgaciones Garantizadas & cargo
de la Acreditada al smparo da! Confrate de Aperiura de Crédin.
I, PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al momente en que el Fiduclare recha una
Cédula de Motificacion de Incumplimésnto, ¢ hasts en tando no reciba del Fidelcomitente wio Fideicomizario
on Segundo Lugar una Dhjedcn o reciba del Fideicomisans en Primer Lugar una Insirucsion de Suspensisn,
en su caso, el Flducane propederd, de mansra exirajudicial, 8 enaenar |a otalided o cualquier pare de los
bisnas yio derechos gue integren el Patrimonio 48 Fideicomiso a fin de gque se paguen |as Oblipaciomnes
Garaniizadas, ncluyendo sin limdlar, el pago de las cantidedes de princlpal, Inlerases y accesorios del
Crédito adeudadas conforme al Contrata da Cradite y por aguellas establecides en @ prasents Contratlo de
Fldeicomisa. mammees
Para mayor precisidn las Partes rmoonocan gue en ko gue rspeclta a fa reslifucdn de @ pesesiion del
Inmuelie v de cuslguier olro Ben que infegre & Palrimonia del Fideizomiso, no serd aplicable o dispussto
por el articuis 402 (cuatrocientos dos) de la Lay Ganeral de Titwlos ¥ Operaciones de Cradito, en virud de
qué las Partes han convenide el presente Procedsmients de Epecucidn Exirajudicial, aclualigdndose o
dizspuesio en el aficulo 1414 bis 7 {mil cuatraclentas calores bs slele) del Cddigo de Comercio, en el sentids
da gua no sera necasario @l ajercitar el procadimiente ante ks fbunales comgatentes, contanido en &
Capltul 1| (dos romand), del Tilds Tercero B del Libro Cuenlo del Codige de Comerelo, para imiclar el
procedimiento de venia del Inmueble ¥ da cualquier oifg bien que inegre ¢l Patfimonio gel Fideicomiso,
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sujetandose |3 recuperaciin de la posesion conforme a lae reglas contenidas an af presante instrumento. En
consecuencia, las Parles estan de acuerdo &n sujsfarse a (as reglas procesales convenidas en &l presente
COMensd, misme qué forma parte integrante def Fidelcomizs anies referido, consfituyéndose coms una
seccion Espacial del misma, v fermalizandose a fravas de este instruments v &l respecive anexo.
Il. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. E| Fideicomisaric sn Primer Lugar notificard por escito al
Fiduciario & incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas; estableciendo con precisidn
las obligaciones mcumplidas v las prestaciones que reclama, soficitando ta wenta del Patfmanio del
Fideicomizo, conforme a ko siguiente: e

Formalidad de la Motificacitn. La notficacion medsante ka cual of Fidelcomisario en Primes Lugar informara
&l Fiduciario gel incumplimientn, se realizard conforme a wna Cédula de Motificacion de Incumplmients,
debiendo ser suscrila por los represenlantes legales del Fideicomisario en Primer Lugas, sin necesidad de
ratificacion de firmas ante Fedatario Publico o de formalidad adiclonal alguna, acompafiando copia simple
de los instumentos nofariales &n donde consien el olorgamiento de sus respeclivas poderes con las
facultades suficientes. smssaans

Lugar de la Motficasion. La Cédula de Mobficacion de Incumplmients deberd realizarse en el domicilio
convencional del Fiduciario, pactado en |a cliusula vigesima dencminada Domicilios Bn este contrato dis
FidehoomESD. ——=-ss-=s=sseesss e snsssssnamsssenne
Contenido esencial. Dicha Cédula de Molificacion de Incumplimients, deberd comprender b siguisnie; ==
a.- Precizar &l incurmplimiento de las Obligeciones Garanbizadas; ---ssswesee=s
b.- Adjuntar la documentacibn gue emila «f Fideicomisaris en Primer Lugar, en donde se desglosen las
canfidades adeudadas ¥ exigibles de fzs Obligaciones Garantizadas, identificands los conceptos que
dermean o las obligaciones incurmplidas:
- Designacidn del Depositano gue reciba en depbsito el lnmueble, &n cemplimsenio de esta Seccion
Espacial, en caso de requerirse sustitur al o a los Deposilarios que ostentan la posesidn dervada
T T TTTTERRR. l
d.- Instruir al Fiduciario proceder a llevar a cabo la venta del Inmuetde y dal Patrimonio del Fideicamiss, !5&:
COMO0 en su caso, solicitar al Flduciars proceds a requerir al Depositans la posesion derivada del Inmuebie
¥ & formalice la designacian del Depositario, -

. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL FIDEICOMITENTE. E
Fiduciario debera notificar por escrito al Fideicoraente y'o Fidelcomleanio en Segunds Lugar sabre &l inicio
del Procedimiento de Ejecucion Exlrajudicial, confarme a lo siguienie; -
Ewrnalidad de ls Motificaciin: La notificacibn e realizard por escritn, sin necesidad de rafificacion de firmas
ante Fedatario PibEco o de formalidad adicional. El documento original de la Cédula de Nolificacidn de
Imcumpiimienty y cualesguier documentos anexos al mismo, @ adjuntardn al pressnie Avieo de
Incumpimienta que se eniregue al Fidsicomitente wo Fldeicomisans en Segundo LUugar, - s
Contenido del Aviso de Incurnplimients, El Aviso de Incumplimients entregsdec por e Fiducianio sl
Fideicomilente y Fideicomisario en Segundo Lugar debera incluir: (i) la solicitud dirigida al Deposifario
Designado por &l Fideicomisario en Primer Lugar, con el obieio de obtener la posesidn dedvada del Inmueble
an un pazo de 10 (diez) dizgs habiles siguientes = la fecha an la cual s2 enlregue e Aviss de Incumplmisnts,
¥ (i) las dias y horas habiles en os cualss se llevard a cabo & avalio al Inmuebla, de conformédad con las
disposiciones de 8 gaccidn WV (5eis romano) MAE dBlANDE. e e e s s s
IV. DERECHO DE OPOSICION, El Fideicomilente ywo Fideicomisario en Segundo Lugar podrd, dentro de
un plazo de 10 (der) diss hébles contados a pardir del dia en gue le fue nolificado & Aviso de
IcurnpEmients, sespender el presents Procedimienio de Ejececion Extrajudicial, siempra ¥ cuando acradite,
por escrito, mediante un escrita de Objeckdn, al Fidelcomisario en Fimer Lugar con copda al Fideciario o
siguiania: i




a).- Que 5o ha cumplice lolalmente con las Obligaciones Garanlizadas a cargo oe la Acrediada #l amparg
gl Conlrato de Apertura da Cradio, incluyando sin limitar, ef pago 8e ka canfldad solicitada por & v, en kos
términes del del Contrato de Aperiura de Crédiln v del Condrato de Fldeicomiso. —
B} Qe scompate el documents orginal en donde conste un ciavanio de prosmoga o de novaciin,
debidamente suscrifo entre fa Acreditada y ¢l Acreedor yie Fideicomisano en Prmer Lugar, &l ampara del
Contralo de Aperura de Cradito,
o).~ Que exhiba el importe adeudado, comprendido por suare pincipal, mlereses ¥ demas accesorios, al
amparg dil Cantrato de Apariura de Credibo.
El Fidesconmilents vio Fidelcomesario en Segundo Lugar, en curmnplimiento de lo establecido an el aniculo 403
(cuatrociantos tres), fraccidn I (res remana) de la Ley General de Tites v Operaclones de Crédito, sola
podid ejercer 2y derechs de apozicidn a la ajecucitn del prasents Procedimento de Ejecucion Exirajudicial,
cuando acredite los hechos v documenlos sefialados en esle apanado IV (cualio romana], & Clyo caso 58
tendra como efecio ka suspensidn del Procedirienlo de Ejecwscién Extrajudicial.
Adicionalmente, el Fideicomisario en Primer Lugar podra, en cualquier momenio, posbeos & L enlrega al
Fiduciario de una Motificacsn de Incumglirmients, mediantg una Instrucclon por escrito & Fidociario, instrir
&l Fiduclario a suspender folal o parcigments, el presente Procedimiento de Ejecucion Exrejudicial del
Inmueble, en el entandido, qua dicha suspansian, dejara de surir efecios, 1olal o parcialmente, @ parts de 1a
fecha y hora en que el Fiduciario reciba del Fideicomisario en Primer Lugar une o més natrucciones por
ggorite, en sdelsnte una “ingtruccidn de Continuscion®, nstroyeando al Fduciario confinuar, fotal o
parciafments, con el procedimients suspendida para la venta exirajudicial def Patrimonio del Fideicomiso.

V. EL FROCEDIMIENTC OE VENTA DEL INMUEBLE. Transcurido el plazo de 10 {diez) dias habiles
safialade en el aparado IV {cuatne romane} antenor, las Pardes convienen queae el Fideciang, pasienonmmeanta
A fue haya determinado gue el incumglimiente de k3 Obligaclién Garantizeda ha ocurridio y ha continuado,
efachie ia wenta dal Inmwsble y da cualquiar ofro bian gue intagre &l Patimonio dal Fideicomize sujatandoss
al procedimienio siguienbe- e er—
g).- Avaidos. Las Partes estdn de acuerdo y corviensn en que el Fiduciano solicitara la realizacion del o los
avalios, pravia provision de fondos del Fideicomisario en Primer Lugar, contratard al perio valuador de su
elecclén, para que proceda a reslzar el avallo comespondssnie del Inmueble ¥ de cuslguier otroe blan qua
integre el Pairimanio del Fideicomiso da conformidad con este Procedimiento de Ejecucidn Extrapedcial, con
la finalidad de delesminar su valer, El Fideicomisario en Pramer Lugar, el Fidscomilents yio Falsicamisarla
en Segundo Lugar, el Depositarso o an su caso el Depositane Designadoe por el Fideicomisano en Primar
Lugsr, =& obligen & olorgar al perito valuador desipnasdo por ef Fiducianio, todas las facilidades necesarniag
para que & avalio sea fisicaments realzado en el Inmueble ¥ de cualguier otra bien que intagre el Patrimonia
del Fideicomiso. En el supuesio de gua el Fideicomitende wio Fideicomisario an Segundo Lugar, no olargue
lag facilidades de acceso en el Inmuebie y de cualquler otro bien que integre el Pairimonds del Fidelcomiss,
el pertio valuador designado lleverd a cabo un awallo estimado, sin responsabdidad alguna haca ol
Fidusiario, mismo que e considerard valide para fijar la posiura de venta de dichos béenss. Se estableca
que ni el Fideicomisanc en Primer Lugs ni el Fiduciano son responsables por el waloe deterrminado en el
svalio, ya que el mismao serd responsabldad del perfo valuador gue lo heya reslzado.

b).- Daterminacin dal Valor Bssa de Venia. El avalio debera expresar el valor comercial del Inmueble y de
cualguier alfg bisn que integre al Patdmonio el Fideicomiso en @rminas monetanios, congidesinds sus
candiciones al momants del avaldo, Bl 75% (eetanta v cinco por clento) ded valar cormercial qua datermina
& avalin, servitd de base para Bevar a cabo la venta del Inmueble vy de cualquier ol baen gue intagre el
=TTy T L o T =[] - SRS ———————E

c).- Trensmizsidn del Inmusble. E1 Fiducierio, previas instrucciones del Fideicomizsano an Primer hegar,
procederd a ta enajenacion extrajudicial, a fitule onerasa, del Inmuebie v de cualquier otro bien que integre
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el Patrmonio del Fideicoriso, en favor de quien le indique el Fideicomisario en Primer lugar, misma serd
llevada & cebo ante Fadataris POBlGD. cceame e
Bl Fiduciario procederd a entregar la contrapressacidn recibida en faver del Fideicomisaric en Primer Lugar,
a fin de recuperar los gasios incurridos an la fransmisiin v & remanents o aplicard en abono de las
cantidades adepdadas al amparo del Confrato de Apertura die Crédito, ---

Mo chatante ko anternor, s sefala que o Fideicomizario en Primer Lugar, se pocird adjudicar e Inmueble on
cualquier moments por concaplo de dacion &n pago, por &l monto eguivalents al comprendids por la sums
de la suere principal, infereses v damas accasorios, una vez descontadas kos impuestos, gastos, honaorarios
del Fiduclano, la pena convencicnal pravista en el Fideicomiso por la falta de entrega de la pasesion derivads
de nruebly, y demas impartes que se gensren por la transmisidn del Inmueble en virud del Procedmlants
de Ejecucidn Exirapudaial, -
=& eslablece que la venta def inmuebles y oe cualquier obrg Ben que infegre & Patrimonio dal Fidelcomiss
#a realizard con los bienes y mejoras que sxistan a esa facha, asl como con |os derechos v obligaciones
qus de hecho o por derecho le correspondan. - ———

1 por alguna circunsfanca ol Depositaro o el Fideicomisaro yio Fideicomisanie en Segundo Lugar, no
antregare i posesion dervada del Inmasetbe o cualquier offo bien que integre el Patrimonio del Fidelcomisa
& ks lermincs de este Fideicomiso, el adguirente sera el legiimade a solicitar la entrega de la posasitn. Lo
anterior, en & entendido de que las Partes, estadn de acuerdo que podra solicilarse a los fribunales
compeientes, o que se procedan a aplicar las medidas de apremio esfipulados en la fraccian | {uno romanda)
¥ Il {dos romana) del Adiculo 1414 bis 9 {mil custrocientos catorce bis nueve) del Codigo de Comencin, -
En caso de llevarse a cabo la venta del Inmesebds an virked del Procedimients de Ejecucion Extrajudicial, en
fodo moments, deberd enfenderse gue para efectos fiscabes el enajenante es & Fideicomitenle yio
Fideicomisano en Segundo Lugar, por ko que, sin excepckin alguna, fodos kos impuesios que aa generan
par dicha venta incluido el impuesle sobre la renta serdn & carga del Fidelcomienle ywa Fidsicomisarn r.-r‘/
Segunda Lugar. wran ,I'
Vi, APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VEMTA. Las cantidedes oblenidas de la venta del Inmm:bh:'lv
cualguler ofro blen que inegre &l Pairimonio del Fideicomiso deberan ser aplicadss de conformidad con la

siguiente prelecidn en el pago: S S
Una) En grimer teeming, se pegard al Fiduciaro iodos los honoranos ¥ gastos adeudados, causados con
mofive del ejercicio de su cangs & esa 1BERA. —e————

Dos) En segundo 1érming, se pagard la pena convencional por la fafla de entrega de la posesion derivada
def Inmueble. see—

Tres) En tercer f@rming, se cubriran todes los gastos incurnidos en la subasta, asl coma les Enpuesios y
demas obligaciones fiscales que e hayan generado por la adjudgicacién del Inmuable y da cusiquier otro
foéen que mdegre ef Patimonio del Fedeicomésa, rxaren

Cuatro} Pago de cuslguier mpuesio predial v derechos por servico de agua o cuabguisr ofro gue cause af
Inmssble mataria de la edjudicackia y del Patrdmonio del Fidelcomigs, —————————eee
Cineo) Todas s candidades, indluyendo de principal, intereses v cantidades sccesorias pendenies oe pegar

==n

8] Fideicomisario en Primer Lugar deberdn sar Bagadag, e s s s s
Cubiertos los montos anteriores an su totalidad, cualquier cantidad restante se enfregara el Fidelcomisania
&n Sagunde Lugsr directamenta por el Fiducians. R ———

Vil. RESPONSABILIDAD ¥ FINIGUITO AL FIDUGIARID,
En caso, de que dicho Procadimiento de Elecucion Extrajudiciad = detenga por resoluciones de suoridades
con modive de las demandas o diversos mecursos inlerpuastos por of Fidelcomisadc en Segundo Lugar yio
lerceros que tengan interés legal, las Panes acuerdan que las costas judiciales v demids gastos incurridos
por el Fidelcomesario en Primer Lugar o & Fiducieno an la defensa legal, come es la contralackin de
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daspachos de abogedos ¥ demés especiglistas, une vez gque e resueva fa mprocedencla de dichos
recursas, e monto de fos mismos, seran adeudos a cange del Fideicomizano En Segundo Lugar, pudigndese
cubrir gon eargo a la cantidad resultante de 3 venta del Inmueble o al valor de adjudicacion del misma,
reservdndose lss acciones legales necesaras para reclamar f2s cantdades gue hubieren quedado
pendignies de saldar, en caso de gque no fuere suliclente el Inmueble ¥ deméds bienes gue en su caso llegaren
a aportarse o incorporarse &l Patrimonio del Fideicemiso. R
£l Procedimients de Epcucian Extrajudicial podrd ser defenido por el Fidelcomisario en Primer Lugar
medianbe instruccidn por esemo al Fidusians an cualquier momente antes de 13 celebracidn de la subasia
pablica sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, v en fal caso de igual forma dicho procedindento podra
imiciarse ye remiciarse de nueva cuenta per el Fidelcomisano en Primer Lugar, en cualquier mementa,
mediants Inetruccldn por escrito al Fiduciario, =sassszssmammETEmsaeTeaas
El Fiduciario solo astard obligede a o previsto en el prezente Contralo de Fideicomiso, tods vez que &l
Palrirmanio del Fidelcomise parantiza el cumolimiento de las Obligaciones Garanlizadas, por ko que el
Fidaicomizario en Segundo Lugar, se obliga 8 manenera en paz ¥ a salvo de cualquler conficto derivado
los Condrabos de Aperlura de Crédito v sus comespondientes Convenios Modificatorios, mismo que debera
dirimires entre ef Fideicomizario en Sagundo Luegar v el Fideicomisario an Primer Lugar sin involucrar al
Fidugiario, Por tal molivo, &n esle aclo libensn expresaments de toda responsabilidad tanto al Fiduciario
cuando heya procedide al pago, conforme a lo dispuesio en este Contrato de Fideicomniso .7, ————
FPERSOMALIDAD
Declaran kos representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIRA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, (i) "GRUPC FIDARP®, SOCIEDAD ANOMIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINAMCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD MO REGULADA, {iii) "F&F ESPECIALISTAS EN MADERA", SOCIEDAD AMNDMIBLL
DE CAPITAL VARIABLE, y (iv) “INMOBILIARIA RIBHER", SOGIEDAD ANOMIMA, que sus respeclivas
represeniadas son personas morales capaces y que las facultades con quae acidan no les han sido revocadas
mi modificadas en forma alguna, lo gue acredian con ks siguientes docurmentos;
l.- Por "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD AMONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE: mmmees -

a}.- Con la escritura numers ciente seis mil quiniantos novanta y ocha, 98 fecha catoree de oclubre de $os
mil muave, alorgada anle la fe del Licencigdo Artwro Sobrino Franco, tiular de la Noferfa Plblica ndmero
cugrants y nueve da la Ciudad de México, inscrita en sl Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del
Dislrito. Federal (ahora Ciudad de México), en & folio mercentil electrénico ndmero “407415-1%, el dia
wvelntiéle de noviembre de doe mil neeve, es constituyd la eocledad denomineds "FRESTADCRA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONMIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domacilio en Méxios,
Distrity Federal {ahora Clodad de México), duracidn de noventa y nueve anos, ciéusula de admisidn de
extranjercs, capital social minime fijo de cncuenta mil pesos, Moneda Macional, ¥ con el abjete secial que
G PelEiOna BN dichl @SCTILNE, seesssrres s e s s m s s mms mmm smm s s rm s e e e e
b).- Can la escrilura nomero dento catoree mil cuatrodenics noventa, de Techa diecisiele de sepliembre di
dom vl quinee, olergada anle la fe del Licenclado Arturo Sobrino Franco, litelsr de le Notarla mdmearo
cuaranta y nuewe da |a Ciudad de México, macrita en el Ragisiro POblico de ka Propiedad y de Comercss da
k& Cludad de Mé&den, en el folio mercantil elecirénico nimers “407T415-17, el dia dos de marzo de dog mil
dieciesia, en la cual es hizo constar |s reforma de los eslatutcs de= |la sociedad, asi como & cambio de
rigiman de la sociedad para quedar como “PRESTADCRA DE S3ERVICIOSE CICLOMART", SCCIEDAD
ANGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. -
c}.- Cion la ascritura ndmare novenia y dos mil setacientos noventa y dos, de fecha diecisiele de enoro de
dos il vesnie, olorgada anle la Te del Licenciado Francizco Talavesa Aubrique, ilular de s Molarks ndmero
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dosclentos veintiune de la Ciudsd de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de su olorgamienta,
en |a cual se hize consiar k profocolizadon de las Resoluciones Undnimes adoptadas fuera de Asamblea
de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, celebradas of dia primara da noviembre de dos mil diecinueve, en |2 cual se acardd
el olergamienta de poderes al seflor JUAN FRANCISCO AHEDO ROZFADA, clorgandale para el desempefio
e 8U CArgo, para gue los ejerza de forma individual, poder general para plefios v cobranzes, aces de
administracion y para oforgar y suscrbir tivulos de crédito, s coales decara son suficisntes para al
olorgamiento de eshe ins8numenbo, ——c-oe e s
Il.- Por "GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA: ~=eessnmmmes
a}.- Con la escritura ndmero veintisiele mil novecienios ochenta y sels, de lecha veinfiinds de noviembre de
dos mil veinie, olorgada ante el suscrito Motana, e ingcrita en o Registro Poablico de la Propledad v del
Comercio de la Chudad de México, bajo e folio mercantil ndmero *N-2021013572", el dia cuatro de marzo
dt o i veinfiuno, se constituyd le socedad densminada "GRUPO FIDARP®, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANGCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD KO REGULADA, con demisilio an la Ciudad de México, duracién indefinida, capital
social minime fijo de cincusnta mil pesos, Moneda Necional, con cldusula de admision de extranjercs, v con
el objeto social que se refaciona en dicho insfrumento, En dicha escritura se otorgé en favor dal sedar
ALEJANDRO TCHEER SCHWARTIMAN, para que log ejerza de forma individual, poder general para pleiios
¥ cobranzas, actos de adminisiraciin, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para olorgar y revocar
poderes, mismos que declara son suficiantes para el olorgamients de esbe inslrumenio. ———rrmemmem
b).- Con la escribura nimers veidiochs mil cuatrodentos dieciocho, de fecha doce de marzo ded dos m
veinliung, otergada ante el suscrito Motario, cuyo primer testimanio e encienira pendiante de inscripei
an &l Regisiro Piblico de |a Propiedad y del Comarcio da la Ciudad de México, en la cusl s hiza constar|a
protocolizacidn del acta de Rescluciones Unanimes Adopladas feesa de Asambtes de Accionietas)de
'GRUPD FIDARP®, SOCIEDAD AMOMNMMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL WARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, calebradas e dia ocho de
o de dos mil vainfiung, an la que =2 acordd, entre olras, a reloma al artiouto cuarto da los Estatutos
Socieles de |a Sociedad, agi como otorgar en favor del safior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN,
para qué los ajerza de forma maividual, poder general para plefos v cobranzas, actos de adminlsirackda,
actos de domind, para obergar y suscribir thulos de crédito, y para otorgar y revocer podenss, mismos que
declara son suficientes para & otorgamients de este Instrumsnio
D dicha escribura, Iranscribo en o conducente ko que Sigue; —————————rrrrmr s

.05 ACTA QUE SE PROTOCOLIEA. - El comparecients me exhibe un documents v declara que
conligne &l Acla de Rescuciones Umdnimes Adoptadas Fuera de Asamblea de Acoonistas de “GRUPD
FIDARF®, SOCIEDAD ANGONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINAMCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, de fecha ocho de marzo de dos mil
vesndiung, y me solicita la profocolice. — Declara el compareciente que las firmas que aparecen en el fexio
del documento gue an este instruments se peolocolza, son auténiicas y de las personas gue g2 menclonan
an dicho documento. — Oeclara el compareciente que para efecios de o dispuesto en kb ffaccdn cinco
yromiancy del apartado A v en |3 fraccidn nueve (remans) del aparfads B, del articule veintisiets del Codigo
Frscal de la Federacidn, el compareciams me soficita no relacionar las Claves de Inscripcian en el Regisiro
Federsl de Coniribuyenies de los accionistas de la Sociedad, — A continuacion trenscribo dicha Acta v &
mayar acundamient agrego &l apéndice de este instrurmente Bajo la letrg "4, dichs documento en union de
gus anexos! - GRUPD FIDARP, S AP DE C.Y. SOFOM, EMR. — RESOLUCIONES UNANIMES
ADOPTADAS FUERA DE ASAMELEA DE - ACCIOMISTAS --- 8 de marzo de 2021 -- Con fecha B de




marze de 2021, en l@rmings del arficulo 178 de la Ley Gaeneral de Sociadades Mercantiles iy el Ariculo
Wigssimo Primero de los estatutos sociales de Grupo FIDARP, S.API. de CV, S0FOM, ENR. (la
*Sociedad'), kos suscifos an nuesiro carscter de accionistas tenedores de ls totslidad del capital social de
la Sosedad, adoptamos de forma undnime las siguienies resolucionss (las “Resolucones”), B3 cusles
tendran la misma validez v efecio come s hubieran sido adopiadas en una asamblea de accionistas
convocada para dicho fin, 5= adjunta a la presente como Anexo 1 las hojas de firmas de los accionistas de
la Socledad en confirmacidn de las presentes Resolucionss. —RESQLUGCIONE 5 - PRIMERA.
Reforma al Ariculo Cuardo de los Estafutos Sociales de 1a Socledad. — Se resuslve de forma unénime [a
madificacion parcial dal obéetn social de 18 Sociedad y reformar & numeral V1) del Articulo Cuano de los
Estatutos Soclales de la Socieded, & efects de gue a pariir de éste rmomenio quede redactada de la sigulente
forma: — “vi) Reslizar cualquier acto de coemerco, prestar cualguler ciase de senvick y celebrar cualquiar
fipe de convenio, contrato y operacicn en México y en el exiranjers respecio de cualguier activided legal,
incluyendo sin limitar, oblener toda clase de nanciamisnios, présiamas o créditos, sin o con &l olorgamienta
de garaniia real o personal, medianie prenda, hipoteca, fideicomizso o bajo cualquier ofro Tiulo legal
suscribir, emilir, girar, librar, aceptar, endosar ¥ avalar foda clases de lihdos de crddito,;," {sic} -— SEGUNDA,
Autorizacion para b celebracidn de los Documentos de la Operacién. — De conformidad con o esiablecide
en los mumerales XX y X0V dal Artlcule Vigésimo Primemo de los Estatuios Sociales de la Sociedad, 5=
resusive de forma undnime aprobar vy aulorizar gue la Socedad (I} incurra en deuda por hasta
S80,000,000.00 (sesenta millones de Dbleres) &l ampars de la celebracidn de un contrafo de crédits con
Architect Capital PayJoy SPY, LLC {Architest™) ¥ (i) en su cardcler de acreditants, olorgus un financismients
a PayJoy Méwico, 3AP |, de GV, ("PayJoy") por hasta $60,000,000.00 {zesenia millones de Ddlares), de
conformédad con los terminos y condiciones de, asl como 35 operaconss contempladas por, cada und de
Ios siguentas documentos (s Documentes de la Operacldn®, incluyends la celebracidn, alorgamienio,
suscrpclon o firma, entrega y cumplimients de dichos Documantos de la Operacian por parte de la
Sociedad; — (I} Celebre, en su cardcter de acrediante (Lender), uny condrale de crédifo (loan agresment)
o Pay oy, en sU caracler de acreditado (Borrower), por hasta $30,000,000.00 {treinta millones de Dolares
00 G0 ALY, &l cusl pueede ser mcramentade an otros $30,000,000.00 ireinta millones de Dokanes DLA10D0
MM, pudiendo dar un okl de Basta S60,000,000 00 (sesenta milones de Ddlares 0OM100 M., (junto con
su suplementa [supplermsnt), segln sea madificada de tempo en fiamps, el "*Contreto de Crédite SOF0M-
Payloy™y; — (i} Celebre, en su caracter de acreditads (Borrower), un condrato de crédile foen agresment)
co Arehitect, an sw cardcler de aoreditado (Bormowar), por hasts $30,000,000.00 {treinta millones de Dolares
0000 kML), &l cual peede ser incrementado en otros 330,000,.000.00 (reinda millones de Dodanes D000
MM, pudiendo dae un lokal de hasta S60,000, 00000 (sesenta milones de Ddtanss GOM 00 M_N.) (junto con
gu suplemento {supplemsant), segin se& modificado de bempo en fiempo, o "Contrato de Crédito Architest
SOFOMT), — (i) (a) Celsbre un contrato de fideicomiso de adminisiracion y fuente de pago, ya sea mediante
la celebracibn diracta del contrate, o medlante la celebraclon de un convenio medificatorio y/e de adhesidn
a un contrabo de fideicomiso previamenie constiuida, &n su casdcler de fdeicomilenta, administiradar ¥
futebzomizaric an segundo lugar, junto can Architect en su cardcter de fideicomizario an primer lugar, y ia
insfilucion fiduciaria que designen las parles, para gue Sirea como garanfia y fuents de pago del
cumplimienio de las ehlipacones a cargo de la SBociedad al amparo del Confrato de Crédito Anchitect-
SOFOM (el "Fideicomiso Architect-SOFOMT) v (b) aporte a dicho Fideicomiso Archilecl-S0F0M cualesquisr
activos que conslders convenlente, Incluyendo ein limitar, ko derechos (incluyendo derechos de cobro} & los
gue tiene deracho en su cardcter de acreditante al amparo del Contrate de Cradito SOFOM-PayJoy, sus
derechas de acreador prendario 3l amparo de ia Pranda Payloy {(segin se define més adelante) y sus
darechos de fideicomizarno en primer lugar al amparo del Fideicomizao SOF0M-PayJoy {segln se defina mas
adelanbe), — (v} Celebae un conrato de fideicomiso de adminisiracion y feenle de pago, ya sea mesfianle
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calebracion directa del condrate, o mediante la calebracdn de un convenio modificaloro yio de adhesicon a
un confrato de fidescomiso previaments consfituido, en su carécter de fideicomisanio en prmer lugar, junio
con PayJoy en su earaclar de fideicomitante, adminizirader y fideicomisario en sagunde lugar, y b instilucitn
fiduciaria que designen las parles, para que sirva como garantia v feents de pago del cumplimients de las
obiigaciones a cargo de la PayJoy al amparo del Contrate de Grédite SOFOM-Payloy (¢l “Fideicomiso
SOFOM-Faydoy™); — {v) Celebre en su cardcter de deudor prendaric en benefico de Aschitect, &n su
caracier de acreador prendario, un contraio de prends sin transmision de posesion sobre los derschos
fidelcomisanss en segundo lugar de los que as filular la Sociedad al ampars del Fideicomiso Architest-
SOFOM (la “Prenda SOFOM®); — (vi) Celebre en su cardcter de acreedor prendaria [unto con PayJoy en 5o
caracier de dewdor prendario, un conbrato de prenda sin transmision de posesion sobre loa derechos
fideicomisarios en segundo lugar de los que es Mular Payloy al amparo del Fidelcomlso Archijec-SOF0M
{la “Prenda Pay.doy’); y —- {vii) Cualesquiera ctros actos, documentos, tilulos de crédito, contrates, garantias
redles o personales, comvenio, comvenios modificatorios yio de reexpresidn, anexos, apéndices,
instrumentos, poderes {inchyendo, enunciativamente, loe poderes que deban oforgarss an 1éminos del
Contraio de Prenda), escrilos, nelificacionss, carlas yo cerificados que sean necssarios o conveniente de
Bempo en fiempo, derivados de o en relacién con ks Documenios de la Operacion o las operacionss
contermpladas en los mismas, asi como cualguiar obro documenta derivado de o relaconado con los mismos,
¥a sea que eslén o no contemplados aclualimente, incluyendo sin limitaciones, cualquier ofro contrate,
comvenia (ncluyendo los convenios modificalorios o cuslesquiera de los conlratos, documenlos e
insirumentos descritos anteromments), Instrumentos, poderes, registros, solicitudes o cernficados que deban
sif celebiados, firmados wio antregados por la Socledad de conformidad con cualesquiera de los contratos,
convenios, documeniog & instrumenlos descritos anteriormenie y derivados de o relacionadas con ko
Documentos de b Operacion, sean plblicos o privades, asl coma Bevar a cabo cualesquiera
necesarias, cormrenssnies o requeridas por avioridades compatenies a efecio de farmalizar kos Docmmen

de la Operacion yo pedeccionar tes operacionss contempladas en los mismos. — TERCERA, Ratficaci
de Poderes, — Se resuehe auborzar al sefior Alejandro Tolber Shwartzman para que cslebre jos
Documenios de & Operacion en nombre v egresentacion de la Socedad, mediante el ejercices de los
poderes gue lo fueron oborgedes por la Sociedad ¥ que constan en la escrilura poblica ndmero 27985 de
fecha 23 de noviembre de 2020, olorgada ante |a fo del licenciade Arturo Gonzalez Jiménez, titular de la
notaria pllblica ndmerno 85 del Estado de México, v (i) al Conssjo de Adminslracion de la Sociedad para
que ¢omd Aigant oodegiada, & Su Casn, ajerza los poderes de los que gozae al ampano de los Estajulos
Sncigles dala Sociedsd, -— CUARTA. CHorgarmienls de poaderes para para la celebracion de los Documentos
de la Operaciin, — En adicidn a o resuelio en la Cléusula Tercera anteror, de conformisad oan o
eslablecido en el numeral XV del Arttculo Vigésimo Primens de los eslatulss sociales de la Sociadad, s
resuetve de forma unanime, otorgar & faver de kos seflores Alejlandro Tedber Schwarleman ¥ Fernando
Mauricio Vasquezr Dheming (cada uno, un "Apoderada™, un poder especial en cuanio a su objefo, pero
general en cuanto a sus facultades, pera ser ejercide da manara individual, por cualquisra de elios, para que
en nombee v fepresestacidn de la Sociedad: (i) negesien los termings y condiciones de los Documenlos de
la Oiperacidn: y (i) celebre, suscriban, avalen, olorguen, retifiguen, terminen, cancslen, ¥ en SuU caso,
protecolicen ante fedatans piblico mexicano e inscriban los acios gue sean necesancs ante cualquier
Regisiro Poblics de la Propiedad v del Comercio {incluyendo el Registro Unico de Garantias Mobiliasias),
fodos y cada ung de los Documentos de e Operacion, De igual forma, para poder llevar a cabo los actos
mgncicnados an s numerales aneriors, ¥ sin perjuico de i especialidad de iBs faculades olorgadas,
cada Apoderado, conlard con 0% siguenies poderes: — a} PODER GENERAL PARA FLEITOS Y
COBRAMZAS - Poder general para pleltos y cobranzas, en ks taminos del primes pderafn ded adiculo dos
mill guinientos cincuenta ¥ cuairo del Cadigo Civil para el Distrito Faderal, con inclusién de todas equellzs
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facultades genarales ¥ espedales que requleran poder o cidusula espacial, an ko @rmings del articulo dos
mil quinientos ochenta ¥ slele del mismo Cadigo v sus correlativos de los aficulos dos mil gquinientes
cincwenta v cuatre v dos mil quinienios ochenta y siele de los que rgen en el Codigo Civil Federal y los
Codigos Chiles de los dislinios esiados de la Replblica Mexicana. El poder gue e oborga podrd eercitarse
ante toda clase de persones ¥ auioridades, ya sean federales, eskafales, municipales, empresas
descentralizadas o de participacién estatal, adminisirativas, miltares, laborales y judiciales. Sin Emitar la
generatidnd de lo antenior, el presante poder otorga facufiades expresas para Blentar Dda clase de juicos
y recursos y desistic de ellos, incluso del ampars; para forrlar posturas en subastas, pujas v adjudicarsa
renis @n Gavor de fa mandenie; para presentar denuncies y gquerellas, coadyuvar con el Minsstesio POblios,
conslituirse en pare civil y presentar toda clase de prusbas, olorgar el perddn del ofendide v desistir de las
quersllas que a su nombie & hubieren presentado; celebrar convenios jediciales o extrajudiciales; somedar
julcios a la declsidn de arbitros o arbitradores; peciar procedimienios convencionales; aricular y absoher
pasiciones & interrogar tesfigos. Las facultades anteriores, e mencionan solements an forma enunciativa,
mas no limiativa, — b) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMIMISTRACION - Podar genaral para
Bcins de adminisiracdn, en los Brminos del segundo pdrrafo del aricdo dos mil quinientos cincuenta y
cisalro del Cadigo Civil para el Digirite Federa y sus comelativos de los que rigen an & Codigo Civil Federal
¥ ks Codigos Clviles de los distinios estados de la Repoblica Maxicana. =- ¢ PODER GENERAL PARA
ACTOS DE DDMINIO.- Poder general para actos de dominlo, en os témminos del ferces pamafio del articula
das mil quneenlos sincuenta v cuslne del Cddiga Chvil para el Distnido Federal y sus comrelativos de los que
rigen en al Cadigo Civil Fedaral y los Codigos Civiles de 105 dislinkos estados de a Repablca Mexcana. --
d) PODER PARA SUSCRIBIR ¥ ENDOSAR TITULOS DE CREDITO.- Pader general para suscribir, otorgar,
avalar, aceptar, endosar v de cualquisr forma, negociar tode dase de ftulos de cradito an Beminos del
arficuls § de la Ley General de Tilulas vy Operaciones de Crédite, —- &) FACULTAD PARA SUSTITUIR O
DELEGAR PODERES.- Cads Apoderado 1endra la facultad para susiibur o delegar los poderes otorgados
en los incisos anteriores, de manera total o parcial, pudiendo oborgar poderes especiales o generales dentro
o log limiles de sus facuilades, estands asimismo auterizado para revocar |as sustituciones o delegaciones
que eveniualmente puada clorger, en fos términcs del articulo dos mil quinientes setanta y cuateo del Cadige
Civil Fadaeral. Codigo Civil para o Disfrito Federal (abor Ciudad de México) y de sus correlalivos Chdignos
Civiles de todas ia Enfidades Federalivas de los Estados Unddos Maxicancs. — QUINTA. Otorgamianto da
Poder an Favor del Agente de Process, - En este aclo, la Socedad olorga un poder general imevocable
para pleilos ¥ cobranzas, pero especial en cuanto & su objeto con todas ks fscultades generales v kan amplio
coimo en derecho procada, en Emminos de lo estableckdo en el articulo 2553 {dos mil quinientos cincuenta y
fras) v en el primer v cuarte parrafos del aficulo 2554 (dos md guinienios dncuenta y cuatrg) del Cadiga
Civil Federal y sus comelalives en des Chdigos Civiles de cada una de les entidades federativas de los
Estados Unidos Mexicanos, an favor da Citadel 5PV LLG (8l "Agenis de Prociso™) con domazilio ubicado an
B5 Broad Streel, 16lh Floor, Mew Yark, MY 10004, Eslados Unidos de América, o cualguier ctro domicilio
quie Bshe desigree, o g acld s como dganbe de protese por conducio die sus TuncionRanos, representinles,
empleadas y sgentes autwizados confesmea a las leyes de la jurisdiccion de su constitucidn, en nombee
represeniaciin de la Sociedad, acluando indiviissl o comjunlamente, recihs odas v cuslesquier
notificaciones, avisos, emplazamientos, resolussonss, sentencias o comunicaconaes de cualquier indole en
relecidn con cuslquier procedimienta de cualguier cardcter, incluyendo sin lmitacidn alguna, procedimiantos
judiciales & adrénstralivos que se interpengan amte cualguier ibunal de la Cludad de Nueva York, Estado
de Mueva York, Esfados Unidos de Américe o anfe cualguler iibunal federsl de los Estados Unidos da
Amdrica ubicado en la Ciudad de Mueva Yark, NMueva Yok, Estados Unidos de América, que derven directa
o indirectamenie de cualesguiera de (1) certo contrato de crédile Joan agreement) de fecha 10 de marzo
che 2027 (jurio com s suplerriemlo (supplement), secpin sea modificado de Hempo en iempo, @l "Canlrado de
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Lrédito SOFOM-Pay.oy™) celebrado entre la Sociedad, en su carcter de acraditante (Lender) y PayJoy
Meéxico, SAP.L de CV., en sy cardoter de acedilado (Bommower), (2} clero confralo de crédite (loan
agreement) de fecha 10 de marzo de 2021 {junto con eu suplements {supplement), segin sea modificado
¢e tiempo en iempo, el *Contrato de Crédito Architect - SOFOMT) celebrado entre Archilect Capital Payjoy
5PV, LLC, en su cardcler de acraditante (Lender) y la Sociedad, en su cardcter de screditado (Borrower),
#5i como de cualquier olro documento relacionado con dichos Contrato de Crédite SOFOM-PayJoy y
Conbrato de Crédito Architect-SOFOM, incluyenda sin limitar, los Documentos de la Operscidn. -— Para ¢f
ejerticio del presente poder, el Agenie de Proceso contard con facultades para pleites v cotranzas en
termancs del pimer pdrrafo del ariiculo 2554 (dos mil quinientos cinclenta ¥ custro) del Cadigo Clvil Fedaral
y los articulos correlativos de los Codigos Civilas para las entidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos, con todas las facultades genersles v especiales que raquieran cldusula especial confonrme a ks
k2, Inclusive las facullades especiales que sefials el aniculo 2587 (dos mil quinienios ochenda v siete) del
Codigo Civil Federal v los articulos carrelativos de los Sadigos Chviles para las entdades federativas de los
Estados Unidos Mexicanos, incyendo en forma enunciativa, mas no Emitativa, las facultades para
desistires, transkg, compromeder en drbitros, absohver v articular posiciones, recusar, rechir pagos, las de
iniciar ¥ desisfirse del juicio de amparo, promover quejas ¥ querslias ¥ desislirse da ellas ¥ otorgar perdén a
los culpabies, pare excluyendo expresamente [a faculiad para hacer casion de bienes, El Agente de Proceso
N podra delegar o sustituir el presente poder. - El presente poder & confiens con el caracter da imevocable
&n tarmings de ko dspuesio por el articulo 2556 dal Cédigo Clvil Federal v kes arliculos cormlafivos de los
Codigos Civiles de las enlidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, por ser un medic para
cufmplic eaa una abligaciin praviamente contraida por la Secledad. La Socledad sefiala en oste ache mulfl
domicilio conwencional pera recibr cuslesquiera de las nolificaciones, aviso, emplazamienlos
comunicacionas anbas citados, en el domicilio del Agente de PFrocesc uicado en B5 Broad Stres!, 18h

Mew Yeork, NY 10004, Estados Unidos de América, o cualquier ofro domicilio gue en el fulure designe
Agente de Proceso. — SEXTA. Ratificacian de Actos. - En esie acto la Saciedad ratifica v reconoce todos
los actos gque celebren sus apoderados yio represantanies legales, &l amparo de jos Docurnenlos de |a
Operacion. — SEFTIMA. Designacibn de delegados especiales, — Se resuehe dasignar an este acto como
delegados especiales a los sefiores Alejandro Toiber Schwrizman y Fernande Mauricio Vasquez Dheming,
para que, Indistintamente, cuskpuisna de ellos companercs, on casa da ser nacesario, anbe & Notano Poblico
de su eleccion a formalizar & acta levantada con molive de la confirmacion escrita de las presentes
Resoluciones y, &n U caso, inscriban por % o por medio de la persona que designen, el instruments
correspondiente an & Registro Plbolico de Comercio que comesponda, v Beven a cabo bodo los acios
necesatos para dan curmplimiento a las msoluciones adoptadas en la presenle, guedando expresaments
facultado para solicitar copias cerlificas o testimonios de las escritwras publicas donde conslen dichas
resolucignes, - Mo habiendo olro asunto que fratas, siendo el dia & de marzo de 2021 las resciuciones
anieriormenie expussias fusmnn aprobadas por ka totalidad de los presenies, "
Iil.- Par “FEF ESPECIALISTAS EN MADERA", SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE: ——
a}.- Con la escritura ndmero sesenta y tres mil doscienios ireinda, de fecha tres de febrero de mil novecsnios
noventa y ocha, olorgada anle la fe def Licenciado Luis Albarto Parera Bacerra, an age anfonces fibular de
Ia Motaria nimens veinlisdis de la Ciudad de Méxion, inscia en e Regisiro Poblico de Comercio del Distrits
Federal (ahara Ciudad de Méxica), baje al folio mancantil mimere “250413°, el dia veinte de abril de mil
novecientos noventa v nueve, por la cual se hizo constar & constitucidn de la socledad denaminada “F&F
ESPECIALISTAS EN MADERA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIASLE, con domiclo en el
Digdrite Federal (ahara Ciudad de Méxicn), duracion ndefinida, dausula de sxchsion de exiranjeros, capital
socia! minimo fjio de cen mil pesos, Moneda Macional, y con el objeio social que se relaciona en dicha
T [T T T e




bl.- Con la eserifura ndmero sesenta v res mil resclentos setenta y cuatro, de fecha quince de miayo de mi
navecientos novenla ¥ ocho, olorgada ante la fe del mésmo Motario que la antenor, inscrila en &l Registro
Publico de Comercio dal Distriby Federal (ahora Chsdad de México), bejo el folio mercantil ndmeno “250413,
gl dia veinte de abdal de mil novedienlos novenia y nieve, =& hizo constar la profocolzaciin & acta de la
Agamblea General Ordinaria de "F&F ESPECIALISTAS ENMADERA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada &l dia veinde de abil de mil nevecenios noventa v acho, an la cual =2 acordd, enfre
otres, @8 nembramienio del sefior JOSE AMADED RIBA MENENDEZ, come Administrador Unico de la
Sociedad, oforgéndole para & desempeio de su GaNg0, para que log eferza de forms individual, poder
general para pleitos ¥ cobranzas, acios o8 adminlstracién, para aclos de dominio, para olofgar y Suscrilbr
titulos de crédite, ¥ para otorgar v revocar poderes, mismos que declara son suficienies para el olorgamianto
di este mstumenta,
IV.- Par “INMOBILIARIA RIBHER™, SOCIEDAD ANGNIMA:
a).- Con la escrfura ndmero guince mil frescientos sesenta y cuslro, de fecha doce de noviernbre de mil
novecieriog sesenta, olorgada ante la fe del Licenciado Fedarico Pérez Gomaz, an esa entonces Rular de
la netarka noventa y ocho del Distrite Federal, inscrita en el Registro Pébico de GComercio del Distrito Federal
{ahora Cidad de México), bajo la partida nomers cienlo setenta v sels, fojas rescientos setenta vy sais,
valumen cuatrocientas ochenta y sals, llbro tercero (aciualmente folio mercandil nomens “83T50477, por la
cual se hizo constar la constiucn de la sociedad denoménada “INMOBILIARIA RIBHER', SOCIEDAD
ANOMIMA, con domiclio en la Cludad de México, durackén de veinficines efios, déusula de admision de
extrenjeros, capital social minime fijo de setecientos cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, v oon el obeio
social que se nEaciona en dicha BSCrlUM, = s————
b).- Con la escritura ndmeno setenta y un mil setecientos noventa vy tres, &8 fecha cingd de anaro da mil
novecientos ochenta v siebe, oforgada ante la fe dad Licenciado Salvador Gamez Viesa, en eas enlonces
fitutar g ba nolaria ciswenta ¥ dos del Distrite Federal, inscrita en el Registro Poblico de Comercio del Distrito
Fadaral (ahora Ciudad de México), bajo la partida ndmero ciento sebenta y seis, fojas rescenioz selenta y
siig, volumen custrocenios ochenta v sels, llbro tercene (actualmente folio mearcantit ndmeang “BITE04TT), 58
hiza conslar la protocolizacidn del acta de la Azamblea Genaral Extracrdinania de "INMOBILIARIA RIBHER,
SOCIEDAD ANGNIMA, celebrads e dia es de noviembre de mil novecienlos ochenta v cinco, en la cual
e acordd, entre obros, pramagar la duracion da la socedad por veintizineo afios,
¢}~ Con la escritura nimerns sesenta y dos mil seiscientos sasenla v cuatns, de fecha ocho de julio de dos
mil diecinueve, otorgads ante [a fe del Licencado Héclor Manuel Cardenas Villamesl, titular da la Notaria
namery doscenios uno de la Siuded da México, inscrita en el Registro Piblice de la Propiedad v de
Comercio del Disirito Federal (ahora Cludad de Méxice), bajo el folie mercantil memern "S075047, ol dia
museve de dicdembre de dos mil diecinueve, se hizo constar la protocofzacin ded acla de la Asamblea General
Extraordinaria de “INMOBILIARIA RIBHER", SOCIEDAD AMCGNIMA, calebrada & dia treinta y uno de marzo
de das mil ance, en la cual a2 acordd, antre obhes, promrogar la duracidn de la sociedad para quedar con
duracion indefinids, asi como el nombramiento del sefcr JOSE AMADED RIBA MENENDEZ, como
Administrador Unico de s Sociedad, otorgindols para el desampefio de su cargo, para que los ajerza de
forma individual, poder general para pleflos y cobranzas, actos de administracdn, para aclos de domins,
para otorgar v sugcrbir tluloe de crédita, § para oforgar ¥ revocar poderes, mismea que declara son
suficientes para al olorgamisnio de aste instrumenio. meaaes
w: GENERALES memssanszeanaas
For gus generales, los comparecientes manifestancn sari---------ee———-
EL SEMOR JUAN FRANCISCO AHEDD ROZADA, mexicana, hijo de padres mexicanos, oniginaro de la
Cluded de Mésxdco, kegar donde nacid el dia velnte de febrero de mil novecentos satenia y siste, casado,
emprasano, con domicilio en Callke Bahia de Sania Barbara cienlo cusnenta y cinco, piso planta baja, Colonia
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Wardnica Anzures, Alcaldla Miguel Hidalge, en la Cludad de Méxkdco, chdigo pastal once mil irescientos. —-
Clave Unica de Regisiro de Poblachia: "AERJTTOZ20HOFHZNOG"
EL SERCR ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, mexicans, hijs de padres mexicanas, oniginario del
Esiado de México, lugar donde nacid & dia catorce de ubo de mil novecientos cchenta v ocho, salters,
Empresario, con domicilio en Calle Manuel E. Izaguirre ndmero dos, inlerior ciendo uno, colonia Cludad
Satalite, Maucalpan de Judrez, Cddigo Postal cincuenta v tres mil cien. Estado de MExico, Mexicg, —---—-—
Clave Unica de Registro de Poblacidn: "BALESA0T14HMOEYMOE",
EL SENOR JOSE AMADEO RIBA MENENDEZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, orginario de la
Ciudad ce México, lugar donde nacid & dia doce de febrera de mil novecenios sesenta v siete, casado,
Ingeniers Civil, cen damiclic en Cemada Eligio Villemar ndmerg veinlists, Colonia Parque San Andrés,
Alcaldia Coyoacén, en la Cludad de México, chdige postal cera cuatre mil cuarenta.
Clave Unica de Registro de Poblacion: "RIMASTO212HDFEMMOS"

WO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJD M| FE:
.- Que identifiqué a los compareciontes con loe documentss gue en copia agrege al spéndice de este
instrumento con la lefra “0°7, ¥ a mi juicio los concepdto a fodos legalmente capacitados para la firma de
agle insrurmenio, e
IL- Qwe tuve & la vista bos documenios que se citan en este instrumento, 8 cuyos orkginales mE femil, —-
.- Que les hice saber el derecho que tlenen ks comparecienies de leer por si mismos este instruments ¥
@ fue su conbensdo les sea euplicado por al suscrito.
IV .- Que las lef y expligué IMegramente este instrumeanto a kos compaieciantes y estando conformes con su

conbenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacian el dia quince del siguiente julio, momento en
L3O AUTORIFD DEFINITIVAMENTE,

DOY FE. T /
JOSE AMADEQ RIBA MENENDEZ FIRMA -
ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN RR——— 11 T Y /
JUAN FRAMCIZSCO AHEDD ROZADA FIRMA .’r"'r
FIRMA DEL NOTARID, ceemeeee
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOUA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.—
— — Riibyrica

MOTAS COMPLEMEMNTARIAS —eee

MNOTA PRIMERA, - Huizguilucan, Estado de Maxico, a vainte de julic del afo doas mil veintawmso, con esta

facha prasenté al avizo ordanadao por el articuls tres mil disciséla dal Codign Chil pars la Ciudad de México,

Agrego dicho aviso con la letra "E7, & apéndice. Doy Fa, seeeesssmannnrens

[=]1] 17 T —— axa
ES SEGUNDC TESTIMONIO DEL INSTRUMENTD NUMERD WEINTIOCHD MIL NOVECIENTOS DCHO,
QUE SE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO "EL ACREDITANTE", WA EN CINCUENTA
¥ UN PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADD DE MEXICD, A VEINTE DE JULIO DEL ARD DOS WM& e -
DOY FE. sessasas PR

RAG,UABT.'{h-:h*
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\ BT Gﬂ?ﬂ#ﬂ&g o de Libertad de Existencia o Inexistencia da
.. Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones
N T ;‘:'I.i::_'_.'r” Preventivas Unico
CERTIF O DE EB Q 603297
I. DATOS DE LA SOLICITUD.

ENTRADA P-276705/2021 (0} DE FECHA 22/08/2021 09:03:07 A.M. PERSONA QUE PR ESENTA:
LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ NOTARID QUE SOLICITA: LIC, LIC. ARTURD GONZALEZ
JIMENEZ NO, 95, DE ESTADD DE MEXICO.,

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA ¥ TRAMITE SE
CERTIFICA QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS REGISTRALES DE ESTA
INSTITUCION, EL ANTECEDENTE SOLICITADO REPORTA LO SIGUIENTE:

I, Ba BL

INMUEBLE UBICADC EN MANZANA "D", LOTE 2, FRACCION "C", COLONIA STA. ISABEL,
IZTAFALAPA, CIUDAD DE MEXICO, OBSERVACIONES DENOMINACION DEL INMUEBLE:
UBICACION: FRACCION "C™ DEL LOTE NUMERD DOS DE LA MANZANA "D, COLONIA: 8TA.
FSABEL: DELEGACION: IZTAPALAPA. CON UINA SUPERFICIE DE 430.00 M*.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORTE: EN 17.80 MTS,, CON LA FRACC. "B" DEL PREDID
DEL QUE SE SE FORMO PARTE; AL SURESTE; EN 53.34 MTS_, CON LA CALLE DE ARROZ;
AL PONIENTE: EN 5000 MTS., CON LA CDA. DE VAQUEROS., USO DE SUELO:
HABITACIONAL

. TITULAR(ES) REGISTRALIES),

- INMOBILIARIA RIBHER, S.A. DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N 1
(MIGRACION & FOLIO REAL ELECTROMICO),FECHA DE INSCRIPCICN 11/08/2014

.G LIMITA NI Y E& NTES

SUBDIVISION DE PREDIO (FOLIOS AUXILIARES) MIGRACION A FOLIO REAL ELECTRONIGD
ASIENTO ELECTRONICO N° 1 (MIGRACION A FOLIO REAL ELECTRONICO) INSCRITG EN LA
ENTRADA NO. 55187, DE FECHA 30/06/1387.

NO CONSTAN GRAVAMENES NI LIMITACIONES DE DOMINIO VIGENTES PARA ESTE FOLIO.

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOLIO .

Fegna: 1 ded identficador Elesandnics: C1A685EE-EIE 485804 490-ES00REF 24T



Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia da
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones
Preventivas Unico
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51 5E ANOTO PRIMER AVISC PREVENTIWD DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
CORRIENTE CON INTERES ¥ OBLIGADD SOLIDARIOY FIDEICOMISO DE GARANTIA ANTE
EL NOTARIO N° 85 LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ DEL ESTADO DE MEXICO A FAVOR
DE ACREDITANTE ¥ FIDEICOMISARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SAPI DE
CV. ACREEDITADO: F & F ESPECIALISTAS EN MADERA, SA DE CV. FIDEICOMITENTE:
INMOEBILIARIA RIBHER, SA. FIDUCIARIO: GRUPO FIDARP, SAPI DE CV, SOFOM ENR.
DIVISION FIDUCIARIA. PRESENTADO EL DlA: 220872021 08:03:07 AM.CON EL NUMERC DE
ENTRADA: P-275705/2021 (0)

Wil AS PRE E RANEN P
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FCOLIO .

VIIl. OBSERVACIONES.
NINGLINA

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DIA 22/08/2021
11:39:50 AM., POR LA DIRECCION DE ACERVOS REGISTRALES Y CERTIFICADOS DEL
BEGISTRC PUEBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DE COMERCID DEL DISTRITO FEDERAL, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 ¥ 3016 DEL
cADIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ASl COMO LOS ARTICULOS 81,83 ¥ B4 DE
LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO; 127, 128, 130, 132, 133 ¥ 1234 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, PARA LOS EFECTOS
LEGALES A QUE HAYA LUGAR,

LINEA DE CAPTURA: 93300005754117852ACH § 669.00 PESDS 22/062021RECIED DE
COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTOS: 2106052515 $ 201.00 PESOS 1410672021

Fégina: 2de2 Iderificadar Bacindnico: C18E0SEE-EIES4R50-A400HEROASRFIATAY
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SECRETARIA DE FINANZAS : Py
* “SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO 1@0anos
i.

fxico, Organo Desconcentrado, con fundamento an las articulos 31, fraceitn IV, 44 y 122, pamrafos
L, Dase Segumda, fraccion I, indzo by y Base Tercara Fraceldn, [, de la Conslitucian Politica de Ios
A ptimer parafo, 91 y 55 del Estalutn de Goblemna de fa Ciudad de Mérioy, 17 20 penillimn parato, 5°
accion [V, y 36 de |a Lay Organics de ka Administrackin Publica de i3 Ciudad de Mésioo; 1, 248 fraccisn VL
327, 328 fraccitn || y 329 fracoidn | del Codigo Fiscal de la Cludad de Méxiee; 1°, T primer parafa, 12, v 16, fraccitn Vill, de & Lay de
Aguas de fa Ciudad de Mixico: y an su caracler de Organo Ausdliar de la Sesretaria de Finanzas de ls Cludad de Méxies de corformidad

2 lo dispuesio en los artculos 7° fracsitn IV ditimo pamafo v 199 fracckn 1l y Vi del Reglamanto intemo de la Adminasracicn Publics de
I3 Ciudad da México, vigenta ke comunica lo sigusanie

CONSTANCIA DE ADEUDOS POR DERECHO DE SUMINISTRO DE AGUA

FOLID DIGIT, AF0ZT 2T B 1 [FECHADE PAGO [ iﬁz‘w&'—zar:ﬂm;s.__|1

[LINEA DE CAFTURA DEL PAGO DE DERECHDS POR LA COMSTANGIA | EL1721024821B7057 Y03 |

T . DATOS DE LA TOMA
GUENTA SACMER LE34A208950 10004
[USUARIC OE LA TOMA | GARGIA MARTINEZ JESUS
CALLE" T
NUMERD EXT T NUMERD INT P
[Eaa ATy AN TIPG OE US0 i
DELEGACION IZTAFALAPA RUM, MEDIDOR GEDEEETD
CODME0 POSTAL RE20 ENTIDAL

ADEUDOS

BIMESTREE DEL 5200 AL B9 ¥ DEL 1000 AL §2020 ¥ DEL 13097 82 2303
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Reglamenio inleion de i Sdrisisracitn Publca oo 1 Ciodsd de Mises, Bh fepcien com el arthculn 248 Tracctn VI, dil Chdgo Fisnal da (e Ciuded de Mg B Wger,
B8 rEpde b presenin OnElanddd fof @ pednde comprencido, ¥ RN VpERSE Sutanta ul Senpwire &n ogue Lo axpedida v oo sore 3l uwsiEne de s oskad de
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IMPORTE

DERECHOS: $12,468.00

ACTUALIZACION: $547.00

VA §2,084.00

RECARGOS: $848.00

MULTAS: 50.00

GASTOS DE EJECUCION 5$0.00
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1.1'.}:* mnﬂmm
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ACTUALZACION: §547.00
VA 52,084, 00
RECARGOS; FE98.00
MULTAS: 50,04
GASTOS DE EJECUCION 50,00
15 998,00
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RELACION DE BIMESTRES QUE AMPARAN LA LINEA DE CAPTURA
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LIMEA DE CAPTURA, @ B330468421T016WMUBZP

FECHA DE EMISION : 21-06-2021
Bimestre Requerimiento Darechos  Actuallzacion A Recargos Musltas Tatal
2 - 3 SEOE 52 5130 9 =0 so40
i - 2021 81,117 815 2181 5r2 50 51,335
G- 2020 51,348 539 cazz2 556 &0 51,665
£ -2020 56T 523 112 40 20 aB52
4 - 2020 51,503 563 5251 21141 &0 £1.0928
3-2020 51,816 508 5306 2171 &0 £2,380
22020 51,816 5114 2309 5172 =0 $2.411
1-2020 51,B16 504 53046 51T0 50 2,366
6=-2019 a1.467 Tl | 5198 7110 &0 531,545
5-2018 H400 530 569 538 =0 B537
TOTALES : 12,468 547 52,064 S8599 1] 15,088
TOTAL A PAGAR : £1E,938.00
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!ﬂlﬂ'ﬂ?ﬂﬂ: H.ETS.'.:EET.ST [FUEVE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
; H-wm CINCUENTA ¥ SIETE FESOS, 67/100 M.N.)

“F&aF ﬁmmh EN MADERA®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL WVARIABLE,
represeninda por &l sefior JOSE AMADED RIBEA MENENDEZ, relerido como [ *Suscriptor’} por el
presente Fagars, promete ¥ &= obligs ncondicionpimente 8 pagar a la orden de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMARTY, SOCTEDATY ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIARLE, v/a quicn sis derechas repressnte fel “Teneder del Pasard”]. la cantidad dolerminada de
59 6TECET.ET (WUEVE MILLONES BEISCIERTOS SETERTA T DCHO MNIL SEISCIENTOS
CIRCUERNTA Y BIETE FESOS, 5T/ 100 M.N.),

El presente Pagant se suscribe can vencimientos sucesives e inlntermampidos ¥ deberd ser pagado
cofiforme al calendario de pago abajo incluido, de tal forma gue la @ha de pago 1olal o parciall de
cualguiera de los vencimientos que imegran dicho calendario tendrad como consecuendcia el
vencimiesnte anticipadao ded presente ttulo, hactendo exdgible €] monie 1648l que amparas exte Pagaré,
asl comé sus accesorios. Lo anterior, serd exigible sin necesidad de protesio; requenmiemio o
eualguier atra formalidad andlaga. El calendario de pagos es ol sfguiente:

R, | Feoha ds Vepoimlanta Meonta Hao. | Fecha de Veneimicate p
! % qulio 2021 § 250.637.74 2 |- Mmesod023 | S MIASIT.
3 IR =posin =l]__" al | I-"_"iﬂ.:'ll.'ﬂ o i 2K ahril 23 5 24 E5T BS
[ 3 | 28 septiembre 2021 249,558, 13 K mavn 1025 £ 24137975
[ 28 petubee 2072 5 14960834 24 3% funio 2023 & LESOLAG
5 af poviembre 2021 249,251 .0% 25 2K Jalbo 2023 L 20310095
i 2R dichembre 202) £ 2B BRGNS 25 28 sposio 2003 D 239, T50.80
1 2R erewn I3 248.513.68 a7 28 sepuiembre 2012 B 230197, 14
|8 ] lebwere 20022 24615541 IR 2E cetubee 023 ¥ I35 627 8
g 2H maren 2023 §247.745337 | 29 2 noriembee 2025 | % 23R.036.48
10 IR abail 2021 § 247.346.95 3l =4 digizmbre M5 257437 54
11 2R mavo 2023 5 246,509,420 3l 2B enera 2024 £ 136824600
_E_ T fundg 2033 % 246.551.46 ':'"I 28 febrern 2004 %3670, 1K
13 I8 ulig 2032 S 246, 0090 33 28 maran 2024 3550845
14 & aposio HIX2 & M5 6TRSS 34 oF abal 2024 23491643
¥ 2% replizmbre W33 524534034 if 28 mavo 2024 el el |
6 28 octubre 2122 5 244.791.7E 3h 3% junin 004 _§333.575.54 |
17 TR noviem e 00 S 34435398 37 2R bulse 2024 £33 e 07
12 28 diciembee 20121 5 243 ER6.63 3K 2K pposio HI24 FIALITE LR
E 28 encro 2003 S J43389.55 39 | O% seiembre MIM | 5 23145760
lF] 2 fehrern 2023 el i T 4iF JE nctubre 2134 5 1T 0

Para efectos de la previaio en <] articulo 128 &= Ia Ley General de Tioules ¥ Operaciones do Credito,
el Suscriptor expresamente promrags s preacntaciin del presente Pagand a partic de la Glticma fecha
de venclmienta s=halada en &) calendaric de pagos arriba incluido, es decir, seintiocha de ootubre
de dos mil veinticuatos; co o entendido de que dicha prarmoga oo prohibe que & prescnie Pagard
pueda ser presenmado en fecha anterior en casa haber veaumida enticipadamente conforme al parralio
anterior.

Cusliquier pago al Tenedor del Pagard conforme al calendario de pagos armiba schalado deberd sor
realizado en horario habil; |i] En press maneda de curso bzgal de los Estsdoes Linkdos Mexdcanes, ¥ (il
&0 el lugar de pago ! cual es 2] ubicads en Calle Bahia de Santa Barbara conle cuarenta ¥ cineo,
Pi=a PH, Colonks Verdnica Ansures, Alcabdia Miguel Hidabgo, Ciudad de México, CP. 11300 [prce mil
trescientos], Médeo, Ko cbatante, lo anterior, el Suseriplor podra cubric la canoded lr.1l'.‘|'rl.‘.mﬂ
medianie depésle bancario o transferenda electrénies en la cusnta momeros "0 LE4TIEI5E,

CLABE interbancaria *012 180001 147369582, a nambre de “BANCO ACTINVER SA PORCT Il:!.l...
FID /4353, én "BEEVA Bancomer”, Sociedad Anésima Institueifn de Banca Mdltiple, Grupa
Financiero BEVA Bancomer, v/o cn cuslguier otro lugar que o Tenedor del Pagard fe padiere




designar expresamente ¥ por eacrite. Coando ¢f dia de page de este Fagare sea congiderado dia no
kabil, dicho pago debera e electuadn en el dia babd inmediate sguente,

Si el presents Pagaré nio es subierio a mas tardar en cada una de las fechas que debe ser pagada
conforme al calendanie de pagos arriba sefialado, o Suscriptor pagard a [ vists inlereses moratonos
sobire el mente total del titulo, desde ] dia siguisnte a I fecha de vencimisnta, a una tasa de interés
mensual 200% [dos por clento), mis el impueate sl valor agregado correspondiente.

Lev Aplicable. EI presente Pagard se regicd ¢ inlerpretard de acuerdo con las leyes de la Ciudad de
Mexits, Para el caso de presentarse cualquier conwroversia entre las partes que intervienen en £, con
relacidn & la interpretacion, cumplimiento y gjecucidn del mismao, se someten expresusente a los
tribuingles competentes en la Cloded de México, renunciande & cuabquler otra jerisdiccisn, fuera o
competencia que pudiers corresponderies en razin de sus domicilios presentes o fuluros, en vismud
de 1o ewal ¢l Suscriptor reconoce gue ¢l Tenedar no podra ser requerido judiciaimente en tribunal o
jurisdiccion distintos a los ames schalados,

Pagaré suscrito en la Ciudad de México, ¢l dia veinticuatre de jurue de dos mil veintiuna.

El Suscriptar
HSEEF ESPRECIALISTAS EN MADERA®, SOCTEDAD Hﬁm DE CAFTTAL VARIANLE

Eenﬁip_tadﬂ por |

RIBA MENENDEE
Con damidlio en Calle Caming Ant a Culhuacan admers Cienlo CUATEnta ¥ una intemor una,
colonia Santa Isabel Indusisisl, BRicabdia Imapalapa, Ciudad de Médcn, oodige postal nucve mil
cchocientos veinle

El Awnl
“INMORILIARIA RIBHER™, SOCIEDAD ANONTMA
4 & pot

RIBEA MENERDEZ
Con damiclis en Arroz ero clento ochenta ¥ seis, Colonia Santa [eabel Indusinal,
Imapalapa, Ciudad de Médco, cddige postal nueve mil schociomos veints

Y =
JoSE MENENDEZ
Con demicilio en Cerredda, Eligio v nimero veinuséls, Colonia Pargue Ban Andrés,
Coyoacdn, Ciudad de Méxica, codigo postal cuatre mdl cuarenia

17



@' ey ELh SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISD
| = 45, T ,- i IR MTiA “Fri100"
w2z
i = :lr
Con lundaments en o mﬂhnmnm s articulas 400 (cuatrocientas), 401 [cuatmcientas uno) v 403 {eustrocienios
freesh oy ;hrrés rakativos. fam:aulaa de la de fa Ley General de Tikles v Oparecionas de Crédito, 23¢ como en al
Titulo Tercero Bigdel Libra Quinis del Cadigs de Camencio, las Paries acuerdan que o objeto principal de ssta
Seccion Espedial es siablecer, exprese @ imevocablements, &l procedimients convencional a que kabrd de
sujelarse b3 ejecuciin dal Patimonis dal Flﬂei:m'r'ui.';n::neiprgm Fidsicomiso, por lo gue, &n ests acio suscriben
el Procedimients de Epeucita Exirajudicial ded Patimonio del Fideloomisa en casa de presenteres cualguisr
incumpimiente a ks Obigaciones Garandizedas & cango de |8 Acreditads &l amparo deld Confrato de Apetua de
Cradan.
l. PROCECIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al mormento en gua al Fiducledo recibe e Caduls de
Molifizacidn de Incumglmentn, ¥ hasta en fante no rechbas dal Fideicomitante yio Fidsicomisano en Segundo Lugas
wna Obfedon o resiva gl Fidsicomizanio en Frimer Lugar una Inslrucsian de Suspension, an su cass, &l Fiduciang
procedard, de manera exirajudicial, & enajener la totalidad ¢ cualquier parte de los blanas yio dereches que intagren
el Pairimonio del Fideizomiso a fin de que &e paguen |as Obligacicnss Gamanlizadas, Incuyenda sin Imitar, €l pags
d# las canfidades de princpal, intereses y accesorios del Crédite adeudedss conforme al Confrato de Crédita v por
anueios astablacdos en el presame Conrals da Fldeieomss.

Para mayor precisidn las Fartes reconacen que en lo que respecta a Ia resfiluzitn de ko pozesian dal Inmushle ¥
de cualquisr obfa Bisa que= ntgre o Patimonio del Fidsicomiss, mo serd epbcable o dispussto por el anticule 402
(euAtrocienios Oos) 08 |3 Ley General da Titulos y Operaciones dé Cridio, an vifud de Que lss Paries han
convenido & presanis Procedmiania de Ejecucion Extraudicial, actualizéndose ko dispussio en & arficulo 1414
bis 7 (il cuatrocienos calorce bs sete) ded Codigo de Comersio, en el sentdo de que no sard necesano sl
gjercitar ¢l procedimiends anta fos tibunales competentes, conlenido en & Capituio | [dos romana), del Tituio
Tercerg Bis dal Libeo Quinto del Cédigo de Comersie, para imaciar @l procedimiento de venta dal [amusbie ¥ da
cuglquier olro bien que inkegre el Palrimorio ded Fidgicomisg, suptindose la recuperesiin de |2 posesion conforme
# las regles contenidas en el presenie instrumento. En consecuenda, les Pates estin de acuerdo an sujstarse a
las reglas procesabes comvensdas en &l prasents canvenio, Misma gue foma parta inlegrants del Fidsicamiss antes
refends, consfiluyandess corma una Seccian Espacial del msmo, ¥ fomalizéndose a ravés de este instrumenas v
of respectivoe anexg,

Il HOTIFHZACION DE INGUMPLIIENTO. £l Fideicomisario &n Prmer Lugas notificard por eserito g Fadusiaris &
incumplimianto de cuakjulera de fas Obligeciones Garanlizades; establecendo con pracisldn las chligaciones
incumplidas y las prestaciones que reclame, salicitando la vanta dal Panmonis del Fideisomisa, conformie a ko
siguiente:

Farmabdad de la Moliicagion, La notfcacdn madianta fa cusl & Fidsicomisasa an Priver Lugar informacd al
Fiduzizsio dal incumolimianto, se reelzers cordosmes & uns Cadits ds Natifcacisn da lncumplimianto, dehisnda car
Buseis par los rearesantantes legaies del Fideicomisaric en Primer Lugar, sin necesidad de raliScacon de frmas
ante Fedatario Pdblico o de fommalidad adicional algune, scompaniando copla simple de log instrurmsntas notanelies
en donde constan el clorparmdento da sus respectives poderes can las feculiades suficianies.

Lugar da la Mafificacion. Le Gadula da MNolifizssdn de Incumslimi=nts deber malizarse en el domiciio
cormencional ol Pdudaria, paclads en la chusula viggsima denominada Domiclios en esle comralo de
Fldeazamizo.

Lonjenigs esencis] Dicha Cédula de MNolificacian de Incumpliriento, debesd comprandar o siguisnte:
3 - Pracizar al Incwnpliments de las Ohligaconss Garanlivades,

.- Adjuniar la documenlacibn gue amila el Fideisamisaria en Pomer Lugar, en donde se desglosen les cantidads "f

adeslsias y exighles da s Obhgaciones Garantzadss, iantificando os concapios que se defven o
chligacionas incumpidas;

/
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&~ Desigracion del Depositaris que recitea en depdaiio al lnmusbie, en cumpirments de esta Seccidn Especil, #n
case do requenirss suslitulr al & 8 los Depos#anos que ostertan [& poeesion denvada dil Infueeble; ¥

d.- Instruir al Fiduaiasio proceder & llevar & cabo la vinda del Inmueble y del Patimonio del Fideicomiso, &si coma
B sl eaan, salichar at Fideciano pracada & requerr 8l Deposiians la posesian deivade el inmuable y se formalice
la designacidn oel Depositarnio.

Hl. AVISO DE INCUMPLIMIENTO, REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL FIDEICOMITENTE. B! Fiduclano
debard notificar por escrits al Fidelcomitante yio Fdgizomisano en Segundo Luger sobra el inicis del Procedimaents
de Ejecwcitn Extrajudicial, conforma a ko siguients:

Farmalicad de i3 Notificacidn. La nofificacidn s= realizard por escrito, sin necesidad de rafificacidn de firmes anta
Fedatario Poblkss & de fsmmalidad adizional. Bl documente anginal de [a Cedula de Nobficacion de Incumplimento
§ cuslasguiar documentas anexos &l mismo, sa sdjuntardn al presente Avisa de Incumplimiento que se entregue
al Fideizamitenis ylo Fdeicomizans en Segundo Lugar,

Canlenkis del Avies g8 ncumolimisnto, El Avigo de Incempmieno erregade por el Fiducana al Fidscomitanie ¥
Fideicomisana en Segurda Lugar deberd incuir i} la sohoiud dingide al Depostato Designedo por el
Fideicomisaria an Primes Lugar, con &l abjeto o obiener |a posesidn desivada del Inmustde en un plazo de 10
idiez) diazs héblles sigulenfes a la fecha &n |8 cual 2e enfregue el Aviso de Incumpimients, ¥ fii} las diae ¥ horas
habiles en |es custes se llevard 8 cabo 8 avalio al Inmusble, de conformidad con l2s disposiciones de la saccien
W {esis romanc) mas adelanis,

IV, DERECHD DE OPOSICION. Bl Fidelcamitants wio Fideicomisaris en Segunga Lugar podra, dentro de un pazo
de 10 {diez} dias habiles contados @ partic del da en que bz fue notifcado el Aviso de Incumplimisnts, suspendsr
gl presente Procedimisnts de Ejecucidn Extrajudicial, siempre ¥ cuands acredile, por escibs, madisnts un escrifo
da Objacion, sl Fideicomikanis en Prmer Lugar con copla al FduciEars o siguiente;

a].- Que se ha cumplido totaiments con les Obligaciones Garantizadas a carpo de ko Acreditada al ampars del
Conlrate de Apariura de Crédits, incluyenda sin imitar, & pago de 1 cantided solicitada por el v, en los 1erminos
dal ded Cantraln de Apedura de Crédito y dal Contrado de Fideioomisa.

bl.- Cue acompafie el documents cdginal en donde conste un conwvenio de prafags o de novacidn, debidements
suscrio antre 2 Acreditada v &l Acreedar yio Fidescomisanio en Primar Lugas, al amparo del Canlralo de Aparturg
de Crbdila,

&)~ Clse axhiza al mpone sdeudado, comprandido por suene principal, infersses y damas socesonos, # ampar
dal Confraio de Aperwsa de Créden,

El Fideicomiants wo Fideicomisano en Segundo Lugar, en cumplimignto de o establecdo en el anticulo 403
(cuatrocientos fres), fraccidn NIl jires romana) de fa Lay General de Titules y Operacones de Crédile, solo podra
sjeresr su derecho de oposickdn a @ sjesucdn del presenle Procedimsanto da Ejecucion Extrajudicial, cuande
acredite Ios hachos v documentos sefstados en asie apartads [V [susbio roMEno), 8 cUyo C380 58 tendrd como
elecio la suspension del Procedimiento de Becmtbtn Extrajudicial.

Adizionalmante. ol Fidsicomisario en Primer Lugas padra, en cuakguier memanta, peetenor & @ endregs al Faucians
de wna Mobfizacdn da Incumphmsanto, mediante una Nstucsian por eschito 8l Fidudario, Inssuir al Fdudarnia a
suspender total o parcialments, & presente Procadimiente de Ejecucin Exrajudicial ded inmusbie, en & antendedo,
que Jicha suspansian, dejark de surti efecios, 1olsl o parcalments, a patir de la fecha y hora en que el Fidudiana
reciba del Fideicomisana en Primer Lugar vna o mds melrucsionss por esento, en adelante una “Rsirossion de
Cantineactn’, ingtruyends al Fiduciaric continuar, fedal o pardalmenie, con el procedimiento suspendido para fa
venta eximjudical del Pabimanio el Fideicamisa.

V¥, EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEELE, Transcumdo al plaza de 10 (diez) dias hiblles safigado
an &l gpartado 1V (cuadro romana} antedor, las Pades sonvisnen guee of Flducano, posteriomments a que faya
delermnade gue el incumplimients de la Oblgecitn Garantizada ha courido ¥ ha cominuado, efechie la vanls del
Inmuesta y de cualaguier abio bign gue insgre &l Patrimanlo del Fldsicomiss suetindoss al procedemeentn sgueple;

aj-Avalios Las Pares estén de acuenda y comdenen an que al Fiduclano solicitars la realfzacion del o ks avalo
previa provisisn de fondos del Fideicomisario en Primer Lugar, contratard af pedto veluador de su slecsidn,
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a2 g@mm comespenciente del Inmusble y de cuakjuier olra Bien que integre of Patrimanio
niltrmidad con esle Frocedimiento de Ejecucsidn Extrajudicial, con la finalidad de dedmmminar
pEn Primer Lugar, el Fideicamilerts wo Fldsicomizari an Segundo Lugar, & Dapositaria
Designade por el Fideicomisario en Primer Lugar, &8 pbiigan a plorgar al perito veluador
FEFFtucano, fodas las faclidades necesarias pam gue & avalio sea flsicaments repizade en el
Inmuebia y de cualgwior oo been que intagre & Palrimonip del Fideicomiso, En =l sippests de gue al
Fidelcomitents wio Fidessorisania en Segunds Lugar, no otorgue kas facllidades de acceso &n &l Inmushls ¥ de
cualguiar obro bien qus nfegne e Pairmanio del Fidekcomizo, &l penta valador designads llevard g cabo un avalio
EENMAlo, sin responssbilidad slguna hacia ef Fidutiato, mismo que s considerard walido para fijar la pestura ga
veria o dichos benes. Se estableces gue ni & Fideicomisario en Primer Lugar mi &l Fduciario son responsabies
por @l valor detaminado en el avails, ya que el misma serd responsabiidad del parto valuadar qu# I haya
realzads,

b).- Daterninacion ded Valor Bese de Vardg. E1 avakio debard expresar o valor comercial del Inmusbis y o

cuskjuier ofro béen que integre al Petrimonio del Fideicomiso en finmincs manetarios, considerando sue
condiclones al momento del avehio. E1 75% {satents y dneo por ciento] dal valos camercial Qué gtermine &l avalio,
senvica de base para Bavar 2 cab la vents dal Inmusble v de cualyuisr i bien que inlegme o Patimanio del
Figsicomiso,

&).- Transmigadn dal inmusble, Fl Fiduciano, previes instruccionas del Fidaicomigaris an Primer lugar, procadend a
la engenacitn exfajudicl, @ tiulo onercso, ded Inmusble v de cualquiar olre bisn que integre & Palimonia del
Fideisamisa, en favor de quisn le indigue e Fideisomisano en Brimer lugar, mizma serd lavads & cabo ante
Fedatariz Fblca,

El Fiduciario pracsderd a entregar I8 conlrapresiacin rmcbide en favor del Fidszomisano en Prirnér Lugar, & fin
@8 rEcUperar s gasios incurmidas en la frensmisién y &l emanenta lo splicas3 an Sbono de s cantidades
adeudadas al amparo dal Contrats do Aparturs & Crédit

Wao obstanto do aneriar, & ssfiala qua el Fueicomisano an Primer Lugar, so podra adjudicar o Inmussie on
GuRkuEr momanis por concepio de decidn en page, por el monks equivalents al cermprendida por ka surna de B
suenta princigal, interesas v demas acoesonos, e ver descontados oe Frpussios, gastes, honorarss del
Fiduciaia, la pena convensianal prevista en el Figsicomiso por le falle de entrega de e posesion dervada del
Inmuabla, y demds importes que se generen por b3 fAnemisitn del Inmusble en vitud del Prasadimisnto da
Ejacucion Extrajudici

Se eslablece qua |a venta del Innuebie y da cualzuler siro bien gue intsgre &l Patimonio del Fideicomise ss
realizand can kos blenes y meforas qua exlstan 2 exa facha, a5l como con bas derechos ¥ coligaciones que de hacho
o por deracho le cosrespondan,

& par algune circunaiencia el Cepositario o &l Fideicomisans v Fidsoomisanio an Sequnde Lugar, no &nfregare
I3 posesitn defvada dal Inmuebie o cualquier ofro bien que intsgre ol Patrimonio de! Fidaicomize en las fmminse
de st Fideicomiso, el edquirente sard ol lagiimada a solicitar B entrega de la posesidn. Lo anderior, en &
entandide de que las Paries, estdn de scuerdo que podré sofcilarss a I0s trbunsles sompatanies, &l que sa
procadan # apficar las medides de apeemio estipulados en fa fraccidn | (uno ramana) v || {dos rornanc) del Articuls
1414 bes 9 (mil cuatrocientss Sioroae bis nuewe] ! Cadige de Comercio,

En cago do llavarse a cabo ks verta del Inmuebds & virhed del Procedimisnta d= Ejecuciin Extrajudicial, en tada
momento, daberd ertenderse que para efectns Bscales ol anajenents e &l Fidoicomitants yio Fidelcomisario an
Segundo Lugar, por lo qua, sin excepeidn alguna, todos Ios impusstas que 28 gansten por dicha wenta incduids gl
impuesta soire la renta sarén & cago ded Figeicomilents yio Fidsicomissro an Segunds Lugar.

VI APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las canlidades sbisnidas de 1 venta del Inmuebie v sualguiar
gifo bign que infagre el Patrimanis del Fideicomiso debardn ser aplicadss de canfermidad con la siguisnte pretacion
&n gl pagoa:

Ling] En prmer t4mming, $& pagard al Fidusiario todos los honocenos y gestos adeudados, causados con mokiva
del epricio de su cargo B esa facha

Daos) En segundo timmino, se pagard & pena convancional por [ falta de entrepe da la pasesidn derfeada ﬂ\
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Inmuebla,

Trea) En tercer Wermino, g cubridn todes |oa gasios incurrides en |E SUbassa, asi comO 0S8 IMpUestas ¥ demas
chligaciongs fiscales que se hayan generada por @ adudicacion ge! Inmusie ¥ 8 cumlguier oba bien gua integre
o Pairimania dal Fideicomisa,

Cusira) Pags da cualquier impuesio predial y darechos por senvicio de agua o cusgiguesr oife que cavss el Irumweble
matariz de la afudicacidn y del Pairimons dal Fdeicomise,

Cinco) Todas las canlidedas, ncluyende de prncipal, interases y cantidades sccesonas penderles de pager al
Fideicamiparic en Primer Lupgar deberdn ser pagadas,

Cubiercs 108 mondes anteriomes en su iolalidad, cualquier cantidad restante se entregard al Fideicomisara en
Eegundo Lugar dirsctamante per 1 Fiduclana.

Vil, RESPONSABILIDAD Y FIRICLITO AL FIDUCIARKD,

En casn, de gue dicho Procedimients de Ejecucidn Exrajudicial e detengs por resoluciones de autasidades con
mative de los demandas & diversos recursos interpusstos por & Fideicomisasio en Segundo Lugar yo leroerss que
tengan interée legal, las Panes scperdan que i85 costas judicizies y damas gasios incumdes por & Figeicomizana
on Primer Lugar o & Fidugianc en la defersa legal, como es la cantratacisn de dagpachos de abogados y demis
espacialistas, Bna ver que 58 resuslva la imgrosedencia de dichos recursos, el monts de fos mismos, serdn
adeudos a cargo del Fideicomisaris En Segundo Lugar, pldiéndoss cubnr con cargo 3 la canlidad resultante de |3
venda del Inmeesie o al valor de adjudicacion dal mismo, reservindese las scclones lgales necesariss pars
reclamar |las canfidadss cue hubieren guedado pendientes de saldar, en caso de que no fere suficierie =l
Inmuetle y demés banes que en su caso legaren 8 aportarse 0 INCOMPOTENSE gl Peinmonio del Fidemomso.

El Pracedimiento de Ejecucién Extajudicisl podrd ser delenido por &l Fideicomisasio en Primer Lugar medianta
instruccion poc eseriie al Fiduciana en cuslquier momento antes de la celsbracion o= |3 subssta publica sin
responsabidad algura pars & Fiduclaro, v en tal caso de igual forma dicho procedimiento podrd inc:area win
rainiciamma de nueva cuenda por & FideicomeEsno en Primer Lugar, en cusiquler momendn, mediants instruccidn
por escritn 8l Fiducieno.

El Fiduciaric soho estard obligado a lo prevists en el presents Contrato de Fideicamiso, toda vez gue el Patrimanio
ged Fideicomiso garantiza el cumplimento de las Obligadionss Garanizadas. por ko que o Fidsicomizanio en
Sequnds Luger, 28 obiga a manisnerla &n paz y a sehvg de qualquisr conficio denvado los Contratos de Aperura
de Crédite ¥ sus comespondentes Convenics Modificelorios, mismo que deberd difimirse entre o Fideicomisario
en Segurda Lugar y el Fidelsomieario en Primer Lugar sin ivalusrar ai Figuriara. Par tal rmofvo, en esie aoo
liparan expresamants oo toda resporsaiided tanto & Fidugian cusndo haya pracadido al page., confome 2 jo
dispuesin en egls Cantrein de Fideoomss.

E! Fidsizamilene yio Fideioomesanio en Segunss Luger &N 88 acto reconsoe gue |8 por separado de fa presanie
Seccitn Especial surle los efectos de la Torma especial a gue s& refievs el Aricvio 403 (cuatrocenios ae) o8 |a
Ley Genaral de Tidos y Operacicnas de Cradito,

EL FIDEIZOMITENTE YO "I
FIDEIGOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR
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TURO GONZALEZ JIMENEZ B
DE LA NOTARIA PUBLICA No, 95
ESTADO DE MEXICO

50 DE OTORGAMIENTO

LA PROFIEDAD DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

LIC. ARTURD GONZALEZ JIMENEZ, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERD NOVENTA ¥ CINCD
DEL ESTADO DE MEXICO, ANTE USTED COMPAREZCO ¥ SOLICITO:

SE SIRVA ASENTAR EM EL REGISTRO & SU CARGD AVISO DE OTORGAMIENTO, EN
TERMINOS DEL ARTICULO TRES MIL DIECISELS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTAITO FEDERAL,
EN VIRTUD DE HABERSE FIRMADO ANTE M EL INSTRUMENTO NOTARIAL QUE A CONTINUACIGN
SE MENCIONA:

|

ESCRITURA No. 28,908 VOLUMEN 1022 |
FECHA DE ESCRITURA | DE J.HﬂﬁE_EE_-I
FECHA DE FIRMA 15 DE JULID DE 2021 ]

AL~ EL COMTRATO OF APERTURA DE CAEMTO EN CUEWTA CORRENTE CONW
. INTERES ¥ OBUGADO SOLGAAID B~ FL CONTRATD OF FIDEDCOMED |
ACTOS JURIDICOS IRREVOCABLE DE GARBNTIA ¥ C]- L& SSCCION ESFECIAL DEL GONTRATD DE |
FOEICOMISO IRREVOCAGLE OF GARANTIA RELATWA AL PROCEDLIMIENTO [E |

ERAJEMACION EXTRASIICIL
REDITANT
gil:[JEICE-HISAERIU EN ‘PRESTADDRA [E GESVICKOS CICLOMART, SOCEEQAD  ANCHIMA
FROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIGELE,
pREMER LUGAH s e e T L = e o e e = e T g S0 T i —
| "GRUPD FiDARF". SOGIEDAD ANCNIMA PROMOTORA DE NVERSION [E !
FIDUCIARIO CAFTAL VARIABLE, SCCIEDAD FMANCERA CE (QBJETO. MWULTIPLE, |
ENTIDAD MO REGULADA = .
'EAF ESPECIALISTAS EN MADERA", SOCIEDAD ANCHIMA DE CAPITAL |

INMIBILWRLA FIBHER?, SOCIEDALY ANOMIME ¥ of sefior JOSE AMADED RIS |
OBLIGADOS SOLIDARIOS | sy r ;

MONTO $8,000,000.00.

FIDEICOMITENTE Y
FIDEICDHISAH]G EN THMCEILIASE RIEHER" SOCIEDAD AHOHIMA

 SEGUNDO LUGAR == |
DEPOSITARIO JOSE AMADED RIBA MENENDEZ :
e FRACCION "C*. DEL LOTE NOMERD D05 DE LA MANZANA T, DE LA
UBICACION DEL E‘E-_t?;ﬁ SANTA [SABEL DF LA DELEGACION DE IZTAPMLAPA, DEL
INMUEBLE DISTRITO FEDERAL .
ANTECEDENTES FOLIC REAL ‘BO323T |
REGISTRALES FECHA: 17 DE JULI DE 1987 ,

ONZALEZ JIMEMEZ
WOTARLA No.95%
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IDENTIFICADOR DEL INGRESO: d862123b-5hca-460b-9200-beddaf4ahh2a
Persona que presenta:ARTURG GONZALEZ JIMENEZ,

Motario: N995 - ARTURD GONZALEZ IMEMNEZ
Cantidad de Entradas: 1
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