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-— INSTRUMENTO NUMERO VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS.
---=VOLUMEN MIL TREINTA Y SIETE.
-— FOLIO NUMERO CIENTO OCHO.
- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, & treinta de agosto de dos mil veintiuno.
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Numero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar:
O DE APER SIMPLE CON IN IGADO SOLIDARI
que celebran por una parte el sefior JULIO RAFAEL MATA TREJO, a quien en lo sucesivo se le denominara
el ACREDITADO; por una segunda parte la sefiora BEATRIZ AGUILAR ZAVALA, a quien en lo sucesivo
se le denominara el OBLIGADO SOLIDARIO, y por una tercer y Glima parte la sociedad “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le
denominaré el ACREDITANTE;
B).- EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/1118", que celebran por una
primera parte los sefiores JULIO RAFAEL MATA TREJO y BEATRIZ AGUILAR ZAVALA, a quienes en lo
sucesivo se le denominara el FIDEICOMITENTE y/o FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR; por una
segunda parte la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le denominara el FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR; por
una tercera parte la sociedad denominada “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA D
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, representada en este acto por el sefior ALEJANDRO TOIBE
SCHWARTZMAN, a quien en lo sucesivo se le denominara el FIDUCIARIO, y por una cuaria y ultima pa
el sefior JULIO RAFAEL MATA TREJO, a quien en lo sucesivo se le denominara el DEPOSITARIO; y—
C).- LA ECIAL DEL CONT EICOMISO IRREV GARANTIA,
relativa al Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial a gue se refiere el articulo cuatrocientos tres y deﬁnés
relativos y aplicables de la Ley General de Titulos y Operacicnes de Crédito.
Todos en su conjunto como Las Partes, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY
El suscrito protesté a los comparecienles para que se condujeran con la verdad, advirfiéndoles que las
declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.
Por escritura nimero dieciséis mil setenta y cinco, de fecha cuatro de octubre de dos mil dieciocho, otorgada
ante la Licenciada Esperanza del Carmen Ferrer Sandoval, Notario nlmero treinta y cuatro de Villanueva,
Estado de Zacatecas, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de Zacatecas, Estado
de Zacatecas, bajo la inscripcién nimero diez, volumen tres mil seiscientos cincuenta y uno, libro primero,
seccion primera, del Distrito Judicial de Zacatecas, el dia veintitrés de octubre de dos mil dieciocho, el sefior
JULIO RAFAEL MATA TREJO adquirié, siendo casado con la sefiora BEATRIZ AGUILAR ZAVALA bajo &l
régimen de sociedad conyugal, lo que acredita con la copia certificada del acta de matrimonio que en copia
agrego al apendice del presente instrumento con la letra "A", por compra que hizo al sefior Alvaro Ortiz
Fava, en un precio de un millon seiscientos freinta y cinco mil pesos, Moneda Nacional, LA FINCA URBANA
DESTINADA A CASA HABITACION, MARCADA CON EL NUMERO CIENTO DIEZ, DE LA CALLE
CHEPINQUE CON FRENTE TAMBIEN A LA CALLE GENERAL LOPEZ BERNAL, SECCION DOCE,




MANZANA VEINTIOCHO, COLONIA LOMAS DE LA SOLEDAD, DE LA CIUDAD DE ZACATECAS,
ESTADO DE ZACATECAS, en adelante "EL INMUEBLE”, con la superficie, medidas y linderos que
ftranscribo a continuacion:
“... con una superficie de 181.00 M2, y una superficie construida actual de 245.00 M2, con las siguientes
medidas y colindancias: AL MORESTE mide 12.95 mts., y 18.70 mits., y linda con Calle del Chepingue; AL
SURESTE mide 1.18 mts., y linda con Esquina; AL SUROESTE mide 31.31 mts,, y linda con Calle General
Lépez Bemal; y AL PONIENTE mide 9.30 mts., y linda con la Fraccién 2, Propiedad Privada...”, ——-——

DOS.- SITUACION REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA,
Declaran las Partes que el inmueble descrito se encuentra:
A).- Libre de todo gravamen y sin limitacion de dominio, segun se desprende del certificado de libertad de
gravamen correspondients, expedido por el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Zacatecas,
Estado de Zacatecas. Agrego al apéndice con la letra “B” dicho certificado.
B}.- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua y Servicios Municipales,

TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO Y
DEL DESTINO DEL INMUEBLE.

Declara el Fideicomitente de manera expresa y bajo protesta de dedir verdad, que tiene la posesion fisica
del Inmueble y que &l misma que no es objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueslogicos,
Artisticos e Histdricos, o de cualquier legislacion similar o equivalente, local o federal que limite, afecte o
prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del Inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del misma,
0 en su caso que pueda ser motive determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no

comparecer al presente instrumento.

DECLARACIONES

~-ereemem—— DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES ----—-ceomeeeeeeee

Y OBLIGADO SOLIDARI
I. Declara el Acreditado, por su propic derecho, que:

{a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para
celebrar el presente Confrato de Crédito, asi como, para suscribir los Pagarés como Acreditado y para
asumir las obligacionas que s& establecen en los Documentos del Crédito.
(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle Luis
Montoya nimero tres, Colonia General Panfilo Natera, Municipio de General Pénfilo Natera, en el Estado de
Zacatecas, Cadigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta, mismo que manifiesta bajo protesta de
decir verdad que es actual y cierto.
{c) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Contrato. -

{d) Toda la informacion y documentacion que ha proporcionado al Acreditante para el andlisis y estudio del

otorgamiento del Crédito es verdadera y refleja en forma correcta y completa su situacion financiera actual,
(e} Posee los recursos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente

Contrato contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.
{f} Previamente a la celebracion del presente Contrato, el Acreditante hizo de su conocimiento el Costo Anual
Total expresado en términos porcentuales anuales.
{g) A la fecha de este Contraio de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda
del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso
en el Acreditado.
{h) Mo existe accion, demanda o procedimiento algunc pendiente, o que &l leal saber del Acreditado sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, conira el Acreditado, que pudiera causar
un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado,
(i) Le fue entregado v explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante, por lo cual
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manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares, mismo
que puede consultar a través de la siguiente pagina de intemet: hitps:/iwww creze com/politicas-de-
Il.- Declara el Obligado Solidario, por medio de su representante o por su propio derecho, segun
corresponda, que:
{a} Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para
celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario y asumir las
obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.
(b) Sefiala como su domicifio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle Luis
Montoya ndmero fres, Colonia General Panfilo Natera, Municipio de General Panfilo Natera, en el Estado de
Zacatecas, Codigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta, mismo gue manifiesta bajo protesta de
decir verdad que es aclual y cierto.
{b) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Contrato.----
{c} Posee los recursos economicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente
Contrato contrae a su cargo, mismaos que provienen y provendran de fuentes licitas. -
{d) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante, por lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus dalos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares, mismo

gue puede consultar a través de la siguiente pagina de internst: “hitps.//www.creze.com/politicas-de-
privacidadr’.

Il El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:
{a} Es una sociedad andnima promotora de inversion de capital variable, constituida al amparo de las ley

octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Not
Piblica nimera cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Piblico de la Propi
de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero "407415-
1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada "“PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su
objeto social para celebrar el presente Contrato.
{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato, segln consta en la escritura ndmero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular
de la Notaria numero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo recients
de su olorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones Unénimes adoptadas
fuera de Asamblea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos
mil diecinueve, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
{c} Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle Bahia de
Santa Barbara ndmero ciento cuarenta y cinco, Piso "PB", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México.
{d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus estatutos
sociales, (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicable,
o {iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte. -

(e} Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general y pueds consultarse a través de la

siguiente pagina de intermet; "hitps:/iwww.creze com/paliticas-de-privacidad/”.




DECLARACIONES
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERO
“Fi1118"

l.- Declara el Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar bajo protesta de decir verdad, que: -

(a) Es una persona fisica mayor de edad y capacidad para celebrar el presents Contrato de Fideicomiso.-

(b} Cuenta con la capacidad legal suficiente para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con
motivo del presente Contrato de Fideicomiso y estd conforme con los términos del mismo, por lo que se
compromele expresamente a cumplir con las obligaciones que, como tales, derivan de este Confrato de
Fideicomiso Irrevocable de Garantia, mismas que constituyen obligaciones legales y validas, exigibles en su
contra de conformidad con sus respectivos términos, obligandose en los términos de lo establecido en el
articulo 401 (cualrocientos unao) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
{c) El Inmueble se encuentra libre de cualesquier gravamenes, condicion, limitacidn o restriceidn de dominio,

asi como de cualquiera ofra opcitn o derecho de preferencia, de igual manera, se halla al corrients en &l
pago de todos los impuestos aplicables, tales como; impuesto predial y derechos por servicio de agua,
cargos, contribuciones, derechos gubernamentales y demés responsabilidades fiscales relacionadas con los
mismos, incluyendo, sin limitacion; cualesquier multas, penas, actualizaciones, intereses y/o cargos y, en
general, todo impuesto sobre o que pudiere afectar al Inmueble.
{d) A esta fecha no existe ni tiene conocimiento de que exista amenaza de que vaya a iniciarse, alguna
accion, demanda, reclamacion, requerimiento o procedimiento amte cualquier tribunal, Autoridad
Gubemamental, arbitro o enfidad jurisdiccional, que afecte o pudiere afectar: (i) al Inmueble o cualquier parte
del mismo; (if} la legitima y valida fitularidad del Inmueble; {iii) la legalidad, validez y/o exigibilidad del
presente Contrato; (iv) su legitima y valida propiedad y titularidad, asi como la legitima y valida propiedad y
titularidad del Fiduciaric una vez llevada a cabo la transmision del Inmueble en su favor, —————-eam-eeeee. -

(e} Es su voluntad otorgar garantia fiduciaria mediante la afectacién del Inmueble al Fideicomiso, designando
a "GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, como Fiduciario del
presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, para dar cumplimiento a los fines que adelante
se pactan, a efecto de que el Inmueble que en este acto se afecta al Patrimonio del Fideicomiso (segin
dicho término se define mas adelante), garantice el pago total y oportuno (ya sea al vencimiento programado
o anticipado o por cualquier otra causa), de todas y cada una de las cantidades que por concepto de principal,
intereses y demds accesorios se adeuden conforme al Contrato de Aperiura de Crédito, relacionado en &l
apariado "A)" del presente instrumenio, y del presente Contrato de Fideicomiso Imevocable de Garantia,
asimismo, garantizara los convenios modificatorios al mismo que el Fideicomisario en Primer Lugar llegue a
otorgar al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
(f) La suscripcion, entrega y cumplimiento del presente Coniraio de Fideicomiso Irrevocable de Garantia no
contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) sus estatutos sociales; (i) cualquier ley, reglamento, decreto
o autorizacion (incluyendo licencias o conceslones) aplicable a su representada, en su caso, o, (iil) cualquier
contrato o convenio de cualquier naturaleza, que lo obligue o afecte,
{g) Acepta y reconoce el alcance y contenido de lo dispuesto en el articulo 406 (cuatrocientos seis) de la
Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédito que a |a letra dice:
“Articulo.- 406.- Al que feniendo la posesién material de los blenes objelo de garantias oforgadas mediante
Fidelcomiso de garantia transmita, grave o afecte la propiedad o posesidn de los mismos, en términos
distintos a los previstos en la ley, susiralga sus componentes o los desgaste fuera de su uso normal o por
alguna razon disminuya intencionalmente el valor de los mismos, se le gancionard con prision hasta de un
affo y multa de 100 (clen) veces el salario minimo general diario vigente en el Disirito Federal, cuando el
monlo de la garantia no exceda del equivalente a 200 (doscientas) veces de dicho salario. Si dicho monto
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excede de esta canlidad, pero no de 10,000 (diez mil), la prisién serd de uno a seis afios y la muita de 100
(cien) a 180 (ciento ochenta) veces el salarfo minimo general diario vigente en el Distrito Federal. 5 el monto
es mayor de 10,000 (diez mil) veces de dicho salario, la prision serd de seis a doce afios y la muita de 120
{ciento veinfe) veces el salarfo minimo general diario vigente en el Distrito Federafl®.
{h} Es su deseo usar y disfrutar el Inmueble en los términos y condiciones que se sefialan en el presente
Contrato de Fideicomiso Irrevacable de Garantia y con las limitaciones que la legislacion aplicable establece.
{i} En atencién a la buena fe con la que las Partes comparecen a la celebracion de los actos consignados
en el presente instrumento, y para efectos de los articulos 7 (siete), 12 (doce) y 15 (quince) de la Ley Nacional
de Extincion de Dominio, tanto el Fideicomitente como el Inmueble, desde la adquisician del mismo a la
fecha de este instrumento y durante la vigencia de las Obligaciones Garanlizadas, han estado y estaran al
margen de cualguier acto ilicito, especificamente aguellos a que se refieren dichos ordenamientos. —-—-—-

(i} En el supuesto de que la posesidn del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualguier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincién de Dominio, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualguier
delito, lo hard del conocimiento de la autoridad comespondiente, reconociendo desde este momento que
tanto el Fideicomisario en Primer Lugar como el Fiduciario no estan en posibilidad de conocer de dichos
actos, toda vez gue el Fideicomisaric en Primer Lugar y/o el Fidudiario, no son ni seran parte de los
instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.
(k} Bl Fiduciario le ha explicade en forma inequivoca el valor y consecuencias legales del precepto legal
contenido en el articulo 87-N (ochenta y siete guion *N") de la Ley General de Organizaciones y Actividade
Auxiliares del Crédito, mismo que se iranscribe en la Clausula Décima Cuarta de este Contrato d
Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales.
{1} Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Fiduciario, por lo cugal
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Fiduciario da a sus datos personales en cumplimie
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares, m
que puede consultar a traves de la siguiente pagina de internet: hitps:/fwww frontalfin.com/aviso-de-
privacidad/.
Il. Declara el Fideicomisario en Primer Lugar, a través de su representante, bajo protesta de decir verdad,
que:

a} Es sociedad andnima promotora de inversidn de capital variable, constituida al amparo de las leyes
mexicanas mediante la escrilura nimero ciento sefs mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de
octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notarla
Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Piblico de |a Propiedad y
de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero "407415-
17, el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada "PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su
objeto social para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso Irmevocable de Garantia. —

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias segin consta en la escritura
nimere escritura ndmero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de enero de dos
mil veinte, otorgada ante la fe del Licenclado Francisco Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero
doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de su otorgamiento,
en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asamblea
de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, facultades que a
la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna,




{c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en el ubicado en
calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Piso PB, Colonia Veronica Anzures, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, codigo postal once mil trescientos.
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus estatutos
sociales; (i) cualquier ley, reglamento. decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicable
a su representada, o {jii) cualguier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.
{e) De conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo 115 (clento quince) de la Ley de
Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables, manifiesta bajo protesta de decir verdad que ha
proporcionado toda la informacién necesaria para gue se realice su adecuada identificacion, obligandose a
proporcionar al Fiduciario y a las autoridades competentes, la informacidn que le requieran; asimismo,
manifiesta su conformidad para que el Fiduciario se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien
proporcionar informacion sobre el mismo a las autoridades competentes.
{f) El Fidugiario le hizo saber el alcance y consecuencias legales de lo dispussto en el Articulo 87-N {ochenta
y siete guion "N") de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, mismo que se
transcribe en la clausula Décima Cuarta del presente Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales.—
Ill. Decfara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:
{a) Es una Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financlera de Objeto
Miltiple, Entidad Mo Regulada, debidamente constituida conforme a las leyes de México, facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso Irevocable de Garantia. -

{b) Para su constitucion y operacion como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion J)
de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de la
Comisién MNacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos 56
(cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacién de
operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asl como a la supervision y
regulacion de la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
(c} Acredita la existencia y subsistencia legal de su representada, asi como la personalidad con la que
comparece como apoderado legal en su nombre y repreésentacion, con los documentos que se relacionan
en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los poderes y
facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en forma alguna a
la fecha de celebracion del presente instrumento.
(d) Sefiala como su domicilio el ubicado en Manuel E, lzaguirre nimero dos, interior ciento uno, colonia
Cludad Satélite, Nauvcalpan de Juarez, Codigo Postal cincuenta y tres mil cien, Estado de México, México.
(e} Conoce el deseo y voluntad de las Partes de este instrumento para formalizar el presente Conirato de

Fideicomiso Irrevocable de Garantia y es su voluntad aceptar el cargo que se le confiere y constituirse en
Fiduciario del mismo conforme a los términos y condiciones que méas adelante se establecen, - -

(f} Hizo saber inequivocamente a las Partes de este instrumento, el alcance y consecuencias legales de lo
dispuesto en &l articulo 87-N (ochenta y siete guion “N”) de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, mismo que se transcribe en la Cléusula Décima Cuarta del presente Fideicomiso
denominada Prohibiciones Legales.
(g) Para los efectos de los articulos 7 (siete), 12 (doce) y 15 (guince) de la Ley Macional de Extincion de
Dominio, se le transfiere la propiedad del Inmueble bajo el entendido que a la fecha de este instrumento y
durante la vigencia de las Obligaciones Garantizadas, estaran al margen de cualguier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren dichos ordenamientos y demas correlativos en las legislaciones

de los Estados de la Repiiblica Mexicana, y que en el supuesto de que la posesian del Inmueble se otorgue
a un tercero mediante cualquier figura legalmente reconocida, es el Fideicomitente el responsable de vigilar
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¥ supervisar que dicho tercero y las actividades que se realicen en el inmueble, estén al margen de cualquier
acto ilicito, especificamente los hechos ilicitos y delitos a que se refieren la Ley Nacional de Extincién de
Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estados de la Republica Mexicana y de tener
conocimiento de la comigién de cualquier delito, lo hara del conocimiento de la autoridad correspondiente,
toda vez que ni el Fideicomisario en Primer Lugar ni el Fiduciario tienen posibilidad de conocer de dichos
actos, por no ser parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero
de conformidad a lo establecido en el Fideicomiso.
(h) Declaraciones Fiscales: (i) Por lo que se refiere al Impuesto al Valor Agregado, el Fiduciario declara que
el acto que se otorga en la presente escritura no se considera como enajenacién; (ii).- Por lo que se refiere
al Impuesto Sobre la Renta por enajenacion, el Fideicomitente declara que el acto que se otorga en la
presente escritura no se considera enajenacion, y (jil}.- Por lo que se refiere al Impuesto Sobre Adquisicion
de Inmuebles o su equivalente, el Fiduciario declara que el acto que se otorga en la presente escritura no
se considera adquisicion para los efectos de la legislacion local.
IV. Declara el Depositario, por su propio derecho, que:
(a) Es una persona fisica con pleno ejercicio de sus derechos y capacidad juridica para obligarse en todos
BUs términos.
{b) De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Garantia, denominada Fines del Fideicomiso, detenta la posesion material del Inmueble, en tal virtud, acepta
¥ reconoce el alcance y contenido de lo dispuesto en el Articulo 406 (cuatrocientos seis), de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito que a la letra dice:
“Articulo 406.- Al que leniendo la posesidn material de los bienes objeto de garantias otorgadas median
fideicomiso de garantia transmita, grave o afecte la propiedad o posesion de los mismos, en témin
distintos a los previstos en la ley, sustraiga sus componentes o los desgaste fuera de su uso normal o
alguna razon disminuya intencionalmente ef valor de los mismos, se le sancionard con prisicn hasta de
aflo y multa de 100 veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal, cuando el ta de
la garantia no exceda del equivalente a 200 veces de dicho salario. Si dicho monto excede de esta ca
pero no de 10,000, fa prisidn serd de uno a seis afios y la multa de 100 a 180 veces el salario minimo general
diario vigente en el Distrilo Federal. Si el monto es mayor de 10,000 veces de dicho salario, la prision seré
de seis a doce affos y la multa de 120 veces el salario minimo general diario vigente en e Distrito Federafl’.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en olorgar las siguientes; ——————mmeee-

DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON INTERES Y OBLIGADO SOLIDARIO

PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendrén en el presente Contrato los
significados atribuidos a dichos t&rminos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma
singular como plural de dichos términos;
“Acreditants”: significa fa sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
“Acreditado™ el sefior JULIO RAFAEL MATA TREJO.
“Autoridad Gubernamental”: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquier jurisdiccion. —

"Carétula” se refiere al documento en el que se contienen los principales términos y condiciones del Contrato
de Crédito, mismo que forma parte integrante de dicho confrato, y que firmada por las partes se agrega al
apéndice de esta escritura.

"Causas de Vencimiento Anticipado™: tiene el significade atribuido a dicho términe en la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.




*Conirato™ el presente Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Obligado Solidario,
"Costo Anual Total": significa el costo anual total del crédito expresado en términos porcentuales anuales
que para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al
Credito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México el CAT del presente Contrato
asciende al 31.0% (treinta y un por ciento).
"Credito”: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de conformidad
con lo dispuesto en |la Clausula Segunda del presente Contrato.
"Cuenta del Acreditade™ significa la cuenta que tiene en "BBVA BANCOMER", SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA, con CLABE interbancaria
“012947001982166497", a nombre de JULIO RAFAEL MATA TREJO, con nuimerc de cuenta
“0198216649".
"Cuenta del Acreditante”: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este
Contrato.
"Deuda”: significa (i) todas las obligaciones de crédito, (i} todas las obligaciones documentadas en bonos,
pagares o instrumentos similares, independientemente de su denominacién y de la legislacion que las rija,
y (i} toda la deuda de terceros respecto de la cual el Acreditado u Obligado Solidario otorguen garantia,
fianza, hipoteca o asuman obligacidn solidara.

"Dia Habil": significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o algln dia en el que los bancos ubicados
en Ciudad de México deban o puedan permanecer cerrados al piblico en general conforme a la legislacion

aplicable.
“Disposicion”: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato.
“Documentos del Crédiio™ significa el presente Contrato y el Pagaré.
"Efecto Sustancial Adverso™ significa un efecto negative sobre (i) la condicion financiera, negocios,
operaciones, bienes o activos del Acreditado, o (ji) la capacidad del Acreditado para cumplir puntualmente
con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los demas Documentos del Crédito.—-
“Fecha de Disposicion”: significa la fecha en gue se lleve a cabo la Disposicion del Crédito,
"Fecha de Pago™ significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad correspondiente de acuerdo a
la tabla de amortizacidn que quedé agregada al apéndice de esta escritura con la letra “C”.

“México™ significa los Estados Unidos Mexicanos.
“Obligado Solidarin”: la sefiora BEATRIZ AGUILAR ZAVALA, quien respondera con todos sus bienes por
el monto del Crédito.
“Pagara”; significan los pagarés que suscriban e Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
documentando la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha Disposicion y los intereses
causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la lefra *D" al apéndice de esta escritura, —---
“Persona”: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafiia, asociacion,
fideicomiso, asociacion en participacién, sindicato u otra asoclacion similar o cualquier Autoridad
Gubernamental,
“Pena Convencional™ significa la cantidad de dinero que el Acreditado pagara conforme a lo dispuesto en la
Clausula Quinta en caso de gue incumpla conforme a la Clausula Décima Segunda de este Contrato.——
“Saldo Insolute™ significa en cualquier fecha el saldo de principal del Crédito, :
“Tasa de Interés Moratorio™: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés
Ordinario por dos.
"Tasa de Interés Ordinario”: significa una tasa de interés equivalents al 28% (veintiocho por ciento) anual

sobre saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédito. {a} Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, &l
Acreditante conviene en otorgar un crédito simple en favor del Acreditado. En consecuencia, &l Acreditante
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pone a disposicion del Acreditado una suma de dinero hasia por la cantidad de $2,900,000.00 (DOS
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante &l “Limite de Crédita”), del
cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en la Cldusula Tercera, quedando obligado
a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en fodo caso a pagarle los intereses, gastos y comisiones
gue mas adelante se estipulen,
{b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato, mas los correspondientes intereses, gastos, comisiones y demas
conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito, Las Partes aceptan que dentro del Crédito
no s encuentran comprendidos los interesas ori;linarios, intereses moratorios, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en relacion con el olorgamiento del Crédito.
El Crédito se olorga bajo la modalidad de simple sin el caracter de revolvente o en cuenta corriente, por lo
que una vez que el Acreditado realice la Disposicion, no podra volver a disponerse cantidad alguna.————

{c) El Acreditado se obliga a ufilizar el Crédito (inica y exclusivamente para capital de trabajo (en adelante
el "Destino del Crédito”). Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el Crédito, dnica y
exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que
la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo determinante de
la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato.
{d) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento
el CAT, mismo que se obtuvo conforme a la férmula, componentes y la metodologia de calculo establecida
por el Banco de México.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciones establecidos en el
presente Contrato, el Acreditado dispondré del Crédito mediante una sola Disposicion en la fecha de firm

del presente Contrato.
{b) Ei Acreditante pondra a disposicidn del Acreditado el importe de la Disposicin del Crédito en fondds
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin gue su falta de cobro por parte del Acreditado

implique modificacin alguna a la Fecha de Disposicion, 7

(e} Comision por Estructuracion. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estruciuracion el
equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (*L.V.A."), el cual
podra ser descontado del total del Crédito.
{d) Comisidn por Formalizacion. El Acreditado se obliga a pagar por concepto de gastos derivados de Ia
celebracion del Contrato y su inscripcion en Registro Pablico de la Propiedad la cantidad de $50,000.00
(CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado
("l.V.A."), el cual podra ser descontado del total del Crédita.
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés ordinario la
Tasa de Interés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del pago total del Crédito y
cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato. En el entendido de que siempre y
cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado, el Crédito seguira generando intereses
ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la
Tasa de Interés Ordinario y serén calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias. -

El Acreditante no podra exigir el pago de los intereses por adelantado, sino Onicamente por periodos
vencidos.
(b} Intereses Moratorios. En caso de que el Acreditado no pague en tiempo y forma algin pago o parte del
mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, e incluyendo,
la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio.
Para calcular los intereses moratarios se multiplicara las cantidades vencidas por la Tasa de interés
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Moratorio sobre la base de 360 (trescientos sesenta) dias por el tiempo haya transcurrido la mora.
QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla cualquiera de las obligaciones
conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir el pago de una pena convencional equivalente a
$1,450,000.00 (UN MILLON CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). —

SEXTA. Plazo del Crédito v Pagos Anticipados. (a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito
tendra una vigencia de 40 {cuarenta) meses contados a partir de la Fecha de Disposicion. Periodo mediante
el cual, el Acreditado realizara 40 (cuarenta) pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de
conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de amortizacion que guedd agregada con la letra “C” al
apéndice de esta escritura.
{b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Gltimo podra
realizarlos en cualguier momento durante la vigencia del presente Contrato de Crédito y libre de comision o
penalidad alguna.
SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, y Amortizacién del Crédito. {a) Lugar v Forma de pago. Todos los
pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este Contrato se haran sin compensacion alguna, en los
terminos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago, sin necesidad de previo requerimiento
y a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en la Cuenta del Acreditante en "“BBVA BANCOMER",
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, con CLABE interbancaria “012180001147369582", a nombre de "BANCO ACTINVER SA
POR CT DEL FID 4353", con niomero de cuenta “0114736958".
{b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un dia que no ses
Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si dicho Dia Habil
inmediato sigulente coresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago el Dia Habil inmediato
anterior.
{c) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacitn de los pagos que deba hacer conforme
a este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que el Acreditante a través de una institucion
de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de domiciliacion de los pagos al amparo
del presente Contrato no constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el
Acreditado sera responsable de |a suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro
de los mismo por parte del Acreditante o la institucion de crédito no exime del pago que el Acreditado deba
realizar.
{d) Amortizacion del Cradito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito serén
aplicados hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que
se indica: (i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren
vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este Contrato, (i) en su caso, al pago de intereses
moratorios devengados bajo el presente Contrato, (iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el
presente Confrato, (iv) al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v) a aquellas otras
cantidades adeudadas conforme al presenta Contrato de Crédito. :
OCTAVA. Sequro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia aseguradora de
su preferencla, pudiendo optar por cualquiera de las compaiiias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas pdlizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente v, en primer lugar, lo cual debera
acreditar el Acreditado a la firma de este Confrato de Crédito, en todo caso las polizas deberan tener vigencia
multianual igual &l plazo del presente Contrato,
Cada uno de los Seguros deberd mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato.
Los seguros podrdn confratarse con la compafila aseguradora sugerida por el Acreditante al Acreditado
cuando se cuente con el consenfimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es un derecho
innegable del Acreditado contratar el seguro a través de un tercero independiente.
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En caso de qu eguro sea contralado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigente
por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la
terminacion anticipada en caso de incumplimiento,
En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de seguro correspondiente dos dias anles de la
firma del presente Contrato, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el seguro v el Acreditado se
obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al seguro que se conforme se indique en la
tabla de amortizacion gque quedd agregada al apéndice de esta escritura con la letra “C", en caso de gque no
sea cubierto el imporie correspondiente, el Acreditante no tendra obligacion de continuar pagando el seguro.
De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro;
{a) La poliza debe amparar el pago al Acreditanile de cualquier saldo insoluto del Crédilo, para el caso de
fallecimiento del Acreditado.
{b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, serd a cargo del Acreditado y su Obligado
Solidario.

(c) Si la Companfia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al verificarse
cualquier siniestro conforme a las condiciones gensrales del seguro, el Acredilado y el Obligado Solidario,

deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este Contrato.——
El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la compania
aseguradora. No habra devolucidon de montos de primas no devengadas entregadas por la compadia
aseguradora al Acreditado cuando este haya optado por coniratar los seguros a través del Acreditante. —
El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurme en mora en el pago del Crédito y/o cualquier ofr
obligacién de pago pactado en este Contrato, el Acreditante podra cancelar cualguiera de dichos seguro
sin responsabilidad alguna y sin previa notificacidn al Acreditado cuando hubiera contrato el seguro a fra
del Acreditante.
En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a mantenger
vigentes las polizas correspondientes mienfras exista cualquier saldo inscluto del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias naturales antes de'su
vencimiento.
El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualguier terminacion
de cualguiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacion de
dicho seguro con la compafiia aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos vy
condiciones establecidos en este Contralo.
NOVEMA. Obligaciones del Acreditado y el Obligado Solidario. Mieniras el Acreditade tenga cualguier
obligacion conforme a este Contrato, a menos que el Acreditante consienta previamente y por escrito, no
podra:
(a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como
el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contralo, el Pagare y cualquiera
de los Documentos del Crédito.

(b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o limitacion sobre el

Inmueble o cualguier derecho en relacion con el mismo, sin el consentimiento previo y por escrito del
Acreditante.

(c) Titularidad del Inmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las reclamaciones y demandas de
cualquier tercero,
(d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas de uso, y realizar, a su coslo,

todas las reparaciones y proporcionar mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo
momento en condiciones oplimas de uso.

{e) Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, derechos,
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senvicios y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre el Inmueble. En especial los adeudos que presenta el Inmueble por concepto de impuesto predial, los
cuales deberan quedar cubiertos en un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la fima
del presente Contrato.
DECIMA. Burd de Crédito. El Acreditado y el Obligado Solidario autorizan al Acreditante para que solicite
y obtenga en cualguier momento de cualquier sociedad de informacion crediticia, Iz informacion sobre su

historial crediticio, respecto de las operaciones crediticias y ofras de naturaleza analoga, que lo integran. Por
lo tanto v, toda vez que el Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance de las sociedades de
informacian crediticia y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, serd registrado por el
Acredilante, en las sociedades de informacién crediticia con claves de observacion establecidas, las cuales
podran afectar el historial crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios, Respecto de los movimientos,
transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcion y consulta el Acreditado
debera hablar a los telefonos ylo enviar un correo electrdnico a la direccion de comeo elecironico del
Acreditante, quien proporcionara dicha informacién por correo electrdnico o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo

electronico que sefiald. En el entendido que el Acreditante deberd enviar un estado de cuenta en una
periodicidad no mayor a B (seis) meses,
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante
podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédite,
los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados no-pagados y las demas
cantidades pagaderas en los téerminos de este Contralo, se venceran y serén pagaderas de inmediato por el
Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de presentacidn, requerimiento, demanda, solicitud u otro
aviso de cualquier naturaleza, en cualguiera de los siguientes casos:
(2) Si el Acreditado no paga Integramente cualquier cantidad de principal, intereses o de cualquier otra
naturaleza, que conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta, o
(b} Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacidn con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa, o
{c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidaric no cumplen u observan cualquier otra obligacién o convenio
contenido en este Contrato de Crédito o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u cbservados,
respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
{d} Si el Acreditado yfo el Obligade Solidario inician cualquier procedimiento o accién: (i) conforme a
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquisr pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada

con concursa mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistenciz 2 deudores que tenga como
objetivo solicitar su respeclivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucion, liquidacion o cualquier ofra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (i)
que busque & nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
congervador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectian una cesion general para el beneficio de sus acreedores, o -

(e} Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley, presente o futura,
de México o de cualquier otro pals que sea aplicable, cusalquier procedimiento u ofra accion que busque la
emision de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
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los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre el Acreditado; o

() Si cualquier Autoridad Gubemamental o cuslquier persona confiscare, expropiare o asumiere |la custodia
o &l control de todos o cualquier parte importante de los bienas o patrimonio y que pudiera tener o tenga un

Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante, 0 ————em——- --

{g) Si cualquier perscna, por cualguier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes y
dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro de
los 3 {fres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo, o
{h) Si cualquier tercere iniciare cualguier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y
dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviere
favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias naturales siguientes a la fecha en que hubiere
iniciado dicha accion o procedimiento, o

(i) Si cualguier tercero iniciare cualguier accidon o procedimiento legal alegando contar con una opcion o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definifivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias naturales
siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento, o
(i) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado
conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito, o
(k) 5i ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan con las aclividad

y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualguier Documenio del Crédito, o

(1) Si el Acreditado y/o Obligado Sclidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los Segu
conforme a la Clausula Octava del presents Contrato.
DECIMA TERCERA. Obligacion Solidaria. {a) El Obligado Solidario en este acto conviene y se ubiig:jn
los terminos de los articulos 109 (ciento nueve) y demas articulos aplicables de la Ley General de Titulog y
Operaciones de Crédito, y asume el cardcter de Obligado Solidario del Acreditado y comparece a la firma
del presente Contrato para constituirse en Obligado Solidario del Acreditado frente al Acreditante, en
terminos de los articulos 1887 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ochao),
1889 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas aplicables del Codigo Civil Federal v sus cormrelativos en
los Codigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariaments
la obligacion de realizar todos y cualesquiera pagos de principal, intereses y demés canlidades pagaderas
conforme al presente Confrato, y el Acreditanle podrd exigir el pago total de dichas cantidades
indistintamente al Acreditado y/o el Obligado Solidario en lo individual o en forma conjunta.-----———-
(b) Asimismo, en caso de gue el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga a
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, log Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito.
DECIMA CUARTA. Notificaciones. (a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de Crédito, las
notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi coma los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimiento
ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, el siguiente:
El Acreditants:
Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenia y cinco, Piso “PB”, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México,
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: *(55) 76 83 69 507,
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Correo electronico: “contactof@creze.com”.
El Obligada Solidario:
Calle Luis Montoya nimero tres, Colonia General Panfilo Matera, Municipio de General Panfilo Natera, en el
Estado de Zacatecas, Cadigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta.
Alencidn: BEATRIZ AGUILAR ZAVALA,
Teléfono: "458 102 15 28",
Correo electronico: "chilessecoslachina@gmail.com”.
El Acreditado:
Calle Luis Montoya numero tres, Colonia General Panfilo Natera, Municipio de General Panfilo Natera, en el
Estado de Zacatecas, Cadigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta.
Atencién: JULIO RAFAEL MATA TREJO.
Telefono: "458 102 15 28",
Correo electronico: "chilessecoslachina@gmail.com”™.
Para cualquier aclaracion, incenformidad, reclamacion o queja que se relacione con el Crédito, el Acreditado
contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga conocimiento

del acto u omision que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de atencidn de las 9:00 (nueve)
a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viemes. Asimismo, para cualguier solicitud o consulta que se
relacions con el Credito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona, direccion de correo y
domicilio antes mencionados.
{b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviarén
por escrito, y surliran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el
caso de notificaciones por comreo electronico, al momento en que las mismas se transmitan y se oblenga
confirmacion de transmision.
(e} Mientras no se notifique por escrito alguna modificacion o cambio de domicilio a las otras Parles del
presente Confrato de Crédito, los avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales y extrajudiciales que
se hagan en los domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtiran plenamente sus efectos.

DECIMA QUINTA. Costos, Gastos e Indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el
Acredilado deberd pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion, firma,
notificacion, registro, administracion, ejecucién judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y
cualquier ofro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito.
{b) Indemnizacién. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,
funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier lifigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a, honorarios
y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier
pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivaments de la culpa grave o
negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segin se determine por sentencia firme dictada

por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta clausula permaneceran
vigentes aun después de la terminacién de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con el
comin acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y el Obligado Solidario. Dichos
cambios surtirdn efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha gue de comdn
acuerdo fijen las Parles.
DECIMA SEPTIMA. Cesidn. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato

no podran cederse, gravarse, endjenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo ningin

titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
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libremente ceder, sin necesidad de previa nofificacién, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito, asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y el Obligado Solidario o su previa nofificacion, sujetandose en
todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente,
DECIMA OCTAVA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado y el Obligado Solidario autorizan y
reconocen expresamente gque el Acreditante podra, sin autorizacion adicional fransferir sus datos
personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad.
DECIMA NOVENA. Titulos y Definiciones. Los titulos de las cléusulas de este Contrato de Crédito se han
incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, v no se considerardn en la interpretacion del mismo.
VIGESIMA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito forman parte
integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito debera interpretarse
tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA PRIMERA. Acuerdo Total. Las Parles acuerdan gue este Contrato de Crédito constituye el
acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,
entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.
VIGESIMA SEGUNDA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicién deberd ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de
las disposiciones no seran afectadas o anuladas.
VIGESIMA TERCERA. Legislacién Aplicable y Jurisdiccién, El Contrato de Crédito se rige por lo
dispuesto en sus clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que resulte
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cadigo de Comercio. Para la interpretacion y cumplimie
de este Confrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los Tribunales de
Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud
sus domicilios presentes o futuros o por cualguier otra razdn.

CLAUSULAS J
DEL EICOMISO | [0 N TV T o S—
“E(118"
PRIMERA. Términos Definidos. Los términos utilizados con mayuscula inicial gue se indican a continuacion
en el presente contrato, tendrén para todos los efectos legales, los siguientes significados: ———---emeeees
“Acreditada y/o Parte Acreditada™ es la o las personas que, con tal cardcter, comparece en el Contrato de

Creédito, de conformidad al proemio de dicho contrato a que se refiere el apartado “A)" del presente
instrumento.
“Acreditante wlo Parte Acreditante”; se refiere a "“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE que, con tal caracter, comparece en el
Contrato de Credito a que se refiere el Anfecedente Dos del presente instrumento.
"Autoridad Gubernamental” significa, cualquier agencia gubernamental, incluyendo cualquier dependencia,
estado, municipalidad o cualquier subdivision politica de las mismas y cualquier enfidad o dependencia que
ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias.

“Awiso de Incumplimiento”: significa la notificacion gue debe realizar el Fiduciario al Fideicomitente yfo
Fideicomisario en Segundo Lugar en los términos de la Seccién Especial “Procedimiento de Ejecucién
Extrajudicial® que forma parte integral del presente instrumenta.
“Caratula™ tiene el significado que se le atribuye en el Contrato de Crédito que se incluye en el apartado Ay
del presente instrumento.

“Cédula de Notificacion de Incumplimiento”: significa la nofificacién por escrito que, el Fideicomisario en
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Primer Lugar enfregue al Fiduciario mediante la cual le notifique la existencia de cualguier incumplimiento a
las Obligaciones Garantizadas a cargo del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme al Contrato de
Crédito y en su caso del Fideicomitente ylo del Fideicomisario en Segundo Lugar.
“Contrato de Crédito”: es el contrato mediante el cual el Acreditante pone a disposicion del Acreditado, el
Credito, mismo que se incluye en el apartado *A)" del presente instrumenta.
“Crédito”: Es la suma de dinero que, el Acreditante pone a disposicién del Acreditado conforme al Contrato
de Crédito.
“Depositario™ el sefior JULIO RAFAEL MATA TREJO, persona a quien, las Parles de comin acuerdo
encomiendan durante la vigencia del Fideicomiso, la guarda y custodia del Inmueble bajo su absoluta
responsabilidad, en términos de la Clausula Quinta del presente instrumento denominada Designacion de
Depositario,
‘Depositario del Fidejcomisario en Primer Lugar™ significa el Depositario que el Fideicomisario en Primer
Lugar puede nombrar en t&rminos de la Cldusula Quinta del contrato de Fideicomiso denominada
Designacion de Depositario.
“Dias Habiles™ significa cualquier dia del afio, excapto, los sdbados y domingos, en el que la oficina principal
del Fideicomisario en Primer Lugar y del Fiduciario estén ablertas al plblico para llevar a cabo operaciones.
"Fideicomisario en Primer Lugar™ es la persona que con tal caracter comparece a este Contrato de
Fideicomiso, de conformidad al proemic del presente instrumento.
“Fideicomiso_y/o Conirato de Fideicomisn™ significa el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Garantia.
“Fideicomitente” y/o “Fideicomisario En Segundo Lugar”: es la persona que con tal cardcter comparece a
este Conirato de Fideicomiso, de conformidad al proemio del presente instrumento.
“Fiduciario™ s la persona que con tal caracter comparece a este Contrato de Fideicomiso, de conformidad
al proemio del presente instrumento.
“Formas de |ncumplimienio de las Obligaciones Garantizadas™: son los hechos o actos juridicos, conductas

o circunstancias, gue seran consideradas como incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas, mismas
que para efecios del presente Contrato de Fideicomizo, seran aquellas que se encuentran comprendidas en
la Caratula del Contrato de Crédito.
"Horas Habiles™: significan las horas consideradas dentro de las 09:00 (nueve horas) a las 18:00 (dieciocho
horas) de dias habiles.
“Inmuebla™: significa el inmueble que se describe en el Antecedente UND de este instrumento y que es parte
del Patrimonio del Fideicomiso que se define mas adelante.
“Instruccion_de Suspension” significa la notificacién que el Fideicomisaro en Primer Lugar entregue al
Fiduciario a efecto de suspender total o parcialmente, le enajenacion extrajudicial del Inmueble, en los
términos de la Seccion Especial "Procedimiento de Ejecucion Exfrajudicial® que forma parte integral del

presente instrumento.
“Objecion” significa el derecho que tiene el Fideicomitente y/o Fidelcomisario en Segundo Lugar de oponerse
a la enajenacion extrajudicial del Inmueble, acreditando; el cumplimiento, novacidn o prarroga de la o las
obligaciones y/o exhibiendo el importe del adeudo reclamado en el Aviso de Incumplimiento, en los términos
de la Seccién Especial "Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial” que forma parte integral del presente
instrumento.
“Obligaciones Garantizadas" tiene el significado atribuido a las obligaciones que se detallan y a las que se
identifica bajo &l dicho término en la Clausula Sexta del presente Contrato de Fideicomiso.

“Patrimaonio del Fidelcomiso™: significa todos y cada uno de los bienes que el Fideicomitente aporte en este
acto y en el futuro al presente Fideicomiso incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa el Inmueble,
para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, bienes que se detallan en la Clausula Cuarta del presente
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instrumento denominada Patrimenio del Fideicomiso.
“Pesgs": significa la Moneda del curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.
*Procedimien jecucion Extrajudicial™: significa el procedimiento al que se sujetaran las Partes para
enajenar el Patrimonio del Fideicomiso para el caso de que exista un incumplimiento a las Obligaciones
Garantizadas por parte de las Acreditada conforme al Contrato de Crédito y/o del Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar, procedimiento al que se refiere la Clausula Octava del presente Contrato
de Fideicomiso, mismo que se suscribe por todas las Partes en este mismo instrumento y en documento por
separado, formando parte integral del presente Contrato de Fideicomiso.
Los terminos definidos aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos términes. Cuando el
contexto asi lo requiera, cualguier pronombre incluird la forma masculing, femenina o neutral
comespondiente. Salvo que expresamente se establezca lo contrario, todas las referencias a Clausulas y
Secciones, incisos, subincisos o numerales de Cléusulas o Secciones, se refieren a Clausulas, Secciones,
incisos, subincisos o numerales de este instrumento y todas las referencias a los Anexos se refieren a
Anexos adjuntos e incorporados por referencia al presente instrumento. Se entendera que las palabras (i)
“en el presente’, “del presente”, “conforme al presente” “‘mas adelante en el presente” y palabras de
significado similar hacen referencia a este instrumento en su conjunto y no a alguna Clausula, Seccién,
inciso, subinciso o numeral en particular del Contrato de Fideicomiso.
Asimismo, se considerard gue cualquier referencia a (i) cualquier contrato, convenio, documento o
instrumento incluye la referencia a dicho contrato, convenio, documento o instrumento segin el mismo sea
modificado ya sea total o parcialmente, adicionado o de cualguier otra forma reformado de tiempo en iempo,
y (ii) cualquier ley, regla o reglamento incluye las reformas a los mismos de tiempo en tiempo o a cualgui

ley, regla o reglamento gue los sustituya.
SEGUNDA. Constitucidn del Fideicomiso. El Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar an
este acto constituye un Fideicomiso Irrevocable de Garantia identificado con el nimero “F/1118", media
la transmision al Fiduciario del Inmueble, comprendiendo todos sus usos, costumbres, servidum
accesiones, mejoras y tanto mas que de hecho y por derecho le corresponda al Inmueble dentro
superficie, medidas y colindancias y demés datos de idenfificacién con los que ha guedado descrito
Antecedente UNO de este instrumento, las cuales se tienen aqui por integramente reproducidas como si a
la letra se insertasen, asi como por las obras, construcciones y mejoras que en el mismo se realicen por el
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, y con todo cuanto de hecho o por derecha le
corresponda o le llegare a comesponder.
Las Partes reconocen que la transmision del Inmueble al Fiduciario es tnicamente con la finalidad de cumplir
con los Fines del Fideicomiso, de acuerdo con lo establecido en la Clausula Séptima del presente contrato,
y que al momento de que se extingan completamente las Obligaciones Garantizadas y, en su caso, sus
accesorios, el Fiduciario revertira la propiedad del Inmueble en favor del Fideicomitente ylo Fideicomisario
en Segundo Lugar.

Para lo anterior y asi como para el cumplimiento y la consecucion de los fines del Fideicomiso, se
encomienda como Fiduciario a la sociedad denominada “GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, quien en este aclo acepta su encargo y
protesta su legal desempefio y por ello se extiende el recibo mas amplio que en derecho proceda, por la
aportacion al Patrimonio del Fideicomiso del Inmueble materia del presente Contrato de Fideicomiso, —-—

Queda expresamente establecido que, con fundamento en el articulo 382 (trescientos ochenta y dos) de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el Fideicomitente ha designado al Fiduciario y en el
presente Contrato de Fideicomiso se establecen el orden y las condiclones para desempefiar dicha
encomienda.
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TERCERA. Partes. Las Partes de este Contrato de Fideicomiso son las sigulentes:
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar: los sefiores JULIO RAFAEL MATA TREJO y
BEATRIZ AGUILAR ZAVALA,
Fideicomisario en Primer Lugar: la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Fiduciario: “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA.
Depositario: el sefior JULIO RAFAEL MATA TREJO,
CUARTA. Patrimonio del Fideicomiso. Durante la vigencia del presente confrato, el patrimonio del
fideicomiso se conformara por los bienes, conjuntaments, el "Patrimonio del Fideicomiso”, que se enlistan a
conlinuacion:
{a) La propiedad del Inmueble,
(b) Las construcciones o mejoras permanentes que durante la vigencia del Fideicomiso se realicen en el
Inmueble por el Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar. Todas y cada una de las
construcciones gue el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar realice sobre el Inmusble,
quedaran afectadas en forma automatica al Patrimonio del Fideicomiso.
(c) Las adhesiones naturales al Inmueble.
{d) Los bienes muebles incorporados permanentemente al Inmueble y que no pusdan separarse sin
menoscabo de su valor,

(e) Los recursos derivados del producto de la enajenacion del Inmueble, y de los demds bienes que integren
el Patrimonic del Fideicomiso, conforme al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, asi como los
rendimientos, intereses y frutos civiles que resulten de la inversion de los recursos monetarios que en
cualguier momento y por cualquier causa formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.
(f) Las cantidades de dinero cobradas por concepto de seguros, con el cual se hubiese respaldado contra
toda eventualidad a que se encuentre expuesto el Inmueble.

(g) En general, todos los bienes, recursos o derechos que de hecho y conforme a derecho correspondan al
Patrimonio del Fideicomiso, asi como por los que resulten del cumplimiento de los fines de este Fideicomiso,
(h) Con las posteriores aportaciones de cualquier especie que, en los términos de este Contrato de
Fideicomiso, realice el Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar y/o cualquier otra persona
fisica o moral, previo acuerdo del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar.
Toda transmision de propiedad de bienes o derechos que se aporten al presente Fideicomiso, deberan
realizarse con sujecion a los términos, condiclones y con las formalidades que establezcan las leyes de la
materia, que sean aplicables para el tipo de bienes o derechos que se deseen transmitir al Fideicomiso. Los
bienes o derechos que constituyan el objeto o Patrimonio del Fideicomiso se consideraran afectos a los fines
del Fideicomiso y, en consecuencia, solo podran ejercitarse respecto a ellos los derechos y acclones que
correspondan conforme a este Contrato de Fideicomiso.
El Fiduciario recibe la propiedad del Inmueble que integra el Patrimonio del Fidelcomiso, de acuerdo a los
documentos que acreditan la propiedad del mismo, asi como por el asiento registral consignado en el
Registro Plblico de la Propiedad correspondiente al lugar de ubicacion del Inmueble, y consecuentemente
no sera responsable en forma alguna ni frente al Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar, ni al
Fideicomisario en Primer Lugar o frente a cualquler tercero, incluyendo aquellos en cuyo favor se llegue a
transmitir, parte o la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso, por defectos o vicios del titulo de propiedad
comrespondiente o por las impugnaciones gue se hicleran a los derechos que ampare el mismo,
responsabilidad que en todo caso asume el Fideicomitente y/o Fidelcomisario en Segundo Lugar, ——-=-—ee-

El Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fideicomisario en Primer Lugar, y el Fiduciaria
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acuerdan que la relacion anterior de bienes constituye el inventario del patrimonio del presente Fideicomiso,
sin perjuicio de los demds blenes que llegaren a integrar el Pafrimonio del Fideicomiso.
QUINTA. Designacidn de Depositario. Las Partes estan de acuerdo en que la guarda y custodia del
Inmueble quede encomendada bajo la absoluta responsabilidad del Depositario, designando para tal efecto
al sefior JULIO RAFAEL MATA TREJO, guien en este aclo es designado con el caracter de Depositario,
aceptando dicho cargo, y protestando cumplirlo fielmente, sirviendo la presente como acta de entrega y
recepcion del Inmueble que en un inicio integra el Patrimonio del Fideicomiso, obligéndose el Depositario a
la guarda y custodia de dicho bien en el lugar de su ubicacién, asumiendo la obligacion de efectuar los pagos
relacionados con servicios, derechos y demas confribuciones que fueren necesarias conforme a la ley o a
las disposiciones federales, estatales o municipales, incluyendo el impuesto predial y en su caso, las cuotas
condominales, que se deriven o se refieran al Inmueble, obligéndose ademas a entregar materialmente el
Inmueble, en los supuestos previstos en este Fideicomiso, todo ello sin ninguna responsabilidad para el
Fiduciario,
El Depositario a partir de la fecha de firma de la presente escritura, tendra las obligaciones legales de un
depositario en términos de la legislacion aplicable y estara obligado a cumplir con dicho encargo, siendo
responsable civil y penalmente del mal uso que se dé al Inmueble.,
Las Partes convienen expresamente que en caso de transmision parcial o total de |a propiedad del Inmueble
en cumplimiento de los fines del Fideicomiso y/o del Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial que se pacta
mediante este instrumento, el Depositario se obliga a realizar los actos juridicos necesarios para poner a
disposicion del o de los adquirentes o del Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar, en un plazo no
mayor a cinco dias naturales, contados a partir de la fecha de la formalizacion de la transmision de
propiedad del Inmueble, ya que el Fiduciario no es responsable de la entrega material del Inmueble a fa
de los adquirentes, siendo su Gnica responsabilidad el otorgar la escritura correspondiente que redna |
requisitos legales. Las Partes acuerdan gue, en caso de no hacerlo asi, sin que medie causa legitima,
Depositario y/o Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar quedarén obligados en forma sol
e ilimitada a pagar, por concepto de pena convencional la cantidad que al efecto se pracise
Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial pactado en este Fideicomiso.
El Depositario acepta ejercer el cargo sin cobrar honorario alguno, obligandose ademds a cubrir todos los
gastos de conservacion y mantenimiento del Inmueble renunciando a su derecho de repetir los gastos y
honorarios en que incurran con motive de la conservacion y mantenimiento del mismo, lo anterior debido a
que su designacion fue realizada por el Fiduciario, a nombre y por cuenta de! mismo Fideicomitente y/o
Fideicomisaric en Segundo Lugar. En virtud de lo anterior, el Depositario tendra la posesion del Inmueble
en términos de lo establecido en el punto ndmero 2 (dos) de la Clausula Séptima del presente Fideicomiso
denominada Fines del Fideicomiso.
El Depositario y/o Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar no podra ceder, transmitir, ni
gravar durante |a vigencia del Fideicomiso, el uso o posesion del Inmueble a persona alguna, sin
consentimiento previo y por escrito del Fideicomisario en Primer Lugar y previo aviso dado por escrito al
Fiduciario.
En caso de iniciarse el Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial como consecuencia de cualguier
incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas por parte de la Acreditada al amparo del Contrato de
Apertura de Crédito, y/o del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, las Partes acuerdan que
el Fideicomisario en Primer Lugar estara facultado para remover al Depositario de su cargo y en su caso
designar un nuevo Depositario, el *Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar’, caso en el cual, el
Depositario debera entregar el Inmueble objeto del depdsito, al Depositario del Fideicomisario en Primer
Lugar cumpliendo para ello con las formalidades previstas en el parrafo siguiente.
En caso de que el Fideicomisario en Primer Lugar decidiera remover de su cargo al Depositario, se debera
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formalizar por escrito el acta de entrega correspondiente, misma que deberé notificar al Depositario en el
domicilio de este dltimo. Asimismo, queda establecido que el Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar
no podrd pemmitir el uso o posesidn del Inmueble a persona alguna, sin consentimiento previo y por escrito

del Fideicomisario en Primer Lugar, y previo aviso por escrito dado al Fiduciario.
Queda expresamente estipulado que si el Inmueble y/o sus accesiones otorgados en depdsilo, se pierden o
se delerioran, o bien, dishlnuyen su valor y por tales molivos no sean suficientes para garantizar las
Obligaciones Garantizadas, el Fideicomisario en Primer Lugar tendra derecho a exigir al Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar ylo a la Acreditada conforme al Contrato de Crédito, indistinta yfo
conjuntamente estaran obligados a lo siguiente, ain y cuando no fueren causas imputables al deudor—-

i. Transmitir al Fideicomiso otros bienes que, a juicio del Fideicomisario en Primer Lugar garanticen la
totalidad de las Obligaciones Garantizadas; o
ii. Realizar el pago de la suma principal, intereses y accesorios del Crédito antes del plazo convenido en el
Contrato de Aperiura de Crédito, so pena en caso contrario, de que el pago de la suma principal, intereses
y accesoriog del Crédito se hagan exigibles a esa fecha, alin antes del plazo convenido, y se lleve a cabo la
ejecucion del Inmueble objeto del Fideicomiso, de acuerdo al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial —

iii. El Fideicomisario en Primer Lugar tendra derecho a inspeccionar, en cualquier tiempo, el Inmueble y sus
acceslones, por lo que el Depositario se obliga a permitir el acceso y a brindar al Fideicomisario en Primer
Lugar y/o a la persona o personas que el Fideicomisario en Primer Lugar designe, toda clase de facilidades
para la realizacién de dicha inspeccion, en los términos antes referidos. Para efectos de lo anterior, en
cualquier caso, el Fideicomisario en Primer Lugar podré cerciorarse de que esta obligacion sea cumplida
cabalmente.
El Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar estard obligado a dar aviso al Fiduciario y al
Fideicomisarioc en Primer Lugar de cualguier notificacidn yflo reclamacion que reciban con respecto al
Inmueble y sus accesiones.
El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y el Depositario aceptan y se obligan a:---—----——-- -

i. Que en el supuesto de que el Fideicomitente yfo Fideicomisaro en Segundo Lugar desee otorgar la
posesion del Inmueble a persona diferente del Depositario, debera contar con la autorizacion por escrito del
Fiduciario y del Fidelcomisario en Primer Lugar ratificada ante fedatario plblico.
ii. Que previamente a celebrar contratos con algln tercero, por virtud de los cuales dicho tercero tenga

relacion y acceso al Patrimonio del Fideicomiso, se mencionan de manera enunciativa mas no limitativa,
arrendalarios, administradores maestros, poseedores, etcétera, debera notificarlo al Fiduciario y en su caso
debera contar con la autorizacion por escrito del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar y cumplir
con lo dispuesto por la Ley Federal para la Prevencion e |dentificaciéon de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita, respecto de las Partes de los instrumentos legales correspondientes, la contravencion a
lo dispuesto en este inciso, traerd como consecuencia la nulidad de dichos actos, y sera considerado como
causa de rescision del Fideicomiso y debera iniciarse el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial,
iil. Que previamente a realizar actividades consideradas como vulnerables en términos de la Ley Federal

para la Prevencion e ldentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, o de celebrar con
terceros contralos que impliquen |a realizacion de dichas actividades, deberé nolificarlo a, y contar con la
autorizacion por escrito del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar.

Por su parte, desde este momento las Partes acuerdan que cualquiera de las personas nombradas como
Depaositario podrén ejercer, cada una de por si, de manera independiente e indistinta, las obligaciones y/o
derechos gue se precisan en la presente clausula o en cualquier ofra parte de este instrumento.

Las Partes acuerdan expresamente que cualquiera de los Depositarios, conjunta o individualmente, podra
entregar la posesion del Inmueble, una vez que haya sido requerido por el Fiduciario o Fideicomisario en
Primer Lugar, para efectos de lo estipulado en los articulos 1414 bis (mil cuatrocientos catorce bis), 1414 bis
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1 (mil cuatrocientos catorce bis unc) y 1414 bis 4 (mil cuatrocientos catorce bis cualra); asi como en términos
del Procedimiento de Ejecucitn Extrajudicial del Presente Contrato de Fideicomiso.
SEXTA.- Obligaciones Garantizadas. Para efectos del presents Contrato de Fideicomiso, se denominaran
Obligaciones Garantizas las siguientes:

(i} El pago exacto y oportuno, a su vencimiento (ya sea al vencimiento programado o anticipade o por
cualquier otra causa), de todas y cada una de las cantidades {incluyendo todas y cada una de las
amortizaciones del Crédito que, por concepto de suma principal, intereses y demas accesorios se adeuden
al Acreditante conforme al Contrato de Crédito.
(il) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las obligaciones del Contrato de Crédito y
conforme a cualquier ofro documento que se suscriba en relacién con dicho contrato.
(i) El cumplimiento exacto y oportuno de todas ¥y cada una de las obligaciones que en un futuro sean
reconocidas y que aumenten el concepto de las Obligaciones Garantizadas, en términos de lo establecido
en la Clausula Séptima de Fines del Fideicomiso, inciso G, subinciso b, vy

(iv) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las obligaciones que se eslablecen en el
presente documento, de manera enunciativa mas no limitativa se mencionan las siguientes: impuestos,
derechos, honorarios, y demdas gastos necesarios para cubrr las Obligaciones Garantizadas y sus
accesorios, inclusive las que comrespondan al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar como
Impuesto Sobre la Renta, y demas gastos en general.
Para agilizar |a interpretacion del Fideicomiso y del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial consignados
en esle instrumento, las Partes acuerdan detallar las formas en que pueden ser incumplidas las Obligaciones
Garantizadas consignadas en los incisos (i), (i), (ili) y (v} anteriores, mismas que para efectos del presen

mismo Contrato de Crédito por lo que cuando en el Fideicomiso y en el Procedimiento de Ejecuc
Extrajudicial se haga referencia al incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, deberd entenderse qlie
se hace referencia de manera enunciativa mas no limitativa, individual o conjunta, a las formas en
pueden ser incumplidas las Obligaciones Garantizadas consignadas en los incisos (i), (i), (iii) y f(iv)
anteriores, mismas que para efectos del presente instrumento, seran aguellas que se encuentran
comprendidas en la Caritula del Contrato Crédito y en el mismo Contrato de Credito, todo lo anterior, gin
perjuicio de que pueda presentarse &l incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas conforme a lo
establecido en el Fideicomiso u ofro documento legalmente valido.
Las Partes expresamente reconocen que el Fideicomiso tiene como finalidad, entre otras, garantizar las
Obligaciones Garantizadas, por lo que:

i. Ni el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, o en su caso sus casionarios o sucesores,
podran designar fideicomisarios subsecuentes distintos al Fideicomisario en Primer Lugar, sin el
consentimiento previo, por escrito y con fecha fehaciente del Fideicomisario en Primer Lugar. ---
ii. Mi el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, ni el Fiduciario podran establecer garantias
adicionales sobre el Patrimonio del Fideicomiso para garantizar ofras obligaciones distintas a las
Obligaciones Garantizadas, sino mediante el consentimiento previo por escrito y con fecha fehaciente del
Fideicomisario en Primer Lugar.
SEPTIMA. Fines del Fideicomiso. Las partes establecen como fines del presente Fideicomiso, los “Fines
del Fideicomiso”, son, las que se enlistan a continuacién:

A. Garantizar al Fideicomisario en Primer Lugar, a sus sucesores o cesionarios, con el Patrimonio del
Fideicomiso, el pago y cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, hasta donde este alcance; en el
entendido de gue los intereses vencidos se garantizaran alin cuando excedan de tres afios, por todo el
tiempo de prescripcién de estos, de cuya circunstancia debers tomarse debida nota en el Registro Piblico
de la Propiedad correspondiente.
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En razon de lo anterior, las Partes acuerdan que el Patrimonio del Fideicomizo servird como fuente de pago
o dacion de pago en su caso, de las Obligaciones Garantizadas en el orden y prelacion establecidos en el
Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial.
B. Que el Fiduciario reciba y conserve |la propiedad originaria del Inmueble, asi como de agquellos otros

bienes que integren el Pafrimonio del Fideicomiso, y mieniras no se produzea un incumplimiento de las
Obligaciones Garantizadas otorgue la posesion del Inmueble al Depositario, quien serd considerado para
todos los efectos a que haya lugar como depositario del mismo, en los términos de la Clausula Quinta del
presente Fideicomiso denominada Designacion de Depositario.
C. Clue mientras no se produzea un incumplimiento de las Obligadones Garantizadas, el Fiduciario conserve

la fitularidad sobre el dominic del Inmueble y sin conceder derechos reales, permita el uso y
aprovechamiento temporal del mismo al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar por si o a
fravés del Depositario, para destinarlo a los fines que se encuentra autorizado en los términos de las leyes
aplicables, liberando en dichos cases al Fiduciario de cualquier responsabilidad de indole fiscal; en el
entendido de que &l Fiduciario no tendra la obligacion de calcular, retener y enterar impuesto o contribucion
alguna, salvo lo relacionado con sus honorarios.

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar tendrd derecho a la utilizacion
y aprovechamiento del Inmueble, sin gue asto impligue que tendra derechos reales sobre &l Inmueble o
sobre los demas bienes del Patrimonio del Fideicomiso. Por lo tanto, tendra derecho a los frutos o productos
que se generen por la explotacién de los derechos personales que se ejerciten sobre el Inmueble y, en
general, a cualguier rendimiento que resulte de la operacion y/o explotacian del mismo, que realice por si
mismo, o a través de terceros, desde luego, deblendo contar con la autorizacion por escrito del Fiduciario y
del Fideicomisario en Primer Lugar.
Queda establecido que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar no requerira del
consentimiento, ni de la intervencién del Fiduciario para la explotacion, uso y disfrute de sus derechos
personales sobre Inmueble; en la inteligencia de que para la formalizacion de cualquier contrato o convenio
que se requiera para ejercer sus derechos como Fideicomitente y/o Fidelcomisario en Segundo Lugar, no
solicitara la intervencion o participacion del Fiduciario, quien en ningun momento sera responsable de los
actos juridicos o implicaciones de indole fiscal que se generen o lleguen a generarse con motive de dichos

contratos o convenios celebrados directamente por el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar,
con algln lercero o terceros. Por lo anterior, queda entendido que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar serd el Unico obligado a expedir los recibos con los requisitos fiscales, asi como las
constancias respectivas y llevar a cabo las retenciones, en caso de asi requerirse.
D. Que el Fiduciario permita al Fidsicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar y/o Depositario, realizar
en el Inmueble las obras y mejoras:

i. Qlue considere necesarias, asi como las construcciones que juzgue convenientes, previa autorizacion del

Fideicomisario en Primer Lugar.
ii. Que en su caso se haya comprometido en el Contrato de Crédito.
ili. Como consecuencia del mantenimiento o conservacion del Inmueble,

Lo anterior en el entendido gue el Fiduciario no sera responsable de:

i. Verificar el avance de las obras realizadas;
ii. Verificar el cumplimiento o incumplimiente gue se dé a las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano
y a aguellas reglamentarias que sean aplicables al Inmueble con motivo de su ubicacion;

ii. De la calidad de las obras gue se realicen en el Inmueble;

iv. De los vicios ocultos que dichas obras pudieren llegar a tener, siendo lo anterior de la exclusiva
responsabilidad del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
El Fideicomitente y/o Fidelcomisario en Segundo Lugar o en su caso el Depositario realizard a su costa,
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durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, todos los gastos comespondientes a Ia
conservacion, mantenimiento, pago de servicios e impuestos que correspondan al Inmueble. —-
E. Que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, conforme a lo establecido en ia
Seccion Especial de este Contrato de Fidelcomiso, asi denominada, en los siguientes supuestos: ————-e

a) En caso de la existencia de cualquier incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas a cargo del
Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar y/o de la Acreditada conforme al Contrato de Crédito.
b) En el momento en que el Fiduciario tenga conocimiento de que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar o de la Acreditada conforme al Contrato de Crédito, sea sujeto de un procedimiento judicial
de Concurso Mercantil o Suspensién de Pagos, toda vez que el derecho de reversion del Inmueble se tendra
por extinguido, perdiendo en ese momento el Fideicomitents yfo Fideicomisario en Segundo Lugar dicho
derecho de reversidn,
F. Que en caso de que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, el Fiduciario queda
facultado para proceder a:
(i} Ejecutar la garantia, conforme al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, y aplique los recursos
derivados de la ejecucion de conformidad con el orden ¥ prelacion que se indican en el apartado 7 (siete) de
la Seccion Especial del presente Fideicomiso denominada Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, —-—

En caso de que el producto que se obtenga con la ejecucitn del Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente
para pagar en su totalidad la suma principal, intereses y accesorios del Crédito que la Acreditada conforme
al Contrato de Crédito, adeuda al Fideicomisario en Primer Lugar, es Gitimo podra realizar todas las
gestiones judiciales y extrajudiciales que sean necesarias para cobrar y recibir del Fideicomitente y/o
Fideicomisaric en Segundo Lugar y/o de la Acreditada conforme al Contrato de Crédito, el pago total de
Crédito, incluyendo la suma principal del mismo, sus intereses ordinarios, moralorios, gastos y dema

accesorios que deriven a cargo de estos, conforme al Contrato de Crédito, o
(ii) Solicitar un Crédito para cubrir las Obligaciones Garantizadas, en términos de Io dispuesto en el inci
“I" de esta clausula.

G. Que el Fiduciario, para el caso de que se presentare el supuesto de ejecucion del Inmueble y de maldzier
otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso, en los términos que se eslablecen y se refieren en |a
Seccion Especial denominada Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del presente Fideicomiso, una vez
cumplidas todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas, incluyendo los honorarios ylo gastos que sa
adeuden al Fiduciario y previas instrucciones escritas que reciba del Fideicomisario en Primer Lugar, haga
entrega al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar de las canlidades remanentes que resulten
de dicha ejecucitn.
H. Que el Fiduciario, previas instrucciones giradas mediante escrito ratificado ante fedatario plblico, por
parte del Fideicomisario en Primer Lugar y del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, proceda
a:
{a) Otorgar con el Inmueble, garantia hipotecaria o fiduciaria respecto del Credito que hubiere sido
contratado por el Fideicomitents y/o Fideicomisario en Segunde Lugar y/o terceras personas, lo anterior en
el entendido de que el Fiduciario no asume responsabilidad personal de pago respecio del Cradito
garantizado con el Patrimonio del Fidsicomiso, limitando su responsabilidad a otorgar con el Inmueble
fideicomitido, las garantias hipotecarias o fiduciarias que por escrite le hubiere instruido el Fideicomisario en
Primer Lugar.

(b} Reconocer y aumentar el concepto de Obligaciones Garantizadas, con aquellas obligaciones gue =ze le
indiquen mediante la instruccién commespondiente, las cuales quedaran garantizadas a favor del
Fideicomisario en Primer Lugar, debiendo el Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar v el
Fideicomisario en Primer Lugar actualizar el contenido de las obligaciones que se encuentran comprendidas
en el Contrato de Apertura de Crédito.
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integral del presente Contrato de Fideicomiso.
Asimismo, en este acio el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar da su consentimiento
expreso de manera irrevocable para que, en caso de incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, el
Fiduciario proceda a la venta extrajudicial del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimeonio del
Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el Procedimiento de Ejecucion
Extrajudicial, y en el presente instrumento.
MNOVEMNA. Provisién de Fondos. El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar debera proveer
sin requerimiento algune al Fiduciario, de las cantidades de dinero que sean necesarias para sufragar los

gastos de ejecucion del Contrato de Fideicemiso, en caso de que se inicie el Procedimiento de Ejecucion
Extrajudicial.
El Fideicomisario en Primer Lugar podra sufragar dichos gastos de ejecucion, si el Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar no provee al Fiduciario con las cantidades necesarias para llevar a cabo
el Procedimiente de Ejecucidn Extrajudicial y, en este caso, aquél tendra derecho de repetir en contra de
estos, todas aquellas canfidades desembolsadas. El Fiduciario con cargo al producte de la venta del
Inmueble, debera reembolsar al Fideicomisario en Primer Lugar en los términos de este Confrato de
Fideicomiso, las cantidades de dinero que hubiese entregado el Fideicomizario en Primer Lugar al Fiduciario,
necesarias para sufragar los gastos de ejecucion del Fideicomiso, conforme al Procedimiento de Ejecucion
Extrajudicial.

El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad en caso de que no pueda llevarse a cabo el Procedimiento
de Ejecucion Extrajudicial, si no se le proveen los fondos necesarios para tal fin, conforme a la presente

clausula.
DECIMA. Gastos, Impuestos, Derechos y Honorarios, Todos los gastos, impuestos, derechos y
honorarios que se causen por el olorgamiento de la presente escritura hasta su inscripcion en el Registro
Plblico de la Propiedad correspondiente al lugar de ubicacion del Inmueble, serén a cargo del Fideicomitente
ylo Fideicomisario en Segundo Lugar y/o del Acreditada al amparo del Contrato de Apertura de Crédito, No
obstante lo anterior y para el caso en que esfos, no cubran los gastos y honorarios a que se refiere lg
presente cldusula, los mismos deberdn ser cublertos por el Fideicomisario en Primer Lugar, reservéndose
este en dicho supuesto el derecho de repetir indistinta y/o conjuntamente los mismos contra la Acreditada al
amparo del Contrato de Apertura de Crédito y/o del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.

DECIMA PRIMERA. Inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad. Las Partes y el notario
autorizante reconocen que este dltimo, ante guien se otorga la presente escritura que contiene el
Fideicomiso, es el obligado a tramitar la inscripcion del primer testimonio de la misma ante el Registro Plblico
de la Propledad del lugar de ubicacion del Inmueble, conforme a lo sefialado en el articulo 388 (trescientos
ochenta y ocho) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo dicho fedatario entregar
al Fiduciario el primer testimonio de la presente escritura, debidamente inscrito vy, tanto al Fideicomisario en
Primer Lugar, como al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, copia certificada del mismo.-

DECIMA SEGUNDA. Saneamiento para el Caso de Eviccién. El Fideicomilente yfo Fideicomisario en
Segundo Lugar se obliga y sera responsable de:
i. El saneamiento para el caso de eviccion total o parcial en los términos de la ley respecto al Inmueble y de
sus accesiones, aportados al presente Fideicomiso, obligacion que contrae frente al Fiduciario, facultéandolo

para obligarlo en tales términos ante la o las personas fisicas o morales, a quienes se les fransmita la
propiedad del Inmueble, y
il. De cualquier vicio oculte en relacion con el Inmueble.

Cuando el Fiduciario en cumplimiento a los fines de este Confrato de Fideicomiso transmita parte o la
totalidad del Patrimonio del Fideicomiso incluido el Inmueble, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar quedara obligado a responder del saneamiento para el caso de eviccion, asi como de los
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vicios ocultos en relacién con el Inmueble en términos de ley, facultando en este acto al Fiduciario para
obligarlo en dichos términos ante las personas fisicas o morales a quienes conforme a este Contrato de
Fideicomiso se les trasmita parte o |a totalidad del Patrimonio del Fideicomiso incluido el Inmueble, bastando
para ello la suscripcion del o los contratos correspondientes en virtud de los cuales se trasmitan los mismos.
DECIMA TERCERA. Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario, sus delegados fiduciarios y
funcionarios, no seran responsables cuando actien, en sus respeclivos casos, en cumplimiento de lo
establecido en el presente Fideicomiso, y en su caso conforme a las instrucciones giradas por el
Fideicomisario en Primer Lugar, o bien, por el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, segun
cormesponda de acuerdo a lo establecido en el presente Fideicomiso, ni por hechos, actos, inobservancias
u amisiones de las Partes confratantes, o de terceras personas o autoridades, anteriores o posteriores a
esta fecha, ni de actos juridicos en los que no haya intervenido directamente o interpretaciones de
autoridades o cambios en tormno a la legislacion vigente, que dificulten, contrarien, impidan o sancionen el
cumplimiento de sus funciones o la validez del Fideicomiso, siendo a cargo del Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar todas las consecuencias legales de lo anterior.
Mi el Fiduciario ni sus delegados fiduciarios responden con su patrimonio en ningln evento y, sin excepcion,
de ninguna reclamacion relacionada con el Fideicomise, proveniente de autoridad o terceros, la cual seré en
ultima instancia con cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
El Fiduciario no tiene a su cargo mas obligaciones que las expresamente pactadas en este Contrato de
Fideicomiso o en la ley, dentro de las cuales no guedan incluidas las fiscales o laborales de ninguna jndole.
El Fiduciario hara constar en fodos los actos y contratos que realice con los bienes del Fideicomiso, que los
lleva a cabo en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, sin que asuma, en lo personal, responsabili
alguna por ello.
El Fiduciario sera responsable civilmente de los dafios y perjuicios que se causen por el incumplimiento
las obligaciones a su cargo asumidas en este Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando hubiere act
de manera negligente,

Si el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, actGan ;';Iar
medio de representante, el Fiduciario cumplira con las obligaciones a su cargo previas las instrucciones que
por escrito le remitan la persona o personas que segln sus archivos tengan acreditada dicha representacion,
a menos que estos hayan dado al Fiduciario aviso previo por escrito con acuse de recibo, comunicandole la
extincion de la representacion anterior y que hayan acreditado debidamente su nueva representacion.——

En &l supuesto de gque exisla alguna demanda o accién judicial en contra del Fiduciario por parte del
Fideicomisario en Primer Lugar y/o Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, los gastos gue se
originen con motivo de la defensa, serén con cargo al Patrimonio del Fideicomiso sin que para este efecto
se requiera autorizacion alguna por parte del Fideicomisario en Primer Lugar y/o del Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar y/o de algun tercero que adquiera derechos. En caso de que no fueren
suficientes los fondos que integran el Patrimenio del Fideicomiso o el mismo carezea de la liguidez necesaria
para sufragar los gastos, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar seréa el obligado a cubrirlos
directamente y en caso de que no lo hiciere sera el Fideicomisario en Primer Lugar quien estars obligado a
cubrirlos directamente, resarciendo al Fiduciario en caso de que este hubiere erogado o cubierto algin gasto,
reservandose el Fideicomisario en Primer Lugar, en este supuesto, el derecho de repetir los mismos contra
el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar,
DECIMA CUARTA. Prohibiciones Legales. En cumplimiento de lo que dispone el articulo 87-R (ochenta y
siete guion *N") de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, el Fidudiario hace
del conocimiento de las Partes que tendra prohibido lo siguients, que a |a letra dice:
*Articulo 87-N.- Las sociedades financieras de objeto multiple quedardn sujetas, en lo que respecta a las
operaciones de "Fideicomiso” de garantia que administren de acuerdo con la Seccion I del Capitulo V del
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Tituto If de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, a lo dispuesfo por los articulos 79 y 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito para dichas instituciones. En los contratos de “Fideicomiso” de garantia a
que se refiere el arficulo 395 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y en la efecucidn de los
mismos, a las sociedades financieras de objelo mdltiple les estara prohibido;
I. Actuar como fiducianias en cualesquier ofros Fidelcomisos distintos a los de garantia;
I, Utiizar el efectiva, bienes, derechos o valores de los Fideicomisos para la realizacidn de operaciones en
virfud de las cuales resulfen o puedan resulfar deudores o beneficiarios sus Delegados Fiducianos:
administradores, los miembros de su consejo de administracidn propietarios o suplentes, estén o no en
funciones; sus directivos o empleados; sus comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
sus auditores extermnos; los miembros del comilé téenico del Fideicomiso respectivo; los ascendienfes o
descendientes en prmer grado o conyuges de las personas citadas; las sociedades en cuyas asambleas
tengan mayoria dichas personas o las mismas sociedades financieras de objete miltiple; -

. Celebrar operaciones por cuenta propia;
V. Actuar en Fideicomisos a lravés de los cuales se evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en esta
u ofras leyes;
V. Responder a los Fideicomitenfes o Fideicomisarios del incumplimiento de los deudores por los bienes,
derechos o valores del Fideicomiso, salvo que sea por su culpa segin lo dispuesto en la parfe. final del
Arficulo 391 de la Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédito,
Si al término del Fideicomiso, los bienes, derechos o valores no hubieren sido pagados por los deudores, la
fiduciaria deberd transferirios, junto con el efeclivo, bienes, y demds derechos o valores que constituyan el
FPatrimonio Fiducfarfio al Fideicomitente o Fideicomisario, segin sea el caso, absteniéndose de cubrir su
importe.
En los contrafos de Fideicomiso se insertard en forma notoria lo previsto en este inciso y una declaracion de

la fiduciaria en el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya
recibido el efectivo, bienes, derechos o valores para su afectacidn fiduciara;
VI. Acluar como fiduciarias en Fideicomisos a través de los cuales se caplen, directa o indirectamente,
recursos del piblico medianfe cualquier acto causante de pasivo directo o contingente;
Vil. Actuar en Fideicomisos a fravés de los cuales se evadan imitaciones o prohibiciones contenidas en esta
i olras leyes;
Viil. Actuar como fiduciarias en Jos Fideicomisos a que se refiere el segundo parrafo del Articulo 88 de fa
Ley de Socfedades de Inversicn, y
IX. Administrar fincas rdsficas, a menos que hayan recibido la adminisiracion para garanfizar al
“Fideicomisario” el cumplimiento de una obligacion y su preferencia en el pago con el valor de la misma finca
o0 de sus producios.
Cualquier pacto en contrario a lo dispuesto por las fracciones anteriores serd nulo.”
DECIMA QUINTA. De la Renuncia o Sustitucién del Fiduciario. El Fiduciario podra renunciar al cargo

conferido en el presente Fidelcomiso por causas graves a juicio de un juez de primera instancia del lugar de

su domicilio, conforme lo establece el articulo trescientos noventa y uno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.
Para efecto de lo establecido en el parrafo anterior, las Partes acuerdan que la falta de pago de los
henorarios que a favor del Fiduciario se establecen en este Contrato de Fideicomiso, seré considerada como

falta grave.
El Fideicomizario en Primer Lugar, sin requerir el consentimiente del Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar ni del Fiduciario, podra en cualquier tiempo sustituir al Fiduciario, notificando a este, con
veinte dias habiles de anticipacion a la fecha en que se pretenda llevar a cabo dicha sustitucian, a efeclo de
que prepare lo conducente para la formalizacion de la misma, en el entendido de que el Fiduciario estara
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cbligado a realizar los actos y celebrar y suscribir los documentos y convenios que sean necesarios o
convenientes para que la sustitucion se lleve a cabo en dicha fecha y se debera abstener de realizar
cualguier acto que impida o entorpezca la referida sustitucion, El Fiduciario procedera a la sustitucion
fiduciaria, previo el pago de los gastos y/u honorarios que de conformidad a este Contrato de Fideicomiso
tenga derecho a percibir.
DECIMA SEXTA. Impuestos y Obligaciones Fiscales. Toda vez que el Fideicomitente y/o Fideicomisario
en Segundo Lugar se reserva el derecho de readquirir el Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con el
presente Fideicomiso, el mismo no se considerara enajenacion en los términos del articulo 14 (catorce) del
Cadigo Fiscal de |la Federacion.
Todos los impuesios gue se causen con motivo de las operaciones efecluadas en cumplimiento de los fines
establecidos en el presente Fideicomiso, serén por cuenta y cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar, en la medida de su participacion respecto del Patrimonio del Fideicomiso, obligandose en
esie aclo a realizar en forma directa y sin la intervencion del Fiduciario los enteros y pagos correspondientes,

asi como a cumplir con todas aquellas disposiciones de indole fiscal que les sean aplicables en cumplimiento
a los fines del Fideicomiso.

El Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar se cbliga a cumplicr en forma directa y sin la
intervencién del Fiduciario con las obligaciones del pago de los impuestos, confribuciones y derechos que a

su cargo se generen, en virlud de los ingresos que en su caso lleguen a percibir con motive del presente
Fideicomiso, obligandose a mantener en paz y a salvo al Fiduciario asi como a indemnizarlo, en términos
de lo establecido en la Clausula Vigésima Primera de esle Fideicomiso, denominada Indemnizacion, para el
caso de gue se le finque o se le frate de fincar cualguier responsabilidad en virtud de las estrategias fiscales
que aplique el propio Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar en relacidn al Patrimonio de
Fideicomiso y a los beneficios que a su favor se deriven del Fideicomiso.
Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario en ningln momento realizara calculos, ni fungird co

retenedor, en caso de que se lleguen a generar contribuciones de indole fiscal, en cumplimiento de los fings
establecidos en el presente Fideicomiso, siendo esta responsabilidad exclusiva del Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar.
En este acto, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar asume cualquier obligacion de
informacidn y de proporcionar documentacion a las autoridades hacendarias, retenedoras de impuestos o
terceros, que por disposicion legal requieran de dicha informacion; autorizando al Fiduciario a que por su
cuenta proporcione a las autoridades hacendarias, emisoras, secretarios de consejo, fedatarios pablicos y
demas retenedores que comrespondan, el Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar o cualquier informacion relacionada para cumplir con las obligaciones de
informacion requerida conforme a las leyes y reglamentos aplicables,
DECIMA SEPTIMA. Facultades del Fiduciario. El Fiduciario administrara el Patrimonio del Fideicomiso
con las facultades y obligaciones que establece el articulo 381 (trescientos noventa y uno) y demas relativos
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédiio.
El Fiduciario no estard obligado a efercer por si mismo las facultades de pleitos y cobranzas, ya que, en
caso de requerirse el ejercicio de las mismas, su responsabilidad se limitara a otorgar el o los poderes
especiales que sean necesarios para la defensa del Palrimonio del Fideicomiso, de conformidad a lo
establecido en la Clausula Vigésima Cuarta del presente Fideicomiso denominada Defenza del Patrimonio
del Fideicomiso.

Queda establecido que el Fiduciario no serd en ningln momento responsable de la actuacién de los
apoderados, ni tampoco estard obligado a cubrir los honorarios profesionales o gastos derivados de la
actuacion de estos, los cuales seran liquidados de acuerdo a lo establecido en la Clausula Vigésima
Segunda del presente Fideicomiso denominada Defensa del Patrimonio del Fideicomiso, ———-—
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En caso de gue el Fiduciario reciba instrucciones del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y
del Fideicomisario en Primer Lugar, que sean contradictorias entre si, el Fiduciario sequira las instrucciones
del Fideicomisario en Primer Lugar.
DECIMA OCTAVA. Obligaciones Relacionadas con el Inmueble. Todos los gastos, impuestos, o
contribuciones de cualquier tipo que se deriven del Inmueble, tales como impuesto predial, gastos de
mantenimiento, gastos de servicios plblicos, serdn por cuenta y a cargo del Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segunde Lugar quedando el Fiduciario relevado de su page.
DECIMA NOVENA. Gastos y Honorarios de Terceros. Todos los gastos y honorarios de terceros que se
originen con motivo del cumplimiento de los fines y demas términos del Fideicomiso, seran con cargo al

Patrimonio del Fideicomizo en caso de que el mismo cuente con los recursos liquidos necesarios para ello,
¥ €n su caso, con cargo al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y/o de la Acreditada al
amparo del Contrato de Crédito, quien debera cubrirles en forma directa y sin la intervencion del Fiduciario.
El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fideicomisario en Primer Lugar en este acto
autorizan al Fiduciario para cargar al Patrimonio del Fideicomiso, los gastos y honorarios de terceros en los

que se pudiere incurrir con motivo del cumplimiento de los fines y demas términos del Fideicomiso.
En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso fuere insuficiente o carezea de la liquidez necesaria para
solventar los gastos y honorarios de terceros en gue se pudieren incurrir en cumplimiento a los fines del
Fideicomiso, el Fiduciario no estaré obligado a realizar acto alguno hasta en tanto el Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar le proporcione la totalidad de los recursos necesarios para tales actos
juridicos. Mo obstante lo anterior, el Fideicomisario en Primer Lugar podra proveer al Fiduciario de los
recursos necesarios para solventar los gastos y honorarios en gue pudiere incurrir con motive de la
formalizacién del presente Contrato de Fideicomiso y el cumplimiento de sus fines, reservandose el
Fideicomisario en Primer Lugar el derecho a repetir los mismos al Fideicomitents y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar.
VIGESIMA. Domicilios. Las Partes sefialan como sus domicilios y correos electrénicos para todas las
nofificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimiento
ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, los siguientes:
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Sequndo Lugar;
Calle Luis Montoya niimero tres, Colonia General Panfilo Natera, Municipio de General Panfilo Matera, en el
Estado de Zacatecas, Codigo Postal noventa y ocho mil setecientos freinta.
Atencion: JULIO RAFAEL MATA TREJO.
Teléfono: “458 102 15 29",
Correo electrénico: “chilessecoslachina@gmail.com”.
Calle Luis Montoya nimero tres, Colonia General Panfilo Natera, Municipio de General Panfilo Natera, en el
Estado de Zacatecas, Codigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta,
Alencion: BEATRIZ AGUILAR ZAVALA.
Teléfono: "458 102 15 28",
Correo electronico: “chilessecoslachina@gmail.com”.
Fideicomisario en Primer Lugar:
Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso "PB", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: “(55) 76 93 69 50"
Correo electronico: "confactof@creze.com”.

Fiduciario:
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Manuel E. lzaguirre nimero dos, interior ciento uno, colonia Ciudad Satélite, Naucalpan de Juarez, Cédigo
Postal cincuenta y tres mil cien, Estado de Mexico, Méaxico.
Atencion: "GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA.
Teléfono: *{55) 79 69 85 097,
Correo electronico: "cumplimiento@frontaifin.com®.
Depositario:
Calle Luis Montoya nimero tres, Colonia General Panfilo Natera, Municipio de General Pénfilo Natera, en el
Estado de Zacatecas, Cédigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta,
Atencion: JULIO RAFAEL MATA TREJO.
Teléfono: “458 102 15 29°.
Correo electrénico: “chilessecoslachina@gmail.com”,
Cualquier aviso, requerimiento u ofra comunicacién que sea necesario, en cumplimiento de cualquier
disposicion del presente Contrato de Fideicomiso, se hara constar por escrito en idioma espanol, y sera
enviada por correspondencia certificada, a fravés de las compaiias comercialmente conocidas como “DHL"
y/o “FedEx", 0 por cualquier otro servicio de mensajeria comparable (para entrega, dentro de los dos dias
habiles siguientes, o menos), a los domicilios que se precisan anteriormente, o por fax o correo electrénico
con confirmacion telefonica; en este Gltimo caso, los avisos & instrucciones dirgidas al Fiduciario, deberan
ser enviados en original al domicilic antes mencionado o bien, al domicilio correspandiente en caso de un
cambio posterior comunicado por escrito, en un plazo que no excedera de diez dias habiles siguientes a la
fecha de la confirmacion del fax o correo electronico enviado.
5i alguna de las Partes cambia de domicilio, estard obligada a notificarlo por escrito y mediante fedatario
publico a las demas, en el entendido que mientras tanto no se formule dicha notificacion, se tendrd com

valido el Gltimo domicilio gue se hubiere designado ante el Fiduciario.
El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, el Acreditadojal
amparo del Contrato de Crédito, y el Depositario en este aclo se obligan a mantener siempre un domicilio
dentro de cualesquiera de los estados que integran la Republica Mexicana, obligéndose ademas a mantener
siempre un representante para que oiga y reciba nofificaciones en su nombre, dentro del territorio nacional.
VIGESIMA PRIMERA. Indemnizacién. El Fideicomitente yfo Fideicomisaric en Segundo Lugar se obliga a
sacar en paz y a salvo al Fiduciario, a las empresas subsidiarias o afiliadas del Fiduciario (en lo sucesivo las
Subsidiarias) y a sus respectivos consejeros, funcionarios, empleados, representantes, delegados fiduciarios
o asesores, incluidos en este GOitimo caso, sin limitacidn alguna, abogados, contadores, consultores,
banqueros, financieros y cualquiera de los representantes de dichos asesores (en lo sucesivo denominados
todos ellos como los "Representantes™), en caso de que se presente alguna reclamacion, procedimiento,
juicio o demanda en contra del Fiduciario y/o de cualquiera de sus subsidiarias o afiliadas y/o de cualquiera
de sus respectivos Representantes, en virlud de cualguiera de los actos que realice el Fiduciario y/o sus
Subsidiarias y/o afiliadas y/o sus respectivos Representantes en relacion con este Fideicomiso, excepto por
error, negligencia o mala fe. Por tanto, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a
rembolsar al Fiduciario y/o a sus Subsidiarias ylo a sus afiliadas y/o a sus respectivos Representantes
cualquier gasto o erogacion de cualguier naturaleza (incluyendo honorarios y gastos legales) en que incurran
o cualquier dafio o perjuicio gue sufran en virtud de alguna reclamacion, juicio, procedimiento o demanda
entablada en México o en el extranjero, en contra del Fiduciario y/o de sus Subsidiarias y/o sus afiliadas y/o
de sus respectivos Representantes en relacién con cualquiera de los actos que estos lleven a cabo, en los
términos de este Fideicomiso, excepto por error, negligencia o mala fe.
El Fideicomisaric en Primer Lugar respondera al Fiduciario de todos los conceptos mencionados en el
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parrafo anterior, en el supuesto de que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla con
las obligaciones a su cargo y frente al Fiduciario, previstas en dicho parrafo. Para este efecto, bastara que
el Fiduciario presente al Fideicomisario en Prmer Lugar el requerimiento por escrito que le haya hecho al
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y la manifestacion del Fiduciario que aguel no ha
cumplido dicha obligacion. E| Fideicomisario en Primer Lugar se reserva el derecho de repetir en contra del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar todas las cantidades erogadas por este conceplo. —

VIGESIMA SEGUNDA. Registro Documental. E| Fiduciario se obliga a registrar y conservar en sus
archivos por el termino que sefalan las leyes, reglamentos y circulares aplicables, los documentos en los
gue consten los actos u operaciones que haya celebrado en cumplimiento de los fines del presents
Fideicomiso.
VIGESIMA TERCERA. Operaciones con Terceros. El Fiduciario debera ostentarse como tal ante las
personas fisicas o morales, con las que celebre actos juridicos, en cumplimiento de los fines el presente
Fideicomiso, sin que asuma en lo personal responsabilidad alguna por ello.
VIGESIMA CUARTA. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario no sera responsable de
actos, hechos u omisiones de las Partes o de terceros que Impidan o dificulten el cumplimiento de los fines
del Fideicomiso.
El Fidelcomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, segin
corresponda, deberan instruir en forma inmediata y por escrito al Fiduciario, para que este otorgue el o los
poderes necesarios a la persona o personas que sean designadas de conformidad & lo establecido en esta
Clausula.

En caso de surgir algin conflicto relacionado con los bienas que integran el Patrimonio del Fideicomisa, el
Fiduciario no estara obligado a defender el Patrimonio del Fideicomizo por si mismo, estando obligado
Unicamente a otorgar el o los poderes necesarios en favor de la persona o personas que por escrito le
indiguen el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar segin
coresponda, para que se aboquen al culdado, conservacion o defensa del Patrimonio del Fideicomiso,
debiendo comparecer el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fidelcomisario en Segundo
Lugar, segin corresponda, con la manifestacion de su conformidad respectiva.
Cuando el Fiduciario reciba alguna notificacion de cualquier demanda judicial, requerimiento de alguna
autoridad y en general cualquier aviso relacionado con el Patrimonio del Fideicomiso, lo nofificara por escrito
al Fideicomisarioc en Primer Lugar y al Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar segin
corresponda, con lo que cesara cualquier responsabilidad del Fiduciario,
El Fiduciario no seré responsable de las gestiones de los apoderados, ni del pago de sus honorarios, gastos,
costas o de cualesquier expensa que se deriven de los juicios respectivos, requerimiento de autoridad o
cualquier aviso relacionado con el Patrimonio del Fideicomiso, los cuales en todo caso seran con cargo al
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. Asimismo, queda establecido que el Fideicomisario en
Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar segln corresponda, podrén instruir
al Fiduclario para que las expensas que se originen con motivo del juicio correspondiente se cubran con
cargo a los recursos que en efeclivo integren el Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde log mismos
alcancen,
En caso de que no fueren suficientes los fondos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, o el mismo
carezca de la liguidsz necesaria para sufragar los gastos, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar sera el obligado en cubridos directamente y en caso de que no lo hiciere, el Fideicomisario en Primer
Lugar debera cubrirlos directamente, reservéndose el Fideicomisario en Primer Lugar en este supuesto el
derecho de repetir los mismos contra el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.

En todos los poderes que se otorguen por el Fiduciario en cumplimiento a los fines y demas términos de
este instrumento, se debera hacer constar el contenido del parrafo inmediato anterior.
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CQueda establecido que, en cualquier caso, el Fiduciario tendra derecho a que se le restituyan todas y cada
una de las erogaciones realizadas por los conceptos a que se refiere esta clausula, y por los montos
suficientes para pagar entre otros los honorarios de abogados sin deduccion o restriccion alguna, inclusive
y de ser el caso con cargo al producto de |a venta del Patrimonio del Fideicomiso, conforme al Procedimiento
de Ejecucion Extrajudicial,
Para los efectos de l[a presente clausula vy en caso de gue el Fiduciaro reciba instrucciones del
Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar y del Fideicomisario en Primer Lugar, que sean
contradictorias entre si, el Fiduciario sin su responsabilidad sequira las instrucciones del Fideicomisario en
Primer Lugar.
VIGESIMA QUINTA. Honorarios. El Fiduciario por su intervencion en el presente contrato de Fideicomiso,
tendra derecho a percibir del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar los siguientes honorarios:
A). Por la firma y aceptacion del Fidelcomiseo, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregado. Dicha cantidad sera pagada por una sola vez y al momento
de firma del presente instrumento.
B). Por la administracion del Fideicomiso:
(i) Mientras existan Obligaciones Garantizadas, la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MONEDA
MNACIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregado, y
(i) Una vez que se haya dado cumplimiento a las Obligaciones Garantizadas, pero se mantenga vigenie el
Fideicomiso, la cantidad de $5,000.00 (CINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al
Valor Agregado.
El monto correspondiente, sera pagado anualmente y de manera anticipada, dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la fecha en que la misma se genere.
). Por cualquier modificacion a los Contratos de Crédito y sus respectivos Convenios Modificatorios,
importe que corresponda de conformidad con las tarifas vigentes del Fiduciario, el cual se hara d
conocimiento del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar de manera previa,
D). Por cualquier medificacion al Fideicomise, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PES0S, MOMEDA
MACIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregado por cada evento. Dicha cantidad sera pagada por una sola
vez y a la fecha de firma del convenio corespondiente.
E). Por el otorgamiento de poderes, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA
NACIOMAL), mas el Impuesto al Valor Agregado, la cantidad anterior sera pagada por cada poder otorgado
y en la fecha de firma del instrumento respectiva.
F). Por la reversion del Patrimenio del Fideicomiso, la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MONEDA,
MACIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregado por cada evento, Dicha cantidad sera pagada por una sola
vez ¥ a la fecha de firma del convenio correspondiente.
G). Por la transmisién a un tercera del Inmueble o de cualquier ofre bien que sea aportado al Fideicomiso,
la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA MACIONAL), mas el Impuesto al Valor
Agregado. Dicha cantidad sera pagada por una sola vez y a la fecha de firma de transmision
correspondiente.
H). Por el ejercicio del Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, la cantidad que resulte de aplicar el 7%
(siete por ciento) calculado sobre el precio de venta del Inmueble o cualquier ofro bien que forme parte del
Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que dicho monto sera pagadero al momento de la firma del
instrumento en el que conste la adjudicacion del patrimonio.
I). Los servicios Bancarios o Financieros, que se llegaren a requerir para el desarrollo de los fines del
Fideicomiso, serdn cobrados, de conformidad con las tarifas vigentes en la [nstitucién al momenio de

solicitarse el servicio.
Los honorarios anteriormente mencionados, serdn a cargo del Fidelcomitents y/o Fidelcomisario en Segunda
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Lugar y/o la Acreditada al amparo los Contratos de Apertura de Crédito y sus correspondientes Convenios
Modificatorios de forma solidaria e ilimitada, quienes se obligan a su pago y causaran el Impuesto al Valor
Agregado por disposicion de la Ley respectiva que asi lo establece.
Los pagos de dichos honorarios deberén ser liquidados en las oficinas del Fiduciario, cuyo domicilio se

precisa en la Clausula Vigésima del presente Fideicomiso denominada Domicilios, y sin necesidad de
requerimiento previo de parte de este dltimo.
En el caso de que el Fiduciario tenga que realizar actos no previstos en el presente Conirato de Fideicomiso,
cobrard los gastos que estos originen.
Las Partes convienen en que el presente instrumento acompafiado con la liquidacion de honorarios
devengados no pagados tendra el caracter de titulo ejecutivo y traera aparejada ejecucion, de conformidad
a lo establecido en los articulos 1381 (mil trescientos noventa y uno) y siguientes del Cadigo de Comercio.

El Fiduciario se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma anual, en la misma proporcion en
que se incremente el Indice Nacional de Precios al Consumidor, que publique el Banco de México o &l
organisma que lo sustituya para tales efectos.
El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar expresamente autoriza al Fiduciario para cargar en

cualquiera de la{s) cuenta(s) de cheques yfo valores ylo inversion que mantengan aperturadas, los
honorarios que el Fiduciario tenga derecho a percibir de conformidad a lo establecido en esta clausula.----

El Patrimonio del Fideicomiso garantiza preferentemente los honorarios del Fiduciario, asi como los gastos
que este haya realizado en el ejercicio del cargo que se le confiere dentro del presente Fideicomiso.

En caso de mora en el pago de los honorarios, el Fiduciario tendra derecho a cobrar por concepto de pena
convencional, la cantidad que resulte de aplicar la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio mas 4 (cuatro)
puntos, calculado sobre el importe de la comisidon no cubierta y por el plazo que la misma permanezca
insoluta.

El Fiduciario, mientras exista cualquier saldo a su favor, pendiente de liquidarse, se abstendra de realizar
cualquier tramite administrativo, asi como proceder a cancelaclones parciales o totales del Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna para el mismo.
VIGESIMA SEXTA. Duracidn. I Fideicomiso que mediante el presente instrumento se formaliza, tendrd la
duracién que sea necesaria para el cumplimiento de sus fines, sin que exceda del término méaximo que

permitan o lleguen a permilir la o las leyes de la materia, y podra darse por terminado por cualquiera de los
supuestos previstos en el articulo 392 (trescientos noventa y dos) y 392 Bis (trescientos noventa y dos bis)
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito, a excepcion de lo previsto en la fraccion Vi (seis

romana) por tratarse de un Fideicomiso de naturaleza irrevocable.
Las Partes acuerdan que el prasente Fideicomiso no podra ser extinguido ni fotal ni parcialmente, o
modificado o sustituido, mientras el o los obligados al pago de los honorarios fiduciarios, no se encuentren
al corriente de la liguidacion de los mismos.
VIGESIMA SEPTIMA. Del Derecho de Reversidn, El derecho de reversion del Inmueble procedera a favor
del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, una vez pagadas o cubiertas todas las

Obligaciones Garantizadas y sus accesorios a entera satisfaccion del Fideicomisario en Primer Lugar. —

Clueda expresamente pactado para el caso de que el Fidelcomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar
o la Acreditada conforme al Contrato de Crédito, sea sujeto de un procedimiento judicial de Concurso
Mercantl o Suspension de Pagos, el derecho de reversion del Inmueble se tendrd por extinguido
automaticamente, perdiendo en ese momento el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar dicho
derecho de reversion, y se procedera a iniciar y ejecutar el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial pactado

an el Fideicomiso.
VIGESIMA OCTAVA. Irrevocabilidad. En virtud de que el presente Fideicomiso se otorga con el objeto
principal de que se cumplan los fines establecidos en la Clausula Séptima de este Fideicomiso denominada
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Fines del Fideicomizo, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, en este acto, renuncia
expresamente a su derecho de revocar el presente Fideicomiso.
VIGESIMA NOVENA. Cesidn. Los derechos y obligaciones del Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar derivados del presente Fidelcomiso no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualguier
ofro titulo comprometerse con terceros, bajo ningdn titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del
Fideicomizario en Primer Lugar,

Por su parte, el Fideicomisario en Primer Lugar podrd, sin necesidad de previa notificacion, ceder y en
cualquier forma transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros los derechos de gue es fitular en el
presente Fideicomiso, sin requerir el consentimiento del Fideicomitente y/o Fideicomisaric en Segundo Lugar
ni del Fiduciario, Asimismo, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar autoriza y reconoce
expresamente que el Fideicomisario en Primer Lugar y el Fiduciario podrén, sin autorizacion adicional del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, transmitir y transferir los dates personales del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. Con anterioridad a la celebracion del presente
Contrato, el Fideicomisario en Primer Lugar y el Fiduciario le explicaron el tratamiento que le dara a sus
datos personales mediante la entrega de un aviso de privacidad en t&minos de la Ley Federal de Proteccion
de Datos Personales en Posesion de los Parliculares, donde sefala los derechos con los que cusnta
Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar en dicha materia, tales como derecho de acceso,
rectificacion, cancelacion, oposicion, revocacion, limitacion en el uso ylo divulgacion, asi como la forma de
como puede hacerlos valer.

TRIGESIMA. Modificaciones al Fideicomiso. Salvo por lo sefialado més adelante, este Fideicomiso podra
ser modificado, en cualguier momento durante su vigencia, mediante la formalizacion del convenio
correspondiente suscrito por el Fideicomisario en Primer Lugar, Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar y el Fiduciario, siempre y cuando dichas modificaciones no afecten los derechos de ningtin
tercero, ¥ mientras no hayan sido cubierias en su totalidad las Obligaciones Garantizadas a salisfaccién de
Fideicomisario en Primer Lugar, en el entendido de que, una vez cubiertas las mismas, el present
Fideicomiso podra ser modificado (nicamente con el acuerdo por escrito enfre el Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fiduciario. Como excepcion a lo anterdor, cuando el objeto del
convenio modificatorio sea Unica y exclusivamente la designacion de un Fiduciario Sustituto, las partes
acuerdan expresamente en este acto que el Fideicomisario en Primer Lugar podra designarlo y celebrar el
convenio modificatorio sin la necesidad de obtener el consentimiento del Fideicomitente yfo Fideicomisario
en Segundo Lugar, siempre y cuando el Fideicomisario en Primer Lugar notifique dicha modificacion a las
demas Partes, mediante mensaje de datos enviado al correo electronico sefialado para tales efeclos por
cada una de las Partes.
TRIGESIMA PRIMERA. Independencia de las Partes. Las Partes son independientes una de la otra, por
lo gue ninguna de ellas podrd asumir obligaciones a nombre o representacion de la otra, salvo
consentimiento previo y por escrito que al efecto suscriban y previa aceptacion del Fiduciario.

TRIGESIMA SEGUNDA. Individualidad de las Clausulas. Si cualquier estipulacién del Fideicomiso es
declarada invalida, ilegal o no ejecutable por tribunal competente de acuerdo a los términos de esie
instrumento, dicha estipulacion se considerara como "no puesta” y, en consecuencia, serd declarada nula;
en la inteligencia de que las restantes estipulaciones del Fideicomiso no serdn invalidadas por representar
la voluntad e intencion de las Partes.
TRIGESIMA TERCERA. Encabezados de las Cliusulas. Los encabezados de las clausulas que aparecen
en el Fideicomiso se han colocado por asi haberlo convenido las Partes, con el exciusivo proposito de facilitar
su lectura; por tanio, no definen ni limitan el contenido de las mismas.
Para efectos de la interpretacion de cada cldusula deberd atenderse exclusivamente a su contenido y de
ninguna manera a su titulo, por lo que no afectaran la interpretacion y validez de esle Fideicomiso, ni los
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términos, condiciones, obligaciones y derechos pactados en el mismo.

De igual manera las Partes acuerdan que para la interpretacion de este Contrato de Fideicomiso cuando sa
haga referencia a alguna clausula del mismo y haya discrepancia enire el nimero de la cldusula y &l
encabezado de la misma, se estard al encabezado respecto del nimero referido.
TRIGESIMA CUARTA. Informes del Fiduciario. El Fiduciario remitira en el momento que alguno de los
Fideicomisarios lo solicite por escrito, a su domicilio, un estado de cuenta respecto a las operaciones
realizadas con el Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes gozaran de un plazo de quince dias naturales contados a partir de la fecha de emisién del citado
estado de cuenta, para analizarlo, y en su caso realizar las aclaraciones que juzgue necesarias, quedando
establecido que, de no realizar observacion alguna dentro del periodo de tiempo antes indicado, se
entendera tacitamente aprobado.
El Fiduciario no serd responsable cuando por causas no imputables a este, el Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar o el Fideicomisaro en Primer Lugar no reciban el estado de cuenta
respectivo, siendo a cargo de estos, solicitar al Fiduciario, una copia del estado de cuenta correspondiente.
TRIGESIMA QUINTA. Operaciones con la Propia Institucién. E! Fiduciario estara facultado para celebrar
operaciones con la misma institucion, actuando por cuenta propia, en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, en la inteligencia que no podra haber dependencia jerarquica entre los departamentos que
intervengan en dichas operaciones.
A efeclo de lo anterior, el Fiduciario requerira autorizacion expresa y por escrito del Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar y Fideicomisario en Primer Lugar para celebrar cuslquier contrato con la
propia institucion, con el fin de evitar conflictos de intereses, siempre y cuando se trate de actos que le
permita realizar |a Ley de Instituciones de Crédito, la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Crédito o las Disposiciones que de ellas emanen.

Adicionalmente, en virtud de que el Fiduciario actuaré por cuenta y orden de terceros en las operaciones
que celebra con la propia institucion, no operara [a extincion por confusién de los derechos y obligaciones
derivados de dichos contratos, en virtud de que el Fiduciario actiia en cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso y de acuerdo a instrucciones del Fidelcomisario en Primer Lugar y/o del Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar.
TRIGESIMA SEXTA. Reconocimiento de Contenido. Las Partes manifiestan estar debidamente enteradas
del contenido y alcance de todas y cada una de las disposiciones legales que se citan en el Fideicomiso y
desde luego de aquellas a cuyos beneficios renuncian, por lo que se obligan a estar y pasar por €, en todo
momento, como si se tratare de sentencia ejecutoriada elevada a la categoria de cosa juzgada.

TRIGESIMA SEPTIMA. Jurisdiccién y Competencia. El presente Fideicomiso se regira & interpretara de
acuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentarse cualquier controversia entre las
Partes que intervienen en este Fideicomiso, con relacién a la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del
mismo, el Fiduciario, el Fideicomisario en Primer Lugar y el Fideicomitente y/o Fideicomisaric en Segundo
Lugar, se someten expresamente a |os tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciando a

cualguier ofra jurisdiccion, fuero o competencia que pudiera comesponderles en razon de su domicilio
presente o futuro, en virtud de lo cual el Fideicomisario en Primer Lugar y el Fideicomitente y/o Fideicomisario
an Segundo Lugar reconocen gue &l Fiduciario no podra ser requendo judicialmente en tribunal o jurisdiccion
distintos a los antes sefialados. En el entendido que la ejecucion del presente Fideicomiso podra realizarse
de forma extrajudicial de acuerdo a la Seccion Especial y al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, -—

TRIGESIMA OCTAVA. Del Registro del Fidelcomiso. En cumplimiento a lo estipulado en los articulos 79
{setenta y nueve) y B0 (ochanta) de la Ley de Instituciones de Crédito, el presente Contrato de Fidelcomiso
quedara registrado en los archivos contables del Fiduciario con el nombre del Fideicomitente yfo
Fideicomisario en Segundo Lugar y con el nimero de Fideicomiso con el que administrativamente se
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identifica el cual se menciona en el proemio de este Contrato de Fideicomiso, por lo que cualquier
comunicado o instruccion que se gire al amparo del presente Contrato de Fideicomiso y en atencidn del
Fiduciario, debera hacer referencia a dichos datos.
DE LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/1118”
Con fundamento en lo establecido en los articulos 400 (cuatrocientos), 401 {(cuatrocientos uno) y 403
(cuatrocientos tres) y demas relativos y aplicables de la de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, asi como en el Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Codigo de Comercio, las Partes acuerdan que
el objeto principal de esta Seccién Especial es establecer, expresa e irrevocablemente, el procedimiento
convencional a gue habra de sujetarse la ejecucion del Patrimonio del Fideicomiso en el presente
Fideicomiso, por ko que, en este acto suscriben el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del Patrimonio
del Fideicomiso en caso de presentarse cualquier incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas a cargo
de la Acreditada al amparo del Conirato de Apertura de Crédito.
|. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al momento en que el Fiduciario reciba una
Cedula de Natificacion de Incumplimiento, y hasta en tanto no reciba del Fideicomitente y/o Fideicomisario
en Segundo Lugar una Objecion o reciba del Fideicomisario en Primer Lugar una Instruccion de Suspension,
en su caso, el Fiduciario procedera, de manera extrajudicial, a enajenar la totalidad o cualguier parte de los
bienes ylo derechos gue integren el Patrimonio del Fideicomiso a fin de que se paguen las Obligaciones
Garantizadas, incluyendo sin limitar, el pago de las cantidades de principal, intereses y accesorios del
Crédito adeudadas conforme al Conirato de Crédito y por aguellos establecidos en el presente Contrato de
Fideicomiso.

——————————

Para mayor precision las Partes reconocen que en lo que respecta a la reslitlucion de la posesion del
Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso, no sera aplicable lo dispuesto
por el articulo 402 {cuatrocientos dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en virtud d
que las Partes han convenido el presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, actualizandose
dispuesto en el articulo 1414 bis 7 (mil cuatrocientos catorce bis siete) del Codigo de Comercio, en el sentigdo
de que no serd necesario el ejercitar el procedimiento ante los fribunales competentes, contenido en el
Capitulo Il (dos romanag), del Titulo Tercere Bis del Libre Quinto del Codigo de Comercio, para iniciar el
procedimiento de venta del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso,
sujetandose la recuperacion de la posesion conforme a las reglas contenidas en el presente instrumento. En
consecuencia, las Partes estan de acuerdo en sujetarse a las reglas procesales convenidas en el presente

comvenio, mismo gue forma parte integrante del Fideicomiso antes referido, constituyéndose como una
Secclon Especial del mismao, y formalizandose a través de este instrumento y el respectivo anexo, -——---—

Il. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario en Primer Lugar notificara por escrito al
Fiduciario el incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas; estableciendo con precision
las obligaciones incumplidas y las prestaciones que reclama, solicitando la venta del Patrimonio del
Fideicomiso, conforme a lo siguiente;
Formalidad de la Notificacion. La notificacion mediante la cual el Fideicomisario en Primer Lugar informara
al Fiduciario del incumplimiento, se realizard conforme a una Cédula de Motificacién de Incumplimiento,
debiendo ser suscrita por los representantes legales del Fideicomisario en Primer Lugar, sin necesidad de
ratificacion de firmas ante Fedatario Plblico o de formalidad adicional alguna, acompafiando copia simple

de los instrumentos notariales en donde consten el otorgamiento de sus respectivos poderes con las
faculiades suficientes.
Lugar de la Notificacion. La Cédula de Motificacion de Incumplimiento debera realizarse en el domicilio
convencional del Fiduciario, pactado en la clausula vigésima denominada Domicilios en este contrato de
Fideicomiso.
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Contenide esencial. Dicha Cédula de Motificacion de Incumplimiento, deberd comprender lo siguiente: —
a.- Precisar el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas;

b.- Adjuntar la documentacion que emita el Fideicomisario en Primer Lugar, en donde se desglosen las
cantidades adeudadas y exigibles de las Obligaciones Garantizadas, identificando los conceptos gue se
deriven o las obligaciones incumplidas;
c.- Designacidn del Depositario que reciba en depdsito el Inmueble, en cumplimiento de esta Seccitn
Especial, en caso de requerirse sustiluir al o a los Depositarios que ostentan la posesion derivada del
Inmueble; y
d.- Instruir al Fiduciario proceder a llevar a cabo la venta del Inmueble y del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como en su caso, solicitar al Fiduciario proceda a requerir al Depositario la posesidn derivada del Inmueble
y se formalice la designacidn del Depositario.
lll. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL FIDEICOMITENTE. El
Fiduciario debera notificar por escrito al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar sobre el inicio
del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, conforme a lo siguiente:
Formalidad de la Motificacion. La nofificacion se realizara por escrito, sin necesidad de rafificacion de firmas
ante Fedatario Piblico o de formalidad adicional. El documento original de la Cédula de Notificacion de
Incumplimiento y cualesquier documentos anexos al mismo, se adjuntaran al presente Aviso de

Incumplimiento que se entregue al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.

Contenido_del Aviso de Incumplimiento. El Aviso de Incumplimiento entregado por el Fiductario al
Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar deberd Incluir: (i) la solicitud dirigida al Depositario
Designado por el Fideicomisario en Primer Lugar, con el objeto de obiener la posesion derivada del Inmueble
en un plazo de 10 (diez) dias habiles siguientes a la fecha en la cual se entregue el Aviso de Incumplimiento,
y (ii) los dias y horas habiles en los cuales se llevara a cabo el avalto al Inmueble, de conformidad con las
disposiciones de la seccion V (seis romano) mas adelante.
IV. DERECHO DE OPOSICION. El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar podra, dentro de
un plazo de 10 (diez) dias habiles contados a parir del dia en que le fue nofificado el Aviso de
Incumplimiento, suspender el presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, siempre y cuando acredite,
por escrito, mediante un escrito de Objecion, al Fideicomisario en Primer Lugar con copia al Fiduciario lo
siguients:

a).- Que se ha cumplido totalmente con las Obiigaciones Garantizadas a cargo de la Acreditada al amparo
del Confrato de Apertura de Crédito, incluyendo sin limitar, el pago de |a cantidad solicitada por el v, en los
términos del del Contrato de Apertura de Crédito y del Contrato de Fideicomiso.
b).- Que acompafie el documento original en donde conste un convenio de prormoga o de novacion,
debidamente suscrito entre la Acreditada y el Acreedor y/o Fideicomisario en Primer Lugar, al amparo del
Contrato de Apertura de Crédito.
c).- Que exhiba el importe adeudado, comprendido por suerte principal, intereses y demés accesorios, al
amparo del Contrato de Apertura de Crédito.
El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 403
(cuatrocientos tres), fraccion Il (ires romano) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, solo
podra ejercer su derecho de oposicidn a la ejecucidn del presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial,
cuando acredite los hechos y documentos sefialados en este apartado IV (cuatro romano), &n cuyo caso se
tendra como efecto la suspension del Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial.

Adicionalmente, el Fideicomisario en Primer Lugar podra, en cualquier momento, posterior a la entrega al

Fiduciario de una Notificacion de Incumplimiento, mediante una instruccion por escrito al Fiduciario, instruir
al Fiduciario a suspender total o parcialmente, el presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del
Inmueble, en el entendido, que dicha suspension, dejara de surtir efectos, total o parcialmente, a partir de la
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fecha y hora en que el Fiduciario reciba del Fideicomisario en Primer Lugar una o mas instrucciones por
escrito, en adelante una “Instruccién de Continuacion®, instruyendo al Fiduciario continuar, total o
parcialmente, con el procedimiento suspendido para la venta extrajudicial del Patrimenio del Fideicomiso.

V. EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEEBLE. Transcurrido el plazo de 10 (diez) dias habiles
sefialado en el apartado IV (cuatro romano) anterior, las Partes convienen que el Fiduciario, posteriormente
a que haya determinado que el incumplimiento de la Obligacion Garanfizada ha ocurrido vy ha continuado,
efectie la venta del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso sujetandose
al precedimiento siguisnte:
a).- Avallos. Las Parles estan de acuerdo y convienen en que el Fiduciario solicitara la reslizacion del o los
avalios, previa provision de fondos del Fideicomisario en Primer Lugar, contratara al perito valuador de su

eleccion, para gque proceda a realizar el avallio comespondiente del Inmueble y de cualguier otro bien que
integre el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con este Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, con
la finalidad de determinar su valor. El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitente yfo Fideicomisario
en Segundo Lugar, el Depositario o en su caso el Depositario Designado por el Fideicomisario en Primer
Lugar, se obligan a otorgar al perito valuador designado por el Fiduclario, todas las facilidades necesarias
para que el avallo sea fisicamente realizado en el inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio
del Fideicomiso. En el supuesto de que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, no otorgue
las facilidades de acceso en el Inmueble y de cualguier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso,
el perito valuador designado llevard a cabo un avalio estimado, sin responsabilidad alguna hacia el
Fiduciario, mismo que se considerara valido para fijar la postura de venta de dichos bienes. Se establece
que ni el Fideicomisario en Primer Lugar ni el Fiduciario son responsables por el valor determinado en el
avallo, ya gue el mismo sera responsabilidad del perito valuador gue lo haya realizado.

b).- Determinacion del Yalor Base de Venta. El avalio debera expresar el valor comercial del Inmueble y de
cualguier ofro bien que integre el Patimonio del Fideicomiso en términos monetarios, considerando sus
condiciones al momento del avallo. El 75% (setenta y cinco por ciento) del valor comercial que determin
el avaliio, servird de base para llevar a cabo la venta del Inmueble y de cualquier ofro bien que integre
Patrimonio del Fideicomiso.

c).- Transmision del Inmueble. El Fiduciario, previas instrucciones del Fideicomisaric en Primer lugar,
proceders a la enajenacion extrajudicial, a titvlo oneroso, del Inmueble y de cualquier otro bien gue inlegre
el Patrimonio del Fideicomiso, en favor de guien le indique el Fideicomisario en Primer lugar, misma sera
llevada a cabo ante Fedatario Piblico,
El Fiduciario procedera a entregar la contraprestacion recibida en favor del Fideicomisario en Primer Lugar,
a fin de recuperar los gastos incurridos en la transmision y el remanente lo aplicard en abono de las
cantidades adeudadas al amparo del Contrato de Apertura de Credito,
Mo obstante lo anterior, se sefiala gque el Fideicomisario en Primer Lugar, se podra adjudicar el Inmueble en
cualguier momento por concepto de dacion en pago, por el monto equivalente al comprendido por la suma
de la suerte principal, intereses y demas accesorios, una vez descontados los impuestos, gastos, honorarios
del Fiduciario, la pena convencional prevista en el Fideicomiso por la falta de entrega de la posesion derivada
del Inmueble, y demés importes que se generen por la transmision del Inmueble en virtud del Procedimiento
de Ejecucion Extrajudicial.
Se establece que la venta del Inmueble y de cualguier ofro bien gue integre el Patrimonio del Fideicomiso
se realizard con los bienes y mejoras que existan a esa fecha, asl como con los derechos y obligaciones

gue de hecho o por derecho le comespondan.

Si por alguna circunstancia el Depositario o el Fideicomisario y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, no
entregare la posesion derivada del Inmueble o cualquier ofro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso
an los términos de este Fideicomise, el adquirente sera el legitimado a solicitar la entrega de la posesion. Lo
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anterior, en el entendido de que las Partes, estdn de acuerdo que podrd solicitarse a los tribunales
competentes, el que se procedan a aplicar las medidas de apremio estipulados en la fraccion | (uno romanao)
y Il {dos romang]) del Articulo 1414 bis 8 {mil cuatrocientos catorce bis nueve) del Codigo de Comercio.—

En caso de llevarse a cabo la venta del Inmueble en virtud del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, en
lode momento, debera entenderse gue para efectos fiscales el enajenante es el Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar, por lo que, sin excepcion alguna, todos los impuestos que se generen
por dicha venta incluido el impuesto sobre la renta serén a cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar.
Vi. APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las cantidades obtenidas de la venta del Inmusble ¥
cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso deberan ser aplicadas de conformidad con la

siguiente prelacion en el pago:
Uno) En primer término, se pagard al Fiduciario todos los honorarios y gastos adeudados, causados con
maotivo del ejercicio de su cargo a esa fecha.
Dos} En segundo término, se pagara la pena convencional por la falta de enirega de la posesion derivada

del Inmueble.
Tres) En tercer término, se cubriran todos los gastos incurridos en la subasta, asi como los impuestos y
demas obligaciones fiscales que se hayan generado por la adjudicacion del Inmueble y de cualquier otro
bien que integre el Patrimonio del Fideicomiseo.

Cuatro) Pago de cualquier impuesto predial y derechos por servicio de agua o cualguier otro que cause el
Inmueble materia de la adjudicacion y del Patrimonio del Fideicomiso,
Cinco) Todas las cantidades, incluyendo de principal, intereses y cantidades accesorias pendientes de pagar
al Fideicomisario en Primer Lugar deberan ser pagadas.

Cubiertos los montos anteriores en su totalidad, cualquier cantidad restante se entregara al Fideicomisario
en Segundo Lugar directamente por el Fiduciario.
Vil. RESPONSABILIDAD Y FINIQUITO AL FIDUCIARIO.
En caso, de que dicho Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial se detenga por resoluciones de autoridades
con motivo de las demandas o diversos recursos interpuestos por el Fidelcomisario en Segundo Lugar yfo
terceros que tengan interés legal, las Parles acuerdan que las costas judiciales y demas gastos incurridos
por el Fideicomisaric en Primer Lugar o el Fiduciaric en la defensa legal, como es la contratacion de
despachos de abogades y demas especialistas, una vez gue se resuelva la improcedencia de dichos

recursos, el monto de los mismos, seran adeudos a cargo del Fideicomisario En Segundo Lugar, pudiéndose
cubrir con cargo a la cantidad resultante de la venta del Inmueble o al valor de adjudicacion del mismao,
reservandose las acciones legales necesarias para reclamar las canfidades que hubieren quedado
pendientes de saldar, en caso de que no fuere suficiente el Inmueble y demds bienes que en su caso llegaren
a aportarse o incorporarse al Patrimonio del Fidelcomiso.

El Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial podra ser detenido por el Fideicomisario en Primer Lugar
mediante instruccion por escrito al Fiduciaro en cualguier momento antes de la celebracidn de la subasta
publica sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, y en tal caso de igual forma dicho procedimiento podra
iniciarse yfo reiniciarse de nueva cuenta por el Fideicomisario en Primer Lugar, en cualguier momento,
mediante instruccidn por escrito al Fiduciario.
El Fiduciario solo estard obligado a lo previsto en el presente Contrato de Fideicomiso, toda vez que el

Patrimonio del Fideicomiso garantiza el cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, por lo que &l
Fideicomisario en Segundo Lugar, se obliga a mantenerla en paz y a salvo de cualquier conflicto derivado
los Contratos de Apertura de Credito y sus correspondientes Convenios Modificatorios, mismo que debera
dirimirse entre el Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fideicomisario en Primer Lugar sin involucrar al
Fiduciario. Por tal motivo, en esle acto liberan expresamente de toda responsabilidad tanto al Fiduciario
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cuando haya procedido al pago, conforme a lo dispuesto en este Contrato de Fideicomiso ...”, -—————
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, y (i) "GRUPO FIDARP",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, que sus respectivas representadas
son personas morales capaces y que las facultades con que actian no les han sido revocadas ni

modificadas en forma alguna, lo que acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:
a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de
dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Publica
niimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico numero
“407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyo la sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con
domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracion de noventa y nueve afios,
clausula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda
MNacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha escritura,
b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de |
Motaria nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de [a
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil elecironico nimero "407415-
gl dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos dg la
sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como "“PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.
¢).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de enero
de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la Notaria
numero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de su
otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacién de las Resoluciones Unanimes adoptadas
fuera de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de
dos mil diecinueve, en la cual se acordé el otorgamiento de poderes al sefior JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, oforgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma
individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién y para otorgar y suscribir
titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento. —-——-

ll.- Por “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
DIVISION FIDUCIARIA:
a).- Con la escritura nimero veintisiete mil novecientos ochenta y seis, de fecha veintitrés de noviembre
de dos mil veinte, otorgada ante el suscrito Notario, e inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero "N-2021013972", el dia cuatro de
marzo de dos mil veintiuno, se constituyd la sociedad denominada "GRUPO FIDARP", SOCIEDAD
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ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con domicilio en la Cludad de México, duracion
indefinida, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda MNacional, con cldusula de
admisioén de extranjeros, y con &l objeto social que se relaciona en dicho instrumento. En dicha
escritura se otorgd en favor del sefior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMANM, para que los ejerza
de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, para otorgar y
suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos gue declara son suficientes para
el otorgamiento de este Instrumento.

b).- Con la escritura nimero veintiocho mil cuatrocientos dieciocho, de fecha doce de marzo del dos
mil veintiuno, otorgada ante el suscrito Notario, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad v del Comercio de la Ciudad de México, en la cual
se hize constar la protocolizacion del acta de Resoluciones Undnimes Adoptadas fuera de Asamblea
de Accionistas de "“GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
celebradas el dia ocho de marzo de dos mil veintiuno, en la que se acordd, entre otros, la reforma al
articulo cuarto de los Estatutos Sociales de la Sociedad, asl como otorgar en favor del sefior
ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, para que los ejerza de forma individual, poder general para
pleitos y cobranzas, actos de administracidn, actos de dominlo, para otorgar y suscribir titulos de
crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismaos que declara son suficientes para el otorgamiento de

este instrumento.

c).- Con la escritura ndmero veintiocho mil novecientos sesenta y uno, de fecha seis de julio del dos
mil veintiuno, otorgada ante el suscrito Notario, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de
inscripeion en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, por lo
reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion del acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de "GRUPO FIDARP®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA, celebrada el dia veintiocho de junio de dos mil veintiuno, en la que se acordd, enire
otros, la creacion de la Divisién Fiduciaria de la Sociedad, para quedar como "GRUPO FIDARP",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA; asi
como el nombramiento del sefior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, como Delegado Fiduciario
de la Sociedad, ctorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma individual,

los poderes y facultades que se relacionan en dicha escritura.
De la escritura que relaciono, transcribo en lo conducente lo que sigue:

*...SEGUNDA.- Una vez designado el delegado fiduciario de la Sociedad, instriyase a la elaboracion
del “Manual de Operaciones del Area Fiduciaria”. — PUNTO CUARTO.- En desahogo del cuarto punto
del Orden del Dia, el Presidente informo a los accionistas de la Sociedad que, como consecuencia de
la creacion de la Division Fiduciaria, es indispensable nombrar un delegade fiduciario que tenga todas
|as facuitades para actuar en nombre de |a misma, por lo que se propone en este acto al mismo sefior
Alejandro Toiber Schwartzman para que se le designe como Delegado Fiduciario de GRUPO
FIDARP, S.AP.l. DE C.V., SOFOM E.N.R., DIVISION FIDUCIARIA, y en tal caracter lleve a cabo la
representacion de la Sociedad en todas sus actividades fiduciarias, gozando para el gjercicio de sus
funciones de los siguientes poderes y facultades: - a) Poder general para pleitos y cobranzas, con
todas las facultades generales y alin con las especiales que de acuerdo con la ley requieran poder o
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clausula especial, en los términos del parrafo primero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Cadigo Civil para el Distrito Federal, igual al articulo dos mil quinientos cincusnta v cuatro del
Codigo Civil Federal, y sus correlativos en los demas Estados de la Republica Mexicana, sin que se
comprenda la facultad de hacer cesion de bienes. -—— De manera enunciativa y no limitativa se
mencionan entre otras facultades las siguientes: — 1. Para intentar y desistirse de loda clase de
procedimientos, inclusive amparo. — 2. Para transigir. -— 3. Para comprometer en arbitros. — 4. Para
absolver y articular posiciones. — 5. Para recusar. — 6. Para recibir pagos. — 7. Para presentar
denuncias y guerellas en materia penal y para otorgar el perdén cuando lo permita la ley. — b) Poder
general para actos de administracién en los términos del parrafo segundo de los citados articulos, y
sus correlativos en los demés Estados de la Republica Mexicana. — c) Poder general para actos de
dominio en los términos del parrafo tercer de los citados articulos, y sus correlatives en los demas
Estados de la Replblica Mexicana. -— d) Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos
del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. - Después de una breve
discusion al respecto, les accionistas por unanimidad de votos tomaron las siguientes: -
Resoluciones: — PRIMERA.- Se aprueba el nombramiento de Alejandro Toiber Schwartizman como
Delegado Fiduciario de "GRUPO FIDARP”, SAP.l. DE C.V., SOFOM E.N.R., DIVISION FIDUCIARIA,
para que lleve a cabo la representacion de la Sociedad en todas sus actividades fiduciarias.” -—
SEGUNDA. — Para el ejercicio de sus funciones dentro de la Divisién Fiduciaria, se le otorgan al sefior
Alejandro Toiber Schwartzman, los poderes y facultades siguientes: - a) Poder general para pleitos y
cobranzas, con todas las facultades generales y adn con las especiales que de acuerdo con la le
requieran poder o clausula especial, en los términos del parrafo primero del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, igual al articulo dos mil quinientos cincuent
y cuatro del Codigo Civil Federal, v sus correlativos en los demas Estados de la Replblica Mexican
sin que se comprenda la facultad de hacer cesion de bienes. — De manera enunciativa y no limitatiya
se mencionan entre otras facultades las siguientes: --- 1. Para intentar y desistirse de toda clase
procedimientos, inclusive amparo. — 2. Para transigir. — 3. Para comprometer en arbitros, -— 4. Para
absolver y articular posiciones. — 5. Para recusar. -— 6. Para recibir pagos. — 7. Para presentar
denuncias y querellas en malteria penal y para otorgar el perdén cuando lo permita la ley. — b) Pader
general para actos de administracion en los términos del parrafo segundo de los citados articulos, y
sus comelativos en los demés Estados de la Repiblica Mexicana. — c) Poder general para actos de

dominio en los términos del parrafo tercer de los citados articulos, y sus correlativos en los demas
Estados de la Repdblica Mexicana. — d) Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos
del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. — PUNTO QUINTO.- En
desahogo del quinto punto del Orden del Dia, el Presidente informé a la Asamblea sobre Ia
conveniencia del otorgamiento de poderes generales de "GRUPOQ FIDARP', 5.A.P.l. DE C.V., SOFOM
E.N.R. en su favor, por asi requerirlo para |a celebracion de distintos actos en beneficio de la Sociedad.
Por lo que puso a discusion de la Asamblea el otorgamiento en su favor, de los siguientes poderes y
facultades: — a) Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y atin con
las especiales que de acuerdo con la ley requieran poder o cldusula especial, en los términos del
parrafo primero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito
Federal, igual al articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal, y sus
correlativos en los demas Estados de la Republica Mexicana, sin que se comprenda la facultad de
hacer cesion de bienes. — De manera enunciativa y no limitativa se mencionan entre otras facultades
las siguientes: — 1. Para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive amparg. — 2.
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Para transigir. -— 3. Para comprometer en arbitros. - 4. Para absolver y articular posiciones. — 5,
Para recusar. — 6. Para recibir pagos. — 7. Para presentar denuncias y querellas en materia penal y
para otorgar el perdén cuando lo permita la ley. — b) Poder general para actos de administracién en
los términos del parrafo segundo de los citados articulos, v sus comrelativos en los deméas Estados de
la Republica Mexicana. — c) Poder general para actos de dominio en los términos del parrafo tercer
de los citados articulos, y sus correlativos en los demés Estados de la Repliblica Mexicana. — d) Poder
para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos del articulo noveno de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Credito. — Después de una breve discusion al respecio, los accionistas por
unanimidad de votos tomaron la siguients: — Resolucién: — UNICA. - Se le otorgan al sefior Alejandro
Toiber Schwartzman, los poderes y facultades siguientes: --- a) Poder general para pleitos y cobranzas,
con todas las facultades generales y alin con las especiales que de acuerdo con la ley requieran poder
o clausula especial, en los términos del parrafo primero del articulo dos mil quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, igual al articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Cadigo Civil Federal, y sus correlativos en los demas Estados de la Republica Mexicana, sin que
se comprenda la facultad de hacer cesion de bienes. — De manera enunciativa y no limitative se
mencionan entre otras facultades las siguientes: — 1. Para intentar y desistirse de toda clase de
procedimientos, inclusive amparo. - 2. Para transigir. --- 3. Para comprometer en arbitros. — 4. Para
absolver y articular posiciones. -— 5. Para recusar. -— 6. Para recibir pagos. -—- 7. Para presentar
denuncias y querellas en materia penal y para otorgar el perdén cuando lo permita la ley. -—- b) Poder
general para actos de administracion en los t&rminos del parrafo segundo de los citados articulos, v
sus correlativos en los demés Estados de la Replblica Mexicana. -— c¢) Poder general para actos de
dominic en los téminos del parrafo tercer de los citados articulos, y sus comelativos en los demas
Estados de la RepUblica Mexicana. — d) Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos
del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito...”.
GENERALES
Por sus generales, los comparacientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de
la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete,
casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta
baja, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, cadigo postal once
mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “AERJ770220HDFHZNO3",
EL SENOR ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
de la Cludad de México, lugar donde nacid el dia tres de diclembre de mil novecientos noventa y dos,

soltero, abogado, con domicilio en Calle Manue!l E. Izaguirre nimero dos, interior ciento uno, colonia
Ciudad Satélite, Maucalpan de Juérez, Codigo Postal cincuenta y tres mil cien, Estado de México,
Maxico.
Clave Unica de Registro de Poblacion: "TOSA921203HDFBCLOS".
EL SENOR JULIO RAFAEL MATA TREJO, mexicano, hijo de padres mexicanos, ariginario del Estado
de Zacatecas, lugar donde nacié el dia doce de noviembre de mil novecientos ochenta y siete, casado,

empresario, con domicilio en Calle Luis Montoya ntmera tres, Colonia Centro, Municipio de General
Panfilo Matera, Estado de Zacatecas, Cédigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta, -——————

Clave Unica de Registro de Poblacion: "MATJ871112HZSTRLO8",
LA SENORA BEATRIZ AGUILAR ZAVALA, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria del
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Estado de Zacatecas, lugar donde nacié el dia veintiuno de febrero de mil novecientos ochenta y siete,
casada, empresaria, con domicilio en Calle Luis Montoya nimero tres, Colonia Centro, Municipio de
General Panfilo Natera, Estado de Zacatecas, Cddigo Postal noventa y ocho mil setecientos treinta.-

Clave Unica de Registro de Poblacion: "AUZB870221MZSGVT08".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
I.- Que identifigué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este
instrumento con la letra "E”, y a mi juicio los conceptio a todos legalmente capacitados para la firma
de este instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito.
lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de Iéer por sl mismos este
instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.
V.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes vy estando conformes
con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia ocho del siguiente septiembre,
momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.
BEATRIZ AGUILAR ZAVALA FIRMA
JULIO RAFAEL MATA TREJO FIRMA
ALEJANDRC TOIBER SCHWARTZMAN FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA
FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS

NOTA PRIMERA.- Huixquilucan, Estado de México, a diez de septiembre del afo dos mil veintiuno,
con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo dos mil cuatrocientos ochenta y cinco del
Cadigo Civil del Estado de Zacatecas. Agrego dicho aviso con la letra "F", al apéndice. -— Doy Fe.—
Robrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y SEIS, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO “EL
ACREDITANTE", VA EN CUARENTA Y CINCO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR
KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A DIEZ DE SEPTIEMBRE DEEARNO DOS MIL VEINTIUNO.
DOY FE.
QAGJIABT.fcbm‘
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EN NOMBRE DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE ZACATECAS Y
COMOQ OFICIAL DEL REGISTRO CIVIL,

: CERTIFICO;
QUE EN EL LIBRO No. 1 DEL ARCHIVO GENERAL DEL REGISTRO CIVIL EN LA FOJA No. 74
SE ENCUENTRA ASENTADA EN EL ACTA No, 74 LEVANTADA POR EL C. OFICIAL DEL REGISTRO
eviL C.J. JESUS LOPEZ CHAVEZ EN FECHA: 6-5-2006
RESIDENTE EN: - GRAL. PANFILO NATERA, GRAL. PANFILO NATERA ZACATECAS
{ LOEALIDAS, MUNKSIFD, ENTIND §
QUE CONTIENE LOS SIGUIENTES DATOS:
CONTRAYENTES

JULIO RAFAEL MATA TREJO EDAD 18
[MOMERE (5]} . | PRIMER APELLIDO ) { SEGUNDO APELLIDD

3

. LUGAR DE NACIMIENTO EL SALADILLO MO ESPECIFICADOD ZACATECAS MEXICO

LOCALIDAD MUNICIPIO ENTIDAD FEDERATIVA PAIS
5 ELLA: BEATRIZ AGUILAR ZAVALA EDAD 19
s 1 [NOMERE (S)) { PRIMER APELLIDO ) { SEGUNDO APELLIDO )

e [ LUGAR DE NACIMIENTO GRAL. PANFILO NATERA GRAL. PANFILO MATERA ZACATECAS MEXICO

1 : LOCALIDAD MUNICIPIO ENTIDAD FEDERATIVA PAIS

PADRES DEL CONTRAYENTE

RUBEN MATA ORTIZ (FINADO) - NACIONALIDAD —

BERTHA TREJO GARCIA NACIONALIDAD MEXICANA
PADRES DELACONTRAYENTE

SAUL AGUILAR LOPEZ NACIONALIDAD MEXICANA

PATRICIA AURELIA ZAVALA MATA NACIONALIDAD MEXICANA

SOCIEDAD CONYUGAL

ik | ANOTACIONES:
i : DATOE TOMADCES DE LAS ACTAS DE NACIMIENTD MUK B6 Y £, CON FECHA DE MBG. 25T1M058 Y Coodas
i

J

SE EXTIENDE ESTA CERTIFICACION EN CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 22 DEL
CDDIGI'.‘I FAMILIAR VIGENTE EN EL ESTADO, EN LA CIUDAD DE GRAL. PANFIL'D NATERA ZACATE

: ALOS 20 DIAS DEL MES FEBRERO DE
C. OFICIAL DEL REGISTRO CIVIL







GOBIERNO DEL ESTADO DE ZACATECAS

L CIUDA’DRND OFICIAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ‘(DEL COMEECIQ DE ESTE DISTRITO JUDICIAL

A

secce, we. . CERTIFICA:

f

Que habiéndose practicado una minuciosa bisqueda en los Volumenes gue cbran en &sta
Oficialia a mi cargo, relatives a Embargos,  Fianzas, Sentencias, Cédulss Hipotecarias- ¥
demis Libkbros v Seccione en un lapso de mas de veinte afios anteriores a la fecha se
encuentra LIBERE DE GRM.?MEH FROPIEDAD a nombre JULIO RAFAEL MATA TREJO' , siendo lo gque
-aJ:lsegu;,da_ se, describe: » )

. | L
WINCA URBANA DESTINADA A CASR HABITACICH MARCADL, CON EL NUMERC 110 DE LA CALLE
DEL CHEPINQUE . lale 0y FRENTE TAMBIEN A LA CALLE GENERAL LOPEZ BERENAL, SECCION DOCE, '
MANZANA VEINTIOCHO, COLONTIA Lo DE L& SOLEDAD DE ESTA CIUDAD DE ZRC&TECES EZACATECAS,

CON UNA SUPERFICIE 121.00 METROS CUADRADOS ¥ UNAR SUPERFICIE CONSTRUIDA ACTUAL DE
245.00 METROS CUDRADOS, CoM LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AT NORESTE MIDE
12.9% METROS Y 18.70 . METROS CON CALLE DEL CHEPINQUE;: AL SURESTE 1.18 METROS
COLINDA CON ESQUINA ; AL SURQESTE  EN 231.31 METROS CON CALLE GENERAL LOPEZ BERNAL:

Y AL, PONIENTE EN 9,30 METEGE CON LA FRACCION. 2, FROPIEDAD PRIVADRA.

CONTIENE NOTAS MARGINALES QUE DICEN LO SIGUIENTE:
l1.- WO. CONTROL 25036.ZAC., A 25-AGOSTO-2021, TENGASE POR EECIBIDO AVISO PRE- PREVENTTWVO,

EM FECHAR 23-RAGOSTO-2021, DEL LIC. ARTURD GONZALEZ JIMENEZ NOTARIA 95|DEL ESTADO DE
| MEXICO, INFORMA EN S5U PROTOCOLO SE TRAMITA LO SIGUIENTE:

APERTURA DE CREDITO Y FIDEICOMISO IRREVOCAELE DE GARANTIA;
ACREDITANTE ¥ FIDEICOMISARIC: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I DE C.V.
ACREDITADO: JULIO EAFAEL MATA TREJQ:

\ FIDUCTARTO: GRUPQ FIDBRP, S.AP.I. DE C.V., S0FOM ENR. DIVISION FIDUCIARIA, SOBRE LA
y PRESENTE PROPIEDAD; LDOY FE; ==

NO. CONTROL 251994. ZAC. A 10-SEPTIEMBRE-2021, TENGASE FOR |RECIBIDO AVISO PREVENTIVO, EN
FECHA 10-SEPTIEMBRE-2021, DEL LIC. ARTURC GONZALEZ JIMENEZ, NOTARIA 95 DEL ESTADO DE
j_.EKICﬂ EN SU PROTOCOLO INFDRMA RESFECTO AL TRAMITE DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON
'INTERES Y OBLIGADD SOLIDARIO; EL CONTRATO FIDEICOMISO TRREVOCABLE DE . \GARANTIA; SECCION
ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISEO . [RREVOCABLE DE- GARANTIA RELATIVA AL PROCEDIMIENTO
DE ENAJENACION EXTRAJUDICTIAL.
ﬂCREDITﬁNTE [’ FIDEICGHISARIU EN ERIMER LUGAR : PRESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART, -5.A.P.T
DE C.V.; ACREDITADO: JULIO RAFAEL MATA TREJO;
FIDUCIARIO GRUPO FIDARP, S.A.P.I. DE C.V., S.0.F.0.M. ENR. DIVISION FIDUCIARTA.
ACREDITADO: JULIC RAFAEL MATA TREJO.
OBLIGADC SOLIDARIO: BEATRIZ AGUILAR ZAVALA. 3 !
FIDEICOMITENTE ¥ FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR: JULIO RAFAEL MATA TREJO Y BEATRIZ
AGUILAR ZAVALAM
MONTO: $2° Ern"u Tz'hn Do F 0 — i

e =

LACIUDAD DE:mT.E_C.HS. ZN;: 'I DIASDELMESDE  gpnpiciinRE
LARIO Dos MLVEINTIUNG :
X DE: - L =Fe
RECHOS: § 252.G0NGAT V70 o, RECIBO OFICIAL No. 29812478
EZJ

1m1ﬂ‘lwm1

' ELC. OFICIAL REGISTRADOR §148221 g
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DEPOEITARTO: JULIO RAFAEL MATA \TREJO.
SOBRE L&A PREESENTE. FROPIEDAD, ESCRITURA 29,296, VOLUMEM 1037.: DOY FE:

T
L}

Inscrito bajo el Nomero 10 Folio(s} * del Volumen 3651 Libro PRIMERO Seccidn PRIMERA de
fecha 10 de SEPTIEMBRE de 2021. o
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EFTINADA A CTASA HABITATICH MSFTATA,
ol CER FRENTE TAMEIEZN A 2 CALIZ GEYSRAL 1

. COLDNIA LOMAS DE LA SOLEDAD DE ES8TA O
E OJEILL O METEOS CURDRATOS ¥ UHA SU3
ATOS.  CON LAS EIGUIENTES MEDIDAS
18 %0 METECE CON CTALLE DEL CEEDIN
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SUROESTE EN ' 31.31 MZTRCS
5 CCeN LA~ FEACCICH ¢ FrRRIE

FEPE.

COETIENE WOTA MARGINAL OUE DICE 10 SIGUIENTE:

=M FECER - 23-AG0STO-20321, DEL LIC. ARTURC GONZALESZ JIMENEI, NCTASIZ
= ZHECRME EN EUF PROTOCGLD SE TRAMITA LO SIGUISNTE: 4
SE TREDITO ¥ PIDEICOMISO IRREVOCABLE DE CARANT A

I FIDEICOMISARIO: PRESTADCORA DE SERVICIOS CICLIMART, 'S.A.2.21 02 o.v. -
T0: SULIC PACAEL MATA TREID: ¢

2 Fo TFIDARRP, S.AP.I. DE C.V., SCFCM ENE. STVIsion FITNCIARTS  ~BOEgs T
. DOY FE;

t= zajs el NuUmero 10 Folie(s)' ¢ del Volumen 3651 de facha 21 S OCTUSSE de

55 EPLE ASCUCTUGDE - LIC ARTURG GONZALEZ JIMENEZ
ENLACLDAGDE ZACATECAS, ZAC
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Con fundamento en lo establecido en los articulos 400 (cuatrocientos), 401 (cuatrocientos uno) y 403 (cuatrocientos
tres) y demas relativos y aplicables de la de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, asi como en el
Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Codigo de Comercio, las Paries acuerdan que el objeto principal de esta
Seccion Especial es establecer, expresa e imevocablemente, el procedimiento convencional a que habra de
sujetarse la ejecucion del Patimonio del Fideicomiso en el presente Fideicomizo, por lo que, en este acio suscriben
el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del Patrimonio del Fideicomiso en caso de presentarse cualguier
incumplimiento & las Obligaciones Garantizadas a cargo de la Acreditada al amparo del Contrato de Apertura de
Credito.

I. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al momento en que el Fiduciario reciba una Cédula de
Motificacion de Incumplimiento, y hasta en tanto no reciba del Fideicomitents y/o Fideicomisario en Segundo Lugar
una Objecién o reciba del Fideicomisario en Primer Lugar una Instruccion de Suspension, en su caso, el Fiduciario
procedera, de manera extrajudicial, a enajenar la totalidad o cualquier parte de los bienes ylo derechos que integren
&l Patrimonio del Fideicomiso a fin de que se paguen las Obligaciones Garantizadas, incluyendo sin limitar, el pago
de las cantidades de principal, interesas y accesorios ded Crédilo adeudadas conforme al Contrato de Crédito y por
agquelios establecidos en el presents Contrato de Fideicomiso.

FPara mayor precision las Partes reconocen gue en lo que respecta a la resfitucion de la posesion del Inmueble y
de cualquier otro bien gue integre el Patrimonio del Fideicomiso, no serd aplicable lo dispuesto por & articulo 402
{cuatrocientos dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en virtud de que lzs Partes han
convenido el presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, actualizandose lo dispuesto en & articulo 1414
bis 7 (mil cuatrocientos catorce bis siete) del Codigo de Comercio, en el sentido de que no sera necesario &
gjercitar el procedimianto ante los tibunales competentes, contenido en el Capitulo Il {dos romanc), del Titulo
Tercero Bis del Libro Quinto del Cddigo de Comercio, para iniciar el procedimiento de venta del Inmuesble y de

cualquier otro bien gue integre el Patrimonio del Fideicomiso, sujetandose la recuperacion de la posesion conforme e P
a las reglas contenidas en & presente instrumento. En consscuencia, las Partes estan de acuerdo en sujetarse a

las reglas procesales convenidas en el presente convenio, mismo que forma parte integrante del Fideicomiso antes —iD
referido, constituyéndose como una Seccion Especial dal mismo, y formalizéndose a través de este instrumento y —=
el respectivo anexo. -
Il. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario en Primar Lugar nofificara por escrito al Fidudiario & ‘*-1
incumplimiento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas; estableciendo con precision las obligaciones =
incumplidas y las prestaciones que reclama, solicitando la venta del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a lo A
siguiente: Sl
Formalidad de la Notificacion. La nofificacion mediante |a cual &l Fideicomisario en Primer Lugar informara al %]
Fiduciario del incumplimiento, se realizara conforme a una Cédula de Notificacion de Incumplimiento, debiendo ser “‘Ef
suscrita por los representantes legales del Fideicomisario en Primer Lugar, sin necesidad de ratificacion de firmas —

ante Fedatario Pdblico o de formalidad adicional alguna, acompafiando copia simple de los instrumentos notarisles
en donde consten el otorgamiento de sus respectivos poderes con las facultades suficientes.

Lugar de la Nofificacion. La Cedula de Motificacion de Incumplimiento debera realizarse en e domicilio
convencional del Fiduciario, pactado en la cldusula vigésima denominada Domicilios en este contrato de
Fideicomiso.

Contenido esencial. Dicha Cédula de Notificacion de Incumplimiento, debera comprender lo siguiente:

a.- Precisar el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas;

o8

b.- Adjuntar la documentacian que emita el Fideicomisario en Primer Lugar, en donde se desglosen las canfidades \\\"\\
adeudadas y exigibles de lzs Obligaciones Garantizadas, identificando los conceptos que se deriven o las
obligaciones incumplidas;



c.- Designacion del Depositario que reciba en depésito el Inmueble, en cumplimienio de esta Seccion Espedial, en
caso de requerirse sustituir al o a los Depositarios gue ostentan la posesion derivada del Inmueble; y

d.- Instruir al Fiduciario proceder a lievar a cabo la venta del Inmueble y del Patrimonio del Fideicomiso, asi como
en su caso, solicitar al Fiduciario proceda a requerir al Depositario |z posesién derivada del Inmueble y se formalice
la designacion del Depositario.

ll. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL FIDEICOMITENTE. El Fiduciario
debera notificar por escrito al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar sobre el inicio del Procadimiento
de Ejecucion Extrajudicial, conforme a lo siguiente:

Fomalidad de |a Notificacion. La nofificacién se realizara por escrito, sin necasidad de ratificacién de firmas ante
Fedatario Plblico o de formalidad adicional. El documento original de la Cédula de Notificacion de Incumplimiento
y cualesquier documentos anexos al mismo, se adjuntaran al presente Aviso de Incumplimiento que se entregue
al Fideicomitente y/o Fideicomisaric en Segundo Lugar.

Contenido del Aviso de Incumplimiento. El Aviso de Incumplimiento entregado por el Fiduciario al Fideicomitente y
Fideicomisario en Segundo Lugar debera incluir () la solicitud dingida al Depositario Designado por el
Fideicomisario en Primer Lugar, con el objeto de obtener la posesion derivada del Inmueble en un plazo de 10
(diez} dias habiles siguientes a ia fecha en la cual se enfregue el Aviso de Incumplimiento, y (i) los dias y horas
habiles en los cuales se llevara a cabo el avaldo al Inmueble, de conformidad con las disposiciones de la seccion
V (seis romano) mas adelante.

IV. DERECHO DE OPOSICION. El Fideicomitents y/o Fideicomisario en Segqundo Lugar podra, dentro de un plazo
de 10 (diez) dias habiles contados a partir del dia en que le fue nofificado el Aviso de Incumplimiento, suspendsar
el presente Procedimiento de Ejscucion Extrajudicial, siempre y cuando acredite, por escrito, mediante un escrito
de Objecicn, al Fideicomisaric en Primer Lugar con copia al Fiduciario lo siguiente:

a).- Que se ha cumplido fotalmente con las Obligaciones Garantizadas a cargo de la Acreditada al amparo del
Contrato de Apertura de Crédito, incluyendo sin limitar, el pago de la cantidad solicitada por el v, en los términos
del del Contrato de Apertura de Crédito y del Contrato de Fideicomiso.

b).- Que acompane el documento original en donde conste un convenio de pramoga o de novacion, debidamente
suscrito entre la Acreditada y 2l Acreedor y/o Fideicomisano en Primer Lugar, al amparo del Contrato de Aperiura
da Créadito.

c).- Que exhiba el importe adeudado, comprendido por suerte principal, intereses y demas accesorios, al amparo
del Contrato de Aperiura de Crédito.

El Fideicomitenie y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, en cumplimiento de lo estzblecido en el articulo 403
{cuatrocientos tres), fraccion Il (tres romano) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, solo podra
gjercer su derecho de opaosicion a la gjecucion del presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, cuando
acredite los hechos y documentos sefialados en este apartado IV (custro romano), en cuyo caso se tendré como
efecto la suspension del Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial.

Adicionalmente, el Fideicomisaric en Primer Lugar podra, en cualquier momento, posterior a la entrega al Fiduciario
de una Notificacion de Incumplimiento, mediante una instruccion por escrito al Fiduciario, instruir al Fiduciario a
suspender total o parciaimente, el presente Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial del Inmusbie, en el entendido,
gue dicha suspension, dejara de surlir efecios, total o parciaimente, a partir de la fecha y hora en que &l Fiduciario
reciba del Fideicomisario en Primer Lugar una o mas instrucciones por escrito, en adelante una “Instruccién de
Continuacion®, instruyendo al Fiduciario continuar, total o parcialmente, con el procedimiento suspendido para la
venta exirajudicial del Patrimonio del Fideicomiso.

V. EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEBLE. Transcurmido el plazo de 10 (diez) dias habiles senalado
en el apartado IV {cuatro romano) anterior, las Partes convienen que el Fiduciario, posteriormente a que haya
determinado que el incumplimiento de la Obligacion Garantizada ha ocurrido y ha continuado, efectie la venta del
Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patimonio del Fideicomiso sujetandose al procedimiento siguiente:

a).- Avalios. Las Partes estan de acuerdo y convienen en que el Fiduciario solicitara |a realizacion del o los avallos,
previa provision de fondos del Fideicomisario en Primer Lugar, contratara al perito valuador de su eleccion, para

2



mm correspondiente del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio

TR

détf con este Fm::edi'nmtn de Ejecucam Extrajud‘lual con la finalidad de datemuna:r

r .ﬁuﬁaﬁ"\'ﬁ todas las facrlndadas necesaries pars que el avaliio sea fisicamente realizado an el
Inmuebie v de aTquler otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso. En el supuesto de que el
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, no otorgue las facilidades de acceso en el Inmueble y de
cualquier otra bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso, el perito valuador designado llevard a cabo un avaldo
estimadao, sin responsabilidad alguna hadia el Fiduciario, mismo gue se considerara valido para fijar la postura de
verta de dichos bienes. Se establece que ni el Fideicomisario en Primer Lugar ni el Fiduciario son responsables
por el valor determinado en el avaldo, ya gue el mismo serd responsabilidad del perto valuador que lo haya

realizado.

b).- Determinacion del Valor Base de Venta. El avalio deberd expresar el valor comercial del Inmueble y de
cualquier oiro bien que integre el Patimonio del Fideicomiso en términos monetarios, considerando sus
_ econdiciones al momento del avalio. El 75% (setenta y cinco por ciento) del valor comercial que determine el avallo,
__ servird de base para llevar a cabo la venta del Inmusble y de cualquier ofro bien que integre &l Patrimonio del
_ Fideicomiso.

c}.- Transmision del Inmuebie. El Fiduciario, previas instrucciones del Fideicomisario en Primer lugar, procedera a
la enajenacion extrajudicial, a titulo oneroso, del Inmueble y de cualquier ofro bien que infegre el Patrimonio del
Fideicomiso, en favor de quien le indigue el Fideicomisario en Primer lugar, misma sera llevada a cabo ante
Fedataria Publico.

El Fiduciario procadera a entregar la contraprestacion recibida en favor del Fideicomisario en Primer Lugar, a fin
de recuperar los gastos incurridos en la transmision y el remanente lo aplicara en abono de las canfidades
adeudadas al amparo del Contrato de Apertura de Cradito.

Mo obstante lo anterior, se sefiala que el Fideicomisario en Primer Lugar, se podra adjudicar el Inmusble en
cualquier momento por concepto de dacidn en pago, por el monto equivalente al comprendido por la suma de la
suerte principal, intereses y demas accesorios, una vez desconfados los impuestos, gastos, honorarios del
Fiduciario, la pena convencional prevista en el Fideicomiso por la falta de entrega de la posesion derivada del
Inmueble, y deméas importes que se generen por la transmisidn del Inmueble en virud del Procedimiento de
Ejecucién Extrajudicial.

Se establece que la venta del Inmueble y de cuslquier otro bien gque integre el Patrimonio del Fideicomiso se

realizard con los bienes y mejoras que existan a esa fecha, asi como con los derechos y obligaciones que de hecho
o por derecho le cormespondan.

Si por alguna circunstancia el Depositario o el Fideicomisario ylo Fideicomisario en Segundo Lugar, no entregare
la posesion derivada del Inmueble o cualquier otro bien que integre &l Patrimonio del Fideicomiso en los terminos
de este Fideicomiso, el adquirente serd el legitimado a solicitar la entrega de la posesion. Lo anterior, en el
entendido de que las Partes, estan de acuerdo gque podra solicitarse a los tribunales competentes, el que se
procedan a aplicar las medidas de apremio estipulades en la fraccidn | (uno romanc) y Il (dos romanc) del Articulo
1414 bis 9 {mil cuatrocientos catorce bis nueve) del Codigo de Comercio.

En caso de lizvarse a cabe la venia del Inmueble en virtud del Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, en todo
momento, debera entenderse que para efectos fiscales & enajenante es el Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar, por Io que, sin excepcion alguna, todos los impuestos que se genaren por dicha venta incluido &l
impuesto sobre la renta seran & cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundeo Lugar.

V1. APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las canfidades oblenidas de la venta del Inmueble y cualquisr
otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso deberan ser aplicadas de conformidad con la siguiente prelacion
en el pago:

Una) En primer t&rmino, se pagara al Fiduciario fodos los honorarios y gastos adeudados, causados con motivo
del ejercicio de su cargo a esa fecha.

Dos) En segundo término, se pagara la pena convencional por la falta de entrega de la posesion derivada del
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Inmuebls.

Tres) En tercer témino, se cubrirdn todos los gastos incurridos en la subasta, asi como los impuestos y demas
obligaciones fiscales que se hayan generado por la adjudicacion del Inmueble y de cualquier otro bien gue integre
el Patrimonio del Fideicomiso,

Cuatro) Pago de cualguier impuesto predial y derechos por servicio de agua o cualquier ofro gque cause el iInmueble
materia de |a adjudicacion y del Patrimonio del Fideicomiso.

Cinco) Todas las cantidades, incluyendo de principal, intereses y cantidades accesorias pendientes de pagar al
Fideicomisario en Primer Lugar deberdn ser pagadas.

Cubiertos los montos anteriores en su fotalidad, cualquier canidad restante se entregara al Fideicomisario en
Segunde Lugar directamente por el Fiduciario.

Vil. RESPONSABILIDAD Y FINIQUITO AL FIDUCIARIO.

En caso, de que dicho Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial se detenga por resoluciones de autoridades con
motivo de las demandas o diversos recursos interpuestos por el Fideicomisario en Segundo Lugar y/o terceros que
tengan interés legal, las Partes acuerdan que las costas judiciales y demds gastos incurridos por el Fideicomisario
en Primer Lugar o el Fiduciario en la defensa legal, como es la contratacion de despachos de abogados y demés
especialistas, una vez gque se resuelva la improcedencia de dichos recursos, el monto de los mismos, seran
adeudos a cargo del Fideicomisario En Segundo Lugar, pudiéndose cubrir con cargo a la cantidad resultante de la
venta del Inmueble o al valor de adjudicacion del mismo, reservandose las acciones legales necesarias para
reclamar las cantidades gue hubieren quedado pendientes de saldar, en caso de que no fuere suficiente el
Inmueble y demas bienes que en su caso llegaren a aportarse o incorporarse al Patrimonio del Fideicomiso.

El Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial podra ser detenido por el Fideicomisario en Primer Lugar mediante
instruccion por escrito al Fiduciaro en cualguier momento antes de la celebracion de la subasta poblica sin
responsabilidad alguna para el Fiduciario, y en tal caso de igual forma dicho procedimiento podra iniciarse ylo
reiniciarse de nueva cuenta por el Fideicomisario en Primer Lugar, en cualquier momento, mediante instruccion
por escrito al Fiduciario.

El Fiduciario solo estara obligado a lo previsto en el presente Contrato de Fideicomiso, toda vez que el Patrimonio
del Fideicomniso garaniiza el cumplimiento de las Obligaciones Garanfizadas, por lo que el Fideicomisario en
Segundo Lugar, se obliga a8 mantenerla en paz y a salvo de cualguier confiicto derivado los Confratos de Aperiura
de Crédito y sus cormespondientes Convenios Modificatorios, misma que debers difimirse entre el Fideicomisario
en Segundo Lugar y el Fideicomisario en Primer Lugar sin involucrar al Fiduciario. Por tal motivo, en este acto
liberan expresamente de toda responsabilidad tanto al Fiduciario cuando haya procedido al pago, conforme a lo
dispuesto en este Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar en este acto reconoce que la por separado de la presente
Seccitn Especial surte los efectos de la forma especial a que se refiere el Articulo 403 (cuatrocientos tres) de la
Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédito.

EL FIDEICOMITENTE YIO EL FIDEICOMITENTE Y/O
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR
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JULIO RAFAEL MATA TREJO BEATRIZ AGUILAR ZAVALA
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R GOBIERNO DEL ESTADO DE ZACATECAS
CIRECCION BE CATAS -F"1 ¥ REGISTRES PUBLICD CERTIFICADO No. b -

CIUDﬁDANG OFICIAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDADTDEL CGMERCID DE ESTE DISTRITO JUDICIAL

- CERTIFICA:

(

Que Iha.biéndﬂse practicado una minuciosa biisqueda en los Volumenes que. cbran en é&sta
Cficialia a mi carge, relativos a Embargos, Fianzas, Sentencias, Cédulads Hipotecarias vy
demds Libros y Secciones, en un lapsc de mis de veinte afios anteriores a la fecha se
encuentra LIBRE DE GRA‘VAMEN PROPIEDAD a nombre JULIO R_FLFAEL MATA TREEJO , siendo lo gue
ns&gu:l.da se describs: - ; r

/ | =
=, i . !
EINCPL UEBANE DESTINADA A CHEFL HRBITACION MARCADL, CON EL NUMERD 110 DE LA CALLE
DEL CHEPINQUE _ CON FEENTE TAMBIEM A L& CALLE GEMERAL LOPET BERHWAL, SECCICH DOCE,
MANZANA VEINTIOCHO, COLONIA L DE LA SOLEDAD DE ESTA CIUDAD DE ZPLCATECAS ; LACATECAS,

CON PMA SUPERFICIE 181.00 ME bS CUMRADGS ¥ UNA SUPERFICIE CONSTRUEA ACTUAL DE
245.00 METROS CUDRADOS, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORESTE MIDE
12.95 METROS Y 13.70 . METROS CON CALLE DEL CHEPINQUE; AL SURESTE 1.18 METROS
COLINDA CON . ESQUINA ; AL SUROESTE EN 31.31 METROS CON CALLE GENERAL LOPEZ BEENAL;
¥ AL PONIENTE EN 9.30 F]ETRDS CON LA FRJ-‘LCCICI'H 2, PROPIEDAD PRIVADA.

CONTIENE NOTAS MARGINALES QUE DICEN LO SIGUIENTE:

1.- NO. CONTROL 25036.ERC. A 25-AGOSTO-2021, TENGASE POR RECIBIDO AVISOQ PRE FREVENTIVC,
EM  FECHR 23-AGOBTO-2021, DEL LIC. ARTURO GONZALEZ JIMANEZ, MNOTARIA 55 DEL ESTADO DE
MEXICO, INFORMA EN SU PROTOCOLO SE TRAMITA LO SIGUIENTE:

APERTURA DE CREDITO ¥ FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA; '
ACREDITANTE ¥ FIDEICOMISARIC: PRESTADCRE DE SERVICIOS CICLOMART, 8.5, . L DE Cuv,
ACREDITADO: JULIC RAFAEL MATA TREJQ;

FIDUCIARIO: GRUPC FIDARP, S.AP.I. DE C.V., SOFOM EMR. DIVISION FIDUCTARIA, SOBRE LA
'RESENTE PROPIEDAD; DOY FE: ,—

NO. CONTROL 251984. ZAC. A 10-SEPTIEMBRE-2021, TENGASE POR |RECIBIDO AVISO PREvENTIvo EN
FECHA 10-SEPTIEMBRE-2021, DEL LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, NOTARTA 95 DEL ESTADO DE
MEXICO, EN SU PROTOCOLO INFOBMA RESPECTO AL TRAMITE DE: APERTURA DE CREDITO SIMBPLE CON
INTERES ¥ OBLIG SOLIDARIO! EL CONTRATO FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE 'GRRANTIA; SECCION
ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTEA RELATIVA ?L PROCEDIMIENTC
DE ENAJENACION EXTRAJUDICTAL. -

ACREDITANTE Y FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.T
DE C.V.; ACREDITADO: JULIO RAFAEL MATA TREJO:

FIDUCTARTIO: GRUPC FIDARP, S.A.P.I. DE C.V., 5.0.F.0.M. ENR, DIVISION FIDUCTARIA.
ACREDITADD: JULICO RAFAEL MATA TREJO. |

OBLIGADO SOLIDAZRIQ: BEATRIZ BACUILAR ZAVALA. !
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR: JULIO RAFAEL MATA TRETO ¥ BEATRIZ
ACUILAR ZAVALA:? ,

MONTCO: §2° Bdn Qﬁu DG ; e

£ -
LA cupap De: ZRNOATECAS, m:, ECE DIASDELMESDE  cperiepaRe
ARID Doswwglmh,qug_ P
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RDEPOSITARIO: JULIO RAFAFEL MATA 'TREJO.
SOBRE LA PRESENTE PROPIEDAD, ESCRITURA 29,296, VOLUMEN 1037.; DOY FE;

Inscrito bajo el Nimero 10 Folio(s) * del Volumen 3651 Libro PRIMERO Seccidn PRIMERA de
fecha 10 de SEPTIEMERE de 2021. ' !
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