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—-- INSTRUMENTO NUMERO VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE. —
-— VOLUMEN MIL CUARENTA Y CUATRO.

| ---- FOLIO NUMERO CIENTO TREINTA Y UNO.

e HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a primero de octubre de dos mil veintiuno. -------- -

ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Nimero Noventa y Cinco del Estado de

Méexico, plenamente identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA

DE CREDITO SIMPLE CON INTERES. GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO,

que celebran por una primera parte el sefior MAURICIO LIRA SOLIS, a quien en lo sucesivo se

le denominarg el ACREDITADO; por una segunda parte los sefiores MARIA DEL CARMEN

SOLIS GONZALEZ y MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA, a quien en lo sucesivo se les

denominara el OBLIGADO SOLIDARIO; por una tercera parte la sefiora MARIA DEL CARMEN

SOLIS GONZALEZ, a quien en lo sucesivo se le denominara el GARANTE HIPOTECARIO, y

por una cuarta y Ultima parte la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS

~ CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

} VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en lo

| sucesivo se le denominara el ACREDITANTE, a quien en lo sucesivo se le denominara el

ACREDITANTE, todas en su conjunto como las Partes, al tenor de los siguientes antecedentes,

declaraciones y clausulas:

PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, adviriiéndole

que las declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las pen%
| en las que incurren los que declaran con falsedad.

| ANTECEDENTES iv
UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por escritura nimero ciento veintitrés mil quinientos cincuenta, de fecha veintinueve de marzo de

dos mil uno, otorgada ante el Licenciado Hugo Salgado Castaiieda, titular de la Notaria numero
dos de Cuernavaca, Estado de Morelos, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Cuernavaca, Estado de Morelos, bajo el folio nimero “200915”, registro trece, foja
veinticinco, libro cuatrocientos catorce, volumen | (uno romano), seccion | (uno romano), el dia
primero de agosto de dos mil uno, la sefiora MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ adquirio,
siendo casada con el sefior MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA bajo el régimen de separacion
de bienes, lo que acredita con la copia certificada del acta de matrimonio que en copia agrego al
apeéndice del presente instrumento con la letra A", por compra gue hizo a los sefiores Blanca
Puig Rotaeche viuda de Rodriguez San Miguel y José Fernando Rodriguez San Miguel Puig, en
un precio de cuatrocientos noventa y ocho mil pesos, Moneda Nacional, EL LOTE DE TERRENO
NUMERO CUARENTA Y TRES, DE LA MANZANA CUARTA, DEL FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL “CLUB DE GOLF LOS TABACHINES”, UBICADO EN LA CIUDAD DE
CUERNAVACA, ESTADO DE MORELOS, IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON LA
CUENTA NUMERO MIL CIEN GUION VEINTICUATRO GUION CERO VEINTE GUION CERO
CERO CUATRO, en adelante “EL INMUEBLE", con la superficie, medidas y linderos que
transcribo a continuacion:
“...superficie de CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, y las




siguientes medidas y colindancias: AL NORTE, en diecinueve metros cincuenta centimetros, con
el predio catastral nimero cinco; AL SUR, en doce metros sesenta y un centimetros, con calle;
AL SUROESTE, en linea curva de veintitrés metros sesenta y un centimetros, con calle; AL
ORIENTE, en treinta y cuatro metros setenta y dos centimetros, con predios catastrales tres y
seis; y, AL PONIENTE, en seis metros tres centimetros, con calle...”.
DOS.- SITUACION REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA.

Declaran las Partes que el inmueble descrito se encuentra:

A).- Libre de todo gravamen y sin limitacion de dominio, lo que acreditan con el certificado de
libertad de gravé_menes correspondiente, expedido por el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, que agrego al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”.
B).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua y Servicios
Municipales.
TRES.- DE_LA POSESION DERIVADA. DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Garante Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tiene la

posesion fisica del Inmueble y que el mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacion similar o
equivalente, local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del
Inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del mismo, o en su casc que pueda ser motivo
determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presente
instrumento.

DECLARACIONES
I. Declara el Acreditado, por su propio derecho, que:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal
para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como, para suscribir los Pagarés como
Acreditado y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.-—-
(b} Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
seis, interior diez, Colonia Club de Golf México, Demarcacion Tlalpan, Ciudad de México, Coédigo
Postal catorce mil seiscientos veinte, mismo gue manifiesta bajo protesta de decir verdad que es
actual y cierto.

(c) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente
Contrato.

{d) Toda la informacion y documentacion que ha proporcionado al Acreditante para el analisis y
estudio del otorgamiento del Crédito es verdadera y refleja en forma correcta y completa su

situacion financiera actual.
{e) Posee los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas. —

(f) Previamente a la celebracion del presente Contrato, el Acreditante hizo de su conocimiento el

Costo Anual Total expresado en términos porcentuales anuales.
{g) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
Deuda del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto
Sustancial Adverso en el Acreditado.

{h) No existe accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del
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Acreditado sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el
Acreditado, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.
(i) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,

por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el fratamienio que el Acreditanie da a sus daios

personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de
internet: “hitps:/fwww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

Il.- Declara el Obligado Solidario, por su propio derecho o a través de su representante, segun
corresponda, que:
A.- Por lo que se refiere a los sefiores MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA y MARIA DEL
CARMEN SOLIS GONZALEZ.

(a) Son personas fisicas, de nacionalidad mexicana, mayores de edad y con plena capacidad

legal para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado
Solidario y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. —-—-—-----
{a) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado Calle
seis, interior diez, Colonia Club de Golf México, Demarcacion Tlalpan, Ciudad de México, Codigo
Postal catorce mil seiscientos veinte, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es
actual y cierto.

(b) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente
Contrato.

{c) Poseen los recursos economicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en término,
del presente Contrato contraen a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licit
(d) Les fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de
internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/".

lil. Declara el Garante Hipotecario, por su propio derecho, que:

{a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal
para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como, para suscribir los Pagarés como
Acreditado y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Credito. —-
(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
seis, interior diez,_ Colonia Club de Golf México, Demarcacion Tlalpan, Ciudad de México, Codigo
Postal catorce mil seiscientos veinte, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es
actual y cierto.

(c) Es duefio y legitimo propietario del Inmueble.

{d) El Inmueble no reporta ningun gravamen, embargo o limitaciéon de dominio, no se encuentra
sujeto a juicio o procedimiento administrativo o legal en México o en el extranjero, y sobre €l no
aparece decreto alguno que establezca provisiones, destinos, o reservas, lo que se acredita con
el certificado de libertad de gravamenes correspondiente, el cual se agregd al apéndice de este
instrumento, con la letra “B”.

(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y

grado de prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas




y cada una de las obligaciones que ha contraido conforme al Contrato.

(f) A la fecha de firma de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacion o
despojo.

(9) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier
figura legalmente reconocida, seréd responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las
actividades que se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren la Ley Federal de Extincion de Dominio y demas
correlativas en las legislaciones de los Estados de la Reptiblica Mexicana, y para el caso de que
tenga evidencia de la comision de cualquier delito, lo hara del conocimiento de la autoridad
correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no esta en posibilidad de
conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos mediante los cuales
se otorgue la citada posesién a un tercero.

(h) No recibira rentas anticipadas sin la previa autorizacion por escrito del Acreditante. ~-——--—-
(i) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de

internet: “https:/www.creze.com/politicas-de-privacidad/”".
IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una sociedad anénima promotora de inversién de capital variable, constituida al amparo
de las leyes mexicanas mediante la escritura niimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho,
de fecha catorce de octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino
Franco, titular de la Notaria Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en
el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
en el folio mercantil electronico nimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil
hueve, se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para
celebrar el presente Contrato.

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente Contrato, segun consta en la escritura niimero noventa y dos mil setecientos noventa y
dos, de fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco
Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero doscientos veintiuno de la Ciudad de México,
pendiente de inscripcién por lo reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la
protocolizacion de las Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, facultades
gue a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o medificadas en forma alguna.---—------—--—---—
{c¢) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verdnica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. --
{d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i)
sus estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias
0 concesiones) aplicable, o (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto
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del cual sea parte.

{e) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al plblico en general y puede consultarse a
través de la siguiente pagina de internet: hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/. ------—---
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: -———-
CLAUSULAS _
--———-——DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, - -
GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en el presente Contrato

los significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a

la forma singular como plural de dichos términos:
(a) Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi
como cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o
municipal, o cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquier
jurisdiccion.
(b) Obligado Solidario: los sefiores MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA y MARIA DEL CARMEN
SOLIS GONZALEZ, con todos sus bienes por el monto del Crédito.

(c) Hipoteca: significa la hipoteca que el Garante Hipotecario constituiréd en primer lugar y grado

de prelacion sobre el Inmueble a favor del Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del

Acreditado al amparo del presente Contrato.

{d) Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausul
Décima Segunda de este Contrato.

(e) Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédié.
(f) Costo Anual Total: significa el costo anual total del crédito expresado en términos porcentuales
anuales que para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y
gastos inherentes al Crédito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México el
CAT del presente Contrate asciende al 30.00% (treinta por ciento).
(g) Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “SCOTIABANK INVERLAT”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, con CLABE interbancaria “044180001054663132”, a nombre de
MAURICIO LIRA SOLIS, con niimero de cuenta “00105466313”.

{h) Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima

de este Contrato.
(i) Inmueble: significa EL LOTE DE TERRENO NUMERO CUARENTA Y TRES, DE LA
MANZANA CUARTA, DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “CLUB DE GOLF LOS
TABACHINES”, UBICADO EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA, ESTADO DE MORELOS,
IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON LA CUENTA NUMERO MIL CIEN GUION
VEINTICUATRO GUION CERO VEINTE GUION CERO CERO CUATRO.
(j) Deuda: significa (i) todas las obligaciones de crédito, (ii) todas las obligaciones documentadas

en bonos, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacion y de la
legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros respecto de la cual el Acreditado, Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario otorgue garantia, fianza, hipoteca o asuman obligacion
solidaria.
(k) Garante Hipotecario: la sefiora MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ, quien constituira




garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad que mas adelante se describe, igualmente
para garantizar el monto del Crédito, y demas accesorios legales.

{I) Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o algtin dia en el que los bancos
ubicados en Ciudad de México deban o puedan permanecer cerrados al publico en general
conforme a la legislacion aplicable.

(m}) Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de

este Contrato.

{n) Documentos del Crédito: significa el presente Contrato y el Pagaré.
(i) Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto negativo sobre (i) la condicién financiera,
negocios, operaciones, bienes o activos del Acreditado, o (ii) la capacidad del Acreditado para
cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los demas
Documentos del Crédito.

(o) Fecha de Disposicién: significa la fecha en que se lleve a cabo la Disposicion del Crédito. -—-
(p) Fecha de Pago: significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad correspondiente
de acuerdo a la tabla de amortizacion que quedé agregada al apéndice de esta escritura con la
letra “C”.

(q) México: significa los Estados Unidos Mexicanos.

(r) Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden
del Acreditante documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “D”
al apéndice de esta escritura.

(s) Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compariia,
asociacion, fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier
Autoridad Gubernamental.

(t) Crédito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado de

conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato.
(u) Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.
(v) Acreditado: el sefior MAURICIO LIRA SOLIS.
(w) Pena Convencional: significa la cantidad de dinero que el Acreditado pagara conforme a lo

dispuesto en la Clausula Quinta en caso de que incumpla conforme a la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.

{x) Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo de principal del Crédito.

{v) Tasa de Interés Moratorio: significa |a tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa

de Interés Ordinario por dos.

(z) Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 29% (veintinueve por

ciento) anual sobre saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciones de este

Contrato, el Acreditante conviene en otorgar un credito simple en favor del Acreditadoc. En
consecuencia, el Acreditante pone a disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la
cantidad de $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante
el “Limite de Crédito”), del cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en la
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caso a pagarle los intereses, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen. —--—-—-—-——-—-—-
(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los términos
y bajo las condiciones del presente Contrato, mas los correspondientes intereses, gastos,
comisiones y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses
moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos gque se generen en relacion con el
otorgamiento del Crédito.

El Crédito se otorga bajo la modalidad de simple sin el caracter de revolvente o en cuenta
corriente, por lo que una vez que el Acreditado realice la Disposicion, nc podra volver a disponerse
cantidad alguna.

{c) El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Unica y exclusivamente para capital de trabajo (en
adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al apéndice

de este instrumento con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, Gnica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo
anterior se desprende que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito
constituye un motivo determinante de la voluntad de el Acreditante para la celebracion de este
Contrato.

(d) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su

conocimiento el CAT, mismo que se obtuvo conforme a la formula, componentesy la metodologl';

de calculo establecida por el Banco de México. /

7

TERCERA. Forma de Disposiciéon del Crédito. (a} Sujeto a los términos y condiciofs
establecidos en el presente Contrato, el Acreditado dispondra del Crédito mediante una sola

Disposicion en la fecha de firma del presente Contrato.
{b) El Acreditante pondra a disposicién del Acreditado el importe de la Disposicién del Crédito en
fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por
parte del Acreditado implique modificacion alguna a la Fecha de Disposicion.

{c) Comisién por Estructuracion. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estructuracion

el equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado
(“L.V.A"), el cual podra ser descontado del total del Crédito.

(d) Gastos Notariales. El Acreditado se obliga a pagar por concepto de gastos derivados de la
celebracién del Contrato y su inscripcion en Registro Publico de la Propiedad la cantidad de de
$44,542.52 (CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS,
CINCUENTA Y DOS CENTAVOS MONEDA NACIONAL), mas el correspondiente Impuesto al
Valor Agregado (“l.V.A."), el cual podra ser descontado del total del Crédito.
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés
ordinario la Tasa de Interés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del
pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato. En
el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado,
el Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara
multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario y seran calculados
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias.

El Acreditante no podré exigir el pago de los intereses por adelantado, sino Unicamente por



periodos vencidos.

(b) Intereses Moratorios. En caso de que el Acreditado no pague en tiempo y forma algln pago o
parte del mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengara intereses moratorios
sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debié
realizarse y hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de

Interés Moratorio.
Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades vencidas por la Tasa de
Interés Moratorio sobre la base de 360 (trescientos sesenta) dias por el tiempo haya transcurrido

la mora.

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla cualquiera de las
obligaciones conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir el pago de una pena convencional
equivalente a de $1,500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito y Pagos Anticipados. (a} Plazo del Crédito. El presente Contrato de

Crédito tendra una vigencia de 36 (treinta y seis) meses contados a partir de la Fecha de
Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizard 36 (treinta y seis) pagos
consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de

amortizacién que se agrega con la letra “C” al apéndice de esta escritura.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este

Gltimo podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de
Crédito y libre de comisién o penalidad alguna.

SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, y Amortizacién del Crédito. (a) Lugar y Forma de pago.

Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este Contrato se haran sin
compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago,
sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en la
Cuenta del Acreditante en “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con CLABE interbancaria
“012180001147369582”, a nombre de "BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con
nimero de cuenta “0114736958”.
(b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un dia

gue no sea Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido
gue, si dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse
el pago el Dia Habil inmediato anterior.

(c¢) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba hacer
conforme a este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que el Acreditante a través
de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de
domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato no constituye el pago de las
obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la
suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte
del Acreditante o la institucion de crédito no exime del pago que el Acreditado deba‘realizar.---—-
(d) Amortizacién del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de

Credito seran aplicados hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el
orden de preferencia que se indica: (i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de
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los siguientes que se encuentren vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este
Contrato, (i) en su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato,
(iif) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el presente Contrato, (iv) al pago de la suma
principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al
presente Contrato de Crédito.

OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia
aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compaiiias aseguradoras
sugeridas por el Acreditante, en cuyas pélizas se designe al Acreditante como beneficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual debera acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de
Credito, en todo caso las poélizas deberan tener vigencia multianual igual al plazo del presente
Contrato.

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato. Los seguros podran contratarse con la compafiia aseguradora sugerida por el
Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo

la premisa de que es un derecho innegable del Acreditado contratar el seguro a través de un
tercero independiente.

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse
vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado,

dando lugar a la terminacion anticipada en caso de incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de seguro correspondiente dos dias
antes de la firma del presente Contrato, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el segur

y el Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al seguro que s

conforme se indique en la tabla de amortizacién que quedé agregada al apéndice de esta escritura
con la letra “C”, en caso de que no sea cubierto el importe correspondiente, el Acreditante jno
tendra obligacion de continuar pagando el seguro.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro; -—--—---— -
(a) La poliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el
caso de fallecimiento del Acreditado.

(b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, sera a cargo del Acreditado y su
Obligado Solidario.

(c) Si la Compaiiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero

al verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del seguro, el Acreditado

y el Obligado Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones

derivadas de este Contrato.
El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la
compaiiia aseguradora. No habra devolucion de montos de primas no devengadas entregadas

por la compafiia aseguradora al Acreditado cuando este haya optado por contratar los seguros a
través del Acreditante.

El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago del Crédito y/o cualquier
otra obligacion de pago pactado en este Contrato, el Acreditante podra cancelar cualquiera de
dichos seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacion al Acreditado cuando hubiera
contrato el seguro a través del Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a
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mantener vigentes las pdlizas correspondientes mientras exista cualquier saldo insoluto del
Crédito, debiendo exhibirlas a satisfaccién del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias

naturales antes de su vencimiento.
El Acreditado notificara al Acreditante, 2 mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier
terminacién de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes

acuerden la contratacion de dicho seguro con la compariia aseguradora sustituta, cumpliendo en

todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato.
NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario y Garante Hipotecario.

Mientras el Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato, a menos que el

Acreditante consienta previamente y por escrito, no podra:
(a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado,
asi como el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato, el
Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.

(b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o limitacién
sobre el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el consentimiento previo y
por escrito del Acreditante.

(c) Titularidad del Inmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las reclamaciones y

demandas de cualquier tercero.

(d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones éptimas de uso, y realizar,

a su costo, todas las reparaciones y proporcionar mantenimiento al Inmueble para que estos se

encuentren en todo momento en condiciones 6ptimas de uso.

(e} Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones,

derechos, servicios y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas,
cobradas o impuestas sobre el Inmueble. En especial los adeudos que presenta el Inmueble por
concepto de impuesto predial, los cuales deberan quedar cubiertos en un plazo maximo de 30

(treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato.
(f) Expropiacién. En caso de expropiacion, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que
afecte el Inmueble, el Garante Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto
completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual
y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato.

DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario autorizan

al Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento de cualquier sociedad de
informacién crediticia, la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las operaciones
crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance de las sociedades de informacion
crediticia y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, sera registrado por
el Acreditante, en las sociedades de informacién crediticia con claves de observacion
establecidas, las cuales podran afectar el historial crediticio del Acreditado.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,
transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcion y consulta el
Acreditado debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccién de correo
electrénico del Acreditante, quien proporcionara dicha informacion por correo electrénico o por
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teléfono. Adicionalmente, el Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de
los estados de cuenta sea via correo electrénico que sefiald. En el entendido que el Acreditante
debera enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a 6 (seis) meses. ==--m=—menmen-ux
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el
Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato. En dado caso, el Saldo
Insoluto del Credito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados
no pagados y las demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato, se venceran y
seran pagaderas de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de
presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u ofro aviso de cualquier naturaleza, en

cualquiera de los siguientes casos:
(a) Si el Acreditado no paga integramente cualquier cantidad de principal, intereses o de cualquier
otra naturaleza, que conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta, 0 —-—-
(b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el
presenté Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada al
Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el

presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa, o
(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u chservan cualquier otra obligacion o
convenio contenido en esfe Contrato de Crédito o los Documentos del Crédito, gue deban ser
cumplidos u observados, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
{d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién: (i) conforme
a cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero)
relacionada con concurso mercantil, insalvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a deudore

que tenga como objetive solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvenci
reorganizacion, reestructuracion, disolucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicjal
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (ii) que busque el nombramiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario
similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el Acreditado y/o el Obligado

Solidario efectian una cesion general para el beneficio de sus acreedores, o
(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley,
presente o futura, de México o de cualquier ofro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento
u otra acci6n que busque la emisién de una orden de embargo, ejecucién o proceso similar contra
todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y que no
sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la

fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre

el Acreditado; o
{f) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere
la custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que

pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado
por el Acreditante, o

(g) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de
los bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere
favorablemente dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho

embargo, o
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(h) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los
Documentos del Credito y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias
naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento, 0 -—-——--
(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una
opcion o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare,
quedare sin efectos definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60
(sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accion o
procedimiento, o

(i) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito, 0--—-—-—-—-—---
(k) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacién del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que
cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier
Documento del Crédito, o

(1) Si el Acreditado y/o Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito
los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.

DECIMA TERCERA. Obligacién Solidaria. (a) El Obligado Solidario en este acto convienen y
se obligan en los términos de los articulos 109 (ciento nueve) y demas articulos aplicables de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y asume el caracter de Obligado Solidario del
Acreditado y comparece a la firma del presente Contrato para constituirse en Obligado Solidario
del Acreditado frente al Acreditante, en términos de los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y
siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas
aplicables del Cddigo Civil Federal y sus correlativos en los Codigos Civiles de las entidades
federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariamente la obligacion de realizar
todos y cualesquiera pagos de principal, intereses y demés cantidades pagaderas conforme al
presente Contrato, y el Acreditante podra exigir el pago total de dichas cantidades indistintamente

al Acreditado y/o el Obligado Solidario en lo individual o en forma conjunta.
(k) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se
obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo
cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos
del Crédito.
DECIMA CUARTA. Constitucién de Hipoteca. (a) A efecto de garantizar el pago y cumplimiento

de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Garante Hipotecario
constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER Y GRADO
de prelacion (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: EL LOTE DE
TERRENO NUMERO CUARENTA Y TRES, DE LA MANZANA CUARTA, DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “CLUB DE GOLF LOS TABACHINES”, UBICADO EN LA
CIUDAD DE CUERNAVACA, ESTADO DE MORELOS, IDENTIFICADO CATASTRALMENTE
CON LA CUENTA NUMERO MIL CIEN GUION VEINTICUATRO GUION CERO VEINTE GUION
CERO CERO CUATRO (cuyas superficies, medidas y linderos y colindancias e indivisos,
relacionadas en el Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui por reproducidos
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como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones naturales del
Inmueble, (ii) las mejoras hechas en el Inmueble por el Garante Hipotecario o por terceros en
beneficio del Garante Hipotecario, (iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al
Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos
objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el Inmueble por el Garante Hipotecario o
por cualquier tercero para beneficio del Garante Hipotecario, y (v) todo cuanto de hecho y por
derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacién alguna.

En este acto Garante Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la
Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas
de apremio, remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y

debido cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y
cada uno de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de
Credito, y cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los
Documentos del Crédito, incluyendo intereses ordinarios y moratorios, asi como cualquier otro
accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado Solidario y/fo Garante
Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el presente
Contrato, y (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario en relacion con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion
de sus derechos al amparo del Confrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito,
incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble
cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcién de éstos, de
cuya circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad
correspondiente a la ubicacion del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacion de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito que las Partes aprueben o acuerden, sin
ser necesario el otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion,
prérroga o renovacion de las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario deberan realizar todos los actos gue resulten necesarios para
perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi
lo requiera o el Acreditante lo solicite.

(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicioc de lo establecido en el presente Contrato, el
Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero
respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o
Garante Hipotecario y la Disposicién realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada

uno de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacion y division
parcial.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de

Credito, las notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo de

juicio o procedimiento ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilic, el
siguiente:
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El Acreditante:
Calle Bahia de Santa Barbara ndmero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB", Colonia Verénica

Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México,
México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: “(55) 76 93 69 50"
Correo electrénico: “contacto@creze.com”.
El Obligado Solidario:
Calle seis, interior diez, Colonia Club de Golf México, Demarcacion Tlalpan, Ciudad de México,

Cddigo Postal catorce mil seiscientos veinte.
Atencién: MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA.
Teléfono: “56 1179 1751".

Correo electrénico: “rinomao54@hotmail.com”.

El Garante Hipotecario:

Calle seis, interior diez, Colonia Club de Golf México, Demarcacién Tlalpan, Ciudad dé México,

Cadigo Postal catorce mil seiscientos veinte.
Atencién: MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ.
Teléfono: “56 1179 1676".
Correo electrénico: “maria060765@hotmail.com”.
El Acreditado:
Calle seis, interior diez, Colonia Club de Golf México, Demarcacién Tlalpan, Ciudad de México,

Cddigo Postal catorce mil seiscientos veinte.
Atencién: MAURICIO LIRA SOLIS.
Teléfono: “5621329707".
Correo electrénico: “imgdesarrollos@hotmail.com”.

Para cualquier aclaracion, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del acto u omision que la motive, para formularla, por escrite, en un horario
de atencion de las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para
cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por
escrito, ante la persona, direccion de correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito
se enviaran por escrito, y surtirdn efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al

destinatario y, en el caso de notificaciones por correo electrénico, al momento en que las mismas

se transmitan y se obtenga confirmacion de fransmision.
{c) Mientras no se notifique por escrito alguna modificacién o cambio de domicilio a las otras
Partes del presente Contrato de Crédito, los avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales
y extrajudiciales que se hagan en los domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtiran
plenamente sus efectos.

DECIMA SEXTA. Costos, Gastos e Indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen

que el Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la
preparacion, firma, notificacion, registro, administracion, ejecucion judicial o extrajudicial del
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conforme al presente Contrato de Crédito.

; (b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos
consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que
resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,

- incluyendo, sin limitacion a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con

~ dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones

3 daios o gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con
derecho a ser indemnizada, segin se determine por sentencia firme dictada por un tribunal
competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta cldusula permaneceran vigentes
aun después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser

modificado con el comin acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado,

Obligado Solidario y el Garante Hipotecario. Dichos cambios surtiran efectos a partir de |a fecha
de firma del convenio o a partir de la fecha que de com(n acuerdo fijen las Partes. ~---——-—- -
DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente

Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con
terceros, bajo ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su
parte, el Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u
otorgar en garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Créditq"

asi como de los demas Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento del Acreditadd,

Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario o su previa notificacion, sujetandose en todo momento
a lo dispuesto por la legislacion vigente.

DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, Obligado Solidario y/o

Garante Hipotecario autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante pddré, sin
autorizacion adicional transferir sus datos perscnales, con las limitaciones previstas en el aviso
de privacidad.

VIGESIMA. Titulos y Definiciones. Los titulos de las clausulas de este Contrato de Crédito se
han incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la
interpretacion del mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de
Credito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato
de Credito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos. —-—-—-—-=m--mm-
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo Total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito
constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos
previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito. --—-—
VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Crédito fuere declarada invélida, ilegal o inexigible, dicha disposicion debera ser
considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y
exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién Aplicable y Jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por

- lo dispuesto en sus clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas
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y que resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para
la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la
interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten
a la jurisdiccién de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al
que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por
cualquier otra razén.

PERSONALIDAD
Declara el representante de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, que su representada es
persona moral capaz y que las facultades con que acttia no le han sido revocadas ni modificadas

en forma alguna, lo que acredita con los siguientes documentos:

a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre
de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica numero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil
electrénico nimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyé la
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
duracién de noventa y nueve afios, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo
de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha
escritura.

b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de
la Notaria niumero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico nimero
“407415-1", el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los
estatutos de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
c¢).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de

enero de dos mil veinte, otorgada ante |a fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de
la Notaria numero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcién por lo
reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones
Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el
dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, en la cual se acord6 el otorgamiento de poderes
al sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, otorgandole para el desempefio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de

administracién y para otorgar y suscribir titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para

el otorgamiente de este instrumento.

GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos,
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originario de la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veinte de febrero de mil novecientos
setenta y siete, casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento

cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la

Ciudad de México, cédigo postal once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “AERJ770220HDFHZN03".
EL SENOR MAURICIO LIRA SOLIS, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la Ciudad
de Mexico, lugar donde nacié el dia cuatro de enero de mil novecientos noventa y cuatro, soltero,
empresario, con domicilio en Calle seis nimero diez, Colonia Club de Golf México, Alcaldia
Tlalpan, en la Ciudad de México, Codigo Postal catorce mil seiscientos veinte.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “LISM940104HDFRLR02".
EL SENOR MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veintidos de septiembre de mil novecientos
sesentay tres, casado, empresario, Calle seis nimero diez, Colonia Club de Golf México, Alcaldia
Tlalpan, en la Ciudad de México, Cadigo Postal catorce mil seiscientos veinte.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “LIEM630922HDFRSR05".
LA SENORA MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ, mexicana, hija de padres mexicanos,
originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia siete de junio de mil novecientos

sesenta y cinco, casada, empresaria, con domicilio en Calle seis nimero diez, Colonia Club de
Golf México, Alcaldia Tlalpan, en la Ciudad de México, Cédigo Postal catorce mil seiscientos
veinte. :
Clave Unica de Registro de Poblacion: “SOGC650607MDFLNRO1”.
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE: :‘i‘

.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de

este instrumento con la letra “F”, y a mi juicio los conceptuto a todos legalmente capacitados para
la firma de este instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me
remito.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este
instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando
conformes con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia siete del mismo
octubre, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ, FIRMA
MAURICIO LIRA SOLIS FIRMA
MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA. FIRMA:
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA
FIRMA DEL NOTARIQ.

EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA
| AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a trece de octubre del afio dos mil veintiuno,
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con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo treinta y cuatro del Cédigo Civil del
Estado de Morelos. Agrego dicho aviso con la letra "G”, al apéndice.---===—---- - Doy Fe.----—-—-

Rubrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO -VEINTINUEVE MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, COMO "EL ACREDITANTE", VA EN DIECIOCHO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS
POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A TRECE DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTIUNO.
DOY FE. - )
AGJ/ABT/erp*
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: :i"'ACTA'_DE MA}'R;MQM@_

UZGADO )/ LIBED { _ ACTA .}/ _AND ‘Y CLASE )/ FECHA DE REGISTRD

Nombre MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA -
E Lugarde Naumlenmﬁmmm - B ,
R | | Domiclio - AV RINCON DEL SUR 15 EDIF 16-9 BOSQUES DEL SUR XOCHIMILGO .

| Nombre MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ

'[; Lugar de Nacimients DISTRITO FEDERAL
L s e otz S

| Damicii 1 ANG 15 HACIENDA SAN TUAN TLALPAN DISTRITO FEDERAL ~ -~

ESTE MATRIVIONIO ESTA SUJETO AL REGIMEN DE : - SEPARACION DEBIENES

Madre  MARGARITA ESTRADA —

| Domicilio RAFAEL ANGEL DE LA PENA 268 TRANSITO CUAUHTEMOC DF

i Padre " ISMAELSOLIS— -~ ¢ .

Madre . CARMEN GONZALEZ <~ FINADA - L :
Dormicifio L1 ANO 16 HACIENDA SAN JUAN TLALPAN DISTRITO FEDERAL:

L : z

T ANOTACIONES: - £s . > A G . PR e
HOTA: REG.ND.963/2005.- LIC. GUSTAVO LUGD MONADY, JUEZ 38@ DEL REGTSTRD £TVIL EN EL DISTRITD FEDERAL, RACE CONSTAR cOM'FUNDAMENTO ER £05 ARTICULDS 35,-
434, 131, 137 ¥ 291, DEL CODIGO CIVIL, 48 Y 183 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO CIVIL AMEOS PARA EL DISTRITO- FEDERAL, QUE EL C. JUEZ TRIGESIM0 SEFTIMD DE LO
FAMILIAR DE ESTA CAFITAL PROMIBICIO SENTEMCIA EH EL EXFEDIENTE 58372683 CON FECHR B9 DE JUNID DE 2688, KISMA QUE FAUS0 SIEciTomc COR FECHA 1 DE JULT
VE 2868, EN LA GUE DRDEND LA DISOLUCTON DEL YIHCULO MATRIMONTAL A QUE SE RSEIERE ESTA ACTA. TEALPAR, D.F., & 19 DE OCTUBRE DE 2088, ---swe=vesanace-n.

presente certificacion es un extracto del acta cuyos datos . SONTUOIELA
Arriba se precisan'y que se expide firmeda electrnicamente S,

de manera autégrafa con fundamento en los articulos 48 -

¢l Cédigo Civil para el Distrifo Federal y 13 fraccion VIL

@d Reglamento.del Registro Civil del Distrito Federal en. - oir=cor

T e REGISTROCVIL |
Ciudad de México. * - -, ! CERTIFITACIONES

% EI C. Juez Central el Repistro Givil del Disteifo Fedecal, A 29DETUNIODELARO201 ~
R A ORE A e e e

5 - 4g3bbJa+/IUmwuréallL7a3gMec3EVCU 1r vyazBd/UpcyONc+81Yo6a

el NEYuq/qudea-EdSbEgRtEEafwsyjhihBHtHTrICJJ(ustfnquSquRtujvsqufWWroFth_-_
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'LIC. MANUEL BECERRA GARCIA

-

© “*. Para verificar la validez del contenido de esta copia visite pagina enintermet: v . .- o -
Tl e st o etpwnwew.consejeria, df.gob.mxdreivil - S :







TITULAR DE LA NOTARIA 95
DEL EDO. DE MEXICO

AV. DE LOS BOSQUES N° 169

,,}JOL. LOMAS DE TECAMACHALCO 23 '
HUIXQUILUCAN MEXICO | | 6\&

TEL. 5251 62 67 :
35

INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS.

reo Electrénico: certificados@notaria95.com.mx -

PRESENTE.

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notaria nimero 95 del Estado de México,
sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones la casa marcada con el nimero 169, de la

Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalco, cédigo postal 52780, Municipio de
Huixquilucan, México, comparezco y expongo:

Que vengo a solicitar se me explda CERTIFICADO DE EXISTENCIA © INEXISTENCIA DE
GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS, por un plazo de
VEINTE afios, con relacion al predio que mas adelante se menciona, para el otorgamiento de un
instrumento de: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA.

REGISTRADO A NOMBRE DE MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ,
Z&ﬂ?&%ﬁé&‘?i‘ébg&oﬁ 25, LIBRO FECHA: 01 DE AGOSTO DE 2001.

DESCRIPCION  DEL LOTE DE TERRENO NUMERO 43 DE LA MANZANA CUARTA, DEL
INMUEBLE FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “CLUB DE GOLF LOS TABACHINES,
UBICADO EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA, ESTADO DE MORELOS.

SUPERFICIE DE 498.30 METROS CUADRADOS

AL NOROESTE: EN 19.50 METROS, CON EL LOTE NUMEROQ 42;
AL NORESTE: EN 34.72 METROS, CON LOTES 41 Y 40;

AL SURESTE: EN 12.61 METROS, CON CALLE;

SUPERFICIE AL SUROESTE: EN 23.61 METROS, CON CALLE
MEDIDAS Y ! SEGUN LA DIRECCION DE CATASTRO DEL ESTADO
COLINDANCIAS SUPERFICIE DE 498.00 METROS CUADRADOS

AL NORTE: EN 19.50 METROS, CON EL PREDIO CATASTRAL NUMERO 5:
AL SUR: EN 12.61 METROS, CON CALLE;

AL SUROESTE: EN LINEA CURVA DE 23.61 METROS, CON CALLE:

AL ORIENTE: EN 34.72 METROS, CON PREDIOS CATASTRALES 3 Y 6;

AL PONIENTE: EN 6.3 METROS, CON CALLE,

ACTO: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA. ’

ACREDITANTE Y ACREEDOR: PRESTADORA DE SERVICIOS C]CLOMART SAPI DE CV.
ACREDITADO: MAURICIO LIRA SOLIS

GARANTE HIPOTECARIO: MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ

Asimismo, solicito se haga la anotacién del PRIMER AVISO PREVENTIVO, a que se refiere

el articulo 34 de la Ley del Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio del Estado de
Morelos.

Huixquilucan, Estado de México, a 20 de septiembre de 2021.

ATENTAMENTE







1

SECRETARIA DE GOBIERNO

TDE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES
2/ DELESTADO DE MORELOS

RVICIOS REGISTRALES ¥ CATASTRALES

e SRS :
R 6fc7d7b40098da16e5453dab3c6ff4d19ace95a8 Pagina 1 de 1
FECHA DE INGRESOQO 23/09/2021 CONTROL. 211 FOLIO REAL 200915 - 1
EN LA CIUDAD DE  Cuernavaca, Morelos ALAS 12:58° DELDIA 01 DE  OCTUBRE  DE 2021 ‘

LA DIRECCION DE CERTIFICACIONES DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS.

CERTIFICA i

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS Y SISTEMA DE ESTA INSTITUCION SOBRE EL INMUEBLE i
UBICADO EN:

LOTE MANZANA . ‘ C.P. 62498 T

DIRECCION LOTE DE TERRENO NUMERO 43, DE LA MANZANA IV, DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
CLUB DE GOLF LOS TABACHINES

ESTADO MORELOS MUNICIPIO CUERNAVACA
SUPERFICIE DE  498.30 M2.

PROPIETARIO(S) MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ

CON FUNDAMENTO A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 34, 79, 80, FRACCION I DE LA LEY DEL REGISTRO |
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE MORELOS, 91 Y 92 FRACCION I DEL :
REGLAMENTO DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE
MORELOS. CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS ARRIBA INDICADOS, PARA DETERMINAR SI i,
TIENE O NO, GRAVAMENES, LIMITACIONES, NOTAS Y/O AVISOS PREVENTIVOS, RESULTO LO SIGUIENTE : b

A).- LA INSCRIPCION NO SE ENCUENTRA AFECTADA POR ALGUN DECRETO. _

B).- EN CUANTO A LOS GRAVAMENES, LIMITACIONES, NOTAS Y/O AVISOS PREVENTIVOS SI
. REPORTA DE ACUERDOQ A LO SIGUIENTE :

TOTAL DE GRAVAMENES, LIMITACIONES, NOTAS Y/O AVISOS PREVENTIVOS: 1

PRIMER AVISO PREVENTIVO:
ACTO:  APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA.
ENAJENANTE:
ADQUIRENTE:
------ ACREEDOR: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SAPI DE C.V.
DEUDOR: MAURICIO LIRA SOLIS. GARANTE HIPOTECARIO: MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ
FEDATARIO NO. 111037095 [IC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ |
ESTADO 11  ESTADO DE MEXICO MUNICIPIO HUIXQUILUCAN (HUIXQUILUCAN DE ¥
REGISTRADO EN ESTA INSTITUCION EL DIA:  01/10/20214 DEGOLLADO) = - ==oe

HAYRA JEANETTE LOPEZ HIDALGO | /" "7 1
DIRECTORA DE CERTIFICACIONES .~ . /

Caracteres de Autenticidad 3 o : S
6fc7d7b40098da16e5453dab3c6ff4d19ace9d5a8 R 2P e "(_"* '

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 24 Y 26 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Y DEL COMERCIQ DEL ESTADO DE MORELOS, SE FIRMA ELECTRONICAMENTE Y SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO DE

CONFORMIDAD CON LO QUE SE ENCUENTRA REGISTRADO EN LA BASE DE DATOS Y FOLIOS ELECTRONICOS DEL SISTEMA

. DE ESTA INSTITIICTAN






SECRETARIA DE HACIENDA
w7 COORDINACION DE POLITICA DE INGRESOS

e Flvi e

2018 -2024

- o s Lk u‘f“ﬁ,
7 ‘\*“ﬁ-‘ s »E\fﬂif %, GOBIERNO DEL ESTADO DE MORELOS (@;
SRS A, 3. 'BLAZA DE ARMAS S/N COLONIA CENTRO
MORELQO ‘= C. P. 62000, CUERNAVACA MORELOS SERIE
f VB2 E RFC: GEM720601TW9 =
\

FOLIO
3421041

FECHA
221092021

NOMBRE: ARTURO GONZALEZ JIMENEZ . .

DOMICILIO: CUERNAVACA CENTRO 62000 CUERNAVACA, MORELOS

HORA

\_RFC: XAXX010101000 12:26:01
( CANTIDAD CONCGEPTO ; 7 A" VALORUNITARIO IMPORTE j
1 REG. PUB. DE LA PROPIEDAD - CERTIFICADOS - [33-CERTIFICADO DE LIBERTAD O DE L7 7 R0 $941.00 $941.00

GRAVAMEN CON AVISO PREVENTIVO ARTS. 77 FRACC. XI INCISO.B) LGHEM 2021 _

Al
75s

¢ CANTIDAD EN LETRA TOTAL
\__ "NOVECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.* $941.00
s ™
DATOS ADICIONALES )
NOTA COMPRADOR:.

FORMA DE PAGO: 01 EFECTIVO
PARA VALIDAR YIO REIMPRIMIR ESTE COMPROBANTE DE PAGO som PUEDE SER A TRAVES DEL CODIGO DE REIMPRESION EN LA SIGUIENTE PAGINA

1.-ESTE COMPROEANTE DE PAGO DEBERA SER VERIFICADO AL MOMENTO DE SU PRESENTACION ANTE CUALQU]ER AUTORIDAD FISCAL ’
2.-LAREPRODUCCION NO AUTORIZADA DE ESTE COMPROBANTE DE PAGO CONSTITUYE UN DELITO EN LOS TERMINOS DE LAS DISPCSICIONES JURIDICAS Y MERCANTILES, Y /

SU USO ES RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA PERSONA A NOMBRE DE QUIEN SE ENCUENTRE EMITIDO

HEE CODIGO DE REIMPRESION

H S

S EES §3 2 93000861878432486253

M :ER o8 8

HEE R

W o RS (OFICINA ) INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES j
o (LN =1 §




Comlsidn de

Total {Interés +

Periodo Fecha Préstamo _ummm.ag._mo (IVA Capital Interés Capital)
In¢luido)

a 04-oct-21 3,000,000.00 174,000.00 b] o] 0 3,000,000.00
1 04-nov-21 [} ] 53,217.16 72,600,00 11,600.00 137,317.16 2,946,782.85
2 04-dic-21 (4] o 54,603.23 71,213.92 11,394,23 137,111.37 2,892,279.62
3 04-ene-22 ] o 56,820,3¢ 608,886.76 11,183 48 136,900,63 2,836,4569.23
4 04-fab-22 D 0 57,169.38 68,647.76 10,967 .64 136,684.79 2,779,289.86
5 04-mar-22 0 o 58,550.98 67,166.17 10,746.59 136,463.73 2,720,738.88
6 04-abr-22 ] 0 58,865.86 65,761.19 10,520.19 136,237.34 2,660,772.92
T 04-may-22 0 0 61,415.14 64,302.01 10,288,32 136,005.47 2,699,367.78
B 04-jun-22 V] 0 62,869,33 62,817.81 10,050.85 135,768.00 2,536,458.45
9 04-jul-22 o] o] 64,419.40 81,207.75 9,807,64 135,524,789 2,472,039.06
10 04-ago-22 0 0 65,876.20 69,740.94 9,658.55 135,275.70 2,408,062,84
11 04-sep-22 0 0 67,570,63 58,146,52 9,303.44 135,020.59 2,338,492.21
12 04-oct-22 0 0 69,203.59 66,513.56 9,042.17 134,7508.32 2,269,288.63 \
13 ; . 04-nov-22 0 0 70,876,01 54,841.14 8,774.58 134,491,73 2,198,412.62
14 o 04-dic-22 0 0 72,588.84 53,128,31 8,500,53 134,217.68 2,125,823,
15 D4-ane-23 0 0 74,343.07 51,374.07 8,210.85 133,837.,00 2,061,480.71
16 04-feb-23 0 0 76,138.70 49,577 .45 7,832.39 133,648.54 1,975,341.01
17 04-mar-23 0 0 77,878.74 47,737.41 7,637.99 133,365.13 .__wm.__..ua._.nﬂé
18 04-abr-23 0 0 79,864.26 45,852.90 7,336.46 133,053.61 1,817,487.02
19 ) 04-may-23 0 0 81,794.30 43,022,84 7,027.66 132,744.80 1,735,702.72
20 04+jun-23 o] 0 83,771.00 41,948.15 6,711.38 132,428,53 1,651,931.72
vl 04-jul-23 0 0 85,785.46 39,921.68 6,387.47 132,104,862 1,666,136.25
Nm. 04-ago-23 0 0 B7,868.85 37,848.20 6,055.73 131,772.87 1,478,267.40
23 04-sep-23 0] 0 89,002.35 35,724.80 5,715,687 131,433, 11 1,388,275.05
24 04-oct-23 0 a 92,167.17 33,546.98 5,368.00 131,085.14 1,296,107.88
25 04-nov-23 0 4] 04,384.54 31,322.61 5,011,62 130,728.76 1,201,713,34
26 04-dic-23 0 0 96,675.74 28,041.41 4,646,62 130,363.77 1,106,037.60
27 04-ene-24 0 0 98,012.07 28,705,08 4,272.81 120,080.96 1,006,025,63
28 ‘ 04-feb-24 0 0 101,404,86 24,312.28 3,8688,97 129,6807,11 904,620,66
20 04-mar-24 0 i} 103,855.48 21,861,687 3,497.87 120,215,01 800,765,18
30 D4-abr-24 0 0 106,365.32 18,351.83 3,006.29 128,813.44 694,399,86
31 04-may-24 0 0 108,835.82 16,781.33 2,685,01 128,402.16 5B5,464.04
32 04-jun-24 0 0 111,568.43 14,148.71 2,263.79 127,980.94 473,895.61
-33 04-|ul-24 0 0 114,264,67 11,452,48 1,832,40 127,648,64 359,630,94
34 04-ago-24 ] a 117,026.07 B,691.08 1,390.57 127,107.72 242,604.87
35 04-sep-24 o a 118,854.20 5,862.05 6368.07 126,665.22 122,760.67
36 04-oct-24 0 Q 122,750.67 2,966.47 474.64 126,181.78 0.00

Términos generales de tu préstamo

Tasa de inteyés Comislon de Porcentage de
anual tlesemhplso Seguro
298.00% 5.00% 0.00% 3,000,000.00 36
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10 LIRA SOL!S mﬁ:nda como (el” Suscriplor“) por el presente Pagaré, promete y se obliga incondicionalmente a pagar
cel o:qen'dg_H’REST&DGRA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
Ee !)E q _APITAL VARIABLE., y/'0 quien sus derechos representen (el “Tenedor del Pagaré™), la cantidad determinada de $4,769,948.08
i *’ FE (CHATRG MILID\ES SETECIE\’TOS SESENTA Y NUEVE MIL NOYECIENTOS CUARENTA Y OCHO PEQOS. 08/1 00

os Eipresnnrc h:gsrtscmsmbe con vencimientos sucesivos e mmirrmmp:dos y deberd se o mnfonn: al calendario de pago abajo
~ incluido de 1al forma que la falta de pago total o parcial de cualguiera de los vencimicntos gue integran dicho calendario tendrd como
; cansﬁcummad vencimiento anticipado del presente titulo, haciendo exigible el monto total que ampara este Pagaré, asi como sus
] ara.:esm-nos. Lo amerior, mra e.\'lgtble sin ner:c-:ldad dc - protesto, rcqut,nmumm o cualquier otra fnrmahdad .maloga. Ei calendario de

No. | Fedu de Yencimiento Monto - ~ No. Fecha de Vencimiento Monto
1% 2-noviemtre-2021 $137.317.15 19 4-mayo-2023 $132,744.80
- e | 2 gdiciembre-2021 $137,11137 20 4-unio-2023 $132,428.53
23RN £ 2nero-2022 $13690063 | 21 4-julio-2023 $132,104.62
4 4 fcbrero-2022 | $135,684.79 22 4-230510-2023 $131.772.87
S 4-marzo-2022 $136.463.73 23 4 septiembre-2023 $131,433.11
w e 4 abril-2022 ©$136.23734 | 24 4-ochubre-2023 $131,085.14
f AR £-mizyo-2022 $138,005.47 25 4-noviembre-2023 $130,728.76
| P8 23unic-2022 $135,788.00 26 4-diciembre-2023 $130,363.77
9 4ulio-2022 $135524.79 T 4-enero-2024 $129,580.96
10 . 4-agosto-2022. $135.275.70 4-fabmm-2024 i _ $129507.11
115 4 septiembra-2022 $135,02059 : '
Eiofin " 4oocubra 2022 $134.7590.32
s J35E . 4noviembrs-2022 | §13449173
14 | © ' asdidembre2022 §13421768
Hi-th1s . Aenero-2023 $133937.00 |
E o167 _ 4-febrero-2023 $13364954
b 4marz0-2023 $133,355.13
B | 4abil2023 _ s13305351

% pas:os es el smmcnte. ;




' cusnm namero, ~B114736958", con CLABE .mmm.-wu;m;u?mssr 2 nom
- DEL FID 4353 en BBV A Bancomer™, Sociedad. Andnima, Institocién de Banca M
yro:ncmlmu:rnrm lugar. qu:ﬂTcnmdurd&tPagmépndmd&gnu Xpresamente !

; sucons:dcm&e dmnoha'hil, dichopagn debmsud‘emdaeaél &mhib i

: L~} Aplttabk. El scm: ]’:gnre se resznri e mtcrpa'e:ara de acuerdn con las leyes & la Cmdad de M co.
cuaiqmcr_mm__m\ 2-entre |as panes que internvienemen €L con relacién a la i interpretacion, cumplimien
= samcarn :.xpmsanqeutc z los nrbtmalas competentes en la Ciodad de México, renunciando a cu ;
- diera comresponderles en razsn de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cmﬂd Sust:nptox rwman:
cl ""mcdor no podra sermqumdcs _]udtcralmemc en tn'bunal o Junsdmclon d'tstmms a Jos antes smal ados, :

C on &omm:h en {'3.1: sezs. m‘.zrmr dzez. Coloma Club. de Golf Mmco .Demarcacion. Tlalpa.n,' udad de México,

murcc m;l se:smem:ns vein
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calidad de ACREDIFADD
3 Wl oA iy BEG S |
ANONIMA PROMOTORADE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE como ACREDITANTE.

MAURICIO LIRA SOLIS declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del Crédito

relacionado anteriormente se destinaran Unica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Financiar la culminacién de una construccién.

Ciudad de México a 04 de octubre de 2021

MAURICIO LIRA SOLIS
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PASAPORTE=== Estados Unidos Mexzcano:,

Firma riel ti;

T
g e du bulsire
Mtlw\ ‘

Tio Clave del pais de
Tyl I? Snﬂmsuhaﬁd
_Cnhuu Code du pays emetisur
,.pﬁgu‘ S / Sumame! Nam

LIRA SOLIS

Pasaporte 'Ie
B e ot G15215769

NOMGTES 1 Given namew P

MAURICIO S

Nacicnialidlad / Nasonsityt Nasonass Uﬁ&:—n&aclonas fRamarks/ Observakons
ICAN.

Feche de NacimientD : Dhie of birtv Date de namsarce
04 01 1994

Sen0 S Sexs Lu%ardnnacam:em.owu;&m
M ., DISTRITO FEDERAL
Fecha de expedicion 11sus dete dai ¢ daivrance
04 08 2014

Fecha de CacUcidas 1 Exury dait Dets depiaton
04 08 2024

CL \me-m-mwm persannst

- 16836881
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PASAPORTE =%  Estados Unidos Mexicanos
10108477 : Too Clave e pals de expedician Pasaporie No. g
T e B cemrimer MEX Pepuies  ©28825335

#4281 00/ Sumemes Nom
LIRA ESTRADA

M 200ET 05/ Given names/ Prénoms
MAURICIO TOMAS

2o orElidets Natonalty, Nationsts

MEXIC.ANA

SEohn d NSCIMIENC/ Dato of birth/ Dats de naissaice c._lwmme

22 09 1863 63 FRSR0S
S0 s Sexs Saxn Luger de nacimiantos Liew cir

M DISTRITO

FECNE 08 @nDECICIIN S fsue dafe/ Dote de difviancs  FRCRE 58 CEGUSIIET. Sy cow Sam axmrae
20 03 2018 20 03 2028

Fema el (iuiai Holders signature/ Spnatue do shisie ALLoricat s Aoy Anoms

@ - !E.UCAI-df;N

P<MEXLIRA<ESTRADA<<MAURI CIOKTOMAS<K<LLLLLLL L _
G288253358MEX6309222M2803205<<<<<<<<<<<<<<04 |
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URO GONZALEZ JIMENEZ Sl
(R DE LA NOTARIA PUBLICA No. 95

# DEL ESTADO DE MEXICO ) e
[ _BEI00IG OF SERVICios )

: f\] DO AVIS O PREVE NFF‘IV@ Y CATASTRALES

] Uil coas 0k MORELGS

C. DIRECTOR DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES t 13 OCT 257

Y CATASTRALES DEL ESTADO DE MORELOS I N

PRESENTE i a9 |
g QO

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ TITULAR DE LA .NOTARIA NUMl”:liaﬁilO\TENTA‘:Y:CINCD:DEEJ
ESTADO DI MLXICO, ANTE USTED COMPAREZCO Y SOLICITO:

) SE SIRVA ASENTAR EN EL REGISTRO A SU CARGO EL_SEGUNDO_AVISO PREVENTIVO, EN
TLRMINOS DEL ARTICULO TREINTA Y CUATRO DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DEL LSTADO DE MORELOS, EN VIRTUD DE HABERSE FIRMADO ANTE MI EL INSTRUMENTO
NOTARIAL QUE A CONTINUACION SE MENCIONA' :

ESCRITURA No. 29,497 VOLUMEN 1044
FECHA DE ESCRITURA | 01 DE OCTUBRE DE 2021.
FECHA DE FIRMA 07 DE OCTUBRE DE 2021. -
‘ EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, GARANTIA |

ACTO JURI DICQ HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO. N '

, - "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD  ANONIMA
ACREDITANTE PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIADLE.
ACREDITADO .| MAURICIO LIRA SOLIS.

OBLIGADO SOLIDARIO | MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ y MAURICIO TOMAS LIRA ESTRADA.

GARANTE HIPOTECARIO | MARIA DEL CARMEN SOLIS GONZALEZ.

MONTO $3,000,000.00.

EL LOTE DE TERRENO NUMERO CUARENTA Y TRES, DE LA MANZANA
’ CUARTA, DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL "CLUB DE GOLF LOS
UBICACION DEL | TABACHINES", UBICADO EN LA CIUDAD DE CUERNAVAGA. ESTADO DE
INMUEBLE MORELOS, iD?NTIFICADO CATASTR{\LMENTE CON LA CUENTA NUMERO
MIL CIEN GUION VEINTICUATRO GUION CERO VEINTE GUION CERO CERO
CUATRO.
Superficie de CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, y las siguientes
medilas y colindancias: AL NORTE, en diecinueve melros cincuenia centinielros, con el predio
SUPERFICIE, MEDIDAS | caastral numero cinco: AL SUR, en doce melros sesenla y un cenlimelros, con calle; AL
Y COLINDANCIAS SURDESTE, en linea curva de veinlilrés melrcs sesenta y un centimelros, con calle; AL ORIENTE,
en lreinla y cualro melros setenta y dos cenlimetros, con predios calaslrales Ires y seis; y, AL
POMNIENTE, en ceis metros tres centimelros, con calle,

‘ i EL FOLIO NOMERO *200915" REGISTRO 13 FOJA 25 LIBRO 414
RIS VOLUMEN | (UNO ROMANG) SECCION | (UNO ROMANO)
FECHA: 01 DE AGOSTO DE 2001.

HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A 07 DE OCTUBRE. DE 2021.

ATENTAMENTE

T
.

-
LIC. ARTURC ‘tfaanmz,f\wz JIMENEZ

\ TITULAR DE LA NOTARIA No.95
";“;GJ/F‘DTfCﬂ:-’J /DEL I:.EJTJ‘) O DE MEXICO

IR







