TESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE EL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITQO SIMPLE CON INTERES, QUE CPLEBRARON POR UNA PARTE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO “EI. ACREDITANTE”; Y POR OTRA
PARTE “CDC PHARMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO “LA
ACREDITADA”; LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, QUE OTORGO
El. SENOR JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ, COMO “EL GARANTE
HIPOTECARIO”, A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE; Y LA
OBLIGACION_SOLIDARIA QUE OTORGO EL SENOR JUAN CARLOS MARTINEZ
GUTIERREZ, COMO “EL OBLIGADO SOLIDARIO” A FAVOR DE “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE. :

ESCRITURA 78,148.
LIBRC 1,192,
DICIEMBRE 13, 2021.
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ESCRITURA NUMERO SETENTA Y OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO. —------
LIBRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS.
PROTOCOLO ORDINARIO.
CIUDAD DE MEXICO, a trece de diciembre de dos mil veintiuno.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notaria mimero setenta y nuéve de

la Ciudad de México, hago constar: .
A).- EL_ CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, que
celebran pot una parte “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por el
sefior Juan Francisco Ahedo Rozada, en lo sucesivo “EL ACREDITANTE”; y por otra parte “CDC
PHARMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior
Juan Carlos Martinez Gutiérrez, en lo sucesivo “LA ACREDITADA”;
B.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorga el sefior JUAN
CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ, en lo sucesivo “EL GARANTE HIPOTECARIO”, = favor
de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONI
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada como ha
dicho; y '

declaraciones, antecedentes, capitulos y clausulas:
ANTECEDENTES
L- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura nimero noventa y cinco mil seiscientos henta ¥

nueve, de fecha veintiocho de abril de dos mil diez, ante el licenciado Amando Mastaghi Aguario,
titular de la notarfa nimero ciento veintiuno de la Ciudad de México, de la cual tengo a la vista copia
certificada del primer testimonio y del que se desprende que éste quedd inscrito en el Registro Piblico
de la Propiedad de esta Ciudad, en ¢l folio real electrénico nimero nueve millones ciento dieciocho
mil ochocientos cuarenta y seis, el sefor Juan Catlos Martinez Gutiérrez, estando soltero, estado
civil que atin conserva y declara que el inmueble que maés adelante se relaciona no lo ha aportado a
sociedad conyugal alguna, adquitié por compraventa, en precio de UN MILLON SETECIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, el lote de terreno nimero treinta y
‘tres manzana cuatrocientos uno de la supermanzana cuatro y construcciones en ¢l existentes marcada
con el ndmero cincuenta, de la avenida La Huerta, colonia Residencial Villa Coapa, alcaldia Tlalpan,

Ciudad de México, con la supetficie, medidas y linderos que en el titulo que se relaciona se describieron

€omo sigue;

“.. von SUPERFICIE de doscientos cuarenta metros cuadrados; y los n"ngx'ente.r- LINDEROS y dimenstones; AL

ol
=
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.78, 143.

_____

AL ‘ORIENTE,’ en dieg muetros, cont los lotes doce y tres; y al PONIENTE en d:e{}?mx, con Avmoia ILa

Huerta...”. En o sucésivo se le denominara para efectos de esta escritura como “El- Inmueble”, —---—
ERTIFE 1 NCIA O INEXISTENCI
RAVAME LIMITACI INI IONES PREVENTIVAS
UNICO.- Declara manifiesta “EL, GARANTE HIPOTECARIO”, que el inmucble ‘objet;:) de esta
escritura’ se encuentra libre de gravimenes, limitaciones de dominio y-anotaciones 'preventivas, ast.
mismo, que no -tienen declaratoda alguna sobre destinos, usos o reservas, lo que justifica con el
certificado de libertad de existencia o inexistencia de gravamenes, - limitaciones '_'dp"'dominio y.
anotaciones preventivas Onico, solicitado al Registro Publico de la Pro:[)icaad de esta Ciudad, ¢l dia

sicte de diciembre de dos mil veintiuno, fecha en que se anoté su primer ‘aviso preventivo, que .

agrego al apéndice de esta escritura con la letra “A”.

1L- CONTRIBUCIONES.- En cuanto a sus contribuciones prcdxalcs y derechos por servicio de
agua declara “EL GARANTE HIPOTECARIO”, que las cubre con los siguientes niimeros de cuenta: |,
a).- Impuesto predial; “073-734-33-000-1” (cero sctenta y tres guidn setecientos treinta y cuatro.guidn

treinta y tres’ gulon cero cero cero guiodn uno).

L4

b)- De > ido de Agua: “24-28-713-112-01-000-2" (veinticuatro guidn- vcmuocho guion

setcéicnt;_)s trece guidn ciento doce guidn cero uno guidn cero cero cero guién dos).
Se agrega al apéndice de esta escritura con las letras “B” y “C” la cons.tancia de adendos de impuesto
predial y-la- constancia de adeudos de derechos por servicio de agua: correspondientes, al inmucble.
objeto de ésta escritura, asi como copia fotostitica de los pagos por los adeudos reportados. «r-------=,
IV.- VALOR CATASTRAL .- El valor catastral del inmueble objeto de esta-escritura es la cantidad de
UN MILLON CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SESENTA Y OCHO PESOS, CINCO

CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, dc acuerdo con el documm}to‘l que agrego al apéndice de

esta escritura con la letra “DY -

V1- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA: DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.- Declara “EL  GARANTE

HIPOTECARIO” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tienie la.posesién fisica del
inmueble y que el mismo no es objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Historicos, o de cualquier legislacién similar o equivalente, local o federal qucllir_nitr::, afcctf-:
o prohiba.el uso de suelo, destino ¢ vocacién del inmuceble, y que pueda afectar ¢ valor Icor‘n,m‘-_ci_al del
mismo, 0 cn su caso que pucda ser motvo determinante de la voluntad para que el r-cprcs;:n_tzntc de
“EL ACREDITANTE” deada no comparecer al presente instrumento. -
DECLARACIONES
L.- Declara “EL. ACREDITADO?”, a través de su representante, que:

T ] "

T

(2) Es una sodedad consttuida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero
cincuenta y, nueve mil doscientos setenta y siete, de fecha veintsiete de noviembre de dos mil trece,
ante el licenciado Erick Salvador Pulliam Aburto, titular de Iz notaria nimero ciento noventa y seis de

la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
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folio mercantil electrénico nimero quinientos once mil ochocientos treinta y
tres, la cu Tta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, parz suscribit
los Pagarés como Acreditado y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del

Crédito.

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias pata celebrar el presente

Contrato, segun consta en escritura relacionada en la declaracién anterior, facultades que a la fecha no

le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
(c) Sefala como su domicilio, pata los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en calle
Floticultores nimero cuarenta y dos interiores tres, colonia Jardines Tecma, alcaldia Iztacalco, cbdigo

postal cero ocho mi novecientos veinte, Ctudad de México, mismo que manifiesta bajo protesta de

decir verdad que es actual y cietto.
(d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Conttato.
() Toda la informacion 'y documentacién que ha proporcionado a “EL ACREDITANTE” para el
anélisis y estudio del otorgamiento del Crédito es verdadera y refleja en forma correcta y completa su

situacion financiera actual.

(f) Posee los recutsos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato contrae a su Cargo, mismos que provienen y provendsan de fuentes licitas. ------5 -

(g) Previamente a la celebracién del presente Contrato, “EL ACREDITANTE” hizo/de s

conocimiento ¢l Costo Anual Total expresado en términos potcentuales anuales.

(h) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecfo de algun

deuda del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudie’fa ner un cfect

sustancial adverso en “EL ACREDITADQO”.

(13

() No exste accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber de
A
ACREDITADA”, que pudiera causar un efecto sustancial adverso en “LA ACREDITADA”. ——---f--—

ACREDITADA” sea inminente, ante tribunal, Autotidad Gubernamental o itbitro alguno, contra ©

() Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad de
ACREDITANTE”, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que
ACREDITANTE” da a sus datos personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Genegal/de

Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares, mismo que puede consultar a traves

de la siguiente pagina de i.nterncf: https://www.creze.com /politicas-de-privacidad /.
I1.- Declara “EL OBLIGADO SOLIDARIO”, por su propio derecho, que:
A.- Porlo que se refiere al sefior JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ.

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para
celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los pagatés como obligado solidario y asumir las

‘obligaciones que se establecen en los documentos del crédito.

(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Avenida
Garita Andador dieciséis, nimero cinco, casa cuatro, colonia Villa Coapa, alcaldia Tlalpan, eddigo
postal catorce mil trescientos noventa, Ciudad de México, mismo que manifiesta bajo protesta de decir

verdad que es actual y cierto.
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(b) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente

-
Contrato. ht

(c) Posee los recursos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato contrae a su cargo, mismos que provienen y provendrin de fuentes licitas, --———-—-—
(d) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad de “EL
ACREDITANTE”, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL
ACREDITANTE” da a sus datos personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de
Proteccién de Datos Personales en Posesién de los Particulares, mismo que puede consultar a través
de la signiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. ------=--=m-nmm---
II1. Declara “EL GARANTE HIPOTECARIO?”, por su propio detecho; que:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para

celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como, pata suscribir los pagarés como Acreditado y para

asumir las obligaciones que se establecen en los documentos del crédito.
(b} Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Avenida
Garita Andador dieciséis, nimero cinco, casa cuatro, colonia Villa Coapa, alcaldia Tlalpan, cédigo

postal catorce mil trescientos noventa, Ciudad de México, mismo que manifiesta bajo protesta de decir

verdad que es actual y cierto.

{c} Es duefio y legititno propietario del inmueble.

{d} El inmueble no reporta ningGn gravamen, embargo o limitacién de dominio, ne se encuentra sujeto
2 juicio o procedimiento administrativo o legal en México o en el extranjero, y sobre €l no apatece
decreto alguno que establezca provisiones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de

libertad de gravamenes correspondiente, el cual quedd agregado al apéndice de este instrumento, con la

letra “A”,

(f).Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de

prelacién sobre el inmueble en favor de “EL ACREDITANTE?”, con el objeto de gatantizar todas y

cada una de las oblipaciones que ha contraido conforme al Contrato.
(2) A la fecha de firma de este Contrato, el inmueble no es objetlo de invasion, ocupacién o despojo. ---
(h) En el supuesto de que la posesion del inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, seré responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que
se realicen en el inmueble , estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se
refieren la Ley Nacional de Extincién de Dominio y para el caso de que tenga evidencia de la comisién
de cualquier delito, lo hara del conocimiento de la autoridad cotrespondiente, reconociendo desde este
momento que “EL ACREDITANTE” no esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que
1o es ni serd parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesidén a un teteero. --
() No recibird rentas anticipadas sin la previa autorizacién por escrito de “EL ACREDITANTE”, —-—-
() Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad de “EL
ACREDITANTE”, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL
ACREDITANTE” da a sus datos personales en cumplimiento de lo dispuesto en Iz Ley General de

Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares, mismo que puede consultar a través
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IV. Declara el representante de “EL ACREDITANTE”, que:

(a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, constituida al amparo de las
leyes mexicanas mediante la escritura nimero ciento scis mil quinientos noventa y ocho, de fecha
catorce de ocmubre de dos mil nueve, otorgada ante Ia fc del licenciado Arturo Sobrino Franco, titular
de la notaria pablica nimeto cuarenta y nueve de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil electronico
nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince, el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve,
por la cual se constimyé “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su

objeto social para cclebrar el presente Contrato.
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrax el presente
Contrato, segiin consta en la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del licenciado Francisco Talavera Autrique,
titular de la notaria ntimero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, la cual se encuentra inscrita

en el Registro Publico de Cometcio de la Ciudad de México, en el folio mercantl electrénico namero

INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviegbre: de dos

diecinueve, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o mgdificadas en fo

alguna. v
() Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en calle Bahia
de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, piso planta baja, colonia Verdnica Anzures, flcaldia

Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil trescientos, Ciudad de México.

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (1) sus

sea parte.

(€) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general y puede consultarse a través de

la siguiente pagina de internet: https:/ /www.creze.com/ politicas-de-ptivacidad/.
En virtud de las declaraciones antetiores, las Partes convienen en otorgat los siguientes:—--—-----—-=a--=nx
CAPITULO PRIMERO
CLAUSULAS
mmmnmen DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES-——-
PRIMERA. Definiciones. '

Los téeminos definidos a continuacién tendrin en €l presente Contrato los significados ateibuidos a
dichos términos en esta Cliusula, los cuales serdn aplicables tanto a la forma singular como plural de

dichos terminos:
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a} Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubcmarnenta\l I'O 'regula'torio,'asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pals, ya sea federal, estatal o municipal, o
cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquier jurisdiccion. —-
b) Obligado Solidario: El sefior JUAN CARLOS MARTINEZ RODRIGUEZ con todos sus bienes
por el monto del Crédito.
¢) Hipoteca: significa la hipoteca que “EL GARANTE HIPOTECARIO” constituird en priter lugat y
grado de prelaciéon sobre el inmueble a favor de “EL ACREDITANTE”, a efecto de garantizar las
obligaciones de “LLA ACREDITADA” al amparo del presente Contrato.

d) Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho térnino en la Cliusula

Décitma Segunda de este Contrato. -
¢) Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. —
f) Costo Anual Totak significa el coste anual total del crédito expresado en términos porcentuales
anuales que para fines informativos y de comparacién, incorpora la totalidad de los costos y gastos
inherentes al Crédito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México el CAT del
presente Contrato asciende al 30.2% (TREINTA PUNTO DOS POR CIENTO). _
g) Cuenta de “LA ACREDITADA™: significa la cuenta que tiene en “BANCO DEL BAJIO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con CLABE intetbancaria

“030180900001941200” (cero tres cero uno ocho cero flueve cero cero cero ceroc uno nueve cuatro
uno dos cero cero), a nombre de “CDC PHARMA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con nimero de cuenta “0106090480201” (cero uno cero seis ceto fnueve cero cuatro

ocho cero dos cero uno).

h) Cuenta de “EL ACREDITANTE”: significa la cuenta de “EL. ACREDITANTE” relacionada en la

Clausula Séptima de este Contrato.

i} inmueble : significa el lote de terreno nimero treinta y tres, manzana cuatrocientos uno de la
supetmanzana cuatro y construcciones en él existentes marcada con el nimero cincuenta, de la avenida

La Huerta, colonia Residencial Villa Coapa, alcaldia Tlalpan, codigo postal catorce mil trescientos

noventa, Ciudad de México. ---
1) Deuda: significa (i) todas las obhgaciones de crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en
bonos, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacién y de la legislacion
que las rja, y (i) toda la deuda de terceros respecto de la cual “LA ACREDITADA”, “EL
OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” otorgue gatantia, fianza,
hipoteca o asuman obligacion solidaria.

k) Garante Hipotecario: El sefior JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ, quién constituira

garantia hipotecatia sobre el inmueble de su propiedad que mas adelante se describe, igualmente para

garantizar el monto del Crédito, y demas accesortos legales.

) Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sibado, domingo o algin dia en el que los bancos

ubicados en la Ciudad de México deban o pued;.m permanecer cerrados al piblico en general conforme

a la legislacion aplicable.

.m) Disposicién: tiene el significado que se le atribuye a diche término en la cliusula tercera de este
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n) Documentos del Crédito: significa el presente Contrato y el Pagaré.
f1) Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto negativo sobre (i) la condicién financiera, fegocios,
operaciones, bienes o activos de “LA ACREDITADA”, o (ii) la capacidad de “LA ACREDITADA”

para cumplit puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los demis

Documentos del Crédito.
o) Fecha de Disposicién: significa la fecha en que se lleve a cabo la Disposicion del Crédito.—-——---------

p) Fecha de Pago: significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad correspondiente de acuerdo

a la tabla de amortizacién que agrego al apéndice de esta escritura con la letra “E”.

q) México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
r) Pagaré: significan los pagarés que suscriban “LA ACREDITADA” y “EL OBLIGADO
SOLIDARIO” a la orden de “EL ACREDITANTE” documentando la obligacién de pagat a “EL
ACREDITANTE” la suma principal de dicha disposicion y los interf:seé causados por la misma, copia

de los cuales se agrega con la letra “F” al apéndice de esta esctitura.
s} Persona: significa cualquler persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafia, asociacion,

fideicomiso, asociacion en paruupacmn sindicato u otra asociacién similar o cualquier Au ridad

Gubernamental.

t) Crédito: significa la suma de dinero que “EL ACREDITANTE” pone a disposigion de LA

SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VABIABLE, -—-—f-——
v) Acrcditado:\ “CDC PHARMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITALV BLE. <
w) Pena Convencional: significa la cantidad de dinero que “LA ACREDITADA” pagara conforie a lo
dispuesto en la clausula quinta en caso de que incumpla conforme a la clausula décima segundafde este

Contrato.

x) Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo de principal del Crédito. I )
y) Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar lak[‘jz

Interés Ordinario por dos.

7) Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 25%_(VEINTICINCO POR
CIENTO) anual sobte saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.

a) Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, “EL. ACREDITANTE” conviene en otorgar
un crédito simple en favor de “LA ACREDITADA”. En consecuencia, “EL ACREDITANTE” pone
a disposiciéon de “LLA ACREDITADA” una suma de dinero hasta por la cantidad de $4°000,000.00
'(CUATRO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito”),
del cual dispondrd “LA ACREDITADA” en los términos que se establecen en la clausula tercera,
quedando obligado a restituir 2 “BEL ACREDITANTE” las sumas que disponga, y en todo caso 2

pagarle los intereses, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen.

b) “LA ACREDITADA” acepta el Crédito puesto a su disposicidn y se o-bliga a pagarlo en los
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términos y bajo las condiciones del presente Contrato, mis los correspondientes intereses,’ gastos,

comisiones y demds conceptos originados con motive del otorgamiento del Crédito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses

motatorios, comisiones, gastos y demis conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del

Crédito.

El Crédito se otorga bajo la modalidad de simple sin el cardcter de revolvente o en cuenta cotriente,
por lo que una vez que “LA ACREDITADA” realice la disposicién, no podri volver a disponerse
cantidad alguna.

c) “LA ACREDITADA?” se obliga a utilizar el crédito unica y exclusivamente para capital de trabajo
{en adelante el “Destino del Creédito™} tal y como se detalla en el documento que se agtrega al apéndice
de este instrumento con la letra *G”. Se entiende que “EL ACREDITANTE” otlorga a “LA
ACREDITADA?” el credito, Gnica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del
Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacion del “EL ACREDITANTE” de cumplit con el
Destino del Crédito clonsr_ituye un motivo determinante de la voluntad de “EL ACREDITANTE” para
la celebracion de este Contrato.

d) “LA ACREDITADA” expone que “EL ACREDITANTE”, previo a la celebracién del Contrato,

hizo de su conocimiento el CAT, mismo que se cbtuvo conforme a la férmula, componentes y la

metodologia de calculo establecida por ¢l Banco de México.

TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito.
a) Sujeto a los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato, “LA ACREDITADA”

dispondra del Crédito mediante una sola Disposicién en la fecha de firma del presente Contrato.--------
b) “EL ACREDITANTE” pondri a disposicién de “LA ACREDITADA” el importe de la disposicién
del Crédito en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de “LA ACREDITADA”, sin que su
falta de cobro por parte de “LA ACREDITADA” implique modificacién alguna 2 la Fecha de

Disposicton.
c) Comisién por Estructuracién. “LA ACREDITADA” se obliga a pagar una comisién porl
cstructuracion el equivalente al 2.5% (DOS PUNTO CINCO POR CIENTO), mis el
cotrespondiente Impuesto 2l Valor Agregado (LV.A), el cual podrd ser descontado del total del
Crédito. I
CUARTA. Intereses.

a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generard un interés ordinato, a pattit de la Fecha
de Disposicién y hasta la fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude
conforme al presente Contrato. En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del
Crédito a cargo de “LLA ACREDITADA?”, el Crédito seguira generando inteteses ordinatios hasta su
total liquidacion. Esta tasa se calculara multiplicando el Saldo Inscluto del Crédito por la Tasa de
Interés Ordinario y serdn calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias. —-----—-—

“EL ACREDITANTE” no podri cildgir cl pago de los intereses por adelantado, sino inicamente por

periodos vencidos.

b) Intereses Moratorios. En caso de que “LLA ACREDITADA” no pague en tiempo y forma algin
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pago o parte del mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengara intereses moratotios
sobre la cantidad vencida y no pagada desde, ¢ incluyendo, la fecha en que dicho pago debié realizarse
y hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a Ia Tasa de Interés Moratorio. -
Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades vencidas por Ja Tasa de Interés
Moratotio sobre la base de “360” (trescientos sesenta) dias por el tierapo haya transcurrido la mora. -

QUINTA. Pena Convencional.

En caso de que “LA ACREDITADA” incumpla cualquiera de las obligaciones conforme al Contrato,
“El, ACREDITANTE” podri exigir el pago de una pena convencional equivalente a de $2°000,000.00
(DOS MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito y Pagos Anticipados.
a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de “40” (CUARENTA)
meses contados a partir de la Fecha de Disposicién. Periodo mediante el cval, “LA ACREDITADA”

realizara “40” (CUARENTA) pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la

shEb]

Fecha de Pago y la tabla de amortizacién que se agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura, ---
b} Pagc;s anticipados. En caso de que “LA ACREDITADA” pretenda realizar pagos anticipados, este

Gltimo podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de Crédito y

libre de comisién o penalidad alguna.

SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, y Amortizacién del Crédito.
a} Lugar y Forma de pago. Todos los pagos que “LA ACREDITADA” deba hacer cpnforme a gste

Contrato se hardn sin compensacién alguna, en los términos convenidos en el presenfe Contrato, ef la
Fecha de Pago, sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccién de “EL CREDITANTLE”,
mediante abono en la Cuenta de “EL ACREDITANTE” en “BBVA MEXJCO”, SOCIE
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA ME
con CLABE interbancatia “012180001147369582” (cero uno dos uno ocho cero cero cero
cuatro siete tres seis nueve cinco ocho dos), a nombre de “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD
ANONIMA POR CUENTA DEL FIDEICOMISO “4353” (cuatro tres cinco tres), con ni %\de

cuenta “0114736958” (cero uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco ocho).

b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un diy qug no
sea Dfa Hiabil, dicho pago se hatd en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si dicho
Dia Hibil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago el Dia Habil

inmediato antetior.

c) £n los casos en que “LLA ACREDITADA” haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba
hacer conforme a este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que “EL
ACREDITANTE” a través de una institucidn de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La
autotizacién de domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato no constituye el pago de
las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento “LA ACREDITADA” sera fesponsable de la
suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte de
“EL ACREDITANTE” o la institucién de ctédito no exime del pago que “LA ACREDITADA™ deba

realizat.




-10-
. . 78,148
U 215373
' ‘; . -;: - '.r".
d) Amortizacién del Crédito. Todos los pagos que “EL ACREDITANTE” reciba bajo este Contrato
de Crédito seran aplicados hasta donde alcance a los conceptos sefialados 2 continuacién, en el orden
de preferencia que se indica: (i) 2 los honoratios, gastos y demis conceptos distintos de los siguientes
que se encuentren vencidos y que se adenden a2 “EL ACREDITANTE” conforme a este Contrato, (i}
en su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato, (iii) al pago de
intereses ordinarios devengados bajo el presente Contrato, (iv) al pago de la suma principal del Saldo
Insoluto del Credito, y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de
Crédito.

OCTAVA. Scputro.

“LA ACREDITADA” se obliga a contratar €l seguro de vida con la compafiia aseguradora de su
pteferencia, pudiendo optat por cualquieta de las compaiias aseguradoras sugeridas por “EL
ACREDITANTE”, en cuyas poélizas se designe a “EL ACREDITANTE” como beneficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual deberd acreditar “LA ACREDITADA” 2 la firma de este

Contrato de Crédito, en todo caso las poélizas deberin tener vigencia multianual igual al plazo del

presente Contrato.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que

s¢ agrega con la letra “H” al apéndice de esta escritura.
Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato. Los seguros podran contratarse con la compafiia aseguradora sugerida por “EL
ACREDITANTE” a “LA ACREDITADA” cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales
efectos, bajo la premisa de que es un derecho innegable de “LA ACREDITADA?” contratar el segurc 2

través de un tercero independiente.

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por “LA ACREDITADA™ este deberi
mantenerse vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad de “LA
ACREDITADA?”, dando lugar a la terminacion anticipada en caso de incumplimiento. -—----—--—----—---
En caso de que “LA ACREDITADA” no haya presentado la pdliza de seguro cotrespondiente dos
dias antes de la firma del presente Contrato, autoriza a “EL. ACREDITANTE” a contrataf ca su
nombre el seguro y “LA ACREDITADA” se obliga a pagar en forma mensual el importe
correspondiente al seguro que se indique conforme a la tabla de amortizacién que quedd agregada al

apéndice de esta escritura con la letra “E”, en caso de que no sea cubierto el importe correspondiente,

“EL ACREDITANTE” no tendra obligacién de continuat pagando el seguro.

De manera particular deberin observarse las siguientes reglas respecto del seguro:
a) La péliza debe amparat el pago a “EL ACREDITANTE” de cualquier saldo insoluto del Crédito,
para el case de disolucién y/o liquidacién de “LA ACREDITADA™.
b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, sera a cargo de “LA ACREDITADA” y “EL
OBLIGADO SOLIDARIO™.

¢) Si la Compaififa Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del seguro, “LA ACREDITADA”

y “EL OBLIGADO SOLIDARIQ”, deberin continuar cumpliendo con todas y cada una de las
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obligaciones derivadas de este Contrato. :
“LA ACREDITADA” reconoce que “EL ACREDITANTE” no es responsable de las obligaciones a
cargo de Ja compafifa aseguradora. No habrd devolucién de montos de primas no devengadas
entregadas por la compaififa aseguradora a “LA ACREDITADA” cuando este haya optado por
contratat los seguros a través de “EL ACREDITANTE”. -—
“L A ACREDITADA” esti de acuerdo en que, si esta incurre en mora en el pago del Crédito y/o

cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato, “EL ACREDITANTE” podrd cancelar
cualquiera de dichos seguros sin responsabﬂidaci alpuna v sin previa notificacién a “LA
ACREDITADA” cuando hubiera contratado el seguro a través de “EL ACREDITANTE”. ———--—-
En caso de que “LA ACREDITADA” conttate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga 2
mantener vigentes las polizas correspondientes mientras exista cﬁalquier saldo insoluto del Crédito,

debicndo exhibirlas a satisfaccién de “EL ACREDITANTE” y, renovarlas por lo menos diez dias

naturales antes de su vencimiento.
“LA ACREDITADA?” notificard a “EL ACREDITANTE”, a mas tardar el mismo dia en que surta

efectos cualquier terminacién de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las

Partes acuerden la contratacién de dicho seguro con la compafiia aseguradora sustituta, cumpliendo en

tado caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato. A :
NOVENA. Obligaciones de “LA ACREDITADA”, “El OBLIGADQ SOLIDARJé’ v\“EL
GARANTE HIPOTECARJO”. /

Mientras “LA ACREDITADA” tenga cualquiet obligacién conforme a este Contrgto, a-mencs que
“EL ACREDITANTE?” consienta previamente y pot esctito, no podra:

a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deudy adicional L “LA

ACREDITADA”. asi como “EL OBLIGADO SOLIDARIO” con terceros, excepto por l§ Deuda

»

derivada de este Contrato, el Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.
b) Gravimenes. Creat, incurrir, asumit o permitir la existencia de cualquier gravamen o mitacidn

sobre el inmueble o cualquier detecho en relacion con el mismo, sin el consentimiento pr vio ¥ por

escrito de “ELL ACREDITANTE?”, =7

¢) Titularidad del inmueble. Defender la titularidad del inmueble contra las reclamaciones y fethandas

de cualquier tercero.

d) Reparaciones. Consetvar y mantener el inmueble en condiciones éptimas de uso, y realizar, a su

costo, todas las reparaciones y proporcionar mantenimiento al inmueble para que estos se encuentren

en todo momento en condiciones 6ptimas de uso.
e) Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos, conttibuciones, derechos,
servicios y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o
impuestas sobre el inmueble . En especial los adeudos que presenta ;el inmueble por concepto de
impuesto predial, los cuales deberin quedar cubiertos en un plazo miximo de 30 (treinfa) dias

natutales, posteriares a la firma del presente Contrato.

f) Expropiacién, En caso de expropiacién, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que afecte

el inmueble , “EL GARANTE HIPOTECARIO” deberz aplicar en favor de “EL ACREDITANTE”
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el monto completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el
puntual y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato.
DECIMA. Buré de Crédito.
“LA ACREDITADA”, “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL. GARANTE HIPOTECARIO”

autorizan a “EL ACREDITANTE” para que solicite y obtenga en cualquier momento de cualquier

sociedad de informacion crediticia, la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que “LA
ACREDITADA”, ha leido y Comp£endjdo la naturaleza y alcance de las sociedades de informacién
crediticia y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento de “LA
ACREDITADA” a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, serd registrado por
“BL ACREDITANTE”, en las sociedades de informacién creditiia con claves de observacién
establecidas, las cuales podtin afectar el historial crediticio de “LA ACREDITADA”. —-rem-mrmrmmmmnne
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios.

Respecto de los movimientos, transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio,
recepeidn y consulta “LA ACREDITADA” deberd hablar a los teléfonos y/o enviar un correo .
electrénico a la diteccidn de cotreo electrénico de “EL ACREDITANTE”, quien proporcionara dicha
informacién por correo electrénico o por teléfono. Adicionalmente, “LA ACREDITADA” otorga su
consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via cotreo electrénico al cual
scfiald: En el entendido que “EL "ACREDITANTE” debera enviar un estado de cuenta en una

periodicidad no mayor a “6” (seis) meses.

DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado.

Las® Partes convienen en que “EL ACREDITANTE” podri dar por vencido anticipadamente el
ptesente Contrato. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédito, los intereses devengados no pagados,
los intereses moratorios devengados no pagados y las demds cantidades pagaderas en los términos de
este Contrato, se venceran y serin pagaderas de inmediato por “LA ACREDITADA” y/o “EL
OBLIGADO SOLIDARIO?”, sin requisito de presentacion, requetimiento, demanda, solicitud u otro

aviso de cualquier naturaleza, en cualquiera de los siguientes casos:
a) 81 “LA ACREDITADA” no paga integramente cualquier cantidad de principal, intereses o de
cualquier otra naturaleza, que conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta;-----
b} Si cualquier declaracién hecha por “LA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADQ SOLIDARIO” en
relacion con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido

enttegada a “EL ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo

dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incotrecta o falsa;
¢) 81 “LA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADQO SOLIDARIO” no cumplen u observan cualquier
otra obligacion o convenio contenido en este Contrato de Crédito o los Documentos del Crédiro, que
deban ser cumplidos u obsetvados, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; -
d) Si “LA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” inician cualquier procedimiento o
accién: (i) conforme a cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en

el extranjero) trelacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a
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deudores que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia,
reorganizacién, reestructuracién, disolucion, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial respecto a
cualquiera de ellos o sus Deudas; (if) que busque el nombramiento de un sindico, conciliador,
interventor, visitadot, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario similar respecto a

todos o una patte substancial de sus activos o si “LA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADO

SOLIDARIO?” efectiian una cesion general para el beneficio de sus acreedores;
€) Si se inicia en contra de “LA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” conforme a
cualquier ley, presente o futura, de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier
procedimiento u otra accidén que busque la emisién de una orden de embargo, ejecucion o proceso
similar contra todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y
que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de los “60” sesenta dias naturales siguientes a la fecha
cn que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre “LA

ACREDITADA”;

f) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, cxpropiare o asumiefe la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera

tenet o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por “EL

ACREDITANTE?; TN,

g) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte impogfante de los
o resolvigre

realizado digho

bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamen

favorablemente dentro de los “3” tres Dias Habiles siguientes a que se hubie

embargo;

h) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pydiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualguiera de los Docuentos
del Crédito y dicha accidén o procedimiento no se desechare, quedare sin fectos definitivametite o se
resolviere favorablemente 2 “LA ACREDITADA” dentro de los “90” noventa dias

siguicntes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accioén o procedimiento; A

) Si cualquier tercero iniciare cualquier accidn o procedimiento legal alegando contar con unja opeidn o
derecho de compra sobre el inmueble y dicha accién o procedimiento no se descchare, nedhre sin
efectos definitivamente o se resolviere favorablemente a “LA ACREDITADA” dentro de los “60”
scsenta dias naturales siguirlzntes a Ia fecha en que hubiere iniciado dicha accidn o procedimiento;--------

i _Si “L.A ACREDITADA?” utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al

autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito;
k) Si ocurre cualquier suceso que “EL ACREDITANTE” considere que cause o pueda causar un
Efccto Sustancial Adverso en la situacién de “LLA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADO
'SOLIDARIO” que impida que cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este
Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito;

I) Si “LA ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” no mantiene vigente durante todo

el plazo del Crédito los Seguros conforme a la Cliusula Octava del presente Contrato.
CAPITULO SEGUNDO
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CLAUSULAS el

CONSTITUCION DE HIPOTECA
DECIMA TERCERA. Constitucién de Hipoteca.

2) A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la totalidad de las obligaciones del presente
Contrato de Crédito, “EL. GARANTE HIPOTECARIO” constituye en favor de “EL
ACREDITANTE”, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de
ptelacién (en adelante la “Hipoteca™), sobre el inmueble identificado como: el lote de terreno niimero
treinta y tres manzana cuatrocientos uno de la supermanzana cuatro y construcciones en €l existentes
marcada con el niimero cincuenta, de la avenida La Huerta, colonia Residencial Villa Coapa,_alcald{a
Tlalpan, cédigo postal catorce mil trescientos noventa, Ciudad de México, cuyas supetficie, medidas,
linderos y colindancias, relacionadas en el antecedente primero del presente instrumento que se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen. La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones
naturales del inmueble, (ii) las mejoras hechas en el inmueble por “EL GARANTE HIPOTECARIO”
o por terceros en heneficio de “FI. GARANTE HIPOTECARIO?”, (i} los objetos muebles
incorporados permanentemente al ‘inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de dicho
inmueble o detetioto de esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el inmueble por
“BL. GARANTE HIPOTECARIO” o pot cualquier tercero para beneficio de “EL GARANTE
HIPOTECARIO”, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al inmueble , sin reserva ni

limitacién alguna.
En este acto “EL GARANTE HIPOTECARIO” reconoce y acepta todos y cada uno de los términos
de la Hipoteca sobre el inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas

de apremio, remedio y ejecucién vinculadas o detivadas de la misma.

b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo de “LA ACREDITADA?, asf como de: (i} todos y
cada uno de los adeudos y demis obligaciones detivadas o relacionadas con el Contrato de Crédito, y
cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por “EL OBLIGADO
SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” conforme al Contrato de Crédito o cualquiera
de lo-s Documentos del Crédito, incluyendo intereses ordinarios y motatorios, asi como cualquier otro
accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccidn por parte de “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL
GARANTE HIPOTECARIO?” de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
ptesente Contrato, y (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por “EL
OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” en relacién con la proteccidn,
preservaci6n, ejecicio o ejecucién de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de
los Documentos del Crédito, incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la defensa o

proteccién del inmueble o cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual se gatanticen

dichas ob]jgacioﬁes.

La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia deberi tomarse debida nota en el Registro Piblico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacién del inmueble .
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La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prorroga o renovacidn de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las Partes aprueben o acuerden, sin ser necesatio el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, prétroga o renovacion de
las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, “EL. OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL
GARANTE HIPOTECARIO” deberin realizar todos los actos que resulten necesarios para
perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo

requiera o “EL ACREDITANTE” lo solicite.

¢) Indivisibilidad de Ia Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, “EL
ORLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” garantiza con la Hipoteca el
importe total pagadero respecio del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por “LA
ACREDITADA”, “EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” y la

Disposicién realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo

que expresamente renuncia al beneficio de liberacién y divisidén parcial.
CAPITULO TERCERO -
CLAUSULAS
DECIMA CUARTA. Obligaci6n Solidaria.

ACREDITANTE” podri exigir el pago total de dichas cantidades indistintamentd
ACREDITADA” y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO” en lo individual o en forma conjun
b) Asimismo, en caso de que “EL OBLIGADO SOLIDARIO” realice un pago por cuentg
ACREDITADA”, se obliga a no repetir en contra de “LA ACREDITADA?, sino hasta que “EL
ACREDITANTE” haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los
Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito.
CLAUSULAS COMUNES
DECIMA QUINTA. Notificaciones.

a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de Crédito, las notificaciones judiciales y
" extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimiento ante autoridad

jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, el siguiente: .

“EL ACREDITANTE™:

Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, planta baja, Colonia Verdnica Anzures,

alcaldfa Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México.
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Atencidén: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

Teléfono: “(55) 76 93 69 50” {cinco cinco siete seis nueve tres seis nueve cinco cero).
Corteo electronico: “contacto@creze.com”.

“EL OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO”:

Avenida Garita Andador dieciséis, nimero cinco, casa cuatro, colonia Villa Coapa, alcaldia Tlalpan,

codigo postal catorce mil trescientos noventa, Ciudad de México.

Atencién: JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ.

Teléfono:  (55) 2264 6699 (cincuenta y cinco veintidds sesenta y cuatro sesenta y seis noventa y

nueve).

Cotreo electronico: “jancarle2@gmail.com”

“LA ACREDITADA™:

Calle Floncultores nimero cuarenta y dos intetiores tres, Colonia jardines Tecma, Demarcacién
Lztacalco, Cindad de México, Codigo Postal ocho mil novecientos veinte, Ciudad de México. ~-———-—
Atencién: “CDC PHARMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. -----emer e

Teléfono: :(55)63814840 (cinco cinco seis tres ocho uno cuatro ocho coatro cero).

Correo electrénico: “Jancarle2(@email.com”.

Para cualquier aclaracidn, inconformidad, reclamacion o queja que se relacione con el Crédito, “LA

ACREDITADA” contara con un periodo de “5” cinco dias naturales, contado a partit de la fecha en
que tenga conocimiento del acto u omision que la motive, para formulatla, por escrito, en un horario
de atencidn de las “9:00” nueve a las “18:00” dieciocho horas, de lunes a viernes. Asimismo, para

cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, “LA ACREDITADA” podra formularla,

por escrito, ante la persona, direccién de correo y domicilio antes mencionados.
(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se
enviarin por escrito, y surtirin efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al

destinatario y, en el caso de notificaciones por cotreo electronico, al momento en que las mismas se

transmitan y se obtenga confirmacién de transmision.
(c) Mientras no se nottfique por escrito alguna modificacién o cambio de domicilio a las otras Partes
del presente Contrato de Crédito, los avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales ¥
extrajudiciales que se hagan en los domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtirin plenamente

sus efectos.

DECIMA SEXTA. Costos. Gastos e Indemnizacién.

a) Costos y gastos. Las Partes convienen que “LA ACREDITADA” deberi pagar todos los derechos,
gastos, honorarios y costos incutridos en la preparacién, firma, notificacién, registro, administracién,

ejecucton judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y cualquier otto acto o documento

que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito.
(b) Indemnizacién. “LA ACREDITADA” conviene en indemnizar a “EL ACREDITANTE” y a sus
respectivos consejeros, funcionatios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo

de cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incuttidos por ellos, que
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resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Credito,
incluyendo, sin limitacién, honotatios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con dicho
litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o
gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con detecho a ser
indemnizada, segin se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las

obligaciones de «T.A ACREDITADA” confotme 2 esta cliusula permanecerin vigentes aun después

de la terminacién de este Contrate de Crédito.

DECIMA SEPTIMA, Modificacion del Contrato.

Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con €l comiin acuerdo que por escrito celebtren
entre “EL ACREDiTANTE”, “I,A ACREDITADA”, “EL OBLIGADO SOLIDARIG” y/o “EL
GARANTE BIPOTECARIO”. Dichos cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del

convenio o a pattir de la fecha que de comtn acuerdo fijen las Partes.
DECIMA OCTAVA. Cesion.
Los derechos y obligaciones de “LA ACREDITADA” detivados del presente Contrato no podran

cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titalo comprometerse con terceros, bajo ningun
fitulo, salvo consentimiento expreso y por escrito de “BL. ACREDITANTE”. Por su parte, “EL
ACREDITANTE” podri libremente ceder, sin necesidad de previa notificacién, transmitir u otorgar
en garantia a favor de terceros los derechos detivados del presente Conttato de Crédito asi como de los
demis Documentos del Crédito, sin requerir €l consentimiento de “LA ACREDIT »NEL
OBLIGADO SOLIDARIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO” o su previa /notificacién,

sujetandose en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. “LA ACREDITADA”, © OBLIGALDO
SOLIDARIO” y/0 “EL GARANTE HIPOTECARIO” autotizan y teconocen expfesamente que “EL

ACREDITANTE” podrd, sin autorizacion adicional transferit sus datos personales, conf las

limitaciones previstas en el aviso de privacidad.
VIGESIMA. Titulos v Definiciones. Los titulos de las clausulas de este Contrato de Crédito e han
incluido para conveniencia de las Partes unicamente, y no se considerardn en la interpretagion del
Mmistno.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. : / 7

Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito forman parte integragfte del
mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito deberd interpretarse
tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.

VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo_ Total,

Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin
" efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la
materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia.

En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato de Crédito fuere declarada invalida,

ilegal o inexigible, dicha disposicion deberd ser considerada independiente del resto del presente
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Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de las dispositioﬁes no serin

afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién Aplicable y Jurisdiccidn,

El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto en sus cliusulas, en su defecto o supletoriamente, por

las disposiciones contenidas y que resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, de la Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Setvicios Financieros y del Cédigo de
Comercio. Para la interpretacién y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente
se someten 2 la jurisdiccidn de los Tribunales de la Ciudad de Mexico, renunciando a cualquier otro

fuero al que tengan derecho o lleguen a tencetlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por

cualquier otra razdn.

YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:

L- Que a mi juicio los comparecientes tenen capacidad legal para la celebracién de este acto, ¥ que me
aseguré de su identidad de acuerdo a los documentos que agrego en fotocopia al apéndice de esta

escritura con la letra “I.

IL.- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como notario de la Ciudad de México. —--
ITI.- Que los sefiores JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA y JUAN CARLOS MARTINEZ
GUTIERREZ, manifiestan que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente para la
celebracién de este acto y acteditan las personalidades que ostenta, las cuales declaran que no lea han

sido modificadas, revocadas o en forma alguna restringidas y que se encuentran vigentes con las

certificaciones que agrego al apéndice de esta escritura con las letras <] y “K».
IV.- Que los comparecientes declaran bajo protesta de decir verdad que el contenido del presente
instrumento no implica el establecimiento de una relacién de negocios por tratarse de un acto
ocasional y no como resultado de una relacién formal y cotidiana con el suscrito Notario. ———————--m--—
V.- Que para los efectos previstos en la Ley Nacional de Extincion de Dominio, los comparecientes
declaran de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que los bienes y recursos 0bjet6 dell
presente instrumento, son de procedencia licita; y que su actuacién es de buena fe en su calidad de

titulares de los mismos.

VI.- Que es de su conocimiento el aviso de privacidad disponible tanto en las instalaciones de Ia
Notaria a ‘mi cargo como en los correos electronicos remitidos desde la misma y que la firma del
presente instrumento implica su pleno y mds amplio consentimiento para el tratamiento de sus datos

personales y de sus datos personales sensibles, en su caso.

VIL- Que los comparecientes declaran pot sus generales ser:

JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ, mexicano, otiginario de la Ciudad de México, lugar

donde nacié el dia veinticuatro de junio de mil novecientos setenta y dos, soltero, administrador, con
domucilio en Avenida Garita Andador dieciséis, nimero cinco, casa cuatro, colonia Villa Coapa,
alcaldia Tlalpan, cédigo postal catorce mil trescientos noventa, Ciudad de México, con Registro Federal
de Conttibuyentes “MAGJ7206241E2” (MAG] setenta y dos cero seis veinticuatro uno E dos) y con
Clave Unica de Registro de Poblacién “MAG]720624HDFRING1” (MAG] setenta y dos cero seis

veinticuatro HDFRIN cero uno).
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donde naci6 el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado, empresario, con
dofnicilio en calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, planta baja, colonia
Verdnica Anzutes, alcaldia Miguel Hidalgo, cdigo postal once mil trescientos, Ciudad de México, con
Registro Federal de Contribuyentes “AER]J770220318” (AER] setenta y siete cera dos veinte tres I
ocho) y con Clave Unica de Registro de Poblacion “AFER]770220HDFHZNOC3” (AER] setenta y siete

cero dos veinte HDFHZN cero tres). -

VIIL- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante

notario. -
IX.- Que expliqué a Jos comparecientes con un lenguaje sencillo, claro y comptensible para ellos,

segin lo manifestaron en este acto, el contenido, conceptos y alcances de este instrumento. —-----—------

X.- Que tuve a la vista los documentos citadds en esta esctitura. ——--c -
XI.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen de leer personalmente esta escritura. -—
Xil.- Que leido y explicado integramente pot el susctito notario este instrumento a los
comparecientes, manifestaron su plena comprension y conformidad con él y lo firmaron el dia de su

fecha, con excepeidn del sefior ]uan Francisco Ahedo Rozada quien lo hizo el dia diecisés del mismo

mes y afio, mismo momento, en que: la automzo definitivamente. Doy fe.

FIRMA DEL SENOR]UAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ /

ANTE Mi GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN.-----emmmm-— FIEL?A.DO. e e
FIRMA DEL SENOR JUAN FRANCI_SCO AHEDO ROZADA. T
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN-rreremeee FIRMADO. / /I

EL SELLO DE AUTORIZAR: 4

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE ASENTARAN POR SEPARADO EN EL ENDICE
DE ESTE INSTRUMENTO.

NOTA COMPLEMENTARIA UNO. I

CON LA LETRA “M” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EI AVISO DE
OTORGAMIENTO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO TRES MIL DIECISHIS DEL
CODIGO CIVIL VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO, DE FECHA DIECISEIS DE
DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO. DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A DOCE DE ENERO DE DOS MIL VEINTIDOS.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. 106110 (07 VEU—
NOTA COMPLEMENTARIA DOS.
CON LA LETRA “N” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO
PRESENTADO ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, DE
FECHA CUATRO DE ENERO DE DOS MIL VEINTIDOS.- DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A DOCE DE ENERO DE DOS MIL VEINTIDOS. --
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. RUBRICA. ———emmmmeremeem

+'7'E
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ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN QUE EXPIDO PARA
CONSTANCIA DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, EN VEINTE
PAGINAS UTILES, COTEJADAS Y CORREGIDAS. DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A DOCE DE ENERO DE DOS MIL VEINTIDOS.
L [ rp**
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Firmado por: VICTOR MANUEL JUAREZ MURILLO
Fecha: 2021.12.07 13:08:34 -06:00
Motivo: Solicitud de Publicidad

L ocalizacién: México, D.F

Certificado de Libertad de Existencia o Inexisten &

- . . . . = 4a
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotacijpn
Preventivas Unico

. DATOS DE LA SQOLICITUD,

ENTRADA P-656696/2021 (0) DE FECHA 07/12/2021 12:11:16 P.M. PERSONA QUE PRESENTA: LIC.
GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN NOTARIO QUE SOLICITA: LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA

HOFFMANN NO. 7¢, DE CIUDAD DE MEXICO.
P

. o f

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE SE CERTIFICA
QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS REGISTRALES DE ESTA INSTITUCION, EL
ANTECEDENTE SOLICITADO REPORTA LO SIGUIENTE: |

It. DATOS DEL INMUEBLE

UBICACION: FINCA DESTINADA AL USO HABITACIONAL DENOMINACION: SUPERMANZANA 4 DEL
CONJUNTO HABITACIONAL NARCISO MENDOZA, EN VILLA COAPA. INMUEBLE SITUADO EN
MANZANA 401, LOTE 33, DISTRITO FEDERAL CON UNA SUPERFICIE TERRENO: 240.00

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: LINDA AL NORTE EN 24.00 M. CON LOTE 34; AL SUREN 24.00 M. CON
EL LOTE 32; AL ORIENTE EN 10.00 M. CON LOS LOTES 12 Y 13, Y AL PONIENTE EN 10.g0 M. CON
AVENIDA LA HUERTA., USO DE SUELO: HABITACIONAL,

v

s 2

ll. TITULAR(ES) REGISTRAL(ES).
! .“""'*' 1 .

- JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° 4

(COMPRAVENTA), FECHA DE INSCRIPCIGN 20/05/2011

[T )

RAVAMENES, LI ‘CIONES DE DOMINIO Y DERE S REALES VIGENT
COMPRAVENTA ENTRADA P-238124/2010 (0) DE FECHA 12/05/2010 ASIENTO N° 4
,'
NO CONSTAN GRAVAMENES

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOLIO.
VI, AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMIENTQ QUE SE ENCUENTREN VIGENTES,

SI SE ANOTO PRIMER AVISO PREVENTIVO DE APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA ANTE EL
NOTARIO N° 79 LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN DE LA CIUDAD DE MEXICO.
ACREEDOR: "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", S.A.P.I DE C.V. DEUDOR: ACREDITADO:
"CDC PHARMA", S.A. DE C.V. GARANTE HIPOTECARIC Y OBLIGADC SOLIDARIO: JUAN CARLOS
MARTINEZ GUTIERREZ. PRESENTADO EL DIA: 07/12/2021 12:11:16 P.M.CON EL NUMERO DE
ENTRADA: P-656696/2021 (0)

VIl. ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO,

NG BAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO.
Pagina: 1de 2 identificador Electrdnico: 0CIESETS-3A2F-4F83-9F DC-BC58B23FEESS
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Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia & $~
Gravamenes, Limitaciones de I;)ominio y Anotacion

Preventivas Unico

VIII._OBSERVACIONES,

NINGUNA

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DIA 07/12/2021 01:04:49
P.M., POR LA DIRECCION DE ACERVOS REGISTRALES Y CERTIFICADOS DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROFIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, DE CONFORMIDAD CON LO
DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 Y 3016 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, ASI COMO LOS ARTICULOS 81, 83 Y84 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL DISTRITO
FEDERAL; 130, 132, 133 Y 134 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE

MEXICO, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

LINEA DE CAPTURA: 9330000322207H132A0J $ 669.0000 PESOS07/12/2021RECIBO DE COMUNICADO

DE CONCLUSION DE ASIENTO: 2110134342 $ 281.0000 PES0S522/10/2021
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Fiscal de la Ciudad de México, y o consignado en ¢lla no prejuzga sobre el correcto cumplithy
ohligaciones a su eargo, quedando a salvo el ejercicio de las facultades de comprohacidn de las aifo
fiscales, en atencién al articulo 7, Ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México T
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RESULTADO~
N

LINEA DE CAPTURA : 9330000322207H13249) 35, “ ™/

Impuesto . . Band ! Sucurssal | Fechn de page | Esiado (*) | Importe
{Clave:93) Derechos delRegistro Piblico de Propiedad BBVA BANCOMER 2021-12-07 $669.00
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" (‘/’ GCOBIERNO DE LA | SECRETARIA DE TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO

Lhae © SUDAD DE MEXICO | ADMINISTRACION Y FINANZAS
L ° : SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
]

FOLIO DIGITAL: ] 45079728241T202744
LINEA DE CAFTURA DEL PAGO OF DERECHOS POR LA CONSTANCIA:  $417220023852R04B245
CUENTA: " grITadns0001

SIN TEXTO

CON FECHA 20 DE ENERD DEL 2022, PREVIO PAGO DE DERECHOS POR LA CANTIDAD DE $135.00 CONFORME AL ART
FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EL UC, JOSE ANTONIO MERAS SAMANIEGO, DIRECTOR DE ATENCION ¥ PRCK
TRIBUTARIOS, DE LA SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, CORNEY
240, FRACCION Il DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MED J2ITE LA PRESENTE
CONSTANCIA DE ADEUDOS DE IMPUESTO PREDIAL, EN EA'«(:L{AL SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN REGISTRADOS EN LOS
SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA crp‘p‘i“n‘neji_alco. SIN CONSIDERAR MULTAS Y GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO
GENEREN, LA PRESENTE CONSTANGIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE, SUSFACULTADES OE COMPROBACION Y DETERMINACION.
-\, =" LT - '

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 37 PARRAFO Tg‘RCEnO‘DEEch@. FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, LOS PAGOS REALIZADOS MEDIANTE CHEQUE
SE RECIBIRAN SALVO BUEN COBRO, POR LO TANTO, ESTOS PAGOS SOLO SE CONSIDERAN FIRMES HASTA QUE SE CONFIRME EL COBRO DEL CHEQUE

‘ - a1
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Esta consulta no constituve un comprobante oficial de pago, de conformidad con ¢l articulo¥
Fiscal de 1a Ciudad de México, v lo consignado en clla no prejuzga sobre el correcto cumplim
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Destino del Crédito

Se hace referencia al Contrato de Apertura de Crédito simple con Interés, Garantia Hipotecaria y
Obligado Solidario Celebrado el dia 13 de diciembre de 2021 entre CDC PHARMA SOCIEDAD

para lo siguiente:

Destino del Crédito

f

Compra de medicamento y material de curacién

&

r Qiudad de México a 13 de diciembre de 2021

. i - . -
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f CDC PHARMA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Representada por JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ
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ENDOSO

Poliza No.: Endoso No.: r l nS | g nla Life

101-0000003385-02 | 0000003417- B

Desde VIGENCIA Hasta Producto
18/09/2021 12 Hrs. 18/09/2022  12Hms. VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO
[ INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PHIW‘
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI1DE CV Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS >/

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 FB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11200 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
A.F.C: PSC081014U80

iD. ASEGURADQ: 50189

"{fr» 2.
T E s SRS
Monedza : NACIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
. )\Vigencia el Endoso: 18/00/2021  18/09/2022 J
POR MEDICQ DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE: - . T ;q“‘?
Texto Aclaratorio: ; "

: L]
PADECE O HA PADECIDC DURANTE LOS DOS ULTIMOS ANOS ALGUNA DE LASKSIGUIENTES ENFERMEDADES: PADECIMIENTOS

CUALQUIER TIPO, SINDROME DE INMUNCDEFICIENGIA ADQUIRIDA, (SIDA}, LUPOS ERITEMATOSO, ESCLEROSIS

MULTIPLE, ENFERMEDAD VASCULAR CEREBRAL COMO: APOPLEJIA, EMBOLIA, TROMBOSIS, INFARTO Y/O HEMORRAGIA CEREBRAL
O SE ENCUENTRE HOSPITALIZADO. YA QUE SI ESTE ES SU CASO, NO PODRA OBTENER ESTE SEGURO.

EN CASO DE DESARROLLAR GUALQUIERA DE LAS OCUPACIONES QUE A CONTINUACION SE DETALLAN NO PODRA CONTRATAR ESTE SEGU

-PERSONAL DE SEGURIDAD PUBLICA O PRIVADA, POLICIAS, PERSONAL DEL EJERCITO, ARMADA, FUERZA AEREA CON C SIN PORTE
DE ARMA

MINEROS )

‘PILOTOS (PROFESIONALES DE AUTOS Y AVION}

-DEPORTES PELIGROSOS (ALPINISMO, CAZA, TAUROMAQUIA, BUCEQ)

JEMPLEADOS CUYA OCUPACION REQUIERA MANEJC DE QUIMICOS, LIQUIDOS INFLAMABLES, GASCLINA, DIESEL
‘RESCATISTAS S - F¢

*BOMBEROS Y .

Los demds términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

. i LY
e J
¥ b
. b e sy
y ’ !
[]
? ¢
e '
R
P

GRONICOS FASE TERMINAL PREXISTENTES DEL CORAZON, ENFISEMA PULMONAR, INSUFICENGIA RENAL, HEPATITIS "C".CIRROSIS, CANCER ™

RO:

El pago de la suma asegurada se hara cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de G.V., reciba pruebas de la realizacion del evenio cublerto al Asegurado, siempre y cuando esta péliza
se encuentra en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articuio 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Flanzas, la documentacion contractual ¥ 12 nota técnica que iregran este producio

de segure, quedaron registradas anle 'a Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a parlirdel dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-50111-0155-2016
FCONDUSEF-D02292-02

£n testimonip de lo cual la Institucidn firma e presente documento en la Ciudad de México, el dia a 19 de Noviembre del 2021

. FUNGIONARIOS AUTCRIZADOS
Av Pasec de la Reforma 234 Piso 8, Juarez, G. P. 06600 , Cuaublemoc, Ciudad de Mexico, Tel. {55)3088-3663 (18000055555

www,inslgniallfe.com
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ENDOSO

Poliza No.: Endosc No.: r I ns i g n i a LI fe

101-0000003385-02 | 0000003529- B

Desde VIGENCIA Hasta Praducto
18/09/2021 12 Hrs, 18/09/2022  12Hrs. VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEURORES DIVERSOS
( INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO }
[ INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PR!MA‘S <5 ﬁ’ﬂﬁlﬁu‘; _
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV Y Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTQS oy

BAH!A DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERQONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

iD. ASEGURADO: 50189

(A T s e o
Moneda : NACIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDCRES
) Vigencia de! Endoso: 18/09/2021 18/09/2022
— —
FOR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE: L™

L]
Texto Aclaratorio:

BARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDIE}IONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE BEJA COMC BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2 .PAGAR AL BENEFICIARIC PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENCIAR EN CASO DE SINIESTRC.

3.-SE CLIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FA[_LECIM!ENTO.

i
Los demaés términos y condiciones permanecen sin modificaciGn alguna.,

{

PN S
. - H
¥ - ‘I S
- ;o
R VA | RO
o LU
S :
Foon .

L
El pago de Ja suma asegurada se hard cuando™ INSIGNIA LIFE, 5.A. de C.V., reciba pruebas dela realizacion del evento cubierio al Asegurade, sempxe y cuando esta péliza
se encuentre en vigor, ’

En cumplimiento a lo dispuesto en ei artfcuto 202 de 1a Ley de Instiuciones de Seguros y de Fianzas, a dogumentacian contractua! y la nota técnica gufe intggran este producto

de segure, quedaron registradas anle la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a parlir del dia 21 de Getubre de 2016 con el namero CGEN-SH111 55-2016
{CONDUSEF-002292-02

£n lestimonio de lo cual la Institucion fimna el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 01 ds Diciembre del 2021

. FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de 1a Reforma 234 Piso 6, Juarez, G. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555

www. Inslgnlalife.com
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Reporte Detallado del Cliente

Usuario o E'ecutivo- DIEGO CAMPUZANQ

Numero de Documento: 214971154

' >

Numero en REVERSO: 4064037763900

Nombre: JUAN CARLOS ___
Ad 1‘

Apellidos: MARTINEZ GUTIERREZ
Lt
A-"\.K-. i

Generc:

Fecha de Nacimiento: 24/06/1972

Edad: 49

\'_

Tipo Doumento : Mexico MEX) Voter Identification Card
.‘f'_\‘ )
Afio de Identi ficacidn: Serie: 2019

Resultado: Passed

Carpeta de imagenes: CALetmamDatosProcesados\12 ;'1 3\

Fecha de Edcaneo: 13/12/202101:08:18 p. m.

“\\—"‘— 4
L.






En CDMX, CIUDAD DE MEXICO a 13 del diciembre de 2021.

NOTARIO GERARDO GONZA-LEZ MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 79

EN CDMX, CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE:

responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido
obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emlsmn y entrega, ha sefialado el INE.
T
La presente autorizacion para llevar a cabo la consulté\ se otorga de conformidad con la clausula sexta del
Convenio una vez que en la notaria a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlieva el tratamiento de datos a
través del Servicio de Verificacion. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido vy explicado el aviso de privacidad y el

tratamiento que se dara a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia.

0 4 B N ’ 4 .- 0
Esta autorizacién se otorga, de forma 'e>_<c|u5|va para que Usted lleve a cabo la verificacion de los dates de mi

credencial para votar, que exhibo como |dent1ﬁcac:t0n para el otorgamiento del instrumento o la peticién del framite que

"
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto,sno mamflesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fin
F -
distinto que el ya sefalado. '/ P
f‘ u&h
7 rt . Jw, ot
Con la firma del presenie, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libéro al INE y al Colegio,

de cualquier responsabilidad, de cualqmer tlpo en relacién a la consulta de verificacion que U

Atentamente, / R

'ﬂmRW GUTIERREZ
[m]eZ [u]
EI‘#. .

Folio de consulta: 481A-005A-E3CD-BOD
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#78%, INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL
2 a#’& ‘ § REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES

¥

w:o CREDENCIAL PARA VOTAR

ROZADA

JUAN FRANCISCO
DOMICIIO

CDA TIRO AL PICHON 85 A
COL LOMAS DE BEZARES 11910:%:7
MIGUEL HIDALGO D.F. s
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MEZA HOFFMANN, titular de 1a notaria nimero setenta y nueve de la
P1CO: Que el licenciado JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, me
% ODERADO de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIED A=A A PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con
segundo testimonio de la escritura nimere noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diccisiete de enero de dos mil veinte, ante el licenciado Francisco Talavera Autrique, ftular de la notaria
nimero doscientos veintiuno de Ja Ciudad de México, en la que se hizo constar la ptotocolizacién del
acta de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, entre otros, se tomé el acuerdo de otorgar poderes al sefior JUAN
FRANCISCO AHEDO ROZADA.
Y de dicho instrumento copio en su parte conducente lo que es det tenor literal siguiente:---------s=-=-=-—-
“ _.hago constar la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE LAS RESOLUCIONES
UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE
«PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a la que comparece su Delegado Especial el sefor
GERARDO MOISEIS MARQUEZ LUNA, de acuerdo con el siguiente:
ANTECEDENTES.
e UNICOQ.- El compareciente me exhibe en cuatro hojas escritas solo por el anverso,
debidamente firmada el acta de RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, la cual
agrego al apéndice de este instrumento con la letra “A”,y que es del tenor literal siguiente:—-----m--m-emmm-
e .PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, $.AP.I. DECV. —-onorooee-
————————— RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DE PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V. (LA

“SOCIEDADY).- :
e Los susctitos quienes constituyen la totalidad de los accionistas de la Sociedad y en los términos
del inciso (y) de la clausula y vigésimo tercera los Estatutos (asf) Sociales de la Sociedad (en 2 te, los

“Estatutos”), acuerdan y, por unanimidad de votos adoptan el 1 de noviembre de 2019, gor esctito, y
fuera dc asamblea, las siguientes resoluciones (en adelante, las “Resoluciones”), Jas cytles tendtan la
mistna validez como si hubieran sido tomadas en asamblea.

PRIMERA. /. I
—--—----- Se aptueba designar como Apoderados “A” de la Sociedad a los seﬁ7t/cs..._]uan Fr+dsco
Ahedo Rozada...quienes gozatin de los siguientes poderes y facultades:
- L~ Los siguientes poderes generales podrin ser ejercidos conjunta é individua_lmerfte por
cualquiera de los apoderados “A”. i
————————— (i) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las fapultades
generales y las especiales que requieran cliusula especial conforme a la ley, sin limitacién alguna, de
conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 2554 y del articulo 2587 del Cédjgo Civil
Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles de las demés entidades federativas de Jos {Estados
Unidos Mexicanos, estando por tanto facultados para desistirse de procedimientos y juicios,} aundel
amparo, formular querellas y denuncias penales y desistirse de ellas; coadyuvar con el Ministgrio
Publico y otorgar perdén; transigir, hacer cesion de bienes; someterse a arbitraje; formular y 3b
posiciones; recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los demds actos expresamente autorizados por
la ley, entre los que se incluye representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales penales, civiles,
administratives y del trabajo;
-——— (ii) PODER GENERA (asf) PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos
del segundo y cuarto pirrafos del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y sus cotrelativos de los
Cédigos Civiles de las demads entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos.
—-mm (iif) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUATO A
ASUNTOS LABORALES, en términos del segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Cédigo
Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de las demas entidades federativas de los
FEstados Unidos Mexicanos, pata los afectos de los articulos 692, 786, 886 y siguientes, 870 y demds
aplicables dc la Ley Federal del Trabajo en vigor, a fin de que comparezcan ante las autoridades del
trabajo en asuntos laborales en que la Sociedad sca parte o tercera interesada, tanto en la audiencia
inicial, en cualquiera de sus etapas, como absolver posiciones;
--------- (ivy PODER GENERAL PARA SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, y celebrar
operaciones de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, incluyendo facultades para protestar, aceptar, avalat, presentar, endosar en propiedad, garantia




o procuracidn y, en general, negociar toda clase de titulos de crédito, y P@DER*ESPECIAL PARA
ABRIR'Y CERRAR CUENTAS bancarias y de inversién en nombre de L3, Soaedad gifar en contra
de dichas cuentas, librar cheques y designar a personas autorizadas para d.ichos “efectos, o operar los
dispositivos de seguridad (tokens), y opetar electrénicamente las cuentas bancarias deTa Socledad hasta
por dicho monto. Los apoderados no estaran facultados para delegar los presente poderes en terceros;—-
---—-- {(v) PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del parrafo
tercero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal y en sus correlativos
en el Codigo Civil para el Distrito Federal y en los Codigos Civiles de los estados que integran la
Republica Mexicana, entendiendo dentro del mismo, la facultad de los apoderados de efectuar cesién de
cartera.
-------- (vi) PODER PARA SUSTITUIR LOS PODERES que le han sido otorgados, en todo o en
parte, de modo que poded otorgar toda clase de poderes especiales o generales en favor de terceras
petsonas dentro de las facultades que le han sido conferidas...
.CLAUSULAS
--------- PRIMERA.- A solicitud del compareciente protocolizo el acta de las resoluciones unianimes
adoptadas fuera de asamblea de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
transcrita en el antecedente finico de este instrumento.
--------- SEGUNDA.- El compareciente ratifica el acta que se protocoliza y los acuerdos en ella
contenidos, quedandoe formalizados para todos los efectos legales a que haya lugar...
..PERSONALIDAD.
--------- El compareciente justifica su personahdad y la legal existencia de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE.
————————— 1.- Por instrumento nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, otorgado el catorce de
octubre de dos mil nueve, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario publico numero cuarenta
y nueve de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Piblico de la Ciudad de México, en el folio
mercantll electronico numero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno, se constituyd
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio social en la Ciudad de México, duracién de noventa y nueve afios, capital
social minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional, y cliusula de admisién de extranjeros... -—-
---——-- IL.- Por instrumento nimero clento catorce mil cuatrocientos noventa, otorgado el diecisiete de
septiembre de dos mil quince, ante el Licenciado Arturo Sobtino Franco, notaric piblico mimero
cuarenta y nueve, de la Ciudad de Meéxico, inscrito en el Registro Pdblico de Comercio de esta Ciudad
en el folio mercantil electrénico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno, en la
cual se hizo constar la Protocolizacion de las resoluciones uninimes adoptadas fuera de Asamblea de
accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos cambio su régimen 2 “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, y en consecuencia se reformé en su totalidad los Estatutos Sociales de la
Sociedad.
---——-— IIL.- Por instrumento nGmero clento diecisiete mil trescientos cincuenta y feve, otorgado el
once de septiembre de dos mil diecisiete, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario pablico
nimero cuarenta y nueve, de la Ciudad de México, insctito en el Registro Piblico de Comercio de esta
Ciudad en el folio mercantil electrénico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guidn uno,
en la cual se hizo constar la Protocolizacién de las Resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea
de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acucrdos
reformd en su totalidad los Estatutos Sociales de la Sociedad, con domicilio en la Ciudad de Méxsico,
duracidn de noventa y nueve afios, cliusula de admisién de extranjetos, capital social minimo fijo de
cincuenta mil pesos moneda nacional.
-------- Y de dicho instrumento copio:
————————— ... “ESTATUTOS SOCIALES DE
--------- PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SAPIL DEC...
--------- ... Cldusula 5. Objeto Social. El objeto social de la sociedad es:
--------- (a) Prestar toda clase de servicios para el otorgamiento de crédito, mutuos con o sin interés,
manejo de cartera, colocacion de la misma y asesotia relacionada con lo anterior.
R (b) Obtener créditos y préstamos de instituciones de crédito del pais y del extranjero, personas
morales dedicadas al otorgamiento de crédito, y crédito de sus proveedores para capital de trabajo;
constituir, otorgar y aceptar toda clase de garantias personales, reales, cambiarias o fiduciarias, tales




: ? g/ hipoteca, prenda, aval y fideicomiso, asi como realizar el pago de
intereses, yaNeRNIETIROS isiffos, detivados de cualquiet crédito o préstamos con institucionies de
{onatedsd Jrerfs para cumplimentar el objeto social de la Sociedad, en los términos de
las disposiciones legales aplicables.
- (¢) Otorgar créditos simples, micro-créditos, créditos grupales y financlamiento a personas
fisicas o morales, nacionales, extranjeros o con residencia en México o el extranjero, pot lo que podra
enunciativamente proceder 2 la contratacién y obtencion de créditos y/o financiamientos, con o sin
garantia especifica, real, personal o cambiatia.
w—— (d) Adgquirir, comprar, elaborar, enajenar, vender, importar, exportar, tomar y dar en
artendamiento, disponer, distribuir, explotar, suministrar, negociar en cualquict forma y en general
cualquier operacion o intermediacién de toda clase de bienes muebles e inmuebles.
(&) La realizacién de cualquier acto de comercio.
————————— (f) Adquitir, explotar, usar, licenciat, ceder, gravar y en general disponer de todo tpo de
patentes, marcas, certificados de invencién, dibujos industtiales, modelos industriales, nombres
comerciales, avisos comerciales, derechos de autor y toda clase de derechos con ellos relacionados. ——--
--------- (g) Dar y tomat en préstamo con o sin gatantia, asi como emitir, susctibir, aceptar, endosar,
avalar y en cualquier forma negociar con titulos de crédito permitidos por la Ley.
————————— (h) La sociedad podri obligarse solidariamente con terceros y gatantizar toda clase de
obligaciones de los mismos y las propias, mediante aval, fianza, prenda, hipoteca, fideicomiso o
cualquier otro medio legal. - -
————————— () La reptesentacion en calidad de agente, comisionista, factor, coniratista, representante legal o
mandatario de toda clase de empresas o personas, nacionales o extranjeros, asi como set franquiciatario
o franquiciante. e
---———-- {j) Eistablecer sucursales y subsidiarias en la Republica Mexicana o en el extranjero. -—-—=-=-—---
== (k) Solicitar, registrar, adquirir, recibir, poseer y disponer en cualquier forma de hcencias,
concesiones, autorizaciones o permisos de:cualquier aatoridad correspondiente.
--------- () Contratar personaly organizar y administrar personal para su propio beneficio o para
beneficio de otras personas o empresis;~-
e {m) Adquirir acciones, “partes-sociales, tomar parte o participar en otras asociaciones o
sociedades civiles o mercantiles, ya'sea en el acto de su constiacién o mediante la adquisicién en
Sociedades ya constituidas, asi: como' vendet o transmitir dichas acciones o participaciones y establecer
sucursales, bodegas, oficinas de-representacién y corresponsalias en cualquier parte de la Republica
Mexicana o el extranjero, y parﬁ'ffipar en la administracién y liquidacién de tales asociaciones o
sociedades. il
————————— (n) Otorgar, expedir, sdscribir, emitr, girar, aceptar, endosar, avalar, negociar, descontar,
certificar, garantizar o siscribir, en cualquier caricter, cualquier clase de titulos de crédito, incluyendo la
emision de acciones, certificados bursatiles, obligaciones, bonos y cualquier otro tipo de valores, y
otorgar fianzas o-garantias de cualquier clase respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos de
crédito y otorgar flanzas o garantias para su debido cumplimiento, asi como realizar colocaciones
puiblicas o privadas de los titulos que emita;
——----- {0) Constituir en calidad de fideicomitente o fideicomisario u ambos caracteres, en fideicomisos
de cualquier tipo; y
--------- {p) En general, la Sociedad podra celebrar toda clase de actos, convenios y contratos, ya sean
mercantiles, civiles, administrativos o de cualquier naturaleza, que s¢ relacionen directa o indirectamente
0 que sean necesarios o convenientes para la realizacion de su objeto social.
——————--La realizacion de los actos y actividades antes descritas, estarin sujetas a la autorizacién de la
asamblea de accionistas o del consejo de administracion, segin cottesponda, en términos, de lo
dispuesto en las Clausulas 23 y 29 de estos estatutos sociales.
-, TTTULO IX
--------- ASAMBLEA DE ACCIONISTA...
... {y) Resoluciones Adoptadas Fuera de Asamblea. No obstante lo anterior, los accionistas de Ia
sociedad podrin adoptar resoluciones fuera de asamblea, siempre y cuando sean adoptadas por
unanimidad de votos de los accionistas de la sociedad y se confirmen por escrito firmado por todos los
accionistas. El sectetario reuniri los documentos que evidencien el voto de todos log action

AHEDO ROZADA, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACIO
UTILES, LAS CUALES VAN SELLADAS Y RUBRICADAS I}) MI.-
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GATOFFMANN, titular de la notatia nimero setenta y nueve de la
Que el sefior JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ, me
HARDHERADO de “CDC PHARMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE con copia certificada de la escritura nimero cincuenta y nueve mil doscientos
setenta y siete, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil trece, ante el licenciado Erick Salvador
Pulliam Aburto, titular de la notaria nimero ciento noventa y seis de la Ciudad de México, en 1a que se
constituyéd “CDC PHARMA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio
en la Ciudad de México, duracion de noventa y nueve afos, cliusula de admisién de extranjeros, capital
social de DOSCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, méximo ilimitado v teniendo por
objeto:
A).- La fabricacion, distribucién, compra, venta, renta, comercializacion, importacion, exportacion y
acondicionamiento de toda clase de productos del ramo farmacéutico en general, material de curacion,
equipo médico, en envases de plisticos, diferentes articulos de plastico inyectados, extrusion de tubos,
mangueras, insumos para la salud, medicamentos, aparatos de rehabilitacion y demas articalos. —-—-—-—
B).- La fabticacién, distribucién, compra, venta, comercializacidn, importacidn, exportacién de todo
tipo de material de curacién desechable, el cual se menciona de forma enunciativa y no limitativa como
guantes, bolsas, batas y jeringas, etcétera.
C).- La fabricacién, distribucion, compra, venta,, renta, comercializacidn, importacidn, exportacion y
acondicionamiento de toda clase de productos del ramos veterinario en general.
D).- Seleccionar, reclutat, capacitat, dat entrenamiento y equipamiento a personal humano para prestar
servicios a la empresa v a su vez dar servicios a los diferentes clientes de la empresa, del sector publico
y privado. :
E).- Tl otorgamiento de contratos y convenios con cualquier sectetaria u otganismo de la
Administracién Piblica Federal local 0 Municipal Centralizada o Paraestatal; asi como la participacion
de toda clase de concursos y licitaciones, piblicas o privadas, nacionales o extranjeras. :
F).- Obtener, adquurir, transmitir, modificar, gravar y regmtrar a su nombre o como intermediario de
terceros toda clase de tipos de permisos, licencias, asignaciones y concesiones de cualquier tipo
relacignados con su cbjeto, con cualqu.ler dependencia gubemamtntal ya sea Federal, Local o Municipal
o ptivado. -
G).- El arrendamiento, subarrendarmento uso, posesidn, adquisicién y operaciény/pdr cualquier
contrato o titulo, de talleres salmacenes, _oficinas, laboratorios y otras mcluyendo adqlusicion de
inmuebles y derechos reales.
H).- Adquitir, suscribir, aceptar, endosar, avalar y en general opetar con titulos de cfedito. ---f-n-mmsens-o-
I).- La administracion dé toda clase de negocios, empresas, industriales y comercigles.
1).- La obtencidn y'el otorgamiento de préstamos y financiamientos, necesario¥’o convenieites para la
realizacién del objeto social y para garantizar obligaciones propias o de terceros asi como fjingir como
aval en operacjones‘ﬁnanderas y cometciales. :

K).- Adquirir, vsar, registrar y explotar matcas, nombres comerciales, patentes, patentes o ferechos de
autor y obtener u otorgar hcencns para hacer uso de dichas marcas, nombres comerciale$, patentes y
derechos de autor. =

L).- El desarrollo, adquisicidn y explotacidén de patentes, invenciones, imigenes, modelog indlstriales,
macas, nombres comerciales, derechos de autor y la obtencidn y concesion de tetcetos, de Jeghicias para
explotactén de dichas patentes, invenciones, unigenes, modelos industriales, marcas, nombres
comerciales, logotipos y derechos de autor.
M).- Propotcionar y tecibir por cuenta propia o de tetceros, toda clase de servicios, dentro de los que se
mncluyen de manera enunciativa mas no limitativa, Ja distribucidn cometcializacion, promocién,
mercadotecnia, intermediacidn, adrunistracion, contables financieros de aprovechamiento ¢ imagen. ----
N).- Representat en calidad de agente, mediador, comisionista, factor, consignatario, representante legal
o mandatario o toda clase de empresas o personas fisicas o morales que se encuentren relacionadas con
las actividades a que se refiere los incisos anteriores.
N).- Realizar, elaborar, inducir, tepresentar, proporcionar, recibir, gestionar todo tipo de tramites y

gestiones necesarios de consultorias, asesorfa, cabildeo y demas actividades relacionadas con los incisos
anteriores.

O).- La adquisicion de equipo, maquinaria, accesorios, partes, matetia prima, productos terminados,
bienes muebles e inmuebles, bodegas, oficinas o talleres, necesarios para el uso, explotacion y comercio
de los objetos mencionados.
P).- En general la sociedad podra celebrar toda clase de actos, convenios y contratos ya sean metcantiles
o civiles o de cualquier naturaleza que se relacionen con su objeto social.
Por lo que enunciativa mas no limitativamente a sociedad podra.
L.- Ejecutar toda clase de actos de comercio pudiendo comprat, vender, importar y exportar toda clase
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de articulos y mercancias relacionadas con el objeto anterior.
IL.- Elaborar toca clase de productos relacionados con su objeto.
[11.- Adquirir por cualquier dtulo patentes, marcas industriales, nombres comerciales y cualquier oiro
tipo de derechos de propiedad industral, literaria o artistica.
IV.- Obtener por cualquier titulo, concesiones, permisos, autorizaciones o licencias, asi como celebrar
cualquier clase de contratos, relacionados con el objeto antetior, con la administracion publica sea
federal o local.
V.- Comprar, vender o recibir a cualquier titulo acciones, bonos, obligaciones y valores de cualquier
clase y hacer respecto a ellos toda clase de operaciones.
VL.- Ermnitic, girar, endosar, aceptar, avalar, descontar y suseribir toda clase de dtulos de crédito,-----------
VII.- Adquirir partes sociales.
VIIL- Aceptar o conferir toda clase de comisiones mercantiles y mandatos.
IX.- Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles derechos reales y personales.
X.- Contratar al personal necesario.
XT.- Otorgar avales y obligarse solidariamente asi como constituir garanias a favor de terceros.-—---------
La sociedad no podra dedicarse a actividades reservadas al Estado, a mexicanos, o a sociedades
mexicanas con cliusula de exclusién de extranjeros, asi como a actividades que requieran de
autorizacién o concesitn, salvo que previamente las obtenga.
Y de dicha escritura en su parte conducente copio lo que es del tenor literal siguiente:
e CLAUSULAS...
...TERCERA.- Las accionistas toman los. siguientes:
ACUERDOS... :
---Hl.- Se otorga en favor del seior JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ, un PODER
GENERAL, con las siguientes facultades. -
A) Para actos de dominio, en los términos del tercer pirrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil para ¢l Distrito Federal y sus correlativos o concordantes de los codigos civiles
de los Estados de la Repuiblica Mexicana y del Codigo Civil Federal. -----
B) Para Actos de Administracién, en los términos del segundo parrafo del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal y de sus disposiciones correlativas o
concordantes en los Cédigos Civiles para las demds entidades de la Repiblica Mexicana y del Cédigo
Civil Federal.
C).- Para Pleitos y Cobranzas, en los términos del primer pitrafo del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distdto Federal y de sus disposiciones correlativas o
concordantes de los Cédigos Civiles de las demis entidades de la Repiblica Mexicana y del Codigo
Civil Federal, para que represente en términos del articulo diez de la Ley General de Sociedades
Mercantiles a Ia Sociedad ante toda clase de autoridades judiciales, fiscales, administrativas o del trabaje,
ya sean federales; estatales o municipales, incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa,
organismos piblicos descentralizados, juntas de conciliacién y arbitraje, tdbunales fscales y la
Procuraduda Federal del Consumidor, y ante irbitros y arbitradores, con todas las facultades generales
y an las especiales que requieran cliusula especial conforme a la ley, sin limitacién alguna, incluyendo
aquéllas a que se refiere el artfculo dos mil quinientos ochenta y siete del Cédigo Civil para el Distrito
Federal y disposiciones correlativas o concordanies de los codigos de las demis entidades de la
Repiblica Mexicana y del Cédigo Civil Federal, para articular y absolver posiciones, recusar,
comprometer en arbitros, transigir, celebrar, convenios judiciales, promover y desistirse ain de juicios
de amparo, interponer toda clase de juicios y recursos, subastar y aceptar adjudicaciones de bienes,
consentir, resoluciones judiciales, presentar y ratificar denuncias, querellas y acusaciones de caricrer
penal, coadyuvar con e Ministerio Pablico, desistirse de las querellas y otorgar perdén.
D).-- Poder para pleitos y cobtanzas y actos de administracién para la atencién de cualesquiera
conflictos y asuntos en MATERIA LABORAL, en los términos de los dos primeros parrafos del
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para ¢l Distrito Federal y de sus articulos
correlativos de los respectivos codigos civiles de todos los Estados de la Repiblica Mexicana y del
cédigo Civil Federal, con todas Jas facultades generales y las especiales que requieran cliusula especial
conforme 2 la Ley. En el ¢jercicio de los presentes poderes, y en forma enunciativa y no limitativa,
contara con las mas amplias facultades para:
L- Administrar las relaciones laborales de la Sociedad y celebrar, rescindir, modificar y terminar
contratos individuales de trabajo, y, ejercitar las facultades que los presentes poderes le confiecen y todo
tipo de acciones ante toda clase de personas fisicas y morales y ante las autoridades en materia de
trabajo, y, en especial ante las relacionadas con el Articulo quinientos veintitrés de la Ley Federal del
Trabajo, asi como ante el Instmuto del Fondo Nacional de la vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y Fondo de Fomento y Garantia para e




ACOT), con el fin de realizar todas fas gestiones y trAmites
{ £ ictos v asuntos laborales de la Sociedad, para lo cual comparecerd
con ¢l cardcter comiiifaskBale 12 misma, en los términos del articulo once de la Ley Federal del
Trabajo, que a continuacion se transcribe: “Los directores, administradores, getentes y deinds personas
que ejerzan funciones de direccion o de administracién en la empresa o establecimiento, seran
considerados representantes del patton y en tal concepto lo obligan en sus relaciones con trabajadores™.
En consecuencia, comparecera para ello en su caracter de representante legal de la Sociedad en el drea
labosal en los términos de los articulos once, seiscientos noventa y dos fraccidn tercera, setecientos
ochenta y seis y ochocientos setenta y scis de a Ley Federal del Trabajo, asi como a las audienctas de
conciliacién a que sea citada la Sociedad por las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, con todas las
facultades de decisién y para la suscripcion de los convenios necesarios pata la solucién de los
conflictos laborales en etapa conciliatoria, y en todas las demas etapas del proceso laboral, con las mas
amplias facultades que los presentes poderes le confieren. IT.- Ejercer sus facultades ante toda clase de
personas fisicas y motales, y comparecer ante toda clase de autoridades administrativas o judiciales,
inclusive de caricter federal o local y ante las Juntas de Conciliacién y de Conciliacion y Arbitraje,
locales o federales y Autoridades de Trabajo. II1.- Piomover y contestar toda clase de demandas o de
asuntos y seguitlos pot todos sus trimites, instancias ¢ }fzcidentcs, hasta su final decisién. IV.- Desistirse
de toda clase de asuntos, juicios y recursos, adn tratindose del juicto de amparo. V.- Transigir. VI.-
Absolver y articular posiciones. VIL- Recusar. VIIL- Conformarse con las resoluciones de las
autoridades o interponet contra ellas, segin lo estimen conveniente, los recursos legales procedentes.
IX.- Hacer y tecibir pagos. X.- Promover el juicio’ de amparo. XI.- Presentar denuncias ¥ querellas en
materia penal, desistirse de ellas y otorgar perdon cuando proceda conforme a la Ley. XIL.- Constituirse
parte civil en cualquier proceso, coadyuvando a la accién del Ministro Piblico en los términos que las
Leyes lo permitan.- XIII.- Hacer pujas y presentar posturas y mejoras en remate. XIV.- Someter los
asuntos contenciosos de Ja Sociedad a la decisién de drbitros de detecho y arbitradores, estableciendo el
procedimientos que se seguira ante los mismos. XV.- Autorizar a terceros para ofr notificaciones y
recibit documentos, en toda clase de asuntos, juicios, litigios y procedimiento en general. XVI.- Ejercer
toda clase de facultades administrativas ¢h relacién con su mandato.
E}.- Poder para ototgat, susctibir, avalar y endosar tirulos de crédito, en los términos del articulo
noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito asi como para verificar toda clase de

opetaciones bancarias y de coméfcicly.abrir o cerrar cuentas cortientes en los bancos...”, ~---orooomomeees
Y PARA DOCUMENTAR - LA PERSONALIDAD DEL SENOR JUAN CARLOS
MARTINEZ GUTIERREZ, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN TRES
PAGINAS UTILES, LAS CUALES VAN SELLADAS Y RUBRICADAS POR Mi.-
COTEJADA.- DOY FE.
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M o SOBIERNO DE LA Consejerfa Juridica y de Servicios Legales

d CIUDAD DE MEXICO Direccién General del Registro Pablico de la
o Propiedad y de Comercio

Firmado por: SAMANTHA LUCIA CASTILLA ROMC

Fecha: 2021.12.16 13:24:33 -06:00
Motivo: Asiento de Registro
Localizacién. México, D.F
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AVISO DE OTORGAMIENTO

AVISO DE OTORGAMIENTO DE APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA, MEDIANTE
ESCRITURA NUMERQ: 78,148 ANTE EL NOTARIO PUBLICO NO. 79 LIC. GERARDO
GONZALEZ MEZA HOFFMANN DE LA CIUDAD DE MEXICO, A FAVOR DE ACREDITADO: CDC
PHARMA, S.A. DE C.V., ACREDITANTE: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.AA.P.L
DE C.V., GARANTE HIPOTECARIO Y OBLIGADO SOLIDARIO: JUAN CARLOS MARTINEZ
GUTIERREZ. CIUDAD DE MEXICO A 16/12/2021

REGISTRADOR: SAMANTHA LUICI.A CASTILLA ROMO
CIUDAD DE MEXICO, A 16/12/2021 01:23:42 p.m.
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CEJUR
:Jr ! Q GOBIERNO DE LA
'w* j 0‘/ O CUDAD DE MEXICO | kiacinoraeiica Clave de formato: TCEJUR-DGRPPYC_CAR 2
DF LA PAGIMEDALD ¥ O COMERCID

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE DE NUMERO DE ENTRADA Y TRAMITE

CERTIFICACION 2021
Amculos 30y 41 de la Ley Registral y 42 def Reglamento de la
Ley Registral, ambos para la Ciudad de Mexico

Pyresenta;

Declaro bajo protesta de decir verdad que 12 informacidn v documentacion proporcionada es vey ;

falsedad en ella, tengo plenc conocimiento gue se aplicardn las sanciones administrativas y penas¥
respertivos para quienes se conducen con falsedad ante la autoridad competente, en términos ;-,= HE
srocedimiente Administrativo, con retacién al articulo 311 del cédigo Penal, ambos ordenamientos \ng R

1. DATOS DEL SOLICITANTE

‘PARTICULAR ' FEDATARIO

Nombre {si: Notario Pidblico No.:

79 Corredor Piiblico W°:
LIC.GERARDO GONZALEZ MEZA N Eserituraf
Nambre: HOFFMANN T 781 1 48
N Poliza:
Facha
Primer Apeltido: Entidad Federativa: CIUDAD DE MEXICO ) ..
" Escritura/Potiza: 1 3/1 2/2021

Segunde Anellido: Nomibre del Gestor Autorizade: BENJAMIN BENITO OROZGO GUZMAN

2. INMUEBLE O SOCIEDAD DE QUE SE TRATE

Calle y Niimero: AVENIDA LA HUERTA NUMERO 50 interior: Lote: 33

Manzana: SUPE%}I:MNZANA 4
Barrio, Cotonia o Conjunte Habitacional: RESIDENCIAL VILLA COAPA
Bleatdia: TLALPAN P, 14390
Bodega: i tfa] X Cuenta Catastral 073-734-33-000-1

Denominacidn del Predie/ Hombre Ristico:

3. TITULAR REGISTRAL, SOCIEDAD O PERSONA MORAL
nomhre (s Primer Apellido: Sepundo Apeliido:

JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ

Danceminacién o Razén Social

4. TIPO DE CERTIFICACION QUE REQUIERE MARQUE 5. PAGO DE DERECHOS

Cervificado de Libartad de Existencia o Inexistencia de Gravamenes

Certificado de No-inscripcion a partir de 1871 Derechos $ NO CAUSA

Certificado de Adquision o Enajenacion de Bienes Inmuebies

Certificado de Inseripcign

Conia Certificada de un Folic o de una Partida de Libro Reduccion
Folio ')(? FEEM | R hhiad (o Socfserie Tomo Yolumen|  Foja / Part
[
9'118,846 // \ Pagototal 3 NO CAUSA
D RMA D ATARIO Y/C D f

o
Ry : :
ONZALEZ MEZA HO 'ﬁ‘# _ st NO
TITULAR DE LA N AR[ 9DE LACD

,“**Pgrsnnas Morales, “7 ¢ Matricnla Comercial /




8. AVISO PREVENTIVO AVISO DE OTORGAMIENTO

Esta salicitud
ampara: {nimero

Acto o Contrato 1 ] ] APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA = 9.
Adquirente

Acreedor T L __**VER OBSERVACIONES

Deudor ** VER OBSERVACIONES

-
!
L

de documentos | 2 o
ingresados) b T T T -
SCAL 2021 .
I ad e - - : - R . R - R
- COBIGO FISCAL ARTICULD ¥
| i TRAM!TE 0 SERVICIO : Cupra |COPIeo RS IRTICOLOY
i wdd o . . , .. }. . FRAccoN
Certificado de libertad de existencia o inexistencia de gravamenes ORBINARIO $669.00 198-I1{a)
$ Certiﬁzl‘do de libertad de existencia o Inexistencia de gravimenes URGENTE $1,239.00 198-1{b}
e - 195V [Cuot
Z |Certificado de No-Inscripcién a partir de 1871° $426.00 93—]?[ uota pou:cada
a . periodo de 05 afios)
w |Certificado de Adqusicion o Enajenacién de Bienes Inmuebles $601.00 198-[
: Certificado de Inscripcién $1,653.00 198-v|
o Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libro $1,653.00 198-v
._-_ Si excede de 50 hojas, por cada hoja adicional $14.00 188-V
o
w
w

Este apartado puede ser utllizado tamblén para complementar datos de cualquier rubro en los que et espacio sea

** ACREDITADO : "CDC PHARMA" S A DE C.V.
: ACREDITANTE: "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART“ SAP. DE C.V.
| GARANTE HIPOTECAR[O Y OBLIGADO SOLIDARIO: JUAN CARLOS MARTfNEZ GUTIERREZ

* De confarmidad con ¢l articuto 149 det Reglamento de la Ley Registral para la Cludad de México, el Certificado de No Inscripelén no podrd expedirse
porun periodo menor del afio 1871 s lafecha de la solicitud (Desde la fundacién del Registro hosta el afio 2021 es un total de 31 periodeos).

°* Las cantidades se encuentran redondeadas confarme lo dispane =1 2rticulo 28 del Codige Fiscal de la Ciudad de México.

11. OBSERVACIONES

insuficlenta, o hien, para las anotaclones del
seguimiento que se ke dé al trémite o servicio sollclitado.

IMPORTANTE

1. Esta solicitud es valida dnicamente si presenta et setlo de entrada y tramite dol Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de ta
Ciudad de México, asi como et recibo oficial de la Yesoreria o certificacion de pago ante {a Institucidn bancaria o centro comercial
autorizade. Eisolicitante deberd requisitar todos los conceptos y presentarlo firmado, por duplicado sin tachaduras ni enmendaduras,
en el Area de Atencién Cludadana, €l documento original se devolvera al solicitante contra acuse con sello original. "Este formato es
de uso oficial por lo que se prohibe su alteracién o modificacion™.

2. El articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, prevé lo siguiente: "Las manifestaciones, informes
o declaraciones rendidas por los Interesados a la auteridad competente, se presumlirdn ciertas salvo prucba en contrarlo, adn cuande
estén sujetas al control y verificacidn de la autoridad. i los informes o declaracionos preporcionados por el particular rasultan falsos,
se aplicaréin las sanciones administrativas correspondientes, sin perjuicio de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con
falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables".

3. Con los datos proporcionados por el solicitante en el presente formato, se cargardn los sistemas de informacidn registral, por lo que
es responsabilidad dei solicitante el lienado correcto de esta solicitud y los efectos que ésta produzca.

4. De conformidad con lo previsto por el articuto 38 del Cadigo Fiscal de la Ciudad de Mexico, las cantidades en fracciones se deberdn
ajustar 3 la unidad monetaria, hasta cincuenta centavos al peso inferior ¥ a partir de cincuenta y un centavos al peso superior.

5. El plazo para reatizar (a calitrcacion del documento gue ampara [a presente solicitud, sera de:

5.1.Certificado de libertad de existencla o inexistencia de gravimenes ORDINARIO.- 7 dias hablles. . - -
5.2. Certificado de libertad de existencia o inexistencia de gravimenes URGENTE.- El mismo din que se presenta. ¢

5.3. Certificado de No-Inscripcign.- 180 dias. Término establecido en el articulo 89 de {a Ley Registral para la Ciudad de México, ~ ¢
5.4, Certificado de Adqusicion o Enajenacion de Bienes Inmuebles.- § dias habiles.
5.5. Certificado de Inscripcion.- 7 dias habiles.

5.6. Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libro.- 5 dias habiles.

6. Fundamento juridico del tramite: articulos 3000, 3001, 2010, 3016, 3019, 3021 Bis, 3046 y 3047 del Cédigo Civil para la Ciudad de
Ménico; 6 fraccion VI, 9fraccmn Vi, 12 fraccion |, 27, 20, 31, 37, 41, 80, B1, 82, 83, 84, 85, 87, 88 y 69 de [a Ley Registral para la Ciudad
de Méxlco; y 2 fraccidn II 5, 7,10, 15, 28, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 42 y 127 al 153 del Reglamento de la Lay Registral para la Ciudad de
Mdxica. -

7. En estos trimites no aplica afirmativa ni hegativa Fcta
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GOBIERNO % E LA Consejeria Juridica y de Servicios Legales
CIUDAD DE MEXICO Direccién General del Registro Plblico de 1a
Propiedad y de Comercio

IDENTIFICADOR DEL INGRESO: 9c63742b-91e7-4de9-95¢0-7db670534e53

Persona que presenta:GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN,
Notario: N279 - GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN
Cantidad de Entradas:1

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA
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NOTARILA
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LIC. GERARDOQ GONZALEZ-MEZA HOFFMANN
NOTARIA 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
LOUISIANA No. 17, COL. NAPOLES, CP 03810,
CIUDAD DE MEXICO
TEL. 62654005

78,148
AVISO DE OTQRGAMIENTO

ANTECEDENTE REGISTRAL FOLIO REAL: 918,846,

C. DIRECTORA DEL REGISTRO PFUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE LA CIUDAD DE MEXICO -
PRESENTE. R

LICENCIADO GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, Notarie No. 79 de Iz Ciudad de México, manifiesto,
para efecto de cumplir con lo dispuesto por el Art. 3076 del_:_C_Tédiéo Civil vigente para la Ciudad de México, pongo en conocimiento

de usted que con esta fecha quedd firmada ante mila escrinira nimero 78,148 que conticne lo siguiente:

]
. s ’
FECHA DE LA ESCRITURA: ‘¢ a 13 de diciembre de 2021.
1 e

FECHA DE FIRMA:  Fu* 168e diciembre de 2021.

.
OPERACIONES: f.‘r 4APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERJS, CONSTTTUCION

2 ¢/ DE GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGACION SOLIDARIA.
TITULAR REGISTRAL: /g :\ ] JUAN' CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ,
Ly 3 .
ACREDITADO: e 4, “CDC PHARMA”, S.A. DE C.V.
ACREDITANTE: | "%, “PRIISTADORA DE SERVICIOS CICLOMAR'Y
GARANTE HIPOTECARIOY, 7
OBLIGADO SOLIDARIO: .. JUAN CARLOS MARTINEZ GUTIERREZ.
. )
»h"‘h& B . ]

INMUEBLE: T LOTE DE TERRENO NUMERO TREINTA Y NZANA

= CUATROCIENTOS UNO DE LA SUPERMANZANA{ CUATRO Y
CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENITES MARC

NUMERO CINCUENTA, DE LA AVENIDA LA HUERTA, COLONIA

RESIDENCIAL VILLA COAPA, ALCALDIA TLALPAN, CODIGO
POSTAL CATORCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA, CIUDAD DE
MEXICO.

Protesto a usted mi atenta consideracion.

R
1IC. GERA ZALEZ-MEZA HOFFMAN
TITULAR DE LA NO ARIA UMEROQ 79 DL LA CIUDAD DE MEXICO

vzt






FOLIQ: 10708242

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICCQ
P
&% I:.I&CI.,ENR{&, PRESENTACION DE AVISOS

04/01/2022

T 1’Sujéto Obligade T T T T

NOMBRE(S): GERARDO
PRIMER APELLIDO: GONZALEZ MEZA
SEGUNDO APELLIDO: HOFFMANN
RFC: GOHGTE0930KT0
CURP: GOHG790930HDFNFROS
FECHA DE NACIMIENTO: 30/09/1979
PAIS DE NACIMIENTO: MEXICO
PAIS DE NACIONALIDAD: MEXICO
ENVIADO POR: GOHG720930K70
S T mmTm T . ’ ‘ﬁfﬁvigiJ;R:ﬁ‘o&;&os” T T e T
ACTIVIDAD VULNERABLE REALIZADA TIPO DE FECHA DE NUMERO DE ESTATUS DEL ‘
ENVIO ENVIO AVISOS ENVIO
FE PUBLICA (NOTARIOS Y CORREDORES) PORTAL 04/01/2022 1 ACEPTADO '
17:00:27

Declaro bajo protesta de decir verdad y conocedor de 1as penas en que incurren las personas gue declaran con falsedad en los
términos de ko dispuesto por el articulo 247, fraccion | del Cédigo Penal Federal, que todos los datos asentados en esta forma oficial

son veridicos y exactos.

Sello Digital de la FIEL:

Sello Digital SAT:

Cadena Original:

eHhESOphRTcyR2pzRm1wTDVESXVOTE1 0K2g3UDI0CE1YZS%0oVnp3UdizeTU 2QjJUdmMZWFgrQimh1czRF 31
MabUtpSzdWSzhCdUFCZWIUMCS OGUdCZHUrRDM2d0UrcViYa05y Thd8QWpEUTdFWTFUCD RAWWIKdStRO
WUrMXdYSFY2ME42NzESNFdNdUoONDRGN1FPTHYxb HZDTS9%xOU1STXFweHB3O0XpKLZ9HCkthTHY xeTIQZ
yInZEVhQ1JFajJ FdmpQbzRRbEFHQTASAUJKbnFiNGh4S[IEbE oMmhGQIovS0920TZNOCIzKysvbmxuS1Uv
Y3I5bEV3UER1UEF rekp3cXFaQ0xhRWszKzhZRO8vUXdWC1RINZJaZ noFNUwySEcOb1dOMWFMUWIOY24yM
WiwwL3FvYUVaeEYWOFEJWHFIQWJHajBPcUF pQUxSYUQ2ZT FYzWStnPT(=

i1 asrumsLﬁquNugche’z‘haOyox.‘:spvccnmmHRdFYu UHAZIE+Kj8HF msMeDS3dGRZWRQz+O8 1IE+Q3+/H
0JMLOY 1GMRsszQ04+ILg6D1UsYUTEB4EBKKLIXC GtuleZqInGvd/qq4U07pSxKIlUIY MajdrZRhCOKg7 GiXzdZY
0=

1150708242|GOHG 790930K70[847772996762681509851342194171|FEP|20220104 170011]]

’

Sus datos personales son ingorporados y protegidos en los sisternas del SAT, de conformidad con 1o Lineamientds de Protecclén
de Datos Personales y con diversas disposiclones fiscales y legales sobre confidencialidad ¥ protec’cién de datos,[a fin de ejercer

las facultades conferidas a la autoridad fiscal.
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