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---- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL QUINCE.
-— VOLUMEN MIL SESENTA Y UNO.
-—- FOLIO NUMERO OCHENTA Y CINCO.
--- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a dieciséis de diciembre de dos mil veintiuno. --—-
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria NGmero Noventa y Cinco del Estado de
México, plenamente identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA
DE CREDITO SIMPLE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO,
que celebran, por una primera parte la sociedad “FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE
PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA, a quien en lo sucesivo se le
denominara el ACREDITADO; por una segunda parte los sefiores GUSTAVO ALFONSO
MAGANA MEZA, JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS, GLADYS MAGANA GONZALEZ,
JULIETA GUADALUPE TORIJA MAGANA y EDELIA MEZA RUIZ, a quien en lo sucesivosele |
denominara el OBLIGADO SOLIDARIO; por una tercera parte el sefior JOSE DE JESUS |
GONZALEZ AVALOS, a quien en lo sucesivo se le denominara el GARANTE HIPOTECARIO, y
por una cuarta y Ultima parte la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en lo
sucesivo se le denominaré el ACREDITANTE, a quien en lo sucesivo se le denominara el

ACREDITANTE, todas en su conjunto como las Partes, al tenor de los siguientes antecedentes
declaraciones y clausulas: },

PROTESTA DE LEY ;’

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advir’[iéndolﬁs

que las declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las peﬁas

en las que incurren los que declaran con falsedad. L/i
ANTECEDENTES

UNO.- TITULOS DE PROPIEDAD.

a) Por escritura nimero catorce mil ciento cincuenta y cinco, de fecha veintinueve de septiembre

de mil novecientos ochenta y seis, otorgada ante el Licenciado Fidel Martinez Acevedo, Notario
namero dieciocho de Zamora, Estado de Michoacéan, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de Zamora, Estado de Michoacan, bajo el numero treinta y cinco, tomo seiscientos,
libro de propiedad del Distrito de Zamora, el dia once de marzo de mil novecientos ochenta y
siete, los sefiores GUILLERMO GOMEZ VEGA y JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS,
adquirteron por partes iguales el inmueble que se relaciona en el inciso siguiente. —-—-——-----— --
b) Por escritura nimero dos mil novecientos noventa y uno, de fecha doce de febrero de mil
novecientos ochenta y ocho, otorgada ante el Licenciado Luis Fernando Alcocer del Rio, Notario
numero dos de Ciudad de Zamora, Estado de Michoacan, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Zamora, Estado de Michoacan, bajo el nimero setenta, tomo
seiscientos cuarenta y cinco, libro de propiedad correspondiéndole al Distrito de Zamora, el dia
diecisiete de mayo de mil novecientos ochenta y ocho, el sefior JOSE DE JESUS GONZALEZ
AVALOS adquirié, siendo casado con la sefiora Beatriz Eugenia Carballo Gonzélez bajo el

regimen de separacion de bienes, lo que acredita con la copia certificada del acta de matrimonio
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que en copia agrego al apéndice del presente instrumento con la letra "A", por compra que hizo
al sefior Guillermo Gémez Vega, en un precio de cuatro millones doscientos cuatro mil trescientos
cinco pesos, Moneda Nacional, de ese entonces, entre ofros, el cincuenta por ciento del LOTE
NUMERO CATORCE, MANZANA SEIS GUION “J’, SECCION JARDINADAS, DEL
FRACCIONAMIENTO JARDINES DE CATEDRAL, EN CIUDAD DE ZAMORA, ESTADO DE
MICHOACAN, en adelante “EL INMUEBLE”", con la superficie, medidas y linderos que transcribo
a continuacion:
“...superficie de CUATROCIENTOS METROS CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS

y las siguientes medidas y linderos: AL NORTE, en veinticuatro metros diecisiete centimetros,

con el Lote quince, misma manzana; AL SUR, en veinticuatro metros cuarenta y dos centimetros,
con la Avenida Virrey de Mendoza; AL ORIENTE, en quince metros, con la Calle Apatzingan v;
AL PONIENTE, en dieciocho metros siete centimetros, con el lote trece, misma manzana...”.----
DOS.- SITUACION REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA.

Declaran las Partes que el inmueble descrito se encuentra:

A).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que acreditan con el certificado de
libertad de gravamenes correspondiente, expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Michoacan, Distrito de Zamora, que agrego al apéndice de este instrumento bajo la letra
g,

B).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua y Servicios
Municipales.
TRES.- DE_LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.

Declara el Garante Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tiene la

posesion fisica del Inmueble v que el mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos, o de cualquier legislacion similar o
equivalente, local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del
Inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo
determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presente
instrumento.

DECLARACIONES
I. Declara el Acreditado, a través de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero
veintisiete mil trescientos setenta y cinco, de fecha trece de marzo de dos mil diecinueve, otorgada
ante la fe del Licenciado Efrén Contreras Gaitan, Notario nimero cincuenta y tres de Zamora,
Estado de Michoacan, inscrita en el Registro Piblico de Comercio del Estado de Michoacan,
Oficina Registral de Zamora, bajo el Folio Mercantil Electrénico numero “N-2019051598", el dia
primero de julio de dos mil diecinueve, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el
presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés como Acreditado y asumir las obligaciones
gue se establecen en los Documentos del Crédito.

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente Contrato, seglin consta en escritura relacionada en la declaracion anterior, facultades
gue a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna. --—--—----—-—--—

{c) Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
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José Maria Morelos Sur nimero seiscientos cincuenta y tres, Colonia Jardinadas, en Zamora,
Estado de Michoacan, Codigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos, mismo que manifiesta

bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.

(d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente
Contrato.

(e) Toda la informacion y documentacion que ha proporcionado al Acreditante para el analisis y
estudio del otorgamiento del Crédito es verdadera y refleja en forma correcta y completa su
situacion financiera actual.

(f) Posee los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas. --
(9) Previamente a la celebracion del presente Contrato, el Acreditante hizo de su conocimiento el
Costo Anual Total expresado en términos porcentuales anuales.

(h) Ala fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
Deuda del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto
Sustancial Adverso en el Acreditado.

(i) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del

Acreditado sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el }
Acreditado, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.
(i) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,w
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus dato |

personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personalds

en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina/de

internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. U

Il.- Declara el Obligado Solidario, por su propio derecho o a través de su representante, segun

; corresponda, que:
o A.- Por lo que se refiere al sefior GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal

para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario
y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
José Maria Morelos Sur nimero seiscientos cincuenta y fres, Colonia Jardinadas, en Zamora,
Estado de Michoacan, Cadigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos.
B.- Por lo que se refiere al sefior JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal

para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario
y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Morelos Sur numero setecientos treinta y tres, Colonia Jardinadas, Zamora, Estado de

Michoacan, Codigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos ochenta, mismo que manifiesta bajo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.
C.- Por lo que se refiere a la sefiora GLADYS MAGANA GONZALEZ:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal

para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario




y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

{b) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado
Prolongacion Corregidora nimero dos guion A, Colonia Ejidal Sur, en Zamora, Estado de

Michoacan, Cédigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos sesenta, mismo que manifiesta bajo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.
D.- Por lo que se refiere a la sefiora JULIETA GUADALUPE TORIJA MAGANA: e
(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal
para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario
y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Colon Poniente nimero ciento veintisiete interior uno, Colonia Centro, Cadigo Postal cincuenta y

nueve mil seiscientos, en Zamora, Estado de Michoacan, mismo que manifiesta bajo protesta de

decir verdad que es actual y cierto.
E.- Por lo que se refiere a la sefiora EDELIA MEZA RUIZ:
{(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal

para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario
y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Dalia nimero gquinientos cuarenta y dos, Fraccionamiento Camelias, en Zamora, Estado de

Michoacan, Codigo Postal cincuenta mil seiscientos trece, mismo que manifiesta bajo protesta de

decir verdad que es actual y cierto.
F.- Declaran conjuntamente los sefiores GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA, JOSE DE
JESUS GONZALEZ AVALOS, GLADYS MAGANA GONZALEZ, JULIETA GUADALUPE
TORIJA MAGANA y EDELIA MEZA RUIZ:

(a) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente

Contrato.

(b) Poseen los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos
del presente Contrato contraen a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.
{c) Les fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante,
por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales

en Posesién de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de

internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

lll. Declara el Garante Hipotecario, por su propio derecho, que:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal
para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como, para suscribir los Pagarés como
Acreditado y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.—-
(b) Seriala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Morelos Sur nlimero setecientos treinta y tres, Colonia Jardinadas, Zamora, Estado de

Michoacan, Cédigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos ochenta, mismo que manifiesta bajo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.

{c) Es duefio y legitimo propietario del Inmueble.
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sujeto a juicio o procedimiento administrativo o legal en México o en el extranjero, y sobre &l no
aparece decreto alguno que establezca provisiones, destinos, o reservas, lo que se acredita con
el certificado de libertad de gravamenes correspondiente, el cual se agregé al apéndice de este

instrumento, con la letra “B”.
(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y

grado de prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas

y cada una de las obligaciones gue ha contraido conforme al Contrato.

{f) A la fecha de firma de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o
despojo.

(9) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier
figura legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las
actividades que se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren la Ley Federal de Extincion de Dominio y demas
correlativas en las legislaciones de los Estados de la Republica Mexicana, y para el caso de que
tenga =videncia de la comision de cualquier delito, lo harad del conocimiento de la autoridad
correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no esta en posibilidad de
conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos mediante los cuales
se otorgue la citada posesién a un tercero.

(h) No recibira rentas anticipadas sin la previa autorizacion por escrito del Acreditante. -------—-

(i) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditanteg,

por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus ::ZOS
I

personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Perso

es
en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de

internet: “hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:
(a) Es una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable, constituida al amparo
de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho,
de fecha catorce de octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino
Franco, titular de la Notaria Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
en el folio mercantil electronico ndmero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil
nueve, se constituyo la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para
celebrar el presente Contrato.

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el
presente Contrato, segln consta en la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y
dos, de fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco
Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero doscientos veintiuno de la Ciudad de México,
pendiente de inscripcién por lo reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la
protocolizacion de las Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de "PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, facultades




que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna. ------------------
(¢) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle
Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB", Colonia Verénica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. --
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i)
sus estatutos sociales, (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias
o concesiones) aplicable, o (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto
del cual sea parte.

(e) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al plblico en general y puede consultarse a

través de la siguiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/” . ~-----

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: -—---—---
CLAUSULAS

GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendran en el presente Contrato

los significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a
la forma singular como plural de dichos términos:

(a) Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi
como cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o

municipal, o cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquier

jurisdiccion.
(b) Obligado Solidario: GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA, JOSE DE JESUS GONZALEZ
AVALOS GLADYS MAGANA GONZALEZ, JULIETA GUADALUPE TORIJA MAGANA vy
EDELIA MEZA RUIZ, con todos sus bienes por el monto del Crédito.
(c) Hipoteca: significa la hipoteca que el Garante Hipotecario constituira en primer lugar y grado

de prelacién sobre el Inmueble a favor del Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del
Acreditado al amparo del presente Contrato.

{d) Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula
Décima Segunda de este Contrato.

{e) Contrato: tiene el significado que se |le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito.
(f) Costo Anual Total: significa el costo anual total del crédito expresado en términos porcentuales
anuales que para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y

gastos inherentes al Crédito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México el

CAT del presente Contrato asciende al 31% (treinta y uno por ciento).
{g) Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con
CLABE interbancaria “012535001153085188”, a nombre de “FRESH GAM FOODS”,
SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, con niumero de cuenta “0115308518”.
(h) Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima

de este Contrato.
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(i) Inmueble: significa EL LOTE NUMERO CATORCE, MANZANA SEIS GUION “J”, SECCION
JARDINADAS, DEL FRACCIONAMIENTO JARDINES DE CATEDRAL, EN CIUDAD DE

ZAMORA, ESTADO DE MICHOACAN.

(i) Deuda: significa (i) todas las obligaciones de crédito, (i) todas las obligaciones documentadas

en bonos, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacion y de la
legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros respecto de la cual el Acreditado, Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario otorgue garantia, fianza, hipoteca o asuman obligacién
solidaria.
(k) Garante Hipotecario: JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS, quien constituird garantia
hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad que mas adelante se describe, igualmente para

garantizar el monto del Crédito, y demas accesorios legales.

(1) Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o algun dia en el que los bancos
ubicados en Ciudad de Meéxico deban o puedan permanecer cerrados al publico en general
conforme a la legislacion aplicable.

(m) Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de
este Contrato.

(n) Documentos del Creédito: significa el presente Contrato y el Pagaré.
(fi) Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto negativo sobre (i) la condicién financiera,
negocios, operaciones, bienes o activos del Acreditado, o (i) la capacidad del Acreditado para
cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los dema

Documentos del Crédito.

(o) Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo la Disposicién del Crédito. -
(p) Fecha de Pago: significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad corresponjyﬁte
de acuerdo a la tabla de amortizacion que quedo agregada al apéndice de esta escritura cén la

letra “C”.

{q) México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
(r) Pagare: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden
del Acreditante documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “D”
al apéndice de esta escritura.

(s) Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compariia,
asociacion, fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier
Autoridad Gubermnamental.

(t) Credito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de

conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato.
(u) Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.
(v) Acreditado: “FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

(w) Pena Convencional: significa la cantidad de dinero que el Acreditado pagara conforme a lo

dispuesto en la Clausula Quinta en caso de que incumpla conforme a la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.




(x} Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo de principal del Crédito.

(y) Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa

de Interés Ordinario por dos.

(z) Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 26% (veintiséis por

ciento) anual sobre saldos insolutos.

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciones de este

Contrato, el Acreditante conviene en otorgar un crédito simple en favor del Acreditado. En
consecuencia, el Acreditante pone a disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la
cantidad de $5,500,000.00 {CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito”), del cual dispondra el Acreditado en los términos

que se establecen en la Clausula Tercera, quedando obligado a restituir al Acreditante las sumas

que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses, gastos y comisiones que mas adelante se

estipulen.
(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los términos
y bajo las condiciones del presente Contrato, mas los correspondientes intereses, gastos,
comisiones y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses
moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacién con el
otorgamiento del Crédito.

El Crédito se otorga bajo la modalidad de simple sin el caracter de revolvente o0 en cuenta
corriente, por lo que una vez que el Acreditado realice la Disposicién, no podra volver a disponerse

cantidad alguna.
(c) El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Unica y exclusivamente para capital de trabajo (en
adelante el “Destino del Credito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al apéndice

de este instrumento con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, Gnica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo
anterior se desprende que la obligacién del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito
constituye un motivo determinante de la voluntad de el Acreditante para la celebracion de este
Contrato.

(d) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su

conocimiento el CAT, mismo que se obtuvo conforme a la formula, componentes y la metodologia

de calculo establecida por el Banco de Meéxico.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciocnes
establecidos en el presente Contrato, el Acreditado dispondra del Crédito mediante una sola
Disposicion en la fecha de firma del presente Contrato.

{b) El Acreditante pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion del Credito en
fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por

parte del Acreditado impliqgue modificacion alguna a la Fecha de Disposicién.

{c) Comision por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estructuracion

el equivalente al 2% (dos por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado

(“L.V.A"), el cual podra ser descontado del total del Crédito.

(d) Gastos Notariales. El Acreditado se obliga a pagar por concepto de gastos derivados de la

celebracion del Contrato y su inscripcion en Registro Publico de la Propiedad la cantidad de de
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$40,183.00 (CUARENTA MIL CIENTO OCHENTA Y TRES PESOS, MONEDA NACIONAL), méas
el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“.V.A."), el cual podra ser descontado del total

del Crédito.

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés

ordinario la Tasa de Interés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del
pago total del Credito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato. En
el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado,
el Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara
multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario y seran calculados
sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias.

El Acreditante no podra exigir el pago de los intereses por adelantado, sino Gnicamente por
periodos vencidos.

{b) Intereses Moratorios. En caso de que el Acreditado no pague en tiempo y forma algun pago o
parte del mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengara intereses moratorios
sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debio
realizarse y hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de
Interés Moratorio.

Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades vencidas por la Tasa de

Interés Moratorio sobre la base de 360 (trescientos sesenta) dias por el tiempo haya transcurridc:/
la mora. ;

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla cualquiera de las
obligaciones conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir el pago de una pena convenciphal
equivalente a de $2,750,000.00 (DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito y Pagos Anticipados. (a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de
Credito tendra una vigencia de 36 (treinta y seis) meses contados a partir de la Fecha de

Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 36 (treinta y seis) pagos
consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de
amortizacion que se agrega con la letra “C” al apéndice de esta escritura.
(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este
ultimo podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de

Crédito y libre de comisién o penalidad alguna.

SEPTIMA. Lugar v Forma de pago. y Amortizacién del Crédito. (a) Lugar y Forma de pago.
Todos los pagos que el Acreditade deba hacer conforme a este Contrato se haran sin

compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago,
sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en la
Cuenta del Acreditante en "BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con CLABE interbancaria
“012180001147369582”, a nombre de "“BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con
numero de cuenta “0114736958".

(b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un dia

que no sea Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido
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que, si dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse
el pago el Dia Habil inmediato anterior.

{c) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacic')ri de los pagos que deba hacer
conforme a este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que el Acreditante a través
de una institucién de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de
domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato no constituye el pago de las
obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la
suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte
del Acreditante o la institucion de crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.—-—

{d) Amortizacion del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de

Crédito seran aplicados hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el
orden de preferencia que se indica: (i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de
los siguientes que se encuentren vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este
Contrato, (ii) en su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato,
(iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el presente Contrato, (iv) al pago de la suma
principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al

presente Contrato de Crédito.
OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia
aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compariias aseguradoras
sugeridas por el Acreditante, en cuyas pélizas se designe al Acreditante como beneficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual debera acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de
Crédito, en todo caso las pdlizas deberan tener vigencia multianual igual al plazo del presente
Contrato.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el
documento que se agrega con la letra “F” al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato. Los seguros podran contratarse con la compaiiia aseguradora sugerida por el
Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo
la premisa de que es un derecho innegable del Acreditado contratar el seguro a través de un
tercero independiente.

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse
vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado,

dando lugar a la terminacion anticipada en caso de incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la péliza de seguro correspondiente dos dias
antes de la firma del presente Contrato, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el seguro
y el Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al seguro que se
conforme se indique en la tabla de amortizacién que queds agregada al apéndice de esta escritura

con la letra “C”, en caso de que no sea cubierto el importe correspondiente, el Acreditante no

tendra obligacion de continuar pagando el seguro.
De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro: -—-———-
(a) La pdliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el
caso de fallecimiento del Acreditado.
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Obligado Solidario.

(c) Si la Compaiiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero

al verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del seguro, el Acreditado
y el Obligado Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones
derivadas de este Contrato.

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la
compafiia aseguradora. No habra devolucion de montos de primas no devengadas entregadas
por la compafiia aseguradora al Acreditado cuando este haya optado por contratar los seguros a
través del Acreditante.

El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago del Crédito y/o cualquier
otra obligacién de pago pactado en este Contrato, el Acreditante podra cancelar cualquiera de
dichos seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacién al Acreditado cuando hubiera
contrato el seguro a través del Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a

mantener vigentes las pélizas correspondientes mientras exista cualquier saldo insoluto del

Credito, debiendo exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias

naturales antes de su vencimiento.
El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquie
terminacion de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Parte

acuerden la contratacion de dicho seguro con la compaiiia aseguradora sustituta, cumpliendo gn

todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato.

NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario y Garante Higotegério.

Mientras el Acreditado tenga cualquier obligacion conforme a este Contrato, a menos que el

Acreditante consienta previamente y por escrito, no podra:
(a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado,
asi como el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato, el
Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.

(b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o limitacién
sobre el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el consentimiento previo y
por escrito del Acreditante.

(c) Titularidad del Inmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las reclamaciones y

demandas de cualquier tercero.

(d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y realizar,
a su costo, todas las reparaciones y proporcionar mantenimiento al Inmueble para que estos se
encuentren en todo momento en condiciones éptimas de uso.
(e) Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones,
derechos, servicios y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas,

cobradas o impuestas sobre el Inmueble. En especial los adeudos que presenta el Inmueble por
concepto de impuesto predial, los cuales deberén quedar cubiertos en un plazo méximo de 30

(treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato.

{f) Expropiacion. En caso de expropiacion, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que
afecte el Inmueble, el Garante Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto
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completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual
y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato.

DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario autorizan
al Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento de cualquier sociedad de
informacién crediticia, la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las operaciones
crediticias y otras de naturaleza anéloga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance de las sociedades de informacion
crediticia y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, sera registrado por
el Acreditante, en la sociedad de informacién crediticia con claves de observacion establecidas,

las cuales podran afectar el historial crediticio del Acreditado.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcién y consulta el
Acreditado debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccion de correo
electronico del Acreditante, quien proporcionara dicha informacién por correo electrénico o por
teléfono. Adicionalmente, el Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de
los estados de cuenta sea via correo electrénico que sefialé. En el entendido que el Acreditante
debera enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a 6 (seis) meses. ———--—---m---am
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el

Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato. En dado caso, el Saldo
Insoluto del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados
no pagados y las demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato, se venceran y
seran pagaderas de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de
presentacién, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza, en
cualquiera de los siguientes casos:

(a) Si el Acreditado no paga Iintegramente cualquier cantidad de principal, intereses o de cualquier
otra naturaleza, que conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta, 0 -
{b) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el
presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al
Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el

presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa, o

(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otra obligacién o
convenio contenido en este Contrato de Crédito o los Documentos del Crédito, que deban ser
cumplidos u observados, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
(d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién: (i) conforme
a cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero)
relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores
que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia,
reorganizacion, reestructuracion, disolucion, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (ii) que busque el nombramiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario
similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el Acreditado y/o el Obligado

Solidario efectian una cesion general para el beneficio de sus acreedores, o




LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA
NUM 95

ESTADO DE MEXICO

i AL
(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley,
presente o futura, de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento
u otra accion que busque la emisién de una orden de embargo, ejecucioén o proceso similar contra
todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y que no
sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la
fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre
el Acreditado; o

(f) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere
la custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que
pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado
por el Acreditante, o

(g) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de
los bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere
favorablemente dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho
embargo, o

(h) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los
Documentos del Credito y dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias
naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento, 0 -—-—--—-

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una/

opcion o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare,
quedare sin efectos definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de Iojo
(sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accidéd o
procedimiento, o

(i) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito, 0-—--—-———m-—m-
(k) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que
cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier
Documento del Crédito, o

(1) Si el Acreditado y/o Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito
los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
DECIMA TERCERA. Obligacién Solidaria. (a) El Obligado Solidario en este acto convienen y
se obligan en los términos de los articulos 109 (ciento nueve) y demas articulos aplicables de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y asume el caracter de Obligado Solidario del

Acreditado y comparece a la firma del presente Contrato para constituirse en Obligado Solidario
del Acreditado frente al Acreditante, en términos de los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y
siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas
aplicables del Codigo Civil Federal y sus correlativos en los Codigos Civiles de las entidades
federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariamente la obligacién de realizar

todos y cualesquiera pagos de principal, intereses y demas cantidades pagaderas conforme al
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presente Contrato, y el Acreditante podra exigir el pago total de dichas cantidades indistintamente

al Acreditado y/o el Obligado Solidario en lo individual o en forma conjunta.

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se
obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo
cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos
del Crédito.
DECIMA CUARTA. Constitucién de Hipoteca. (a) A efecto de garantizar el pago y cumplimiento

de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Garante Hipotecario
constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER Y GRADO
de prelacién (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: EL LOTE NUMERO
CATORCE, MANZANA SEIS GUION “J”, SECCION JARDINADAS, DEL FRACCIONAMIENTO
JARDINES DE CATEDRAL, EN CIUDAD DE ZAMORA, ESTADO DE MICHOACAN (cuyas
superficies, medidas y linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno
del presente instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen).
La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas
en el Inmueble por el Garante Hipotecario o por terceros en beneficio del Garante Hipotecario,
(iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan separarse
sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones que se
edifiguen sobre el Inmueble por el Garante Hipotecario o por cualquier tercero para beneficio del
Garante Hipotecario, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin

reserva ni limitacion alguna.

En este acto Garante Hipotecario recanoce y acepta todos y cada uno de los términos de la
Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas

de apremio, remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y

debido cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y
cada uno de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de
Crédito, y cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los
Documentos del Crédito, incluyendo intereses ordinarios y moratorios, asi como cualquier otro
accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccién por parte del Obligado Solidario y/o Garante
Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el presente
Contrato, y (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado
Solidario y/o Garante Hipotecario en relacién con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion
de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito,
incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble o
cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de
cuya circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Pulblico de la Propiedad
correspondiente a |a ubicacién del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacién de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito que las Partes aprueben o acuerden, sin

ser necesario el otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion,
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Solidario y/o Garante Hipotecario deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para

perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi
lo requiera o el Acreditante lo solicite.

(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el
Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero
respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o
Garante Hipotecario y la Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada
uno de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacién y division
parcial.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de
Credito, las notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo de
juicio o procedimiento ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefalan como su domicilio, el
siguiente:
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica

Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México,
México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIM
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

Teléfono: "“(55) 76 93 69 50”. f
Correo electronico: “contacto@creze.com”. }f
El Obligado Solidario: !f/

Calle Dalia nimero quinientos cuarenta y dos, Fraccionamiento Camelias, en Zamora, Estado de

Michoacdan, Cadigo Postal cincuenta mil seiscientos trece.
Atencion: EDELIA MEZA RUIZ.
Teléfono: “3511678819".
Correo electronico: “arias1965@hotmail.com”.

El Obligado Solidario: :
Calle Morelos Sur numero setecientos treinta y tres, Colonia Jardinadas, Zamora, Estado de

Michoacan, Codigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos ochenta.
Atencion: GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA.
Telefono: "3511615882".
Correo electronico: "gustavo@freshgamfoods.mx”.
El Obligado Solidario:

Prolongacion Corregidora nimero dos guion A, Colonia Ejidal Sur, en Zamora, Estado de

Michoacan, Codigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos sesenta.
Atencion: GLADYS MAGANA GONZALEZ.
Teléfono: “3511182673".
Correo electrénico: “iez1972@hotmail.com”.
E! Obligado Solidario:

Calle Colon Poniente namero ciento veintisiete interior uno, Colonia Centro, Cédigo Postal

cincuenta y nueve mil seiscientos, en Zamora, Estado de Michoacan.
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Atencién: JULIETA GUADALUPE TORIJA MAGANA.
Teléfono: “3512021435".
Correo electrénico: “juliet894@hotmail.com”.

Obligado Solidario y Garante Hipotecario:

Calle José Maria Morelos Sur numero seiscientos cincuenta y tres, Colonia Jardinadas, en
Zamora, Estado de Michoacan, Codigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos. -------mmm-mmmmmmm-
Atencion: JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS.
Teléfono: “3515130161”.
Correo electrénico: “m_oficina@hotmail.com”.
El Acreditado:
Calle José Maria Morelos Sur nimero seiscientos cincuenta y tres, Colonia Jardinadas, en

Zamora, Estado de Michoacan, Cédigo Postal cincuenta y nueve mil seiscientos. -———————-
Atencion: “‘FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: “3511615882".
Correo electrénico: “gustavo@freshgamfoods.mx”.

Para cualquier aclaracion, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del acto u omision que la motive, para formularla, por escrito, en un horario
de atencién de las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para
cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por

escrito, ante la persona, direccién de correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito
se enviaran por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al
destinatario y, en el caso de notificaciones por correo electrénico, al momento en que las mismas
se transmitan y se obtenga confirmacion de transmisién.

{c) Mientras no se notifique por escrito alguna modificacién o cambio de domicilio a las otras
Partes del presente Contrato de Credito, los avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales
y extrajudiciales que se hagan en los domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtiran
plenamente sus efectos.

DECIMA SEXTA. Costos, Gastos e Indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen

que el Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la
preparacién, firma, notificacion, registro, administracién, ejecucién judicial o extrajudicial del

presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse

conforme al presente Contrato de Crédito.
(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos
consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que
resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacion a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con
dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones
dafos o gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con
derecho a ser indemnizada, segln se determine por sentencia firme dictada por un tribunal
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competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta cléusula permaneceran vigentes
aun después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser
modificado con el comiin acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado,

Obligado Solidario y el Garante Hipotecario. Dichos cambios surtiran efectos a partir de la fecha
de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun acuerdo fijen las Partes. --—-——-—--———-

DECIMA OCTAVA. Cesi6n. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente

Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con
terceros, bajo ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su
parte, el Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacién, transmitir u
otorgar en garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Crédito
asi como de los demas Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento del Acreditado,
Obligado Solidario y/o Garante Hipotecario o su previa notificacion, sujetandose en todo momento
a lo dispuesto por la legislacién vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, Obligado Solidario y/o
Garante Hipotecario autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin

autorizacion adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso
de privacidad.

VIGESIMA. Titulos v Definiciones. Los titulos de las clausulas de este Contrato de Crédito se

han incluido para conveniencia de las Partes unicamente, y no se consideraran en |

interpretacion del mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato Je
Credito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contyéto
de Crédito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.-—---—-—--—-
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo Total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito
constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos
previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito. ------

VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de gue cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion debera ser
considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y
exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacion Aplicable y Jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por

lo dispuesto en sus clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas
y que resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para
la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la
interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten
a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al
que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por
cualquier otra razon.

PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, y (ii) “FRESH GAM
FOODS", SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
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CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y que

las facultades con que actian no les han sido revocadas ni modificadas en forma.alguna, lo que

acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:

a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre

de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Pulblica numero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil
electrénico nimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituy6 la
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”?, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
duracion de noventa y nueve afos, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo
de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha

escritura.

b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de
la Notarfa niimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico nimero
“407415-1", el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los
estatutos de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como
"“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
¢).- Con la escritura ndmero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de

enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de
la Notaria nimero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo
reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones
Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el
dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, en la cual se acordé el otorgamiento de poderes
al sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, otorgandole para el desempefio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y para otorgar y suscribir titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para

el otorgamiento de este instrumento.
Il.- Por la sociedad “FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE:
Con la escritura ntimero veintisiete mil trescientos setenta y cinco, de fecha trece de marzo de

dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Licenciado Efrén Contreras Gaitan, Notario nimero
cincuenta y tres de Zamora, Estado de Michoacén, inscrita en el Registro Plblico de Comercio
del Estado de Michoacan, Oficina Registral de Zamora, bajo el Folio Mercantil Electrénico nimero
*N-2019051598", el dia primero de julio de dos mil diecinueve, por la cual se hizo constar la
constitucion de la sociedad denominada “FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE PRODUCCION
RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en Zamora,
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minimo fijo de sesenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en
dicha escritura. En dicha escritura se otorgé en favor del sefior GUSTAVO ALFONSO MAGARNA

MEZA, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de

administracion, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes,

mismos que declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, rexicano, hijo de padres mexicanos,
originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos

setenta y siete, casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento
cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la
Ciudad de México, codigo postal once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJ770220HDFHZNO3".
EL SENOR GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA, mexicano, hijo de padres mexicanos,
originario del Estado de Michoacan, lugar donde nacio el dia ocho de agosto de mil novecientos

ochenta y ocho, casado, empresario, con domicilio en Calle José Maria Morelos Sur nGmero
seiscientos cincuenta y tres, Colonia Jardinadas, en Zamora, Estado de Michoacan, Cadigo
Postal cincuenta y ﬁueve mil seiscientos ochenta.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “‘MAMG880808HMNGZSO07”.

EL SENOR JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS, mexicano, hijo de padres mexicanos,

originario del Estado de Michoacan, lugar donde nacio el dia veintiséis de mayo de rnfl
novecientos cincuenta y uno, casado, empresario, con domicilio en Calle Morelos Sur namefo

setecientos treinta y tres, Colonia Jardinadas, en Zamora, Estado de Michoacan, Cdédigo Postal

cincuenta y nueve mil seiscientos ochenta.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “GOAJ510526HMNNVS02”.
LA SENORA GLADYS MAGANA GONZALEZ, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria

del Estado de Michdaca’n, lugar donde nacio el dia veintinueve de octubre de mil novecientos

setenta y seis, casada, empresaria, con domicilio en Calle Prolongacion Corregidora nimero dos
guion “A”, Colonia Ejidal Sur, en Zamora, Estado de Michoacan, Cédigo Postal cincuenta y nueve
mil seiscientos sesenta.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “MAGG761029MMNGNLO6".
LA SENORA JULIETA GUADALUPE TORIJA MAGANA, mexicana, hija de padres mexicanos,

originaria del Estado de Michoacan, lugar donde nacio el dia seis de marzo de mil novecientos

noventa y cuatro, soltera, empresaria, con domicilio en Calle Colén Poniente nimero ciento
veintisiete, interior uno, Colonia Centro, en Zamora, Estado de Michoacan, Codigo Postal
cincuenta y nueve mil seiscientos.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “TOMJ940306MMNRGLOS".
LA SENORA EDELIA MEZA RUIZ, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria del Estado de

Jalisco, lugar donde naci¢ el dia catorce de junio de mil novecientos setenta, casada, empresaria,

con domicilio en Calle Dalia numero quinientos cuarenta y dos, Fraccionamiento Camelias, en

Zamora, Estado de Michoacan, Cadigo Postal cincuenta mil seiscientos trece.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “MERE700614MJCZZD04",
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YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO Ml FE:

I.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de

este instrumento con la letra ¥G”, y a mi juicio los conceptlio a todos legalmente capacitados para
la firma de este instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me
remito.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este

instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando
conformes con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacién el dia doce del
siguiente enero, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS FIRRAE srasme e
JULIETA GUADALUPE TORIJA MAGARA BT, semnmaps s
EDELIA MEZA RUIZ EIRNAR osemepissimsis
GLADYS MAGANA GONZALEZ FIRRM s
GUSTAVO ALFONSO MAGANA MEZA iV, . e ———
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA---mm e

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA
AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE, s
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL QUINCE, QUE SE
EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO “EL ACREDITANTE”, VA EN
VEINTE PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A DOCE DE ENERO DEL ARO DOS MIL VEINTIDOS.
DOY FE.
KAGJ/ABT/erp*
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oo 'f NCIADO EN DERECHO MARCO ANTONIO FARIAS GAMINO
i STRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y DE COMERCIO EN

CERTIFIC A QUE EN MAS DE 20 VEINTE ANOS ANTERIORES INMEDIATOS A LA

: FECHA NO SE ENCONTRO CONSTANCIA DE QUE REPORTE GRAVAMEN ALGUNO RESTO

DE UNA PROPIEDAD CON DOMICILIO EN LOTE 14 MZA 6-] FRACC. JARDINES DE

s CATEDRAL DEL MUNICIPIO Y DISTRITO DE ZAMORA Y QUE SE REGISTRA EN FAVOR

DE JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS, BAJO EL REGISTRO NUMERO 00000033
(TREINTA Y CINCO) DEL TOMO 00000600 (SEISCIENTOS) DE FECHA 27 VEINTISIETE DE

| FEBRERO DEL 1987 MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE.

PRESENTA PRIMER AVISO PREVENTIVO: REGISTRO 00000092 (NOVENTA Y DOS)

TOMO 00000895 ( OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO), SIENDO LAS 15:01 QUINCE

 UNO HORAS DEL DIA 11 (ONCE) DE ENERO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDOS ) SE

: RECIBIO EN ESTA OFICINA, SOLICITUD DE CERTIFICADO DE GRAVAMEN CON
"ANOTACION DE AVISO PREVENTIVO, EN VIRTUD DE QUE ANTE EL NOTARIO
NUMERO 095 (NOVENTA Y CINCO) COMPARECIERON JOSE DE JESUS GONZALEZ.-_,
AVALOS COMO ACREDITADO; PRESTADORA DE SERVICIO CICLOMART SAPI DE CV

COMO ACREDITANTE, AI\*‘L‘L‘Q[FESTAR QUE TIENEN LA IN'I'EI\CION DE CELEBRAR

. EL ACTO DE CUALQUIER TIPO DE GRAVAMEN RESPECTO DE LA PROPIEDAD A QUE
. CORRESPONDE EL PRESENTE REGISTRO (NOTA: APERTURA DE CREDITO E
' HIPOTECA .- FRESH GAM FOODS, SPR DE RL DE CV EN ‘CALIDAD DE
. ACREDITADO.- JOSE DE JESUS GONZALEZ - AVALOS COMO GARANTE
HIPOTECARIO Y OBLIGADO . SOLIDARIO).- REALIZANDOSE LA ANOTACION
CORRESPONDIENTE CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 1558 BIS DEL CODIGO
cwn. PARA EL ESTADO DE MICHOACAN.

LA I\ﬂSIVIA BUSQUEDA DIO POR RESULTADO QUE A LA FECHA, NO APARECE

DECLARATORIA ALGUNA QUE ESTABLEZCA SOBRE EL INMUEBLE DE REFERENCIA, -
PROVISIONES, DESTINGS, USOS O RESERVAS CON ARREGLO A LO DISPUESTO POR LA~

LEY: GENERAL DE ASENTAIVIIENTOS HUMANOS.

A SDLICITUD DE NOTARIA 095 EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO EN LA CIUDAD DE
. MORELIA, MICHOACAN, A LAS 13:07 TRECE HORAS SIETE MINU’I‘OS DEL DIA 13 TRECE
:DE ENERD DEL 2022 DOS ML VETNT[DOS DOY FE.-







TRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD RAIZ Y DE COMERCIO EN

CERTIFIC A QUE EN MAS DE 20 VEINTE ANOS ANTERIORES INMEDIATOS A LA

- FECHA, NO SE ENCONTRO CONSTANCIA DE QUE REPORTE GRAVAMEN ALGUNO 50%
. DEL LOTE MARCADO CON EL NUMERO 14 DE LA MZA 6 SECCION JARDINADAS QUE
. FORMA ESQ. DE LAS CALLES APATZINGAN Y VIRREY DE MENDOZA DEL
| FRACCIONAMIENTO JARDINES DE CATEDRAL DEL MUNICIFIO ¥ DISTRITO DE
. ZAMORA Y QUE SE REGISTRA EN FAVOR DE JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS,

' BAJO EL REGISTRO NUMEROC 00000070 (SETENTA) DEL TOMO 00000645 (SEISCIENTOS

- CUARENTA Y CINCO) DE FECHA 19 DIECINUEVE DE ABRIL DEL 1988 MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y OCHO. ‘ : i

' PRESENTA PRIMER AVISO PREVENTIVO: REGISTRO 00000028 ( VEINTIOCHO)

TOMO 00000895 (OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO), SIENDO LAS 13:07 TRECE

| SIETE HORAS DEL DIA 06 (SEIS) DE ENERO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDOS) SE
 RECIBIO EN ESTA OFICINA, SOLICITUD DE CERTIFICADO DE GRAVAMEN CON

. MORELIA, MICHOACAN, A LAS 13:23 TRECE HORAS VEINTITRES Mmuroﬂf_s,.‘nﬁ;ég%}-

ANOTACION DE AVISO PREVENTIVO, EN VIRTUD DE QUE ANTE EL NOTARIO

NUMERO 095 (NOVENTA Y CINCO) COMPARECIERON JOSE DE JESUS GONZALEZ
AVALOS COMO ACREDITADO; PRESTADORA DE SERVICIOS COCLOMART SAPI DE

~ CV COMO ACREDITANTE, A MANIFESTAR QUE TIENEN LA INTENCION DE

CELEBRAR EL ACTO DE CUALQUIER TIPO DE GRAVAMEN RESPECTO DE LA

PROPIEDAD A QUE CORRESPONDE EL PRESENTE REGISTRO (NOTA: APERTURA
DE CREDITO E HIPOTECA - FRESH GAM FOODS, SPR DE RL DE CV EN CALIDAD DE
ACREDITADO.- JOSE DE JESUS GONZALEZ AVALOS COMO  GARANTE
HIPOTCARIO 'Y OBLIGADO SOLIDARIO).- REALIZANDOSE LA ANOTACION

. CORRESPONDIENTE CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 1558 BIS DEL CODIGO

 CIVIL PARA EL ESTADO DE MICHOACAN.

LA MISMA BUSQUEDA DIO POR RESULTADO QUE A LA FECHA, NO APARECE
DECLARATORIA ALGUNA QUE ESTABLEZCA SOBRE EL INMUEBLE DE REFERENCIA
PROVISIONES, DESTINOS, USOS O RESERVAS CON ARREGLO A LO DISPUESTO POR LA

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

A SOLICITUD DE NOTARIA 095, EXPIDO EL PRESENTE CERTIFICADO EN LA CIUDAD DI

DOCE DE ENERO DEL 2022 DOS MIL VEINTIDOS.- DOY FE- R \
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Fecha

17-dic-21
17-ene-22
17-fab-22
17-mar-22
17-abr-22
17-may-22
174un-22
17+jul-22
17-ago-22
17-sep-22
17-0ct-22
17-nov-22
17-dic-22
17-ane-23
17-feb-23
17-mar-23
17-abr-23
17-may-23
174un-23
A7-Jul-23
17-ago-23
17-sep-23
17-0cl-23
17-nav-23
17-die-23
17-8ne-24
17-fab-24
17-mar-24
17-abr-24
17-may-24
174un-24
17-jul-24
47-ago-24
17-sep-24
17-0ct-24
17-nov-24
17-dic-24

Comision te
‘dasBmbolsd
2.00%

Rréstamo

5,500,000,00

- Poregntaga Ha
seguro
0.00%

o0 O 0O D0 DO OCOQ0CD OO D OO0 O ODOC o oDOoODOoOCoCOoODOoOoOo o oo

Comslan se:

Daepmbalso (IVA

Ingldldo)

127,600.00

. Monta

5,5600,000.00

C 00000 SCO0O0CO0 000000 CO0D0O0D00CO00CO0CD0COOCCCRCo

o

Gapital

0
102,431,756
104,651.10
106,018.54
109,235.11

111,601.87

114,019.81
116,490,34
118,014.30
121,592,94
124,227 46
126,819.05
129,668.95
132,478,486
136,348.83
138,.281,38
141,277.48
144,328,49
147,465.83
150,660.92
153,925.24
157,260,209
160,667.59
164,148.72
167,705.28

171,338,689

175,061.24
178,844,01
182,718.97
186,677,568
180,722.56
184,854,69
199,078.74
203,380,07
207,796.86
212,289,12
216,898.94

Tétminow gereralos de L préstanio

Plaza
36

Intares

Q
118,166.67
116,847.31
114,679.87
112,363.30
108,896.64
107,578,650
105,108,07
102,584,11
100,006.47

97,370.98
84,679.36
81,929.45
89,119.95
66,249,590

83,317.03

80,320.93
77,260.82
74,132.59
70,837.40
67,673.17
64,338,13
60,930,682
67,449.69
63,693,123
60,250,562
46,547.18
42,754,40

‘ 38,878,456

34,820.64
30,675,865
26,743.53
2252167
18,208,534
13,801.56

9,209.20

4,699,48

VA

19,066,67
18,711.57
18,348,78
17,978,13
17,589,456
17,212,568
16,817.28
16,413,46
16,000,88
16,679,36
16,148.70 .
14,708.71
14,259,18
13,799,838
13,330.72
12,851.36
12,361,58
11,861.21

11,350,00 -

10,827.71
10,204,10
9,748,93
9,191.95
8,622.00

8,041,52

7,447.65
6,840,70
6,220,71
6,587,290
4,940,14
4,278,958
3,603,47
2,613,33
2,208.25

©1,487.89
751,92

Total :.:::.E i

Capltal)

0
240,665,08
240,309.98
239,947.19
239,576.54
239,197.86
238,810,97
238,415,70
238,011,87
237,599,298
237177.77

238,747.11

236,307.12
235,B57,61
235,308,35
234,929,14
234,449.76
233,960,00
233,459.63
252,048.41
232,426.12
231,892,561
231,347.34
230,790,36
230,221,31
229,638,94
229,046.96
228,439,12
227,818,12

227,186.70

226,538.56
- 225,877,368
225,201.88
224,511.75
223,806.66
223,086.30
222,350.33

4,242

e \o% e Cr 3 _
Vs Dhig, = T4

Baldp

6,600,000.00
5,307,666.25
5,202,917.16
5,185,998.61,
5,076,763,50
4,965,161.83
4,861,141.72
4,734,051.38
4,615,637.08
4,404,044.14.
4,369,016.68
7.63 .
4,113,228.88 \% nxb\ ..NN\JB%\%&Y&\N_
3,980,760,20

3,045,401.38 :

3,707,120.00' . % , \
3,565,842.52 \ % \ /< \ A

3,421,604.02

3,274,038.20 747
3,123,377.28 m\mu\_ : n:.\ iz \M\h -

2,060,462.04
2,812,191.76
2,651,624.18
2,487,376.44 ) \ . )

- Y y
2.310.670.18 Ly [UTOHAA o
12,148,331.27 _
1,973,280,03 G_.. AR5 7‘9 EfAp A ﬁm.hn 2
1,794,436,02
1,611,717.08 DI - 9)
1,426,030,18° I % Qr |
1,234,316,61
1,039,461,73

B40,384,80

536,994,91.

TReahi Wnformecon :

216,008,94
0.00 ,

Gostqp A Vaopia Hew
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'Mémj:- ‘ Fuhndchm:illiw!n ~ Monmto

- S24088508 | 19 !-?—jW" o] 23284849

~ $240.30988 = (S 17-2gosto-2023 1 $232.425.12

. S$239947.1% | 21 17-septiembre2023 | $23189251
$23857654 | | 17-ocube-2073 | 323134734
$22315785 | 23 |  17-noviembre-2023  $230,790.35
$238,81087 | . 17dicembre-2023 | = $23022131
 $238.41570 3 17-enerc-2024 o} §220533.94

- s23801187 | ] - 17-febrero-2024 |  szmpasss

- §23750029 | - 17-marzo-2024 | $22843312

o osz3FaTEar | 28 | 17-abri-2024 |  s2zrsm2

L $2357479Y | *29 | 17-mayo2024 | $227.18570

© S23630712 | 30 | 17junio-2024 SRS S2on 3R 55

 S23585761 | 31 | 47§ulio-2024 . $22587738

i 523539835 | 17-agosto-2024 | s2»520183

- 523492314 | 33 |  47-septiembre2024 | $22451175

. $23444975 | 34 | 17-octubra 2024 | $223,80565
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Destino del Crédito

: “' ;dié Apertura de Crédito simple con Interés, Garantia Hipotecaria y
&l dia 17 de diciembre de 2021 entre “FRESH GAM FOODS”,

SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE como
ACREDITANTE.

“FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSARILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del

Crédito relacionado anieriormente se destinaran Gnica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Para pago de crédito con Creze

Ciudad de México a 17 de diciembre de 2021

“FRESH GAM FOODS”, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSARILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE

.f-‘fj" 4 ‘2(-96'#:4 A

Representada por GUSTAVO ALFONSO MAGARNA MEZA







ENDOSO

Pollza No.:
101-0000003385-02 _"r

Desde VIGEN?.:
18/09/2021 12 Hrs.» |(

Producto
VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS

{MACION GENERAL DEL ENDOSO
DESGLQOSE DE PRIMAS

wf’ﬁ/—\r
)\_Ju_J-—

PRESTADORA DE SERVICIOS OICLOMART SAP! DECV -T'I'lpo de Endoso: DE MOVIMIENTOS

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

1D. ASEGURADO: 50169

Moneda : NACIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/09/2022

o .

A

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texto Aclaratorio:
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDIGIONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2.-PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENGIAR EN CASO DE SINIESTRO.
3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLECIMIENTO.

Los demds términos y condiciones permanecen sin modificacion alguna.

J
El pago de la suma asegurada se hard cuando  INSIGNIA LIFE, S.A.de C.V., reciba pruebas de la realizacion del evento cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta poliza
se encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota téenica que integran este producto
de seguro, quedaron regisiradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016
/CONDUSEF-002252-02

En testimonio de lo cual la Institucion firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 01 de Diciembre del 2021

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com
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