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AGJ/IABT/16473/cnpo
—-- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE. —ecememee-
---- VOLUMEN MIL OCHENTA Y UNO.
- FOLIO NUMERO NOVENTA Y UNO.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a primero de abril de dos mil veintidds. -
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Nimero Noventa y Cinco del Estado de
México, plenamente identificado con tal caracter, hago constar; EL CONTRATO DE APERTURA
DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y
OBLIGADO SOLIDARIO (el “Crédito”, “Contrato de Crédito”, “Contrato”) que celebran, la
sociedad “VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior ROBERTO ALCIDE
BELTRONES GUTIERREZ, (el “Acreditado”) como acreditado; los sefiores ROBERTO ALCIDE
BELTRONES GUTIERREZ y EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO {el
“Obligado Solidario”) como obligado solidario, y la sefiora EDUWIGES MARGARITA
GUTIERREZ CORONADO (“el Garante Hipotecario”) como garante hipotecario y la sociedad
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA (el
“Acreditante” y/o “Creze”) como acreditante a quienes en conjunto se les denominara como las

Partes, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY
El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndole

que las declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas
en las que incurren los que declaran con falsedad. i
ANTECEDENTES

UNO.- TiTULO DE PROPIEDAD.

Por escritura nimero ciento setenta y tres mil ochocientos cincuenta y dos, de fecha veintiséis de

abril de dos mil dieciocho, otorgada ante el Licenciado Luis Alfonso Vidales Moreno, titular de la
Notaria nimero cinco de Mexicali, Estado de Baja California, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio en Mexicali, Estado de Baja California, bajo el folio real ntimero “18925”,
partida “5843830", el dia trece de septiembre de dos mil dieciocho, la sefiora EDUWIGES
MARGARITA GUTIERREZ CORONADO adquiri6, siendo soltera, por compra que hizo al sefior
Jesse Gaddiel Valencia Garcia, en un precio de seiscientos mil pesos, Moneda Nacional, EL
LOTE NUMERO DIECIOCHO, DE LA MANZANA CIENTO VEINTE, DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL “HIPICO”, EN MEXICALI, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y
CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL MISMO, en adelante "EL INMUEBLE”, con la
superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“...SUPERFICIE: 198.80 M2 (CIENTO NOVENTA Y OCHO METROS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOQOS)
LINDEROS: AL NORTE Y AL SUR: en 8.00 mts. (Ocho metros) con Avenida Cristobal Colon y
con Lote Numero Veinticinco, respectivamente, AL ESTE Y AL OESTE: en 24.85 mts.

(Veinticuatro metros Ochenta y Cinco centimetros) con Lote Numero Diecinueve y con Lote

Nuamero Diecisiete, también respectivamente...”.




DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.

Declaran las partes que el inmueble descrito se encuentra:

a).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, segun se desprende del certificado de
libertad de gravdmenes correspondiente, expedido por el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio en Mexicali, Estado de Baja California. Agrego al apéndice con la letra “A” dicho
certificado.

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios
Municipales y sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
TRES.- DE_LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DE LOS INMUEBLES.
Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha

del presente instrumento tiene la posesion fisica de los inmuebles mismos que no es objeto de la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquecldgicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier
legislacion similar o equivalente, local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo,
destino o vocacién de los inmuebles, y que pueda afectar el valor comercial del mismo, o en su
caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no

comparecer al presente instrumento.

DECLARACIONES
I. Declara el Acreditado, por conducto de su representante, que:

{a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura niimero
mil setecientos veinticinco, de fecha veintisiete de marzo de dos mil diecinueve, otorgada ante la
fe de la Licenciada Ixtaccihuatl Murillo Pérez, titular de la Notaria nlimero ciento diez de San Luis
Rio Colorado, Estado de Sconora, inscrita en el Registro Plblico de Comercio de Mexicali, Estado
de Baja California, bajo el Folio Mercantil Electronico nimero “N-2019026224", el dia cinco de
abril de des mil diecinueve, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente
Contrato asi como, para suscribir los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los
Documentos del Crédito lo cual esta comprendido dentro de su objeto social y/fo ha sido
debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos los drganos corporativos
correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este documento; ni (ii) ley o
disposicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte.(h) Su representante legal
cuenta con las facultades suficientes y nec'esarias para celebrar el presente Contrato de Crédito,
seglin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades que a la fecha

no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
{c) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es Unica y exclusivamente para capital

de trabajo.
{d) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado
en Avenida Justo Sierra numero quinientos uno, colonia Cuauhtémoc Norte, Municipio de
Mexicali, Estado de Baja California, Cédigo Postal veintiun mil doscientos, mismo que manifiesta
bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.
{e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero "VEN190327179".
{f) Es su intencion recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y

demas accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento. —-—-—-—-—

{(g) La informacidn y documentacioén que proporciond y presentd al Acreditante, es verdadera,
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correcta y vigente.

(h) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que,

en términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y

provendran de fuentes licitas.
(i) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su
conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales. ——
(i) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
'Deuda o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que
pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(k) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del
Acreditado sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o &rbitro alguno, contra el
Acreditado, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

() A la fecha de este Contrato de Crédito no estd pendiente ni, en la medida que es de su
conocimiento, se amenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera
de sus bienes ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un
Efecto Sustancial Adverso.

(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,

provienen de fuentes licitas.
(n) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explico de
manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo
cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personale

en Posesion de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar d

tiempo en tiempo por lo que deberd consultarlo periddicamente en el siguiente enlaqz

https://www.creze.com/politicas-de-privacidady/.

(fi} A la fecha de suscripcién de este Contrato, los inmuebles dados en garantia se encuentran

libre de cualquier limitacién en su dominio y/o posesion, obligandose a recabar autorizacién de
forma previa y por escrito del Acreditante, para cualquier modificacién o limitante en su dominio
y/o posesion.

Il.- Declara el Obligado Solidario, que:

(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito,
asi como para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos
del Crédito.

(b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado

en:
Por lo que se refiere al sefior ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ: en Calle Rio
Danubio numero ciento dieciséis, Colonia Vista Hermosa, en Cuernavaca, Estado de Morelos,

Cadigo Postal sesenta y dos mil doscientos noventa, mismo que declara bajo protesta de decir

verdad que es actual y cierto.
Por lo que se refiere a la sefiora EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO: en
Avenida Cristébal Colon nimero seiscientos ochenta y cuatro, Fraccionamiento Hipico, en

Mexicali, Estado de Baja California, Cédigo Postal veintitin mil doscientos diecinueve, mismo que

declara bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.




{c) En caso de ser necesario cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las
obligaciones que, -en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que

provienen y provendran de fuentes licitas.
{d) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explicé de
manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo
cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales
en Posesion de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de
tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo periddicamente en el siguiente enlace

“https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

lll. Declara el Deudor Hipotecario, por su propio derecho, que:
(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito.
(b) Su domicilio se ubica en Avenida Cristébal Colon niimero seiscientos ochenta y cuatro,
Fraccionamiento Hipico, en Mexicali, Estado de Baja California, Codigo Postal veintiin mil
doscientos diecinueve, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.
(c) Los inmuebles no reportan ningln gravamen, embargo o limitacion de dominio, no se
encuentra sujeto a juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y
sobre él no aparece decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se
acredita con el certificado de libertad de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado

agregado al apéndice de este instrumento.
(d) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y
grado de prelacion sobre los inmuebles en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas
y cada una de las obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito.

(e) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con
motivo del presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que
se compromete expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este
Contrato de Crédito, asimismo, se obliga a mantener el valor de los inmuebles de tal forma que
sea suficiente para cubrir las obligaciones del Contrato de Crédito y los demas accesorios,

inclusive los gastos y honorarios.
(F) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i)
cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables

en su caso; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea

parte.
(g) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones
legales y validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos. -----—--—-

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Credito, no violan la ley

o restriccion contractual alguna que lo obligue o afecte.
(h) A la fecha de este Contrato, los inmuebles no es objeto de invasion, ocupacion o despojo. —
(i) En el supuesto de que la posesién de los inmuebles sea otorgada a un tercero mediante
cualquier figura legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero
y las actividades que se realicen en los inmuebles, estén al margen de cualquier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren la Ley Nacional de Extincion de Dominio y demas

correlativos en las legislaciones de los Estados de la Republica Mexicana, y para el caso de que
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tenga evidencia de la comisién de cualquier delito, lo hara del conocimiento de la autoridad
correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no esta en posibilidad de
conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos mediante los cuales
se otorgue |a citada posesion a un tercero.

(i) En relacion con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas
sin la previa autorizacioén por escrito del Acreditante.

(k) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explico de
manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo
cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales
en Posesion de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de
tiempo en tiempo por lo que deberd consultarlo periédicamente en el siguiente enlace
https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/.

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera
de Objeto Multiple, Entidad Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas
mediante: i).- la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de
octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la
Notaria Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Public
de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantii
electrénico numero ‘407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyé |
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIM
DE CAPITAL VARIABLE; vy ii).- la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocient
sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado
Joaquin Caceres Jiménez O’Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la Ciudad
de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil
veintiuno, se hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte,
en la cual se acordo, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Mulltiple,
Entidad No Régulada, para gquedar como "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:; facultada conforme a su
objeto social para celebrar el presente Contrato.

{b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su
apoderado legal han quedado acreditadoé con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener
a la vista, mismos que relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando
el compareciente que los poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados,
modificados o restringidos en forma alguna a la fecha de celebracién del presente instrumento. -
(c) Sefiala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara ntimero ciento cuarenta
y cinco, Piso “PB", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil
trescientos, en la Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de




Contribuyentes es el “PSC091014U80".
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i)
sus estatutos sociales, (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias
o concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier
naturaleza, respecto del cual sea parte.

(e) Para su constitucion y operacidon como sociedad financiera de objeto miultiple no requiere de
autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y que en términos del articulo 87-J
(ochenta y siete guion J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito
esta sujeto a la supervision de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Unicamente para
efectos de lo dispuesto por los articulos 56 (cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la
citada ley en materia de prevencion e identificacion de operaciones con recursos de procedencia
ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervision y regulacion de la Comision
Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros. ~-—--—--—-—-—-—--—-—
{(c) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de
Crédito en su nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas
o limitadas en forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito. —-—--——-——-—-
{d) Con base en las anteriores declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Garante
Hipotecario, asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y
condiciones del presente Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha
solicitado conforme a los términos y condiciones del presente Contrato de Crédito. ———--—-——-—
(e) Los fondos que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito,
provienen de fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado,
el Obligado Solidario y el Garante Hipotecario proporcionen la informacion que sea requerida en
términos de lo dispuesto por la Ley Federal para la Prevencién e Identificacién de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita. De igual forma manifiesta su conformidad con entregar
cualquiera ofra informacion que al efecto sea solicitada por cualquier autoridad mexicana, local o

federal que tenga relacién con el presente acuerdo de voluntades.

(f) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al plblico en general en el siguiente enlace

“hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: —----—-—
CLAUSULAS
mmmmmmmmmmmmnnemmn DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
------------- —~CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO -

PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en el presente Contrato

los significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a
la forma singular como plural de dichos términos:

Autoridad Gubernamental: significé cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi
como cualquier subdivisién politica del mismo, de cualquier pals, ya sea federal, estatal o
municipal, o cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (ptblica o
privada) de cualquier jurisdiccion en la cual una Persona mantenga operaciones. -------—----—-—-—
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.
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Acreditado: la 7 sociedad ‘VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario, constituira en primer lugar y grado sobre el inmueble a favor

del Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito
otorgado al amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula

Décima Segunda de este Contrato.
Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito.

Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario
sean parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a
$100,000.00 (Cien Mil Pesos, Moneda Nacional).

CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales

que, para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos
inherentes al credito conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este

Contrato de Crédito es de 30% (treinta por ciento).
Credito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de
conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito. —--—--m-
Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BANORTE, con CLABE interbancaria “072 020 010461536425, a nombre de “VISIONES
ESTRATEGIAS DEL NAINARI”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITA
VARIABLE, con nimero de cuenta “1046153642”.
Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de
este Contrato de Crédito.
Inmueble: significa EL LOTE NUMERO DIECIOCHO, DE LA MANZANA CIENTO VEINTE, DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “HIPICO”, EN MEXICALI, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y
CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL MISMO.

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero

tomado en crédito y/o crédito, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o
instrumentos similares, independientemente de su denominacion y de la legislacidn que las rija,
y (iii) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza,
hipoteca, aval o asuma obligacion solidaria.
Deudor Hipotecario: la sefiora EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO, guien
constituira garantia hipotecaria sobre los inmuebles de su propiedad que ha quedado previamente

descrito, igualmente para garantizar el monto del Crédito y demas accesorios legales. ---—-——-
Dia Habil: significa cualquier dia del afio, éxcepto sabados y domingos, en el que las instituciones
de crédito mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las
disposiciones de caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las
sucursales de autoservicio.

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este
Contrato de Crédito.

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro




titulo de crédito que consigne una obligacién de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento,
documento o titulo relacionado con el Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicion financiera,
negocios, operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (ii) la capacidad del
Acreditado para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de
Crédito y los demas Documentos del Crédito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier
parte o de la totalidad de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv)
los derechos y recursos del Acreditante derivados de este Contrato de Crédito o de los demas
Documentos del Acreditante.

Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicién del Crédito. ----
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo
conforme a la Tabla de Amortizacién que quedd agregada al apéndice de esta escritura con la

letra “B”.
México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: los sefiores EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO y
ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ, quienes responderan con todos sus bienes por
el monto del Crédito.

Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del
Acreditante en la Fecha de Disposicién documentando la obligacién de pagar al Acreditante la
suma principal de dicha Disposicién y los intereses causados por la misma, copia de los cuales

se agrega con la letra “C” al apéndice de esta escritura.
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafiia,
asociacion, fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier
Autoridad Gubernamental.

Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagara en caso de que incumpla con
el pago en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del
presente Contrato de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicion: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de la

firma del Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).
Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo insoluto de principal del Crédito. ———--—mme-mmmx
Solicitud de Disposicidn: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del

presente Contrato.

Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de
Interés Ordinario por 2 (dos).

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 30% (treinta por ciento)

sobre saldos insolutos.

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante

conviene en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el
Acreditante pone a disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de
$670,000.00 (SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el
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‘Limite de Credito” y/o el “Crédito”), del cual dispondra el Acreditado en los términos que se
establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando obligado el Acreditado a restituir al

Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses, prestaciones, gastos

y comisiones que mas adelante se estipulen.
(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos
y bajo las condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses,
comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las
Partes aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios,
intereses moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacion con el
otorgamiento del Crédito.

(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante
convienen en que, Unicamente el Acreditante estara facultado para restringir el Limite de Crédito
o el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier
tiempo, mediante notificacion por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad
del Acreditante para restringir o denunciar el Contrato sera valida a partir del dia siguiente de la

fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse en cualquier tiempo.

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito
denunciado se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento
de la notificacion que realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuara obligado
a pagar las cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi
como las correspondientes comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del

otorgamiento del Crédito y de las Disposiciones que se realicen.
(d) Destino del Credito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito unica y exclusivamente par

capital de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que
se agrega al apéndice de este instrumento con la letra “D”. Se entiende que el Acreditante otorga
al Acreditado el Crédito, unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino
del Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el
Destino del Crédito constituye un motivo determinante de la voluntad del Acreditante para la
celebracion de este Contrato. En ese sentido, el Acreditado se obliga a utilizar la Disposicion
efectuada en términos del presente Contrato conforme al Destino del Credito.

(e} El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebraciéon del Contrato, hizo de su
conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmula, los componentes y
la metodologia de calculo establecidos en las disposiciones aplicables.

TERCERA. Forma de Disposicion del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito,

mediante una o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las
Disposiciones deberan realizarse dentro de un plazo maximo de 36 (treinta y seis) meses a partir
de la fecha de firma del presente Contrato. El plazo de pago de cada una de las Disposiciones

sera de 36 (treinta y seis) meses contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicion

que corresponda.
A. Disposicion inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracion del presente
Contrato realizara una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en la presente Cléusula. La Disposicién inicial seré por un monto de $670,000.00
(SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto sera puesto a
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disposicién del Acreditado en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado,
sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacién alguna a la Fecha de
Disposicion. Se agrega la Tabla de Amortizacion correspondiente a la Primer Disposicion con la
letra “B” al apéndice de esta escritura. EI Acreditado se obliga a pagar una comisién por
estructuracién el equivalente al 3% (tres por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor
Agregado (“l.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podra ser descontada del total del Crédito. -
B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la

Disposicion Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta
el Limite de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas
por el Acreditado, asi como por el Obligado Solidario, contintien sin cambio alguno a la fecha de

la Disposicion;
ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la

clausula Décima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo

pueda constituir alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se

requiera efectuar la Disposicion;
iv. Que no haya concurrido algun hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambio en las
Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico que

corresponda.

(b) Solicitud de Disposicion: En caso de que el Acreditado ejerza la opcién de realizar una

Disposicion, este debera dar aviso de su Solicitud de Disposicion al Acreditante, mediante correo
electronico que debera enviar a la siguiente direccion de correo electronico:
“revolvencia@creze.com”.

La Solicitud de Disposicién debera contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacién del solicitante, ii. monto de la Disposicién requerida, iii. sefialamiento de las
Disposiciones previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que
pretende darse a la Disposicidn, y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi

como el Obligado Solidaric de los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del

presente Contrato.
{c) Respuesta a Solicitud de Disposicion. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de

Disposicién, el Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la
fecha de recepcion de la Solicitud de Disposicién por parte del Acreditado. La respuesta a la
Solicitud de Disposicion se realizara mediante correo electronico que se remitird a la direccién
proporcionada por el Acreditado en términos del presente Contrato. Las Partes expresamente
acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba respuesta y/o contestacion alguna por parte
de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente parrafo, se considerara negada la

Solicitud de Disposicién.

En caso de aceptacion por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesta

establecera, cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera el
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Acreditante para aprobar la Disposicion solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que
deberan participar en la Junta de Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la
Solicitud de Disposicion antes de que el Acreditante emita la Aprobacion de Disposicion, debera
informarlo mediante escrito que debera presentar en el domicilio del Acreditante en un horario de
atencion de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes, en adicion, debera pagar
al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen con motivo de la cancelacion.

(d) Aprobacion de Disposicién. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta
a la Solicitud de Disposicién, el Acreditante contara con 5 (cinco) dias habiles para de forma
discrecional aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacion de
Disposicién”). La Aprobacién de Disposicion se notificara al Acreditado a través de correo
electrénico en la direccién sefialada en el presente Contrato.

La Aprobacion de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado
por el Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado
debera acudir al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicién (en adelante la “Junta
de Disposicion”), y iii. la o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion. =--—----—-
El Acreditado no podra solicitar la cancelacién de la Disposicion con posterioridad a que el
Acreditante emita la Aprobacion de Disposicion, una vez emitida la Aprobacion de Disposicion el
Acreditado se encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicién por lo que, en caso de
inasistencia del Acreditado, el Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicién. -—-—
Eldiay hora sefialado por el Acreditante en la Aprobacién de Disposicion, el Acreditado, asi como
las personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion, suscribiran todos aquellos
documentos que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicion,
entre los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacié

correspondiente a la Disposicion, en la que se determinaran la cantidad de capital, interés,
comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el
pagaré o pagarés que a satisfaccion del Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el
Acreditado, asi como el Obligado Solidario a la orden del Acreditante, correspondiente al monto
de la Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma substancialmente igual a la del
Anexo agregado con la referida letra “B”, y iii. la confirmacion relativa a la realizacion de la
Disposicion en la Cuenta del Acreditado.
(e) Ejecucion de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicién, el
Acreditante pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del

Acreditado implique modificaciéon alguna a la Fecha de Disposicion. Para todos los efectos
aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicion correspondera al dia en que el
Acreditante realice el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta del Acreditado. ----———-
(f) Destino de la Disposicion. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la
Fecha de Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicion se
utilizo de conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al
Acreditante; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito
establecido en la Clausula Segunda y medie aceptacién expresa y por escrito del Acreditante. -
(g) Comisién por Estructuracion. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estructuracion
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equivalente al 3% (tres por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“1.V.A.")
por cada disposicién que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con

motivo de la Disposicién, el Acreditante abonara a [a cuenta del Acreditado.
CUARTA. [ntereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés
ordinario a una tasa del 30% (treinta por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicion y
hasta la fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al
presente Contrato de Crédito. En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto
del Crédito a cargo del Acreditado, el Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su
total liquidacion. Esta tasa se calculard multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de
Interés Ordinario. Los intereses conforme a este Contrato de Crédito seran calculados sobre la

base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias.
(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma)
pagadera conforme al presente Conftrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses
moratorios sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho
pago debié realizarse y hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la
Tasa de Interés Moratorio, los cuales resultaran de multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por 2
(dos). -
QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con

cualquiera de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra
exigir el pago de una pena convencional equivalente a $335,000.00 (TRESCIENTOS TREINTA
Y CINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL).

SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; amortizacién del Crédito. (a) Plazo del Crédito.
El presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 54 (cincuenta y cuatro) meses contados

a partir de la Fecha de Disposicién. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 36 (treinta
y seis) pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la tabla de
amortizacién de cada Disposicion que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de
Crédito.
(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este

ultimo podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de

Crédito y libre de comisién o penalidad alguna, bajo los siguientes términos:
i. Debera comunicarse via correo electrénico con el Acreditante a través de la direccidn
“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i} qué
cantidad pagarg, (ii) qué dia realizara dicha operacién y (iii) la forma en que realizara el pago.—
ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias habiles, en la que
establecera la referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la
operacion, misma que se ver reflejada en el estado de cuenta siguiente.

El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin

comunicacion o instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguirdn las

siguientes reglas:
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguira el orden de prelacion de
pagos establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por
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ciento) del Saldo Insoluto del Crédito, este se tomara como un depésito que se aplicara a la
siguiente mensualidad correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion gue quedo
agregada al apéndice de esta escritura con la letra “B”,

iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo insoluto del crédito,
dicha cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las
mensualidades, pero acortando el plazo del Contrato de Crédito.
SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme
a este Contrato de Crédito se haran sin compensacién alguna, en los términos convenidos en el

presente Contrato de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de
previo requerimiento y a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA BANCOMER?,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, con CLABE interbancaria “012180001147369582”, a nombre de “BANCO
ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con ntimero de cuenta “0114736958”. —--—--mm-eeemee
(b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta
donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se
indica: (i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se
encuentren vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (ii)
en su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito;
(iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago
de la suma principal del Saldo Insoluto del Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudada

conforme al presente Contrato de Crédito.

(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito correspond
a un dia que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmeadiato siguiente, en
entendido que, si dicho Dia Habil inmediato siguiente correspohde al mes siguiente del que deb
hacerse el pago, el Acreditado debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior, ————-——
(d) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba
hacer conforme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente
disponibles para que el Acreditante a través de una institucién de crédito pueda realizar el retiro
de los mismos. La autorizacion de domiciliacion de los pagos al amparo del presente Contrato de
Credito no constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el
Acreditado sera responsable de la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la
falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la institucién de crédito no exime del pago
gue el Acreditado deba realizar.

(e) Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas
obligaciones del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos. --
OCTAVA. Sequro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia
aseguradora de su preferencia, pudiendo‘ optar por cualquiera de las companias aseguradoras
sugeridas por el Acreditante, en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual debera acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de
Credito, en todo caso las pélizas deberan tener vigencia multianual igual al plazo del presente
Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el
documento que se agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura.
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Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Comparia Aseguradora sugerida por
el Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos,
bajo la premisa de que es un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de

un tercero independiente.

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este deberd mantenerse
vigente por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado,
dando lugar a la terminacion anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula Décima
Segunda en caso de incumplimiento.

En caso de que el Acreditado no haya presentado la péliza de Seguro correspondiente dos dias
antes de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su
nombre el Seguro y el Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente
al Seguro que se indica en la Tabla de Amortizacién, en caso de que no sea cubierto el importe
total o parcial en el siguiente periodo, el Acreditante no tendra obligacién de continuar pagando
el Seguro y las cantidades adeudadas generaran intereses moratorios en términos de las

Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito.
De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:; ---—-—--——-—-
(a) La pdliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el
caso de fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos
vencidos existentes al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Compariia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Insoluto
del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito
del Crédito.
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compariia Aseguradora, y una vez

que el Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hara entrega al Acreditado y/o
el Obligado Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

(c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo del Acreditado y su
Obligado Solidario.
(d) Si la Compariia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero

al verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado
y el Obligado Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones
derivadas de este Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad
adeudada que no sea pagada en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de
Amortizacion.

En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las compaiiias
de seguros recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Contrato de
Crédito la Compariia Aseguradora sera la responsable de entregar las condiciones generales del
seguro, con independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la
Compaiiia Aseguradora para su consulta. Al efecto, entregara una carta promesa en la que se
establecera la entrega de la certificacion de la poliza.

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la

Compafiia Aseguradora

No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compairiia
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Aseguradora aI Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del
Acreditante.

El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades
convenidas y/o cualquier otra obligacion de pago pactado en este Contrato de Crédito, el
Acreditante podra cancelar cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa
notificacion al Acreditado, conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos
no afectados seran entregadas directamente por la Compariia Aseguradora al Acreditante, —----
En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a
mantener vigentes las polizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Insoluto del
Credito, debiendo exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas a satisfaccién del
Acreditante entregando constancia de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion
a su vencimiento, dando lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacion anticipada
de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima Segunda del presente Contrato. =——-------—-— -
El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier
terminacion de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes
acuerden la contratacion de dicho Seguro con la Compaiiia Aseguradora sustituta, cumpliendo
en todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito. -————

NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario.y Deudor Hipotecario. Mientras

el Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que el
Acreditante consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo
siguiente:i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado,
asi como el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato d

Credito, el Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.
ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia,/u
opciones a favor de o cualquier reclamacion de cualquier persona en relacion con sus bienes o
patrimonio (o cualquier parte de los mismos), ni (i} vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar,
transmitir en fideicomiso, usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio
(o cualquier parte de los mismos).

ii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir,
menoscabar, afectar o disponer en cualquier forma los inmuebles o cualquier derecho en relacién
con el mismo, sin el consentimiento previo y por escrito del Acreditante:

v. Debera conservar y mantener los inmuebles en condiciones 6ptimas de uso, y realizar, a su
costo, o requerir a los arrendatarios de los mismos, segtin sea el caso, todas las reparaciones y

proporcionar mantenimiento a los Inmuebles para que estos se encuentren en todo momento en

condiciones optimas de uso;
vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos,
servicios, derechos y cualesquier otras cérgas de cualquier naturaleza que sean determinadas,
cobradas o impuestas sobre o en relacion con los inmuebles. En especial los adeudos que, en su
caso presente los inmuebles por concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua,
los cuales deberan quedar cubiertos en un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales,
posteriores a la firma del presente Contrato.

vii. En caso de expropiacién, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte a los
inmuebles o una parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del
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Acreditante el monto completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos
para garantizar el puntual y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato; -
viii. Entregar las pélizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato.
DECIMA. Burd de Crédito. E| Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan

al Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de
Informacién Crediticia (en adelante el “Burd de Crédito"), la informacién sobre su historial
crediticio, respecto de las operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran.
Por lo tanto y, toda vez que el Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del
Buré de Crédito y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato de Crédito, sera
registrado por el Acreditante, en el Burd de Crédito con claves de observacién establecidas en el
reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar el historial crediticio del Acreditado. --—-
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcién y consulta el
Acreditado debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccién de correo
electrénico del Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa
acreditacion de interés juridico, el Acreditante proporcionara dicha informacién por correo
electronico o por teléfono. Adicionalmente, el Acreditado otorga su consentimiento para que el
medio de envio de los estados de cuenta sea via correo electronico que sefiald, previa solicitud
del mismo a la direccion de correo electronico “caguilar@creze.com”. En el entendido que el
Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a 6 meses. -——--- -~
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el

Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado
caso, el Saldo Insoluto del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses
moratorios devengados y no pagados y las demds cantidades pagaderas en los términos de este
Contrato de Crédito, se venceran y seran pagaderos de inmediato por el Acreditado y/o el

Obligado Solidario, sin requisito de presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso

de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los siguientes casos:
(a) Si el Acreditado no efectlia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de
principal, intereses, comisiones, gastosy demas accesorios que conforme a este Contrato de
Crédito deba ser pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o
conforme a cualesquier otro contrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre

posteriormente con el Acreditante; o
(b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacion con el
presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada al
Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el
presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al
momento de haber sido hecha; o

{c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término,
obligacién o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que
deban ser cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia

especifica en esta Clausula; o

(d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accion (a) conforme
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a cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero)
relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a deudores
que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia,
reorganizacion, reestructuracion, disolucién, liquidacion o cualquier ofra asistencia judicial
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b) que busque el nombramiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario
similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el Acreditado y/o el Obligado
Solidario efectuan una cesion general para el beneficio de sus acreedores: o

(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley
presente o futura de México o de cualquier otfro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento
u otra accién que busque la emisién de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra
todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos ¥ que no
sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que
se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; 0 —-—-—mm————o
(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus
respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus
Deudas a su vencimiento en forma general; o

(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere
']a custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que
pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado
por el Acreditante; o

(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante d
los bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolvier
favorablemente dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dic

embargo; o

(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones,
activos, condicién (financiera u otra) o una porcion sustancial del Acreditado y/o el Obligado
Solidario, que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el
Obligado Solidario para cumplir puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier
Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier disposicion de

cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos del Acreditante bajo cualquiera

de los Documentos del Crédito; o
(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los
Documentos del Credito y dicha accioén o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias
calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accidn o procedimiento; 0 -—---—-
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una
opcidn o derecho de compra sobre los inmuebles y dicha accién o procedimiento no se desechare,
quedare sin efectos definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60
(sesenta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accion o
procedimiento; o

() Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
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autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; 0—-—-mm-=m-mmm --
{m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que
tenga o razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales,
tribunales administrativos u otros 6rganos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el
Obligado Solidario o;

{n) Si ocurre cualquier suceso gue el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacién del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que
cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier
Documento del Crédito:; o

(R) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracion de

vencimiento anticipado de cualquier otra obligacién que tengan a su cargo; o
{o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito

los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
{p) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el
presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada al
Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el
presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al

momento de haber sido hecha; o

DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto
por los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho),
1989 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Codigo Civil Federal y
sus correlativos de los Cadigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en
obligado solidaric del Acreditado y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e
incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y puntual de todas y cada una de las
obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento y de los demas Documentos del
Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal, intereses,
comisiones, gastos y demas accesorios del Credito.

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se
obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo
cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos
del Crédito.
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento

de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por
medio del presente instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e
irrevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de prelacion (en adelante |la “Hipoteca®), sobre el
inmueble identificado como: EL LOTE NUMERO DIECIOCHO, DE LA MANZANA CIENTO
VEINTE, DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “HIPICO”, EN MEXICALI, ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL MISMO (cuyas superficies, medidas
y linderos y colindancias e indivisos, quedaron relacionadas en el Antecedente UNO del presente
instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se
extiende sobre: (i) las accesiones naturales de los inmuebles, (ii) las mejoras hechas en los
inmuebles por el Deudor Hipotecario o por terceros en beneficio del Deudor Hipotecario, (iii) los
objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin
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menoscabo de dichos Inmuebles o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones que se
edifiquen sobre los inmuebles por el Deudor Hipotecario o por cualquier tercero para beneficio
de este, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda a los inmuebles, sin reserva ni
limitacién alguna.

En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la
Hipoteca sobre los inmuebles constituida en términos del presente Contrato, asi como las
medidas de apremio, remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.
(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y
debido cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y

cada uno de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de
Credito, y cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos
del Credito, incluyendo intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (i) el
cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad
de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el presente Contrato, (iii) todos los costos,
cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario en
relacion con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos al amparo del
Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de
abogados incurridos en la defensa o proteccién de los inmuebles), o cualquier otro documento

en el que consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.

La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, d
cuya circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propieda

correspondiente a la ubicacién del inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prorroga o renovacién de ﬁés
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin
ser necesario el otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion,
prorroga o renovacion de las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario deberén realizar todos los actos que resulten necesarios para
perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi
lo requiera o el Acreditante lo solicite.

(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el
Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero
respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o
Deudor Hipotecario y la Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada
uno de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacién y division
parcial.

El Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecério esta de acuerdo en que los inmuebles garanticen el
total de las obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcién y
atencién de cualquier tipo de notificacion o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso
deberan ser por escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento,
los siguientes:
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El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica

Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México,
México.
Atencién: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.
Teléfono: “(55) 76 93 69 50".
Correo electronico: “contacto@creze.com”.
El Acreditado;

Avenida Justo Sierra numero quinientos uno, colonia Cuauhtémoc Norte, Municipio de Mexicali,

Estado de Baja California, Cédigo Postal veintiin mil doscientos.
Atencién: la sociedad “VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI”’, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: “(686)-1417331".
Correo elecirénico: “cfbm94@gmail.com”.
Obligado Solidario:

Calle Rio Danubio numero ciento dieciséis, colonia Vista Hermosa, Cuernavaca, Estado de

Morelos, Cadigo Postal sesenta y dos mil doscientos noventa.
Atencién: ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ.
Teléfono: “686 174 8989".

Correo electrénico: “rbob7.1@gmail.com”.

Avenida Cristébal Colon numero seiscientos ochenta y cuatro, Fraccionamiento Hipico, en
Mexicali, Estado de Baja California, Cédigo Postal veintitin mil doscientos diecinueve. ---—---——
El Deudor Hipotecario y Obligado Solidario:
Atencion: EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO.
Teléfono: “686 174 8989".
Correo electrénico: “rbob7.1@gmail.com”.

Para cualquier aclaracion, inconformidad, reclamacion o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario
de atencion de las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para
cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por

escrito, ante la persona, direccion de correo y domicilio antes mencionados.

{b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito
se enviaran por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al
destinatario y, en el caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que

las mismas se transmitan y se obtenga confirmacion de transmision.
{¢) Cualquier modificacion a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse
previamente por escrito para que dicha modificacién surta debidamente sus efectos. Hasta en
tanto no se reciba en los domicilios convencionales antes sefialados, notificacion o aviso de
cambio de domicilio, la modificacién de los domicilios convencionales se tendra por no hecha. --
(d) Para el casoc de que cualquiera de las partes notifiqgue una modificacion al domicilio
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convencional sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicién al
domicilio convencional ya sefialado y no una sustitucion del mismo; ello siempre y cuando en el
domicilio originalmente sefialado pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante
suyo debidamente facultado, de tal suerte que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos
o notificaciones a que se hace referencia en la presente clausula con su pleno conocimiento. En
este supuesto, el domicilio convencional originalmente sefialado debera seguirse considerando
como valido para los efectos previstos en la primera parte de la presente clausula. —---—--—-——
DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen
que el Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la
preparacién, firma, notificacion, registro, administracion, ejecucién judicial o extrajudicial del
presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse

conforme al presente Contrato de Crédito.
(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos
consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que
resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacién a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con
dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones
dafios o gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con
derecho a ser indemnizada, segln se determine por sentencia firme dictada por un tribunal
competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula permaneceran vigente

aun después de la terminacién de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificaciéon del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra er

modificado con el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditadady

Obligado Solidario. Dichos cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a
partir de la fecha que de comtin acuerdo fijen las Partes.

DECIMA OCTAVA. Cesion. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente
Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con
terceros, bajo ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su
parte, el Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u
otorgar en garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Crédito
asi como de los deméas Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u
Obligado Solidario o su previa notificacion, sujetandose en todo momento a lo dispuesto por la
legislacion vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados
Solidarios y/o Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante

podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en

el aviso de privacidad.
VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se
han incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la
interpretacion del mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de

Credito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato
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de Crédito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.-——-==--====-mmx
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito
constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos
previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito. --——-
VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Credito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicién debera ser
considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y

exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por
lo dispuesto en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas
y que resulten aplicables de |la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para
la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la
interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten
a la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al
que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por

cualquier otra razon.

PERSONALIDAD
Deélaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, vy (ii) “VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL
NAINARI", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que sus

respectivas representadas son personas morales capaces y que las facultades con que actiian

no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que acreditan con los siguientes
documentos:
l.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:
a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre

de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica numero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal {(ahora Ciudad de México), en el folio mercantil
electrénico nimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyo la
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México),
duracion de noventa y nueve afios, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo
de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha

escritura.

b).- Con la escritura niimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de
la Notaria nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico numero
“407415-1", el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los

estatutos de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como
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‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

c).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de

enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de
la Notaria numero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, penciiente de inscripcion por lo
reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones
Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el
dia primerb de noviembre de dos mil diecinueve, en la cual se acordé el otorgamiento de poderes
al sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, otorgandole para el desempefio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y para otorgar y suscribir titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para
el otorgamiento de este instrumento.

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha
dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O’Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil
electrénico numero “407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar
la protocolizaciéon de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordo, entn

otros, adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada,
para quedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIM

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos
de la Sociedad.
ll.- Por la sociedad “VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE:

Con la escritura nimero mil setecientos veinticinco, de fecha veintisiete de marzo de dos mil

diecinueve, otorgada ante la fe de la Licenciada Ixtaccihuatl Murillo Pérez, titular de la Notaria
numero ciento diez de San Luis Rio Colorado, Estado de Sonora, inscrita en el Registro Publico
de Comercio de Mexicali, Estado de Baja California, bajo el Folio Mercantil Electrénico namero
“N-2019026224", el dia cinco de abril de dos mil diecinueve, por la cual se hizo constar la
constitucion de la sociedad denominada “VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI",
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en
Mexicali, Estado de Baja California, duracion de noventa y nueve afios, clausula de admision de
extranjeros, capital social minimo fijo de seiscientos cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con
el objeto social que se relaciona en dicha escritura. En la mencionada escritura se nombro al
sefior ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ, como Gerente Administrador de la
Sociedad, otorgéndole para el desempefio de su cargo, para que lo ejerza de forma individual,
poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, para actos de dominio, para

otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, suficientes para el

otorgamiento de este instrumento.
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GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos,

originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos

setenta y siete, casado, empresario, con domicilio en Calle .Bahia de Santa Barbara ciento
cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la
Ciudad de México, codigo postal once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “AERJ770220HDFHZNO03".
EL SENOR ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ, mexicano, hijo de padres

mexicanos, originario del Estado de Sonora, lugar donde nacié el dia treinta de marzo de mil

novecientos setenta y uno, casado, empresario, con domicilio en Calle Rio Danubio niimero ciento
dieciséis, Colonia Vista Hermosa, en Cuernavaca, Estado de Morelos, Codigo Postal sesenta y
dos mil doscientos noventa.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “BEGR710330HSRLTB09”.
LA SENORA EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO, mexicana, hija de padres
mexicanos, originaria del Estado de Sonora, lugar donde nacio el dia diecisiete de octubre de mil

novecientos cuarenta y siete, soltera, empresaria, con domicilio en Avenida Cristébal Colon
nimero seiscientos ochenta y cuatro, Fraccionamiento Hipico, en Mexicali, Estado de Baja
California, Codigo Postal veintitin mil doscientos diecinueve.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “GUCE471017MSRTRD03".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO M FE:

l.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de

este instrumento con la letra “F”, y a mi juicio los conceptlo a todos legalmente capacitados para

la firma de este instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me

remito.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este

instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando
conformes con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia trece del mismo
abril, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ FIRMA

EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO FIRMA

JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.

EL SELLO DE AUTORIZAR.

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA
AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE. -——-—-——-—

Rdubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de Mexico, a dieciocho de abril del afic dos mil

veintidds, con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo dos mil ochocientos ochenta
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y cinco del Caodigo Civil del Estado de Baja California. Agrego dicho aviso con la letra "G”, al
apéndice.-- Doy Fe.

Rubrica
| ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y NUEVE, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “EL
ACREDITANTE", VA EN VEINTICINCO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A DIECIOCHO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS.

DOY FE. /

AGJ/ABT/erp*
i A
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TITULAR DE LA NOTARIA 95 ' f
\ ., JEL EDO. DE MEXICO
'AV. DE LOS BOSQUES N° 169
OL. LOMAS DE TECAMACHALCO

HUIXQUILUCAN MEXICO -

TEL. 52516267

O'electronico: certificados@notariads.com.mx
REGISTRO PUBLICO p

E ‘ - OMERCI! ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA. LA PBOPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALL,
PRESENTE f :

de Mé LIC. ARTURC GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notaria namero 95 del Estado

Sxico, sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones la casa marcada con
¢l nimero 169, de la Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalco,
codigo postal 52780, Municipio de Huixquilucan, México, comparezco y expongo:

Que vengo & solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA_O
PREVENTIVAS, por un plazo de VEINTE afios, con relacion al predio que més adelante
se menciona, para el otorgamiento de un instrumento de: APERTURA DE CREDITO CON
GARANTIA HIPOTECARIA. ' - b e e

REGISTRADO A

NOMBRE DE
PARTIDA 5843830 S
SECCION CIVIL FECHA: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018.
FOLIO REAL 18925 ]
DESCRIPCI(‘)N | LOTE.. NUMERO 18, MANZANA :120, ,DE!. CONJUNTO
DEL INMUEBLE RESIDENCIAL “HIPICO", CIUDAD DE MEXICALI, ESTADO DE |
BAJA CALIFORNIA.
SUPERFICIE: - - 198.80 METROS CUADRADOS - = : ; '
i AL NORTE Y AL SUR: EN 8.00 METROS CON.AVENID. :
MEDIDAS ‘ Y CRISTOBAL COLON Y . CON LOTE ‘NUMERO 25,

g .- | RESPECTIVAMENTE; '
COLINDANCIAS S S

_ AL ESTE Y AL OESTE: EN 24.85 METROS CON LOTE

NUMERO 19 Y LOTE NUMERO 17, RESPECTIVAMENTE.

' EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO.

ACTO: APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA.
ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS
i - CICLOMART, SAPI DE CV SOFOM ENR. : ' :
G . ACREDITADO: VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI, S DE RL DE CV.
'‘GARANTE  HIPOTECARIO: - EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ
CORONADO.

Asimismb, solicito se haga la anotacién del AVISO PREVENTIVO, a que se refiere el .,
articulo 2885 del Codigo Civil para el Estado de Baja California.

Huixquilucan, Estado de México, a 16 de marzo de 2022.

ATENTAMENTE

SABT/16473




GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI
CERTIFICADO DE INSCRIPCION

i
EORIERSG DRL ESTADO

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA LIC.
STEFANY SOTO SANCHEZ

CERTIFICA

QUE REALIZADA LA BUSQUEDA EN LOS ARCHIVOS EXISTENTES, EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y
DE COMERCIO, SE ENCONTRQ POR (1) PERIODOS DE 5 ANOS LO SIGUIENTE:

A NOMBRE DE:
EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO

EL (LOS) INMUEBLES IDENTIFICADO(S) COMO:

FOLIO REAL: 18925

LOTE: 18 MANZANA: 120

COLONIA: CONJUNTO RESIDENCIAL HIPICO
MUNICIPIO: MEXICALI -

SUPERFICIE: 198.80 M2

CLAVE CATASTRAL: RH-120-018

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

NORTE: 8.00 M. CON AV. CRISTOBAL COLON
SUR : 8.00 M. CON LOTE 25

ESTE : 24.85 M. CON LOTE 19

OESTE: 24.85 M. CON LOTE 17

Y CONSTRUCCIONES

INSCRITO BAJO: .

CONTRATO DE COMPRAVENTA PARTIDA 58438(?0 DE SECCION CIVIL DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2018
EL CUAL NO REPORTA GRAVAMENES

ANOTACIONES

PREAVISQ PREVENTIVO DE FECHA 18 DE MARZQ DEL 2022 REFERENTE A: APERTURA DE CREDITO CON

Metoda de Autenticidad

Codigo de Autenncldad 1765733

Firma Electronica Avanzada:
erKwVSQH2IpISqut%AfoAdsTPYLAKgoKEBVdLedeWMZaAGF'Yapj F7y1]RWcORQGzJXYawzl+DXUOBaPtzk
Shdel93d0eyAuVjarBMBS8Rc2KWyO+KKEmwAZIfdk5G 3vi/B20FrWwMGkIM7 ozH/UF3/MkyODd7P JeyuMRuU3y

VOLANTE: 1-22-21810 Péagina 1 de 2 . ANALISTA: CINTHYA ISABEL BAEZA SALDIVAR



. GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
RO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN MEXICALI
CERTIFICADO DE INSCRIPCION

GARANTIA HIPOTECARIA PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 95 DE ESTADO DE MEXICO
ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SAPI DE C.V SOFOM ENR
ACREDITADQ: VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI, $ DE RL DE CV

GARANTE HIPOTECARIO: EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO
UNICAMENTE PARA EL FOLIO REAL 18925

SE EXPIDE LA PRESENTE CEIéTiFICACiC')N TENIENDO A LA VISTA REPORTE DE ANOTACIONES DEBIDAMENTE
ACTUALIZADO A LA FECHA, EN MEXICALI, BAJA CALIFORNIA A 25 DE MARZO DEL 2022

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
STEFANY SOTO SANCHEZ

Metodo de Autenticldad

By,

L3 30 -
Codigo de Autenticidad: 1765733
Firma Electronica Avanzada:

XrmKwV3QH2IpI5qritg ACKAdS TP YLAKguK58VdLegQdWMZaAGPY apiF7y1RWcORQGZIXY awzi+ DXUIO6aPzk
ShdelgadOQyAuVjarBMGSBRcZKWyOa-KKEmwAszkSGS\rrr!Bz0FerMleM?ozH/UtFaiMkyODdTPJayuMRUBy

VOLANTE: 1-22-21810 Pagina 2 de 2 ANALISTA: CINTHYA ISABEL BAEZA SALDIVAR
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9,750,25
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B/312.09
7,800,785
7.203.93
§,765.21
8.223.28
5667.70
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4,514,82
391663
3303.48
2875.00
2.030.82
137052
893 72

263323
2,585,29
2,636,915
2,466,79
2,434.16
2,381;24
2,327.00
2,271.41
2,214.42
2,156.02
2,096,156
2,034,778
1,071.88
1.907.40°
1,841,32
1,773.58,
4,704:15
1,632.69
1,560.04.
4,485.27
1,408.63
1.330,08
1,249.56
1,167.03
1,082.43
09572
006.65

41575
12237

626.66
528.56
420,00
324,93
219,28
111.00

0 670,000.00

31,122.56 650,307 44
1,075.79 846,322.57
31,001.65 634,028.08
20,978.71 62144648
30,928.34 608,540.08°
087672 598,314.03
90,823.80 881,791.25
30,769.56 56785247
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20,856.98 539,003.63
30,598.57 524,038.37
80,538.70 508,894,72
| 30477.34 492.959.53
30,414.43 476 85124
30.349.06 460,3529.54
30,283.88 443,595
30,216,14 428.037.90
30,148.71 408,248.35
BN075.54 3%0,009.96
30,002.60 37 S
2002783 352,158.0

29,851,19 34251943
29.772,63 312,389,868
28,692.12 294,757.05
20,600.58 270.90842
29,524.99 248,931,07
20,438.28 226,741.79
29,349.40 203,937.03
29,258.30 160,592.00
2916493  156,665.47
29,069.22 432,130.24
28971.14 10700016
28,87056 01,232:69
28,767.49 54,820.87
28,661.64 21.748.84
20,553 55

0.00







PAGARE
SIN PROTESTO

: . BUENO POR.$1,080,561.16
(UN MILLON OCHENTA MiL QUINIENTOS SESENTA Y UN PESOS, 16/100 M.N)

" La sociedsd denomi ; : :
Tk dad denominada ‘::fthlﬁﬁ ¥ ESTRATEGIAS DEL NAINARI S. DE R.L. DE C.V., referido como (el “Suscriptor™)
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTON . ionaimente 1 pagar ala orden de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMAR T
‘OBIETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA 1 el CAPITAL VARIABLE. SOCIEDAD FINANCIERA DE
determinada : i i : ¥/o quicn sus <hos represenlen {el “Tencdor del Pegaré™), i
- de $1,080,561.16 (UW_ MILLON OCHENTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN PFjSl:D;. wﬂiéro?ﬁl?nfmm

incmi Eﬁr;: susc?b;ﬁcon d:em;m_cnms siecsivos ¢ imnterrumpidos y deberd ser pagado conforme al calendario de prgo 2hajo

e —quc 2 faita de pago total 0 _pan::a} de cualquicra de los vencimicntos que integran dicho calendzrio tendrd como

am,-ms A ?(fue:;ucinhc;lpado del presente titulo, haciendo exigible <l monte fotal que ampara este Pagzrg, 25 como sus
o) s, T, S : i i i ! : 2 !

| mmggs o sigua;::g: 1zzble sin necesidad de pmte:;lo,‘r.equunmimto o cualquier otra formalidad analoga. El calendario de

i, : Fecha de Vencimiento Monto No. Fecha de Vencimients | Montn j
i - ' t
i D4-mayo-2022 $31,122.56 19 Bdnoviembre-2023 83607554
2 D4-junio-2022 - $31,075.7¢9 20 . D4-diciambre-2023 $320.00250
3 : 04-julfo-2022 $31,027.85 21 04-enero-2024 $2%327.83
4 D4-sgosto-2022 $30,978.71 22 04-febrero-2024 328,851.1%
3 04~ sepfembre-2022 . 53092834 - | 23 04-marzo-2024 © §2877282
& . D4-octubre-2022 $30,87672 24 D4-abril-2024 $29,55212
7 O4-noviembre-2022 $3082380 . 25 84-mayo-2024 $Z3 80458
§ O4-diciembre-2022 £30,769.55 1 26 04-unie-2024 $28.524 55
5 | D4-enero-2023 3071397 | 27 O4-julin-2024 32543328
10 G4 -febrerg-2023 ; $30,656.98 28 04-agosio-2024 $29 343 43
i1 §4-marze-2023 $30,598.57 29 O4-septiembre-2024 | §78325870
12 04-zbrl-2023 .  %$30538.70 30 _ O4-octubre-2024 $25,154.53
13 04-mayo-2023 $30,477.34 31 04-noviembre-2024  S29088.2
14 f4-4unio-2023 - $30,414.43 32 D4-diciembre-2024 , $28.974.11
15 04-pilio-2023 $30,349.96 33 04-enero-2025 $2B.37055
16 04-agosta-2023 ' $30.283.88 34 04-febrero-2025 | §28767.42
17 G4-septembre-2023 $30,216.14 35 04-marze-2025 $2B.651.54
118 04-octubre-2023 $30,148.71 36 04-ghrl-2025 §28,553.55

dela I,cj General de Titulos y Operaciones de Crédito, el SUSCTIPOr eXpresaneTic Promrgs
pogos amiba inchido, es
presemtado en focha

" Pazra efccios de lo previsio en el articulo 128 ¥ ¢ scrl
la presentzcidn del presenie Pagaré a partir de la dltima fecha de vencimiento sefialada en el :_:a!enda}-m de
dzcir, 04 de abril del 2025; en ¢l engendido de que dicha prérroga no prohibe que ¢l presente Pagaré pucda ser

anterior en ceso de hizber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior.

Cuslguicr pago al Tenedor del Pagaré conforme al ca!qndario de E:)lg_os i;r!riba sdc ,
505 oneda de curso Jegal de las Estados Unidos Mexicanos, y: {ii) en el Jugar de pago e} cuai es. B
'm ciento cuzrenia nglmm Piso PB. Colonis Veroaicd Anzures, Miguoel Hidalgo, Codige Posial once mil

efialado debera ser realizado e horsro habd: (Y En
cual es 2] uhicado en Cafle Bahia de Sants
mescientos, Cludad &

kiéxico.
hstante | ' Susm‘zpt‘ ré 3 idad indi i siio bancarjo o transferencia ekectronica en I
o terior, el or podré cubrir la cantidad indicada medjante depdst ; o
o (et by f:l 147;66953" con CLABE inlesbancaria “01 2]80001147369582",} ?ombrc de BANCO Aﬂﬁl:;ﬁiiﬂ:ﬁ -
L FID 4353 e “BBVA Méxice”, Seciedad Anéuima, Instifucién de Banca Makile, Grupo Financicro BBVA Mésicvi
2::}: ier ofro lugar que el Tensdor del Pagaré pudiere designar expresamenic ¥ por escrilo. Cuando ¢l dia de papo
umtﬁ;ado dia no hébil, dicho pago deberé ser efectuado en el dis habil inmedisto siguiente-
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Si el presente Pagaré no cs cubierio a mds tardar en cada uns de Ias fwhasq:mdebemrpagadomfonmai akndmodtpagmmih
scfislado, c] Suscriptor pagara a la vista intereses morsiotios sobre el monto total dof titulo, desde el dia siguiente a Iz Techa de
vencmmienlo. 2 una fasa dc inlerés mensual de 5% (cinco por cicnte), méas ¢l impuesto al valor zgregedo comrespondiente. -

El suscriptor ¥ cada uno de Jos Avales convicnen en rembolsar a ls vista, en la misma forma y fondos, cualesquier pérdidas, costos ¥
gastos del tencdor de esic Pagaré, en su caso, incumidos en relocién con cualquicr proccdimicnto de cobro del prescnte Pagaré

(incloyendo, sin lirntacion, todos los costos y gasios legales documcentados)

Ley Aplicable. Ei prescute Pagané sc regird © tmarprcmré de acucrdo con las leyes de la Ciudad de México. Pars el caso de prm
cmlqmcr conlroversia entre las paries que intervicnen on €L, con relacian # la interpretacitn, cumplimiento ¥ gjecucion del mismo, se
somelcn expresamente & los tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciandoe a cualquier otra jurisdiccién, fuero ©
compelencia que puchera coresponderles en rzon de sus domicilios presentes o {uturos, en virtud de Jo cusl £l Suscriptor reconece qus
¢l Tencdor no podra ser requenide judisialmente en tnbunal o junsdiccion distintos a los antes scfialados. :

Pagare suscrito en fa Ciudad de México, ¢l din 04 de abril del 2022,

El Suscriptor
VISIONES Y ESTRATEGIAS DELNAINARI S. DERL. DE C.V.

ROBERTO AL “LTRONES GUTIERREZ
Con domicilio en Avenida Justo Sierra nimero quinientos uno, colonia Cuauhtémoc Norte, Municipio de Mexicali, Estado de Baja
California, Codigo Postal veintiin mil doscientos.

L

ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ

Con domicilio en Ric Danubio ntmero ciento dieciséis, colonia Vista Hermosa, Cuernavaca, Estado de Morelos, Cadige Postal
sesenta y dos mil doscientos noventa,

El Aval

/%ﬁj%gmomno

EDUWIGES MARGAR
Con domicilio en Avemda Cristbbal Colon nimero seiscienlos ochenta y cuatro fraccionamiento Hipico, en Mexicali, Estado de Ba;a

California, Codigo Postul veintim mil doscientos diecinueve,

. [La presente hoja de firmas corresponde al Pagaré suscrito por VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI S. DER.L.DE C.V.
- celebrado el 04 de abril del 2022].
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Destino del Crédito

Se hace referencia al Contrato de Apertura de Crédita en Cuenta Corriente con Interés, Garantia
Hipotecaria y Obligado Solidario celebrado el dia 04 de abril de 2022 entre VISIONES Y
'ESTRATEGIAS DEL NAINARI S. DE R.L. DE C.V. como ACREDITADO y "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART™, S.A.P.1. DE C.V. SOFOM E.N.R. como ACREDITANTE.

VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI S. DE R.L. DE C.V. declara bajo protesta de decir
verdad que Jos recursos del Cradito se destinaran Gnica y exclusivamente para lo siguiente;

Destino del Crédito

Compra de purificadora de agua y mantenimientoe de transporte.

Ciudad de México a 04 de abrii de 2022

VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARIS.DER.L.DECV.

Representada por RMC?DE BELTRONES GUTIERREZ




ENDOSO

Péliza No.: Endoso No.: r InSignia Life

101-0000003385-02 | 0000003529~ B

Desde VIGENCIA Hasta B . Producto
18/09/2021 12 Hrs. 18/09/2022  12Hrs. VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS
) .

[ : INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO ]
[ INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS ]
(PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE GV ] Tipo de Endeso: DE MOVIMIENTOS

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300, MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO

R.F.C: PSC021014U80

ID. ASEGURADQ: 50169

LMoneda 4 NACIONAL 1
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
) Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/09/2022

-

r
POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texio Aclaratorio:
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2.-PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENCIAR EN CASO DE SINIESTRO.
3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLECIMIENTO.

Los demds términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

El pago de la suma asegurada se hard cuando INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de la realizacion del evento cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta poliza
se encuentre en vigor,

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, a documentacién contractual y la nota técnica que integran este producto
de seguro, quedaron registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016
/CONDUSEF-002282-02

En testimonio de lo cual la Institucién firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 01 de Diciembre del 2021

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

PASAPGRTE

PASSFORT S Tipol Ctave del pats de expedmém Pasaporte NoJ
- Type Issuing state m " - Passpont No.
Pree nex Bt NDOTTSBT
AHEDO ROZADA
K ) Nombres/ leen names

JUAN FRANCI§C0

‘ ; Naclonafidad/ Nationaltty = Facha da nacimiento/ Date of birth £
MEXICANA 20 02 1977 0077561
CURP/ Personal No. . i :
AERJ770220HDFHZNO3 '
Sexol Sex » ‘Lugar de nackyisniol Place of birth
M CU!\JI!‘MLPA DE MORELOS, DISTRITO FEDERAL’
Fecha de expedicibn/ Fecha de caducidad/ Observaciones!
Date of issue Expiry date Remarks
18 01 2022 - 18 01 2032
Firma del THular! Holdsr's Signature Autoridad! Authorlly JUSE PABLO SANCHEZ HERNANDEZ

990169

s ],Q - OF.PASAPORTES MIGUEL HIDALSO -

P<MEXAHEDO<ROZADA<<JUAN<FRANCISCO<<<<<<<<<<<
N007756112MEX7702200H3201185<<<<<<<<<<<<<<05
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DE LA NOTARIA PUBLICA No 95
DEL ESTADO DE MEXICO |

AVI.SO PREVENTIVO

C. REGISTRADOR DEL REGISTRO PUBLlCO DE LA PROPIEDAD Y

DE COMERCIO EN MEXICALI, ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
PRESENTE

<

UC, ARTURO GONZALEZ JIMENEZ TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO NOVENTA Y CINCO DELV

ESTADO DE MEXICO, ANTE USTED COMPAREZCO Y SOLICITO

SE SIRVA ASENTAR-EN EL REGISTRO A SU CARGO, AVISO PREVENTIVQ. EN TER”'”OSO"[?E i
ARTICULO (2885) DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO, DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADUE A ‘
BAJA CALIFORNIA, EN VIRTUD DE HABERSE FIRMADO ANTE M{ EL INSTRUMENTO NOTARIAL Q :

CONTINUACION SE MENCIONA:

st

[
DtRU o

|ESCRITURA No. 30,549 VOLUMEN 1081
1 FECHA DE ESCRITURA 01 DE ABRIL DE 2022.
| FECHA DE FIRMA 13 DE ABRIL DE 2022.
| o o - | EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
ACTO JURIDICO CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y
R OBLIGADO SOLIDARIO.
| I “PRCI)ESTADORA DE SERVICIOS C!CLO!\EI)ART’I'D Esoctﬂgﬁﬁ
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
ACREDITANTE VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA.
Jf “VISIONES Y ESTRATEGIAS DEL NAINARI',
!iACREDITADO SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
| DE CAPITAL VARIABLE. -
ROBERTO ALCIDE BELTRONES GUTIERREZ y EDUWIGES
f OBLIGADOS SOLIDARIOS - MARGARITA GUTIERREZ CORONADO, !
( GARANTE HIPOTECARIO _- EDUWIGES MARGARITA GUTIERREZ CORONADO.
[ MONTO $670,000.00
T EL LOTE NUMERO DIECIOCHO DE LA MANZANA
| CIENTO VEINTE, DEL CONJUNTO RESIDENGIAL
UBICACION DEL INMUEBLE | *HIPICO", EN MEXICALI, ESTADO DE BAJA
. . CALIFORNIA Y. CONSTRUCCIONE '
EL MISMO, S EX]STENTES EN
7 SUPERFICIE; 198.80 M2 (cxamo Novsnrﬁ“mer
SUPERFICIE, MEDIDAS Y | B2 s oy o
COLINDANCIAS 5o e Lol a1z A“"’%ae%'i-?é"%‘ﬂ
| - Sﬁ?gg&? r:m:,( Numero Dnemsieim-mmn fﬁspc;tr:]llim?? con Lote Numerg
| {ANTECEDENTES REGISTRALES FECHA. 13 DE gEEﬁgMggé%E 2PA§TIDA 7 ——
%
nuuquun_ucm ESTADO DE MEXICO, A 13 DE ABRIL DE 2022, o
; Lb
1‘.“‘{?3&1‘3"%‘“& ATENTAMENTE
GRS ot
—= . . . ) /gntt N
18 Ar‘,“{ ?D’l- ; -
e e 4] ¥ "4 "’ }
ff-*——" t%" ),M%l((:m e
N Mm:nym 0 ¥

ONZALEZ JIMENEZ
TITHAR NOTAR{A No.95
_”DEL ESFADO DE MEXICO
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