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— INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS.

- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a veintiocho de junio de dos mil veintidds. —=-=--m—-mmmv

ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Nimero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO
(el "Crédito", "Contrato de Crédito”, "Contrato” que celebran, la sociedad “| OGISTICA DE
CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior EDGAR MANZANO JUAREZ (el “Acrediiado”)
como acreditado; la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”, SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior EDGAR
MANZANO JUAREZ, quien también comparece por su propio derecho (el “Obligado Solidario” como
obligado solidaric y la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada como ha
quedado dicho (‘el Deudor Hipotecario”) como deudor hipotecario y la sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA (el
"*Acreditante” y/o “Creze”) como acreditante a quienes en conjunto se les denominara como las Partes,

al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
= PROTESTA DE LEY f
El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las|

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las qua’

incurren los que declaran con falsedad. !
ANTECEDENTES )

UNO.- TITULOS DE PROPIEDAD.
l.- Por escritura numeroe treinta y dos mil trescientos cincuenta y uno, de fecha dieciocho de marzo de

dos mil quince, otorgada ante el Licenciado Fernande de Unanue Sentmanat, titular de la Notaria
numero nueve del Distrito Judicial de Puebla, Estado de Puebla, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estade de Puebla, Registro Publico de la Propiedad en la Circunscripcién Territorial de
Cholula, Estado de Puebla, bajo el folio nimero “0182636 17, el dia once de septiembre de dos mil
dieciocho, la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI’, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE adquirié, por compra con reserva de dominio
que hizo al sefior José Antonio Forcelledo Caram, en un precio de tres millones novecientos mil pesos,
Moneda Nacional, LA CASA MARCADA CON EL NUMERO SEIS DE LA CALLE CANDELABRO, DEL
FRACCIONAMIENTO DEL RANCHO DE SANTA CRUZ GUADALUPE, MUNICIPIO DE
CUAUTLANCINCC, DISTRITC JUDICIAL DE CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA, en adelante el
“Inmueble” con la superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“...superficie de Temeno de: 600.14 SEISCIENTOS METROS, CATORCE DECIMETROS
CUADRADOS, y de Construccién 732.00 SETECIENTOS TREINTA'Y DOS METROS CUADRADOS,
y las medidas y colindancias que a continuacion se describen: AL NORESTE:- En 37.00 treinta y siete

metros, linda con propiedad particular; AL SURESTE:- En 17.22 diecisiste metros, veintidos
centimetros, con propiedad particular; AL. NOROESTE: En 16.22 dieciseis metros, veintidos




centimetros, linda con Calle Candelabro; y AL SUROESTE: En 37.00 treinta y siete metros, linda con

propiedad particular...”.
Il.- Por escritura nimero treinta y tres mil setecientos cincuenta y cuatro, de fecha veinticuatro de
febrero de dos mil dieciséis, otorgado ante el mismo Notario que la anterior, inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Puebla, Registro Publico de la Propiedad en la Circunscripcién
Territorial de Cholula, Estado de Puebla, bajo la inscripcién nimero “1060497", folic nimero “0182636
1", el dia treinta y uno de octubre de dos mil dieciocho, el sefior José Antonio Forcelledo Caram,
reconocio haber recibido la totalidad del precio de la compraventa pactado, cancelé la reserva de
dominio y transmiti6 a la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE la propiedad plena del
inmueble a que se refiere el inciso anterior.
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.
Declaran las partes que el Inmueble se encuentra:

a).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que acredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, expedido por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Puebla,
Registro Publico de la Propiedad en la Circunscripcion Territorial de Cholula, Estado de Puebla, que
agrego al apéndice de este instrumento bajo la letra *A”.

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios
Municipales y sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesidn fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacién similar o
equivalente, local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del
Inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del mismo, o en su case gue pueda ser motivo
determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento. -

DECLARACIONES
l. Declara el Acreditado, por conducto de su representante, que;

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante |la escritura nimero treinta
y seis mil doscientos ochenta y nueve, de fecha veintitrés de octubre de dos mil diecisiete, otorgada
ante la fe del Licenciado Rodrigo de Unanue Solana, titular de Notaria niimero nueve del Estado de
Puebla, inscrita en el Registro Pablico de Comercio del Estado de Puebla, bajo el folio mercantil
electrénico numero "N-2017093870”, el dia veintitrés de noviembre de dos mil diecisiete, la cual cuenta
con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés y
asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito lo cual esta comprendido
dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos
los organos corporativos cerrespondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este
documento; ni (i) ley o dispesicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. ~-————--—-

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, segun consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades
que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

(c) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es Unica y exclusivamente para capital de

trabajo.

(d) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
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Calle Veintitrés Sur nimerc dos mil setecientos diez, Colonia Los Valcanes, cédigo postal setenta y
dos mil cuatrocientos diez, Estado de Puebla, México, mismo que manifiesta bajo protesta de decir
verdad gue es actual y cierto.
(e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero "LCC171023CLY".
(f) Es su intencidn recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y demas

accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.

(g) La informacién y documentacion que proporciond y presenté al Acreditante, es verdadera, correcta
y vigente.

(h) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que, en
términos del presente Contrate de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran
de fuentes licitas.

(i) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su
conacimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales. -----—----

(j) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
Deuda o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera
tener un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(k) No existe accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado
sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que
pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado. /
(1) A lafecha de este Contrato de Créditc no esta pendiente ni, en la medida que es de su conocimiento, /|

se amenaza presentar accidn o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno gue pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso.

(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,l‘

provienen de fuentes licitas. f

(n) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicoé de maner.

expresa e inequivoca el contenido y alcance de su "Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifies

estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dard a sus datos persona!e:\pn
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de
los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo
gue debera consultarlo periédicamente en el siguiente enlace “hitps://www.creze.com/politicas-de-
privacidad/".
(i) A la fecha de suscripcion de este Contrato, el Inmueble dado en garantia se encuentra libre de

cualquier limitacion en su dominio y/o posesion, obligandose a recabar autorizacién de forma previa y
por escrito del Acreditante, para cualguier modificacién o limitante en su dominio y/o posesion. --------

I1.- Declara el Obligado Sclidario, que:
A.- Por lo que se refiere a la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE:

{a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante el instrumento ndmero

treinta y un mil seiscientos sesenta, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgada ante la fe
del Licenciado Fernando de Unénue Sentmanat, titular de la Notaria nimero nueve de Puebla, Estado
de Puebla, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Puebla, Puebla, bajo el
folio mercantil electrénico numero “53416-2", el dia diecinueve de diciembre de dos mil catorce, la cual
cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito asi como para avalar
los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito, lo cual esta
comprendido dentro de su objeto social, ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios




y por todos los organos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha
de este documento; ni (ii) ley o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte, ---

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, segtin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades
que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
B.- Por lo que se refiere al sefior EDGAR MANZANO JUAREZ.
(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi

como para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones gue se establecen en los Documentos del
Crédito.
C.- Por lo que se refiere a la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE y EDGAR MANZANQ
JUAREZ:
(b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado

en:
i.- De la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE: Calle Veintinueve “B” Sur nlimero tres mil
ciento tres, Colonia El Vergel, codigo postal setenta y dos mil cuatrocientos, Estado de Puebla, México.
ii.- Del sefior EDGAR MANZANO JUAREZ: Calle Veintinueve “B" Sur numero tres mil ciento tres,
Colonia El Vergel, codigo postal setenta y dos mil cuatrocientos, Estado de Puebla, México.-———--——-

Mismos que declaran bajo protesta de decir verdad que son actuales y ciertos.
(c) En caso de ser necesario cuentan con los recursos econémicos para el cumplimiento de las
obligaciones que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos gue provienen y
provendran de fuentes licitas.

(d) Previo ala firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y les explicé de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesién de
los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo
que debera consultarlo periédicamente en el siguiente enlace "https://www.creze.com/politicas-de-
privacidad/”.
lll. Declara el Deudor Hipotecario, por su propio derecho, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante el instrumento nimero
treinta y un mil seiscientos sesenta, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgada ante la fe
del Licenciado Fernando de Unanue Sentmanat, titular de la Notaria niimero nueve de Puebla, Estado
de Puebla, inscrita en el Registre Publico de la Propiedad y de Comercio de Puebla, Puebla, bajo el
folio mercantil electrénico nimero “53416-2", el dia diecinueve de diciembre de dos mil catorce, la cual
cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito asi como para avalar
los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito, lo cual esta
comprendido dentro de su objeto social, ha side debidamente autorizado por sus accionistas o socios
y por todos los 6rganos corporatives correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha
de este documento; ni (ii) ley o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. —

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Credito, segiin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades
que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

(c) Su domicilio se ubica en Calle Veintinueve “B" Sur numero tres mil ciento tres, Colonia El Vergel,
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cbdigo postal setenta y dos mil cuatrocientos, Estado de Puebla, México, mismo que manifiesta bajo
protesta de decir verdad que es actual y cierto.

(d) El Inmueble no reporta ninglin gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra sujeto
a juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre &l no aparece
decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado
de libertad de gravéamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este
instrumento.

(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado
de prelacién sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una
de las obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Credito. -—--—---—--me-mmeeo-

(f) Tienen plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contraen con motivo
del presente Contrato de Crédito y estédn conformes con los términos del mismo, por lo que se
comprometen expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato
de Crédito, asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para
cubrir las obligaciones del Contratc de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y
honorarios.

(g) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i)
cualguier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su
casg; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte. -------

(h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y
validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o
restriccion contractual alguna que lo obligue o afecte.

(i) A |a fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o despojo. -—-—-——-- o
{j) En el supuesto de que la posesién del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figur;

legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividadgﬁ
gue se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aque!losua
que se refieren la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de
los Estados de la Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de
cualquier delito, lo hara del conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este
momento que el Acreditante no esté en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni
sera parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue |a citada posesion a un tercero. ==------

(k) En relacion con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas
sin la previa autorizacion por escrito del Acreditante.

() Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y daréa a sus datos personales en
cumplimiento de lo dispuestc en la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesién de
los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo
que debera consultarlo periédicamente en el siguiente enlace “hitps://www.creze.com/politicas-de-

privacidad/”.
IV, El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de
Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas
mediante: i).- la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre
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de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino France, titular de la Notaria Publica
nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero
“407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil hueve, se constituyd la sociedad denominada
‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: y
ii).- la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de
julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O Farril, titular
de la Notaria niimero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrdnico nlimero “407415-
17, el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacién de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de
diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordo, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad
Financiera de Objetc Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SCCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,; facultada
conforme a su cbjeto social para celebrar el presente Contrato.

{b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado
legal han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista,
mismos que relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el
compareciente que los poderes y facultades con los que comparece ne le han sido revocados,
modificados o restringidos en forma alguna a la fecha de celebracién del presente instrumento, -------

(c) Sefala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara niimero ciento cuarenta y
cinco, Piso “PB", Colonia Veronica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Coédigo Postal once mil
trescientos, en la Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de
Contribuyentes es el “PSC091014U80".
{(d) El otorgamientc del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de; () sus

estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,
respecto del cual sea parte.

(e) Para su constitucién y operacién como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de
autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y que en términos del articulo 87-J
(ochenta y siete guion J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta
sujeto a la supervision de la Comisioén Nacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo
dispuesto por los articulos 56 (cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en
materia de prevencion e identificacién de operaciones con recursos de procedencia ilicita y
financiamiento al terrorismo, asi como a la supervisién y regulacién de la Comisién Nacional para la
Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.

{c) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito
en su nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas

en forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.
(d) Con base en las anteriores declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Deudor
Hipotecario, asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y
condiciones del presente Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado
conforme a los términos y condiciones del presente Contrato de Crédito.
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{e) Los fondos.que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito, provienen
i de fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado, el Obligado
| Solidario y el Deudor Hipotecario proporcionen la informacién que sea reqguerida en términos de lo
dispuesto por la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita. De igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacion
que al efecto sea solicitada por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el

presente acuerdo de voluntades.

(f) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace

“hitps./fwww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes; —--——---—-
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
e —-CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO —------ene-ermese-

PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma
singular como plural de dichos términos:

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o
cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (publica o privada) de
cualquier jurisdiccion en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
Acreditado: la sociedad “LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA”,
SOCIEDAD DE RESFONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.
Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décime#
Segunda de este Contrato. [

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito.---- -JJ
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario sean
parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien
Mil Pesos, Moneda Nacional).

CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que,
para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al
crédito conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito
es de 30% (treinta por ciento).

Crédito: significa la suma de dinerc que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado de
conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito.-———- -—

Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BANCO INBURSA”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INBURSA, con CLABE interbancaria
“036650500540593784", a nombre de “LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION
PUEBLA”, SOCIEDAD DE RESPONSARBILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con nimero
de cuenta “50054059378".
Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este
Contrato de Crédito.

Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Credito el Obligado




Salidario y/o Deudor Hipotecario, constituira en primer lugar y grado sobre el Inmueble a favor del
Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al
amparo del presente Contrato de Crédito.
Inmueble: significa LA CASA MARCADA CON EL NUMERO SEIS DE LA CALLE CANDELABRO,
DEL FRACCIONAMIENTO DEL RANCHO DE SANTA CRUZ GUADALUPE, MUNICIPIO DE

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligacicnes derivadas de dinero tomadc
en crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos
similares, independientemente de su denominacion y de la legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda
de terceros respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma
obligacién solidaria.
Deudor Hipotecario: “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, quien constituird garantia hipotecaria

sobre el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente descrito, igualmente para garantizar

el monto del Crédito y demas accesorios legales.
Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de
cradito mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las
disposiciones de caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las

sucursales de autoservicio.
Disposicién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este
Contrato de Crédito.

Documentos del Crédito: significa, conj'unl.amente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo

de crédito que considne una obligacion de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o
Deudor Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo
relacionado con el Credito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicion financiera,
negocios, operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (i) la capacidad del Acreditado
para cumplir puntualmente con cualquiera de sus cbligaciones bajo este Contrato de Credito y los
demés Documentos del Crédito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de la
totalidad de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y
recursos del Acreditante derivados de este Contrato de Crédito o de les demas Documentos del
Acreditante.

Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito, ===
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a
la Tabla de Amortizacidn que quedo agregada al apéndice de esta escritura con la letra “B”., ------—-
México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: el sefior EDGAR MANZANO JUAREZ y la sociedad “ESTRATEGIA EN
CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, guienes responderan con todos sus bienes por el manto del Crédito--—-—--=---

Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del
Acreditante en la Fecha de Disposicién documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma
principal de dicha Disposicién y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega

con la letra “C” al apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compariia, asociacion,
fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u otra asociacién similar o cualquier Autoridad
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Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagara en caso de que incumpla con el
pago en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente
Contrato de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicion: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de Iz firma del
Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Insoluto; significa en cualquier fecha el saldo insoluto de principal del Crédito, -—----memmcammmm-- -—
Solicitud de Disposicién: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del
presente Contrato.

Tasa de Interes Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés
Ordinario por 2 (dos).

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 27% (veintisiete por ciento)
sobre saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédito.
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene
en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditante
pone a disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por |a cantidad de $7,000,000.00 (SIETE
MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el "Crédito”),
del cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente,

quedando obligado el Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a
pagarle los intereses, prestaciones, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen. --——--—--- = |
(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los términos y bajor.f'I
las condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses, t;camisicmes,J
gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptar,*
gue dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratoriog%l,
comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del Crédito.)
{c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen
en que, unicamente el Acreditante estaré facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante
notificacién por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para
restringir o denunciar el Contrato sera valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracién del
Contrato y podra ejercerse en cualquier tiempo.

En caso que el presente Contrato sea denunciado’ en términos del presente pérrafo, el Crédito
denunciado se extinguiré en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la
notificacion que realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuara obligado a pagar
las cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las
correspondientes comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del

Crédito y de las Disposiciones que se realicen,
{d) Destino del Crédito. El Acreditado se cbliga a utilizar el Crédito Unica y exclusivamente para capital
de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega
al apéndice de este instrumento con la letra “D”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado
el Credito, Unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo
anterior se desprende que la obligacién del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito
constituye un motivo determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracién de este Contrato.
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En ese sentido, el Acreditado se obliga a utilizar la Disposicion efectuada en términos del presente
Contrato conforme al Destino del Crédito.

{e) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracidn del Contrato, hizo de su
conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmula, los componentes y la
metodologia de calculo establecidos en las disposiciones aplicables.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante
una o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las Disposiciones deberén
realizarse dentro de un plazo maximo de 24 (VEINTICUATRO) meses a partir de la fecha de firma del

presente Contrato. El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de 48 (CUARENTA Y
OCHO) meses contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicion que corresponda. -—

A, Disposicion inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente Contrato
realizaréa una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la
presente Clausula. La Disposicion inicial sera por un monto de $5,000,000.00 (CINCO MILLONES DE
PESOS, MONEDA NACIONAL) . Dicho monto serd puesto a disposicion del Acreditado en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del
Acreditado implique modificacion alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrega la Tabla de
Amortizacién correspondiente a la Primer Disposicion con la letra “B” al apéndice de esta escritura.-

El Acreditado se obliga a pagar una comision por estructuracion el equivalente al 5.5% (cinco punto
cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“.V.A.") por la Disposicién
Inicial, la cual podra ser descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la

Disposicion Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o més disposiciones hasta el

Limite de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por el
Acreditado, asi como por el Obligado Solidario, contintien sin cambio alguno a la fecha de la
Disposicion;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula
Décima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo pueda

constituir alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera

efectuar la Disposicion;
iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambio en las

Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y
VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico que
corresponda.

(b) Solicitud de Disposicién: En caso de que el Acreditado ejerza la opcidn de realizar una Disposicién,

este debera dar aviso de su Solicitud de Disposicién al Acreditante, mediante correo electrénico que
debera enviar a |a siguiente direccion de correo electrénico: “revolvencia@creze.com”. —--——--——--

La Solicitud de Disposicion deberd contener como minimo la siguiente informacién; i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las
Disposiciones previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende
darse a la Disposicion, y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el
Obligado Solidario de los hechos y circunstancias cbjeto de las declaraciones del presente Contrato.
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(c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicién,
el Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion
de la Solicitud de Disposicion por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicion se
realizara mediante correo electrénico que se remitira a la direccién proporcionada por el Acreditado en

términos del presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que el Acreditado
no reciba respuesta y/o contestacién alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el
presente parrafo, se considerara negada la Solicitud de Disposicién.

En caso de aceptacién por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesta establecers,
cuando menos, lo siguiente: i. todes los documentos originales que requiera el Acreditante para
aprobar la Disposicién solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que deberén participar en la
Junta de Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicién antes
de que el Acreditante emita la Aprobacion de Disposicién, debera informarlo mediante escrito que
debera presentar en el domicilio del Acreditante en un horario de atencién de 9:00 (nueve) a 18:00
(dieciocho) horas, de lunes a viernes, en adicién, debera pagar al Acreditante los costos y gastos
administrativos que se generen con motivo de la cancelacion.
(d) Aprobacién de Disposicion. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicion, el Acreditante contara con 5 (cinco) dias hébiles para de forma discrecional

aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacién de Disposicién’). La
Aprobacion de Disposicion se nofificara al Acreditado a través de comreo electrénico en la direccién

sefialada en el presente Contrato.
La Aprobacién de Disposicién contendré, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado deber

acudir al domicilic del Acreditante para documentar |a Disposicién (en adelante la “Junta de
Disposicién”), y iii. la o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicidn. -—---—----——wm— - ,
El Acreditado no podra solicitar la cancelacién de la Disposicidn con posterioridad a que el Acreditante/
emita la Aprobacién de Disposicion, una vez emitida la Aprobacién de Disposicion el Acreditado sq‘
encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicién por lo que, en caso de inasistencia d'B!I

Acreditado, el Acreditante tendra por cancelada la Salicitud de Disposicién.

El dia y hora sefialado por el Acreditante en la Aprobacién de Disposicidn, el Acreditado, asi como las
personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion, suscribiran todos aquellos
documentos que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicion, entre los
que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacién correspondiente
a la Disposicion, en la que se determinarén la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a
satisfaccion del Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asf como el Obligado
. Solidario a la orden del Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicion y los intereses
. causados por la misma, en forma substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra
“B”, y iil. la confirmacion relativa a |a realizacion de la Disposicién en la Cuenta del Acreditado. ---—
(e) Eiecucion de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, el Acreditante
pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion en fondos inmediatamente disponibles
en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacién
alguna a la Fecha de Disposicion. Para fodos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha
de Disposicion correspondera al dia en que el Acreditante realice el depésito y/o transferencia
electronica en la Cuenta del Acreditado.
(f) Destino de Ia Disposicién. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha
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de Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccién del Acreditante que la Disposicién se utilizd de
conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al
Acreditante; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito
establecido en la Clausula Segunda y medie aceptacién expresa y por escrito del Acreditante. ——--—
(g) Comisién por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comision por estructuracion

equivalente al 56.5% (cinco punto cinco por ciento), mas el comrespondiente Impuesto al Valor
Agregado (“L.V.A.") por cada disposicién distinta a la inicial que realice, la cual podra ser descontada o
deducida del importe que, con motivo de la Disposicién, el Acreditante abonara a la cuenta del
Acreditade.
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés

ordinario a una tasa del 27% (veintisiete por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicién y hasta
la fecha del pagoe total del Crédito y cualquier ofra cantidad que se adeude conforme al presente
Contrato de Credito. En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a
cargo del Acreditado, el Crédito seguird generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta
tasa se calculard multiplicandc el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los
intereses conforme a este Contrato de Crédito seran calculados sobre la base de un arfio de 360
(trescientos sesenta) dias.

(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma)
pagadera conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios
sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse
y hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio,

los cuales resultaran de multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por 2 (dos).
QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditade incumpla total o parcialmente con
cualquiera de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir
el pago de una pena convencional equivalente al CINCUENTA POR CIENTO del Crédito. -----—-—- -

SEXTA. Plazo del Crédito: pagos anticipados; amortizacién del Crédito. (a) Plazo del Crédito. El

presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 72 (setenta y dos) meses contados a partir de
la Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 48 (cuarenta y ocho) pagos
consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la tabla de amortizacién de cada
Disposicién que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Ultimo
podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de Crédito y libre de

comisién o penalidad alguna, bajo los siguientes términos:
i. Deberd comunicarse via correo electronico con el Acreditante a través de la direccion
“contacto@creze.com’. Deberd enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruiré (i) qué cantidad
pagara, (ii) qué dia realizara dicha operacion y (i) la forma en que realizara el pago. -—--------~-----— -

ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias habiles, en la que establecera
la referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacidn,
misma que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.

El Acreditado autcriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion
o instruccién de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas:-—-—-----
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguira el orden de prelacion de pagos

establecido en la Clausula Séptima.



ESTADO DE MEXICO

| ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
NOTARIA PUBLICA 95

ik

ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual © menor al 5% (cinco por ciento)
del Saldo Insoluto del Crédito, este se tomard como un depésito que se aplicara a la siguiente
mensualidad correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedé agregada al apéndice
de esta escritura con la letra “B”.

iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo insoluto del crédito, dicha
cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades,
pero acortando el plazo del Contrato de Crédito.

SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Tedos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a
este Contrato de Crédito se haran sin compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente
Contrato de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo
requerimiento y a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA BANCOMER MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BBVA
MEXICO, con CLABE interbancaria “012180001147369582”, a nombre de “BANCO ACTINVER SA
POR CT DEL FID 4353", con nimero de cuenta “0114736958”,
(b} Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito serén aplicados hasta
donde alcance a los conceptos sefialades a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i)

a los honorarios, gastos y demés conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y
que se adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (ii) en su caso, al pago de
intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iil) al pago de intereses
ordinarios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo q
Insoluto del Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de I,"

Crédito. |
(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un_.r"

dia que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendidcyl,J

que, si dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pagoJf
el Acreditado debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.

U

(d) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba hacer
conferme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que
el Acreditante a través de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La
autorizacion de domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye
el pago de |as obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de
la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del
Acreditante o la institucién de crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar, —===-------— -

(e) Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas
obligaciones del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos. --------

OCTAVA. Sequro. E| Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora
de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compariias aseguradoras sugeridas por el
Acreditante, en cuyas poélizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar,
lo cual debera acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas
deberan tener vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada unc de los seguros se detallan en el documento
que se agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Comparia Aseguradora sugerida por el
Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la
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premisa de que es un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero
independiente.

En caso de gue el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este deberd mantenerse
vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando
lugar a la terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Cidusula Décima Segunda en caso

de incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de Seguro correspondiente dos dias antes
de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seguro
y el Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al Segurc que se indica
en la Tabla de Amortizacién, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente
periodo, el Acreditante no tendrd obligacién de continuar pagandeo el Segure y las cantidades
adeudadas generaran intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente
Contrato de Crédito.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro: —---——--—-mmmmm

(a) La péliza debe amparar el pago al Acraditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el caso
de fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos
existentes al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Compafila Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Insoluto del
Credito y cualquier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito del
Crédito.
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compariia Aseguradora, y una vez que

el Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hard entrega al Acreditado y/o el
Obligado Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

(c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, seréd a cargo del Acreditado y su Obligado
Solidario.

(d) Si la Compariia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado vy el
Obligade Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas
de este Conirato de Credito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada que no
sea pagada en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion. ------=--- -

En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las companias de
segures recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Contrato de Crédito la
Compariia Aseguradora sera la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con
independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compaiiia Aseguradora
para su consulta. Al efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera |la entrega de la

certificacién de la pdliza.

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la

Compafiia Aseguradora
No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compariia Aseguradora
al Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del Acreditante. ==-mm==--=- -

El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades
convenidas y/o cualquier ofra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante
podra cancelar cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacion al
Acreditado, conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados seréan
entregadas directamente por la Compania Aseguradora al Acreditante.
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En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a mantener
vigentes las pdlizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Insoluto del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas a satisfaccién del Acreditante entregando
constancia de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacién a su vencimiento, dando
lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacién anticipada de acuerdo al inciso (u) de
la Clausula Décima Segunda del presente Contrato.

El Acreditado notificara al Acreditante, a més tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier
terminacion de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden
la contratacion de dicho Seguro con la Compafiia Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con
los términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.
NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario y Deudor Hipotecario. Mientras el
Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos gue el Acreditante
consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse g lo siguiente;-—-—-------—-—

i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como el

Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré
y cualquiera de los Documentos del Crédito.

ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u
opciones a favor de o cualquier reclamacion de cualquier persona en relacion con sus bienes o
patrimonio (o cualquier parte de los mismos), ni (ii) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar,
transmitir en fideicomiso, usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimenio (o
cualquier parte de los mismos).

ii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar, "'
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin ellf
consentimiento previo y por escrito del Acreditante; f
v. Debera conservar y mantener €l Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y realizar, a su costo, q

requerir a los arrendatarios de los mismos, segln sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar

" |
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones éptimés
de uso;

vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza gue sean determinadas, cobradas o
impuestas sobre o en relacién con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el
Inmueble por concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan
quedar cubiertos en un plazo maximo de 30 (ireinta) dias naturales, posteriores a |a firma del presente
Contrato.

vii. En caso de expropiacién, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble
o una parte del Obligado Sclidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el
maonto completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el
puntual y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;

viii. Entregar las pdlizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato.—-

DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan al
Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacién
Crediticia (en adelante el "Buré de Crédito"), la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto v, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Burd de Crédito y de la informacion

contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago
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que a su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Buré de
Crédito con claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran
afectar el historial crediticio del Acreditado.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta v Atencidn a Usuarios. Respecto de los movimientos,
transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcién y consulta el Acreditado

debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccion de correc electrénico del
Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa acreditacion de interés
juridico, el Acreditante proporcionara dicha informacién por correo electrénico o por teléfono.
Adicionalmente, el Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de
cuenta sea via correo electronico que sefiald, previa solicitud del mismo a la direccién de correo
electronico “caguilar@creze.com’. En el entendido que el Acreditante deberé enviar un estado de

cuenta en una periodicidad no mayoer a 6 meses.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el

Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el
Saldo Insoluto del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados
y no pagados y las demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se
venceran y seran pagaderos de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de
presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en
cualquiera de los siguientes casos:

(a} Si el Acreditado no efectia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a
cualesquier otro contrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el
Acreditante; o

(b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el
presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento gue haya sido entregada al
Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente
Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto impeortante al momento de
haber sido hecha; o

{c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término, obligacion
o convenio contenide en este Contrato de Crédito, o los Documenteos del Crédito, que deban ser
cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta
Clausula; o

(d) Si el Acreditado y/o el Obligade Solidario inician cualquier procedimiento o accién (a) conforme a
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pals (ya sea en México o en el extranjero)
relacionada con concurso mercantil, inselvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores que
tenga como objetivo solicitar su respectivo concurse mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacién,
reestructuracion, disolucién, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de
ellos o sus Deudas, o (b) que busgue el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador,
custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte
substancial de sus activos o si el Acreditado y/o el Obligado Solidario efectlian una cesién general para
el beneficio de sus acreedores; o

{e} Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley presente o
futura de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accidn que
busque la emisién de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra todos o una parte
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sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada
sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que
pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; o

(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Sclidaric no son capaces de pagar de manera general sus
respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas
a su vencimiento en forma general; o

(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o0 asumiere la
custodia o ¢l control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera

tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por &l
Acreditante; o

(h} Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los
bienes y dichc embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere
favorablemente dentro de los 3 (tres) Dfas Habiles siguientes a que se hubiera realizade dicho
embargo; o

(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcién sustancial del Acreditado y/o el Obligado Solidario, que
tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario
para cumplir puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b)
la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier disposicién de cualquier Documento del Crédito, o (c)
los derechos y recursos del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; 0-———-———— -

{) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos

/
del Credito y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o sq‘ '

resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a Ia
fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o T‘

(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcidn

o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare I$in
efectos definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias
calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; Q-———-=s=—mesemn-

() Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado
conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o

(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, tribunales
administrativos u otros rganos que tengan jurisdiccién sobre el Acreditado y/o el Obligado Solidaric
o]

(n} Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan
con |as actividades y obligaciones conlampladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento
del Crédito; o

(fi) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracién de

vencimiento anticipado de cualquier otra obligacion que tengan a su cargo; o
(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los
Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.

(p) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el
presente Contrato de Crédito o cualquier informaciéon o documento que haya sido entregada al
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Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente
Contrate de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de
haber sido hecha; o

DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por
los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil
novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos
de los Cadigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del
Acreditado y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y
pago exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente
instrumento y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal
de la suma principal, intereses, comisiones, gastos y demés accesorios del Crédito, . —----—----——-—-—-

{b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se
obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto
se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito.
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de
la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del
presente instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en
PRIMER LUGAR Y GRADO de prelacién (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado
como: LA CASA MARCADA CON EL NUMERO SEIS DE LA CALLE CANDELABRO, DEL
FRACCIONAMIENTO DEL RANCHO DE SANTA CRUZ GUADALUPE, MUNICIPIC DE
CUAUTLANCINCO, DISTRITO JUDICIAL DE CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA (cuyas superficies,
medidas y linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente Unc del presente
instrumento que se tienen aqui por reproducidcs como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se
extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (/i) las mejoras hechas en el Inmueble por el
Deudor Hipotecario o por terceros en beneficio del Deudor Hipotecario, (iii) los objetos muebles
incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de dicho
Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el Inmueble por
el Deudor Hipotecario o por cualquier tercero para beneficio de este, y (v) todo cuanto de hecho y por
derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacién alguna.

En este acto Deuder Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca
sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio,
remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.
{b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi coma de: (i) todos y cada uno de

los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y
cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Sclidario y/o
Deudor Hipotecario conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito,
incluyendo intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (ii) el cumplimiento y
satisfaccion por parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos,
acuerdos y obligaciones previstas en el presente Contrato, (iii) todos los costos, cargos y gastos
documentados incurrides por el Obligade Solidario yfo Deudor Hipotecario en relacidn con la
proteccion, preservacién, ejercicio o ejecucion de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o
cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la
defensa o proteccion del Inmueble), o cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual
se garanticen dichas obligaciones.
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La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacion del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacién de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacién, prérroga o renovacién de
las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidaric y/o Deudor
Hipotecario deberan realizar todos los actos gue resulien necesarios para perfeccionar dichas
modificaciones, prorrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el
Acreditante lo solicite.

(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del
Contrato de Credito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
y la Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios,
por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacién y division parcial.

El Obligade Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmueble garantice el total de
las obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Confrato, asi como para la recepcion y
atencion de cualquier tipo de notificacién ¢ aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso
deberan ser por escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipe de juicio o procedimiento, los
siguientes:

El Acreditante:
Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco, Piso "PB”, Colonia Verénica Anzures,/
Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. —---——- ;P
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA Dq

INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE

ENTIDAD NO REGULADA
Teléfono: “(55) 76 93 69 50”.
Correo electrénico: “contacto@creze.com”.
El Acreditado:
Destinatario: “LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA”, SOCIEDAD DE
RESPONSAEBILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.
Calle Veintitrés Sur nimero dos mil setecientos diez, Colonia Los Volcanes, codigo postal setenta y

dos mil cuatrocientos diez, Estado de Puebla, México.
Atencién: EDGAR MANZANO JUAREZ.
Teléfono:” (222)-5715184".
Correo electronico: “edgar_1985@hotmail.com”.
El Obligado Solidario:
Destinatario: EDGAR MANZANQ JUAREZ
Calle Veintinueve "B” Sur namero tres mil ciento tres, Colonia El Vergel, codigo postal setenta y dos
mil cuatrocientos, Estado de Puebla, México.
Teléfono:” (222)-6187603".
Correo electrénico: “edgar_1985@hectmail.com”.

El Obligade Sclidario y/o Deudor Hipotecario:




20

Destinatario: “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.
Calle Veintinueve “B” Sur nimero tres mil ciento tres, Colonia El Vergel, codigo postal setenta y dos

mil cuatrocientos, Estado de Puebla, México.
Atencién: EDGAR MANZANO JUAREZ
Teléfono:” (222)-5715184",
Correo electronico: “edgar_1985@hotmail.com”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dfas naturales, contado a partir de la fecha en que
tenga conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de
atencion de las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para

cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por

escrito, ante la persona, direccién de correo y domicilio antes mencionados.
(b) Todos los aviscs y nofificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se
enviaran por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al

destinatario y, en el caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que las

mismas se transmitan y se obtenga confirmacién de transmision.
(c) Cualquier medificacién a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse
previamente por escrito para que dicha modificacion surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no
se reciba en los domicilios convencionales antes sefialados, notificacion o aviso de cambio de
domicilio, la medificacion de los domicilios convencionales se tendré por no hecha.

(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifigue una modificacion al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicién al domicilio convencional
ya sefialado y no una sustitucion del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente
sefialado pueda encontrarse a |la parte interesada o a un representante suyc debidamente facultado,
de tal suerte que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace
referencia en la presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio
convencional originalmente sefalado debera seguirse considerando como valido para los efectos
previstos en la primera parte de la presente clausula.

DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacion. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que

el Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la
preparacidn, firma, notificacion, registro, administracion, ejecucion judicial o extrajudicial del presente
Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al

presente Contrato de Crédito.
(b) Indemnizacién. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,
funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier
pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de
cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin
limitacién a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso
(pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados
exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segtn
se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado
conforme a esta Clausula permaneceran vigentes aln después de la terminacién de este Contrato de
Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado
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con el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario.
Dichos cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de
comun acuerdo fijen las Partes.
DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente
Contrato no podrén cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con
terceros, bajo ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte,

el Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacién, transmitir u otorgar en
garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi como de los
demas Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado Solidario o
su previa notificacion, sujetédndose en todo momento a lo dispuesto por la legislacién vigente. ---—--

DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales, E| Acreditado, los Obligados Solidarios y/o
Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin autorizacion
adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad. —-

VIGESIMA. Titulos v definiciones. Los titulos de las Cl4usulas de este Contrato de Crédito se han
incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del
mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito
forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito
debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de diches anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye /
el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y |
escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito. \.f =4
VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de gue cualquiera de las disposiciones de estel,"l‘
Contrato de Credito fuere declarada invélida, ilegal o inexigible, dicha disposicién debera ser;'i

considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad fv
exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas. i
VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccidn. El Contrato de Crédito se rige por“o
dispuesto en sus Cléusulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que

resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operacionss de Crédito, de la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la
interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la
jurisdiccién de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan
derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, (i) “LOGISTICA DE CONEXIONES EN
COMUNICACION PUEBLA", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, y (iil) "ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI’, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas son
personas morales capaces y que las facultades con que actdan no les han sido revocadas ni
modificadas en forma alguna, lo que acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:
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a).- Con |a escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de
dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Plblica
numero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico niimero
“407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con
domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién de noventa y nueve afios,
clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda
Nacional, y con el objeto sccial que se relaciona en dicha escritura.

b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la
Notaria numero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico nimero “407415-1",
el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos de la
sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.

c).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de enero

de dos mil veinte, otorgada ante |a fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la Notaria
numero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de su
otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacién de las Resoluciones Unanimes adoptadas
fuera de Asamblea de ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIVA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de
dos mil diecinueve, en la cual se acordd el otorgamiento de poderes al sefior JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma
individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y para otorgar y suscribir
titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.-——--—

d).- Con |a escritura niimero clento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis
de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaguin Caceres Jiménez O'Farril,
titular de la Notaria ntimero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electronico niimero
“407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacién de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia
veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros, adoptar la modalidad de
Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, asi
como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.
IL.- Por “LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE:
Con la escritura numero treinta y seis mil doscientos ochenta y nueve, de fecha veintitrés de octubre

de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del Licenciado Rodrigo de Unanue Solana, titular de Notaria
nimero nueve del Estado de Puebla, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Estado de Puebla,
bajo el folio mercantil electrénico nimero “N-2017093870", el dia veintitrés de noviembre de dos mil
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diecisiete, por la cual se hizo constar la constitucion de la sociedad denominada “LOGISTICA DE
CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, con domicilio en la Ciudad de Puebla, Estado de Puebla, duracién de noventa y
nueve anos, clausula de exclusion de extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda
Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicho instrumento. En el mencionado instrumento
se nombré al sefior EDGAR MANZANO JUAREZ como Gerente de la Sociedad, otorgandole para el
desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y
cobranzas, actos de administracion, actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, Yy para
oforgar y revocar poderes, mismos que declara son suficientes para el otorgamiento de este
instrumento.
lll.- Por la sociedad “ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE:;
a).- Con el instrumento nimero treinta y un mil seiscientos sesenta, de fecha treinta de octubre de dos
mil catorce, otorgada ante la fe del Licenciado Fernando de Unanue Sentmanat, titular de la Notaria
numero nueve de Puebla, Estado de Puebla, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de

Comercio de Puebla, Puebla, bajo ¢l folio mercantil electrénico nimero “53416-2", el dia diecinueve de
diciembre de dos mil catorce, por el cual se hizo constar la constitucion de la sociedad denominada
‘ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en [a Ciudad de Puebla, Estado de Puebla, duracién
de noventa y nueve arios, cldusula de exclusidn de extranjeros, capital social de cinco mil pesos,
Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicho instrumento. En el mencionado
instrumento se nombré al sefior EDGAR MANZANO JUAREZ como Gerente de la Sociedad,,f
otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder generar'
para pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos d?é

crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que declara son suficientes para el otorgamiento ej
este instrumento. : /

Del instrumento que relaciono, transcribo en lo conducente lo que sigue: '

“...ACUERDOS -~ |.- Se conviene en que la Administracion y Direccién de la Sociedad se lleve a cabo
mediante un GERENTE, nombrando en este acto al sefior EDGAR MANZANO JUAREZ, a quien se le
dispensa la garantia a que se refiere el articulo 152 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, por

un término de tres afios contados a partir de la celebracion de la presente asamblea, pudiendo
renunciar y ser revocado del encargo en términos de los estatutos. Quien acepta su nombramiento y
protesta su fiel y leal desempefio, Mismo que sera remunerado tal y como lo sefiale la Asamblea. ---
Il.- Al GERENTE se le otorgan los poderes y facultades que establece el Articulo DECIMO SEGUNDO
y DECIMO QUINTO de los Estatutos de esta Sociedad Mercantil, las que aqui se dan por reproducidas
como si a la letra se insertasen, de acuerdo con el articulo Séptimo de este acto constitutivo....
ESTATUTOS MEDIANTE LOS CUALES SE REGIRA LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
“ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI', S de RL. de C.V.— ARTICULO
SEGUNDO.- OBJETO DE LA SOCIEDAD: La Sociedad tendrd por objeto: --- 1.- Prestar toda clase de
servicios profesionales o técnicos para la construccién, urbanizacién, mantenimiento, vigilancia,
promocion y publicidad de tedo tipo de edificaciones, bien sea de casas habitacionales, locales
comerciales, predios rusticos o urbanos, naves industriales, oficinas o cualquier tipo de construccién,
asi como condominios, conjuntos habitacionales, fraccionamientos, parques industriales, centros
comerciales y/o toda clase de entidades donde se encuentren reunidos grupos de personas, sean

morales o fisicas, asi como a cualquier tipo de bienes sean muebles o inmuebles --- 2.- Prestar toda
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clase de servicios profesionales o técnicos para la realizacién de acabado de todo tipoc de
construcciones y obras de urbanizacién, asi como para la remodelacion y terminacion de todo tipo de
construcciones, incluso la demolicidn de construcciones gue conforme a la ley puedan ser materia de
destruccion total o parcial. - 3.- La compra, venta, oferta de compra y venta, arrendamiento,
subarrendamiento, comodato, administracién y/o cualquier similar respecto de bienes inmuebles sean
publicos o privados. Es decir usar, disfrutar y/o disponer de cualquier bien inmueble, siempre y cuando
tenga derecho para ello. --- 4.- La asesoria y servicios de intermediacion respecto de la compra, venta,
oferta de compra y venta, arrendamiento, subarrendamiento, comodato, administraciéon bienes
inmuebles sean publicos o privados. - 5.- La construccion sobre cualquier predio, de cualquier forma
de edificacion. Aun cuando existan ya algunas, es decir la ampliacién o reduccion de espacios, sean
publicos o privados. -—- 6.- La elaboracién, administracion y/o ejecucion de cualquier proyecto de
construccién, remodelacién, restauracion y/o demolicién sobre obra privada, sea para uso industrial,
comercial, habitacional. - 7.- La elaboracion, administracién y/o ejecucién de cualquier proyecto de
construccion, remodelacion, restauracién y/e demolicion sobre obra plblica, sea para uso industrial,
comercial, habitacional. --- 8.- La revisién y en su caso participacién dentro de cualquier tipo de
licitacién publica sea federal, estatal o municipal, pudiendo intervenir en los procesos de compranet. -
— 9.- La elaboracién, administracién y/o ejecucion de cualquier proyecto de mantenimiento, sobre
cualquier bien inmueble, parques industriales, plazas comerciales, condominios, conjuntos
habitacionales, inmuebles y/o espacios publicos sean del orden federal estatal y/o municipal. --- 10.-
La compra y venta de materiales, tecnologia, maquinaria y/o cualquier herramienta, insumos y/o
cualquier instrumento necesario para la consecucién objeto social. --- 11.- La importacién de
materiales, tecnologia, maquinaria yfo cualquier herramienta, insumos y/o cualquier instrumento
necesario para la consecucion del objeto social. — 12.- El alquiler de tecnologia, maquinaria y/o
cualquier herramienta, instrumento necesario para la consecucién del objeto social. -- 13.- La
contratacion y/o subcontratacion de personal necesario para la consecucion del objeto social. --- 14.-
La importacion y exportacién de toda clase de bienes, que sean necesario para la operacién de la
Sociedad, sean para su uso, instalacion y/o comercializacién’ acuerdo a las necesidades de la misma
y cumplimenten su objeto. --- 15.- La prestacién de forma directa y/o indirecta de toda clase de servicios
Asesoria, Consultoria, capacitacion, administracion, asistencia, asignacion y cualquier otra, en dreas
administrativas, comerciales, técnicas, operativas, informatica, productiva y de servicios. - 16.- La
Celebracién de cualquier tipo de acto juridico, con cualquier tipo personas sean fisicas o morales,
entidades publicas de |as tres esferas de gobierna municipal, estatal o federal, cualquier tipo de entidad
financiera y/o Bancaria nacionales o extranjeras, as/ como celebrar contratos de asociacién en
participacién, anterior como parte de la actividad de la Sociedad, para lo cual se declara que en
Sociedad no debera encontrar obstaculo alguno para la celebracion de cualquier tipo di acto juridico
de los enumerados anteriormente, siempre y cuando sea licito y esté vinculado con el objeto de la
misma o lo cumplimente. --- 17.- La compra, venta de cualquier tipo de bien mueble, para su
comercializacion por cualquier medio. -~ 18.- El registro de cualquier tipo de marca o proceso de
propiedad industrial e intelectual. - 19.- Establecer sucursales en la republica mexicana o en el
extranjero para la debida y conveniente realizacién de sus actividades. --- 20.- Adquirir y disponer en
cualquier forma de toda clase de acciones o participaciones en otras sociedades mercantiles o
asociaciones, sean de naturaleza civil o mercantil, adquirir por compra, suscripcién, contrato o por
cualquier otro medio y recibir, poseer, vender, permutar o en cualquier otra forma, disponer de bonos,
obligaciones, pagares, contratos, derechos de accién, ofros valores y de deudas en general. -— 21.-
Adquirir, administrar, hipotecar, arrendar o enajenar por cualquier titulo legal, toda clase de bienes
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muebles e inmuebles o derechos legales y personales que se deriven de los mismos, con cualquier
persona, sea esta fisica o moral, nacional o extranjera, dentro de la republica mexicana o en el
extranjero, y la celebracién de toda clase de contratos, con autoridades de los estados de la Republica
Mexicana, de la Federacion o de los Municipios de estos, con Asociaciones, Sociedades o
Dependencias de los mismos, con el objeto de fomentar los fines sociales. - 22.- Apertura  de
cuentas de cheques y emitir, girar endosar, aceptar, suscribir y avalar toda clase de titulos de Crédito,
en los términos del articulo 90. Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, ante
tode tipo de Instituciones de crédito nacionales o extranjeras, y celebrar toda clase de contratos o
convenios que tengan relacion con el objeto social, asi como constituirse en deudor solidario y tercer
garante hipotecario, avalar todo tipo de operaciones de crédito en territorio nacional o en el extranjero,
tendientes a fomentar el Comercio Nacional e Internacional. —- 23.- En general, la celebracion de toda
clase de contrato y convenios, la ejecucion de todos los actos, la firma de toda clase de documentos y
realizacion de todo tipo de operaciones que sean anexas, conexas e incidentales con los objetos antes
indicados y el ejercicio del comercio en general... ARTICULO DECIMO QUINTO.- El Gerente o
Gerentes de la sociedad en su caso, tendré los siguientes poderes y facultades, salvo el caso de que
la Asamblea General de Socios que haga la eleccion desee restringirselas. --- Podra la Asamblea
General otorgar el Poder para actos de riguroso dominio, los cuales podran ser realizados a través de
su Gerente o Gerentes segUn sea el caso, o de un delegado nombrado especialmente para cada caso:
facultades previstas en el articulo DECIMO SEGUNDO de estos Estatutos. —- I.- PODER GENERAL
PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales y alin con las especiales, que de
acuerdo con la Ley, requieran poder o cldusula especial, en los términos de la fraccion primera del
articulo 2440 dos mil cuatrocientos cuarenta del Cédigo Civil del Estado de Puebla, y primer parrafo |
del 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y de sus correlativos de Iasj
diversas legislaciones de los Estados de la Reptiblica y del Distrito federal. De una manera enunciatival
y ne limitativa se mencionan entre otras facultades las siguientes: a).- Para intentar, desistir e mtervenlr!
en toda clase de procedimientos, en cualquier materia, inclusive amparo ¢ de naturaleza laboral, erﬁ
los que intervendra con caracter de Administrador o Mandatario segn el caso; b).- Para transigir; c)j—
Para comprometer en &rbitros; d).- Para absolver y articular posiciones; e).- Para recusar; ).- Para
hacer cesiones; g).- Para recibir pagos; h).- Para promover toda clase de denuncias y querellas en
materia de Defensa Social o penal actuando como coadyuvante del Ministerio Publico hasta obtener
la reparacion de los dafios causados. - El mandato a que alude el inciso anterior, se gjercitard ante
toda clase de Autoridades Administrativas o Jurisdiccionales, de caracter Federal, Estatal, Municipal o
Penal y ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, Locales y Federal, intervenir en los procedimientos
¥ negociaciones conciliatorias ante cualquier autoridad del trabajo sea federal o local; ante |as
diferentes Secretarias de Municipios, las Secretarias de Estado sean Estatales o Federales,
Sindicatos, ante personas fisicas, instituciones y sociedades y, ante cualquier otra autoridad del &mbito
federal o local, autoridades administrativas tales come PROFECO Procuraduria Federal del
Consumidor, CONDUSEF Coemisién Nacional de Defensa de los Usuarios de Servicios Financiemos:
todo esto en nombre y representacion de la citada sociedad poderdante y como representante legal
de la misma a efecto de delegar las facultades Relacionados con este poder y revocarlos, en su caso.
--- |l.- PODER FISCAL.- Para tramitar y resolver asuntos fiscales en los términos del Articulo 19 del
Cddigo Fiscal de la Federacion y pentitimo parrafo del Articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y de sus
articulos correlativos del Cédigo Civil para el Distrito Federal y del Cédigo Civil de cada uno de las
demas entidades de los Estados Unidos Mexicanos, conforme a las siguientes facultades; --- Oir y
recibir notificaciones o acuerdos en nombre y representacion de la Sociedad ante todo tipo de
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autoridades fiscales, administrativas o judiciales, ya sean éstas federales, estatales o municipales, con el
objeto de realizar todo tipo de tramites y gestiones, asimismo, recibir devoluciones, compensaciones y
exenciones de pago, asi como para hacer pagos y aportaciones en todos los asuntos que de manera
enunciativa y no limitativa se relacionen directa o indirectamente, con la preparacién y remisién de
dictamenes que para efectos fiscales, formule la Sociedad sobre sus estados de posicion financiera,
declaratorias de Impuesto al Valor Agregado, asi como cualquier otro dictamen fiscal que elabore la misma,
en los términos de las disposiciones fiscales aplicables. --- Realizar las gestiones correspondientes ante el
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), y todo lo relacionado con el Sistema de Ahorro para el Retiro (SAR), ante las
Instituciones Financieras y/o autoridades competentes, asi como ante cualquiera de las autoridades
administrativas, a nivel federal, estatal y municipal, tales como las que se mencionan a continuacion de
manera enunciativa mas no limitativa: la Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico, Subsecretaria de
Ingresos, Servicio de Administracién Tributaria (SAT), Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa,
Procuraduria Fiscal de la Federacion, Tribunales de lo Contencioso Administrativo, Administracion General
de Aduanas, entre otros. - ||l.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION en los términos
de la fraccién segunda del articulo 2440 del Cadigo Civil del Estado de Puebla, el parrafo segundo del 2554
del Codigo Civil Federal y de sus correlativos de las diversas legislaciones de los Estados de la Republica y
del Distrito federal (sic). --- [V.- PODER PARA OTORGAR, SUSCRIBIR Y AVALAR TITULOS DE CREDITO,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. —
Los apoderados estaran facultados para abrir y cancelar cuentas bancarias, girar en contra de ellas y
designar a las personas que puedan girar contra las mismas. — |.- Teniendo facultades para la iniciacion o
cancelacion de todo tipo de cuentas de cheques, asi como |a tramitacion de todos los servicios que pudiera
ofrecer los Bancos o arrendadoras o Financieras. -— I|.- El presente poder se otorga Gnicamente para la
realizacién de dichos actos, tramites y gestiones con todas las facultades que exclusivamente para tales
fines se requieran y con toda la amplitud que en derecho proceda. --- Todos los poderes otorgados mediante
esta clausula se dan en nombre y representacion de la citada sociedad poderdante y como representante
legal de la misma, de los cuales podra delegar las facultades relacionados con estos poderes y revocarlos,
en su caso...”.

b).- Con el instrumento ndmero veintiocho mil ocho, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil veinte,
otorgado ante el suscrito Notario, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de Puebla,
Puebla, bajo el folio mercantil electronico nimero “53416-2", el dia doce de abril de dos mil veintiuno, en el
cual se hizo constar la protocolizacién del acta de asamblea de socios de "*ESTRATEGIA EN
CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI*, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veinticuatro de noviembre de dos mil veinte, en la cual se acordé la reforma al
articulo segundo a que se refiere el objeto social de los estatutos de |a sociedad.

De dicho instrumento transcribo en lo conducente lo que sigue:
RESOLUCION
UNICO. - Por unanimidad de votos, se aprueba la modificacién en la redaccién del ARTICULO SEGUNDO
de los estatutos sociales, referente al objeto social de la sociedad, para que a partir de esta fecha se agregue
al OBJETO lo siguiente:

24 .- La sociedad podra otorgar avales, fianzas, obligacién solidaria y en general, garantizar obligaciones de

terceros que tengan o no interés en la sociedad, cen o sin contraprestacion, estén o no dichas obligaciones
relacionadas con los objetos de la sociedad y titulos de crédito, confratos y deméas necesarios para el

otorgamiento de dichas garantias...”.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la




ESTADO DE MEXICO

C. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
NOTARfA PUBLICA 95

23

Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado,
empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia
Ver6nica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, codigo postal once mil trescientos. ---

Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJ770220HDFHZNO3".
EL SENOR EDGAR MANZANO JUAREZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario del Estado de
Puebla, lugar donde nacié el dia veintitrés de noviembre de mil novecientos ochenta y cinco, casado,

empleado, con domicilio en Calle Veintisiete Sur namero dos mil novecientos ocho, interior cuatro, Colonia
Benito Juarez, en Puebla, Estado de Puebla, Cadigo Postal setenta y dos mil cuatrocientos diez. ~---
Clave Unica de Registro de Poblacion: “MAJESS1123HPLNRDO3".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:

l.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “F”, y a mi juicio los conceptuo a todos legalmente capacitados para |a firma de este
instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito. =
I1l.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este instrumento y
de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes con su
contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia treinta del mismo junio, momento en que
LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.
EDGAR MANZANO JUAREZ FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a primero de julio del afio dos mil veintidés, con esta

fecha presenté el segundo aviso preventivo, en términos de la Fraccion segunda del articulo noventa y dos

de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Puebla. Agrego dicho aviso con la letra "G". al

apéndice. Doy Fe.

Rubrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO TREINTA MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
DOS, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO "EL ACREDITANTE", VA EN VEINTISIETE
PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A PRIMERO DE JULIO D/EL}WO DOS MIL VEINTIDOS, ---—-
DOY FE. :

RAGJIABT!cbch*
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% TITULAR DE LA NOTARIA 95 '

DEL EDO. DE MEXICO

1AV. DE LOS BOSQUES N° 169

£OL. LOMAS DE TECAMACHALCO

" HUIXQUILUCAN MEXICO
TEL. 5251 62 67

G reo electrénico: certificados@notaria95.com.mx

INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE PUEBLA.
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE CHOLULA.

P

s

PRESENTE

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notaria niimero 95 del Estado de México,
sefalando como domicilio para ofr y recibir notificaciones la casa marcada con el nUmero 169, de la
Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalco, cédigo postal 52780, Municipio de
Huixquilucan, Estado de México, comparezco y expongo: '

Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS. por un plazo de
VEINTE afios, con relacion al predio que més adelante se menciona, para el otorgamiento de un
instrumento de: APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA.

REGISTRADO A NOMBRE | ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI, S DE RL DE
DE | cVv. .

FOLIO 0182636 1 FECHA: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2018.

CASA MARCADA CON EL NUMERO 6 DE LA CALLE CANDELABRO DEL
DESCRIPCION FRACCIONAMIENTO DEL RANCHO DE SANTA CRUZ GUADALUPE,
DEL INMUEBLE | MUNICIPIO DE CUAUTLANCINGO, DISTRITO JUDICIAL DE CHOLULA,
ESTADO DE PUEBLA -

SUPERFICIE SUPERFICIE 600.14 METROS CUADRADOS.
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 732.00 METROS CUADRADOS.

AL NORESTE: EN 37.00 METROS, LINDA CON PROPIEDAD PARTICULAR;
MEDIDAS Y | AL SURESTE: EN 17.22 METROS, LINDA CON PROPIEDAD PARTICULAR:;
COLINDANCIAS | AL NOROESTE: EN 16.22 METROS, LINDA CON CALLE CANDELABRO;

AL SUROESTE: EN 37.00 METROS, LINDA CON PROPIEDAD PARTICULAR.

ACTO: APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA.

ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART, SAPI DE CV SOFOM ENR. '

ACREDITADO: LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA, S DE RL
DE CV.

GARANTE HIPOTECARIO: ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI, 8
DE RL DE CV

Asimismo, solicito se haga la anotacién del AVISO PREVENTIVO, a que se refiere el articulo 92 de Ia
Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Puebla.

\.__,"éf. ke -"Ii-‘ A
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‘ HOJA PARA EXPEDICION
! DE CERTIFICACION ES
2 INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL B
- DEL ESTADO DE PUEBLA 0310001
3 ' 28224332
)
% Follo Real Inmob"rharlo 0182636 1 0(}28224332
]
5 CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 117 AL 124 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD
. DEL ESTADO DE PUEBLA, ASI COMO DEL 108 AL 120 DEL REGLAMENTO DE LA CITADA LEY, EL SUSCRITO,
) REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN LA CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DE CHOLULA, PUEBLA,
o 2 G LIC. EDGAR LEONARDO ALONSO, CERTIFICO:
’ : .
) ) :
o QUE EN EL SISTEMA:- DE INFORMACION REGrSTRAL DEL ESTADO DE PUEBLA "SIREP", BAJO EL FOLIO REAL
INMOBILIARIO NUMERO 182638 A NOMBRE DE ESTRATEGIA EN'CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI, SDERL
5 DE CV, SE ENCUENTRA INSCRITO EL INMUEBLE : ,—;_—_..T
| ] . S e = ‘a-d'-. i
) LA CASA NUMERO 6, DE LA CALLE CANDELABRO»DEL FRACClONAMIENTO DEL RANCHO DE SANTA CRUZ
) GUADALUPE, MUNIGIPIO DE CUAUTLANCINGO, DISTRITO JUDICIAL DE CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA, Y .
3 TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA CGNSTRUIDA EL CUAL SE ENCUENTRA: ~
a7 <<LIBRE DE GRAVAMEN>> . F; S [ /
E : PRIMER AVISO PREVENTIVO PRESENTADO POR A NOTAR[A PUBLICA 95 DEL ESTADO DE MEXICO.
DESCRIPCION DEL INMUEBLE: CASA MARCADA 'CON EL NUMERO 6 DE LA CALLE CANDELABRO DEL
}
FRACCIONAMIENTO DEL RANCHO DE. SANTA . CRUZ GUADALUPE MUNICIPIO DE CUAUTLANCINGO,
: DISTRITO JUDICIAL DE CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA. -~ | -
SUPERFICIE: SUPERFICIE 600.14 M2, - |~ =- = e 1
" SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 732.00 M2. = ;
. ACTO: APERTURA DE CREDITO CON GARANTFIA HIPOTECARIA | B
3 ACREDITANTE YACREEDOR HIPOTECARIO PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAP| DE CV SOFOM
= ENR.
) ACREDITADO: LOGISTICA EN CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA, S DE RL DE CV.
) GARANTE HIPOTECARIO: ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTEI_.!GENTE/EC! SDERLDECV.
g FECHA DE INICIO: 23/06/2022. FECHA DE VIGENCIA 21;09?2022 -
SE HACE CONSTAR QUE LA PRESENTE PARTIDA NO REPORTA INSCRIPCIONES RELATIVAS A LA
! AFECTACION DE PLANES Y PROGRAMAS ESTATALES Y MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO, ASi COMO
) DECLARATORIAS SOBRE PROVISIONES, RESERVAS, Usos, DEL SUELO Y DESTINOS.DE AREAS Y PREDIOS A
- QUE SE REFIEREN LOS ARTICULOS 10 FRACCION VIl 'Y 11 FRACCION XIIl DE LA LEY GENERAL DE
) ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO, Y DE LOS DIVERSOS
3 69 Y 71 DE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANOC DEL ESTADOC DE PUEBLA.
L . SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO A SOLICITUD DE NOTARIA PUBLICA. 95 DEL ESTADO DE MEXICO, A
3 ' LOS 23 DIAS DEL'MES DE JUNIO DE 2022. ' S
C CONTROL INTERNO: 202236595. ¢ \
J
’ ;
- Fecha de elaboracion: 24-jun-2022 ? - / Numero de certificado: 267925
ANALISTA: SARAHI ANGELINA BARRON ROSAS
H
- FIRMA DEL KDTbkoSFk6Lx54i6NggzOKL0SJ82dPNKASSTOetgeWRYT2KV3VAWrHICEmMCY 10yBgj8UnWSvIOM 1 0S5wde
) ANALISTA: - yinhQZZﬁrJXnOK?w 4ngwxubLyCHf!1RtpodGeﬁquLkmUijrWSAsONng5DLOmPGNqYJT0kWqu9PEUz
; REGISTRADOR: EDGARL ONARD6 ONSO
FIRMA DEL aEJXKQWUT’EJCwAumb!FW b5PAz0S31 aPGrOeKSp34HmVXTw!anth3xIxSPleE||uOR862]ZFGSBCDAtijry+
= 2 REGISTRADOR:  bpgQFourCXoFiTUs8 }EG\LFdPqD318L5vx5|GHNPNaObEkaDbizARprdNuquJsGSIefy‘lSprHWQD—
, 1T e .
B 1 }
A A 4 il
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Endoso No.: ! Insignia Life
09003529 - B '
G ‘;;Af Hasta Producto
S 18092022 t2w | VIDAGRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO J
[ INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS ]
'_PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV r'l_lpo de Endoso: DE MOVIMIENTOS )

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC081014U8B0

ID. ASEGURADOQ: 50189

-

Moneda : NACIONAL

Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: ~  18/09/2021 18/09/2022
i v,

POR MEDTO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texto Aclaratorio: .
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2.-PAGAR AL BENEFIGIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENCIAR EN CASO DE SINIESTRO,
3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLEGIMIENTO.

Los demas términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

El pago de |a suma asegurada se hard cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de |a realizacion del evento cubierio al Asegurado, siempre y cuando esta pdliza =
se encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de |a Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota técnica que integran este producto

de seguro, quedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzes, a parfir deldia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-50111-0155-2016
JCONDUSEF-002292-02

En festimonic de lo cual 1a Institucién firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 01 de Diciembre del 2021

FUNCIONARICS AUTORIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 8, Juarez, C. P. 08800 , Cuauhtemac, Cludad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com
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| FECHA DE ESCRITURAM e 2B DE JUNID DE 202,

| ACREEDITANTE -

~CABT/ngo

nrumn DE LA NOTARIA PUBLICA No, 9%
.DEL ESTADO DE MEXICO

REGISTRR:PU

5 i"f:wmmuw DEL ESTADOD 1E, PULDBLA,
TDE LA PROPUIDAD EN LA CIRCUNSC I{IPLI(I')N

n.mn\m";\"“&’“%' i CHOLULA ESTADO DE PUEBLA

PRESENTE

LIC, Amum uom fuu nm‘Nl

' 111ULN{ i M. erlf\llh\ NUM[RE: NUW Nm Y rmr K9] l)ll LUTALO LE

-MF NICQ, ANTE USTED L‘L‘INI‘-‘\RI L0 U ‘l ‘.nOI lL (RNOH

SE SIRVA ASENTAR EN [L RE m TRO A SU CARGO SEGUNDO AVISO PREVEN HVO CHOTERMINGS 16 1A

NENUONA

. FRACCION SEGUNDA DEL ARTICULO NOVENTA ¥ DOS DE LA LLY DEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROMEDAD DEL ESTADO

DE PUEBLA, EN VIRTUD DU HARERSE IIRI‘-‘IN)U thl ME BL INSTRUMENTO NOTARIAL QUE A CON rlNUf\CIGH ol

FECHADEFIRMA

bt F 30,962  VOLUMEN 1093

; HINTERI“S GARANTM HIPOTECARIA Y OBLIGADO "OL!DARIO

1ACTO JURI’DI(;_O

K 'PROMOTORA D[: INVERSEON DE CAPITAL VARIABLE,
| FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE ENTIDAD NO REGULADA

30 DE JUNIO DC 2022

EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN GUENTA CORRIENTE CON
.................... o 0}; ]EDADWANONT@; >
SOCIEDAD

ACREDITADA

"LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA" |
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPIT&L
VARIABLE,

OBLIGADOS SOLIDARIOS

~"ESTRATEGIA EN  CONSTRUGEIGN™
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. DE_CAPITAL |
| VARIABLE y el sefior EDGAR MANZANO JUAREZ, sl |

“NTELIGENTE ™ EC!"

DEUDOR HIPOTECARIO - -

“ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION

VARIABLE.

MONTO

$7,000,000,00

- | UBICACION DEL
- | INMUEBLE

LA CASA MARCADA CON EL NUMERO SE[S DE LA CALLE
CANDELABRO, DEL FRACCIONAMIENTO DEL RANCHO DE SANTA
CRUZ : GUADALUPE, MUNICIPIO DE CUAUTLANCINCO, DISTRITO
JUDICIAL DE CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA,

| SUPERFICIE, MEDIDAS Y-

COLINDANCIAS _

Supoerficl do Terreno de; 600:19 SEISCIENTOS METROS, CATORGE DECEMETROS CUADRADCS, y

propiodad parlicutor; AL SURESTE: En 17.22 diecslola molras, vointidas canllmetros, con propledad

particular; AL NOROESTE; En 16.22 dicciscls motros, Volnlidas - centimotros, linda con Calle

ANTECEDENTES REGISTRALES

Candolabro; v AL SURDESTE: En 37.00 {reintg y slala motos, linda con propladad parlicular.”

FOLIO NUMERQ "0182636 1"~ -
FECHA: 11 DE SEPT‘]EMBRE DE 2018.

/D[ILLSI DO DI MEXICO

NZALEZ JIMENEZ
NOTARIA No.95

INTELIGENTE ™ ECF |
'| SOCIEDAD . DE - RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL [ -

da Consluceldn 732.00 SETEGIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS, y las medidas: -
‘| colindancias que o conlinuacion so doscibon; AL NORESTE:- £ 37.00 relnta y slato molros, lindacon |« -
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!;"E'é,‘;'r'n‘;{{?, Boleta de inscripcion

CATASTRAL ; Focha de impraalc‘m: 13/07/2022 1:41:54 pm
EEEALD DE MIERLA

BOLETA: 202238426 . ESTADO DE LA SOLICITUD: REGISTRADO

FECHADE  01/07/2022 11:17:13 TIPO DE DOCUMENTO:; SEGUNDD AVISO

RECEPCION: '

FEDATARIO: NOTARIA PUBLICA .

ESTADO:  DISTRITO FEDERAL 'MUNICIPIO: DISTRITO FEDERAL

FECHADE  13/07/2022 13:34:01 ' SOLICITANTE: LOGISTICADE CONEXIONES EN COMUNICACION
INSCRIPCION: .. _ PUEBLA SR L

FECHAE % s __;.28?‘05:’2022 VOLUMEN: 1003 INSTRUMENTO: 30982

RESUMEN DE ACTOS: {

TBOLETA DE [ACTO : INSCRIPCION FOLIO ~ [ESTADO
INGRESQ ke ' .
202238426 ., | SEGUNDQ AVISO PREVENTIVO 1522569 0182636 1 REGISTRADO

'AM|5TA¢' e ALAZKA ZITLALLY SALGADO BENITEZ

FIRMADEL ‘esS2eBm

_ POM1MIEIS70CVKIAQUFWOBaZ+KKIIQeBuUkVAXIFOPIdGDK9gmb3hGsFBCOWLHz8AIMEZIR
ANALISTA: erah
! -+

cLMop3a7yvriTHpp2ljQWOUVIxkGZpYANuOnZq7 JwQ7pB2dBiDpbnclelON+OL OHgRE

REGISTRADOR: - DGAR LEON "R O ALONSO -
FIRMA DEL QBUZHSH?;B 1 83 EyiBimpla7H8wWBPQg95NINK3xURIhQEBCEZKG mgwx‘l awRyoqHkwp JWwBvisrNBEVAA|

REGISTRADOR: ‘F-} EBWWP'Pl HX? xbP8334|RyWOE!eTQsBﬁc7D+YS!y4YsUTKNeX+avls2eIlejI’XESNOdYF'NGFsuzODINW

7
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v SIREP

INSTITUTO - =
REGISTRAL ¥ ;
CATASTRAL

. Fecha de impresién: 13/07/2022- 1:38:52 pm
LSTADC DE sutmin . P S ; el

: BOLETA: “li ESTADO DE LA SOLICITUD: 'REGISTRADO
‘ FECHA DE 2 TIPO DE DOGUMENTO: " SOLICITUD
i RECEPCION: _ raghh S
t FEDATARIO: NOTARIA PUBLICA- ; g
i ESTADO: DISTRITO FEDERAL MUNICIPIO: © - DISTRITO FEDERAL
, FECHADE  12/07/2022 14:38:03 - SOLICITANTE: ~ ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
INSCRIPCION: P el 8 ¥
RESUMEN DE ACTOS: .- )
BOLETA DE |ACTO INSCRIPCIGN _[FOLID . ESTADO
INGRESOD : ca A
202238424 AVISO ACLARATORIO 1520670 + | 0182636 1 REGISTRADQ
: ANALISTA: JESUS ALAN YUSET ROJAS CORTES _
' FIRMA DEL CkgglhUIOWWIvg.zeVH3IhkLEVTGPIG+62+44frSNKhPGUdRUY Cq+ LKjMifiwNTeX9mDDCWAWDPP8eExX
! ANALISTA: mnJzRHp45Ph7nMVQVAIR3TFODUS4VIx4Yquwgia9c3V/Ivii StlcULoijzRVhTcHBURW FuyDrHQF+YrOz505
ki =
.r _ ;
L - | REGISTRADOR: CARLOS LEVI SANCHEZ MACEDA
"+ | FIRMA DEL ZMZBVHSMUYm+P AoHKJOXHhitt+4HsawPZpOov 7y 3WmOFVBZvNibzU4xtzc5a3Y ccTaosinhsohx02hm22zHg
| REGISTRADOR:  WeX77xmtFXJUIBXOfE2actom58s2g YbitfomnxPGBAXACZWF oAl 7BU+JAYOFkvihoDIKIM29DXeRfoZpbOudi=

n




 INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE PUEBLA,-
* REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN LA cmcuuscmpcm
TERRITORIAL DE CHOLULA, ESTADO DE PUEBLA
_PRESENTE I

AETURG GONZALEZ JIMENEZ, Titular de Ia Nolana nlimero noventa y cmco del Eslado de Mex;co pafa
_ &fectos de i mscnpman de la escritura nimero 30,962 da fecha 28 dej junio de 2022 otorgada ante el suscrsto CERTIFICO'

Que por un emor, &n el primer avise plevenﬁmse puso lo siguieme

- ACTO: APERTURA DE CREDITO CON GARANTIA H[POTECARM.
'ACREDI|TANTE Y ACREEDCR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICJOS CICLOMART, SAPI DE CV SOFOM ENR.
ACREDITADO: LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA, S DE RL DE GV, _
" GARANTE HIPOTECARIO: ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION iNTELIGENTE ECI SDE RL DECV
 FOLID 01826361 - FECHA: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2018, e

" Siendo lo correcta:

ACTO JURIDICO: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y
OBLIGADO SOLIDARIO.
ACREEDITANTE: *PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE GAPITAL VARIABLE,
*SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MGLTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
 ACREDITADA: "LOGISTICA DE CONEXIONES EN COMUNICACION PUEBLA', SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE. "~ .
OBLIGADOS SOLIDARIGS: *ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI', SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE ¥ elisefior EDGAR MANZANO JUAREZ.
DEUDOR. HIPOTECARIO “"ESTRATEGIA EN CONSTRUCCION INTELIGENTE ECI', SOCIEDAD DE RESPONSABILID&D LIMITADA DE CAPITAL
ARIABLE.

AHTECEDENTES REGISTRALES: FOLIO NLWIERO "0162636 1" FECHA: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Sin més pot el momenlo, quedo a sts Grdznes como su seguro servidor.

ATENTAMENTE




