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= AGJ/IABT/17430/cnpo
---- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES. =--eemmecmecemeeemee
---- VOLUMEN MIL CIENTO TRES.
--— FOLIO NUMERO NOVENTA Y QCHO.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a veinticinco de agosto de dos mil veintidés, - -——-
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Nimero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN
CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO (el
“Credito”, “Contrato de Crédito”, “Contrato”) que celebran, el sefior EDUARDO VALLADO BUENO (el
“Acreditado” y/o el "Deudor Hipotecario”) como acreditado y deudor hipotecario; la sociedad “VALDIZ
PRODUCTS"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior EDUARDO

' VALLADO BUENO (el “Obligado Solidario”), como 6biigado solidario y la sociedad denominada

“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA (el “Acreditante” y/o
“Creze”) como acreditante a quienes en conjunto se les denominara como las Partes, al tenor de los

siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por escritura ndmero treinta y ocho mil ochocientos siete, de fecha catorce de noviembre de dos miV

dieciocho, otorgada ante el Licenciado Luis Eduardo Paredes Sanchez, titular de la Notaria nimero cient([)
ochenta de la Ciudad de México, inscrita en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, Oficina
Registral de Naucalpan, bajo el folio real electronico numero “00090590", el dia catorce de mayo de| dos
mil diecinueve, el sefior EDUARDO VALLADO BUENO adquirio, siendo casado bajo el régimen de
separacion de bienes con la sefiora Tania Maria Diaz Ruz, lo que acredita con la copia certificada del acta
de matrimonio que en copia agrego al apéndice del presente instrumento con la letra "A", por transmisién
de propiedad en ejecucion de fideicomiso y extincion parcial del mismo, que a su favor hizo “Banco Mercantil
del Norte”, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte, Division Fiduciaria,
como causahabiente por fusion de "Ixe Banco”, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero Banorte, Division Fiduciaria (antes “Ixe Banco”, Sociedad Anonima, Institucion de Banca
Multiple, Ixe Grupo Financiero, Division Fiduciaria), en su caracter de fiduciario en el fideicomiso nimero
"F/794", con la comparecencia de “Construcciones Tig®, Sociedad Anénima de Capital Variable (como
causahabiente por fusion de "Compafiia Operadora de Fraccionamientos BR”, Sociedad Andnima de
Capital Variable), como Fideicomisario en segundo lugar de dicho fideicomiso, en un precio de dos millones
ochocientos veintinueve mil ciento cuarenta pesos, Moneda Nacional, EL LOTE CINCUENTA Y DOS “A”,
SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO “REAL DEL JARDIN",
RESULTANTE DEL LOTE CUARENTA Y CUATRO GUION SESENTA Y CUATRO, DE LA MANZANA V
(CINCO ROMANO), PERTENECIENTE AL CONJUNTO URBANO DE TIPO MIXTO DENOMINADO
“BOSQUE REAL", PRIMERA ETAPA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE HUIXQUILUCAN, ESTADO DE
MEXICO Y ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPONDEN, en adelante el “Inmueble” con la
superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“...Y ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPONDEN, equivalentes a DOS ENTEROS DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO




MILLONESIMOS DE POR CIENTO, con superficie de TRESCIENTOS SESENTA METROS CUARENTA
CENTIMETROS CUADRADOS, y con las medidas y linderos.... :
“...ORIENTACION MEDIDAS COLINDANCIAS —----mmmmn

Al Norte 5.75, 3.27 m. Con Privada del Jardin-—-—--—
Al Oriente 39.14 m. (67T [o)7- oy T
Al Sur 9.36 m. Con lote 37, ——————rmmmmmmmmmmmnann
Al Poniente 39.11 m. Con lote 53...". —memmmmmmemmmecmean

DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.

Declaran las partes que el inmueble descrito se encuentra:

a).- Libre de todo gravamen y sin limitacion de dominio, lo que acredita con el certificado de libertad de
gravamen correspondiente, expedido por el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, Oficina
Registral de Naucalpan, que agrego al apéndice del presente instrumento con la letra "B"". -=---==msssaeenen
b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y
sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesion fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacion similar o equivalente,
local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del Inmueble, y que pueda
afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para

que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento.

CUATRO.- Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas entre si.

b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacion,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigliedad y estado de conservacion del mismo. --
DECLARACIONES
I. Declara el Acreditado, por su propio derecho, que:

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para suscribir los Pagarés y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.
{b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Fuente de la Emperatriz niUmero cuarenta y tres, Lomas de Tecamachalco, Huixquilucan, Estado de México,
codigo postal cincuenta y dos mil setecientos ochenta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad
que es actual y cierto.
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “VABE831016QDY".
{(d) Es su intencion recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y demas

accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.

(e) La informacién y documentacién que proporciond y presenté al Acreditante, es verdadera, correcta y

vigente.
(f) Cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.-
(g) Previamente a la celebracion del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su conocimiento
el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales.

(h) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda
o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un
Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(i) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado sea
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’ﬁfgﬂnal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera
causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

inminente; ar

(i) A la fecha de este Contrato de Crédito no estd pendiente ni, en la medida que es de su conocimiento,
se amenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. ---
{k) Los recursos con los que pagaré el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros, provienen
de fuentes licitas.

{I) Previo a |a firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explico de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho "Aviso de Privacidad” podré cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo
periédicamente en el siguiente enlace “https://iwww.creze .com/politicas-de-privacidad/”. ~----------—-—---—-—

Il.- Declara el Obligado Sclidario, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero setenta y
nueve mil cuatrocientos noventa y uno, de fecha dieciséis de diciembre de dos mil catorce, otorgada ante
la fe del Licenciado Benito Ivan Guerra Silla, titular de la Notaria nimero siete de la Ciudad de México,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Mexico, bajo el folio mercantil
electrénico nimero “539649-1", el dia veintiuno de julio de dos mil quince, la cual cuenta con plena
capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito asi como para avalar los Pagarés y asumir
las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito, lo cual estad comprendido dentro de su
objeto social, ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos los érganos
corporativos correspondientes y no viola: (i} sus estatutos vigentes a la fecha de este documento; ni (i) ley
o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte.

. . o
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el present
Contrato de Crédito, segin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultade

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
(c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicadoLén
Oriente Ciento Sesenta y Ocho numero doscientos veintidos, Colonia Moctezuma Segunda Seccién,
Alcaldia Venustiano Carranza, Ciudad de México, codigo postal quince mil quinientos treinta. —-------—--—--
(d) En caso de ser necesario cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones
que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que provienen y provendran de
fuentes licitas.

{(e) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo
periodicamente en el siguiente enlace "https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. -----—---———-————

lll. Declara el Deudor Hipotecario, por su propio derecho, que:
(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, -—-—————
{b) Su domicilio se ubica en Emperatriz niimero cuarenta y tres, Lomas de Tecamachalco, Huixquilucan,
Estado de México, codigo postal cincuenta y dos mil setecientos ochenta, mismo que manifiesta bajo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.
{c) El Inmueble no reporta ningtn gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra sujeto a
juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre &l no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de libertad




de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento. -------—--
{d) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una de las
obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito.

(e) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con maotivo del
presente Contrato de Creédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios, =------———
(f) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i} cualquier

ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.
{g) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

vélidas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restriccién

contractual alguna que lo obligue o afecte.
(h) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasién, ocupacion o despojo. —---—----------——
(i) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demés correlativos en las legislaciones de los Estados de la
Replblica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comisién de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no
esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos

mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.

(i) En relacién con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas sin la

previa autorizacion por escrito del Acreditante.

(k) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicé de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y darad a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho “Aviso de Privacidad” podrd cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periédicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”, ----se=ssssezmauamavev
IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

{a) Es una Sociedad Andénima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- la
escritura numero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Plblica nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico nimero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyé |la sociedad denominada "“PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:; y ii).- la escritura nimero ciento cincuenta
y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe
del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O'Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electronico nimero “407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se

hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
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SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Muiltiple, Entidad No Regulada, para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA;
facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato.

(b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los
poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en forma
alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.

(c) Sefiala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco,
Piso “PB", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la
Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de Contribuyentes es el
“PSC091014U80",

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus

estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o

concesiones) aplicable a su representada; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,

respecto del cual sea parte.
(e} Para su constitucion y operacién como sociedad financiera de objeto muiltiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito PUblico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion
J) de la Ley General de Crganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Gnicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos 56/

(cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacié )
de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervisio J
y regulacion de la Comisién Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financiero!.
(e) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito e Jéu
nombre y representacién, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma

alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.

{f) Con base en las anteriores declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Garante Hipotecario,
asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y condiciones del presente
Contrato, esté dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y
condiciones del presente Contrato de Crédito.

{g) Los fondos que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito, provienen de
fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado, el Obligado Solidario
y el Garante Hipotecario proporcionen la informacion que sea requerida en términos de lo dispuesto por la
Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. De
igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacion que al efecto sea solicitada
por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacion con el presente acuerdo de voluntades.
(h) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace
“https:/iwww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: ———---—---=mmmameenax
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
mmmmrmmmenemeene=CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO =-m-ememmesnsmmeane-
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma




singular como plural de dichos términos:

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (pablica o privada) de cualquier jurisdiccion

en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
Acreditado: EDUARDO VALLADO BUENO.

Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado Solidario

y/o Deudor Hipotecario, constituird en primer lugar y grado sobre el Inmueble a favor del Acreditante, a
efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al amparo del
presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. -------------
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario sean parte
y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien Mil Pesos,
Moneda Nacional).

CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para
fines informativos y de comparacién, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito
conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito es de
42.1% (CUARENTA Y DOS PUNTO UNO por ciento).

Crédito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado de conformidad

con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito.
Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012180001934293696”, a nombre de EDUARDO VALLADO BUENO, con nimero de cuenta
“0193429369".
Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este
Contrato de Crédito.
Inmueble: significa EL LOTE CINCUENTA Y DOS “A”, SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DENOMINADO “REAL DEL JARDIN”, RESULTANTE DEL LOTE CUARENTA Y
CUATRO GUION SESENTA Y CUATRO, DE LA MANZANA V (CINCO ROMANO), PERTENECIENTE
AL CONJUNTO URBANO DE TIPO MIXTO DENOMINADO “BOSQUE REAL", PRIMERA ETAPA,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO Y ELEMENTOS COMUNES
QUE LE CORRESPONDEN.

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado en

crédito y/o crédito, (ji) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacién y de la legislacién que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros
respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval 0 asuma obligacion solidaria.---
Deudor Hipotecario: EDUARDO VALLADO BUENO, quien constituird garantia hipotecaria sobre el
Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente descrito, igualmente para garantizar el monto del

Crédito y demas accesorios legales.

Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de crédito
mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones de

caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.
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Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato
de Crédito.

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo de
crédito que consigne una obligacion de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o Deudor
Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado
con el Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicion financiera, negocios,
operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (i) la capacidad del Acreditado para cumplir
puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito y los demas Documentos
del Crédito, {iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de la totalidad de este Contrato de
Credito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos del Acreditante derivados

de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Acreditante.
Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicién del Crédito. ------—-——-—
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a la

Tabla de Amortizacion que quedo agregada al apéndice de esta escritura con la letra “C”, —--————-mmmemeee—

Meéxico: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: “VALDIZ PRODUCTS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien
respondera con todos sus bienes por el monto del Crédito
Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
en la Fecha de Disposicion documentando la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha

Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “D” al
apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafiia, asociacion, f

fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier Autoridad(f

f

Gubernamental. |

Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagara en caso de que incumpla con el pagp
en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente Contrato
de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicion: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de la firma del
Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo insoluto de principal del Crédito.

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del presente
Contrato.

Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulie de multiplicar la Tasa de Interés

Ordinario por 2 (dos).
Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 29% (veintinueve por ciento) sobre

saldos insolutos.

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.
(a) Credito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene en

otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditante pone a
disposicién del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de $6,000,000.00 (SEIS MILLONES
DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del cual dispondra

el Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando obligado el

Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses,
prestaciones, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen.

(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las




condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses, comisiones, gastos y
demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del
Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos

y demas conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del Crédito.
(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en
que, Unicamente el Acreditante estara facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacion
por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o denunciar
el Contrato sera vélida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse

en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito denunciado
se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notificacion que
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuaré obligado a pagar las cantidades
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes
comisiones, gastos y demés conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las
Disposiciones que se realicen.

{d) Destino del Credito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Gnica y exclusivamente para capital de
trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al
apendice de este instrumento con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, Unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior
se desprende que la obligacién del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo
determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, el
Acreditado se obliga a utilizar la Disposicion efectuada en términos del presente Contrato conforme al
Destino del Crédito.

(e) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento
el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la formula, los componentes y la metodologia de
célculo establecidos en las disposiciones aplicables.

TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante una
o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las Disposiciones deberan realizarse
dentro de un plazo méaximo de 24 (veinticuatro) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrato.
El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de 48 (cuarenta y ocho) meses contados desde

la fecha en que tenga verificativo la Disposicion que corresponda.
A. Disposicién inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente Contrato
realizara una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la presente
Clausula. La Disposicién inicial sera por un monto de $4,500,000.00 (CUATRO MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto sera puesto a disposicion del Acreditado en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado
impligue modificacion alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrega la Tabla de Amortizacién
correspondiente a la Primer Disposicion con la letra “C” al apéndice de esta escritura. El Acreditado se
obliga a pagar una comisién por estructuracion el equivalente al 5% (cinco por cientoe), mas el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“l.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podra ser
descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicién. EI mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicion

Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta el Limite

de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por el
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ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula Décima
Segunda del presente Contrato, o alglin evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir alguna
_Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar
la Disposicién;

iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambio en las
Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Pablico que corresponda.
(b) Solicitud de Disposicién: En caso de que el Acreditado ejerza la opcion de realizar una Disposicién, este

debera dar aviso de su Solicitud de Disposicion al Acreditante, mediante correo electronico gue deberad

enviar a la siguiente direccién de correo electrénico: “revolvencia@creze.com”.

La Solicitud de Disposicion debera contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicion,
y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Obligado Solidario de los hechos
y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato.

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicién, el
Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Disposicion por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicién se realizara

mediante correo electronico que se remitird a la direccidn proporcionada por el Acreditado en términos del
{
presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba |

respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente pérrafo,p'

se considerara negada la Solicitud de Disposicion. /

En caso de aceptacion por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesta establecerd),
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera el Acreditante para aproba

Disposicion solicitada por el Acreditado, y ii. la o las perscnas que deberan participar en la Junta de
Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicion antes de que el
Acreditante emita la Aprobacion de Disposicion, debera informarlo mediante escrito que debera presentar
en el domicilio del Acreditante en un horario de atencion de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de

lunes a viernes, en adicion, debera pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen

con motivo de la cancelacion.

(d) Aprobacion de Disposicién. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta a la

Solicitud de Disposicion, el Acreditante contara con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacion de Disposicion”). La Aprobacién

de Disposicion se notificard al Acreditado a través de correo electronico en la direccion sefialada en el

presente Contrato.
La Aprobacion de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado debera acudir
al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicién (en adelante la “Junta de Disposicién™, y iii. la

o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion.

El Acreditado no podra solicitar la cancelacion de la Disposicién con posterioridad a que el Acreditante
emita la Aprobacién de Disposicion, una vez emitida la Aprobacién de Disposicion el Acreditado se
encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicidn por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el
Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicion.

El dia y hora sefialado por el Acreditante en la Aprobacion de Disposicién, el Acreditado, asi como las




10

~personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicién, entre los que se
encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacién correspondiente a Ia
Disposicién, en la que se determinaran la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion del
Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asi como el Obligado Solidario a |a orden del
Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma
substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “C”, y iii. la confirmacién relativa a la

realizacién de la Disposicion en la Cuenta del Acreditado.

{e) Ejecucién de la Disposicion. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicién, el Acreditante

pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicién en fondos inmediatamente disponibles en
la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacién alguna a
la Fecha de Disposicién. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicion
correspondera al dia en que el Acreditante realice el depésito y/o transferencia electronica en la Cuenta del
Acreditado.

(f) Destino de la Disposicién. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de
Disposicién, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicion se utilizé de

conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podré volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditante;
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito establecido en la

Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito del Acreditante.

(g) Comisién por Estructuracion. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estructuracién

equivalente al 5% (cinco por ciente), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (*l.V.A.") por
cada disposicién que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con motivo de la
Disposicion, el Acreditante abonara a la cuenta del Acreditado.

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés ordinario a
una tasa del 29% (veintinueve por ciento)} anual, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del
pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato de Crédito.
En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado, el
Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacién. Esta tasa se calculara
multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme a este
Contrato de Crédito seran calculados sobre la base de un afio de 360 (irescientos sesenta) dias, ——-—-—-
(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera
conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debié realizarse y hasta, e incluyendo,
la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio, los cuales resultaran de

multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por 2 (dos).

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con cualquiera

de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir el pago de una

pena convencional equivalente al 50% cincuenta por ciento del Crédito.
SEXTA. Plazo del Crédito: pagos anticipados; amortizacién del Crédito. (a) Plazo del Crédito. El

presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 72 (setenta y dos) meses contados a partir de la
Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 48 (cuarenta y ocho) pagos
consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la tabla de amortizacion de cada Disposicién

que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Gltimo podra
realizarlos i) una vez transcurridos seis meses desde la fecha de firma del presente Contrato de Crédito,
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libres de comisién o penalidad alguna o i) desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito
con una comision del 3% (TRES POR CIENTO) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para efectos de

lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:

i. Deberd comunicarse via correo electronico con el Acreditante a través de la direccion
‘contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué cantidad
pagara, (i) qué dia realizara dicha operacion y (iii) la forma en que realizara el pago.

ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias habiles, en la que establecera la
referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada |a fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacion, misma

que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.
El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccién de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas; —--——-----——--—--
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguira el orden de prelacién de pagos

establecido en la Clausula Séptima.
ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Insoluto del Credito, este se tomara como un depésito que se aplicara a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a |la Tabla de Amortizacién que quedd agregada al apéndice de esta escritura

con la letra “C”.
iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo insoluto del crédito, dicha
cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades, pero
acortando el plazo del Contrato de Crédito.

SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este
Contrato de Crédito se haran sin compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contratoc

de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y ej
satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancara
“012180001147369582”, a nombre de "BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con numero‘fje
cuenta “0114736958”.

(b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde

alcance a los conceptos sefialados a continuacién, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses moratorios
devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (jii} al pago de intereses ordinarios devengados bajo el
presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del Crédito; y (v) aaquellas

otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.
(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si
dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, el

Acreditado debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.
(d) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer conforme
a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que el Acreditante
através de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de domiciliacion
de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye el page de las obligaciones al
amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la suficiencia de fondos en la
cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la institucion de
crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.

(e) Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas obligaciones
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del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos.

OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora de
su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compariias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debera
acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deberan tener

vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que se

agrega con la letra “F” al apéndice de esta escritura.
Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato
de Creédito. Los Seguros podran contratarse con la Compaiiia Aseguradora sugerida por el Acreditante al
Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es
un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero independiente. ------—-—---
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigente
por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la
terminacion anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en caso de

incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la paliza de Seguro correspondiente dos dias antes de
la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seguro y el
Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al Seguro que se indica en la
Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente periodo, el
Acreditante no tendra obligacion de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran
intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito. ------
De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:

(a) La poliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el caso de
fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos existentes
al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Compafiia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Insoluto del Crédito
y cualquier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito del Crédito. —--------
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compaiiia Aseguradora, y una vez que el
Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hara entrega al Acreditado y/o el Obligado
Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

(c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, serd a cargo del Acreditado y su Obligado

Solidario.
(d) Si la Compaiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado y el Obligado
Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este
Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada que no sea pagada

en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion.
En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las compafriias de seguros
recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Conirato de Crédito la Compariia
Aseguradora seré la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con independencia de
que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compariia Aseguradora para su consulta. Al
efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera la entrega de la certificacion de la péliza. --

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la Compaiiia

Aseguradora
No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compaiia Aseguradora al
Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del Acreditante. -——--—---——--——
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El Acredltado estd de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
yfo cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante podra cancelar
cualguiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacion al Acreditado, conviniendo
que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados seran entregadas directamente
por la Compafiia Aseguradora al Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a mantener
vigentes las pdlizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Insoluto del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas a satisfaccién del Acreditante entregando constancia
de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a su vencimiento, dando lugar, en caso de
incumplimiento dando lugar a la terminacién anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima
Segunda del presente Contrato.

El Acreditado notificara al Acreditante, a méas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacion
de dicho Seguro con la Compania Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos y
condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.

NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario y Deudor Hipotecario. Mientras el
Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que el Acreditante

consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo siguiente: ——-——emeeeeceeeeo—
i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como el
Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré y
cualquiera de los Documentos del Crédito.

ii. No podra (i} Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opciones \L
f

cualquier parte de los mismos), ni (ii) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso, J;

a favor de o cualquier reclamacion de cualquier persona en relacion con sus bienes o patrimonio (o

usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos). |

ii.No podré vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,gﬂ
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacion con el mismo, sin él

consentimiento previo y por escrito del Acreditante; /
v. Debera conservar y mantener el Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y realizar, a su costd, o
requerir a los arrendatarios de los mismos, seglin sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar

mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones optimas de

uso;
vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier ofras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato. --—--------—--——
vii. En caso de expropiacion, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o una
parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto

completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y

oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;
viii. Entregar las pdlizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato. ——-——-—
DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan al
Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion
Crediticia (en adelante el “Buré de Crédito”), la informacion sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Bur6é de Crédito y de la informacién




14

contenida en su base de datos, cualquiér incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago que a
su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Burd de Crédito con
claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podrén afectar el historial
crediticio del Acreditado.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcion y consulta el Acreditado
debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccién de correo electrénico del
Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa acreditacién de interés juridico,
el Acreditante proporcionara dicha informacion por correo electronico o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo
electronico que sefald, previa solicitud del mismo a la direccion de correo electronico
“caguilar@creze.com”. En el entendido que el Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una
periodicidad no mayor a seis meses.

DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante
podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Insoluto
del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados y
las demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se venceran y seran
pagaderos de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de presentacion,
requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los

siguientes casos:
(a) Si el Acreditado no efectda, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a cualesquier
otro contrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el Acreditante; o—
(b) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido eniregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 —-—-—--
(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término, obligacién o
convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos
u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; 0 -—-—--—
{d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién (a) conforme a
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada
con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucioén, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b)
que busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectiian una cesién general para el beneficio de sus acreedores; o -
(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley presente o futura
de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accién que busque la
emisién de una orden de embargo, ejecucién o proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un

Efecto Sustancial Adverso; o

(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus respectivas
Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento
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en forma general; o

{9) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener
o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante; o-
{(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes
y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro

de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o

(i} Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcion sustancial del Acreditado y/o el Obligado Solidario, que tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario para cumplir
puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez
0 exigibilidad de cualquier disposicion de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos
del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

{Jj) Si cualquier tercero iniciare cualquier accidn o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y
dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviere
favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en que
hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

{k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal alegando contar con una opcién o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias calendario
siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

|

|
{l) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado ea‘

conforme al Destino del Crédito previsto en este Conirato de Crédito: o

(m}) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o ;
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, tribunaleq’
administrativos u otros organos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el Obligado Sclidario o;—-—#‘
(n) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; 0 --------—-—-
(i) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracién de vencimiento
anticipado de cualquier otra obligacion que tengan a su cargo; o

(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los

Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
(p) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacion con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligacicnes a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 --—--—--
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por los
articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil
novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Codigo Civil Federal y sus correlativos de
los Cddigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del
Acreditado y, en consecuencia, se obliga sclidaria, ilimitada e incondicicnalmente al cumplimiento y pago
exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento
y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito.

(b} Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga a
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no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito. -——---—————eeeeeer-
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del presente
instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR
Y GRADO de prelacién (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como; EL LOTE
CINCUENTA Y DOS “A”, SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADO
“REAL DEL JARDIN”, RESULTANTE DEL LOTE CUARENTA Y CUATRO GUION SESENTA Y
CUATRO, DE LA MANZANA V (CINCO ROMANO), PERTENECIENTE AL CONJUNTO URBANO DE
TIPO MIXTO DENOMINADO “BOSQUE REAL”, PRIMERA ETAPA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO Y ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPONDEN (cuyas
superficies, medidas y linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno del presente
instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende
sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por el Deudor
Hipotecario o por terceros en beneficio del Deudor Hipotecario, (jii) los objetos muebles incorporados
permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de
esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por
cualquier tercero para beneficio de este, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho correspenda al Inmueble,
sin reserva ni limitacion alguna.

En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca sobre
el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio, remedio y

ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.

{b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido

cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y cada uno de los
adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier otras
cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Solidaric y/o Deudor Hipotecario
conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses
(ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (ji) el cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
presente Contrato, (jii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario en relacion con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos
al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios
de abogados incurridos en la defensa o proteccién del Inmueble), o cualquier otro documento en el que

consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.

La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcién de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacion del Inmueble.
La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacion de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, prérroga o renovacién de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidario y/fo Deudor Hipotecario
deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas modificaciones,
prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el Acreditante lo solicite. -—------
(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato
de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario y la
Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo que
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expresamente renuncia al beneficio de liberacion y division parcial.

El Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmueble garantice el total de las
obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Conirato, asi como para la recepcién y atencion
de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por
escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientes; ------——----—
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara nlimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB’, Colonia Verénica Anzures,

Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, Mé&xico. - -
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA
Teléfono: “(55) 76 93 69 50",
Correo electronico: “contacto@creze.com”.
El Acreditado y Deudor Hipotecario:
Fuente de la Emperatriz nimero cuarenta y tres, Lomas de Tecamachalco, Huixquilucan, Estado de México,

codigo postal cincuenta y dos mil setecientos ochenta.
Atencién: EDUARDO VALLADO BUENO.
Teléfono: “(65)-91991232”.
Correo electronico: “eduardov@inexxt.com.mx”.
El Obligado Solidario:
“VALDIZ PRODUCTS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

f
Calle Oriente Ciento Sesenta y Ocho nimero doscientos veintidos, Colonia Moctezuma Segunda Secci()nj

Alcaldia Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil quinientos treinta, Ciudad de México, -——-----——-
Atencion: EDUARDO VALLADO BUENO.
Teléfono: “5591991232".

Correo electronico: “evalladob@gmail.com”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacion o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga
conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de atencion de
las 2:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o
consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona,

direccion de correo y domicilio antes mencionados.
(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviaran
por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el

caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan y

se obtenga confirmacion de transmision.
(¢} Cualquier modificacion a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse previamente
por escrito para que dicha modificacion surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no se reciba en los

domicilios convencionales antes sefialados, notificacién o aviso de cambio de domicilio, la modificacién de

los domicilios convencionales se tendra por no hecha.
(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifique una modificacién al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicién al domicilio convencional ya
sefialado y no una sustitucion del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte

gue se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
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presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional originalmente
sefalado debera seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la primera parte de la

presente clausula.

DECIMA SEXTA. Costos v gastos; indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el
Acreditado deberd pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacién,
firma, notificacion, registro, administracion, ejecucion judicial o extrajudicial del presente Contrato de
Crédito y cualguier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato
de Crédito.

(b) Indemnizacién. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,

funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de la
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, seg(in se determine por sentencia
firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula

permaneceran vigentes atn después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con
el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario. Dichos

cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun
acuerdo fijen las Partes.

DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato
no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo
ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado Solidario o su previa notificacién, sujetandose
en todo momento a lo dispuesto por la legislacién vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados Solidarios y/o
Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin autorizacion

adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad. --———-

VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido

para conveniencia de las Partes (nicamente, y no se consideraran en la interpretacién del mismo. --=-==----
VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito
forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito debera

interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el

acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,

entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.
VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion debera ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de

las disposiciones no seran afectadas o anuladas.
VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto
en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que resulten
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la interpretacién y cumplimiento
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Cred|to las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los Tribunales de la
Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud

de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y (ii) “VALDIZ PRODUCTS”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y que

las facultades con que actlan no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:

a).- Con la escritura nlimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre

de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folic mercantil
electrénico nimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyé Ia/hf\
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE |
CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracion §
de noventa y nueve afios, cldusula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta f

mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha escritura. ————————————~-----§
b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete

septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arture Sobrino Franco, titular deia
Notaria nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico nimero “407415-
1", el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos de
la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como “PRESTADCRA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.

c).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de enero

de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la Notaria
nlmero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de su
otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacién de las Resoluciones Unanimes adoptadas
fuera de Asamblea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de
dos mil diecinueve, en la cual se acordé el otorgamiento de poderes al sefior JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma
individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y para otorgar y suscribir
titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento. —---—--
d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis
de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciade Joaquin Caceres Jiménez O’Farril,
titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero
‘407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacién de
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Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia
veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros, adoptar la modalidad de
Sociedad Financiera de Objeto Mliltiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.
IL.- Por |a sociedad “VALDIZ PRODUCTS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: «--em-m-

Con la escritura nimero setenta y nueve mil cuatrocientos noventa y uno, de fecha dieciséis de

diciembre de dos mil catorce, otorgada ante la fe del Licenciado Benito Ivan Guerra Silla, titular de la
Notaria nimero siete de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero “539649-17, el dia
veintiuno de julio de dos mil quince, por la cual se hizo constar la constitucién de la sociedad
denominada “VALDIZ PRODUCTS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio
en Mexico, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién de noventa y nueve afios, clausula
de admision de extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto
social gue se relaciona en dicha escritura. En la mencionada escritura se nombré al sefior EDUARDO
VALLADO BUENO, como Administrador Unico de la Sociedad, otorgandole para el desemperio de
su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion, para actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y
revocar poderes, mismos que declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento. ——--—-
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete,

casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso
planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, codigo postal
once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “AERJ770220HDFHZNO3".
EL SENOR EDUARDO VALLADO BUENO, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la
Ciudad de Mexico, lugar donde naci¢ el dia dieciséis de octubre mil novecientos ochenta y tres,

casado, empresario, con domicilio en Calle Fuente de la Emperatriz nimero cuarenta y tres, Colonia
Lomas de Tecamachalco, Municipio de Huixquilucan, Estado de México, codigo postal cincuenta y

dos mil setecientos ochenta.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “VABE831016HDFLNDOS".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO NI FE:
I.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “G”, y a mi juicio los concepttio a todos legalmente capacitados para la firma
. J p g p

de este instrumento.
Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito.
lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este
instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes
con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacién el dia veintiuno del siguiente
septiembre, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.
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2.

JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA =eseameie
EDUARDO VALLADO BUENO FIRMA - —
FIRMA DEL NOTARIOQ.
EL SELLO DE AUTORIZAR,
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE. -
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a veintidés de septiembre del afio dos mil
veintidos, con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo ocho punto veintiséis del Cédigo
Civil del Estado de México. Agrego dicho aviso con la letra "H", al apéndice. =-—----— Doy Fe.-------m--—-

Rubrica
ES PRIMER TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y TRES, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “EL ACREDITANTE”, VA
EN VEINTIUN PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A VEINTIDOS DE SEPTIEMBRE DEL ANQO DOS MIL
VEINTIDOS.
DOY FE.
AGJ/ABT/erp*
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DATOS:

TA DE MATRIMCNIO

OFHCiALIA - | LIBRG ACT: | FECHA DE REGISTRO LOCALIDAD

34 02 00216 23/10/2010 CALETA

"MUNICIPIG O I)E.LEGACJ‘(}N X ENTIDAD FEDERATIVA
" ACAPULCO DE JUAREZ: GUERRERO

DATOS DE LOS CONTRAYENTES

|vomsrE BEL CONTRATENTE: EDUARDO VALLADO BUENG

WNOMURE t5) FRIMER APELLIDO SEGUNDIOQ APELLIDO

LUGAR DE NACTMIENTO: MEXICO MEXICO DISTRITO FEDERAL MEXICO

LUCALIDALY MUNICIPTD ENTIDAD PAlS

EpAn: 27 NACIONALIDAD: "MEXICANA CURP:

NOMBRE DE LA CONTRAYENTE: TANIA MARIA DIAZ RUZ

AVHRL NS PRINCR APELLIDG SEGUNDI APELLINE

LEGAR DE NACIMIENTO: MEXICO MEXTCO DISTRITO FEDERAL MEXICO

LOCALIZAN MLNICT ENTIAf Bals

28

EDAD:  NACIONALIDAD: MEXICANA CURP:
' DATOS DE LOS PADRES DEL CONTRAYENTE

NOMEBRE BE]. PADRE: JOSE _EDUARDO. - VALLADO MORENG

NOUIBRE €2 PRIMER APRITING SECGUNDO APELLIN)

NACTONALIDAD: MEXTICANA

NOMBRE DE LA MADRE: MARIA DE LOURDES BUENO FARIAS

ANRITRELS: PEL. APELLIDU SEGENDO APELLIDO

NACIONALIDAD: MEXICANA

JATOS DE LOS PADRES DE LA CONTRAYENTE

NGMEBRE DEL PADRE: FRANCISCO JAVIER DIAZ RODBIGUEZ

NOMBRE 55 PRIJER ARELIIDC) SEGUNLIOQ APELLINMD

NACIONALIDAD: ) MEXICANA

NOMBRE DE LA MADRE: NORMA ALEJ ANDRA CEJIN

1 PRIy PR LB L imoailo APELLIBOG

NACTONALIDAD: MEXICANA

& CONTRATO DE MATRISSONIO SEGUN L4 VOLUNTAD EXPRESA POR LOS CONTRAYENTES ESTA SUJETO AL REGIMEN DE:
(O SOCIEDAD CONTUGAL XX $EPARACION DE BIENES

OBSERVACIONES 0 ANUTACIONES REGISTRADAS:

CALETA

C. IRMA FARRA VELEZ
NOMBRE Y FIF MEL ;!:
A‘%%“ULCU GROG.
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CON FUNB A N LA LEY QUE CREA EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO TFREM EN SU ARTICULO 12, FRACCIONES XXII, XXIII, XXIV,
XXVII, SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU TOTALIDAD EL PRESENTE FORMATO
CUYOS DATOS SERAN CONSIDERADOS CONFIDENCIALES PARA EFECTOS DE
DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY DE DATOS PERSONALES Y DE ACUERDO A LA LEY
REGISTRALY SU REGLAMENTO.

1. TIPO DE PREDIO:

INDUSTRIAL COMERCIAL HABITACIONAL | X | OTROS.
2. DATOS DEL NOTARIO:

NOMBRE "1 ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
"NUMERO DE NOTARIA: N _ _
ESTADO: | MEXICO "MUNICIPIO: | HUIXQUILUCAN
'NUMERO DE INSTRUMENTO: P E————
'VOLUMEN: ] ~ [UBRO:
FECHA DE OTORGAMIENTO '
FECHADEFIRMA: -
CORREO ELECTRON]CO [ certiicados@notariag commx
NUMERO DE TELEFONO CELULAR 5552516211

| AVISO SOLICITADO:

‘L - ; TITULAR DEL DERECHO REAL,
: ACTO JURIDICO 'TI_TULA'R REGISTRAL ADQUIRENTE, ADJUDICATAR]O_

ETC -
ACREDITADO Y GARANTE HIPOTECARIO:
EDUARDO VALLADO BUENO.
APERTURA DE CREDITO OBLIGADO SOLIDARIO: VALDIZ PRODUCTS,
CON GARANTIA EDUARDO VALLADO BUENO | sADE GV,

HIPOTECARIA.

ACREDITANTE: PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART SAPI DE CV, SOFOM ENR
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IFREAL EDCAGEX

% GOBIERNO DEL %
ESTADO DE MEXICO B | ORI rEE, RG0S, FUTRTE

3. DATOS REGISTRALES:
UMER OLIO REAL:.

000905920
14/05/2019

EDUARDO VALLADO BUENO.

4. DATOS DEL INMUEBLE (S):

TEL LOTE CINCUENTA Y DOS "A" SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
| CONDOMINIO DENOMINADO "REAL DEL JARDIN", RESULTANTE DEL LOTE
| CUARENTA Y CUATRO GUION SESENTA Y CUATRO, DE LA MANZANA V
1 (CINCO ROMANO) PERTENECIENTE AL CONJUNTO URBANO DE TIPO MIXTO
| DENOMINADO BOSQUE REAL, PRIMERA ETAPA, UBICADO EN EL MUNICIPIO
| DE HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO.

CONJUNTO URBANC DE TIPO MIXTO DENOMINADO BOSQUE
REAL

LOTE 52 A MANZANA V

5. DESCRIPCION DEL PREDIO:
-SUPERFIC RO Y| 360.40 m? (TRESCIENTOS SESENTA CUARENTA METROS
CUADRADOS)

| AL NORTE: EN 5.75, 3.27 METROS CON PRIVADA DEL JARDIN;
| AL ORIENTE: EN 39.14 METROS CON LOTE 52;

| AL SUR: EN 9.36 METROS CON LOTE 37;

| AL PONIENTE: EN 39.11 METROS CON LOTE 53.
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6. PAGO DE DERECHOS:
 NUMERO DE LINEADE -
 CAPTURA

" EN CASO DE EXENCION

MONTO PAGADO , _
"~ | MENCIONAR CAUSAS

1,272.00

SE DEBERAN LLENAR TODOS LOS ESPACIOS Y LOS DATOS PERSONALES PARA
EFECTOS DE CONTINUAR CON EL PROCESO REGISTRAL Y SER NOTIFICADO DEL
ESTADO QUE GUARDA SU TRAMITE.

“ANTES DE INGRESAR SU DOCUMENTO ASEGURESE QUE LOS DATOS SON LOS
CORRECTOS™.

Bajo protesta de decir verdad manifiesto que todos los datos que he asentado en la
presente forma son verdaderos, por lo que libero de cualquier responsabilidad al IFREM y a
cada una de sus oficinas registrales.

HUIXQUILUCAN, Estado de Méxicoa 23 de AGOSTO del 2022
NOMBRE Y FIRMA DEL FEDATARIO

DEL EST, DE MEXICO
e i
En base a los articulos 20 y 29 de la Ley oae Proteccidn de Datos Personales en Posesion
de Sujetos Obligados del Estado de México y Municipios, se informa que la entrega de
sus datos personales en la presente solicitud constituye su consentimiento tacito para su
tratamiento en términos de lo establecido en el “Aviso de Tratamiento de Datos

Personales”, documento que indica el uso y resguardo de los mismos, el cual puede
consultar a través de la liga http://ifrem.edomex.gob.mx/aviso_datos_personales”.
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I comsona ESTADO DE MEXICO ¢
2 E£STADO DE MEXICD ] S W= Il el
VOLANTE DE TRAMITE UNIVERSAL ks e
NO. DE TRAMITE: FECHA DE PRELACION: ' OFICINA REGISTRAL:
537135 24-ago-2022 12:09:41 ; T L ' NAUCALPAN

NOMBRE DEL SOLICITANTE:
ARTURO GONZALEZ J

PERSONA QUE RECEPCIONA EL DOCUMENTO:
SISTEMA ELECTRONICO IFREM

RESUMEN DE ACTOS(S)
CONGEPTO: ' OBSERVACIONES:

LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES 17430

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

Consulta el estado actual de tu tramite ingresado en cualquiera de las 19 Oficinas
Registrales del Estado de México, con tan solo escanear el Codigo QR
automaticamente te dara el estado y resultado de calificacion que guarda en ese
preciso momento.

Puedes descargar cualquier Aplicacién de lector de Codigo QR en al App Store
(MAC) 6 Play Store (Android)

2022. Ao del Quincentenario de la Fundacion de Toluca de Lerdo, Capital del Estado de México.
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ENSTFTUTD DE LA FUINCICN REGISTRAL
PELETADQ DEMDICO

DO DE LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES

IFREM-MOD-MP-CER-16
OFICINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00090590 IFR-PONZ40822121012

ANALISTA: CLG AUTOMATIZADO DEL IFREM RECIBO(S) OFICIAL(ES) PAGO(S)
TRAMITE: 537135 I6F10926521335948227 $1,272.00
FECHA: 24/08/2022

PAGINA: 1 DE 1

ATENCION: EL REGISTRO PUBLICO ES UNA INSTITUCION DE BUENA FE, EL RESGUARDO DE FOLIO REAL ELECTRONICO Y ANOTACIONES
DE CIERRE DE REGISTRO LE PERMITIRA CORRER SU AVIS® PREVENTIVO, SIN EMBARGO, DEBERA SUJETARSE A LOS EFECTOS
LEGALES DE DICHAS LIMITANTES. NO SE HACEN CONSTAR LAS BAJAS DE FRACCIONES EN EL PRESENTE FOLIO. S| USTED DETECTA
ERROR EN LA INFORMACION NOTIFIQUELO A LA OFICINA REGISTRAL.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8.1, 8.4, 8.5, 8.23 Y 8.24 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN
RELACION CON LOS ARTICULOS 3 FRACCION V, 77 FRACCION |, 80 Y 81 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE

MEXICO 106, 110, 111, 112 Y 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO; EL C.

REGISTRADOR:

CERTIFICA

QUE DE ACUERDO A LA SOLICITUD FORMULADA POR EL C. _ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, EL INMUEBLE DESCRITO EN
EL FOLIO REAL ELECTRONICO NUMERO 90590. DENOMINACION:CONDOMINIO RESIDENCIAL “REAL DEL JARDIN",
RESULTANTE DEL LOTE 44-64 CALLE: ... NUM EXTERIOR:NO CONSTA NUM INTERIOR:NQ CONSTA SECCION:NO CONSTA
SECTOR:NO CONSTA ETAPA:NO CONSTA SUPER MANZANA:NO CONSTA MANZANA:V LOTE:52A VIVIENDA:NO CONSTA
COLONIA:BOSQUE REAL CODIGO POSTAL:NO CONSTA MUNICIPIO:HUIXQUILUCAN ESTADO: ESTADO DE MEXICO
SUPERFICIE360.4 , SUPERFICIE EN TEXTO: METROS CUADRADOS. MEDIDAS Y COLINDANCIAS: Y CON RUMBOS MEDIDAS
Y COLINDANCIAS AL NORTE: EN 5.75, 3.27 M. CON PRIVADA DEL JARDIN. AL ORIENTE: EN 39.14 M. CON LOTE 52. AL SUR:
EN 9.36 M. CON LOTE 37. AL PONIENTE: EN 39.11 M. CON LOTE 53. OBSERVACIONES:. Y PROPIETARIO(S): EDUARDO
VALLADO BUENO,

NO REPORTA GRAVAMENES Y/O LIMITANTES
SE CORRIO LA ANOTACION DE AVISO PREVENTIVO. SURTIENDO EFECTOS A PARTIR DE 24/08/2022,

SE EXPIDE ESTA CERTIFICACION A PETICION DEL INTERESADO PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR EL
DIA 24 DEL MES DE AGOSTO DE 2022.

FUNGION: L C. REGISTRADOR NOMBRE: : DULCE MARIA ZAMORA TAFOLLA

SERIAL NUM: E 00001000000507210824

i
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OCSP RESPONSE DATE: | ,1,)) op peri7-08:572 TSP RESPONSE DATE: 1202208 2472340472 ; FECHA DE FIRMA: | 2022008124 12:08:52

UNIDAD CERTIFICADORA: | Servicio OCSP SAT NUM SECUENCIA: 3262872
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MUIX UILUCAN ! Petrmono Piblcey do
Q Direccién del Registro del Patrimonio Piblice vy del

SIGAMOS AVANZANDO Catastro

Y

2022, A0 IR QR REIGH e SEKSE FRITOR éﬁmgméxfc?f

Folio 3803

Con fundamento en los articulos 166 fraccion II, 171 fracciéon XVIII, 173 y 183 del Cédigo Financiero del
Estado de México y Municipios:

CERTIFICA
Que en el padroén catastral municipal se encuentra registrado el inmueble ubicado en: PRIVADA
DEL JARDIN . \'4 , 44-64
Calle Manzana y lote del plano autorizado
S/IN L52A BOSQUE REAL "
Numero oficial Namero interior Colonia, Fraccionamiento o Conjunto Urbano
SIN DESCRIPCION , HUIXQUILUCAN
Localidad Municipio
Con los siguientes datos:
Clave catastral 095 14 267 44 44 L52A Clave catastral anterior __ 000 00 000 0D 00 0000

Nombre o Razén Social del Propietario o poseedor:

VALLADO BUENO EDUARDO

Superficies (m2):
Terreno: Privativa 360 Comin 152
Construccién: Privativa 505 Comtn 0

Valores catastrales ($):

Terreno Privativa 1,653,480 Comun 699,897 = 2,353,377
Construccion Privativa 13,460,058 Comtin 0 = 13,460,058
Total $ 15,813.435

A solicitud del interesado se expide la presente CERTIFICACION en HUIXQUILUCAN, ESTADO DE
MEXICO, alos 7 dias del mes de OCTUBRE de 2022.

BAN804803 de fecha 2022/08/31. R

Calle Luis Pasteur s/n, San Juan Bautista — Quinto Cuartel, Huixquilucan, Estado de México, 52760
Tel: 5552 91 33 14 ext 3253 y 3254
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MODULO _ NOMBRE PAGUE ANTES DE

DIVERSOS 5'BUENO EDUARDO 31/10/2022
DOMICILIO :
PRIVADA DEL JARDIN INT.L52A BOSQUE REAL
INFORMAGION IMPORTANTE CLAVE CONCEPTO IMPORTE
PO]" faVOI', veriﬁque que |a 1070-DC DIFERENCIAS PREDIAL CORRIENTE 7,791.15
"'nea de captura y el importe 60010DC RECARGOS DIFERENCIAS (IMPUESTOS) 1,441.36

90499 IREDONDEO (ART. 27 DEL COD. FIN.) 0.49

que aparecen en el
comprobante que emite el
Centro Autorizado de Pago
(Banco o Internet) coincida
con la informacién impresa en
este Estado de Cuenta.

PAGO DE DIFERENCIAS DEL IMPUESTC PREDIAL POR ALTA DE CONSTRUCCION DE LA CLAVE CATASTRAL 095 14 267 44 441.52A, CON PERIODC DE PAGO DEL
6°BIM 2022

NUEVE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100 M.N. TOTAL 9,233.00
BANCOMER CIE 913200 BANAMEX PA 1762-01

HSBG o SANTANDER 2031 BAN EAJIO -
BANORTE 14111 "5 SCOTIABANK 1251 FECHA DEEMISION  (5/10/2022
BANCO AZTECA 10065 ity Fiesko 57 USUARIO ANAVA

FOR-TEM-SIN-001

SOLICITA TU

Envia tu solicitud por correo electréh‘i‘&o' di
préximas 48 horas, contadas a partir de Ia
su pago, al correo:

facturacion.huix mlur:cm _ifr_ldil.-

Paga Tu Linea de Captura Por
Internet Mediante Este

sDESCARGA §

8 NUESTRAAPP ®

Adjuntando: L
= Comprobante de pago < Cons
= Linea de captura = . ¢Da

Baténde Seguildad Porson: '
. Descarga la aplicacién &
' 'oprimienda 2l enlace: 4

ES NUESTAR PRIORIDAD

9 Confirmar la .r-ec_'epi:iérn.-g:l sohc:tud

© Huounugai

T SEGURIDAD
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Comisiende

Perinda Rréstamo Desembolso (IVA
Incluido)

o 26-agosto-2022 $4,600,000.00 $261,000.00
1 26-septiembra-2022 §0.00 $0.00
2 26-octubre-2022 $0,00 §0.00
3 26-noviembre-2022 $0.00 $0.00
4 26-diciembre-2022 50,00 $0.00
5 26-enero-2023 $0.00 §0.00
6 26-febrero-2023 §0.00 $0.00
7 28-marz0-2023 $0,00 $0.00
] 26-abril-2023 $0.00 $0.00
9 28-mayo-2023 $0.00 $0.00
10 26-Junlo-2023 $0.00 $0.00
1 26-jullo-2023 $0.00 $0.00
12 26-agoslo-2023 $0,00 §0.00
13 26-septlembre-2023 $0.00 §0.00
14 28-octubre-2023 $0.00 $0.00
15 26-novlembre-2023 $0.00 §0.00
16 28-dlclembre-2023 $0.00 §0.00
17 28-enerc-2024 §0.00 $0.00
18 26-febrero-2024 $0.00 $0.00
19 26-marze-2024 $0.00 §0,00
20 26-sbril-2024 $0.00 $0.00
21 26-mayo-2024 $0.00 $0.00
22 26-Junio-2024 §0.00 $0.00
23 28-|ullo-2024 $0.00 $0,00
24 26-agosto-2024 §0.00 $0.00
25 26-sepllembre-2024 $0.00 $0.00
26 26-oclubre-2024 $0.00 $0.00
27 28-novlembre-2024 $0.00 $0.00
28 26-diclembre-2024 $0.00 $0.00
29 26-enara-2025 $0.00 $0.00
30 26-febrero-2025 §0.00 $0.00
26-marzo-2025 $0.00 $0.00

28-abril-2025 §0.00 $0.00
26-mayo-2025 §0.00 $0.00

26-junla-2026 $0.00 $0.00

26-Jullo-2025 $0.00 $0.00

28-agoslo-2025 §0.00 $0.00

-sepliembre-2025 $0.00 $0.00

i 26-ocltubra-2025 $0.00 $0.00

B-noviembre-2025 $0.00 $0.00

{26-diclembre-2025 $0.00 $0,00

£ 26-enero-2026 $0.00 00
26-febrero-2026 §0.00 $0.00

268-marzo-2028 $0.00 $0,00
26-abril-2026 §0.00 $0.00

26-mayo-2026 $0.00 $0,00

26-Junie-2026 $0.00 $0.00

26-julio-2028 §0.00 $0.00

26-agoslo-2026 $0.00 $0.00

Tasa de‘intoras Eomision de Porcentage de Manto.

anual desembolsa Segura
26.00% 5.00% 0.00% $4,500,000.00

Terminos generales de{u prestame

Capital

§0.00
$50,670.23
$51,894,76
$53,148.88
$54,432.31
§55,748.78
$57,098.05
$58,475.87
$59,880.03
$61,336.35
$62,818.85
$64,336,77
$65,891,57
$67,482.95
$69,114,81
$70,785.08
$72,495.73
$74,247.71
$76,042.03
$77.879.71
$79,761.60
$61,668,38
$83,663,54
$85,665.41
$87,756.14
$89,876.91
$92,048,94
$084,273,45
$96,551.73
$98,885.06

$101,274.78

$103,722.26
$106,228.68
$108,796.08
$111,426.32
$114,118,08
$116,875.95
$119,700.45
$122,593.21
$126,665,88
$128,590.15
$131,897,74
$134,860,44
$138,140,05
$141,478.43

§144,007.50

$148,309.18

$151,086.50
$156,658.4

48

Interés

$0.00
$108,760.00
$107,525.47
$106,271.35
$104,986.91
$103,671.44
$102,324.18
$100,844.38
$69,531.18
§98,083,87
$96,601.50
$95,083.46
$03,528,66
$61,936.28
$80,305.42
$88,635.14
$86,924.50
$85,172.52
$83,378.20
$81,540.62
$79,658.43
$77,730.85
$75,756.60
$73,734.82
$71,664,09
$69,543.32
$67,371.29
$65,148.77
$62,868.50
$60,535.17
$58,145.44
$65,697.97
$63,191.35
$50,624.15
$47,994.91
$45,302.13
$42,544.28
$39,719.78
$36,827.02
$33,864,35
$30,830.08
§27,722.49
$24,530.79
$21,280,18
$17,941.79
$14,622.73
$11,021.04
$7,434.73
$3,761.75

Total {interes +

Capital)

$0.00
$158,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$169,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$169,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$150,420,23
$150,420.23
$150,420.23
$159,420.23
$159,420,23
$169,420.23
$159,420.23
$169,420,23
$159,420.23
$160,420.23
$159,420,23
$158,420.23
$159,420,23
$159,420.23
$169,420,23
$159,420.23
$159,420.23
$160,420.23
$168,420,23
$169,420.23
$158,420.23
$169,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$168,420.23
$158,420.23
$159,420.23
$159,420.23
$189,420.23
$169,420.23
$168,420.23
$168,420,23
$149,420,23

§4,500,0
$4,449,329.77
$4,397,435.01
$4,344,286.13
$4,269,052.82
$4,234,104.03
$4,177,007.69
$4,118,532.12
$4,058,643,08
$3,807,306.73
$3,934,488.08
$3,870,151,32
$3,804,260.75
$3,736,775.79
$3,667,660.98
$3,596,875,89
$3,524,380,17
$3,450,132.46
$3,374,090.43
$3,286,210.72
$3,216,448,92
$3,134,759.54
$3,051,098.00
$2,965,410.80
$2,877,654,48
$2,787,777.56
$2,695,720,61
$2,601,455.16
$2,504,903,43
$2,406,018,37
$2,304,743.58
$2,201,021.32
$2,094,792.45
$1,085,090.37
$1,874,571.05
$1,760,452.96
$1,643,577.01
$1,523,676.56
$1,401,203.35
$1,275,727.47
$1,147,137.32
$1,015,439.50
$680,559,14
$742,418.09
$600,240.66
$456,043.16
$307,643.98
$156,658.48
$0,00
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- 28-sepfiembre-2024. -

- $159.42023

-+ -26-oclubre-2024

< $159,420.23 -

-2ﬁ-noviembre-2024

- $158,42023

26-diciembre-2024

$15842023 |

26-enero-2025 -

$159.420.23

26-febrero-2025

$159.420.23

| 26-marzo-2025

$159,42023_ -

. 26-abrii-2025 -

' 26-mayo-2025

T 815942023 | i
i

$158,420.23

26junio-2025

© $159,420.23

26-Julio-2G25

$159,420.23

26-agosto-2023

: 26-septiembre-2023

.. $159.42023 |

" 26-agosto-2025

$159,42023

- 815042023 -

. 2B-seépliembre-2025

- $1583,42023

. | 26-octubre-2023

815842023 7 -

. 26-octubre-2025

$159,42023

- 26-noviembre-2023 . -

~" $159.42023

26-noviembre-2025

$159,420 23

. 26-diciembre-2023

~ . $159,420.23

26-diciembre-2025

$159,42023

.| 26-enero-2024

. $159,42023 .

26-enero-2028

815842023 -

' 26-febrero-2024

T §150,42023 | 4

26-febrero-2026

$158,42023 - -

 26-marz02024

315942023 |43 |

.- 26-marzo-2026

© T B159.420.723

 26.abril2024

<2 $159.420.23 1)

26-abril-2025

1
I )

$158.47033

" 26-mayo-2024

. $159,42023 " -

26-mayo-2026

|, 26-junio-2024

-$159.420.23

" 28-unic-2026

2602024

8150,420.23

26-julio-2026 -

[ .j__:

§15942023 |
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- 28-agosto-2025 .

. Para efecto

. ..26-agosto-2024
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anterior.en caso de haber vf:ﬁcidomjﬁcipadamgnt_e'cgpforrn;?‘-al pérrafo.antgir:mr. : : .

ser realizado en horarie hibik () Fn
} en el Tugar dé pago el cual es ¢l ubicado ¢n Calle Bukia de Suna
Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil tescientos, Ciudad de -
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Pagaré suscrito of a Ciudad de México; ol din 26 de agosto de 2022,

Con domicilio en Fueate de la Emperatriz niimero cuarenta y tres, Lomas de Tecamachalco, me ;
’ postal cincuenta y dos mil setecientos ochenta. v,

: TTAD ENO ; O
EDUARDO VALLADO BUENQ | quiluzcan, Estado deMemCD,VC‘Odlgﬂ :

R | | =
" VALDIZ PRODUCTS, $.A. DEC.V. . p e e B e

fésentada por: EDUARDO VALLADO BUEND 2 i

. ‘ Representada por: EDUARDO PRSI I - unda Seccibe 3
icilio en Orierite ciento sesenta y ocho, nlimero doscientos veintidos, '?Ql,(_uyﬂ I»_iociczufn.;& Segunda Secciax

i do;mcjh_ﬁg B Carratiza, codigo postal quince mil quirientos reinta, Ciudad de México.. LN R i
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Destino del Crédito-

C /;}t to de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con Inferés, Garantia
Hipotecaria y Obligado Solidario, celebrado el dia 26 de agosto de 2022 entre EDUARDO VALLADO
BUENGO como ACREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”", S.A.P.I. DE C.V.

SOFOM E.N.R. como ACREDITANTE.

EDUARDO VALLADO BUENO declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del Credito

se destinaran tnica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

_Capital de trabajo, contratar personal e inventario.

Ciudad de México a 26 de agosto de 2022.

,. {

Y

EDUARDO VALLADO BUENO




ENDOSO

Péliza No.: Endoso No.:
101-0000003385-02 | 0000003529- B

[nsignia Life

Desde VIGENCIA Hasta Producto
18/09/2021 12 Hrs. 18/09/2022  12Hms. VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSQS
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO J
r INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS J
rP_RESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV ) Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS j

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONIGA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

ID. ASEGURADO: 50169

: r R
Moneda : NACIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/09/2022

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texto Aclaratorio:
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFIGIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
5 _PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENGIAR EN CASO DE SINIESTRO.
3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLECIMIENTO.

Los demés términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

v

El pago de la suma asegurada se hard cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de €.V, recba pruebas de la realizacién del evento cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta poliza
se encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de |a Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota técnica que integran este producto
de seguro, quedaron registradas ante la Gomisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-50111-0155-2016
JCONDUSEF-002282-02

En testimonio de lo cual la Institucién firma el presente documento en la Giudad de México, el dia a 01 de Diciembre del 2021

FUNGCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de |a Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtermoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com



DOMICILIACION

Solicito que, con base en la informacién que se indica en esta autorizacién, se realicen cargos periddicos en la cuenta que a
continuacion se especifica y bajo los términos siguientes: 3

DOMICILIACION

Fech a autorizacio
echa de la autorizacion 26/08/2022
Prestadora de Servicios Ciclomart,
Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, segun corresponda, gue pretende pagarse S.APl deC.V., SOFOME.N.R
Bien, servicio o crédito, a pagar Crédito en Cuenta Corriente
Periadicidad del pago (Facturaci6n) Mensual
Dia del cargo . 01al31
Monto méaximo del cargo autorizado $159,420.23
EDUARDO VALLADO BUENC
Titular
: : BBVA MEXICO, S.A.,
Banco a cargo de la cuenta de depdsito a la vista o de ahoro INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO
Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE”) de la Cuenta (18 digitos) 012180001934293696

Esta instruccion y autorizacion de cargo a mi cuenia se mantendra vigente por plazo indeterminado.

Estoy enterado de gue en cualquier momento podré solicitar la sustitucion de la presente domiciliacin sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sefialar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacién.

El Titular de la Cuenta

P
// \
EDUARDO VALLADO BUENO
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GORERNO DEL
B3 ESTADO DEMEXICO

s, FORMATO DESCRIPTIVO DEL
bt thSO DEFINITIVO (NOTARIOS) H

CON FUNED/&MENTO
SU ARTIGULS

d’,E CREA EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO IFREM EN
(XI1, XXIII, XXIV, XXVII, SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU
TOTAL[DAE)&: RMATO, CUYOS DATOS SERAN CONSIDERADOS CONFIDENCIALES
PARA EFECTOS MIENTO A LA LEY DE DATOS PERSONALES Y DE ACUERDO A LA
LEY REGISTRAL YV"SU-REGLAMENTO.

1. TIPO DE PREDIO:
INDUSTRIAL COMERCIAL HABITACIONAL X OTROS

2. DATOS DEL NOTARIO:

NOMBRE: | LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

NUMERO DE NOTARIA: . . |95 _

"ESTADO: | ESTADO DE MEXICO "MUNICIPIO: | HUIXQUILUCAN
NUMERO DE INSTRUMENTO: | 31.273 |

VOLUMEN [1103 LIBRO:

FECHA DE OTORGAMIENTO 25-AGOST0-2022

FECHADEFIRMA: -~ -~ | 21-SEPTIEMBRE-2022

“CORREO ELECTRONICO: [ certificados@notariass com mx
NUMERO DE TELEFONO CELULAR 5552516211

3. DESCRIPCION DEL ACTO JURIDICO:

TITULAR - (ES) DEL

_ACTO (S) JURIDICO TITULAR (ES) REGISTRAL |DERECHO REAL,
FoEl s) S (ES) e S ADQUIRENTE, : S
e ' U " | ADJUDICATARIOQ, ETC
ACREDITANTE:
“PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD
EL CONTRATO DE APERTURA i
CORRIENTE CON INTERES, EDUARDO VALLADO BUENO INVERSION DE CAPITAL
GARANTIA HIPOTECARIA Y VAR'ABLE, SOCIEDAD
OBLIGADO SOLIDARIO

FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO

REGULADA
) T T
099091.90) JGM i SED ' =]
A
£ s © Fecha de Rev.: 08-04-2021  Versidm Primema  Codigo: FOR-30000-03
\@W-TR.,,Q SECRETARIA DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS
e g INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICC




%Gﬁ%ﬁamo e " mgi&“@

14-MAYO-2019
 NUMERO DE ASIENT

EDUARDO VALLADO BUENO

5. DATOS DEL INMUEBLE (S}:

SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DENOMINADO “REAL DEL
JARDIN", PERTENECIENTE AL
CONJUNTO URBANO DE TIPO MIXTO
DENOMINADO “BOSQUE REAL”,
PRIMERA ETAPA

EL LOTE CINCUENTA Y DOS “A”, RESULTANTE DEL LOTE CUARENTAY
CUATRO GUION SESENTA Y CUATRO, DE LA MANZANA V (CINCO
ROMANO)

UBICADO EN EL MUNICIPIO DE HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO

6. DESCRIPCION DEL PREDIO:

SUPERFICIE: 360.40 M2 (TRESCIENTOS SESENTA METROS CUARENTA
CENTIMETROS CUADRADOS). ’

ORIENTACION MEDIDAS—————————COLINDANCIAS
1 Al Norte————————5.75, 3.27 m.——————————Con Privada del Jardin
{ Al Oriente 39.14 m. Con lote 52.

Al Sur 9.36 m. Con lote 37.

Al Poniente 39.11 m. Con lote 53.

Y ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPONDEN, equivalentes a DOS
ENTEROS DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO MILLONESIMOS DE POR CIENTO.

) e
Z o o Fecha d= Revs 08042021 Version: Primesa Godigo: FOR-30000-03
Lo t; 1t g SECRETARIA DE HSJUSTICIA Y DERECHOS HUMANDS

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADC DE MEXICC




SE DEBE}BANAI&LE%AR TODOS LOS ESPACIOS Y LOS DATOS PERSONALES PARA
‘DE.CON 1’-

Bajo protesta de decir verdad manifiesto que todos los datos que he asentado en la
presente forma son verdaderos, por lo que libero de cualquier responsabilidad al

IFREM y a cada una de sus oficinas registrales.

Estado de México a 21 de SEPTIEMBRE del l2022.

NOMBRE Y FIRMA DEL FEDATARIO %«"
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En base a los ariiculos 20 y 29 de Ja'Ley de Protecciop de{ Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado
de México y Municipios, se iaforma que la entrega de sus datos personales en la presente solicitud constituye su
consentimiento tacito para sd tratamiento en téminos de Io establecido en el *Aviso de Tratamiento de Datos Personales”,
documento que indica el uso y resguardo de los mismos, el cual puede consultar a través de la liga
http://ifrem.edomex.gob.mx/aviso_datos_personales”. -

o m’. Fb.m' < Am' S
n?gvt?" | I |
T
S o R o Fecha de Rev: 09-04-2021  Versiom Primem. Codigo: FOR-30030-93
\fﬁ:‘T’ _§' SECRETARIA DE JUSTICIA ¥ DEREGHOS HUMANOS

‘“—f,g 03\-3‘ INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADD DE MEXICT




' CORiERNG DEL

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL
ESTADO DE MEXICO

frem

ESTADD DE MEXICO
VOLANTE DE TRAMITE UNIVERSAL AU i
NO. DE TRAMITE: FECHA DE PRELACION: ‘ ~ JOFICINA REGISTRAL:
541141 22-sep-2022 09:19:10 NAUCALPAN
NOMBRE DEL SOLICITANTE:
ARTURQO GONZALEZ J
PERSONA QUE RECEFPCIONA EL. DOCUMENTO:
AVISOS DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS
RESUMEN DE ACTOS(S)
CONCEPTO: OBSERVACIONES:
AVISO DEFINITIVO 31 273

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

preciso momento.

Consulta el estado actual de tu trdmite ingresado en cualquiera de las 19 Oficinas
Registrales del Estado de México, con tan solo escanear el Coédigo QR
automaticamente te dara el estado y resultado de calificaciébn que guarda en ese

Puedes descargar cualquier Aplicacién de lector de Codigo QR en al App Store
(MAC) 6 Play Store (Android)

2022. Ano del Quincentenario de la Fundacion de Toluca de Lerdo, Capital del Estado de México.




fremi:

ENSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL
PASTADC DE MEICO Rl
A4TTIB15V202256457 21208618580

UNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
CINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

IFR-PDNZ2DS22004519

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00090590 RECIBO OFICIAL PAGO DE DERECHOS
FECHA DE INSCRIPCION: 22/09/2022 IF6H0935425436320219 $0.00
NUMERO DE TRAMITE: 541141

CALIFICADOR: AVISOS DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS

PAGINA: 1 DE 2 FECHADE INGRESO 22/09/2022 09:19:10

AVISO DEFINITIVO

CLAVE CATASTRAL: 0951426744441 52A
CONDOMINIO RESIDENCIAL “REAL DEL JARDIN", RESULTANTE DEL LOTE 44-64

DENOMINACION DEL INMUEBLE:

SUPERFICIE:

360.4 m* METRCS CUADRADOS.
ESTADO: ESTADQ DE MEXICO MUNICIPIO:  HUIXQUILUCAN
CODIGO POSTAL:

COLONIA: BOSQUE REAL

SECTOR: SUPER MANZANA: MANZANA: V LOTE: 52A
CALLE:
VIVIENDA: NUMERO INTERIOR: NUMERQO EXTERIOR:

RUMBOS LINDEROS Y COLINDANCIAS:

AL NORTE: EN 5.75, 3.27 M. CON PRIVADA DEL JARDIN. AL ORIENTE: EN 39.14 M. CON LOTE 52. AL SUR: EN 9.36
M. CON LOTE 37. AL PONIENTE: EN 39.11 M. CON LOTE 53.

QUEDO REGISTRADO:

ANTE LA FE DEL NOTARIO LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ NUMERO 95 DEL ESTADO DE MEXICO NO. DE
INSTRUMENTO 31,273 FECHA DE INSTRUMENTO 2022-08-25 FECHA DE FIRMA 21/09/2022 CALIFICADOR:AVISOS
DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS FECHA DE INSCRIPCION: 22/09/2022




GOBERND DEL
ESTADO DE MEXICO

B
Efrem:
 PELESTADO DEMEGCO T

. A4T7961 5\2025645{2[20881 8580

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
OFICINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

IFR-PDNZ208220045%9

FOLIO REAL ELECTRONICO:
FECHA DE INSCRIPCION:

NUMERO DE TRAMITE:

CALIFICADOR:

PAGINA:

00090590

22/09/2022

541141

AVISOS DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS

RECIBO OFICIAL
IF6H0835425436320219

2 DE 2 FECHADEINGRESO 22/09/2022 09:19:10

PAGO DE DERECHOS
$0.00

FUNCION:

' ELC. REGISTRADOR

NOMBRE:

DULCE MARIA ZAMORA TAFOLLA

SERIAL NUM:

000010D0000507210824

0a b6 5d cc 60 36 42 bf fb 96 ec 8b 31 3a 45 6b 64 ec 73 ab 7e df 3d b8 34 fc 1c b9 6b ab e0 ab ea B4 bb ee 6 aa a6 4
7 bc 32 B7 3¢ 2e 3d b0 ¢3 fc Be c2 2b ce c2 ce ab 87 f cd 38 13 d0 53 11 6ac5d6 1d 01 87 03 ed b8 b5 28 db 12 c4 e5
f32b 78 28 15 ad 66 ce 12 12 49 a1 ba 93 6a aa {7 d8 b9 db 21 fd cd c0 d3 5¢ 71 20 d8 4c ab 42 4d 46 ee b3 4f b4 37 60
f1B6ca7c3221ebf50ed79bae b4 3dc2ae 8711 21acc739d6c1 78730 26143 8ead3fdScdel1 fica 1179
c4182b5cd3177a83b034876a50ae3d8ef1 7936d8eaB8cdIBf02b29064 1c7874be 1325 Teea 72 40 &1
63 4a e6 50 69 33 95 e6 fe 39 ec 13 2e 57 6b 8a 43 aB ac {3 33 ef &5 1c ef 69 96 e7 93 3d 29 4b 5f 70 58 60 ¢8 1b 55 61

€940d9d63532be d68b 31948 1044 622a 58

OCSF RESPONSE DATE:

2022-08-22T14:20:36Z

. TSP RESPONSEDATE: _

T

2022-09-22T20:20:40Z

FECHA DE FIRMA: .

" 12022109722 09:19:17

UNIDAD CERTIFIGADDRA:

Servicic OCSP SAT

- NUM SECUENCIA:

113404386




