ESTADO DE MEXICO

EIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
NOTARIA PUBLICA 95

1

AGJIABT/M9298/cnpo
-—--- INSTRUMENTO NUMERO 32781 TREINTA Y DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UNQ. --=---nnn
---- VOLUMEN 1155 MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO.
-=-- FOLIO NUMERO 1 UNO.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a 25 veinticinco de agosto de 2023 dos mil veintitrés,----—--
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Namero 95 Noventa y Cinco del Estado de Meéxico,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar; EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN
CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO (el
“Crédito”, “Contrato de Crédito”, "Contrato”) que celebran, la sociedad “ECOREC DEL NORTE”,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior
JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA (el “Acreditado”) como acreditado; el sefior JOSE EDMUNDO
GARCIA VALENCIA (el “Obligado Solidario”) como obligado solidario y/o “Garante Hipotecario” y/o
“‘Deudor Hipotecario” (“el_Garante Hipotecario” y/o “Deudor Hipotecario”) v la sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA (el "Acreditante” y/o “Creze”) como

acreditante a quienes en conjunto se les denominard como las Partes, al tenor de los siguientes
antecedentes, declaraciones y clausulas:

PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren

los gue declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

Declaran los comparecientes que:
UNQ.- TITULOS DE PROPIEDAD.

Por escritura nimero 2166 dos mil ciento sesenta y seis, de fecha 8 ocho de febrero de 2023 dos mil

veintitrés, otorgada ante el Licenciado Roberto Mendoza Cérdenas, titular de la Notaria nimero 4 cuatrp
del Municipio de Sayula, Estado de Jalisco, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico cL‘e
la Propiedad y de Comercio del Estado de Jalisco, bajo el folio electrénico nimero “5568768” (cinco millones
quinientos sesenta y ocho mil setecientos sesenta y ocho), el dia 26 veintiséis de abril de 2023 dos mil
veintitrés, el sefior JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA adquirid, siendo soltero, por compra que hizo a
la sefiora Ma. Blanca Estela Rodriguez Preciado, en un precio de $687,080.00 (seiscientos ochenta y siete
mil sesenta pesos, Moneda Nacional), LA FRACCION DEL PREDIO URBANO, HOY CASA HABITACION
EN EL CONSTRUIDA, ANTES SIN NUMERO OFICIAL, ACTUALMENTE MARCADA CON EL NUMERO
65 SESENTA Y CINCO, UBICADA SOBRE LA CALLE MARCELQO LUCIANO CORTES, EN EL MUNICIPIO
DE SAYULA, JALISCO, en adelante el “INMUEBLE’ con la superficie, medidas y linderos gue transcribo 2
continuacion:
“... una extension superficial de 348.00 TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,
comprendidos dentro de las siguientes medidas, linderos y colindancias:

AL NORTE.- En 32.45 treinta y dos punto cuarenta y cinco metros, con Antonio Aceves Justo. -—-——---——---
AL SUR; En 32.40 treinta y dos punto cuarenta metros, con Rolando Trejo Amador;

AL ORIENTE.- En 10.90 diez punto noventa metros, con Marco Antonio Candelario Lopez, y;------—-—------
AL PONIENTE.- En 10.45 diez punto cuarenta y cinco metros, con calle Marcelo Luciano Cories, gue es la

de su ubicacién...”.
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.
Declaran las partes gue el Inmueble se encuentra:

a).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que acredita con el certificado de libertad de




gravamenes correspondiente, expedido por el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado

de Jalisco, que agrego en copia al apéndice de este instrumento bajo la letra *A”.

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y

sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesion fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacion similar o equivalente,
local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del Inmueble, y que pueda
afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para

que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento.
CUATRO.- Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas y se reconocen entre si la personalidad con la que comparecen a
la firma de este instrumento.

b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacion,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigiledad y estado de conservacion del mismo. --
CINCO.- OBLIGACIONES ALIMENTARIAS.

Para los efectos de la fraccién V del articulo 135 ciento treinta y cinco Sexties de la Ley General de los

Derechos de Nifias, Nifios y Adolescentes, las partes manifiestan que no son deudores de pensiones
alimenticias, y al efecto me exhiben los Certificados de No Registro de Deudor Alimentarioc Moroso,
expedidos por la Oficina Central del Registro Civil de la Ciudad de México, mismos que agrego al apéndice

de esta escritura con la letra “B”.

DECLARACIONES
l. Declara el Acreditado, por conducto de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero 72088
setenta y dos mil ochenta y seis, de fecha 13 trece de septiembre de 2019 dos mil diecinueve, otorgada
ante la fe del Licenciado Enrique Eduardo Gallaga Santana, Notario adscrito a la Notaria nimero 15 quince
de la municipalidad de Tijuana, Estado de Baja California, de la que es titular el licenciado Enrique Gallaga
Esparza, inscrita en el Registro Plblico de Comercio de Tijuana, Estado de Baja California, bajo el folio
mercantil electrénico nimero “N-2019080797" (N guion dos cero uno nueve cero ocho cero siete nueve
siete), el dia 8 ocho de octubre de 2019 dos mil diecinueve, la cual cuenta con plena capacidad legal para
celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés y asumir las obligaciones que se
establecen en los Documentos del Crédito lo cual esta comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido
debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos los érganocs corporativos correspondientes

y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este documento; ni (i) ley o disposicién normativa o

contractual alguna que le obligue o afecte.
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, segtin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

(c) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es Unica y exclusivamente para capital de trabajo.
(d) Seriala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en Calle
Circunvalacién ndmero 176 ciento setenta y seis, interior “B”, Colonia Tomas Aquino, Localidad Anexa
Buenavista, Municipio de Tijuana, Estado de Baja California, cédigo postal 22414 veintidés mil
cuatrocientos catorce, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto. ~—-------
(e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “ENO180919JK5” (ENO uno nueve cero nueve

uno nueve JK cinco).
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{f) Es su intencion recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y demas

accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.

(g) La informacion y documentacion que proporciond y presento al Acreditante, es verdadera, correcta v
vigente.

{h) Cuenta con los recursos economicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que, en

términos del presente Contrato de Crédito, conirae a su cargo, mismos que provienen y provendrén de
fuentes licitas.

{i) Previamente a la celebracion del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su conocimiento

el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales.

(j) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda o
Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada v que pudiera tener un
Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(k) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera
causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(I) A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su conocimiento,
| se amenaza presentar accién o procedimiento alguno en su contra o de cualguiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. —-

(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,
provienen de fuentes licitas.

{n) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explicd de maneara

‘ expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “"Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con €l tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y r

N
reconoce gue dicho *Aviso de Privacidad” podré cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo ;".‘U

periddicamente en el siguiente enlace "https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”, =-—-—---——-mmmmemeeeevs |

| (A) A la fecha de suscripcion de este Contrato, el Inmueble dado en garantia se encuenira libre de cualquier
limitacién en su dominio y/o posesion, obligandose a recabar autorizacion de forma previa y por escrito del|

Acreditante, para cualguier modificacién o limitante en su dominio y/o posesion. |

Il.- Declara el Obligado Solidario, que:

{2) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. --—--
(b} Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en Calle
Rio Yaqui numero 16904 dieciséis mil novecientos cuatro, Fraccionamiento Alamar, en Tijuana, Estado de
Baja California, cédigo postal 22465 veintidés mil cuatrocientos sesenta vy cinco, mismo que declara bajo
protesia de decir verdad gue es actual y cierto.
{c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “GAVE821215MEA” (GAVE ocho dos uno dos uno
cinco MEA).

(d) En caso de ser necesario cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones

que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos gue provienen y provendran de
fuentes licitas.

(e} Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su "Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el fratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares vy
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periédicamente en el siguiente enlace “htips://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”, —----——--m-m-mmemeemmev




lll. Declara el Deudor Hipotecario, por su propio derecho, que:
(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Cantrato de Crédito. —————
(b) Su domicilio se ubica en Calle Rio Yaqui nimero 16904 dieciséis mil novecientos cuatro,
Fraccionamiento Alamar, en Tijuana, Estado de Baja California, codigo postal 22465 veintidés mil
cuatrocientos sesenta y cinco, mismo que declara bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto. -—
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “GAVE821215MEA" {GAVE ocho dos uno dos uno
cinco MEA).
(d) El Inmueble no reporta ningiin gravamen, embargo o limitacion de dominio, no se encuentra sujeto a

juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre &l no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento. ——------—
(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una de las
obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito.

(f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y esté conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. ==----—----—-
{g) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier
ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso: o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.

(h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcién, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restricciéon

contractual alguna que lo obligue o afecte.
(i) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o despojo. —----——----—-----
(i) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincién de Dominio y deméas correlativos en las legislaciones de los Estados de la
Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comisién de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este moemento que el Acreditante no
esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos

mediante los cuales se otorgue la citada posesién a un tercero.

(k) En relacién con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas sin la
previa autorizacion por escrito del Acreditante.

(1) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explico de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad® vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares y reconoce
que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo
periédicamente en el siguiente enlace “https:/ww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una Sociedad Anonima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- la
escritura nlimero 106598 ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha 14 catorce de octubre de 2009
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dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de |2 Notaria Pliblica numero
49 cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad v de Comercio
del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico ndmero “407415-1"
(cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion uno), el dia 26 veintiséis de noviembre de 2009 dos mil
nueve, se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y ii).- la escritura numero 155866 ciento cincuenta y cinco mil
ochocientos sesenta y seis, de fecha 16 dieciséis de julio de 2021 dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del
Licenciado Joaquin Céceres Jiménez O’Farril, titular de la Notaria niimero 132 ciento treinta v dos de la
Ciudad de Mexico, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electrénico nlimero “407415-1" (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién
uno), el dia 8 ocho de septiembre de 2021 dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacién de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia 21 veintiuno de
diciembre de 2020 dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad
Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS
| CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
| SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, facultada conforme a su
objeto social para celebrar el presente Contrato.

{b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
| han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
| relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los
poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringides en forma

| alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.

(c) Sefala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara nimero 145 ciento cuarenta y ‘

cinco, Piso “PB”, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codige Postal 11300 once mil I
trescientos, en la Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de Contribuyentes |
es el “PSC091014U80" (PSC cero nueve uno cero uno cuatro U ocho cero). '

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimienio de: (i) sus
| estatutos sociales, (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (jii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza':
respecto del cual sea parte.

{e) Para su constitucién y operacién como sociedad financiera de objeto mdltiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y que en términos del articulo 87-J (ochenta v siste guion
J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos 56
(cincuenta y seis) y 95 Bis {(noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacion
de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervision
y regulacién de la Comiisién Nacional para la Proteccidn y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
(f) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presenie Conirato de Crédito en su
nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma
alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.

{g) Con base en las anteriores declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Garanie Hipotecario,
asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y condiciones del presente
Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y

condiciones del presente Contrato de Crédito.
{h) Los fondos que se entregaran al Acreditado a iravés del presenie Conirato de Crédito, provienen de

fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado, el Obligado Solidario




y el Garante Hipotecario proporcionen la informacion que sea requerida en términos de lo dispuesto por la
Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. De
igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacién que al efecto sea solicitada
por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el presente acuerdo de voluntades.
(i) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace
“hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: —--—----=e-eeeee-—
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
smrememeemnneneaene---CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO -eseemsmeemenmmeees
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma

singular como plural de dichos términos:
Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivisién politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (publica o privada) de cualquier jurisdiccion
en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
Acreditado: "ECOREC DEL NORTE”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE.
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario, constituirda en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre el Inmueble a favor del
Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al

amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. ==--=--—-—--
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario sean parte
y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien Mil Pesos,

Moneda Nacional).
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para
fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito
conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito es de

48.79% (cuarenta y ocho punto setenta y nueve por ciento).
Creédito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de conformidad
con lo dispuesto en la Cléusﬁla Segunda del presente Contrato de Crédito.
Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BANCO MERCANTIL DEL NORTE”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, con CLABE
interbancaria "072028010906117893” (cero siete dos cero dos ocho cero uno cero nueve cero seis UNo UNo
siete ocho nueve tres), a nombre de “ECOREC DEL NORTE”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con niimero de cuenta “1020611789” (uno cero nueve cero seis uno
uno siete ocho nueve). :

Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este
Contrato de Crédito.
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Inmueble: significa LA FRACCION DEL PREDIO URBANO, HOY CASA HABITACION EN EL
CONSTRUIDA, ANTES SIN NUMERO OFICIAL, ACTUALMENTE MARCADA CON EL NUMERO 65
SESENTA Y CINCO, UBICADA SOBRE LA CALLE MARCELOQ LUCIANC CORTES, EN EL MUNICIPIO
DE SAYULA, JALISCO.

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado en

crédito y/o crédito, (i) todas las ebligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su deneminacion y de la legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros
respecto de [a cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma obligacion solidaria. -
Deudor Hipotecario: JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA, quien constituira garantia hipotecaria sobre
el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente descrito, igualmente para garantizar el monto
del Crédito y demas accesorios legales. :

Dia Habil: signiﬂcalcualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de crédito
mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones de
caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato
de Crédito.
Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier ofro titulo de
crédito que consigne una obligacion de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o Deudor

Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado
con el Crédifo.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicidn financiera, negocios,

operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (ii) la capacidad del Acreditado para cumplir

puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito y los demas Documentos .

L

¥

del Credito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de |a totalidad de este Contrato de ‘2-\

Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos del Acreditante derivados |

de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Acreditante.

Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicién del Crédito. ----—-—-----—-- ’

Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a l&
Tabla de Amortizacién que quedd agregada al apéndice de esta escritura con la letra “C”, ——————-|
Mexico: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA quien respondera con todos sus bienes por el
monto del Crédito

Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
en la Fecha de Disposicién documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma principal de dicha

Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “D” al

apéndice de esta escritura.
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafiia, asociacion,
fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u ofra asociacién similar o cualquier Autoridad
Gubernamental.

Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagaré en caso de que incumpla con el pago
en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente Contrato
de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicién: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de la firma del

Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).
Saldo Glebal: significa la cantidad que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado y de la cual este
Ultimo dispone efectivamente




Solicitud de Disposicién: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del presente
Contrato.

Tasa de Interés Moratorio: significa el porcentaje fijo de 5% (CINCO POR CIENTO) aplicado sobre las
cantidades vencidas y no pagadas oportunamente por el Acreditado de conformidad con lo establecido en
este Contrato.

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés anual equivalente al 20% (veinte por ciento) sobre
saldos globales.

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.

(a) Credito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene en

otorgar un crédito en cuenta comriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditante pone a
disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de $1,500,000.00 (UN MILLON
QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del
cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando

obligado el Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los
intereses, prestaciones, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen.

(b} El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses, comisiones, gastos y
demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del

Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos

y demas conceptos que se generen en relacién con el otorgamiento del Crédito.
(c) El Credito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en
que, Unicamente el Acreditante estard facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacién
por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o denunciar
el Contrato sera vélida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Gontrato Y podra ejercerse
en cualquier tiempo.

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito denunciado
se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notificacién que
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuard obligado a pagar las cantidades
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes

comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamients del Crédito y de las

Disposiciones que se realicen.
(d) Destino del Crédito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito tnica y exclusivamente para capital de
trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al
apéndice de este instrumento con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior
se desprende que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo
determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, el
Acreditado se obliga a utilizar la Disposicién efectuada en términos del presente Contrato conforme al
Destino del Crédito.

(e} El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento
el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la formula, los componentes y la metodologia de

célculo establecidos en las disposiciones aplicables.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante una
o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las Disposiciones deberan realizarse
dentro de un plazo maximo de 12 (doce) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrato. El plazo
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de pago de cada una de las Disposiciones seré de 24 (veinticuatro) meses contados desde la fecha en
gue tenga verificativo la Disposicion que corresponda.

A. Disposicién inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracion del presents Contrato

realizara una Disposicién Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la presente
Clausula. La Disposicién inicial sera por un mento de $1,500,000.00 (UN MILLON QUINIENTOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto sera puesto a disposicion del Acreditado en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado
implique modificacion alguna a la Fecha de Disposicidn. Se agrega la Tabla de Amoriizacion
correspondiente a la Primer Disposicion con la letra “C” al apéndice de esta escritura. El  Acreditado  se
obliga a pagar una comisidn por estructuraciéon el equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“1.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podra ser
descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicion
Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta &l Limite
de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por el
Acreditado, asi como por el Obligado Solidario, continGien sin cambio alguno a [a fecha de la Disposicion;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula Décima
Segunda del presente Contrato, o algiin evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir alguna
Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar
la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicic del Acreditante, constituya un cambio en las
Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y

vi. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Pablico que corresponda. |

(b) Solicitud de Disposicion: En caso de que el Acreditado ejerza la opcién de realizar una Disposicion, este |

deberé dar aviso de su Solicitud de Disposicién al Acreditante, mediante correo electrénico que deberé |

enviar a la siguiente direccion de correo electrénico: “revolvencia@creze.com”.
La Solicitud de Disposicién debera contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicion,
y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Obligado Solidario de los hechos

y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato.

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicion. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicién, el

Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a pariir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Disposicidn por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicion se realizara
mediante correo electrénico que se remitird a la direccion proporcionada por el Acreditado en términos del
presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba
respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente parrafo,
se consideraréd negada la Solicitud de Disposicion.

En caso de aceptacion por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesia establecers,
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera el Acreditante para aprobar la
Disposicion solicitada por el Acreditado, vy ii. la o las personas que deberan participar en la Junta de
Disposicién.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicion antes de que el

Acreditante emita la Aprobacion de Disposicién, debera informarlo mediante escrito que debera presentar
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en el domicilio del Acreditante en un horario de atencion de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de
lunes a viernes, en adicioén, debera pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen
con motivo de la cancelacion.

(d) Aprobacién de Disposicién. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicion, el Acreditante contara con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicién solicitada (en adelante la “Aprobacién de Disposicidn™). La Aprobacion
de Disposicién se notificara al Acreditado a través de correo electrénico en la direccion sefalada en el
presente Contrato.

La Aprobacion de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el mdnto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicién, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado debera acudir
al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicion (en adelante la “Junta de Disposicién®), y iii. la
o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion.

El Acreditado no podra solicitar la cancelacion de la Disposicién con posterioridad a que el Acreditante
emita la Aprobacién de Disposicién, una vez emitida la Aprobacion de Disposicion el Acreditado se
encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicion por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el
Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicién.

El dia y hora sefalado por el Acreditante en la Aprobacién de Disposicién, el Acreditado, asi como las
personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicidn, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicién, entre los que se
encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i.la tabla de amortizacién correspondiente a la
Disposicion, en la que se determinaran la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a safisfaccion del
Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asi como el Obligado Solidario a la orden del
Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma
substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “C”, y iii. la confirmacion relativa a la

realizacién de la Disposicién en la Cuenta del Acreditado.

(e) Ejecucion de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, el Acreditante

pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion en fondos inmediatamente disponibles en
la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacion alguna a
la Fecha de Disposicion. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicién
correspondera al dia en que el Acreditante realice el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta del
Acreditado.

{f) Destino de la Disposicion. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de

Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicion se utilizé de
conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditante;
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito establecido en la
Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito del Acreditante.

(9) Comisién por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estructuracion

equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado ("L.V.A") por
cada disposicién que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con motivo de la

Disposicion, el Acreditante abonara a la cuenta del Acreditado.

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés ordinario a
una tasa del 20% (veinte por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicién y hasta la fecha del pago
total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Caontrato de Crédito. En el
entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a cargo del Acreditado, el Crédito
seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara multiplicando el
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Saldo Globaldel Cradito por laTasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme a este Contrato de Crédito
seran calculados sobre la base de un afio de 360 (irescientos sesenta) dias.

{b} Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera
conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debi¢ realizarse y hasta, e incluyendo,

la fecha de su pago total, a una tasa igual a la Tasa de Interés Moratorio.

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con cualquiera
de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir el pago de una
pena convencional equivalente a $750,000.00 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados:; amortizacién del Crédite. (a) Plazo del Crédito. El
presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 36 (treinta y seis) meses contados a partir de la

Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 24 (veinticuatro) pages
consecutivos & ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la tabla de amortizacién de cada Disposicién

que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Ultimo podra
realizarlos i} una vez transcurridos 12 (doce) meses desde la fecha de firma del presente Contrato de
Crédito, libres de comision o penalidad alguna o ii) desde el inicio de la vigencia del presents Contrato de
Crédito con una comision del 5% (CINCO POR CIENTOQ) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para
efectos de lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:

i. Debera comunicarse via correo electrénico con el Acreditante a través de la direccion
“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruird (i) qué cantidad

pagara, (ii) qué dia realizara dicha operacion y (iii) la forma en que realizara el pago.

ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (ires) dias habiles, en la que establecera la blr

referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacién, misma |

gue se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.
El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas:--—-----——-——---—---?'
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguird el orden de prelacion de pagos

establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual 0 menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, este se tomara como un depoésito que se aplicard a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedd agregada al apéndice de esta escritura
con la letra “C”.

ii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% {cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha
cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurard, manteniendo fijas las mensualidades, pero
acortando el plazo del Contrato de Crédito.

SEPTIMA. Lugar v forma de pago. (a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este
Contrato de Crédito se haran sin compensacién alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato
de Credito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento v a
satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012180001147369582” (cero uno dos uno ocho cero cero cerc Uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco
ocho dos), a nombre de “BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con namero de cuenta
“0114736958” (cero uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco ocho).
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(b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde
alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses moratorios
devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el
presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Global del Crédito; y (v) a aquellas
otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.

(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si
dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, el

Acreditado debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.
(d) Enlos casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer conforme
a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que el Acreditante
a través de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacién de domiciliacién
de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye el pago de las obligaciones al
amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la suficiencia de fondos en la
cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la institucion de
credito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.

(e) Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas obligaciones

del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos.
OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia aseguradora de
su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafiias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debera
acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deberan tener
vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que se
agrega con la letra “F” al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por'terminado este Contrato
de Credito. Los Seguros podran contratarse con la Compafiia Aseguradora sugerida por el Acreditante al
Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es
un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero independiente. ——---———----
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigente
por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la
terminacion anticipada de acuerde con el inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en caso de
incumplimiento.

En caso de que el Acreditado no haya presentado la péliza de Seguro correspondiente dos dias antes de
la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seguro y el
Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al Seguro que se indica en la
Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente periodo, el
Acreditante no tendra obligacion de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran
intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito, =-----

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:
(a) La pdliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo global del Crédito, para el caso de
fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos existentes
al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Compariia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Global del Crédito
y cualguier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito del Crédito. ---—-—-
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En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compafiia Aseguradora, y una vez que &l

Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hara entrega al Acreditado y/o el Obligado
Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

(c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, serd a cargo del Acreditado y su Obligado
Solidario.

(d) Si la Compafila Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualguier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado y el Obligado
Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este
Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada que no sea pagada
en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacién.

En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las compafifas de seguros
recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Contrato de Crédito la Compaiiia
Aseguradora sera la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con independencia de
que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compariia Aseguradora para su consulta. Al
efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera la entrega de |a certificacion de la péliza. -

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la Companiia
Aseguradora

No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compaiiia Aseguradorz al
Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del Acreditante, -=—---s-cemeacameen
El Acreditado esta de acuerdo en gue, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
y/o cualguier ofra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante podré cancelar

cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacion al Acreditado, conviniendo

gue cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados serdn entregadas directamente [

por la Compafiia Aseguradora al Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a mantener |
vigentes las pélizas correspondientes mientras exista cualguier Saldo Global del Crédito, debiendo |
exhibirias a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas a satisfaccion del Acreditante eniregando constancia |

de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a su vencimiento, dando lugar, en caso dg|

incumplimiento dando lugar a la terminacion anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décimal
Segunda del presente Contrato.

El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que suria efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la coniratacion
de dicho Seguro con la Compaidiia Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos vy
condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.
NOVENA. Obligaciones del Acreditado, el Obligado Solidario y Deudor Hipotecario. Mientras el
Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que el Acreditante

consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo siguiente: -—-——----——--—=n-o-
i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como &l
Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Conirato de Crédito, el Pagaré vy
cualguiera de los Documentos del Crédito.

ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opciones
a favor de o cualquier reclamaciéon de cualquier persona en relacién con sus bienes o patrimonio (o
cualquier parte de los mismos), ni (i) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,
usufructuar o disponer de cualguier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos).
iii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin &l
consentimiento previo y por escrito del Acreditante;




14

v. Debera conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas de uso, y realizar, a su costo, o
requerir a los arrendatarios de los mismos, segln sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones Gptimas de

uso;

vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo méximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato, —-———-——-———-
vii. En caso de expropiacion, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el iInmueble o una
parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto
completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y
oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;

viii. Entregar las pélizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato. -—--------
DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan al

Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion
Crediticia (en adelante el “Buré de Crédito”), la informacion sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por o tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Burd de Crédifo y de la informacion
contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago que a
su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Buré de Crédito con

claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar el historial

crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta vy _Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcién y consulta el Acreditado
deberd hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccién de correo electronico del
Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa acreditacion de interés juridico,
el Acreditante proporcionara dicha informacion por correo electrénico o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo
electronico que sefiald, previa solicitud del mismo a la direccidn de correo electrénico
“caguilar@creze.com”. En el entendido que el Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una
periodicidad no mayor a 6 seis meses.

DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante
podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Global del
Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados y las
demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se venceran y seran pagaderos
de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de presentacion, requerimiento,
demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los siguientes casos:
(a) Si el Acreditado no efectta, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a cualesquier
otro contrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el Acreditante; o—
(b) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,

resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha: @ —----=--
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(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualguier otro término, obligacién o
convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos
u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; 0 ——-—--—-—-
{d} Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accion (a) conforme a
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada
con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores gue tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b)
gue busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial ds sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectian una cesién general para el beneficio de sus acreedores; o —
{e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligade Solidario conforme a cualquier ey presente o futura
de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimienio u otra accién que busque la
emision de una orden de embargo, ejecucién o proceso similar conira todos ¢ una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y gue no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso; o

() Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus respectivas
Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimienio
en forma general; o

{g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la

custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener |

";L\":x\‘fffi‘ pezer 7

o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante; o- 1
|
(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes I E
y dichc embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro/ - J’ :
7

de los 3 (fres) Dias Hébiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o

\c- 5

(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcion sustancial del Acreditado y/o el Obligado Solidario, que teng'a
un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario para cumplir
puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) |2 legalidad, validez
o exigibilidad de cualquier disposicién de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos
del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accidn o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualguiera de los Documentos del Crédito y
dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviers
favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en que

hubiere iniciado dicha accion o procedimiento; o

(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal alegando contar con una opcidn o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciade dicha accién o procedimiento; o

(I) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado
conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o

(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero gue tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas fribunales, tribunales

administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el Obligado Solidario o;----
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(n) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacién del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; 0 ----——
(fi) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracion de vencimiento
anticipado de cualquier otra obligacidn que tengan a su cargo; o

(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los

Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.

(p) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacion con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 —--m-n--
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por los
articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil
novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos de
los Codigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del
Acreditado y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y pago
exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento
y de los demés Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito..

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga a
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito, —-————--—ameeemm
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la
totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del presente
instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR
Y GRADO de prelacién (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: LA FRACCION
DEL PREDIO URBANO, HOY CASA HABITACION EN EL CONSTRUIDA, ANTES SIN NUMERO
OFICIAL, ACTUALMENTE MARCADA CON EL NUMERO 65 SESENTA Y CINCO, UBICADA SOBRE
LA CALLE MARCELO LUCIANO CORTES, EN EL MUNICIPIO DE SAYULA, JALISCO (cuyas
superficies, medidas y linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente 1 Uno del
presente instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se
extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por el
Deudor Hipotecario o por terceros en beneficio del Deudor Hipotecario, (iii) los objetos muebles
incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble
o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el Inmueble por el Deudor
Hipotecario o por cualquier tercero para beneficio de este, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho

corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacién alguna.

En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca sobre
el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio, remedio y

ejecucién vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido

cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y cada uno de los
adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier otras
cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses
(ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccién por parte del Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
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presente Contrato, (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario en relacién con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos
al amparo del Contrato de Credito o cualquiera de los Documenios del Crédito (incluyendo los honorarios

de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble), o cualquier otro documento en &l que

consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia deberé tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacién del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovaciéon de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacién, prorroga o renovacion de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidaric y/o Deudor Hipotecario
deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas modificaciones,
prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el Acreditante lo solicite. —-------
(e} Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato
de Credito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario y la
Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo que
expresamente renuncia al beneficio de liberacién y division parcial.

El Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmueble garantice el total de las
obligaciones al amparo del presente Contrato. ;

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y atencién
de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por ._;_\r"-
escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientas: —-------n-==--
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara nimero 145 ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verdnica Anzures, |

Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11300 once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. ~=-m-mr -
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD I\ﬂp
REGULADA

Teléfono: “5576936850” (cinco cinco siete seis nueve tres seis nueve cinco cero).

Correo electronico: “contacto@creze.com”.
El Acreditado:
“ECOREC DEL NORTE”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. —

Calle Circunvalacién numero 176 ciento setenta y seis, interior “B”, Colonia Tomas Agquino, Localidad Anexa

Buenavista, Municipio de Tijuana, Estado de Baja California, codigo postal 22414 veintidés mil
cuatrocientos catorce.
Atencién: JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA.

Teléfono: "664-4540193" (seiscientos sesenta y cuatro guién cuairo cinco cuatro cero uno nueve ires). —-

Correo electronico: “facturacion@ecorecdn.com’”.

El Cbligado Solidaric y/o Deudor Hipotecario:
JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA.

Calle Rio Yaqui nimero 16904 dieciséis mil novecientos cuatro, Fraccionamiento Alamar, en Tijuana

Estado de Baja California, codigo postal 22465 veintidés mil cuatrocienios sesenta y cinco =---------———-——-
Teléfono: “664-7767209” (seiscientos sesenta y cuatro guion siete siete seis siete dos cero nueve). —————-

Correo electronico: “facturacion@ecorecdn.com”.
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Para cualquier aclaracion, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga
conocimiento del acto u omision que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de atencion de
las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o
consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona,

direccién de correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviaran
por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el
caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan y
se obtenga confirmacién de transmisién.

(c) Cualquier medificacién a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse previamente
por escrito para que dicha modificacion surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no se reciba en los
domicilios convencionales antes sefialados, notificacién o aviso de cambio de domicilio, la modificacién de

los domicilios convencionales se tendra por no hecha.

(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifique una modificacion al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicién al domicilio convencional ya
sefialado y no una sustitucién del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional originalmente
sefialado debera seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la primera parte de la

presente clausula.
DECIMA SEXTA. Costos y gastos: indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el

Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,
firma, notificacién, registro, administracién, ejecucién judicial o extrajudicial del presente Contrato de
Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato
de Crédito. '

(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,

funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de la
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, seg(in se determine por sentencia
firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula
permaneceran vigentes alin después de la terminacién de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con
el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario. Dichos

cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun

acuerdo fijen las Partes.
DECIMA OCTAVA. Cesidén. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato
no podrén cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo
ningUn titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado Solidario o su previa notificacion, sujetandose

en todo momento a lo dispuesto por la legislacién vigente.
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DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados Solidarios v/o

Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin autorizacién
adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad. -------——-
VIGESIMA. Titulos v definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido
| para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacién del mismo. -—-------

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen gue los anexos del presente Contrato de Crédito

forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en &I, y que este Conirato de Crédito debera
interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.

VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan gue este Confrato de Crédito constituye el
acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos prevics, orales v escritos,
entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
de Crédito fuere declarada invélida, ilegal o inexigible, dicha disposicién deberd ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, v la validez, legalidad y exigibilidad del resto de
las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacion aplicable y jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto
en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que resulten
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de Comercio. Para la interpretacion y cumplimiento
de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los Tribunales ds l2

Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud |

~ de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén. E‘m
PERSONALIDAD -
| Declaran los representantes de (i) "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD};
| ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, vy (ii) “ECOREC DEL NORTE’, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas scén

personas morales capaces y que las facultades con que actdan no les han sido revocadas ni

~ modificadas en forma alguna, lo que acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:

a).- Con la escritura nimero 106598 ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha 14 catorce

de octubre de 2009 dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular
de Ia Notaria Publica nimero 49 cuarenta y nueve de |la Ciudad de México, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio
mercantil electronico nimero “407415-1" (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guidn uno), el
dia 26 veintiséis de noviembre de 2009 dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién de 29 noventa v nueve
afios, clausula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de $50,000.00 cincuenta mil
pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha’escritura. ~-----===ms=smemeeun--
b).- Con la escritura numero 114490 ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha 17 diecisiete
de septiembre de 2015 dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco,
titular de la Notaria nimero 49 cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro
Publico de |a Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico
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numero “407415-1" (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno), el dia 2 dos de marzo de
2016 dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos de la sociedad, asi como
el cambio de régimen de la sociedad para quedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE., -
c).- Con la escritura nimero 117359 ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha 11
once de septiembre de 2017 dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
mercantil electronico numero “407415” (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince), el dia 6 seis de
diciembre de 2017 dos mil diecisiete, se hizo constar la protocolizacién de las resoluciones unanimes
adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia 9
nueve de agosto de 2017 dos mil diecisiete, en las cuales se acordé, entre otros, la reforma total de
los estatutos de |a sociedad.

d).- Con la escritura nimero 155866 ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha
16 dieciséis de julio de 2021 dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Caceres
Jiménez Q’Farril, titular de la Notaria niimero 132 ciento treinta y dos de la Ciudad de México, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil
electronico nimero “407415-1" (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno), el dia 8 ocho
de septiembre de 2021 dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacion de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia 21 veintiuno de
diciembre de 2020 dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad
Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, asi
como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.

e).- Con la escritura nimero 29668 veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha 27 veintisiete
de octubre de 2021 dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del suscrito Notario, inscrita en el Registro
Publico de |la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico
numero “407415-1” (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno), par la que se hizo constar
la protocolizacién de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de ‘PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
celebrada el dia 21 veintiuno de septiembre de 2021 dos mil veintiuno, en la cual se acords, entre
otros, la reforma a las Clausulas Quinta y Séptima de los Estatutos Sociales.

f).- Con la escritura nimero 29669 veintinueve mil seiscientos sesenta y nueve, de fecha 27 veintisiete
de octubre de 2021 dos mil veintiuno, otorgada ante el suscrito Notario, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero
“407415-1" (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno), el dia 4 cuatro de enero de 2022
dos mil veintidds, en la cual se hizo constar la protocolizacién del acta de Asamblea General O_rdinaria
de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia 21 veintiuno de septiembre de 2021 dos mil
veintiuno, en la cual se acordd, entre otros, otorgar en favor de, entre otros, el sefior JUAN
FRANCISCO AHEDO ROZADA, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos
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y cobranzas, actos de administracion, para otorgar y suscribir titulos de crédito, para otorgar v revocar
poderes, y para que los ejerza de forma mancomunada, poder general para actos de dominio, los
cuales declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.

De dicha escritura transcribo en lo conducente lo que sigue:
“...0TORGAMIENTO DE PODERES. --- En desahogo del séptimo punto del orden del dia el
presidente sometic a la consideracion de los accionistas y representantes de accionistas presentes

en la asamblea el otorgamiento de poderes y nombramiento de nuevos representantes de a sociedad.
--- El presidente sometié a la consideracion de los accionistas sean otorgados nuevos poderes y
facultades de representacién: - |.- A los sefiores Diego Vargas Rivero, Emnesto Vargas Rivero,
Joaquin Gonzalez Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada, con las faculiades y limitanies que
se sefialan a continuacién: -—- |. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las facultades
generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién alguna,
de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta
y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y dos) v 2,587 (dos mil quinientos
ochenta y siete) del Cddigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cddigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estarén por consiguiente facultado, en forma
enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones que intentare, alin de juicios de amparo;
transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer cesién de bienes; recusar
jueces; recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Ley, entre los que se incluyen
representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales, civiles o de oira
indole, cen la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirse en
parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden penal, Y :
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podra ser gjercicio de ~
manera individual por cualguiera de los apoderados sefialados. --- Il. GENERAL PARA ACTOS DE|
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Codigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual pp'.r
cualquiera de los apoderados sefialados --- [Il. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo
con el parrafo tercero del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal
y en su correlativo de los Caédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. -—
LIMITANTE: E! cual deberan gjercer en forma mancomunada por lo menos dos de los apoderados
nombrados o uno de ellos con cualquier apoderado gue cuente con las mismas facultades para actos
de Dominio, sin poder delegar esta facultad. --- V. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes
facultades: tendran poder general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar v
ceder toda clase de titulos de crédito de conformidad con los articulos 9° noveno vy 85 ochenta y cinco
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Este poder podra ser gjercicio de manerz
individual por cualguiera de los apoderados sefzlados --- VI. GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES,
para los efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta v seis),
876 (ochocientos setenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y demés
aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades laborales
en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial, en
cualguiera de sus etapas, como a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer
y segundo parrafos del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el ariiculo 2,587

(dos mil quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos
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Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados, con facultades para comparecer ante
las autoridades y tribunales del trabajo, locales y federales, especialmente ante las Juntas de
Conciliacion y Arbitraje, asf como ante las autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos,
quedando facultado expresamente para intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones
laborales y en el amparo; para transigir, articular y absolver posiciones y ejecutar toda clase de actos
a nombre de |a Sociedad, como representante de la misma. Este poder podra ser ejercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados --- V.FACULTAD PARA SUSTITUIR O
DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de poderes
generales o especiales excepto poderes para actos de dominio, con o sin facultades de delegacion,
sustitucion y revocar unos y otros,. Este poder podréa ser ejercicio de manera individual por cualquiera
de los apoderados sefialados... RESOLUCIONES --- PRIMERA. - Se resuelve otorgar poderes en
favor de los sefiores Diego Vargas Rivero, Ernesto Vargas Rivero, Joaquin Gonzélez Gutiérrez y Juan
Francisco Ahedo Rozada para ser ejercido individual o conjuntamente, con las facultades y limitantes
gue se sefialan a continuacién: --- |. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las
facultades generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién
alguna, de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 (dos mil
quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos Civiles para
el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estaran por consiguiente facultado,
en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones que intentare, atin de juicios
de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer cesién de bienes:
recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Ley, entre los que se
incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales, civiles o de
otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirse
en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Pliblico en los procedimientos de orden penal, y
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podra ser ejercicio de
manera individual por cualquiera de los apoderados sefalados -—- Il. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por
cualquiera de los apoderados sefialados. --- Ill. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo
con el parrafo tercero del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal
y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados,
limitado a ser ejercido de forma mancomunada por lo menos por dos de los apoderados nombrados,
0 por uno de ellos con otro apoderado con las mismas facultades para actos de dominio, sin poder
delegar esta facultad. - IV. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendran poder
general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de
credito de conformidad con los articulos 9° noveno y 85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Credito. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados. — VI. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES, para los efectos de los articulos 692
(seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis), 876 (ochocientos setenta y seis) y
siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo
en vigor, para que comparezca ante las autoridades laborales en asuntos laborales en que la

Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial, en cualquiera de sus etapas, como
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a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer y segundo parrafos del articulo
2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete)
del Codigo Civil Federal y en sus correlativos de los Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada
uno de los Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades v tribunales del frabajo,
locales y federales, especialmente ante las Juntas de Conciliacion v Arbitraje, asi como ante las
autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos, quedando facultado expresamente para
intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo; para transigir,
arficular y absolver posiciones y ejecutar toda clase de actos a nombre de la Sociedad, como
representante de la misma. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados. --- V. FACULTAD PARA SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades
para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de poderes generales ¢ especiales, excepio
poderes para actos de dominio, con o sin facultades de delegacidn, sustitucién y revocar uno y ofros,
pudiendo conferir estas facultades a terceros para gue a su vez estos puedan delegar 2 ofros terceros.
Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualguiera de los apoderados sefialados...”.-
Il.- Por la sociedad "ECOREC DEL NORTE”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE:

Con la escritura nimero 72086 setenta y dos mil ochenta y seis, de fecha 13 trece de septiembre de

2019 dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Licenciado Enrique Eduardo Gallaga Santana, Notario
adscrito a la Notaria nimero 15 guince de la municipalidad de Tijuana, Estado de Baja California, de
la que es titular el licenciado Enrique Gallaga Esparza, inscrita en el Registro Publico de Comercio de
Tijuana, Estado de Baja California, bajo el folio mercantil electronico nimero “N-2019080797" (N guion
dos cero uno nueve cero ocho cero siete nueve siete), el dia 8 ocho de octubre de 2019 dos mil L
diecinueve, por la cual se hizo constar la constitucién de la sociedad denominada “ECOREC DEL ~.:

NORTE", SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilioen |\

Tijuana, Estado de Baja California, duracion indefinida, clausula de exclusién de exiranjeros, capital

social de $50,000.00 cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona |
en dicha escritura. En el mencionado instrumento se nombré al sefior JOSE EDMUNDO GARCIA |
VALENCIA, como Gerente de la Sociedad, otorgandole para el desempefio de su cargo, para que Ios=‘.
gjerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién, para actos!

de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que

declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
de la Ciudad de México, lugar donde naci¢ el dia 20 veinte de febrero de 1977 mil novecientos setenta

y siete, casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara 145 ciento cuarenta v
cinco, piso planta baja, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México,
codigo postal 11300 once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Pablacion: “AERJ770220HDFHZN03" (AERJ siete siete cero dos dos cero
HDFHZN cero tres).
EL SENOR JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
del Estado de Jalisco, lugar donde nacié el dia 15 quince de diciembre de 1982 mil novecientos

ochenta y dos, soltero, empresario, con domicilio en Calle Rio Yagui nimero 16904 dieciséis mil
navecientos cuatro, Fraccionamiento Alamar, en Tijuana, Estado de Baja California, codigo postal
22465 veintidés mil cuatrocientos sesenta y cinco.
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Clave Unica de Registro de Poblacién: “GAVES821215HJCRLD0Y” (GAVE ocho dos uno dos uno cinco
HJCRLD cero nueve).
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
L.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “G”, y a mi juicio los concepttio a todos legalmente capacitados para la firma
de este instrumento.

.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito

y que los comparecientes manifiestan conocer el contenido de los mismos.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este

instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.
IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes
con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacién el dia 6 seis de septiembre de 2023
dos mil veintitrés, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.
JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA ] —
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA ] —

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE. -sonosicnec,
Rubrica :
NOTAS COMPLEMENTARIAS
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERQO 32781 TREINTA Y DOS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y UNO, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO ‘“EL
ACREDITANTE", VA EN 24 VEINTICUATRO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS. —---
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A 6 SEIS DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2023 DOS MIL
VEINTITRES.
DOY FE.
AGJ/ABT/erp*

b
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. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
TITULAR DE LA NOTARIA 95
DEL EDOQ. DE MEXICO
AV. DE LOS BOSQUES N° 169
COL. LOMAS DE TECAMACHALCO
HUIXQUILUCAN MEXICO
TEL. 5251 62 67

Correo Electrénico: certlﬂcados@no;gria95.cgm.mx

R}I;:‘SISSE;IEO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO, ESTADO DE
J ‘

PRESENTE.

Lic

LIC, ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notarfa ntmero 95 del
Estado de México, sefialando como domicilio para ofr y recibir notificaciones la
casa marcada con el nimero 169, de la Avenida de los Bosques, en la Colonia

Lorn_as de Tecamachalco, codigo postal 52780, Municipio de Huixquilucan,
Mexico, comparezco y expongo:

Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA ©
INEXISTENCIA__DE _GRAVAMENES, LIMITACIONES DE_ DOMINIO Y
ANOTACIONES PREVENTIVAS, por un plazo de VEINTE afios, con relacién al

predio que mas adelante se menciona, para el otorgamiento de un instrumeanto de:
APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA.

REGISTRADO A NOMBRE DE JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA.

FOLIO REAL: 5568768 FECHA: 26 DE ABRIL DE 2023.

FRACCION DEL PREDIO URBANO, HOY CASA HABITACION EN EL
DESCRIPCION CONSTRUIDA, ANTES SIN NUMERO OFICIAL, ACTUALMENTE

DEL MARCADA CON EL NUMERO 85, UBICADA SOBRE LA CALLE

INMUEBLE MARCELOQ LUCIANO CORTES, MUNICIPIO DE SAYULA, ESTADO DE
JALISCO,

SUPERFICIE: I 348.00 METROS CUADRADOS

NORTE: 32.45 METROS, CON ANTONIO ACEVES JUSTO;

SUR: 32.40 METROS, CON ROLANDO TREJO AMADOR;
MEDIDAS Y | ORIENTE: 10.80 METROS, CON MARCO ANTONIO CANDELARIO
COLINDANCIAS | LOPEZ, :

PONIENTE: 10.45 METROS, CON CALLE MARCELO LUCIANO
CORTES, QUE ES LA DE SU UEICACION.

ACTO: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA.

ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE. INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA

ACREDITADO: ECOREC DEL NORTE, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. ;

GARANTE HIPOTECARIO: JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA.

Asimismo, solicito se haga la anotacion del AVISO CAUTELAR, a que se refiere el
articulo 100 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Jalisco.

Huixquilucan, Estado de México, a 18 de agosto de 2023.

ATENTAMENTE

q)\BT/ 19298




Guadalajara, Jolisco México.

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

Registro Publice de la . ~
Propledad y de Comercio Z 4 6 7 3 4 0
S0 Lo TARTA GI Par AL (9 (HOWRIE RN Jallsco
CERTIF!CADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES onirens nor ssrsca
ANTECEDENTE REGISTRAL
Ingreso  21/08/2021 13:45 2120 Follo 5568768 Prelacidn  21/08/2023 12:55:58 454881
Datos de registro
FOLIO 85688768, FECHA DE REGISTRO 28-APR-23
Propletario % Dom. Directa % Usufructo
JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA 100 100
En la cludad de CIUDAD GUZMAN, JALISCO afas  14:09 del 21 de AGOSTO de 2023
Certifica

Cue hnbhndo Investigado en los archivos de ests (nstitucidn, por un lapsa correspondients a los Gitimos 20 aflos
anteriores a la fecha eobre

Lote .- Manzana -
Ublecacidn

UNA FRACCION DE PREDIO URBANO HOY CASA HABITACION EN EL CONSTRUIDA ANTES SIN NUMERO CFICIAL

ACTUALMENTE MARCADA CON EL NUMERC 65 UBICADA SOBRE LA CALLE MARCELO LUCIANO CORTES EN EL
MUNICIPIO DE SAYULA

Estade JALISCO Municlplo SAYULA
Medidas y linderos

AL NORTE EN 32.45 M, CON ANTONIO ACEVES JUSTO:; AL SUR EN 32.40 M, CON ROLANDO TREJO AMADOR; AL ORIENTE

EN 10.80 M. CON MARCO ANTONIO CANDELARIO LOPEZ; AL PONIENTE EN 10.45:M. CON LA CALLE DE MARCIELO LUCIANO
CORTES, QUE ES LA DE SU UBICACION

Cuyos antecedentes reglstrales son los arrlba Indicados.
En cuanto a los gravamenses reporta lo sigulents :

1 Aviso cautelar
En cuanto a limitaclones de dominio reporta lo sigulenta :

Sulsto a ratlificacién - :
Solicitants ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

Revisd y elaboréd, MARTHA CANTERA RERNANDEZ

CP. —

Superficle 348.00 M2

Reclbo de pago 3390940

Pagina 1 de 1 Péagina 1 de 2
Au Prol Alcatede No 1855 ‘ A ek
Cdificw de Archivos, Pumu Psa Sisterna Cortificada bajo las Mormas Tntermacionalos ;’T‘:ﬁd"';‘L;U'hdﬂd
Caol Mirafiores, CP 44270 J0QL2015 Y 270012013 — nteqridar
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\ “Registro Publico de la
* Propiedad y de Comercio
SECRETAR{A GENERAL DE GOBIERNG

Aviso Cautelar

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERGIO

2467341

Quedo Regisirado an:
FOLIO 5568768

Folio Real

5568768

Numero Catastral

Por Escriio No. :

Municiplp HUIXQUILUCAN

Estade 11  ESTADO DE MEXICO
Expedienle Na.:

De Fecha 18 del mesde AGOSTO de 2023

Mediante el cual el C. ; LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
Expresa que se celebrara contralo de:  APERTUR DE CREDITO E HIPOTECA

Compareciendo como
Enajenanie ;

Adquirente/Fideicomisario

Acreditants/Fideicomitentes

PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE

VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA

Acreditado/Fiduciario

ECOREC DEL NORTE, SOCIEDAD DE RESPOSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE

Garante Hipotecaro
JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA

Respecto de la finca deserita en el presente folio registral.
Los contralos ds las formas precodificadas

Gravamen
Siendo el monto de la escritura la cantidad de § en
Fecha de Registro: 21 del mesde  AGOSTC de 2023
Revisd MARTHA CANTERA HERNANDEZ
Au Prol Alealde No 1855 ‘
Edificws de Archives, Primer Piso, Sistema Certileade bajo las Normas Internacionales

Col Miratiares, GP 44770 SO0LZ015 ¥ 27001:2013
Guadalajara, Juliseo, México. Pagina 2 de 2

Jalisco

COBIEAND PEL ESTADG

INVERSICN DE CAPITAL

Comfidencialidad
Integridad

Dispr:"s’%’tidmcl







BIERNO DE LA CIUDAD DE MEXiCO . /°
Consejeria Juridica y de Servicios Legales v b

RECCION GENERAL DEL REGISTRO CIVIL

REGISTRO CIVIL

CTUDAD INNQVADDRA Y DE DERECHO

N.F. 000041119598
Ciudad de México, a 11 de septiembre de 2023

CERTIFICADO DE NO REGISTRO DE DEUDOR
ALIMENTARIO MOROSO

Derivado de la blsqueda realizada en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos de
esta Institucidn a que se refieren los articulos 35 y 323 séptimus del Codigo Civil para la
Ciudad de México, certifica que (el/la) C. JOSE EDMUNDO GARCIA VALENCIA

A esta fecha, NO se encuentra como Deudor Alimentario Moroso

ATENTAMENTE
LA C.JUEZ DE LA OFICINA CENTRAL

DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Vi

LIC. CRYSTEL GUADALUPE ARELLANO MORENO

v5zcVs8KvaXY7M1V26cyRSFXYptmpfEXws2a23hLu/r6VgOvz+wgH74{DnxFYakyrg+A8DIKLPs
ISng/1xC60zMdj5tHyDzIb48i46HX8/qlf+0TkhF8SGunvkBNNCQQic7iZkoPiuvoxA/V8Kg3AF
HiLyJTBPy2M4s6SW3PwCmZxgJZVCy9/yKimrd2rizrRzvthiwlLkmdiSMZI1 Lxzlj2AN3cQyb
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El presente Ptgsrisc nmmhcmm'
- wchiida de tal forma Hque
consecucncia el vcucumcmo annmpado

Afall dcpnga :

‘ stal que smpara es[aPagm'.. asi como sus
acocsorios. Lo anterior. serd- exlglblc sin necesidad de pmi&slo.._ equumnienm o cualqmer otra fomnﬂdad mélogn. El calendario de

Pagos cs el siguiente: ; 5

No. . Fecha de Vencimiento . Monto “Nao. | Fechade Vencimiento ~ Monto

1 22-zeptiembre-2023 $ 8750000 | 13 | 23.septiembre-2024 $  B87,500.00
2% ‘23-octubre-2023 s g7s0000 | 18 | 22-octubre-2024 'S §7.50000
3 | 22-nowiembre 2023 & g7s500D0 | :18 . 22-noviembre-2024 $ - 87,500.00
4 . 22-didembre-2023 % g750000 - | 16 | 23-dicembre-2024 % 87,500.00
5 22-enerc:2024 s g7s0000 | 17 | . 22-enero-2025 S B7,500.00
& 22-febrero-2024 % - 87,500.00 18 24-febrero-2025 5 B§7,500.00
T 22-marzo-2024 s “grs0000 | 19 | 24-maro-2025 ¢ 57350000
8 22-abril-2024 "'s g7sooon | 20 22-abril-2025 $ 87,500.00
g . 22-mayo-2024 - s 8750000 | 21 22-mayo-2025 $ §7.500.00
10 o 24-unip-2024 $ "®7.50000° | 22 23-junio-2025 $  87,500.00
11 . 22-julic-2024 ‘§ 87,500.00 e S 22-julio-2025 $  87.500.00
12 22-agosto-2024 - s 87500.00 2450 22-=sosfo-20?5 : 3 87,500.00

Para cfcctosdtlo ares

:gndoeenfom.lealmdamde
titulo,dasd:eldhsmncme a la fecha de
por dﬂlh), mis el u'npumm ‘al valor agregado

; '1l'u]os 'y Ope.racxones de Crédito, el suscnptor expreszmente prorroga
mmﬁmm scnalada en el c.nicndarm de pagos arn“ba incluido, es

Mildple, Grupo Financiero BBVA México, )z‘o en
Do! _elcnto Cumdo el diade pago de este Pagaré sca

pagos arriba

e e N Al







Destino del Crédito

Se hads eferencia al Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con Interés, Garantia
Hipotecaria y Obligado Solidaric celebrado el dia 29 de agosto de 2023 enire ECOREC DEL NORTE,
SOCIEDAD DE RESPONSARBILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE como ACREDITADO y
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,

ENTIDAD NO REGULADA como ACREDITANTE.

ECOREC DEL NORTE, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE
declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del Crédito se destinarén Gnica vy

exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Para compra de camiones nuevos.

Ciudad de México a 29 de agosto de 2023

“"ACREDITADO “

ECOREC DEL NORTE, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE

e N
Representada por ?S/E ED/I\/O}}JNDO GARCIA VALENCIA







DOMICILIACION

Solicito que, con bas A_-‘infc_n'_rmeicién que se indica en esta autorizacién, se realicen cargos periddicos en la cuenta que a
continuacion se especifica y bajo los términos siguientes:

Y

DOMICILIACION

Fecha de |la autorizacion
29/08/2023

d Prestadora de Servicios Ciclomart,
Nombre del proveador del bien, servicio o crédito, segln corresponda, que pretende pagarse S.A.P.Il.de C.V., SOFOM E.N.R

Bien, servicio o credito, a pagar : Crédito en Cuenta Corriente
Pericdicidad del pago (Facturacion) Mensual

Dia del cargo 01 al 31

Monto maximo del carge autcrizado 3 87,500.00

ECOREC DEL NORTE,
Titular SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE

BANCO MERCANTIL DEL

NORTE S.A. INSTITUCION DE

'BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERQ BANORTE

Banco a cargo de |la cuenta de deposito a la vista o de ahorro

Clabe Bancaria Estandarizada ("CLABE") de la Cuenta (18 digitos) ' 072 028 01090611789 3

Esta instruccion y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado.

Estoy enterade de que en cualquier momento podré solicitar la sustitucion de la presente domiciliacién sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sehalar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacién.

El Titular de la Cuenta
4
ECOREC DEL NORTE, SOCIEDAD DE RESPONSABII;JDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE

7

UNDO GARCIA VALENCIA

ok

Representada por JOSEED
/4 //
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Péliza No.: :
E

101-0000003385-02

_Insignia Life|

Desde V}G Producio
18/09/2021 12 Hrs. 12 Hrs.) VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO J
[ INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS j
rPHESTADOHA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE GV rTlpﬂ de Endoso: DE MOVIMIENTOS
BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB
Col. VERONICA ANZURES
C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C; PSC091014U80
ID. ASEGURADO: 50169
Y
Moneda : NACIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/09/2022
AN

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texto Aclaratorio:
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-8E ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2.-PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENGIAR EN CASC DE SINIESTRO.
3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASC DE FALLECIMIENTQ.

Los demds términos y condiciones permanecen sin modificacion alguna.

El pago de la suma asegurada se hard cuando INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de la realizacion del evenio cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta poliza
se encuentre en vigor.
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacién coniractual y la nota técnica que integran este producto

de seguro, quedaron registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partirdel dia 21 de Octubre de 2016 con el numero CGEN-80111-0155-2016
/CONDUSEF-002282-02

S

re I /
C_ Mo

2, 7

En testimonio de lo cual la Institucién firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 01 de Diciembre del 2021 J_—_77m

FUNCIONARIOS AUTCRIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555

www.insignialife.com

—
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