TESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE EL_CONTRATO DE APERTURA DE
'CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, QUE CELEBRARON POR UNA PARTE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”; SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA. COMO “EL ACREDITANTE”, Y POR OTRA PARTE
“DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, COMO “LA ACREDITADA”; LA CONSTITUCION DE GARANTIA
HIPOTECARIA, QUE OTORGARON LOS SENORES JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA Y
FRANCISCO GARCIA LEDESMA, COMO “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, A FAVOR DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA; Y LA OBLIGACION SOLIDARIA QUE OTORGARON LOS SENORES
JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA Y FRANCISCO GARCIA LEDESMA COMO “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” Y/O “EL AVAL” A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

K
ESCRITURA 80,705.
] LIBRO 1,238.
OCTUBRE 12, 2022.
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EAC/GAG/DCO
ESCRITURA NUMERO OCHENTA MIL SETECIENTOS CINCO.
LIBRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO.
PROTOCOLO ORDINARIO. I
CIUDAD DE MEXICO, a doce de octubre de dos mil veintidés.

- GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notarfa nimero setenta y nueve de

la Ciudad de México, hago constar:
A.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITQO EN CUENTA CORRIENTE CON
INTERES, que celebran por una parte “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?>,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.
representada por el sefior Juan Francisco Ahedo Rozada, en lo sucesivo “EL ACREDITANTE”; y por
otra parte “DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior José de Jests Garcia Ledesma,
en lo sucesivo “LA ACREDITADA”; 27N

B.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorgan los sefiorgd JOSE [DE
JESUS GARCIA LEDESMA y FRANCISCO GARCIA LEDESMA, en lo sficesivo “LOS
GARANTES HIPOTECARIOS”, a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS £ICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPIFAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REG A,
representada como ha quedado dicho; y
C.- LA OBLIGACION SOLIDARIA que otorgan los sefiores JOSE DE JESUS/GARCIA
LEDESMA y FRANCISCO GARCIA LEDESMA en lo sucesivo “LOS O ADOS
SOLIDARIOS” y/o “EL AVAL” a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICIY RT”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,

representada como ha quedado, de conformidad con las siguientes declaraciones, antecedentes y

clausulas:

ANTECEDENTES
I- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura nimeto treinta y tres mil setecientos sesenta, de

fecha diecisiete de diciembre de dos mil trece, ante el licenciado Luis Eduardo Zuno Chavira, titular de
la notaria nimero ciento ochenta y ocho de la Ciudad de México, de la cual tengo a la vista copia
certificada del primer testimonio el cual queds inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de Ia
Ciudad de México, en el folio real mimero trescientos treinta y cuatro mil ciento quince, los
sefiores José de Jesis Garcia Ledesma y Francisco Garcia Ledesma, estando solteros, estado civil que
aun conservan, y declaran que el inmueble que mas adelante se relaciona jamas lo aportaron a sociedad
conyugal alguna, adquirieron por compraventa, el lote de terreno marcado con el nimero nueve, de la

manzana cinco y construcciones en €l existentes, (actualmente lote uno, de la manzana cinco), de Ia

~ zona uno de la Avenida Ferrocarril del Rio Frio, colonia El Rodeo Ex Ejido Magdalena Mixhuca,

ubicado en la zona uho y zona dos, alcaldia Venustiano Carranza, (registralmente identificado como
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lote nueve, manzana cinco, colonia Magdalena Mixhuca, alcaldia Ixtacalco, y catastralmente
identificado como Avenida F.C. Rio Frio manzana cinco, lote uno, colonia El Rogie;, ~alcaldia
Iztacalco, Ciudad de México) Ciudad de México, con la superficie, medidas y linderos que en el titulo
que se relaciona se describieron como sigue:

“... CON UNA SUPERFICIE DE 179.00M2...

... Al Sureste, en veinte metros ochenta y cuatro centimetros con Avenida Oriente Doscientos Diectsiete; -----mrmsmeame e

Al Suroeste, en doce metros noventa y tres centimetros con Avenida Fervovarvil de Rio Frio;

Al Noroeste, en veinte metros quince centimetros con Lote Ocho, y

Al Noreste, en cinco metros cuatro centimetros con Calle Veinticuatro. ..’
II.- CERTIFICADO DE_LIBERTAD DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS
- UNICO.- Declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, que el inmueble objeto de esta esctitura

no reporta gravamen alguno, lo que justifica con el certificado de libertad de existencia o inexistencia

de gravamenes, limitaciones de dominic y anotaciones preventivas unico, solicitado al Registro Publico

de la Propiedad de esta Ciudad, el dia once de octubre de dos mil veintidés, fecha en que se anotd

© su primer aviso preventivo, que agregd al apéndice de esta escritura con la letra “A”. »
II1.- CONTRIBUCIONES.- En cuanto a sus contribuciones prediales y derechos por servicio de
agua declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, que las cubre con los siguientes nimeros de

cuenta:

2).- Impuesto predial: “064-216-09-000-7” (cero sesenta y cuatro guién doscientos dieciséis guion cero
nueve guidn cero cero cero guion siete). e
b).- Derechos por Servicio de Agua: “28-39-705-710-01-000-7" (veintiocho guién treinta y nueve guion

setecientos cinco guidn setecientos diez guién cero uno guidn cero cero cero guion siete). —---------------

Se agtega al apéndice de esta escritura con las letras “B” y “C” la constancia de NO adeudos de
impliesto predial y la constancia de NO adeudos de derechos por servicio de agua correspondientes al
inmueble objeto de esta escritura.
IV.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.- Declaran “L.LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que .tieﬁen la posesién fisica del

inmueble y que el mismo no es objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Historicos, o de cualquier legislacion similar o equivalente, local o federal que limite, afecte
o prohiba el uso de suelo, destino o vocacidén del inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del

mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el representante de

“EL. ACREDITANTE?” decida no comparecer al presente instrumento.
‘ DECLARACIONES
I. Declara “LA ACREDITADA”, por conducto de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero
veinticuatro mil quinientos setenta y nueve, de fecha veintitrés de julio de dos mil siete, ante el
licenciado Luis Eduardo Zuno Chavira, titular de la notaria nimero ciento ochenta y ocho de la Ciudad
de México, cuyo primet testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Cometcio de la Ciudad de
Meéxico, en el folio mercantil nimero trescientos setenta mil ochocientos cincuenta y siete, la cual

cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés
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dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos
los érganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este
.documen'to; ni (ii) ley o disposicidén normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. -—-------------
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, segin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior,
facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.--------------
(c) El fin que le daré a los recursos obtenidos del Crédito es unica y exclusivamente para capital de

trabajo.

(d) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Avenida Xola nimero setecientos veintisiete, colonia Del Valle, alcaldia Benito Judrez, cédigo postal

cero tres mil cien, Ciudad de México, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual

y clerto.
(€) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “DAS070723NV8” (DAS cero siete cero siete
veintitrés NV ocho).
(f) Es su intencién recibir de “EL ACREDITANTE” el Crédito y pagar el mismo, asi com

intereses y demas accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrum

(g) La informacién y documentacién que propotcion6 y presenté a “EL ACREDITXNTE”

verdadera, correcta y vigente.
(h) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para el cumplimiento de las ob}'éciones ;f:, en

términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendfan de

fuentes licitas.

(1) Previamente a la celebracién del prersente Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE”
conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales. —f---3----—
() A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto d
Deuda o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que
pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en “LA ACREDITADA”.

(k) No existe accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber de “LA

ACREDITADA” sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra “LA
ACREDITADA”, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en “LA ACREDITADA”, —-—--—-
() A la fecha de este Contrato de Crédito no estda pendiente ni, en la medida que es de su
conocimiento, se amenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de
sus bienes ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto

Sustancial Adverso.

(m) Los recursos con los que pagard el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,

provienen de fuentes licitas.

(n) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE” puso a su disposicién y le explico de
manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dara a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en

tiempo por lo que deberda consultarlo  peridédicamente en el siguiente enlace
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(fi) A'la fecha de suscripcion de este Contrato, el inmueble dado en garantia se encuentra libre de

cualquier limitacién en su dominio y/o posesion, obligindose a recabar autorizacidén de forma previa y

por escrito de “EL ACREDITANTE”, para cualquier modificacién o limitante en su dominio y/o
posesién. -

I1. Declaran “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “EL AVAL”, que:

(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi

como para avalar los pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del
Crédito.

(b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Avenida Xola niimero setecientos veintisiete, colonia Del Valle, alcaldia Benito Judrez, cédigo postal

cero tres mil cien, Ciudad de México, mismo que manifiestan bajo protesta de decir verdad que es

actual y clerto.
(c) En caso de ser necesatio cuentan con los recursos econdmicos para el cumplimiento de las
obligaciones que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que provienen y

provendrin de fuentes licitas.

(d) Previo a la fitma de este instrumento, “EL ACREDITANTE” puso a su disposicién y le explico
de manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, pot lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dara a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en

tiempo por lo- que deberd consultarlo periddicamente en el siguiente enlace

_https:/ /warw.creze.com/politicas- -de-privacidad/.
II1. Declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS?, por su propio derecho, que:

(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito.------—--

(b) Su domicilio se ubica en Avenida Xola nimero setecientos veintisiete, colonia Del Valle, alcaldia
Benito Juirez, cédige postal cero tres mil cien, Ciudad de México, mismo que manifiestan bajo

protesta de decir verdad que es actual y clerto.

(©) El inmueble no reporta mngun gravamen, embargo o limitacién de dormmo no se encuentra sujeto
a juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no aparece
decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado
de libertad de gravimenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este

" instrumento.

(d) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacién sobre el Inmueble en favor de “EL ACREDITANTE”, con el objeto de garantzar todas y
'~ cada una de las obligaciones que “LA ACREDITADA ha contraido conforme al Contrato de Crédito.
(e) Tienen plena capacidad legal para celebrar y camplir con las obligaciones que contraen con motivo
del presente Contrato de Crédito y estan conformes con los términos del mismo, por lo que se
comprometen expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato
de Crédito, asitnismo, se oBligan a mantener el valor del inmueble de tal forma que sea suficiente para

cubrir las obligaciones del Contrato de Crédito y los demds accesorios, inclusive los gastos y

honorarios.
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cualquier ley, reglamento, decreto o autotizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su
caso; o, (ii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte. ----———

(g) Las obligaciones que asumen conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus tespectivos términos.
La suscripcién, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o

restriccidn contractual alguna que lo obligue o afecte.

(h) A la fecha de este Contrato, el inmueble no es objeto de invasién, ocupacion o despojo. --------------
(i) En el supuesto de que la posesién del inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, serd responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que
se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se
refieren la Ley‘ Nacional de Extincién de Dominio y demds cortelativos en las legislaciones de los
Estados de la Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier
delito, lo hara del conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento
que “EL ACREDITANTE” no esti en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni
sera parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.---------=---
() En relacién con €l inciso anterior, “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” se obligan 2 no recibir
rentas anticipadas sin la previa autorizacion por escrito de “EL ACREDITANTE”.
(k) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE” puso a su disposicién y

personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Latos Personales en

Posesién de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiemgpo en
tiempo por lo que deberi consultarlo periédicamente en el siguiente
https:/ /www.cteze.com/politicas-de-privacidad/.
IV. “EL ACREDITANTE” declara, por conducto de su representante legal, que: ,%

(a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, Sociedad Finauera de

Objeto Multiple, Entidad Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante
la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil
nueve, otorgada ante el licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la notaria nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Puablico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal {ahora Ciudad de México), en el folio mercanti
electronico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince, el dia veintiséis de noviembre de dos
mil nueve, se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTTPLE, ENTIDAD NO REGUILADA facultada conforme a su objeto social para celebrar el

presente Contrato.

(b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los

poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en

forma alguna a la fecha de celebracidn del presente instrumento.
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(c) Seiiala como su domicilio el ubicado en calle Bahia de Santa Batbara nimero ciento cudrenta y
cinco, Piso Planta Baja, colonia Veronica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, codigo fﬁdstal once mil
trescientos, Ciudad de México, y su Registro Federal de Contribuyentes es el “PSC091014U80” (PSC

cero nueve diez catorce U ocho cero).

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni tesulta en incumplimiento de: (i) sus
estatutos sociales, (if) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacidon (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,

respecto del cual sea parte.

(e) Para su constitiicion y operacion como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de
autorizacién de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico y qué en términos del articulo ochenta y
“siete guion “T” de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito estd sujeto a
* la supervision de la Comision Nacional Bancaria y de Valores tnicamente para efectos de lo dispuesto
por los articulos cincuenta y seis y noventa y cinco Bis de la citada ley en materia de prevencién e
identificacién de operaciones con tecursos de procedencia dicita y financiamiento al terrorisma, asi
como a la éupervisién y regulacién de la Comisidon Nacional para la Proteccion v Defensa de los

Usuarios de Servicios Financieros.

(c) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en

su nombre y representacidn, y tales facultades no le han sido tevocadas, modificadas o limitadas en

forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.
(d) Con base en las anteriores declaraciones de “LA ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” y “LOS GARANTES HIPOTECARIOS?, asi como los documentos proporcionados
. por los mismos, y sujéto a los términos y condiciones del presente Contrato, estz dispuesto a otorgar a
“LA ACREDITADA” el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y condiciones del
presente Contrato de Crédito. :

(e) Los fondos que se entregaran a “LA ACREDITADA” a través del presente Contrato de Crédito,
provienen de fuentes lcitas 'y que, por lo imismo, manifiesta estar de acuerdo en que “LA
ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”
proporcionen la informacién que sea requerida en términos de lo dispuesto por la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia Hicita. De igual forma
manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacidén que al efecto sea solicitada por
cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el presente acuerdo de voluntades. -

(f) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al piblico en general en el siguiente enlace

https:/ /www.creze.com/politicas-de-privacidad/.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: -------------------
CLAUSULAS :

PRIMERA. Definiciones.
Los términos definidos a continuacion tendrin en el presente Contrato los significados atribuidos a

dichos términos en esta Clausula, los cuales serin aplicables tanto a la forma singular como plural de

dichos términos:
Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como

cualquiler subdivisién politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o
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cualquier jurisdiccién en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICL.OMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA --rmmeeee
Acreditada: “DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito “LOS
GARANTES HIPOTECARIOS”, constituirin en primer lugar y grado sobre el Inmueble a favor de
“EL ACREDITANTE?”, a efecto de garantizat las obligaciones de “LA ACREDITADA? con respecto

al Crédito otorgado al amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula

Décima Segunda de este Contrato.
Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. -—-------
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que “LA ACREDITADA” y “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS™ sean parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un
monto superior a $100,000.00 (CIEN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL).

CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales

para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inher
crédito conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Copftrato de
Crédito es de 48.5% (CUARENTA Y OCHO PUNTO CINCO POR CIENTO). -----#-—--—-------
Crédito: significa la suma de dinero que “EL ACREDITANTE” pone a disposfion de “L
ACREDITADA?” de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del pregénte Contratofde
Crédito.
Cuenta de “LLA ACREDITADA”: significa la cuenta que tiene en “BANCA MIFEL”, SOCIEPAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO/MFEL,
con CLABE interbancaria “042180016005199448” (cero cuatro dos uno ocho cero cero seis
cero cero cinco uno nueve nueve cuatro cuatro ocho), a nombre de “DISTRIBUID DE
ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, con nimero de cuenta “1600519944” (uno seis ceto cero cinco uno nueve nueve

cuatro cuatro). -+
Cuenta de “EL. ACREDITANTE™: significa la cuenta de “EL ACREDITANTE” relacionada en la
Clausula Séptima de este Contrato de Crédito.
Inmueble: significa EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO NUEVE, DE LA
MANZANA CINCO Y CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENTES, (ACTUALMENTE LOTE
UNQ, DE LA MANZANA CINCO), DE LA ZONA UNO DE LA AVENIDA FERROCARRIL
DEL RIO FRIO, COLONIA EL RODEO EX EJIDO MAGDALENA MIXHUCA, UBICADO
EN LA ZONA UNO Y ZONA DOS, ALCALDIA VENUSITIANO CARRANZA,
(REGISTRALMENTE IDENTIFICADO COMO LOTE NUEVE, MANZANA CINCO,
COLONIA MAGDALENA MIXHUCA, ALCALDIA IXTACALCO, Y CATASTRALMENTE
IDENTIFICADO COMQ AVENIDA F.C. RIO FRIO MANZANA CINCO, LOTE UNO,
COLONIA EL RODEO, ALCALDIA IZTACALCO, CIUDAD DE MEXICO) CIUDAD DE
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Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones detivadas de dinero tomado

en crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos

similares, independientemente de su denominacién y de la legislacién que las rija, y (iif) toda la deuda

de terceros respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma
obligacion solidaria.
Deudores Hipotecarios: Los sefiores JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA y FRANCISCO
GARCIA LEDESMA, quicnes constituirin garantia hipotecatia sobre el Inmueble de su propiedad

que ha quedado previamente descrito en el antecedente primero de esta escritura, igualmente para

garantizar el monto del Crédito y demas accesorios legales.”
Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sibados y domingos, en el que las instituciones de
crédito mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las

disposiciones de caricter general emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, sin

considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula Tercera de este

Contrato de Crédito.

~ Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo
de crédito que consigne una obligaéién de pago a cargo de “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” a favor de “EL
ACREDITANTE” ¥y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado con el
Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: sigpifica un efecto adverso negativo sobre (i) la condicién ﬁnancieta,
negocios, operaciones, bienes, prospectos o activos de “LA ACREDITADA?, (ii) la capacidad de “LA
ACREDITADA” para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de

Crédito y los demis Documentos del Crédito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte

o de la totalidad de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los
derechos y recursos de “EL ACREDITANTE” detivados de este Contrato de Crédito o de los dems
Documentos de “EL. ACREDITANTE”.

Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito.---------—--

Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a

la Tabla de Amortizacién que agrego al dpéndice de esta escritura con la letra “D*,

Meéxico: significa los Estados Unidos Mexicanos.
- Obligados Solidarios: Los sefiores JOSE DE JESUS GARCIiA LEDESMA y FRANCISCO
GARCIA LEDESMA quienes responderin con todos sus bienes por el monto del Ceédito---—------——
Pagaré: significan los pagarés que suscriban “LA ACREDITADA” y “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” .a la orden de “EL ACREDITANTE” en la Fecha de Disposicion documentando la
obligacién de pagar a “EL. ACREDITANTE” la suma principal de dicha Disposicién y los intereses
causados por la misma, copia de los cuales se agrega al apéndice de esta escritura con la letra “E” al

apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compaiiia, asociacion,
fideicomiso, asociacién en participacidn, sindicato u otra asociacién similar o cualquier Autoridad

Gubernamental.
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con el pago en empo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Cliusula Quinta

del presente Contrato de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

- Primera Disposicion: significa la disposicion injcial que realiza ‘LA ACREDITADA” al momento de

la firma del Contrato conforme 2 la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo insoluto de principal del Crédito.

Solicitud de Disposicién: tiene el significado atribuido a dicho término en la Cliusula Tercera del

presente Contrato. .
Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés
Ordinario por 2 (dos).

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 33% (treinta y tres por ciento)

sobre saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.
(2) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE”
conviene en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor de “LA ACREDITADA”. En
consecuencia, “EL. ACREDITANTE” pone a disposicion de “LA ACREDITADA” una suma de
dinero hasta por la cantidad de $2,800,000.00 (DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS,

MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del cual dispondra

“LA ACREDITADA” en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente, que
obligado “LA ACREDITADA” a restituir a “EL. ACREDITANTE” las sumas que dispgfiga, y ¢n

(b) “LA ACREDITADA” acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga g/pagarlo enflos '

Crédito.
{c) El Crédito se otorga bajo Ja modalidad cuenta corriente, “LA ACREDITAIL?(/y “EL
ACREDITANTE” convienen en que, Unicamente “EL. ACREDITANTE” estard facultado para
restringir el Limite de Ctédito o el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente
Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacién por escrito que “EL ACREDITANTE” entregue
a “LA ACREDITADA”. La facultad de “EL ACREDITANTE” .para restringir o denunciar el

Contrato sera valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracién del Contrato y podra ejercerse

en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito
denunciado se extinguird en la parte que no hubiere dispuesto “LA ACREDITADA” hasta el
momento de la notificacién que realice “EL ACREDITANTE”, en el entendido que “LA
ACREDITADA” continuari obligado a pagar las cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con

sus respectivos intereses, asi como las correspondientes comisiones, gastos y demas conceptos

originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las Disposiciones que se realicen. --------------

(d) Destino del Crédito. “LLA ACREDITADA” se obliga a utihizar el Crédito unica y exclusivamente

b
T
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"para capital de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla e 'él documento que
se agrega al apéndice de este instrumento con la letra “F”. Se entiende que “EL -ACRE-DITANTE”
otorga a “L.A ACREDITADA” el Crédito, unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice
el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacién del “EL. ACREDITANTE” de
cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo determinante de la voluntad de “EL
ACREDITANTE” para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, “LLA ACREDITADA” se
obliga a utilizar la Disposicién efectuada en términos del présente‘ Contrato conforme al Destino del
Crédito.- '
(&) “LA ACREDITADA” expone que “EL ACREDITANTE”, previo 2 la celebracién del Contrato,

hizo de su conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmula, los

componentes y la metodologia de calculo establecidos en las disposiciones aplicables.
'TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. .
“LA ACREDITADA” podra hacer uso del Crédito, mediante una o varias Disposiciones de acuerdo

con lo establecido mas adelante. Las Disposiciones deberan realizarse dentro de un plazo méximo de
dieciocho meses a partir de la fecha de firma del ptesente Contrato. El plazo de pago de cada una de

las Disposiciones sera de treinta y seis meses contados desde la fecha en que tenga verificativo la

Disposicién que corresponda. ,
A. Disposicién inicial. “LA ACREDITADA” manifiesta a través de su representante, que en la fecha
de celebracién del presente Contrato realizard una Disposicién Inicial de conformidad con los
térrr;iﬁ'os y condiciones establecidos en la presente Clausula. La Disposicién inicial sera por un monto
de $2,500,000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL).
Dicho monto serd puesto 2 disposicion de “LA ACREDITADA” en fondos inmediatamente
disponibles en la Cuenta de “LA ACREDITADA”, sin que su falta de cobro péi‘ parte de “LA
ACREDITADA” implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrego la Tabla de
Amortizacion corr‘espondien'te a la Primer Disposicion con la letra “D” al apéndice de esta escritura.
“LA ACREDITADA” se obliga a pagar una comisién por estructuracion el equivalente al CINCO
POR CIENTO, mis el cofrespondiente Impuesto al Valor Agregado (“LV.A.”) por la Disposicion

Inicial, la cual podra ser descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la

Disposicion Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(2) Requisitos para las Disposiciones. “LA ACREDITADA” podra realizar una o mas disposiciones

hasta el Limite de Crédito, stempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:
i Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por.

“LA ACREDITADA”, asi como por “L.OS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, continden sin cambio

alguno a la fecha de la Disposicion; :
ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula

Décima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo pueda

constituir alguna Causa de Vencimiento Anticipado; _
tii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera

efectuar la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio de “EL ACREDITANTE?”, constituya un

cambio en las Condiciones Originales del Crédito;
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vi. Que el presente instrumento se encuentre debidamente insctito en el Registro Pablico que

corresponda.
(b) Solicitud de Disposicion: En caso de que “LA ACREDITADA” ejerza la opcion de realizar una
Disposicion, este deberé dar aviso de su Solicitud de Disposicion a “EL ACREDITANTE”, mediante

correo electrénico que deberd enviar a Jla siguiente direccién de correo electrdnico:

“revolvencia@creze.com”.
La Solicitud de Disposicién deberd contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacién del solicitante, ii. monto de la Disposicién requerida, iii. sefialamiento de las
Disposiciones previamente realizadas por “LA ACREDITADA, iv. sefialamiento del destino que
pretende darse a la Disposicidn, y v. manifestacion respecto a la subsistencia de “LA ACREDITADA?”,
asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” de los hechos y circunstancias objeto de las
declaraciones del presente Contrato.
(c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que “LA ACREDITADA” envie la Solicitud de
Disposicién, “BEL. ACREDITANTE” emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de
la fecha de recepeién de la Solicitud de Disposicion por patte de “LLA ACREDITADA”. La respuesta a

la Solicitud de Disposicién se realizard mediante correo electrénico que se remitird a la direccion
proporcionada por “LA ACREDITADA™ en términos del presente Contrato. Las Partes expresamente
acuerdan que en caso de que “LA ACREDITADA” no reciba respuesta y/o contestacion alguna por
parte de “LA ACREDITADA” dentro del plazo sefialado en el presente parrafo, se consider%ﬁia
la Solicitud de Disposicion.

En caso de aceptacion por parte de “EL ACREDITANTE” 2 la Solicitud de Disposici(y/,/la respu%ta

establecerd, cuando menos, lo siguiente:

i. Todos los documentos originales que requiera “EL ACREDITANTE” para apr?l'ér la Dispoj(cién
solicitada por “LA ACREDITADA”, y

i. La o las personas que deberin participar en la Junta de Disposicion.- En caso dg
ACREDITADA” requiera cancelar Ia Solicitud de Disposicion antes de que “EL ACRED ‘
emita la Aprobacidén de Disposicion, debera informarlo mediante escrito que deberd prese
domicilio de “EL. ACREDITANTE” en un horario de atencién de nueve a diectocho horas,_de¢'lunes a
viernes, en adicion, debera pagar a “EL ACREDITANTE” los costos y gastos administrativos que se

generen con motivo de la cancelacién.
(d) Aprobacion de Disposicion. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta 2 la
Solicitud de Disposicién, “EL ACREDITANTE” contard con 5 (cinco) dias hibides para de forma
discrecional aprobar o rechazar la Disposicién solicitada (en adelante la “Aprobacién de Disposicion”).

La Aprobacién de Disposicion se notificard a “LLA ACREDITADA” a través de correo electronico en

la direccion sefialada en el presente Contrato.
La Aprobacién de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: 1. el monto total aprobado por
“EL ACREDITANTE?” tespecto de la Solicitud de Disposicion, it. la fecha y hora en la que “LA
ACREDITADA” deberda acudir al domiciio de “EL ACREDITANTE” para documentar la

Disposicion {en adelante la “Junta de Disposicién™), y iil. la o las personas que deberan acudir a la

Junta de Disposicion.

“L.LA ACREDITADA” no podra solicitar la cancelacién de la Disposicidén con posterioridad a que “EL
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ACREDITANTE” emita la Aprobacion de Disposicion, una vez ernitic?;::h.y Ai:)roia;ciénx de
Disposicién “LA ACREDITADA” se encuentra obligado a acudir a la Junta de Dispo‘sit‘:::l(').n por lo

que, en caso de inasistencia de “LA ACREDITADA”, “EL ACREDITANTE” tendri por cancelada la
" Solicitud de Disposicién. : |

El dia 'y hora sefialado por “EL ACREDITANTE” en la- Aprobacién de Disposicién, “LA

ACREDITADA?, asi como las personas que en su caso deban acudir a la Junta de.Disposicién,
suscribiran todos aquellos documentos que a juicio de “EL. ACREDITANTE” resulten necesarios
para documentar la Disposicion, entre los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: -----
1. La tabla de amortizacién correspondiente a la Disposicion, en la que se determinardn la cantidad de

capital, interés, comisiones, gastos y demds conceptos que se generen en términos del presente

Contrato,
4. El pagaré o pagarés que a satisfaccién de “EL ACREDITANTE” deberan suscribir, firmar y
entregar “LLA ACREDITADA?”, asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” 2 la orden de “EL
ACREDITANTE?, correspondiente al monto de la Disposicion y los intereses causados por la misma,
en:forma substancialmente igual a la del Anexo que quedé agregado con la referida letra “E”, y-------—--
i Ta confirmacién relativa a la realizacion de la Disposicion en la Cuenta de “LA ACREDITADA”. -
(e) Ejecucion de la Disposicion. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, “EL
ACREDITANTE” pondra a disposicidon de “LA ACREDITADA” el importe de la Disposicién en
fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de “LA ACREDITADA?”, sin que su falta de cobro

por pékte de “LA ACREDITADA” implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicién. Para

todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicion correspondera al dia en
que “EL ACREDITANTE” realice el depésito y/o transferencia electronica en la Cuenta de “LA
'ACREDITADA”. -
(£ Destino de la Disposicion. “LA ACREDITADA?”, dentro de los diez dias habiles siguientes a la
Fecha de Disposicién, se obliga a comprobar a satisfaccién de “EL ACREDITANTE” que la

Disposicién se utilizé de conformidad con el Destino del Crédito.

“LA ACREDITADA” podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado a
“EL ACREDITANTE”; stempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto

del Crédito establecido en la Cliusula Segunda y medie aceptacién expresa v por esctito de “EL
ACREDITANTE”.

() Comision por Estructuracion. “LLA° ACREDITADA” se obliga a pagar una comisién por
estructuracién equivalente 2l CINCO POR CIENTO, mis el correspondiente Impuesto al Valor
Agregédo (“IV.A.”") por cada disposicion que realice, la cual podra ser descontada o deducida del

importe que, con motivo de la Disposicion, “EL ACREDITANTE” abonara a la cuenta de “LA

ACREDITADA”.
CUARTA. Intereses.

(2) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generar un interés ordinario a una tasa del 33%
(treinta y tres por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposiciéh y hasta la fecha del pago total del
Ctédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato de Crédito. En el
entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo de “LA
ACREDITADA?”, el Crédito seguiri generando intereses ordinarios hasta su total hiquidacién. Esta tasa

se calculard multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses

1]

L
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(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma)
pagadera conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios
sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse

v hasta, e incluyendo, la fecha de su pago total, 2 una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratotio, los

cuales resultarin de multiplicar la Tasa de Interés Otdinario por DOS.
QUINTA. Pena Convencional.
En caso de que “LA ACREDITADA” incumpla total o parcialmente con cualquiera de las
obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE” podri exigir el pago
de una pena convencional equivalente a $1,400,000.00 (UN MILLON CUATROCIENTOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; amortizacién del Crédito.
(a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendrd una vigencia de CINCUENTA Y
CUATRO meses contados a partic de la Fecha de Disposicion. Perlodo mediante el cual, “LA
ACREDITADA” realizari TREINTA Y SEIS pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de

conformidad con la tabla de amortizacién de cada Disposicién que realice conforme a la Cliausula

Tercera del Contrato de Crédito.

(b) Pagos anticipados. En caso de que “LLA ACREDITADA” pretenda realizar pagos anticipados, este

“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué gantidad

pagara, (ii) qué dia realizaré dicha operacibn y (iif) la forma en que realizara el pago.

ii. “BL. ACREDITANTE” contestara dicho aviso en un periodo de tres dias hébil%a que

establecerd la referencia que se debera usar y la fecha de pago.
tii. Llegada la fecha de pago, “LA ACREDITADA” deberi enviar un comprobante cée/épare la

operacion, misma que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.

“LA ACREDITADA” autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin

comunicacién o instruccidon de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes

reglas:

1. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguira el orden de prelaciéon de pagos

establecido en la Cliusula Séptima. ;
ii. En caso de existir algiin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al cinco por ciento del Saldo
Insoluto del Crédito, este se tomard como un depdsito que se aplicarz a la siguiente mensualidad

correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizaciéon que qued6 agregada al apéndice de esta

escritura con la letra “D”.

iii. En caso de que el remanente sea mayor al cinco por ciento del saldo insoluto del crédito, dicha
cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurard, manteniendo fijas las mensualidades,

pero acortando el plazo del Contrato de Crédito.
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SEPTIMA Lugar y forma de pago. S
(2) Todos los pagos que “LLA ACREDITADA” deba hacer conforme a este Contrato de Crédito se

harin sin compensacién alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato de Credlto enla
fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccién de “EL
ACREDITANTE”, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE
interbancaria “012180001147369582” (cero uno dos uno ocho ceto ceto cero uno uno cuatro siete tres
seis nueve cinco ocho dos), a nombre de “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA POR
CT DEL FID 4353 (cuatro tres cinco tres), con numero de cuenta “0114736958” (cero uno uno cuatro

siete tres seis nueve cinco ocho).
(b) Todos los pagos que “EL ACREDITANTE” reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados
hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacién, en el orden de preferencia que se indica:
(1) a los honbrarios, gastos y demis conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y
que se adeuden a “EL. ACREDITANTE” conforme a este Contrato de Crédito; (ii) en su caso, al i)ago
de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (lit) al pago de interevses.
ordinarios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo
Insoluto dél Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de
Crédito. ' :

() Si cualquiet pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el éntendido que,
si dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, “LA
ACREDITADA?” debera realizat el pago el Dia Habil inmediato anterior.
(d) En los casos en que “LA ACREDITADA" haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba

hacer conforme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles
para que “ELL. ACREDITANTE” a través de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los
mismos. La autorizacién de domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no
constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo moménto “LA ACREDITADA”
sera responsable de la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los
mismo por parte de “EL. ACREDITANTE” o la institucién de crédito no exime del pago que “LA
ACR.EDITADA” deba realtzar..
(e) Las obligaciones de “LLA ACREDITADA” conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demss
obligacionés de “LA ACREDITADA” conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés

susctitos.
OCTAVA. Seguro.
“LA ACREDITADA?” se obhga a contratar el seguro de vxda con la compahia aseguradora de su

preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafias aseguradoras sugeridas por “EL
ACREDITANTE”, en cuyas polizas se designe a “EL. ACREDITANTE” como beneficiario
preferente y, en ptimer lugar, lo cual deberi acreditar “LLA ACREDITADA” 2 la firma de este
Contrato de Crédito, en todo caso las polizas deberin tener vigencia multianual igual al plazo del

presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que

se agrega con la letra “G” al apéndice de esta escritura.
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Cguros deberi mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este

N o

Cada uno™
Contrato dé Crédito. Los Seguros podrin contratatse con la compaiiia aseguradora sugerida por “EL
ACREDITANTE” 2 “LLA ACREDITADA” cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales
efectos, bajo la premisa de que es un derecho innegable de “LLA ACREDITADA” contratar el Seguro a

través de un tercero independiente. .
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por “LA ACREDITADA” este debera
mantenerse vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad de “TLA

ACREDITADA?”, dando lugar a la terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Cliusula

Décima Segunda en caso de incumplimiento.
En caso de que “I.A ACREDITADA” no haya presentado la poliza de seguro cotrespondiente dos

dias antes de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza a “EL. ACREDITANTE” a contratar
' en su nombre € seguro y “LA ACREDITADA” se obliga a pagar en forma mensual el importe
cotrespondiente al seguro que se indica en la Tabla de Amortizacidn, en caso de que no sea cubierto el
importe total o parcial en el siguiente periodo, “EL ACREDITANTE” no tendrd obligacion de
continuar pagando el seguro y las cantidades adeudadas generaran intereses moratotios en términos de

las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro:
(a) La poliza debe amparar el pago a “EL ACREDITANTE” de cualquier saldo insoluto del Crédito,
pata el caso de fallecimiento de “LLA ACREDITADA”, en el entendido de que no comprendera ¢l

pago de saldos vencidos existentes al momento de dicho fallecimiento. 2N
(b) Una vez que la compafifa aseguradora haya pagado a “EL ACREDITANTE” cualgyfer Sal
Insoluto del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor de “EL. ACREDITANTJ”, este hgra

_entrega del finiquito del Crédito.

3

En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la compafia asegura% y una vez que
“EL ACREDITANTE” haya recibido el pago del Crédito, “EL ACREDITANTEY hara entrega/ “LA

ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” las cantidades remanentes, en £aso de

existir.

() Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, serd a cargo de “LA ACRED%‘X” y su
“L.OS OBLIGADOS SOLIDARIOS™.

(d) Si la compafiia aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier sumMﬂexo al

vertficarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, “LLA ACREDITADA”
y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, deberin continuar cumpliendo con todas y cada una de las
obligaciones derivadas de este Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier
cantidad adeudada que no sea pagada en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de

Amortizacidon.

En caso de que “LA ACREDITADA” haya optado por contratar el seguro con alguna de las
compafifas de seguros recomendadas por “EL ACREDITANTE”, al momento de la firma del
presente Contrato de Crédito la compaiiia aseguradora sera la responsable de entregar las condiciones
generales del seguro, con independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la
compania asegﬁmdora para su consulta. Al efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera
la entrega de la certificacién de la poliza.

“LA ACREDITADA” reconoce que “EL. ACREDITANTE” no es responsable de las obligaciones a
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cargo de la compafifa aseguradora - : -2 ' - }

No habri devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la compafifa aseguradora a
“LA ACREDITADA” cuando este haya optado por contratar los seguros a través de “EL
ACREDITANTE”. :

- “LA ACREDITADA” estd de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades
convenidas y/o cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, “EL
ACREDITANTE?” podri cancelar.cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa
notificacién a “LA ACREDITADA”, conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas pot

riesgos no afectados seran entregadas directamente por la compafiia aseguradora a “EL
ACREDITANTE”.

En caso de que “LA ACREDITADA” contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a
mantener vigentes las pélizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Insoluto del Crédito,
debiendo exhibirlas a satisfaccion de “EL ACREDITANTE” y, renovarlas a satisfaccidn de “EL
- ACREDITANTE” entregando constancia de ello por lo menos quince dias naturales de anticipacion a

su vencimiento, dando lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacién anticipada de

acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima Segunda del presente Contrato.
“LA ACREDITADA” notificar a “EL ACREDITANTE”, a mas tardar el mismo dia en que surta
eféctos cualquier terminacion de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, 2 fin de que las
Partes acuerden la contratacion de dicho Seguro con la compaiiia aseguradora sustituta, cumpliendo en
‘todo caso con los términos y coﬁdicion.es establecidos en este Contrato de Crédito.
NOVENA. Obligaciones de “LA ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS”. »
Mientras “LA ACREDITADA” tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a

menos que “EL. ACREDITANTE” consienta previamente y por escrito en sentido contrario, deberd

sujetarse a lo siguiente:

1. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adictonal de “LLA ACREDITADA”,
asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” con tetceros, excepto por la Deuda derivada de este

Contrato de Crédito, el Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.
ii. No podr£ () Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u
opciones a favor de o cualqﬁier reclamacion de cualquier persona en relacion con sus bienes o
patrimonio (o cualquier parte de los mismos), ni (i) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar,
transmitir en fideicomiso, usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o

cualquier parte de los mismos).

ii. No podri vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el

consentimiento previo y por escrito de “EL ACREDITANTE”;

iv. Deberé conservar y mantener el Inmueble en condiciones éptimas de uso, y realizar, a su costo, o
requerir z los atrendatarios de los mismos, segun sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones dptimas de

uso;

v. Deberé pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,

derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o
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i relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el
#Bncepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberin

quedar cubiertos en un plazo miximo de treinta dias naturales, postetiores a la firma del presente -

Contrato.
vi. En caso de expropiacién, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o
una parte de “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”
deberan aplicar en favor de “ELL ACREDITANTE” el monto completo de las indemnizaciones que

reciba en virtud de dichos eventos patra garantizar el puntual y oportuno cumplimiento de las

obligaciones al amparo del Contrato;
vii. Entregar las pélizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato. ——-----
DECIMA. Buré de Crédito.
“LA  ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” autorizan a “EL ACREDITANTE” para que solicite y obtenga en cualquier

momento y de cualquier Sociedad de Informacién Crediticia (en adelante el “Buré de Crédito™), la
informacidn sobre su historal crediticio, respecto de las operaciones crediticias y otras de naturaleza
analoga, ﬁue lo integran. Por lo tanto y, toda vez que “LA ACREDITADA”, ha leido y ;omprendido
Ia naturaleza y alcance del Buré de Crédito y de la informacion contenida en su base de datos, cualquier
incumplimiento de “LLA ACREDITADA” a las obligaciones de pago que a su cargo establece el
Contrato de Crédito, sera registrado por “EL ACREDITANTE?”, en el Buré de Crédito con claves de
observacién establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar %&Iﬂ '
crediticio de “LLA ACREDITADA?”.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. / /

Respecto de los movimientos, transacciones y saldos que sean relativos al Créditg] para su e vio,
recepcién y consulta “LA ACREDITADA” deberd hablar a los teléfonos y/¢ enviar un
electronico a la direccion de correo electronico de “EL ACREDITANTE”, mismos que se esp

en el presente instrumento y, previa acreditacion de interés juridico, “EL ACREDI

=/

propotcionard dicha informacidn por correo electronico o por teléfono. Adicion#h “LA
ACREDITADA” otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados ta sea
via correo electronico que sefiald, previa solicitud del mismo a la direccidon de correQ _gkctrénico

“caguilar@creze.com”. En el entendido que “EL ACREDITANTE” debera enviar un estado de
cuenta en una periodicidad no mayor a seis meses. '

DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado.
Las Partes convienen en que “EL. ACREDITANTE” podria dar por vencido anticipadamente el

presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédito, los intereses devengados no
pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados yhlas demas cantidades pagaderas en los
términos de este Contrato de Crédito, se vencerin y seran pagaderos de inmediato por “LA
ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, sin requisito de presentacion,

requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de @

los siguientes casos:

"
mrirmss

(2) S1 “LA ACREDITADA” no efectda, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de
principal, intereses, comisiones, gastos y demds accesorios que conforme a este Contrato de Crédito

deba ser pagada por su cuenta a “EL ACREDITANTE” conforme a los Documentos del Crédito y/o
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conforme a cualquier otro contrato de crédito que “LA ACREDITADA” haya (\:eié]?rado,o celebre
posteriormente con “ELL ACREDITANTE”; o , . -

S

(b) Si cualquier declaracion hecha por “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquiet informacién o documento
que hayz sido entregada a “EL. ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo
conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier
aspecto importante al momento de haber sido hecha; o
{c) St “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no cumplen u observan

cualquier otro término, obligacién o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los

Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se

haga referencia especifica en esta Cliusula; o -
(d St “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” inician cualquier
procedimiento o accibén (a) conforme a cualquier legislacién, presente o futura, de cualquiér pafs (ya sea
en México o en el extranjero) relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reotganizacién
o asistencia a deudotes que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercéntil, quiebra,
insolvencia, reorganizacién, reestructuracién, disolucion, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas,lo (b) que busque el lnomb;amiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquiet funcionatio ‘s1;milar
respecto a todos o upa parte substancial de sus activos o si “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” efectiian una cesion general para el beneficio de sus acreedores; o --—--
(e) Si se inicia en contra de “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”
conforme a cualquier ley presente o futura de México o. de .cualquier otro pais que sea aplicable,
cualquier procedimiento u otra accién que busque la emisién de una orden de embargo, ejecucion o
proceso similar conra todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales
efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha
en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; 0 -
(f) Si “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no son capaces de pagar de

manera general sus. respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para

pagar sus Deudas a su vencimiento en forma general; o
(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o pattimonio y que pudiera

tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por “EL
ACREDITANTE”; o ' '

(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los
bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere
favorablemente dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho

embargo; o

{) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcidén sustancial de “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS”, que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a} la capacidad de
“LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” para cumplir puntualmente
cualquiera de sus obligaciones‘ bajo cualquier Documento del Crédito, (b} la legalidad, validez o
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de “EL ACREDITANTE?” bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

() Si cualquiet tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un

Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos
del Crédito y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se

resolviere favorablemente a2 “LA ACREDITADA” dentro de los 90 (noventa) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accidn o prdcedimiento; o)
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcion
o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin
efectos definitivamente o se resolviere favorablemente a “LA ACREDITADA” dentro de los 60
(sesenta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; 0--

() Si “LA ACREDITADA” utilizara cualquier patte de los recursos del Crédito para un fin distinto al

autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o
(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Advetso, por uno o mas tribunales, tribunales
administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccién sobre “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” o; -
(n) Si ocutre cualquier suceso que “EL ACREDITANTE” considere que cause o pueda causar un

Efecto Sustancial Adverso en la situacién de “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLI S

SOLIDARIOS” que impida que cumplan con las actividades y obligaciones contempladds en esfe
Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; o

@) Si “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” lHevghh a cab%un

incumplimiento o declaracién de vencimiento anticipado de cualquier otra obligaciOf que tenganfa su
cargo; o 7

(0) Si “LLA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no mantiene vigente flurante

todo el plazo del Crédito los Seguros conforme a la Cliusula Octava del presente Contrato. _of-------—--
(p) Si cualquier declaracion hecha por “LA ‘ACREDITADA” y/o “LOS O
SOLIDARIOS” en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o
que haya sido entregada a “EL ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo

conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incotrecta o falsa en cualquier

aspecto importante al momento de haber sido hecha; o

DECIMA TERCERA. (a) Constitucién de Hipoteca.

A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato
de Crédito, “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” por medio del presente instrumento constituyen
en favor de “EL. ACREDITANTE”, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR Y
GRADO de prelacion (en adelante la “Hipoteca™), sobre el Inmueble identificado como: EL LOTE

DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO NUEVE, DE LA MANZANA CINCO Y

CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENTES, (ACTUALMENTE LOTE UNO, DE LA
MANZANA CINCO), DE LA ZONA UNO DE LA AVENIDA FERROCARRIL DEL RiO
FRIO, COLONIA EL RODEQ EX EJiDO MAGDALENA MIXHUCA, UBICADO EN LA
ZONA - UNO Y ZONA DOS, ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA,
(REGISTRALMENTE IDENTIFICADO COMO LOTE NUEVE, MANZANA CINCO,
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COLONIA MAGDALENA MIXHUCA, ALCALD{A IXTACALCO, Y CATASTRALMENTE
IDENTIFICADO COMO AVENIDA F.C. RIO FRIO MANZANA CINCO; ‘LOTE UNO,

COLONIA EL RODEO, ALCALDIA IZTACALCO, CIUDAD DE MEXICO) CIUDAD DE

MEXICO, cuya superficie, medidas y linderos quedaron relacionadas en el antecedente primero del
presente instrumento que se tienen aqui por reproducidas como si a la letea se insertasen. La Hipoteca
se extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (ii) las mejotas hechas en el Inmueble por
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS” o por tercetos en beneficio de “L.OS GARANTES
HIPOTECARIOS”, (iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al inmueble que no .
puedan separarse sin menoscabo de dicho inmueble o deterioro de esos dbjetbs, (iv) las construcciones
que se ediﬂqueﬁ sobre el inmueble por “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” o por cualquier
tercero para beneficio de este, y (v) todo cuante de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin
reserva ni limitacién alguna.

En este acto “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” reconocen y aceptan todos y cada uno de los

términos de la Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las

medidas de apremio, remedio y ejecucién vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye 2 efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciénes a cargo de “LA ACREDITADA”, as{ como de: (i) todos y
cada uno de los adeudos y demis obligaciones detivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito,
y cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por “LOS OBLIGADOS'Y
SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” confotme al Contrato de Crédito o
cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier
otro accesorio, (ii) el cumplimiento y satisfaccidn por parte de “LOS OBLIGADQS SOLIDARIOS”
y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones
previstas en el presente Cgntrato, (i) todos los costos, cargbs y gastos documentados incutridos por
“LOS OBLIGADOS SO}_.IDARIOS” y/0 “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” en relacién con la -
proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o
cﬁalquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la

defensa o proteccién del Inmueble), o cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual

se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcién de éstos, de cuya
circunstancia deberi tomarse debida nota en el Registro Piblico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacién del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovacién de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, prérroga o renovacién de
las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS” deberin realizar todos los actos que resulten necesarios para
perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo
requiera o “EL ACREDITANTE” lo solicite. »
() Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” garantizan con la

Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por “LA
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ACRAL D] “L.OS OBLIGADQS SOLIDARIOS” y/ o “LOS GARANTES

HIPOTECARIOS” y la Disposicién realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno
de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacion y division parcial, —-------
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” estan de acuerdo
en que el Inmueble garantice el total de las obligaciones al amparo del presente Contrato. —-——---------—-
DECIMA CUARTA. Obligacién solidaria. : .
(@) “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, en términos de lo dispuesto por los articulos mil

novecientos ochenta y sicte, mil novecientos ochenta y ocho, mil novecientos ochenta y nueve y demas
relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles de las entidades
federativas de México, se constituyen en obligado solidario de “LA ACREDITADA” vy, en
consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y
puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan a “LA ACREDITADA” del presente
instrumento y de los deméas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal
de la suma principal, intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito..
(b) Asimismo, en caso de que “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” realicen un pago por cuenta de
“LLA ACREDITADA?”, se obligan a no repetir en contra de “LA ACREDITADA?, sino hasta que
“EL ACREDITANTE” haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito,

los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito.
DECIMA QUINTA. Notificaciones. A7\

() Las partes sefialan como domicilio convencional para el cumplimiento de las Abligacioges
contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcién y atencién de cuglquier tipo [de
notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por esrito, incluyepdo

el emplazamiento 2 cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientes:
“EL ACREDITANTE™ / /

Calle Bahia de Santa Bérbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso Planta gja, colonia Vdronica
Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, cddigo postal once mil trescientos, Ciudad de México.
Atencién:  “PRESTADQORA DFE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD

OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA

Teléfono: “5576936950” (cinco cinco siete seis nueve tres sels nueve CNCo CEro).

Cotreo electrdnico: “contacto(@creze.com”.

La Acteditada:

Avenida Xola nimero setecientos veintisiete, colonia Del Valle, alcaldfa Benito Juarez, cédigo postal
cero tres mil cien, Ciudad de México. ,
Atencién: “DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”,, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: (55)55430682”.

Correo electrénico: “jose.ledesma@dassa.com.mx”

Los Obligados Solidarios:

Avenida Xola nimero setecientos veintisiete, colonia Del Valle, alcaldia Benito Juarez, cédigo postal

cero tres mil cien, Ciudad de México.

Ateacion: JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA.
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Teléfono: “(55)-11714039”.- ' A

Correo electrénico: “jose.ledesmi@dassa.com.mx”.
Atencién: FRANCISCO GARCIA LEDESMA.
Teléfono: “55 180136625, "

Correo electrdnico: “paco.Jedesma@dassa.com.mx”
Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamaciéon o queja que se relacione con el Crédito, “LA
ACREDITADA?” contara con un periodo de 5 {cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en
que tenga conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario
“de atencién de las nueve a las dieciocho horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o

consulta que se relacione con el Crédito, “LA ACREDITADA” podri formularla, por escrito,' ante la

persona, direccion de correo y domicilio antes mencionados.
(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se
enviaran por esctito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al

destinatario y, en el caso de notificaciones por facsimile o corteo electronico, al momento en que las

mismas se transmitan y se obtenga confirmacién de transmision.
(c) Cualquier modificacién a los domicilios convencionales antes sefialados deberd notificarse
previamente por esctito para que dicha modificacién surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no

_se reciba en los domicilios convencionales antes sefialados, notificacidon o aviso de cambio de

domicilio, la modificacion de los domicilios convencionales se tendré por no hecha.
(d) Para el caso de que cualquiera de las pértes notifique una modificacién al domicilio convencional
sefialado en esta cliusula, la misma deberi entenderse como una adicién al domicilic convencional ya
sefialado y no una sustitucién del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional

originalmente sefialado debera seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la

primera parte de la presente clausula.
DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacion.
(a) Costos y gastos. Las Partes convienen que “LA ACREDITADA” debera pagat todos los derechos,

gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacién, firma, notificacion, registro, administracton,

ejecucién judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento

que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito.
(b) Indemnizacién. “LA ACREDITADA” conviene en indemnizar a “EL. ACREDITANTE” y a sus
respectivos consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo
de cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que
resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacidn a, honoratios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con dicho
litigio o proceso (peto excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o
gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser
indemnizada, segin se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las
obligaciones de “LA ACREDITADA” conforme a esta Clausula permaneceran vigentes atin después

de la terminacion de este Contrato de Crédito.
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Este Contrato de Crédito solo podr ser modificado con el comin acuerdo que por escrito celebren
entre “EI. ACREDITANTE”, “LA ACREDITADA” y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”.

Dichos cambios surtirin efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de

comiin acuetdo fijen las Partes.
DECIMA OCTAVA. Cesion.
Los derechos y obligaéiones de “LA ACREDITADA?” detivados del presente Contrato no podrin

cederse, gravarse, enéjenarse o pot cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo ningun
fitulo, salvo consentimiento expreso y por escrito de “EL. ACREDITANTE”. Por su parte, “EL
ACREDITANTE” podri libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar
en garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Crédito as{ como de los
demis Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento de “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” o su previa notificacién, sujetandose en todo momento a lo dispuesto

por la legislacién vigente.
DECIMA NOVENA. Transfetencia de Datos Personales.
“LA ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” autotizan y teconocen expresamente que “EL ACREDITANTE” podra, sin

autorizécién adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previétas en el aviso de
privacidad. :
VIGESIMA. Titulos y definiciones. _ ya
Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido para conveniencia }As Part}s
Unicamente, y no se considerardn en la interpretacién del mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. /
Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito fotrnay/mte integrant¢ del

mismo como si se hubieran incluido en é, y que este Contrato de Crédito/debera interpyetarse

tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.

VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. : /

Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito consttuye el acuerdo total entre ellas gja sin
efecto* todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos, entre las Partef resp€cto la
materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia.

Nl

En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato de Crédito fuere declarada invilida,
legal o inexigible, dicha disposicion debera ser considerada independiente del resto del presente
Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de las disposiciones no seran

afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccion.

El Contrate de Crédito se rige por lo dispuesto en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por
las disposiciones contenidas y que resulten aplicables de la Ley General de Titulos y (jperaciones de
Crédito, de la Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de
Comercio. Para la interpretacidén y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente
se someten a la jurisdicciéon de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro

fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por

el

i
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cualquier otra razdn.

YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:

L.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la celebracién de este acto, y que me
aseguré de su identidad de acuerdo a los documentos que agrego en fotocopia al apéndice de esta

escritura con la letra “H” a excepcidn del sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien

conozco personalmente.

IL.- Que me identifiqué pienamente ante los comparecientes como Notario de la Ciudad de México. -
IIL- Que los sefiores JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA y JOSE DE JESUS GARCIA
LEDESMA, manifiestan que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente para la
celebracién de este acto y acreditan las personalidades que ostenta, las cuales declaran que no les han
sido modificadas, revocadas o en forma alguna reétringidas ¥ que se encuentran vigentes con las

certificaciones que agrego al apéndice de esta escritura con las letras “y g

IV.- Que los comparecientes declaran bajo protesta de decir verdad que el contenido del preseﬁte
instrumento no implica el establecimiento de una relacion de negocios por tratarse de un acto
ocasional y no como resultado de una relacién formal y cotidiana con el suscrito Notario. —-----=m--=essmo
V.- Que para los efectos previstos en la Ley Nacional de Extincién de Dominio, los comparecientes
declaran de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que los bienes y recursos objeto del
presente instrumento, son de procedencia licita; y que su actuacién es de buena fe en su calidad de

titulares de los mismos.

VI.- Que es de su conocimiento el aviso de privacidad disponible tanto en las instalaciones de la -

Notatia a mi cargo como en los correos electronicos remitidos desde la misma y que la firma del
- presente instrumento implica su pleno y mds amplio consentimiento para el tratamiento de sus datos

personales y de sus datos personales sensibles, en su caso.

VIIL.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser: .
JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA, mexicano, otiginario de la Ciudad de México, lugar donde

naci6 el dia veinticuatro de junio de mil novecientos setenta y nueve, soltero, empresatio, con

domicilio en calle Van Dick niimero nueve, colonia Mixcoac, alcaldia Benito Juirez, codigo postal cero
tres mil novecientos diez, Ciudad de México, con Clave Unica de Registro de Poblacién
“GALJ790624HDFRDS08” (GALJ setenta y nueve cero seis veinticuatro HDFRDS cero ocho).--------
FRANCISCO GARCIA LEDESMA, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar donde
nacié el dia veintinueve de mayo de mil novecientos setenta y siete, soltero, empresario, con domicilio
en Avenida Xola niimero setecientos veintisiete interior uno, colonia Del Valle Nortte, alcaldia Benito
Judrez, cédigo postal cero tres mil cien, Ctudad de México, con Clave Unica de Registro de Poblacién
“GALF770529HDFRDRO03” (GALF setenta y siete cero cinco veintinueve HDFRDR cero tres). -------
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar
donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado, empresario, con
domicilio en calle Bahia de -Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, planta baja, colonia
Verdnica Anéures, alcald;{a Miguel Hidalgo, cédigo postal once rrzll trescientos, Ciudad de México, con
Registro Federal de Contribuyentes “AER]770220318” (AER] setenta y siete cero dos veinte tres [
ocho) y con Clave Unica de Registro de Poblacién “AERJ770220HDFHZNO03” (AER] setenta y siete
cero dos veinte HDFHZN cero tres).---

VIIIL.- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante
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IX.- Que expliqué a los comparecientes con un lenguaje sencillo, claro y comprensible para ellos,

segin lo manifestaron en este acto, el contenido, conceptos y alcances de este instrumento. ——--------=---

X.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta escrituta.
XI.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen de leer personalmente esta escritura, ---
XII.- Que leido y explicado integramente por el susctito notario este instrumento a los
comparecientes, manifestaron su plena comptensién y conformidad con €l y lo firmaron el dia de su
fecha, con excepcidn del sefior Juan Francisco Ahedo Rozada, quien lo hizo el dia catorce del mismo
mes y afio, mismo momento en que la autorizo definitivamente. Doy fe.
FIRMA DE LOS SENORES JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA Y FRANCISCO
GARCIA LEDESMA.

ANTE Mi GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN..-----------—-FIRMADO. -----------
FIRMA DEL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA.

GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN.----eevo---- FIRMADO.

EL SELLO DE AUTORIZAR.

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE ASENTARAN POR SEPARADO EN EL APENDICE
DE ESTE INSTRUMENTO.

NOTA COMPLEMENTARIA UNO.
CON LA LETRA “K” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO DE
OTORGAMIENTO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL
CODIGO CIVIL VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO, DE FECHA DIECINUEVE DE
OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS. DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS. - S
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. 01532 (O, WU —
ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN QUE EXPIDO PARA
CONSTANCIA DE “DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, EN VEINTICINCO PAGINAS
UTILES, COTEJADAS Y CORREGIDAS. DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS. -------------

[FAS? A0y ieas
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Firmado por: BLANCA ESTELA FRANCO CEF
Fecha: 2022.10.11 16:14:45-05:00 . .
Motivo: Solicitud de Publicidad
Localizacién: México, D.F

Preventlvas Unico

CERTIFICADO DE (INMUEBLE) FOLIO REAL N° 334115

I: DATOS DE LA SOLICITUD.,

ENTRADA - P-626628/2022 (0) DE FECHA 11/10/2022 11:24:33 A. M. PERSONA QUE
PRESENTA: LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN NOTARIO QUE SOLICITA: LIC.
LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN NO. 79, DE CIUDAD DE MEXICO.

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE SE
CERTIFICA QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS REGISTRALES DE ESTA
INSTITUCION, EL ANTECEDENTE SOLIC!TADO REPORTA LO SIGUIENTE:

, II DATOS DEL INMUEBLE.

INMUEBLE UBICADO EN .MANZANA 5, LOTE 9, COLONIA MAGDALENMA MIXHUCA,

IZTACALCO, CIUDAD DE MEXICO
CON UNA SUPERFICIE DE 179.00 M2,

'MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NE: 5.04M CON CALLE 24.- S.E: 20.84M COM AV. OTH

. 217.- SW:
12.93M CON AV. FERR. DE RIO FRIO-NW: 20.15M CON LOTE 8.,
lll. TITULAR(ES) REGISTRAL(ES). S O

- FRANCISCO GARCIA LEDESMA DE PROPIEDAD 'SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° 5
(COMPRAVENTA).FECHA DE INSCRIPCION 13/08/2014

- JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° 5
(COMPRAVENTA).FECHA DE INSCRIPCION 13/08/2014

IV. GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO.Y DERECHOS REALES VIGENTES.

COMPRAVENTA ASIENTO ELECTRONICO N° 5 ENTRADA 147295/2014 (0)
NO CONSTAN GRAVAMENES

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOLIO .

P_égina: 1de 2 Identificador Electrénico: F7586F4E-3A64-4477-BAF2-F711D22A95E4
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VI, A\'/'ls'd"'_  PREVE ENTIVOS © DE OTORGAMIENTO QUE SE ENCUENTREN VIGENTES.

S| SE ANOTO‘PRIMER AVISO PREVENTIVO APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA A FAVOR
DE ACREDITADO "DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS CL", S.A. DE C.V,;

ACREDITANTE: "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SAP.. DE CV. SOFOM,
ENTIDAD NO REGULADA; GARANTES HIPOTECARIOS Y OBLIGADOS SOLIDARIOS:
FRANCISCO GARCIA LEDESMA Y JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA DEL NOTARIO N° 78
DEL CIUDAD DE MEXICO LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN. PRESENTADO EL
DIA: 11/10/2022 11:24:33 A. M. CON EL NUMERO DE ENTRADA: P-626628/2022 (0)

VII. ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO.

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO .
Viil. OBSERVACIONES.

NINGUNA

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DiA 11/10/2022
04:12:27 P. M., POR LA DIRECCION DE ACERVOS REGISTRALES Y CERTIFICADOS DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 Y 3016 DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, AHORA CIUDAD DE MEXICO, ASi COMO LOS
ARTICULOS 81, 83 Y 84 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL DISTRITO FEDERAL, AHORA
CIUDAD DE MEXICO; 127, 129, 130 Y 131 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA
LA CIUDAD DE MEXICO, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

LINEA DE CAPTURA: 93300001813606XB6797 $ 702.0000 PESOSBO/09/2022

RECIBO DE COMUNICADO DE CONCLUSION DE ASIENTO: 2208088701 § 306.0000
PESOS04/08/2022 :

Pagina: 2de 2 ldentificador Electronico: F7586F4E-OA64-4477-BAF2-F711D22A05E4
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GOBIERNO DE L 1 SECRETARIA DE TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO
1
|

A
DAD DE MEXICO A {e] .
c DMINISTRACION Y FINANZAS SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

FOLIO DIGITAL: 290314533212202229

LINEA BE CAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANGIA:  94172203578736AJB237

CUENTA: - 064216090007

. RENGLON ' PERIODO MPUESTG IMPUESTO AGTUALIZADD RECARGOS
ACUMULADO r 000 l $0.00 I $0.00

SIN TEXTO

CON FECHA 11 DE OCTUBRE DEL 2022, PREVIO PAGO DE DERECHOS POR LA CANTIDAD DE $188.00 CONFORME AL ARTICULO 248, FRACCION VIl DEL
CODIGO FISCAL DE LA CJUDAD DE MEXICO, EL LIC. JOSE ANTONIO HERASISAMANIEGO, DIRECTOR DE ATENCION Y PROCESOS REFERENTES A SERVICIOS
TRIBUTARIOS, DE LA SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO
240, FRACCION Il DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO, EMITE LA PRESENTE
CONSTANCIA DE ADEUDOQS DE IMPUESTO PREDIAL, EN L:\’CUAI_._ SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN REGISTRADOS EN LOS
SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE‘LA CIUDA[; DE- MEXICO, SIN CONSIDERAR MULTAS Y GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO
GENEKEN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUSFACULTADES DE COMPROBACION Y DETERMINACION.

.
.

]
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULC 37 PARRAFO TERCERO DEI:CGDIG;J FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, LOS PAGOS REALIZADOS MEDIANTE CHEQUE
SE RECIBIRAN SALVO BUEN COBRO, POR LO TAN'i'O, ESTOS PAGOS SOLO SE CONSIDERAN FIRMES HASTA QUE SE CONFIRME EL COBRO DEL CHEQUE
CORRESPONDIENTE. i L.
'EL PRESENTE DOCUMENTO TIENE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EFECTOS FISCALES E INFORMATIVOS Y NO OTORGA A SU PORTADOR 0 A CUALQUIER.
TERCERO NINGUN EFECTO DISTINTO A LOS MENCIONADOS.

»
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.__&ﬁ% OVQ CIUDAD DE MEXICO

Sistema de Aguas de la Ciudad de México es un Organo Desconcentrado de la Administracién Publica de fa Cigy
por lo que, con fundamento en los articulos 1, 8, 31, fraccion IV y 122 apartado A, fracciones |, llly V de la o
Unidos Mexicanos; 1, 7 apartado A, 16 apartade B, numeral 1, 21 apartado A, numerales 1, 2, 5y 23 numera|i2 if
1, inciso q), 33 numeral 1, de la Constitucion Politica de la Ciudad de Méxice; 1, 2, 3 fracciones |, If, Xty X

XX, 11 fraccion 1, 14, 16 fraccion X, 17, 35 fraccion X y XI de la Ley Organica del Peder Ejecutivo y de la Ad%}ﬁi !&l £
México; 1, 2, 6 fraccion VI, 7 y 16 fracgignes tll, VI, XXVIIl y XXIX, 88, 89y 90 de la Ley del Derecho at Acc er rc1

Agua de la Ciudad de México; 1, 4, 8, 7f cién VIl y dltimo parrafo, 8, 8 fraccion ll, 28, 71, 248 fraccion VI, 3 -’g a\rajﬁgrgr}%r" ’:_,’ ceidn |
del Cédigo Fiscal de ta Ciudad de México; articulos 1, 2, 3 fraccmnes Iil, 5, 7 dltimo parrafo de la fraccion X, 8, f@}?ﬁu‘;‘raggé n XH, 303
fracciones Hl y VI, 304 numerales 6 y 6.2, 312 Bis fracciones |, I, Il XIX, XX y XXI del Reglamento Interior d errEfecutivo v de la

Administracién Pablica de la Ciudad de México vigentes, le comunica Io siguiente

CONSTANCIA DE ADEUDOS POR DERECHO DE SUMINISTRO DE AGUA
[FOLIO DIGITAL ~ ~ 560314533012202228 2022-10-11T12:28:43 |
94172203578756AJB23Y t

2839705710010007 = .
ENERTEC MEXICOSDERLDEC V

XXX S
XXX K » 'NUMERO INT  —  EEEe

Bl xxxx g - TPODEUSO K
B IZTACALCO Y NUM. MEDIBOR BN 066773938
08510 ’ " ENT!DAD I

ADEUDOS

Que con fundamento en lo previsto por los articulos 7, primer parrafo de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de Mexico,
articulo 248 fraccion Vil del Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mex;co en vigar; articulo 7° fraccion X (itimo pérrafo y 311 fracciones XIf y XVIil det Reglamento Interior del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de Ia Ciudad de Mexn:o se expide la presente constancia par el periodo comprendido |, y tiene vigencia durante el bimestre
en que fue expedida y no exime al usuario de la facultad de comprobactbn y determinacion de esle Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en su caracter de Organo

Auxiliar de la Secretaria de Admlnastracrgﬁn y Finanzas de la Ciudad de México.
N . PN

— Y

Este oficio se emite con ta finalidad de hacer constar el adeudo de los derechos por suministro de agua de la cuenta referida ante ! Sisterna de Aguas de la Ciudad de

México y no constituye prueba alguna de-promedgad 5} posestbn del predio en que esta instalada la toma.
f' POl S T,
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FIRMA DIGITAL: 4 Y -, F [
MHGWDCCBECgAwIBAgIUMDAWMD EwMDAwWMDAOMDESNTMSMTkwDQY JKoZIhveNAQEL BQAWGgGyMTgwNgYDVQQDDCIBLKMUIGRIBCBTZXJ2aWNpbyBkZSBRZG1pbmlzdHJH Ds24gVHY
pYNVOYXJpYTEVMCOGATUE CowmU2VydmijawagZGUgQWRaWSpe3RyYWNpw7 NulFRyaWJ1dGFyaWEXO DAZ2BgNVBASMLOFkbWIuaXNOcmFiacOzhiBkZSBTZWd1cmlkY WQgGZGL ’g§ EgSWsm
b3JOYWNpwW7NUMREWHQY JKoZIhveNAQKB FhBhY 28kc0Bz Y XQuZ29iLm14MS YwJAYDVQQJDB1 EdidgSGIKYWxnbyA3NywgQ29sLiBHIWVycmVybzEOMAWGAT UEEQWFMDYzMDAZCzAJBgNVBA
YTAK 1 YMRkwFwYDVQQIDBBEaXNOcm(0byB GZWRIcmFsMRQwEgGY DVQQHDALDAWF 1aHTDgW1vYZEVMBMGAT UEL RMMUOFUOTcwNzAX Th4zMVOwWwY JKoZIhveNAQKCDESS b25zYW.J
sZTogQWRIaWSpcaRyYWNpw7NUIENTanRy YWwgZGUgU2VydmijaWazIFRyaWJ 1dGFyaWazI GFSIENvbnRyaWJd 1 eWVud GUWHRCNMTYWNDAIMTY 1MTUSWHcNMjAWN DASMTY 1MjMaW{CBxEM
B0GA1UEAXMWRFVMQOUgTUFSSUEGQ1JVWIBVTEXPQTEMBOGA1UEKRMWRFVMQOUGTUFSSUEGQ1VWIBVTEXPQTEMBOGA 1UEChMWRFVMQOUGTUF SSUEGQTJVWIBVTEXPQTELMAK
GA1UEBRMCTVgxHzAdBgkqhki GIwOBCQEWEGRLY 3UyMUBNbWFpbCSjb20xFjAUBgNVBCATDU NVVUQ3NZEXMTJEVDIxGZAZBgNVBAUTEKNVVUQ3NZEXMTINREZSTEWwWNZCCASIWDQYJKeZ
lhvcNAQEBBQADggEPADCCAQOngEBAJfKa3ABﬂ(pEFleOda2Lu3anCGtX4H2da71WxZP908n2ihx6th2221 AssyJMpUjpr31 8EmmiShVL2uRYSPgSJQx0qdBxBDR HWmYIK7VhUhiunGFBioF7dr
rO5yily5K2JrhuTwQJ8T9geSLKW1 YnUaqToyigsZ4RBNpyUMM 1 TuleaBBU2rINCEKIYI7zAzyuTUnfBh8li4ngsnQhd FYpqDJs0Z8xrKyQUIIACZEKZHtAInsU705HDLMLhK/OrbZ0icauy TVvws2y1Ta2vPs
ratqLxPj4BEchDvhPIC 1nlBnfCaq2XIRQzonkr6RrRgz3zstdpxPHP5XnSkag 8CAWEAAaNPMEOWDAYDVROTAQH/BAIWADALBgNVHQBEBAMCASGWEQYJYIZIAYb4QgEBBAQDAGWGMBOGATUJQQ
WMBQGCCsGAQUFBWMEBggrBgEFBACDAJANBghghkiGawOBAQsF AAOCAGEANDXRLBESIIMT9jsfqaWHq Y czRnd6+g0QuOp7 Jd8Q+PLZROIKp4JZPFUiI+9+T3++(X8NzpPMIIGMaltpgi6VBPH/SIA
ZUM73X83efh2Ppe? MCSIQTBmMieHzja8 HXWPaG6ETqay7dGnYuySsuKvQbUEg+1z65Z40UBe2F9Q7b21 Qro4BPVhTN9geoFuEjegll ChhDOBFA5GyerkK4rU402ZVJ2567 3{RueRbArhammZqEwvcldzt
PKZwEMtNgtpbLfgvDI3a0/YnE4e4GOWSm H+Ytz/Uzi80ORgqORAa7yRnILIrCh8WoC5WEUd10sVS7GhBISTBbS +/NFfhE+yUHVIOSY 14LoJGX4e5In0348/ZAmwArl k0 DGBqyR7IXZNBcmJsivBxjffGrv |
HKCsdSmKIDA2I518tCgTivOp51sdgbU7 u1+JOI7xdOns6frC7 +r38wpbXYhpdOYrgVmoVESP1 IFXZ7MECIDXQKAK40P3BtBvp8hUkoAux2iczIhChS Y YCRpgZvs5TvF xgS+ParTHqhxQSuME6jHB8jrtOpx
BjiKmy33KedjrmgMSoAtwOxavrr? 7M1 kTaemJivgSdVNYasqTZEXCBKZ Yortd FLirGx8cmjl40y SnChDnOUgybdpYPCoSzQS66hEQQLCDHPOIMI/c084vglwHO= .
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12-actubre-2022 $2,500000.00 $145,000.00 50.00 $0.00 $0.00 $2,500,000.00
12-noviembre-2022 $0.00 $0.00 $41,528.30 $68,750.00 $0.00 $110,278.30 $2,458,471.70
12-dicierbre-2022 $0.00 $0.00 $42,570.33 $67,607.97 $0.00 $110,278.30 $2,415,801.37
‘, 12-enero-2023 $0.00 $0.00 $43,843.76 $66,434.54 $0.00 $110,278.30 $2,371,957.60
? A2febreo2023 . - $0.00 $0.00 $45,049.47 $65,228.83 $0.00 $110,278.30 $2,326,908.14
12 marzo—2023 - :;'-*j $0.00 $0.00 $46,286.33 $63.689.97 $0.00 $110,278.30 $2,280,619.81
i o 12-abr|}-2023 PR %o.oo—,..,_ . 30.00 $47 56t .26 $62,717.04 $0.00 $110,278.30 $2,233,058.56
| v 12-mayo-2023 $000 . $0.00 $48,868.18 $61,409.11 $0.00 $110,278.30 $2,184,189.36
N42umo-2023 5 5000 - 30,00 $50,213.08 $60,065.21 $0.00 $110,278.30 $2,133,976.27
12julo-2023'y f;' $0.00 8000 - $51,583.95 $58,684.35 " 3000 $110,278.30 $2,082,382.31
12agosto2023 . ~£, 8600 $000 $53,012.79 $57,265.51 $0.00 $110,278.30  $2,028,369.53
12septiembre-2023  © . $0.00 . . so0o $5447064 7 - '$55807.66 $0.00 $110,278.30 $1,974,898.89
12-octubre-2023 $000 i $0.00 $55,968. ar 1 354 30972~ : $0.00 $110,278.30 $1,918,930.30
12-navismbre-2023 $0.00 T 000 $57,607.72 " ssa 77058 ] $0.00 $110,273.30 $1,881,422.69
12-diciembre-2023 $0.00 " 50.00 $50080.18 . $5).189:12 . $0.00 $110,278.30 §1,802,333.41
12-enera-2024 $0.00 $0.00° ©  _ $60.714.43 »$4955417 $0.00 $110,278.30 §$1,741,618.27
12-lebrero-2024 $0.00 $0.00 $6238377. - $47,89455 $0.00 $110,273.30 $1,679,235.50
12-marzo-2024 $0.00 $0.00 $5409933 945, 'wa 98 $0.00 $110,278.30 $1,615,136.18
12-abri2024 $0.00 $0.00 $65,862.06 $44,416.24 $0.00 $110,278.30 $1,549,274.12
12-mayc-2024 $0.00 $0.00 $67,673.26 $42,605.04 $0,00 $110,278.30 $1,424,600.86
20 12-junio-2024 $0.00 $0.00 $69,534.28 $40,744.02 $0.00 $110,278.30 $1,442,086.58
21 12-julio-2024 $0.00 $0.00 $71.445.47 $38,831.83 $0.00 $110,278.30 £1,340,620.11
2 12-agosto-2024 $0.00 $0.00 $73.411.25 $36,867.05 $0.00 $110,278.30 $1,267,208.86
23 12-septiembre-2024 $0.00 $0.00 $75,430,06 $34,848.24 $0,00 $110,278.20 $1,181,778.80
24 12-0ctubre-2024 $0.00 $0.00 $77.504.38 $32,773.92 $0.00 $110,278.30 $1,114,274.42
25 12-noviembre-2024 $0.00 $0.00 $79,635.76 $30,642.55 $0.00 $110,276.30 $1,034,638.66
26 : 12-diciembre-2024 - $0.00 ~ s000 $81,825.74 $28,452.56 $0.00 $110,278.30 $952,812.92
27 12-8nero-2025 $0.00 $0.00 $84,075.95 $26,202.36 $0.00 $110,278.30 $868,735.98
28 12-febrero-2025 $0.00 $0.00 $86,388.03 $23,880.27 $0.00 $110,278.30 $782,348.94
29 12-marz0-2025 $0.00 $0.00 $88,763.71 $21,51460 $0.00 $119,278.30 $693,585.24
30 12-abrit-2025 $0.00 $0.00 $91,204.71 $16.073.59 $0.00  $110,278.30 $602,380,53
31 12-mayo-2025 $0.00 $0.00 $93,712.84 $16,565.48 . $110,278. 30 gy, $508,667.69
32 12junio-2025 $0.00 $0.00 $96,280 94 513,988 36 ‘ '

3 12:400-2025 $0.00 $0.00 $98,037 91 $11,340.39

34 12-agosto-2025 $0.00 $0.00 $101,658.71 $8,619.60

35 12-sepliembre-2025 $0.00 $0.00 $104,454.32 $5,823.98

36 12-0ctubre-2025 39,00 $0.00 $107,326.81 $2,551.49

b, bEe - o hp 44 Ténmines gelietales de tupréstamo | | '

_.-Comisiénde ' { ; Porcentage de
' i1 desernbolso i i -Seguro [
33.00% 5.00% 0.00% $  2,500,000.00 38







PAGARE
SIN PROTESTO

BUENO POR § 3,970,018.85
(TRES MILLONES NOVECIENTOS SETENTA MIL DIECIOCHO PESOS, 85/100 -4
“\g
A mﬂiﬁ) A

“DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA PES
referido como {el “Suscriptor™) por el presente Pagaré, promete y se obliga incondicionalmente a pagar £Giy
DE SERVICIOS CICLOMART?” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION! DY
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA y/o quxgﬁ} Uz
“Tenedor del Pagaré™), la cantidad determinada de $ 3,970,018.85 (TRES MILLONES NOVEE
DIECIOCHO PESOS, 85/100 M.N). '

El presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos e ininterrumpidos y debera ser pagado conforme
incluido de tal forma que la falta de pago total o parcial de cualquiera de los vencimientos que integran dicho ca
consecuencia el vencimiento antlc:pado del presente titulo, haciendo exigible el monto total que ampara este Pagaré, asi como sus
accesorios. Lo anterior, sera exigible sin necesidad de protesto, requerimiento o cuaiquier otra formalidad analoga El calendario de
pagos es el siguiente:

No. Fecha de Vencimiento Monto No. Fecha de Vencimiento Monto
1 12-noviembre-2022 $110,278.30 19 12-mayo-2024 $110,278.30
2 12-diciembre-2022 $110,278.30 20 12-junio-2024 $110,278.20
3 12-enero-2023 . $110,278.30 21 12-julio-2024 $110,278.30
4 12-febrere-2023 - $110,278.30 22 12-agosto-2024 $110,278.30
5 12-marzo-2023 © $110,278.30 23 12-septiembre-2024 $110,278.30
6 12-abril-2023 ., $110,278.30 24 12-octubre-2024 $110,278.30
7 12-mayo-2023 $110,278.30 25 12-noviembre-2024 $110,278.30
8 12-junio-2023 $110,278.30 26 12-diciembre-2024 $110,278.30
g 12-julio-2023 $110,278.30 27 12-enero-2025 $110,278.30
10 12-agosto-2023 . $110,278.30 28 12-febrero-2025 $110,278.30
11 12-septiembre-2023 $110,278.30 29 12-marzc-2025 $110,278.30
12 12-octubre-2023 $110,278.30 30 12-abril-2025 $110,278.30
13 12-noviembre-2023 $110,278.30 31 12-mayo-2025 ya $110,278.30
14 12-diciembre-2023 $110,278.30 3z . 12-junio-2025 / \ $110,278.30
15 12-enero-2024 $110,278.30 33 12-julio-2025 / $110,278.30
16 12-febrero-2024 $110,278.30 34 12-agosto-2025/ $110,278.30
17 12-marzo-2024 $110,278.30 35 1 2~septie’n‘ibre-29§5 $110,278.30
18 12-abril-2024 $110,278.30 36 12-octubre-2025 $110,278.30

Para efectos de lo previsto.en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el suscriptor gxprgsamente prorroga
la presentacion del presente Pagaré a partir de la (ltima fecha de vencimiento sefialada en el calendario de pajg# arriba incluido, es
decir, 12 de octubre de 2025; en el entendide de que dicha prérroga ne prohibe gue el presente Pagaré pueda ser presentado en fecha
anterior en caso de haber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior.

Cualquier pago al Tenedor del Pagaré conforme al calendario de pagos arriba sefialado debera ser realizado en horario habil; (i) En

" pesos mor_meda de curso lega!l de }o§ stados Unidos Mexicanos, y: (ii) en el lugar de pago el cual ¢s el ubicado en Calle Bahia de Santa
Barbara ciento cuarenta y cinco Pisg|PB, Colonia Verdnica Anzures, Miguel Hidalgo, Codige Postal once mil trescientos, Ciudad de

Meéxico.
‘ il
1/3 iy LA




No obstante, lo anterior, el Suscriptor podré cubrir la cantidad indicada mediante depbsito bancario o transferencia electronica en la
cuenta niimero, “0114736958, con CLABE interbancaria “012180001147369582", a nombre de BANCO ACTINVER SA POR CT

DEL FID 4353 en “BBVA México”, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero BRVA México, y/o en -
cualquier otro lugar que el Tenedor.del Pagaré pudiere designar expresamente y por escrito. Cuando e} dia de pago de este Pagaré sea

considerado dia no habil, dicho pago debera ser efectuado en el dia hébil inmediato siguiente.

Siel presente P 116, ¢s cubierto a mas tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado conforme l calendario de pagos arriba

'garé a la vista intereses moratorios sobre el monto total del titulo, desde el dia siguiente a la fecha de
' mteres mensual de 5.5% (cinco punto cinco por ciento), més el impuesto al valor agregado correspondiente.

1; todos los costos y gastos legales documentados)

Ley Aphcabie . nte Pagale se regira e interpretard de acuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentarse
cualquler controversia éntre las partes que intervienen en €l, con relacion a la interpretacion, cumplimiento y ejecucidén del mismo, se
someten expresamente a los tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciando a cualquier otra jurisdiccién, fuero o
competencia que pudiera oorresponderles en razdn de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cual el Suseriptor reconoce que
el Tenedor no podra ser requerido judicialmente en tribunal o jurisdiccion distintos a los antes sefialados.

Pagaré suscrito en la Ciudad de México, el dia 12 de octubre de 2022.

~ El Suscriptor _
“DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Al

‘ JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA
Con domicilio en Avenida Xola nimero setecientos veintisiete, colonia del Valle, demarcacién territorial Benito Juarez, en la Ciudad
de México, Cédigo Postal tres mil cien.

ca

El Aval

JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA
Con domicilio en Avemda Xola nimero setecientos veintisiete, colonia del Valle, demarcacion territorial Benito Juarez, en la Cludad
de México, Codigo Postal tres mil cien.

L



El Av

“FRANCISCO GARCIA LEDESMA

Con domicilio en Avenida Xola niimero setecientos veintisiete, colonia del Valle, demarcacion territori

de México, Codigo Postal tres mi] cien.

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, cclebrado el 12/10/2022] .

0

La presente hoja de fimias correspondé al Pagaré suscrito por: “DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD
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Destino del Crédito

Se hace referencia al Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con Interés /Aqg
Hipotecaria y Ob!igado Solidario celebrado el dia 12 de octubre de 2022 entre “DISTR B

DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VA.‘
ACREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART*, SQCIED i 3
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIE
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA como ACREDITANTE.

“DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA
CAPITAL VARIABLE declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del Credito se

destinaran Unica y exclusivamente para lo siguiente:

F
_ fl Des_tmo'sde! Crédito
o L 11‘ f" !

““?* g

.-& 3

.

T

Representada p/a{ JOSE DE J{ésas GARCIA LEDESMA







ENDOSO

Poliza No.:
101-0000003385-02

Endoso No.:
0000003529- B

Desde VIGENCIA Hasta Producto \”0 r{w\'/‘/

L 18/09/2021 12 Hrs. 18/09/2022 12 Hrs, VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDQRES DIVERSOS

[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO - ]

f INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS J
\ Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS )

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB
1 Col. VERONICA ANZURES

(PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV /'\_’

C.P. 11300, MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXIC

R.F.C: PSC091014U80 Frog T /
ID. ASEGURADO: 50163 T
P e Y
/ L L

;R ha

~. 8
o~
b

/
o

.

I

Moneda :
Forma de Pago :

Vigencia del Endoso:
\

NACIONAL

MENSUAL DEUDORES

18/09/2021

18/09/2022

\
e

Texto Aclaratorio:

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QU’E:“' . /

=

v

PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARAClON DE BENEFICIARIOS SE DEJA COMO BENEFICIARIOC PREFERENTE AL CONTRATANTE.
o,

2.-PAGAR AL BENEFICIARIO PHEFERENTE (.JONTRATA,‘NTE ASI YA NO DILIGENCIAR EN CASO DE SINIESTRO.
N oV

P

3.-SE ELIMINA LA ENTREGA DEL INFOF!ME I\\AEDICO EN CASQ DE FALLECIMIENTO.

[ Sy /
Los demas términos y condlCuones permanecen sin moditicacion alguna.
7 #
I

ﬁ&’:.x‘ ‘t:f/
!:‘: % /
2t

,,,

-~

El pago de a suma asegurada se hard cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de fa realizacidn del evento cubierto al Asegurado, stempre y cuando esia péliza i
se encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y ia nota técnica que integran este producto

de seguro, quedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016
/CONDUSEF-002292-02

En testimonio de lo cual |2 Institucidn firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 0t

- de Diclembre del 2021

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av.Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 08600 , Cuauhtemac, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555

WWW, |nsugniahte com
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Reporte Detallado del Cliente

Usuario o Ejecutivo: ERIKA CHAUFON

Numero de Documento: 116334613

Numero en REVERSO: 4340049426672
/::\\ ‘

Nombre: FRANCISCO
/‘qu ) .
Apellidos: GARCIA LEDESMA

. TR
e

Fecha de NaCJ.mJ.eto: 29/05/1977

Iy
“‘v,‘ H

Tio Documento: Mexico (MEX) Voter Identification Card
""’:hg. . ’

Afio de Identificacidn: Serie: 2013

/ ":‘ o Q“'é //

e !/

Resultado: Passed

Carpeta de imagenes: C:\Letman\DatosProcesados\10 12\

12/10/2022 02:24:58 p.

Fecha de Escaneo:




»



En CDMX, CIUDAD DE MEXICO a 12 -de octubre de 2022.

NOTARIO GERARDO GONZA-LEZ MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 79

EN CDMX, CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE:

Quien suscribe, FRANCISCO GARCIA LEDESMA, por este medio y de conformidad co :
Colaboracion (el "Convenio") celebrado por el Instituto Nacional Electoral (el "INE") y el "Cole
Mexicano", A.C. (el "Colegio"), doy mi consentimiento para que los datos contenidos en mi ¢
expedida por el INE con CIC/OCR 4340049426672, sea verificada en términos del Convenio balo su
responsabilidad.

Para Ios efectos a que haya lugar maniflesto que_ Ia credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido
cbtenida cumphendo todos los requisitos que para su em|S|on y entrega, ha sefialado el INE.
La presente autorizacién para Ilevar a cabo Ia consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
Cecnvenio una vez que en la notaria a su cargo ‘e ha SIdO explicado el beneficio que conlleva el tratamlento de datos a
través del Serwclo de Verificacién. ASI mlsmo declaro gue me ha sido exhibido y expllcado el aviso de privacidad y el

tratamiento que se dara a mis datos personales en termmos de la Leyes de |la materia.

Esta autorizacion se otorga, de -forma exclisiva, para que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mi
credencial para votar, que exhibo como id,entiﬁpabién para el otorgamiento del instrumento o la peticién del tramite que
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto’no mahnifiesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que el ya sefialado. : * -

Con la firma del presente ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE ¥ al Co!eglo

de cualquier responsabllldad de cualquuer tlpo en relacién a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar.

Atentamente,

FRANCISCO GARCIA LEDESMA ' . ‘ 0

Folic de consulta: 491A-00BF-64DE-A21
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Reporte Detallado del Cliente

ERIKA CHAUFON

Usuario o Ejecutivo:

Numero de Documento: 223246037

Numero en REVERSO: 4470057823917

Nombzre: JOSE DE JESUS _»

Voter Identification Card

Afio de Ideni’1f1cac1on Serie: 2019

Resul tado Passed

Carpeta de imagenes: C:ALetman\DatosProcesados\10 12\

Fecha de Escaneo: 12/10/2022 02:23:38 p.
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En CDMX, CIUDAD DE MEXICO a 12 de octubre de 2022,

NOTARIO GERARDO GONZA-LEZ MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 79

EN CDMX, CIUDAD DE MEXICO

RRESENTE:

para votar expedlda por el INE con CICIOCR 4470057823917, sea venﬂcada en términos del onvenio bajo su

responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido
obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emisién y enirega, ha sefialado el INE.

Ny,

La presente autorizacioén para Ilevar a cabo Ia \consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
=N ,

l

f
traves del Servicio de Venf‘cacaon Asi mtsmo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el
!
‘tratamiento que se dara a mis datos personales en, termm/os de la Leyes de la materia.

Esta autorizacién se otorga, de'forma exbiu"siva para que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mi

credencial para votar que exhibo como |dent|fcaC|on para el otorgamiento del instrumento o la peticion del tramite que
i

voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no mamfésta un consentimiento para que se utlllce en o para cualquier otro fin

i )’
distinto que el ya sefalado.

de cualquier responsabllldad de cuaiquuer hpo en relacién a la consulta de verificacion que Ugted vayd a realizar.

(AN
/= T R
.

JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA

[m] 15 [w]
[=]

Folio de consulta: 491A-00BF-64DE-820







INZALFZ-MEZA HOFFMANN, ttular de la notaria numero setenta y nueve de la
CHRATFICO: Que el licenciado JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, me

segundo testimonio de la escritura niimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diecisiete de enero de dos mil veinte, ante el licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la notaria
nimero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, en la que se hizo constat la protocolizacién del
acta de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARLABLE entre otros, se tomd el acuerdo de otorgar poderes al sefior JUAN

FRANCISCO AHEDO ROZADA.
Y de dicho instrumento copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente:-—------——-----

..hago constar la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE LAS RESOLUCIONES
UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, 2 la que comparece su Delegado Especial el sefior
GERARDO MOISEIS MARQUEZ LUNA, de acuerdo con el siguiente:
ANTECEDENTES.
--------- UNICO.- El compareciente me exhibe en cuatro hojas escritas solo por el anverso,
debidamente firmada el acta de RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, la cual
agrego al apéndice de este instrumento con la letra “A”, y que es del tenor literal siguiente:-—-——---------——--
--------------------- PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPILDECYV., -
————————— RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DE PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V. (LA
“SOCIEDAD").
————————— Los suscritos quienes constituyen la totalidad de los accionistas de la Sociedad y epdos términos
del inciso (y) de la clausula y vigésimo tercera los Estatutos (asi) Sociales de la Sociedadfen adelante, los
“Estatutos”), acuerdan y, por unanimidad de votos adoptan el 1 de noviembre de 2§19, por\escrito, y
fuera de asamblea, las siguientes resoluciones (en adelante, las “Resoluciones”), lag cuales tendran la
misma validez como si hubieran sido tomadas en asamblea.
PRIMERA.
~~~~~~~~~ Se aprueba destgnar como Apoderados “A” de la Sociedad a los seI}gres...]uan Hrancisco
Ahedo Rozada...quienes gozarén de los siguientes poderes y facultades: -
--------- L.- Los siguientes poderes generales podran ser ejercidos conjunta ‘o individualmdnte por
cualquiera de los apoderados “A”.
————————— () PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las fafudsades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, sin limitacién alghna, Ye
conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 2554 y del articulo 2587 del Cédigh Cipil
Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles de las demas entidades federativas de los Estaflos
Unidos Mexicanos, estando por tanto facultados para desistitse de procedimientos y juicios, aiin del
amparo, formular querellas y denuncias penales y desistirse de ellas; coadyuvar con el Ministerio
Publico y otorgar perdon; transigir, hacer cesion de bienes; someterse a arbitraje; formular y absolver
posiciones; recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los demas actos exprésamente autorizados por

. la ley, entre los que se incluye representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales penales, civiles,
administrativos y del trabajo;

————————— (ii) PODER GENERA (as)) PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos

del segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos de los

Codigos. Civiles de las demas entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos.
————————— (ili) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUATO A
ASUNTOS LABORALES, en términos del segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Codigo
Civil Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles de las demds entidades federativas de los
Estados Unidos Mexicanos, para los afectos de los articulos 692, 786, 886 y siguientes, 870 y demis
aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, a fin de que comparezcan ante las autoridades del
trabajo en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en la audiencia
inicial, en cualquiera de sus etapas, como absolver posiciones;
————————— (ivy PODER GENERAL PARA SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, y celebrar

operaciones de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Credito, incluyendo facultades para protestar, aceptar, avalar, presentar, endosar en propiedad, garantia

wi



' ;‘:‘y::r-:“;;"‘é- U :
o procuracién y, en general, negociar toda clase de titulos de crédito, y PODER':ESR" CIAL IPARA

~ %

ABRIR Y CERRAR CUENTAS bancarias y de inversién en nombre de la* Sodiedad, igirar én contra
. de dichas cuentas, librar cheques y designar a personas autorizadas para dichos efectos, operat 105
.~ dispositivos de seguridad (tokens), y operar electronicamente Jas cuentas baf;ffaiias,;déilaj\'Sp_éiédad hasta

-} por dicho monto. Los apoderados no estarin facultados para delegar los presente hoderes, entetceros;;-

————————— (v) PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en '*1bsj-§t.é:rii§i_rio.s't dg’:l,"'pé.rgafo
tercero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y-en'sus corfelativos
en el Codigo Civil para el Distrito Federal y en los Codigos Civiles de los estéd&)'s'v."_ql:ic_,‘{_i'nt}é‘éran la
Republica Mexicana, entendiendo dentro del mismo, la facultad de los apoderados de efectuar cesion de
cartera.
---e-i-- (vi) PODER PARA SUSTITUIR LOS PODERES que le han sido otorgados, en todo o en
parte, de modo que podri otorgar toda clase de poderes especiales o generales en favor de terceras
petsonas dentro de las facultades que le han sido conferidas... -
...CLAUSULAS.
————————— PRIMERA.- A solicitud del compareciente protocolizo €l acta de las resoluciones unanimes
adoptadas fuera de asamblea de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART™,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
transctita en el antecedente unico_de este instrumento. : :
————————— SEGUNDA.- El compareciente ratifica el acta que se protocoliza y los acuerdos en ella
contenidos, quedando formalizados para todos los efectos legales a que haya lugar...
...PERSONALIDAD.
--------- El compareciente justifica su personalidad y la legal existencia de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE.
————————— L- Por instrumento nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, otorgado el catorce de
octubre de dos mil nueve, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario publico mimero cuarenta
y nueve de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Publico de la Ciudad de México, en el folio
mercantil electrénico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno, se constitayd
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio social en la Ciudad de México, duracién de noventa y nueve afios, capital
social minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional, y cldusula de admision de extranjeros... --=
————————— IL.- Por instrumento nimero clento catorce mil cuatrocientos noventa, otorgado el diecisiete de
septiembre de dos mil quince, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario publico nimero
cuarenta y nueve, de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Piblico de Comercio de esta Ciudad
en el folio mercantil electrénico niimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno, en la
cual se hizo constar la Protocolizacién de las resoluciones uninimes adoptadas fuera de Asamblea de
accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD AN ONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos cambio su régimen a “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, y en consecuencia se reformé en su totalidad los Estatutos Sociales de la
Sociedad. :
————————— IIL- Por instrumento numero ciento diecisieté mil trescientos cincuenta y nueve, otorgado el
once de septiembre de dos mil diecisiete, ante el Licenciado Artuto Sobrino Franco, notario pablico
‘niimero cuarenta y nueve, de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Piblico de Comercio de esta
Ciudad en el folio mercantil electrénico niimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion uno,
en la cual se hizo constar la Protocolizacién de las Resoliciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea
de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA. DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos
reformé en su totalidad los Estatutos Sociales de la Sociedad, con domicilio en la Ciudad de México,
duracion de noventa y nueve afios, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo de
cincuenta mil pesos moneda nacional. '
————— - Y de dicho instrumento copio:
————————— ... “ESTATUTOS SOCIALES DE
————————— PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.AP.L DE C...
————————— "... Clausula 5. Objeto Social. El objeto social de la sociedad es:
---m-:—- (a) Prestar toda clase de servicios pata el otorgamiento de crédito, mutuos con o sin interés,
manejo de cartera, colocacion de la misma y asesorfa relacionada con lo anterio. .
————————— (b) Obtener créditos y préstamos de instituciones de crédito del pais y del extranjero, personas
morales dedicadas al otorgamiento de crédito, y crédito de sus proveedores para capital de trabajo;
constituir, otorgar y aceptar toda clase de garantias personales, reales, cambiarias o fiduciarias, tales




| fianza, hipoteca, prenda, aval y fideicomiso, asi como realizar el pago de
pasivos, derivados de cualquier crédito o préstamos con instituciones de
Juahjeras para cumplimentar el objeto social de la Sociedad, en los términos de
; ; ¢ “Aplicables. ; :

- S5 B ditos simples, micro-créditos, créditos grupales y financiamiento a personas
fisicas “ovaal ATk e Cionales, extranjeros o con residencia en México o el extranjero, por lo que podra
enunciativamente proceder a la contratacion y obtencién de créditos y/o financiamientos, con © sin
garantia especifica, real, personal o cambiaria, ‘ ‘ :
————————— (d) Adquitir, comprar, elaborat, enajenar, vender, impottar, exportar, tomar y dar en
arrendamiento, disponer, distribuir, explotat, suministrat, negociar en cualquier forma y en general
cualquiet operacion o intermediacion de toda clase de bienes muebles e inmuebles. - Leemee
————————— (e) La realizacion de cualquier acto de comercio.
————————— (f) Adquirir, explotar, usaf, licenciar, ceder, gravar y en general disponer de todo tipo de
patentes, marcas, certificados de invencién, dibujos industriales, modelos industriales, nombres
comerciales, avisos comerciales, derechos de autor y toda clase de detechos con ellos relacionados. ------
--------- (g) Dar y tomar en préstamo con o sin garantfa, asi como emitir, suscribir, aceptar, endosar,
avalar y en cualquier forma negociar con titulos de crédito permitidos por la Ley. _ :
————————— {(h) La sociedad podra obligarse solidariamente con terceros y garantizar toda clase de
obligaciones de los mismos y las propias, mediante aval, “fianza, prenda, hipoteca, fideicomiso ©
cualquier otro medio legal. - —,L‘;"“'* ez

————————— (i) La representacion en calidad de agente, comisionista, factor; contratista, representante legal o
‘mandatario de toda clase de empresas o personas, nacionales eﬁ&%@gﬁpg asi comio set franquiciatario

o franquiciante. : = -mme
—---=--:- (j) Establecer sucursales y subsidiarias en la Reptblica Mexitind o en el extranjero, -—=--------—--
-l (k) Solicitar, registrar, adquitir, recibit, poseer y “disponet -en cualquier forma de licencias,
concesiones, autorizaciones o permisos de cualquier autoridad;correspondiente. _ --
————————— () Contratar petsonal, organizar y administrar 'peré%g'il pata su propio beneficio o para
beneficio de otras petsonas O empresas; -

————————— (m) Adquirir acciones, partes sociales, tomar parte o '.-participar en otras asociaciones ©
sociedades civiles o mercantiles, ya sea en el acto de %u constitucién o mediante la adquisicion en
Sociedades ya constituidas, asi como vender o transmitir dichas acciones o participaciones y establecer
sucursales, bodégas, oficinas de rep‘tesentacién y cdljrespor_r;s_;a]'ias en cualquier parte de la Republica
Mexicana o el extranjero, y patticipar en la administracién’ y liquidacién de tales asociaciones o
sociedades. . 2

--------- (n) Otorgar, expedit, suscribit, emitir, -’girg_r_,,acept'ar, endosar, avalar, negociar, descontar,
certificar, garantizar o suscribir, en cualquier caracter; cualquier clase de titulos de crédito, incluyendo la
emision de acciones, certificados bursatiles; obligacione$, bonos y cualquier otro tipo de valores, y
ototgar fianzas o garantias de cualquier clase respecto dé las obligaciones contraidas o de los titulos de
crédito y otorgar fianzas o garantias para su deBido? complimiento, asi como realizar colocaciones
publicas o privadas de los titulos que emita; T-25z5 .

————————— (o) Constituir en calidad de ﬁdéiconﬁtent%.»ﬁdeicomisario u ambos caracteres, en fideicomisos
de cualquier tipd; y T F’! -

--------- (p) En general, la Sociedad podra. celeb¥ar toda clase de actos, convenios y contratos, ya sean
mercantiles, civiles, administrativos o de cuala‘ﬁi'er naturaleza, que se relacionen directa o indirectamente
0 que sean necesarios o convenientes para la realizacién de su objeto social.
————————— Ta realizacién de los actos y actividades antes descritas, estardn sujetas a la autorizacién de la
asamblea de accionistas o del consejo de administracion, segin corresponda, en términos, de lo
dispuesto en las Clausulas 23 y 29 de estos estatutos sociales.
--------- ...TITULC IX
--------- ASAMBLEA DE ACCIONISTA...
--------- ... (y) Resoluciones Adoptadas Fuera de Asamblea, No obstante lo anterior, los accionistas de la
sociedad podrin adoptat ' resoluciones fuera de asamblea, siempre y cuando sean adoptadas por
unanimidad de votos de los accionistas de la sociedad y se confirmen por escrito firmado por todos los
accionistas. El secretario reuniré los docuentos que evidencien el voto de todos los accionistas y
deberd realizar las anotaciones correspondientes en el libro de actas de asambleas de accionistas...”. ----
Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DEL LICENCIADO JUAN FRANCISCO
TRES PAGINAS

FE.
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"MEZA HOFFMANN, titular de la notaria nimero setenta y nueve de la
THIFICO: Que el sefior JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA, me
miembro del Consejo de Administracidn de “DISTRIBUIDORA DE
ACUMULAD Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con primer testimonio de Ja esctitura nimero veinticuatro mil quinientos setenta y nueve,
de fecha veintitrés de julio de dos mil siete, ante el licenciado Luis Eduardo Zuno Chavira, titular de Ia

notaria nimeto ciento ochenta y ocho de la Ciudad de México, se constituyé “DISTRIBUIDORA DE

ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con
domicilio en la Ciudad de México, duracién de noventa y nueve afios, clausula de exclusion de
extranjeros, capital social minimo fijo de DOSCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL,
maximo ilimitado y teniendo por objeto:
A) La compra, venta, importacién, exportacion y representacion de toda clase de acumuladores
automotrices y autopartes de fabricacién nacional y/o extranjera para el cumplimiento del objeto social.
B} La adquisicion, arrendatniento, venta u otra enajenacién de bienes muebles e inmuebles relacionados
con el negocio de la sociedad. :
C) Otorgar y adquirir el financiamiento necesario para lograr los objetos de la sociedad y la ejecucién de
todos los actos, contratos o convenios relacionados con los objetos de la sociedad, asi como la
ejecucion de todos los documentos requeridos para lograr los objetos arriba mencionados. ---------------
D) La celebracién y ejecucién de cualquier acto, ya sea de naturaleza civil, mercantil, administrativa o de
cualquier otra naturaleza que sea necesario para la consecucién del objeto social, por lo que enunciativa
y no limitativamente la sociedad podra:
a).- Ejecutar toda clase de actos de comercio, pudiendo comprar y vender, importar y exportar toda
clase de articulos y mercancias, relacionadas con el objeto antetior.
b).- Contratar activa o pasivamente toda clase de prestaciones de servicios, celebrar contratos,
convenios, asi como adquirir por cualquier titulo patentes, marcas, nombres y avisos comerciales,
opciones y preferencias, derechos de autor, de propiedad literaria, industrial, artistica o concesiones de
alguna autoridad.
c).- Emitir, girar, endosat, aceptar, avalar, descontar, librar y suscribir toda clase de titulos de crédito, sin
que se ubiquen en los supuestos del Articulo Cuarto de la Ley del Mercado de Valores.
d).- Adquirir acciones, participaciones, partes de interés, obligaciones de toda clase de empresas y/o
personas morales y formar parte de ellas, sin que se ubiquen en los supuestos del Articulo Cuarto de la
Ley del Mercado de Valores. '
e).- Adquirir o por cualquier otro titulo poseer y explotar toda clase de bienes muebles, i bles,
derechos reales y personales. :
f).- Aceptar o conferir toda clase de comisiones mercantiles y mandatos, obrando en su p]{pio nombre
. o en nombre del comitente o mandante. : L2
g).- Contratar al personal necesario para el cumplimiento de los fines sociales y delegaf en una o virias
personas el cumplimiento de mandatos, comisiones, servicios y demas actividades prgpias de su objgeto.
h).- La sociedad podra obligarse solidariamente, asi como constituir garantias realgé o personales,{para
garantizar obligaciones propias o de terceros.
En general, la realizacidon y emisién de toda clase de actos, operaciones, convenios, contratos y %ulos,
»
/

ya sean civiles mercantiles o de crédito,
Y de dicha escritura en su parte conducente copio lo que es del tenor literal siguiente:
“l CAPITULO TERCERO
-ASAMBLEAS DE ACCIONISTAS
ARTICULO NOVENO.- E/ régimen de la Asamblea, drgano supremo de la sociedad, e el siguiente: ----eerene
A.- Serdn Ordinarias 0 Extraordinarias. »
Ordinarias s se resinen para tratar de los asuntos relacionados en el articulo ciento ockenta y uno de la Ley General de
Sociedades Mercantiles y de los gque se incluyan en el Orden del Dia, que no sean de los gue deban resolverse en
Extraordinarias, gue son las que se ocupardn de los gue trata el articulo ciento ochenta y dos de la Ley citada. ------r—-

B.- Se celebrardn siempre en el domicilio social.
C.- Serdn convocadas por el Consefo de Administracidn, por el Administrador Unico, 0 por el 0 los Comisarios, salvo
dispuesto en los articulos ciento sesenta y ocho, ciento ochenta y cuatro y ciento ochenta y cinco de la Ley General de
Sociedades Mercantiles. -~ :
D.- Las convocatorias se publicardn en el Periddico Oficial del domicilio social, o en un periddico de los de mayor
cirenlacion en dicho domicilio, con anticipacion de quince dias naturales a la fecha en que deban celebrarse. —-—nmrreeer—-

St todas las acciones estuvieren representadas, no serd necesaria la publicacion de la convocatoria,
E.- Serin presididas por el Administrador Unico o por el Presidente del Consejo y actuard como Secretario ef del propio
Consejo y a falta de algunc de ellos por las personas que designen los accionistas.
F.- Los accionistas depositardn ante el Secretario del Consejo, 0 ante el Administrador Unico, a mds tardar la vispera del




dia seRalado para lg reunidn, los titulos de sus acciones o las constancias de dqboﬂta qm’ q. m fauor lmbzm extendza’o
algin Banco del pais o del extranjero 0 alguna Institwion antorizada para el depdsito de'acegonés,’~--

Contra el depésito se entregard la tarjeta de ingreso. :
G.- Para que se consideren legalmente reunidas y para gue sus resoluciones sean vdlidas, se atenderd a /a dz{puem) por los
articulos ciento ochenta y nueve, ciento noventa y ciento noventa y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles. ————
H.- Las votaciones, en las que cada accidn representa un voto, serdn econdmitcas, a menos que la mayoria acuerde otra
Jforma de votacién. '
L- Sus decisiones serdn firmes, salvo el derecho de oposicin consignado en ef articuly doscientos uno de la Ley General de
Sociedades Mercantiles.
Jo- Las atias de las Asambleas serdn firmadas por el Presidente, ef Secretario y el Comisario 5i asistiore, -—---emmmemeeme
ARTICULO DECIMO.- Las resoluciones tomadas fuera de Asamblea, por unanimidad de los accionsstas que
representen la totalidad de las acciones con derecho a voto o de la categoria especial de acciones de que se trate, en su caso,
lendrin para todos los efectos legales, la misma valides; gue si huberen sido adoptadas reunidos en Asamblea General o
Especial, respectivamente, siempre que se confirmen por escrito. :
CAPITULO CUARTO
DE LA ADMINISTRACION Y VIGILANCLA
ARTICULO DECIMOPRIMERQO.- La administraciin de la sociedad estard a cargo de un Administradar Unico o
de un Consejo de Administracion.
ARTICULO DECIMOSEGUNDO.- El Constjo de Administracién estard integrads por nn nimero no menor de
dos miembros y por el mdximo que antorice la Asamblea que lo designe.
ARTICULO DECIMOTERCERO.- Si 5¢ apta por Constjo de Administracion se cuidard el derecho que tienen las
minorias de designar a un Consejero, de acnerdo con el artzc‘ulo ciento cuarenta y cuatro de la Ley General de Soviedades
Mercantiles.
ARTICULO DECIMOCUARTO.- El Administrador Unico o los miembros del Comajo de Administraciin,
durardn en su encargo un ano, a contar de la fecha de su designacidn, podrdn ser reelectos y continuardn en funciones basta
gue se haga nuevo nombramiento y los designados tomen posesion.
ARTICULO DECIMOQUINTO.- B/l Consgjo se considerard legalments instalads con la mayoria de los Consejervs,
i fueren mds de dos.
Cuandp el Consefo esté integrado por dos miembros, es forzosa la presencia de los dos, para su legal instalacion. ---—-----—-
E! Presidente no tiene voto de calidad. _
ARTICULO DECIMOSEXTO.- Saivo gue la Asamblea determine lo contrario, anualmente los Conseferos
designardn al Presidente y al Secretario, éste dltimo podrd o ne ser Consejero.
Las actas de las Sesiones del Consefo serdn firmadas por el Presidente y el Secretario.
Las resoluciones tomadas fuera de Sesién de Consejo, por unanimidad de sus miembros, tendrdn para todos los efectos
legales, la misma valides; que si bubieren sido adoptadas en Sesion de Consejo, siempre que se confirmen por eserito.————-
ARTICULO DECIMOSEPTIMO.- E/ Consejo de Administracion o ¢f Administrador Unico, tendrin lar mas
amplias facultades para realizar los objetos sociales y para dirigir y administrar la sociedad.
Enunciativa y no limitativamente, actuardn con los siguientes poderes y facnltades:
A.- Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales, y atin con las especiales que de acnerdo con
la Ley requieran poder o cliusula especial, en los términos del pdrrafo primero del articnlo dos mif quinientos cincnenta y
ciatro del Cddigo Civel vigente en el Distrito Federal y sus correlativos de los demds Cédigos Civiles de Jos Estados de Ja
Repriblica Mexicana.
De manera enunciativa y. no limitativa, se mencionan entre otras facultades las siguientes:
L- Para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive ampam
II- Para transigir. ' - -
H1.- Para comprometer en drbitros.
IV.- Para absolver y articular posiciones.
V.- Para recusar.
V1.- Para hacer cesiin de bienes.
V11.- Para recibir pagos.
V1II.- Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para otorgar el perdon cuando proceda, —--------------------
B.- El mandato a que alude el inciso anterior, se ejercitard ante particulares y ante foda clase de antoridades
administrativas o judiciales, inclusive de carduter federal o local y ante las Juntas de Conciliacidn y Arbitraje, Locales o
Federal y Autoridades del Trabapo.
C.- Poder general para actos de administracion, en los términos del pirrafo segundo del citado ariienlo dos mil guinientos
cineuenta y cuatro del Codigo Civil de referencia y sus mmlaz‘wox de los demds Cddigos Civiles de los Estados de la
Repiiblica Mexicana.
D.- Representacidn Patronal, en los términos del artioulo once de la Ley Federal del Trabajo.
El Constjo de Administracion o el Administrador Uniico, ejercitard el poder y la representacion patronal que se le confiere
mediante el presente instrumento, con las siguientes facultades que se enumeran en forma enunciativa y no limitativa:

-
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- I.- Facultad para otorgar poderes genetales o egbecm!e; 'y para revocar #nos y ofros.

todos los ey%cz‘o.r eamﬂzcto; mdzwdua!ef, en genera/ para todos los asuntos obrero patrona/ey y para efercitarse ante las
Juntas de Conciliacién y Arbitrage, Locales o Federal y Autoridades del Trabajo y Prevision Social a gue se refiere el
articulp quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo, en consecnencia, levard la representacion patronal para efectos
del artivulo once, cuarenta y seis y caarentay siete, también la representacion legal de la empresa para los efectos de
acreditar la personalidad y la capacidad en juicio o fuera de &l en los términos del artivulo seiscientos noventa y dos,

Gaciones sepunda y tercera, podvd comparecer al desabogo de la prucba confesional en los términos de los articulos
‘ 94 J 8

setecientos ochenta y siete y setecientos ochenta y ocho de la 1ey Federal del Trabajo, con facultades para articular y
absolver posiciones y desabogar la prucba confesional en todas sus partes, podrd sefialar domicilios convencionales para -
recibir notificaciones en los términos del articulo ochocientos sesenta y seis, podrd comparecer con foda la representacion legal
bastante y suficiente para acudir a la audiencia a que se refiere el articulo ochocientos setenta y tres en sus ires fases: de
conciliacign, de demanda y excepeiones y de ofrecimiento y admision de pruchas, en los términos del articnlo ochocientos
setenta y cinco, ochocientos Selenta y seis, fraiciones primera.y sexta, ochocientos sefenta_y siete, ochocientos setenta y ocho,
ochocientos setenta y nmueve y ochocientos olhenta, z‘ambzen podm acudir a la andiencia de desahogo dé pruebas, en los
términos de los articnlos ochocientos setenta y tres y- az/mmnto; setenta-y cuatro: asimismo, se confieren facultades para
proponer arreglos conciliatorios, celebrar transaccionéi® tamar toda clase de decisiones, nmegociar y suscribir comventos
laborales, al mismo tiempo, podrd actuar como mpmentante de la empresa respecto y para toda clase de juicios o

rocedimientor de trabajo que se tramiten anie “ciales uzer‘éz Jautoridad, podrd celebrar contratos de trabajo v rescindivlps. -
_ 0 4 gL 470 )

E.- Poder general para actos de dominio de acuerdo con¥el | pdrrafo tercero del mismo articalo del Codigo Civil mencionado
y sus correlativos de los demds Codigos Civiles de /0J' E‘Jtado,r de la Repriblica Mexicana.
F.- Poder para otorgar y suscribir titulos de m:'dzz‘o, en' os términos del artionlo hoveno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito. 1

G.- Facultad para designar al Director Genera/ a los Gerentes, Sub-Gerentes, factores o empleados de la Sociedad. -
H.- Facuitad para delegar sus facultades en uno's varios Conse ¢feros, para que actien Separadarmente o en comle, —-----—--

J.- Asimismo, gozardn de las fam/tadef preuz;tax a que se refieren los articulos diecinueve y diecinueve A del Codigo
Fiscal de la Federacion, incluso para tramitar todo lo que sea necesario para la creacidn de la firma electrénica avanzada. -
K- Las anteriores ﬂzm/tade; se w;gf' eren sin perjuicio de que la Asamblea Ordinaria de Accionisias pueda limitarlas o
amp[zarla.r ST

% TRANSITORIOS..
SEGUNDO Los compareqentes de esta escritura acuerdan:

I Confiar la Admmlstracmn*de la sociedad 2 un Consejo de Administracion y para tal efecto designan

a las siguientes personas;y.con los cargos que se indican:..

... JOSE DE]ESUS GARCIALEDESMA------—n---—- SECRETAR.IO
Que gozardn de las facultades %’que se refiere el articulo decimoséptimo de los estatutos sociales...”. -
Y PARA DOCUMENTAR*LA PERSONALIDAD DEL SENOR JOSE DE JESUS GARCIA
LEDESMA, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN TRES PAGINAS UTILES,
LAS CUALES VAN SELLADAS Y RUBRICADAS POR MI.- COTE]ADA DOY FE. ~ee-vneum-

ALR/gag*
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GOBIERNO DE LA Consejerfa Juridica y de Servicios Legales
CIUDAD DE MEXICO Direccién General del Registro Puiblico de la
Propiedad y de Comercio

- Firmado por: MIRIAM LARA RUIZ
Fecha: 2022.10.19 09:04:59 -05:00
Motivo: Asiento de Registro
Localizacion: México, D.F

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 334115 ASIENTO

Anotacién :
Entrada P-6844273/2022 (0) de Fecha 18/10/2022 01:06:; 44 P.

AVISO DE OTORGAMIENTO

'~ AVISO DE OTORGAMIENTO DE.APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA, MEDIANTE

ESCRITURA NUMERO: 80705 ANTE EL NOTARIO PUBLICO NO. 79 LIC. LIC. GERARDO
GONZALEZ MEZA HOFFMANN DEL CIUDAD -DE MEXICO, A FAVOR DE: ACREDITADO:
DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y"*\-SERVICIOS CL, S.A. DE C.V., GARANTES
HIPOTECARIO Y OBLIGADOS SOLIDARIOS FRANCISCO GARCIA LEDESMA Y JOSE DE
JESUS GARCIA LEDESMA. ACREEDOR, PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.L
DE C.V., SOFOM, ENTIDAD NO REG_U!.ADA QIUDAD DE MEXICO A 18/10/2022
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NOTARLA

LIC. GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFIMANN
NOTARIA 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
LOVISIANA No. 17, COL. NAPOLES, CP 03810,

AVISO DE OTORGAMIENTO

C. DIRECTORA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE.

CIUDAD DE MEXICO
TEL. 62654005

80,705

ANTECEDENTE REGISTRAL F{

LICENCIADO GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, Notario No. 79 de Ia Ciudad de

México, manifiesto, para efecto de curhplir con lo dispuesto por el Ast. 3016 del Cédigo Civil vigente parz la

Ciudad de México, pongo en conocimiento de usted que con esta fecha qued firmada ante mi la escritura namero

80,705 que contiene lo siguiente:

Cy T
Ve B e ;

FECHA DE LA ESCRITURA: 12 de ogtubse de 2022, -

FECHA DE FIRMA:

OPERACIONES:

TITULARES REGISTRALES, .
GARANTES HIPOTECARIOS -
Y OBLIGADOS SOLIDARIOS:

ACREDITADO:

ACREDITANTE: ¢ 7.

INMUEBLE: ™~ "=

Protesto a usted mi atenta constderacion.

14 de ‘gctuB}:e‘cié 2022.

CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
CORRIENTE CON INTERES, LA CONSTITUCION DE
GARANTEA HIPOTECARIA Y LA OBLIGACION SOLIDARIA.

el

JOSE DE JESUS GARCIA LEDESMA Y FRANCISCO GARCIA
LEDESMA. ‘

.:‘V‘DISTRIBUIDORA DE ACUMULADORES Y SERVICIOS GL”,

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

' VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA E OBETO

MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

EL LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO
NUEVE, DE LA MANZANA CINCO Y CONSTRUCCIONES
EN EL EXISTENTES, (ACTUALMENTE LOTE UNO, D
MANZANA CINCO), DE LA ZONA UNO DE LA AVENN.
FERROCARRIL DEL RiO FRIO, COLONIA EL RODEO EX
EJIDO MAGDALENA MIXHUCA, UBICADO EN LA ZONA
UNO Y ZONA DOS, ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA,

. (REGISTRALMENTE IDENTIFICADO COMO LOTE

NUEVE, MANZANA CINCO, COLONIA MAGDALENA
MIXHUCA, ALCALDIA IXTACALCO, Y CATASTRALMENTE
IDENTIFICADO COMO AVENIDA F.C. RIO FRIO
MANZANA CINCO, LOFE UNQy COLONIA EL RODEOQ,
ALCALDIA IZTACAKCO, CIUDAD DE MEXICO) CIUDAD
DE MEXICO.

A1IC. GERARD® GONZALEZ-MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
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SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE DE NUMERO DE ENTRADA Y TRAMITE
CERTIFICACION 2022

Articulos 30 y 41 de la Ley Registral y 42 del Reglamento de la
Ley Registral, ambos para la Ciudad de Mexico
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2. INMUEBLE O.SOCIEDAD DE QUE SE TRATE
Cade v Bimere:  AVENIDA FERROCARRIL DE RIO FRIO

interior: Lote: 9 ’-" Manzany: 5, ZONA
(ACTUALMENTE LT. t DE LA MANZANA 5)
&1rrig, Tntonia o Conjunto Hahitacianal, EL RODEQ, EX EJIDO MAGDALENA MIXHUCA, ZONA UNO
Tninaidia: IZTACALCO Y ZONA DOS EN VENUSTIANC CARRANZA Lr 08510
Hadegi 31 Els) X Cuenta Catastial

064-216-09-000-7

Senominsorii eal Prodis Nombrée Risticn

3. TiTULAR REGISTRAL, SOCIEDAD O PERSO-'MA MORAL

Primer Apellido:

GARCIA

Hambre sk

FRANCISCO

Segundeo spellide:

LEDESMA Y OTRQ

Danuminacidn o Razdn Sesial

i 4. TIPO DE CERTIFICACION QUE REQUIERE

MARQUE
Cartiicado de Libenad ge Extstencia o f

5. PAGO DE DERECHOS

nexistencia de Gravamenes ‘

certificado 0s No-ingornmcion s partir ds 1872

Beveshos 3 NO CAUSA

Teriicadn de Adquisidn o Enajenacin de Bienes imuebles

G aos de insdandddn

Tawiz Tervificaca de un Folis 7 de ung Pastide de Libro Kedaacidn

LR ERETE BT ST RS "‘//*Mf' Sogitent Tao Uobireer]  Foja Durtida\

334115/ e

Pago totut § NO CAUSA
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