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AGJ/ABT/M9101/cnpo
--- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS. wceemmmemmmmenmmeee
---- VOLUMEN MIL CIENTO CINCUENTA.
---- FOLIO NUMERO TREINTA Y SIETE.
--- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a veinticuatro de julio de dos mil veintitrés.—-——-——-—--cemeeee
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Numero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal carécter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITQ EN
CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO (=l
‘Crédito”, “Contrato de Crédito”, “Contrato”) que celebran, el sefior JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ,
(el “Acreditado” como acreditado; la sefiora ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, guien en su
vida social y juridica también se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y ELVIA

RODRIGUEZ HERNANDEZ (el “Obligado Solidario”) como obligado solidario y/o (el Garante Hipotecario
y/o “Deudor Hipotecario”) como garante hipotecario y/o deudor hipotecario; v la| sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA (el “Acreditanie” y/o “Creze”) como

acreditante a quienes en conjunto se les denominard como las Paries, al tenor de los siguientes

antecedentes, declaraciones y clausulas:

PROTESTA DE LEY
El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren |
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

Declaran los comparecientes, que:
UNO.- TiTULO DE PROPIEDAD.

Por escritura namero seis mil ochocientos sesenta y uno, de fecha ocho de abril de mil novecientos ochenta

y tres, otorgada ante el Licenciado Ricardo Mancera Hernandez, Notario nimero dos del partido judicial de
Celaya, Estado de Guanajuato, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de Cortazar, Estado de
Guanajuato, bajo el nimero "991", folios “249 f.", del tomo XX (veinte romano), del libro primero, seccién
primera de propiedad y fideicomisos de Cortazar, Estado de Guanajuato, el dia dieciséis de mayo de mil
novecientos ochenta y tres, la sefiora ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, quien en su vida
social y juridica también se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y ELVIA RODRIGUEZ
HERNANDEZ adquirio, siendo casada bajo el régimen de separacion de bienes, con el sefior Feliciano
Patifio Arriaga, quien fallecio el dia diecinueve de octubre de dos mil veintidos, lo gue se acredita con las
copias certificadas del acta de matrimonio y defuncién, respectivamente, que en copia agrego al apéndice
del presente instrumento con la letra "A", por compra que hizo al sefior Carlos Méndez Chagoyan, en un
precio de doscientos sesenta y un mil pesos, Moneda Nacional, de ese entonces, LA CASA NUMEROQ
CUATROCIENTCS DOCE (ANTES NUMERO SESENTA), DE LA CALLE CINCO DE MAYOQ, DE LA
CIUDAD DE CORTAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO, en adelante el “INMUEBLE" con la superficie,
medidas y linderos gue transcribo a continuacion:
“...ALNORTE: DE ORIENTE A PONIENTE 1.75 UN METRO SETENTA Y CINCO CENTIMETROS DOBLA
AL SUR EN 1.50 UN METRO CINCUENTA CENTIMETROS Y VOLTEA AL PONIENTE EN 3.25 TRES
METROS VEINTICINCO CENTIMETROS, LINDANDO CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE JULIANA
GUAPO; AL SUR: 5.10 CINCO METROS DIEZ CENTIMETROS CON LA CALLE 5 DE MAYO Y AL
ORIENTE, 53.60 CINCUENTA Y TRES METROS SESENTA CENTIMETROS CON PROPIEDAD QUE ES
O FUE DE JUANA GRANADOS Y AL PONIENTE 52.00 CINCUENTA Y DOS METROS CON PROPIEDAD
QUE ES O FUE DE SUCESION DE AMOR MEDINA...".




DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.
Declaran las partes que el Inmueble se encuentra:

a).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que acreditan con el certificado de libertad de

gravamen correspondiente, expedido por el Registro Pablico de la Propiedad de Cortazar, Estado de

Guanajuato, que agrego al apéndice de este instrumento bajo la letra “B”.
b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y
sin generar contribuciones por Aportacicnes de Mejoras.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.

Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesion fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoclogicos, Artisticos e Historicos, o de cualquier legislacion similar o equivalente,
local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del Inmueble, y que pueda
afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para

que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento.

CUATRO.- Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas entre si.
b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacion,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigiiedad y estado de conservacion del mismo. —
CINCO.- OBLIGACIONES ALIMENTARIAS.
Para los efectos de la fraccion V del articulo ciento treinta y cinco Sexties de la Ley General de los Derechos

de Nifias, Nifios y Adolescentes, las partes manifiestan que no son deudores de pensiones alimenticias, y
al efecto me exhiben los Certificados de No Registro de Deudor Alimentario Moroso, expedidos por la
Oficina Central del Registro Civil de la Ciudad de México, mismos que agrego al apéndice de esta escritura

con la letra “C”.
DECLARACIONES
I. Declara el Acreditado, por su propio derecho, que:

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para suscribir los Pagarés y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.
{b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Calle Cordillera de los Andes nimero dos mil ciento cincuenta y seis, interior treinta y tres, Colonia Claustros
de la Loma, en Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, cédigo postal setenta y seis mil ciento
dieciséis, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.
{c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “PARJ730623GAS".
(d) Es su intencién recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y demas

accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.
(e} La informacion y documentacion que proporciond y presentd al Acreditante, es verdadera, correcta y
vigente. :

(e) Cuenta con los recursos economicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del
presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas. -
(f) Previamente a la celebracion del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su conocimiento

el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales.

(9) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda
o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un

Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.
{h) No existe accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera
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causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(i) A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su conocimiento,
se amenaza presentar accidén o procedimiento alguno en su conira o de cualguiera de sus bienes anie
tribunal, Autoridad Gubernamental o Arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. ---
{i) Los recursos con los que pagaré el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros, provienan
de fuentes licitas.

(k) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicé de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho “Aviso de Privacidad” podrd cambiar de tiempo en tiempo por lo que deberd consultarlo

periodicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. ------——------cmeeev

Il.- Declara el Obligado Solidario, que:

{a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. ———
{b) Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en Calle
Cinco de Mayo niimero cuatrocientos doce, Zona Centro, en Cortazar, Estado de Guanajuato, codigo postal
treinta y ocho mil trescientos, mismo que declara bajo protesta de decir verdad que es actual y cierio.-—----
{c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “ROHE520208241".

{d} En caso de ser necesario cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones |
que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que provienen y provendran de |
fuentes licitas. »

\

{e) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicod de maneraé;
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta i
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y daré a sus datos personales en cumplimienio
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Perscnales en Posesian de los Particularesg vy
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo/que debera consulta”}io

peridédicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”, ~--—-----————meememe

lil. Declara el Deudor Hipetecario, por su propio derecho, que:

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito. --—-—-
(b) Su domicilio se ubica en Calle Cinco de Mayo nlimero cuatrocientos doce, Zona Centro, en Cortazar,

Estado de Guanajuato, codigo postal treinta y ocho mil trescientos, mismo que declara bajo protesta de

decir verdad que es actual y cierto.
{c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “ROHE520208241".

{d) El Inmueble no reporta ninglin gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra sujeto a
juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre &l no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento. --—-----—--
{e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una de las

obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito.
(f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Credito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. ——--—--—--—-—

{g) El ctorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualguier




ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.
(h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restriccion

contractual alguna que lo obligue o afecte.
(i) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o despojo. =-———-—-—---=--——
(i} En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincion de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estados de la
Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no
esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni serd parte de los instrumentos

mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.
(k) En relacion con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas sin la

previa autorizacién por escrito del Acreditante.

(1) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explico de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “"Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el fratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho "Aviso de Privacidad” podréa cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo-

periodicamente en el siguiente enlace “hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/” . —--—--=m-eeeeeeemeev

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:
(a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Muiltiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- la
escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Publica nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico niimero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyo la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y ii).- la escritura nimero ciento cincuenta
y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe
del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electrénico niimero “407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se
hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:
facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato.

(b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los

poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en forma
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alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.

(c) Sefiala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco,
Piso “PB”, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la
Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de |Contribuyentes es el
“PSC091014U80".

(d) EI otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus

estatutos sociales, (i} cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualguier naturaleza,
respecto del cual sea parte.

(e) Para su constitucion y operacion como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion
J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Gnicamente para efecios de |o dispuesto por los articulos 56
(cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencién e identificacion
de operaciones con recursos de procedencia ilicita v financiamiento al terrorismo, aéi como a la supervision
y regulacion de la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
(f) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en su
nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma
alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.

(g) Con base en las antericres declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y gl Garante Hipotecario,

asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y condiciones del presente A /
¢ . o) .- P . 'j""
Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos v/ (

condiciones del presente Contrato de Crédito.

(h) Los fondos que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito, provienen de
fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado, el Obligado Solidgirio
y el Garante Hipotecaric proporcionen la informacién que sea requerida en términos de lo dispuesto ppr la
Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. De
igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacion que al efecto sea solicitada
por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el presente acuerdo de voluntades.
(i) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al pUblico en general en el siguiente enlace

“https:/iwww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: ——---smmmmm-mm-eeee—-
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIQ----n-nemeenms

PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma

singular como plural de dichos términos:
Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivisidn politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal 0 municipal, o cualguier

agencia ¢ departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (ptblica o privada) de cualquier jurisdiccion

en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
Acreditado; JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ.

Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado Solidario




y/o Deudor Hipotecario, constituira en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre el Inmueble a favor del
Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al

amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima

Segunda de este Contrato.
Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. --——-—-—-—
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditadoe y el Obligado Solidario sean parte
y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien Mil Pesos,
Moneda Nacional).

CAT: significa el costo anual total del financiamiente expresado en términos porcentuales anuales que, para
fines informativos y de comparacién, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito

conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito es de

49.27% (cuarenta y nueve punto veintisiete por ciento).

Crédito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado de conformidad

con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito.
Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con CLABE interbancaria “030680900010362448”, a nombre del
sefior JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ, con niimero de cuenta “0182969050201, —--—n-rmmecmeemwemeev
Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este
Contrato de Crédito.
Inmueble: significa LA CASA NUMERO CUATROCIENTOS DOCE (ANTES NUMERO SESENTA), DE LA
CALLE CINCO DE MAYO, DE LA CIUDAD DE CORTAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO. —————--mrmmmm--

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado en

crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacion y de la legislacién que las rija, y (iii) toda la deuda de terceros
respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval 0 asuma obligacién solidaria. -—
Deudor Hipotecario: ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, quien en su vida social y juridica
también se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ,
guien constituird garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente
descrito, igualmente para garantizar el monto del Crédito y deméas accesorios legales.

Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de crédito
mexicanas deban estar abiertas al pablico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones de
caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato
de Crédito.

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo de
crédito que consigne una obligacién de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o Deudor
Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado
con el Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicién financiera, negocios,
operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (i) la capacidad del Acreditado para cumplir
puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito y los demas Documentos
del Credito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de |a totalidad de este Contrato de
Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos del Acreditante derivados
de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Acreditante.

Fecha de Disposicidn: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito. --—---—-——-
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a la
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Tabla de Amortizacion que quedé agregada al apéndice de esta escritura con la letra #D?, —---mooeeeeeeeeeem
México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, quien en su vida social y juridica
también se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ,
guien respondera con todos sus bienes por el monto del Credito

Pagare: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
en la Fecha de Disposicién documentando la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicién y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “E” al
apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafia, asociacién,

fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacion similar 0 cualquier Autoridad

Gubernamental.
Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagara en caso de que incumpla con gl pago
en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente Contraio
de Crédito. |

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicién: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de la firma del

Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).
Saldo Global: significa la cantidad que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado y de la cual este
ultimo dispone efectivamente

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del presente |

Contrato. /

Tasa de Interés Moratorio: significa el porcentaje fijo de 5% (CINCO POR CIENTQ) aplicado sobre Ias"“‘\
cantidades vencidas y no pagadas oportunamente por el Acreditado de conformidad con lo establecido e
este Contrato. '

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés anual equivalente al 22% (veintidés por ciento)
sobre saldos globales.

SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédito. {

(a) Credito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene en

otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditantz pone a
disposicion del Acreditade una suma de dinero hasta por la cantidad de $1,000,000.00 {(UN MILLON DE
PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del cual dispondra el

Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando obligado el

Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses,

prestaciones, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen.

(b} El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicidn y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses, comisiones, gasios v
demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del

Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moraterios, comisionas, gastos

y demas concepios que se generen en relacion con el otorgamiento del Crédito.
(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en
que, Unicamente el Acreditante estara facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacion
por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o denunciar
el Contrato sera valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse

en cualguier tiempo.

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito denunciado

SN




se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notificacion que
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuard obligado a pagar las cantidades
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes

comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las

Disposiciones que se realicen.
(d) Destino del Credito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito tnica y exclusivamente para capital de
trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al
apéndice de este instrumento con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior
se desprende que |a obligacién del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo
determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracién de este Contrato. En ese sentido, el
Acreditado se obliga a utilizar la Disposicion efectuada en términos del presente Contrato conforme al
Destino del Crédito.

{e) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento

el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la formula, los componentes y la metodologia de

calculo establecidos en las disposiciones aplicables.

TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante una
o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las Disposiciones deberan realizarse
dentro de un plazo méximo de 18 (dieciocho) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrato. El
plazo de page de cada una de las Disposiciones sera de 36 (treinta y seis) meses contados desde la

fecha en que tenga verificativo la Disposicién que corresponda.

A. Disposicién inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente Contrato

realizara una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la presente
Clausula. La Disposicion inicial serd por un monto de $800,000.00 (OCHOCIENTOS MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL). Dicho monto sera puesto a disposicién del Acreditado en fondos inmediatamente
disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique
modificacion alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrega la Tabla de Amortizacion correspondiente a la
Primer Disposicion con la letra “D” al apéndice de esta escritura. El Acreditado se obliga a pagar una
comision por estructuracién el equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al
Valor Agregado (“I.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podra ser descontada del total del Crédito. -

B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicién

Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:
(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta el Limite

de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:
i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por el
Acreditado, asi como por el Obligado Solidario, contintien sin cambic alguno a la fecha de la Disposicion;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula Décima
Segunda del presente Contrato, o alglin evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir alguna

Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacion Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar

la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algtin hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambio en las
Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico que corresponda.
{b) Solicitud de Disposicion: En caso de que el Acreditado ejerza la opcién de realizar una Disposicion, este

debera dar aviso de su Solicitud de Disposicién al Acreditante, mediante correo electrénico que debera
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enviar a Ta=sigdiente direccion de correo electronico: “revolvencia@creze.com”.

La Soclicitud de Disposicion debera contener como minimo la siguiente informacion: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicién requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicion,
y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Obligado Solidario de los hechos
y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato.

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicion. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicion, &l

Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion de Ia
Solicitud de Disposicién por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicion se realizara
mediante correo electronico que se remitira a la direccidn proporcionada por el Acreditado en t&érminos del
presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que &l Acreditado no reciba
respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente parrafo,
se considerara negada la Solicitud de Disposicién.

En caso de aceptacién por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicién, la respuesta establecers,
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera el Acreditante para aprobar la
Disposicion solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que deberan participar en la Junta de
Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicién antes de que el
Acreditante emita la Aprobacion de Disposicion, debera informarlo mediante escrito que debera presentar
en el domicilio del Acreditante en un horario de atencion de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de
lunes a viernes, en adicion, debera pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen
con motivo de la cancelacion.

{d) Aprobacion de Disposicién. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicion, el Acreditante contaré con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicién solicitada (en adelante la “Aprobacién de Disposicién”). La Aprobacion
de Disposicion se notificaré al Acreditado a través de correo electronico en la direccion sefialada en /sl

presente Contrato.

1=

La Aprobacién de Disposicion contendrd, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por &l
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicién, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado debera acudir

al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicion (en adelante la "Junta de Disposicién®), v iii. la

0 las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion.
El Acreditado no podra solicitar la cancelacion de la Disposicién con posterioridad a que el Acreditante
emita la Aprobacién de Disposicién, una vez emitida la Aprobacién de Disposicién el Acreditado se

encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicidn por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el

Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicion.
El dia y hora sefialado por el Acreditante en la Aprobacién de Disposicion, el Acreditado, asi como las
personas gue en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicion, entre los que se
encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacién correspondiente a la
Disposicion, en la que se determinaran la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion del
Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asi como el Obligado Solidario a la orden del
Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicion y los intereses causados por la misma, en forma
substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “D”, v iii. la confirmacion relativa a la

realizacién de la Disposicién en la Cuenta del Acreditado.

{e) Eiecucion de la Disposicién. El dia en gue tenga verificativo la Junta de Disposicion, el Acreditante

pondré a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion en fondos inmediatamente disponibles en

la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacién alguna a
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la Fecha de Disposicion. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicion
correspondera al dia en que el Acreditante realice el depdsito y/o transferencia electronica en la Cuenta del
Acreditado.
(f) Destino de la Disposicion. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de

Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicion se utilizd de
conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditante;
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito establecido en la
Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito del Acreditante.

(g) Comisién por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comisidén por estructuracion

equivalente al 5% (cinco por ciento), més el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“.V.A.") por
cada disposicion que realice, la cual podré ser descontada o deducida del importe que, con motivo de la
Disposicion, el Acreditante abonara a la cuenta del Acreditado.

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés ordinario a
una tasa del 22% (veintidés por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del
pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato de Crédito.
En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a cargo del Acreditado, el
Credito seguird generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara
multiplicando el Saldo Global del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme a este
Contrato de Crédito seran calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias. ———-------
(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera
conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre |a cantidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debié realizarse y hasta, e incluyendo,

la fecha de su pago total, a una tasa igual a la Tasa de Interés Moratorio.
QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con cualquiera

de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir el pago de una
pena convencional equivalente a $500,000.00 (QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). --------
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; amortizacién del Crédito. (a) Plazo del Crédito. El

presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 54 (cincuenta y cuatro) meses contados a partir de
la Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 36 (treinta y seis) pagos
consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con |a tabla de amortizacién de cada Disposicion
que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este tltimo podra
realizarlos i) una vez transcurridos doce meses desde la fecha de firma del presente Contrato de Crédito,
libres de comision o penalidad alguna o ii) desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito
con una comision del 5% (CINCO POR CIENTO) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para efectos

de lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:
i. Deberd comunicarse via correo electronico con el Acreditante a través de la direccién
‘contacto@creze.com”. Deberéa enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué cantidad

pagara, (i) qué dia realizara dicha operacion vy (iii) la forma en que realizara el pago.

ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias habiles, en la que establecera la
referencia que se debera usar y |a fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacién, misma

que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.
El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas: ----——---—---—--
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguir el orden de prelacion de pagos
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establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir algiin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, este se tomara como un depésito que se aplicara a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedé agregada al apéndice de esta escritura
con la letra “D”.

ii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha
cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades, pero
acortando el plazo del Contrato de Crédito.
SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este
Contrato de Crédito se harén sin compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato

de Credito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y a
satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012180001147369582", a nombre de “BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con numero de
cuenta “0114736958".

{b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde

alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encueniren vencidos y que se
adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses moratorios

devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el

|
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presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Global del Crédito; v (v) a aquellas !

otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.

{c} Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde 2 un dia| '

que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si
dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, &l
Acreditado deberé realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.

{d) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer confornie
a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que el Acreditants
atraveés de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de domiciliacion
de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye el pago de las obligaciones al
amparo del mismo, en tode momento el Acreditado seréd responsable de la suficiencia de fondos en Ia
cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la institucion de
crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.

(e} Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas obligaciones

del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos.
OCTAVA. Sequro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compariia aseguradora de
su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las companias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debers

acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deberan tener

vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que se

agrega con la letra “G” al apéndice de esta escritura.
Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato
de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Compaiiia Aseguradora sugerida por el Acreditante al
Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es
un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero independiente. -—--—-——--

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigents

-\.
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por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la
terminacion anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en caso de

incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la péliza de Seguro correspondiente dos dias antes de
la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seguroy el
Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al Seguro que se indica en la
Tabla de Amortizacién, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente periodo, el
Acreditante no tendra obligacién de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran
intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito. ------

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:
(a) La poliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo global del Crédito, para el caso de
fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos existentes

al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Compaiiia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Global del Crédito
y cualquier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito del Crédito. -—-—--
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compafiia Aseguradora, y una vez que el
Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hara entrega al Acreditado y/o el Obligado

Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

(c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo del Acreditado y su Obligado
Solidario.

(d) Si la Compafiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado y el Obligado
Solidario, deberdn continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este
Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada que no sea pagada
en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacién.

En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las compafiias de seguros
recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Contrato de Crédito la Compaiiia
Aseguradora sera la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con independencia de
que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compaiiia Aseguradora para su consulta. Al
efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera la entrega de la certificacién de la péliza. --
El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la Compaiiia

Aseguradora
No habra devolucion de montos de primas no devengadas entregadas por la Compafiia Aseguradora al
Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del Acreditante. --—-—-—---——--rnn-
El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
y/o cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante podra cancelar
cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacién al Acreditado, conviniendo
que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados seran entregadas directamente

por la Compaiiia Aseguradora al Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a mantener
vigentes las poélizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas a satisfaccion del Acreditante entregando constancia
de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a su vencimiento, dando lugar, en caso de
incumplimiento dando lugar a la terminacion anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima
Segunda del presente Contrato.

El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacién
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de dicho Seguro con la Compafia Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos y
condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.

NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario y Deudor Hipotecario. Mientras el
Acreditado tenga cualquier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que el Acreditante

consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo siguiente: ———-—reeereeeeeeev
i. No podré incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como &l
Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré v
cualguiera de los Documentos del Crédito.

it. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opciones
a favor de o cualquier reclamacién de cualquier persona en relacién con sus bienes o patrimonio (o
cualquier parte de los mismaos), ni (i) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,
usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos).
iii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacion con el mismo, sin &l

consentimiento previo y por escrito del Acreditante;

v. Deberd conservar y mantener el Inmueble en condiciones éptimas de uso, v [realizar, a su costo, o
requerir a los arrendatarios de los mismos, segln sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones 6ptimas de
uso;

vi. Deberé pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios, ,,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas/?"\
sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por/
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberén quedar cubiertos enf
un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Conirato. ---—-—-—-—-—/

vii. En caso de expropiacion, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o una
parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el moq‘lto
completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntuall y
oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;

viii. Entregar las pélizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de leste Contrato,--—--—-—--
DECIMA. Burd de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan al
Acreditante para gue solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion
Crediticia (en adelante el “Buré de Crédito”), la informacion sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de nafuraleza andloga, que o integran. Por lo tanio v, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Burd de Crédito y de la informacion
contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago que a
su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Burd de Crédito con
claves de observacién establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar el historial
crediticio del Acreditado.

DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcion y consulta el Acreditado
debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electronico a la direccion de correo electrénico del
Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa acreditacién de interés juridico,
el Acreditante proporcionara dicha informacién por correo elecirénico o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo
electronico que sefald, previa solicitud del mismo a la direccion de correo electronico

“caguilar@creze.com”. En el entendido que el Acreditante deberd enviar un estado de cuenta en una

periodicidad no mayor a seis meses.
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DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en gue el Acreditante

podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Global del
Credito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados y las
demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se venceran y serdn pagaderos
de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Soclidario, sin requisito de presentacion, requerimiento,
demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los siguientes casos:
(a) Si el Acreditado no efectlia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a cualesquier
otro contrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el Acreditante: o--
(b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Confrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 ------—--
(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término, obligacién o
convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos
u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; 0 -———-
{d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién (a) conforme a
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada
con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucién, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b)
que busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectdan una cesion general para el beneficio de sus acreedores; o -
(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley presente o futura
de Mexico o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accién que busque la
emisién de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra toedos o una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un

Efecto Sustancial Adverso; o
(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus respectivas
Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento

en forma general; o
(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener
o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante; o-
{h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes
y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro

de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o

(i} Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicion sobre el negocio, operaciones, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcion sustancial del Acreditado y/o el Obligado Solidario, que tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario para cumplir
puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez
o exigibilidad de cualquier disposicion de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos
del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
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Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Dacumentos del Crédito y
dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamenie o se resolviers
favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en que

hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcion o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 80 (sesenta) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

(I) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado
conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o

{(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, tribunalss
administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el Obligado Solidario o;----
(n) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecio Sustancial
Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cum!plan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento 41e| Crédito; 0--------
(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracion de vencimiento

anticipado de cualguier otra obligacion que tengan a su cargo; o
(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los

Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.

(p) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente

112

Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en\“-‘"k
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato ds Crédito‘.,"‘
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha: @ —----——--/
DECIMA TERCERA. Obligacion solidaria. {a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por los
articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (il
novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos‘/t':ie
los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del
Acreditado y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y pago
exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento
y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito..

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga 2
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito. ~—-r-—mmsmmmm-mmmmmmmx
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de Ia
totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del presente
instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR
Y GRADO de prelacion (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: LA CASA
NUMERO CUATROCIENTOS DOCE (ANTES NUMERO SESENTA), DE LA CALLE CINCO DE MAYO,
DE LA CIUDAD DE CORTAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO (cuyas superficies, medidas vy linderos vy
colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui
por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se exiiende sobre: (i) las accesiones
naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por terceros en
beneficio del Deudor Hipotecario, (iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al Inmusble que
no puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones

que se edifiguen sobre el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por cualquier tercera para beneficio de este,

%

NSNS T

S




16

y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacion alguna. --------
En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca sobre
el Inmueble constituida en téerminos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio, remedio y

ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y cada uno de los
adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier otras
cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses
(ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (ii) el cumplimiento y satisfaccién por parte del Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
presente Contrato, (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario en relacién con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos
al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios

de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble), o cualquier otro documento en el que

consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcidn de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Plblico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacién del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacién de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacién, prorroga o renovacién de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas modificaciones,
prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el Acreditante lo solicite. -
(¢) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato
de Credito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario y la
Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo que
expresamente renuncia al beneficio de liberacién y divisién parcial.

El Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmueble garantice el total de las
obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y atencion
de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por
escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientes: --—————
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Béarbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verdnica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. —--——--—-—-—
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA
Teléfono: “(55) 76 93 69 50”.
Correo electrénico: “contacto@creze.com”.
El Acreditado:
Calle Cordillera de los Andes niimero dos mil ciento cincuenta y seis, interior treinta y tres, Colonia Claustros

de la Loma, en Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, cddigo postal setenta y seis mil ciento
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dieciséis.
Atencion: JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ.
Telefono: “(442)-3385291".
Correo electrénico: “jpr_diseno@hotmail.com”.

El Obligado Solidario yfo El Deudor Hipotecario:
Calle Cinco de Mayo nuiimero cuatrocientos doce, Zona Ceniro, en Cortazar, Estado de Guanajuato, codigo

postal treinta y ocho mil trescientos.
Atencion: ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, quien en su vida social y juridica también
se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ, -——---<ceemmeev
Teléfono: “(411)-1888313".

Correo electrénico: “terraconsa@hotmail.com”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, &l
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga
conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un| horario de atencién de
las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, p |ra cualguier solicitud o

consulia que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona,

direccion de correo y domicilio antes mencionados.
{b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviaran
por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el
caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan v

se obtenga confirmacion de transmision.

{c) Cualquier modificacion a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse previamente
por escrito para que dicha modificacién surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no se reciba en los
domicilios convencionales antes sefialados, notificacién o aviso de cambio de domicilio, la modificacion de

los domicilios convencionales se tendra por no hecha.

(d) Para el caso de que cualquiera de las paries notifique una modificacion al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicion al domicilio convencional ya
sefialado y no una sustitucién del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio priginalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o nofificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional originalments
sefialado debera seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la primera parie de la
presente clausula.

DECIMA SEXTA. Costos v gastos: indemnizacidn. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el
Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,
firma, notificacion, registro, administracion, ejecucion judicial o extrajudicial del presente Contrato de
Crédito y cualquier otro acto 0 documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato
de Crédito.

{b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,
funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacidn =,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de |z
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segin se determine por sentencia
firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula

permaneceran vigentes aun después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
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DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con
el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario. Dichos
cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comtn

acuerdo fijen las Partes.
DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato

no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo
ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
libremente. ceder, sin necesidad de previa notificacién, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado Solidario o su previa notificacion, sujetandose
en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente.
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados Solidarios y/o

Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin autorizacién

adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad. —------—
VIGESIMA. Titulos v definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido

para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo. ----------

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito
forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito debera
interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el

acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,
entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
de Crédito fuere declarada invélida, ilegal o inexigible, dicha disposicién debera ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de

las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable v jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto

en sus Clausulas, en su defecio o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que resulten
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédige de Comercio. Para la interpretacién y cumplimiento
de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccién de los Tribunales de la
Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud

de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.
PERSONALIDAD
Declara el representante de la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANGIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, que su representada es persona moral capaz y que

las facultades con que actiia no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que acredita

con los siguientes documentos:
a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre
de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil
electronico nimero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyo la
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién

de noventa y nueve afios, clausula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta
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mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto sccial que se relaciona en dicha escritura, ——-m---—-———m-
b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiste de
septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil
glectronico numero “407415-1", el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la
reforma de los estatutos de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar
como “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

c).- Con la escritura numero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha once de
septiembre de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notario que Ia anterior, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Mexico, bajo el folio mercantil
electrénico nimero 407415, el dia seis de diciembre de dos mil diecisiele, se hizo constar la
protocolizacion de las resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea de Accionisias de
“‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia nueve de agosto de dos mil diecisiete, en las

cuales se acordod, entre ofros, la reforma total de los estatutos de |la sociedad .-

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis
de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O Farril,
fitular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y
en el protocolo de la Notaria nimero veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el
Licenciado Joaquin Humberto Caceres y Ferraez, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de\ ‘r{
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electronico numero “407415-1", el dia ocho :\‘
de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacion de Asamblea Generall‘-‘\
Extraordinaria de Accionistas de ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintiunc de
diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordé, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad
Financiera de Objeto Muitiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA D_E
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, asi

como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.

e).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiete de
octubre de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del suscrito Notario, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero
‘407415-1%, por la que se hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de “‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno,
en la cual se acordo, entre otros, la reforma a las Clausulas Quinta y Séptima de los Estatutos

Sociales.

f).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y nueve, de fecha veintisiete de
octubre de dos mil veintiuno, otorgada ante el suscrito Notario, inscrita en el Registro Publico de Iz
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-
17, el dia cuatro de enero de dos mil veintidés, en la cual se hizo constar la protocolizacidn del acia
de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
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FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de
septiembre de dos mil veintiuno, en la cual se acordé, entre otros, otorgar en favor de, entre otros, el
sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, para que los ejerza de forma individual, poder general
para pleitos y cobranzas, actos de administracion, para otorgar y suscribir titulos de crédito, para
otorgar y revocar poderes, y para que los ejerza de forma mancomunada, poder general para actos
de dominio, los cuales declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento. ~—--—-=-=-===--
De dicha escritura transcribo en lo conducente lo que sigue:
“...OTORGAMIENTO DE PODERES. -- En desahogo del séptimo punto del orden del dia el

presidente sometié a la consideracién de los accionistas y representantes de accionistas presentes

en la asamblea el otorgamiento de poderes y nombramiento de nuevos representantes de |a sociedad.
--- El presidente someti¢ a la consideracion de los accionistas sean otorgados nuevos poderes y
facultades de representacién: --- .- A los sefiores Diego Vargas Rivero, Ernesto Vargas Rivero,
Joaquin Gonzalez Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada, con las facultades y limitantes que
se sefialan a continuacién: --- |. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las facultades
generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién alguna,
de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta
y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 (dos mil quinientos
ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estaran por consiguiente facultado, en forma
enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones que intentare, atin de juicios de amparo;
transigir, someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer cesién de bienes; recusar
jueces; recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Ley, entre los que se incluyen
representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales, civiles o de otra
indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirse en
parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden penal, y
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podra ser ejercicio de
manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados. -— Il. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 {dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Este poder podré ser ejercicio de manera individual por
cualquiera de los apoderados sefialados -- [Il. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo
con el parrafo tercero del articulo 2,554 (dos mil guinientos cincuenta y cuatro) del Cadigo Civil Federal
y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. —
LIMITANTE: El cual deberan ejercer en forma mancomunada por lo menos dos de los apoderados
nombrados o uno de ellos con cualquier apoderado que cuente con las mismas facultades para actos
de Dominio, sin poder delegar esta facultad. -— IV. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes
facultades: tendrén poder general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y
ceder toda clase de titulos de crédito de conformidad con los articulos 9° noveno y 85 ochenta y cinco
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Este poder podra ser gjercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados --- VI. GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES,
para los efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis),
876 (ochocientos setenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y demés
aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades laborales

en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial, en
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cualquiera de sus etapas, como a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido 2n &l primer
y segundo parrafos del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) v en el articulo 2,587
(dos mil quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Codigos
Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados, con facultades para comparecer ante
las autoridades y tribunales del trabajo, locales y federales, especialmente anie las Juntas de
Conciliacién y Arbitraje, asi como ante las autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos,
quedando facultado expresamente para intervenir en todo el procedimiento |de las reclamaciones
laborales y en el amparo; para transigir, articular y absolver posiciones y ejecutar toda clase de actos
a nombre de la Sociedad, como representante de la misma. Este poder podra ser gjercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados -~ V.FACULTAD PARA SUSTITUIR O
DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de poderes
generales o especiales excepto poderes para actos de dominio, con o sin facultades de delegacion,
sustitucion y revocar unos y otros,. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualguiera
de los apoderados sefialados... RESOLUCIONES --- PRIMERA. - Se resuel\i/e otorgar poderes en
favor de los sefiores Diego Vargas Rivero, Ernesto Vargas Rivero, Joaquin Gonzalez Gutiérrez y Juan
Francisco Ahedo Rozada para ser ejercido individual o conjuntamente, con las {facultades y limitantes
gue se sefialan a continuacién: --- 1. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las
facultades generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién
alguna, de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 {dos mil

quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos Civiles para .

el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estaran por consiguiente facultado

de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer cesién de bienes:/

recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Ley, entre los que sé&
incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales, civiles o dé
otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirse
en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Plblico en los procedimientos de orden penal, vy
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podra ser gjercicio de
manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados - [I. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por
cualquiera de los apoderados sefialados. --- lll. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo
con el parrafo tercero del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal
y en su correlativo de los Codigos Civiles para el Distrito Federal v de cada uno de los Estados,
limitado a ser gjercido de forma mancomunada por lo menos por dos de los apoderados nombrados,
o por uno de ellos con otro apoderado con las mismas facultades para actos de dominio, sin poder
delegar esta facultad. --- IV. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendran poder
general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de
credito de conformidad con los articulos 9° noveno y 85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Credito. Este poder podré ser ejercicio de manera individual por cualguiera de los
apoderados sefalados. — VI. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES, para los efectos de los articulos 692

(seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis), 876 (ochocientos setenta y sais) v

en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones que intentare, atn de juicios |
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siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo
en vigor, para que comparézca ante las autoridades laborales en asuntos laborales eh que la
Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial, en cualquiera de sus etapas, como
a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer y segundo péarrafos del articulo
2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete)
del Codigo Civil Federal y en sus correlativos de los Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada
uno de los Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades vy tribunales del trabaijo,
locales y federales, especialmente ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, asi como ante las
autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos, quedando facultado expresamente para
intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo; para transigir,
articular y absolver posiciones y ejecutar toda clase de actos a nombre de la Sociedad, como
representante de la misma. Este poder podréa ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados. --- V. FACULTAD PARA SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades
para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de poderes generales o especiales, excepto
poderes para actos de dominio, con o sin facultades de delegacion, sustitucion y revocar uno y otros,
pudiendo conferir estas facultades a terceros para que a su vez estos puedan delegar a otros terceros.
Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados...”.-
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
de la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta v siete,

casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso
planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, codigo postal
once mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: ‘AERJ770220HDFHZN03".
EL SENOR JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario del

Estado de Guanajuato, lugar donde nacid el dia veintitrés de junio de mil novecientos setenta y tres,

soltero, empresario, con domicilio en Calle Cordillera de los Andes ntiimero dos mil ciento cincuenta y

seis, interior treinta y tres, Colonia Claustros de la Loma, en Santiago de Querétaro, Estado de

Querétaro, cadigo postal setenta y seis mil ciento dieciséis.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “PARJ730623HGTTDNOO".
LA SENORA ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, quien en su vida social y juridica
también se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ,

mexicana, hija de padres mexicanos, originaria del Estado de Guanajuato, lugar donde nacié el dia

ocho de febrero de mil novecientos cincuenta y dos, soltera por viudez, empresaria, con domicilio en
Calle Cinco de Mayo numero cuatrocientos doce, Zona Centro, en Cortazar, Estado de Guanajuato,
codigo postal treinta y ocho mil trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “ROHE520208MGTDRLO1".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO Ml FE:

I.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “H”, y a mi juicio los conceptlo a todos legalmente capacitados para la firma
de este instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito.
[ll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este

instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.
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IV.- Que les lel y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes
con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprabacion el dia treinta y uno de julio de dos
mil veintitrés, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ FIRMA
ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO FIRMA:
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a dos de agosto del afio dos mil veintitrés, con

esta fecha presenté el segundo aviso preventivo, en términos del articulo dos n4il guinientos dieciséis
del Codigo Civil del Estado de Guanajuato. Agrego dicho aviso con la letra "I”, al apéndice. Doy Fe. -
Rubrica
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERQ TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “EL ACREDITANTE”, VA
EN VEINTITRES PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A DOS DE AGOS‘IE}IE%QNO DOS MIL VEINTITRES. ---
DOY FE.

AGJ/ABT/cbch*
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LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

TITULAR DE LA NOTARIA 95
DEL EDO. DE MEXIcO
AV. DE LOS BOSQUES N° 169

OL. LOMAS DE TECAMACHALCO
HUIXQUILUCAN MEXICO

TEL. 5251 62 87

rreo electrénico: certificados@notaria95.com.mx

REGISTRO PUBLIGO DE LA PRO \ o
PRESENTE A PROPIEDAD DE CO‘F-(TAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO.

_ LIC.“ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notarla nimero 95 dei Estado de
V. eXico, sefalando como domicilio para ofr y recibir notificaciones la casa marcada con el
numero 168, de la Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalca, codigo
postal 52780, Municipio de Huixquilucan, México, comparezeo y expongo: |

Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE

lGRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS, por un
plazo de VEINTE afios, coni relacion al predio que mas adelante se menciona, para el
otorgamiento de un instrumento de; ARERTURA DE CREDITO E HIPQTECA.

REGISTRADO A NOMBRE DE ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO

REGISTRADO BAJO EL NUMERO
991 FOLIOS 249 DEL TOMO XX | -
LIBRO 1RO SECCION PRIMERA DE i 15 Uk Moot

PROPIEDAD Y FIDE'ICOMI-SOS:} i -
DESCRIPCION DEL CASA NUMEROQ 412 (ANTES NUMERO 60) DE LA CALLE 5 DE

! MAYO, DE LA CIUDAD DE CORTAZAR, ESTADO DE
INMUEBLE: GUANAJUATO, -

NORTE: DE ORIENTE A PONIENTE 1.75 METROS, DOBLA AL
SUR EN 1.50 METROS ¥ VOLTEA AL PONIENTE EN 3.25
METROS, LINDANDO CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE
JULIANA GUAPO;

I‘f%‘%‘ﬁﬁ% ANGIAS: | SUR: 5.10 METROS; CON LA CALLE 5 DE MAYO;

' QORIENTE: 53.60 METROS, CON PROPIEDAD QUE ES O FUE
DE JUANA GRANADOS; |
PONIENTE: 52.00 METROS, CON PROPIEDAD QUE ES O FUE
DE SUCESION DE AMOR MEDINA

ACTO: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA. _ 7
ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIC: PRESTADORA DE SERVICIOS.
CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
ACREDITADO: JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ. )

GARANTE HIPOTECARIO: ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO. .

Asimismo, solicito se haga la anotacién del PRIMER AVISO PREVENTIVO, a que se
refiere el articulo 2516 del Cédigo Civil del Estado de Guanajuato.

Huixquilucan, Estado de México, a 10 de julio de 2023.

ATENTAMENTE

gZ%BTMQ‘IO‘I




REGISTRO PUBLICO DE A PROPIEDAD DE CORTAZAR

FORMA DE ENTRADA Y TRAMITE

MUNICIPIO PRECAPTURA
11/Julio/2023
ILCMM11]
5. 8 . DATOS DE SOLICITANTE
Solicitante: . " SARA MADAI PEREZ SANCHEZ
C.Ompars‘clema: SARA MADAI PEREZ SANCHEZ,
Direccidn: ECATEPEC DE MORELOS, MEX
B ©* ANTECEDENTES
Municipio: CORTAZAR, GT0,
P020.0999
_ ' : . * .., INSTRUMENTOS -
|#l Documento ‘ Nuimero Fecha Emisor ]Nombre del emisor
1 OTRO, 10/Juli2023  9ge LiC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ ESTADO DE MEXICO NOTA
R ‘ ACTOs JURIDICOS o
‘Eié?:é‘ |Saq. ]Aclcjur‘ldico 7 | An ' Frace, [ Valor bas.al Derechos
L18 1 PRIMER AVISO PREVENTIVO 22 02 $0.00 $354.00
X415 1 ESCANEO POR PAGINA 09 00 $0.00 $20.00
X12. 1 FORMA DE ENTRADA Y TRAMITE U OTRO DERECHO 22 21 $0.00 $27.00
Total de derechos:$401,00
‘ - TITULAR ANTERIOR
g A

JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ

. . »  TITULAR NUEVO
PRESTADORA DE SERVICIOS CI‘CLOMART,‘SO(:lEDAD ANONI MA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO ENTIDAD NO REGULADA

1

Firma del‘sq‘licltapta

. N COR,TAZ_Q,R. GTQ..A 11ulin/2023
Lineas de Captura. - = YE e
Orden de pago . Fecha de vencimlento.. - - - Importe
031000376183 2023-08-10 $401.00
BANCO AZTECA, BANREGIO, FARMACIAS ISSEG, FA

RMACIAS GUADALAJARA, FARMACIAS DEL AHORRO,
FARMACIAS BENAVIDES, FARMACIAS SAN FRANCISCO DE ASIS, OXXO, EXTRA, BARA, INTERCAM, SORIANA,
CITY FRESKO, SUBURBIA, CHEDRAUI, CASA LEY, CIRCLE K, KIOSCO GTO, TELECOMM (FINANCIERA BIENESTAR),
' - _ ___WALDOS/ELECZION .. -

M

310 832308101932463218

Céodigo de Verficacion: (ef701461a32441bac91d0asb56{970.- PAGINA 1/1



Municipio. S‘olicitud
1) 166120 J

Fécha de p‘resen’taciéﬂ
1410772023 12:44:20
Fecha de resoliicion
12/07/2023 11:38:01
EN LA CIUDAD DE CORTAZAR, GUANAJUATO A 12 DE JULIO DE 2023 EL SUSCRITO LIC. RUTH JACQUELINE BARAJAS DURAN
REGISTRADOR PUBLICO DE ESTE PARTIDO JUDICIAL CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 2494 Y 2516 DEL CODIGO CIVIL
PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO, 12 FRACCIONES VIT Y VIIl, 56, 57, 58, 59 FRACCION | Y 60 DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL ESTADO DE GUANAJUATQ HACE CONSTAR:

QUE CON FECHA 11 (ONCE) DIAS DEL MES DE JULIO DEL 2023 (DOS MIL VE'INTITREs?, Y BAJO 12 sbucwuo
NUMERO 166120 SE RECIBIO ¥ ANOTO EL PRIMER AVISO PREVENTIVO PRESENTADO POR EL SHOTARIO PUBLICO
NUMERO LIC. ARTURO GON2ZALEZ JIMENEZ; NOTARIO NUMERO 95 DEL ESTADO DE MEXICO POR EL‘QUAL HIZO SABER
LA OPERACION DE ,
APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA. ————==mem—an e 1
ACREEDOR: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARTIABLE SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO ENTIQ}{D NCO REGULADA.

S

ACREDITADO: JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ.

GARANTE HIPQTECARIQ: ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO.

ESTE AVISC PREVENTIVG TIENE VIGENCIA DE 20 DIAS HABILES A PARTIR DE LA FECHA DE PRESENTACION, —-—-=
ASIMISMO A LA FECHA DE. ANOTACION DEL -PRIME.’R— AVISO PREVENTIVO ¥ DE ACUERDO [CON LA CERTIFICACION
SOLICITADA, EL SUSCRITO

PR 1D BT | - =
QUE HABIENDO REALIZADO UNA BUSQUEDA MINUCIOSA EN LOS LIBROS Y EL SISTEMA DE COMPUTO' DE ESTA OFICINA.
PARA INDAGAR LOS GRAVAMENES QUE REPORTA f:sejﬁa‘”m. FOLIO REAL QUE A CONTINUACIO& SE DESCRIBE:
FOLIO(S) REAL(ES) NUMERG (S) Rll*lI)S'F PR
TITULAR: ELVIA RODRIGUEZ H_.RNANDEZ DE PATIRNO - - >
CASA HABITACION EN' CALLE 5 DE myo NUMERO 412 (cuamocmums DOCE) <CON SUPEREICIE 257.80 M2
(DOSCIENTOS" SESENTA ¥ SIETE 807100 _METRos CUADRADGS) . CUENTA PREDIAL M-000431-001

QUE MIDE Y LINDA: AR NORTE DE ORIENTE. -Pogg;jam:z 1.75iM {UNO 75/100 METROS LINEALES). DCBLA AL AL
SUR 1.50 M (UNO 50/100 .METROS LINEALES):~ Y VOLTEA Y AL PONIENTE 3.25 M (TRES 25/100 WMETROS

LINEALES) . CON. PROPIEDAD QUE ES O FUE DE JULIANA GUAPO AL SUR 5.10 M (CINCC 10/200 METROQS
LINEALES) . CON CALLE DE SU UBICACION AL ORIENTE 53.60 M (CINCUENTA Y TRES £0/100 METROS
LINEALES). CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE JUANA GRANADOS Y AL PONIENTE 52 M ({(CINCUSNTAZ ¥ DOS

METROS. LINEALES). CON. PROPIEDAD QUE ES O FUE DE AMOR MEDINA
HISTORIA REGISTRAL: 502400 502399 11435 11195 15008 2518 1929 25035 37261 38081 77943 73379 86459
B6969 86970 134121 136126 134590 133779 135685 156197 165120

NO SE ENCONTRO GRAVAMEN ALGUNO OUE AFECTE DICHO FOLIO REAL . ——-— —— ———————- e
4 PEDIMENTO DE SARA MADAI PEREZ SANCHEZ, EXPIDO EL. PRESENTE CERTIFICADC EN LA CIUDAD DE
CORTAZAR,GTO A 12 (DOCE) DIAS DEL MES DE JULIO DEL 2023 (DOS MIL VEINTITRES)

DOY FE. ===r—m A R B S - - Bt T R
DERECHOS 354, =—wm=m T RS — U NSOV J- SO | O - S
RJBD11 ———m——mm e e e I OV - N N S - OO S it
SOLICITUD 166120 </RJIBD1IL> ==—wmecem——m— o e e e = e e — R | S S

DATOS GENERALES DE LA SOLICITUD
Solicitants SARA MADAI PEREZ SANCHEZ
Municipio CORTAZAR, GUANAJUATO
Antecedentes €n libros
[P020.0991]:

Folios electronicos
1.-R11*1057.

CASA HABITACION EN CALLE 5 DE MAYO NUMERO 432 (CUATROCIENTOS DOCE) CON SUPERFICIE 267.80 M2
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AUTORIBAD CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANAJUATO SECRETARIA DE
FINANZAS, INVERSION Y ADMINISTRACION

4ab5dbei3ac35adel7679.pdf

7E2EDEOQOBTBDABZ§EEF_E5BBGA53D_7571 B5D968CD

Usuario: 5

Nombre: RUTH JACQUELINE BARATAS DURAN
Nidmero de serie: 73666774303334353231

|Validez: Activo

Rol: Firmante

QCSP: % -
Fecha: 12/07/2023 13:27:18(UTC:20230712192718Z)
URL: hitp://ocsp.reachcore com/OCSPACGTO

Nombre del respondedor: Servicio OCSP de 1a AC del
Estado de Guanajuato Secretarfa de Finanzas Inversiony
|Administracién -
|Emisor del respondedor: AUTORIDAD
CERTIFICADORA DEL ESTADO DE GUANATUATO

SECRETARIA DE FINANZAS INVERSION ¥
ADMINISTRACION

Nimero de serie: 73666774303334353231

Firma;

Fecha: 12/07/2023 13:27:08(UTC:20230712192704Z)
Status: Certificado Vigente:

Aldgoritmo: SHA256WithRSA.

~|TSP:

Fecha: 12/07/2023 13;27:12(UTC20230712192712%)

Nombre del respondedor; Advantage Security PSC Estampado de Tiempo T
Emisor del respondedor; Autoridad Cerfificadora Raiz Segunda de-Secretaria de
Economia

Secuencia: 638247652327904580 _

Datos estampillados: QPIRTI\fI1IchVWbEm]WjF;’CUGdZZjNZYjBkbEdrPQ———







'GENERAL DEL REGISTRO CIVIL

REGISTRO CiVIi

N.F. 000041050924
Ciudad de México, a 04 de agosto de 2023

CERTIFICADO DE NO REGISTRO DE DEUDOR
" ALIMENTARIO MOROSO

Derivado de la bisqueda realizada en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos de
esta Institucion a que se refieren los articulos 35 y 323 séptimus del Cdigo Civil para la
Ciudad de México, certifica que (el/la) C. JUAN JESUS PATINO RODRUIGUEZ

A esta fecha, NO se encuentra como Deudor Alimentario Moroso

ATENTAMENTE
LA C. JUEZ DE LA OFICINA CENTRAL

DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

-

LIC. CRYSTEL GUADALUPE ARELLANO MORENO

naAdli3QgPvgQy3B6itYuWKOfmCqGgVimoxzmsweNHzyVM2sqexKuiNZQDSevMibypaxycOLi4dk
9iPgRYFu7CWtaOtZJDEosltVJPmZHcBgN0d82igfE+pbeY5ZjpULMLOPDJ2n+j+kKIRqzo8y9Se
uJKOe9GD9/uWz+/NHIxjG3110cirQmKRgiObOXlpzwZ0wcUYIJ3PSp6BqMIAESN47R4yEiNz4







BIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
nsejeria Juridica y de:Servicios Legales

N GENERAL DEL REGISTRO CIVIL

REGISTRO CiVIL

A
QUDAD IRNOVADORA Y DE DERECH

N.F. 000041050927
Ciudad de México, a 04 de agosto de 2023

CERTIFICADO DE NO REGISTRO DE DEUDOR
ALIMENTARIO MORGCSO

Derivado de la bisqueda realizada en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos de
esta Insfitucion a que se refieren los articulos 35 y 323 séptimus del Codigo Civil para la
Ciudad de México, certifica que (ella) C. ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ

A esta fecha, NO se encuentra como Deudor Alimentario Moroso

ATENTAMENTE
LA C. JUEZ DE LA OFICINA CENTRAL
DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

L

LIC. CRYSTEL GUADALUPE ARELLANO MORENO

ug9UgSXBt2uVOE+1xgg2iLmouliYZe61n7c406dNynX1IrQwfAPCHxmis5nSeHjgWQ33ijHRCc5
ma4/50cJjuoH49aTShKXCRKAPkAFpZp2ZFR1/DMRvKby3ado7ZV6y+Nmt7WvgdfoAmY3pwAMPI6
D2mv1V/F+AIBXnA4ZBukGvvjHffakXFMTSccpRENONi49Z+5sYQjXyOFb5BYSOJamUzaVzQiw







S

Fecha|Pago

Intereses

Capital

Saldo Final

# Pago
1 |25-julio-2023 25-agosto-2023 $ 800.000,00 | §  24.359,12 | $12.529,77 | § 36.888,89 | 5 787.470,23
2 |25-agosto-2023 25-septiembre-2023 | §  787.470,23 | §  23.977,61 | $12.911,28 | & 36.888,89 | 5 774.558,95
3 |25-septiembre-2023 |25-octubre-2023 $ 77455895 | & 23.584,47 | $ 13.304,42 | § 36.888,89 | & 761.254,53
4 |25-octubre-2023 27-noviembre-2023 | §  761.254,53 | §  23.179,37 | $ 13.709,52 | S 36.888,89 | 5 747.545,01
5 |27-noviembre-2023  |25-diciembre-2023 | §  747.54501 | §  22.761,93 | $ 14.126,96 | $ 36.888,89 | $ 733.418,05
6 |25-diciembre-2023  [25-enero-2024 S 73341805 | $  22.331,78 | $ 14.557,11 | $ 36.888,89 | $ 718.860,93
7 |25-enero-2024 26-febrero-2024 $  718.860,93 [ §  21.888,53 | $ 15.000,36 | $ 36.888,89 | S 703.860,57
8 |26-febrero-2024 25-marzo-2024 $ 703.860,57 | §  21.431,78 | $15.457,11 | 5 36.888,89 | S 688.403,46
9 |25-marzo-2024 25-abril-2024 $ 688.403,46 | 5  20.961,13 | $15.927,76 | S 36.888,80 | S 672.475,71
10 |25-abril-2024 27-mayo-2024 $ 67247571 | S  20.476,15 | S 16.412,74 | § 36.888,89 | S 656.062,97
11 |27-mayo-2024 25-junio-2024 $ 656.062,97 | 5  19.976,40 | $ 16.912,49 | $ 36.888,89 | $ 639.150,47
12 |25-junio-2024 25-julio-2024 S 63915047 | $  19.461,43 | $17.427,46 | $ 36.888,89 | S 621.723,02
13 |25-julio-2024 26-agosto-2024 $  621.723,02 |5 18.930,78 | $ 17.958,10 | $ 36.888,89 | $ 603.764,91
14 |26-agosto-2024 25-septiembre-2024 | §  603,764,91 | S  18.383,98 | & 18.504,91 | S 36.888,89 | $ 585.260,00
15 |25-septiembre-2024 |25-octubre-2024 $  585.260,00 | §  17.820,53 | $ 19.068,36 | $ 36.888,89 | $ 566.191,64
16 |25-octubre-2024 25-noviembre-2024 | $  566.191,64 | S  17.239,91 | $ 19.648,97 | S 36.888,89 | $ 546.542,67
17 |25-noviembre-2024  |25-diciembre-2024 | §  546.542,67 | 5 16.641,62 | $ 20.247,26 | $ 36.888,89 | 5 526.295,40
18 |25-diciembre-2024  |27-enero-2025 $  526.29540 | 5  16.025,12 | $ 20.863,77 | S 36.888,89 | § 505.431,63
19 |27-enero-2025 25-febrero-2025 S 505.431,63 | & 15.389,84 | $ 21.499,05 | 5 36.888,89 | § 483.932,58
20 |25-febrero-2025 25-marzo0-2025 S 48393258 |5  14.735,22 | $22.153,67 | $ 36.888,80 | $ 461.778,91
21 |25-marzo-2025 25-abril-2025 5 46177891 |$  14.060,66 | 5 22.828,23 | $ 36.888,80 | $ 438.950,68
22 |25-abril-2025 26-mayo-2025 $ 438.950,68 | $  13.36557 | $23.523,32 | $ 36.888,89 | $ 415.427,36
23 |26-mayo-2025 25-junio-2025 $ 41542736 | §  12.649,31 | 524.239,58 | 5 36.888,80 | 5 391.187,78
24 | 25-junio-2025 25-julio-2025 S 391.187,78 [ $  11.911,24 | $ 24.977,65 | $ 36.888,89 | S 366.210,13
25 |25-julio-2025 25-agosto-2025 S  366.210,13 | $§  11.150,70 | $ 25.738,19 | $ 36.888,89 | 5 340.471,94
26 |25-agosto-2025 25-septiembre-2025 | . 340.471,94 | $  10.367,00 | $ 26.521,89 | $ 36.888,89 | $ 313.950,04
27 |25-septiembre-2025 | 27-octubre-2025 §  313.950,04 | § 9.559,43 | $27.329,45 | S 36.888,89 | 5 286.620,59
27-octubre-2025 25-naviembre-2025 | §  286.620,59 | $ 8.727,28 | $28.161,61 | 5 36.888,89 | $ 258.458,98
25-noviembre-2025  |25-diciembre-2025 | §  258.458,98 | 7.869,79 | $ 29.019,10 | $ 36.888,89 | S 229.439,89
26-enero-2026 5 229.439,89 | § 6.986,19 | $29.902,70 | $ 36.888,89 | § 199.537,19
25-febrero-2026 $ 199.537,19 | S 6.075,69 | $30.813,20 | $ 36.888,89 | $ 168.723,99
25-marzo-2026 $ 168.72399 [ S 5.137,46 | $31.751,43 | S 36.888,89 | § 136.972,56
27-abril-2026 S 136.972,56 | § 4,170,66 | $32.718,22 | S 36.888,80 | § 104.254,34
25-mayo-2026 S 104.254,34 | $ 3.174,43 | 533.714,46 | 5 36.888,89 | 5 70.539,88
25-junio-2026 $  70.539,88 | 5 2.147,86 | 534.741,03 | $ 36.888,89 | $ 35.798,85
27-julio-2026 $ 3579885 | $ 1.090,04 | $ 35.798,85 | S 36.888,89 |-§ 0,00
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e PAGARER
SINPROTESTO' = 1 '

'BUENO POR S 1,328,000.04

© (UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS, 047100 M.N) -

Por medio del presente i)aga}é (el “Pagaré),
y se obliga incondicionalmente a pagar a la orden de
PROMOTORA DE INVERS!\{)N 'DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
| ENTIDAD NO REGULADA y/o quicn sus derechos representen (el
. (UN MILLON TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS, 04/100 M.N).. 7 7 i

.El presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos e ininterrumpidos y debera ser pagado conforme 2l calendz
incluido de _tai forma que la falta de pago total o parcial de cualquiera de Tos vencimientos que integran diche calendario tendra como
tenseciencia el vencimiento amticipado del presente titulo, haciendo exigible ¢l monia total que ampara este Pagdré; asi como sus

accesorios. Lo anterior, serd exigible sin necesidad de protesto. requerimiento o cualquier otra formalidad analoga.|El calendario de

pagos ¢s cl siguiente:

¢l sefior JUAN JESUS PATIRO RODRIGUEZ, referido como (¢ “Sustriptor”) promete.
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA
DE OBJETQ MULTIPLE,
“Tenedor del Pagare™), la cantidad determinada de § 1.328,000.04

io de pago abajo

No. Fecha de Vencimients Monto. No. . Fecha de Vencimiento Monto |

i 25-agosta-2023 5 36,B38.89 19 25-febrera-2025 4 36,888 89

2 25-septiembre-2023 $ 35,353,39 : 20 25-marzo-2025 4 35,888.89

3 25-octubre-2023 ¢ 688889 | 21 25-abril-2025 T At

4 ~7-noviembre-2023 5 36.58B.E9 22 26-mayo-2025 4 /3528288 f:

& 25-diciembre-2023 . 35,588.89 23 25-3unio-2025 48 36.883.5“'3

[ 25-enero-2024 4 36,888.59 24 25-ulio-2025 § 368m8bd\| \

7 26-febrero-2024 ¢ 36,688.89 25 25-3gosto-2025 36,228.55\ \\

8 25-marz0-2024 s 3capgag. | 28 ~25-septiembre-2025 3 3smsamy |\

3 "25-abril-2024 © aceegs | 21 | | Z7-octubre-2025 L 3688889\ |\

10 77-mayo-2024 £ 36,88B.29 26 25-noviembre-2025 § 35,388.88

1 25-junic-2024 s 2688889 | 29 25-diciembre-2025 £ 3588889 || |
|z 25-ulio-2024 § 36,888.89 . an T 6enero.2026 & 3cs=ssg |

13 26-agostn-2024 s 3688888 | 3V 25-febrere-2026 k' 3682885 ||

14 25-septiembre-2024 § 35,888.89 ' 32 15-marz0-2025 e 3628889 |

15 25-octubre-2024 5 36,888.89 33 27-abril-2026 ‘I 36,888.89

16 25-noviembre-2024 $ 36,888.8% 34 25-mayo-2026 | " |5 38,888389°

17 25-diciembre-2024 s 3688889 | 35 25-junia-2026 §' 35,388.89

18 27-enero-2025 |§ 36,888.89 36 27-jullio-2026 ‘s 36.888.89
Para efectos de lo previsio en el anticulo 128 delaley Gcnéfa] de Tiwlos'y Opcrcion'ésld:Crédim_. el suscriptor expreémnéméip}nnpg;: A

la presentacion del presente Pagaré a partir
. decir, 27 de julio de 202&; : prohit
amterior en caso de haber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior. |

Cualﬁu:i;:r pago al Tenedor del Pagaré n':ﬁnft:ﬁme‘a‘l ‘ca;;l‘chﬁﬁr.id'd;'p@‘gos_grﬁbu_ sefialado deberd ser realizado ¢n B
- pesos moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, ¥; (ii) en el lugar de pago el cual es el ubicado cn.C
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ino del Crédito

Y
* Se hace referencia al OQQt_ pertura’ de Crédito en Cuenta Corriente con Interés, Garantia

{4

Hipotecaria y Obligado Solidaris, sélebrado el dia 25 de julio de 2023 entre JUAN JESUS PATINO

RODRIGUEZ como ACREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA como ACREDITANTE.

JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ, declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del

Crédito se destinaran Unica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Capital de trabajo y renovacién de equipos de estudios.

Ciudad de México a 25 de julio de 2023.

ATINO RODRIGUEZ

~)
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DOMICILIACION

Solicito gue, con base en la lnforma ta autorizacion, se realicen cargos periodicos en la cuenta que a

continuacion se especifica y bajo‘los

5

DOMICILIACION

F torizacic
echa de la autorizacién ) 25/07/2023 !

Prestadora de Servicios Ciclomart,

Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, segtin corresponda, que pretende pagarse S.A.P.l. de C.V., SOFOM E.N.R
Bien, servicio o crédito, a pagar Crédito en Cuenta Corriente
Periodicidad del pago (Facturacion) Mensual
Dia del cargo ' 01 a'3d
Monto méaximo del cargo autorizado } $ 36,888.89

JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ

Titular
-~ ; BANCO DEL BAJIO S.A.,
Banco a cargo de la cuenta de depésito a la vista o de ahorro INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE
Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE") de la Cuenta (18 digitos) 030680900010362448

Esta instruccién y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado.

Estoy enterado de que en cualguier momento podré solicitar la sustitucién de la presente domiciliacion sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sefialar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacion. ;

El Titularde la

US PATINO RODRIGUEZ
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DOMICILIACION

indica en esta autorizacion, se realicen cargos periddicos en la cuenta que a
guientes:

Solicito que, con base en
continuacion se espetific

DOMICILIACION
Fecha de la autorizacié
echa de la autorizacion 25/07/2023
Prestadora de Servicios Ciclomart,
Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, segtin corresponda, que pretende pagarse S.AP.l.de C.V,, SOFOME.N.R
Bien, servicio o crédito, a pagar Crédito en Cuenta Corriente
Pericdicidad del pago (Facturacisn) Mensual
Dia del cargo oiiaign
Monto maximo del cargo autorizado $ 36,888.89
JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ
Titular
_ . SCOTIABANK INVERLAT,
Banco a cargo de la cuenta de depdésiio a la vista o de ahorro S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUFO
FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT
Clabe Bancaria Estandarizada ("CLABE") de |a Cuenta (18 digitos) 044680256049064436
Esta instruccién y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado.
Estoy enterado de gue en cualquier momento podré solicitar la sustitucion de la presente domiciliacion sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sefialar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacion.

S PATINO RODRIGUEZ







ENDOSO __ |,
Péliza No.: Eninie l _|Insignia Life
101-0000003385-02 | 0000003559 ' '
Desde VIGENCIA % Fia ; Producto
180912021  12his. | 13/05@‘2; &7 126 < VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS
[ INFGRMACION GENERAL DEL ENDOSO ]
( INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS ]
rPFIES‘l’I’«l:)OFb‘\ DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV ) Tipo de Endoso: DE MOVIM]ENTOS b

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

ID. ASEGURADOQ: 50169

Moneda : NACIONAL

Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
) Vigencia del Endoso: 18/09/2021 18/09/2022
L

=
POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CCNSTAR QUE:

Texto Aclaratorio:
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE CONSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-SE ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2.-PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENCIAR EN CASO DE SINIESTRO.
3.-8E ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLECIMIENTO.

Los demas términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

El pago de la suma asegurada se hara cuando INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de la realizacion dal evento cubierto al Asegurado, siempre y cuando esia paliza
se encuentre en vigor. y

En cumplimiento a lo dispuesto en el articule 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, |la documentacion coniractual ¥ la nota técnica que integran este producto
de seguro, guedaron registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2018
/CONDUSEF-002292-02

En testimonio de lo cual la Institucidn firma el presente documento en la Cludad de México, el dia a 01 de Diclembre del 2021
O R
-

-

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de |z Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com
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'C:-ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
YEAR DE LA NOTARIA PUBLICA No. 95
DEL ESTADO DE MEXICO

NDO AVISO PREVENTIVO

C. REGISTRADOR DE

EGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE

CORTAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO

PRESENTE

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ TITULAR DE LA NOTARIA NUMERQ NOVENTA Y CINCO .DEL
ESTADO DE MEXICO, ANTE USTED COMPAREZCO Y SOLICITO:

SE SIRVA ASENTAR EN EL REGISTRO A SU-CARGO S SEGUNDO AVISO PREVENTIVQO, EN TERMINOS
DEL ARTICULO DOS MIL QUINIENTOS DIECISEIS DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE GUANAJUATO EN
VIRTUD DE HABERSE FIRMADC ANTE MI EL INSTRUMENTO NOTARIAL QUE A CONTINUACION SE

MENCIONA:

ESCRITURA

No. 32,666 VOLUMEN 1150

FECHA DE ESCRITURA

24.DE JULIO DE:2023.

31 DE JULIO DE 2023.

FECHA DE FIRMA

ACTO JURIDICO

EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA;
CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y

OBLIGADO SOLIDARIOQ.

“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANON!MA

I
L

ACREDITANTE PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD |
B FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.
ACREDITADO JUAN JESUS PATINO RODRIGUEZ. h

OBLIGADO SOLIDARIO

ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO. Eu&en en su vida social y
juridica. también se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ y
ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ.

GARANTE HIPOTECARIO

ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ DE PATINO, | lquien en su vida.social y
juridica también .se ostenta como ELBIA RODRIGUEZ HERNANDEZ Y
ELVIA RODRIGUEZ HERNANDEZ.

MONTO DEL CREDITO

$1,000,000.00.

UBICACION DEL
INMUEBLE

| SESENTA), DE LA CALLE GINCO DE MAYO, DE LA CIUDAD DE
CORTAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO:

LA CASA NUMERO CUATROCIENTOS DOCE (ANTES NUMERO

SUPERFICIE, MEDIDAS Y
COLINDANCIAS

AL NORTE: DE ORIENTE A PONIENTE 1.75 UN METRO SETENTA Y CINCO |

CENTIMETROS DOBLA. AL SUR EN 150 UN METRC CINCUENTA
CENTIMETROS Y VOLTEA AL PONIENTE EN 325 TRES METROS
VEINTICINCO CENTIMETROS, LINDANDO CON PROPIEDAD QUE ES O FUE.
DE JULIANA GUAPQ; AL SUR: 5.10 CINCO METROS DIEZ CENTIMETRQS CON
LA CALLE 5 DE MAYO Y AL ORIENTE, 53.60 CINCUENTA Y TRES METROS
SESENTA CENTIMETROS CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE JUANA
GRANADOS Y AL PONIENTE 5200 CINCUENTA Y DOS METROS CON
PROPIEDAD QUE ES O FUE DE SUCESION DE AMOR MEDINA,

ANTECEDENTES REGISTRALES

NUMERO ‘991" FOLIOS*249F " TOMO XX (VEINTE ROMANO}
LIBRO PRIMERO SECCION PRIMERA DE PROPIEDAD Y FIDEICOMISOS bE

. CORTAZAR, ESTADO DE GUANAJUATO

FECHA; 16 DE MAYO DE 1983 ;
(AGTUALMENTE FOLIO REAL NUMERO "R11*1057"

HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A 31 DE AULIO DE 2023.

AGJ/ABT/cnpo

ATENTAMEN

|GONZALEZ JIMENEZ J

TITULAR|DE LA NOTARIA No.95

DEL EBTADO DE MEXICO

T
T



REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE CORTAZAR

BOLETA DE INGRESO
' MUNICIPIO soticirup
02/Agosto/2023 (G-1)
15:11:44 Rows;
‘ QRIGINAL
C. REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE CORTAZAR
FOR MEDIO DE LA PRESENTE.SOLICITO EL TRAMITE QUE A CONTINUACION SE DESCRIBE;
DATOS DE SOLICITANTE
Solicitante: VANESSA HERNANDEZ OLVERA
Compareciente: VANESSA HERNANDEZ OLVERA.
Direccién: ECATEPEC DE MORELOS, MEX
ANTECEDENTES
Municipio: CORTAZAR, GTO:
R1171057
INSTRUMENTOS
|_#]Pocummt_o Nimero IFecha IEmImr I Nombre del emisor
1 OTR 32666 31Jul/2023 999
<8in archive adjunto>
ACTOS JURIDICOS
LC!ave | seq ’Actci juridico | an [ Fracc. | Valor base Derechos
L40 1 SEGUNDO AVISQ PREVENTIVO 20 00 $0.00 $0.00
X156 1 ESCANEQ POR PAGINA 09 0o $0.00. $5.00
X12 1 FORMA DE ENTRADA Y TRAMITE U OTRO DERECHO 22 21 $0.00 $27.00

Total da daracho'§:$32.00

TITULAR ANTERIOR

1 JUAN JESUS PATING RODRIGUEZ

TITULAR NUEVO
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE SOGIEDAD FINANCIERA. DE-OBJETQ ENTIDAD NO REGULADA

1

Pago

l Linea de caplura Banco Fecha Imparte j
300005859752309011939683271 OXX0 QUERETARO - 02-08-2023 $32.00

CORTAZAR, GTO, A 02/Agosto/2023
Lugar y fecha de la solicitud

Cédiga de Verficacion: 11_166843_3a89/b87M3b7364abb56266957(7 166 PAGINA 1/1



