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— INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO, -mmmeeme
—-- VOLUMEN MIL CIENTO CUARENTA Y TRES.
—- FOLIO NUMERO CUATRO.
— HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a treinta de mayo de dos mil vaintitrés.
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Nimero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal cardcter, hago constar;
A.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON_INTERES, que
celebran por una parte “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
Ml]LTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA,
en lo sucesive "EL ACREDITANTE”; y por otra parte la sociedad “EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL
E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ, en lo sucesivo "LA ACREDITADA™
.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que oforgan los sefiores CARLOS AMAURY
SALVADOR CHAVEZ y CRISTINA INES MENDEZ PEREZ, ambos en lo sucesivo "EL GARANTE
HIPCTECARIC", a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada como ha quedado dicho; y
C.- LA OBLIGACION SOLIDARIA, que oforgan los sefiores CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ y
CRISTINA INES MENDEZ PEREZ, ambos en lo sucesivo “EL OBLIGADO SOLIDARIO" y/o “EL AVAL" 2,
favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANOMNIMA PROMOTORA DE L
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD HD'
REGULADA, represeniada como ha quedado, de conformidad con las siguientes ueclaramones:

antecedentes, capitulos y clausulas: -

PROTESTA DE LEY -
El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que !egs

declaraciones ante Nolario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las panas en las que incumen

los que declaran con falsedad.
ANTECEDENTES

UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por egcrtura nimero cuarenta mil doscientos ochenta y cuatro, de fecha veintiocho de diciembre de dos

mil veintiune, ctorgada bajo la fe del licenciado Joaquin Guillermo Argusiies Femnéndez, Notario nimero
uno del Segundo Distrito Judicial de Tampico, Estado de Tamaulipas, inscrita en el Instituto Registral vy
Catastral del Estado de Tamaulipas, bajo la Inscripcidn "2a" (segunda), de la finca "57028", del Municipio
Tampico y bajo la inscripcion "2a” (segunda), de la finca “67153", del Municipio Tampico, ambas el dis slste
da marzo de dos mil veintidss, el sefior CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ, adquirit sisndo casado
bajo el régimen de sociedad conyugal con la sefiora CRISTINA INES MENDEZ PEREZ, lo qus acradits con
la copia cedificada del acta de matrimonio que en copia agrego al apéndice del presents instrumente bajo
la lefra "A", por compra que hizo al sefior Ricardo Lowenberg Bolafios, &n un precio de cinco millones
selscientos mil pesos, Moneda Nacional, los siguientes inmuebles:
a}.- EL PREDIO URBANO SIN CONSTRUCCION, CONSTITUIDO POR UNA FRACCION DE LOS LOTES
TRES Y CUATRO, MANZANA SIN NUMEROD, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE TAMPICO, ESTADO
DE TAMAULIPAS, en adelante "EL INMUEBLE", con la superficie, medidas y linderos gus transcribo a
continuacion:
*...SUPERFICIE DE 2985.00 M2. DOSCIENTOS NOVENTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS, con las

sigulentes medidas y colindancias: AL NORTE: en 12.07 Mts., doce metros siete centimeiros, con diverso




lote de la Colonia Minerva; AL SUR: en 10.00 Mis., diez metras, con AVENIDA EJERCITC MEXICANO: AL
ESTE: en 32.80 Mts., treinta y dos metros ochenta centimetros, con fraccién del lote cuatro: y, AL OESTE:
en 26.40 Mts,, veintiséis metros cuarenta centimetros, con fraccién del lote tres... con la clave catastral
36-01-14-101-018...".
b).- EL PREDIO URBANO CON CONSTRUCCION (USO COMERCIAL) CONSTITUIDO POR EL LOTE
TRES, MANZANA SIN NUMERD, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE TAMPICO, ESTADO DE
TAMAULIPAS, en adelante "EL INMUEBLE", con la superficie, medidas y linderos gue transcribo a
continuacion:
“...CON SUPERFICIE DE 228.75 M2. DOSCIENTOS VEINTIOCHO METROS SETENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS, con las siguientes medidas y colindancias: AL NORTE: en 10.00 Mts., diez
metros, con diverso lole de la Colonia Minerva; AL SUR: en 10.00 Mts., diez metros, con AVENIDA
EJERCITO MEXICANO; AL ESTE: en 25.70 Mis., veinticinco metros setenta centimetros, con lote tres; v,
AL OESTE: en 20.05 Mts., veinte metros cinco centimetras, con lote veinte... con la clave catastral 36-01-
14-101-020..."%, ;

DOS.- SITUACH CATASTRAL.
Declaran las partes que los Inmuebles se encuentran:
a}.- Con tan solo una hipoteca en favor de "ADVANTECH SERVICIOS FINANCIEROS", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, misma que fue cancelada en instrumento nimera treinta
y dos mil cuatrocientos cincuenta y cuatro, de fecha treinta de mayo de dos mil veintitrés, otorgada ante el
suscrite Motario, pendiente de inscripcidn por lo reciente de su otorgamiento, lo que acreditan con el
cerlificado de gravamen correspondiente, expedido por &l Instituto Registral y Catastral del Estado de
Tamaulipas, que agrego al apéndice de este instrumento bajo la letra “B".
b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y
sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.

TRES - Las partes manifiestan que:
a).- Se tienen plenamente identificadas entre sl.
b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de |a presente escritura, tanto en su ublcacion,

coma en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigliedad y estado de conservacion del mismo., -
CUATRO.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara "EL GARANTE HIPOTECARIO" de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tiene |a
posesion fisica del inmueble v que el mismo no es objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoclgicos, Artisticos e Histaricos, o de cualguier !egislac]dn similar o equivalente, local o federal que
limite, afecte ¢ prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del inmueble, v que pusds afectar sl valor

comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motive determinante de la voluntad para que el

representante de "EL ACREDITANTE" decida no comparecer al presente instrumento.
DECLARACIONES
I. Declara "EL ACREDITADO", por conducto de su representante, que:
{a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimera mil
setecientos veintiséis, de fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, olorgada ante la fe del licenciado
Jorge Luis Ortiz Lopez, Notario ndmero doscientos sesenta y tres del Segunde Distrito Judicial de Ciudad
Madero, Estade de Tamaulipas, inscrita en el Registro Piblico de Tampico, Estado de Tamaulipas, bajo &l
folio mercantil electrénico nimero "N-2021083481°, ! dia tres de noviembre da dos mil veintiuno, la cual

cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés
y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito lo cual esta comprendide dentro
de su objefo social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos los drganos
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corporativos comespondientes y no viola: (i) sus estalutos vigentes a la fecha de este documento; ni (i) lay
o dispogicion normativa o contractual alguna que le obligue o afecte.

(b} Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar &! presante
Contrato de Crédito, seglin consta en el mismo instrumento descrito en el inclso anterior, faculiades que =
la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna,
{c) El fin que le daré a los recursos obtenidos del Crédito s dnica y exclusivamente pars capital de trabajo.
(d) Sefiala como su domicilio, para los efecios relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Avenida Ejercito Mexicano ndmero seiscientos tres, Colonia Minerva, en Tampico, Estado de Tamaulipas,
codigo postal ochenta y nueve mil ciento veinte, mismo gue manifiesta bajo protesta de decir verdad qus
&3 actual y cierto.
{e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero "EPP211021CX7".
{f) Es su intencion recibir de "EL ACREDITANTE" el Credito y pagar el mismo, asi como sus infereses y
demas accesorios, conforme a los ierminos y condiciones previstos en este instrumento,— —
{g) La informacion y documentacion que proporciond y presentd 3 "EL ACREDITANTE", es verdaders,
correcta y vigente.

{h} Cuenta con los recursos econdmicos suficlentes para el cumplimients de las obligaciones qua, en
términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismaos que proviensn y provendran de
fuentes licitas.
(I} Previaments & la celebracion del presente Contrate de Crédito, "EL ACREDITANTE® hize de su
conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales. =--—--—- e
{I) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuenira en incumplimisnto respecto de alguna Deuda o

Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un‘ufil
Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADD", .': |
(k) No existe accidn, demanda o procedimiento algune pendiente, o que al leal saberde “EL ACF{EDITADD'_," =

sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra “EL ACREDITADO", que
pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en "EL ACREDITADO", )
(I} A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que ss de su c.unnﬂimien#n.
se emenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualquisra de sus bisnss ants
fribunail, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efscto Sustancial Adverso. -
(m) Los recursos con los que pagard el Crédite y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,
provienan de fuentes licitas.
(n} Previc a la firma de este instrumento, "EL ACREDITANTE" puso a su disposicion vy le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su "Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiests
estar de acusrdo con el tratamiento que "EL ACREDITANTE" da y dard a sus datos personales en
cumplimiento de lo dispueste en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los

Particulares y reconoce gue dicho "Aviso de Privacidad" podrd cambiar de tiempo en tiempo per lo que
debera consultarlo periddicamente en &l siguiente enlacs “hitps:/hwww.creze.comipoiiticas-de-privacidad”,
(A1) A la fecha de suscripcion de este Confrato, el inmueble dado en garantia se encusnira libre de cualguier
limitacion en su dominio y/o posesion, obligandose a recabar autorizacion de forma previa v por escrito de
"EL ACREDITANTE", para cualquier modificacion o limitante en su dominio vio posesion. --———-———-——--—
Il. Declara "EL OBLIGADO SOLIDARIO™ yfo “EL AVAL®, que: S —

(a) Son personas fislcas con plena capacidad legal para celebrar &l presants Contrato de Crédito, asl come
para avalar los pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. —----
(b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con &l Contrato de Crédito por parte del sefior
CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ el ubicado en Avenida Ejercito Mexicano nimero ssiscientos
tres, Colonia Minerva, en Tampico, Estado de Tamaulipas, codigo postal ochenta y nueve mil ciento veints,
por parte de |a sefiora CRISTINA INES MENDEZ PEREZ el ubicado en Calie Lima nimero mil doscientos




catorce, Colonia Monte Alto, en Altamira, Estado de Tamaulipas, codigo postal ochenta y nusve mil
seiscientos seis, mismos que declara bajo protesta de decir verdad que son actuales y ciertos, —--—--— -
{e) Su Registro Federal de Confribuyentes es:
Del sefior CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ es: "SACC801212NG3".
De la sefiora CRISTINA INES MENDEZ PEREZ es: *“MEPCS701213X4",
{d) En caso de ser necesarlo cuentan con los recursos econdmicos para el cumplii‘nientu de las obligaciones

que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que proviensn y provendran de

fuentes licitas.
{e} Previo a la firma de este instrumento, "EL ACREDITANTE" puso a su disposicidn y le explico de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su "Aviso de Privacidad” vigente, por Io cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que "EL ACREDITANTE" da y dara a sus dalos personales en
cumplimiento de lo dispueste en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de log
Particulares y reconoce que dicho "Aviso de Privacidad" podré cambiar de tiempo en tiempo por lo que
debera consultarle periddicamente en &l siguiente enlace “hitps:/fwww.creze. comipoliticas-de-privacidad”.
lll. Declara "EL GARANTE HIPOTECARIO", por su proplo derecho, que:
{a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato, asi como para

avalar los Pagarés, otorgar garantia real asi como asumir las obligacionss que se establecen en los
Documentos.
(b} Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, por parte del sefior
CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ &l ubicado en Avenida Ejercito Mexicano nimero seiscientos
tres, Colonia Minerva, en Tampico, Estado de Tamaulipas, cédigo postal ochenta y nuave mil ciento veinte,
por parte de |a sefiora CRISTINA INES MENDEZ PEREZ el ubicado en Calle Lima nimeroe mil doscientos
catorce, Colonia Monte Alto, en Altamira, Estado de Tamaulipas, codigo postal ochenta y nueve mil

seiscientos seis, mismo que declara bajo protesta de decir verdad que es actual y cigrto, ==s—--——n0—
(¢} Su Reglstro Federal de Contribuyentes es:
Del sefior CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ es: "SACCB01212NG3".
De la sefiora CRISTINA INES MENDEZ PEREZ es: “MEPCE701213X4".
(d) El inmueble reporta una hipoteca en favor de *ADVANTECH SERVICIOS FINANCIEROS", SOCIEDAD
ANONIMA, PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, misma que serd cancelada mediante instrumento par
separado, la cual no se encuantra sujeto a juicio o procedimiento administrative o judicial en México o en

&l extranjero, y sobre &l no aparece decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo
que se acradita con el cerificado de libertad de gravamenes comrespondiente, el cual ha quedado agregado
al apéndice de este instrumento.
(&) E= su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de

prelacion sobre el Inmueble en favor de "EL ACREDITANTE", con el objeto de garantizar todas y cada una
de las obligaciones que "EL ACREDITADCO" ha contraido conforme al Contrato de Crédito, ---

{f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se comprometa
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Cradito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligacicnes del Centrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. —----—----—
(g) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualguier
ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.
(h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y
validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos,
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La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Conirato de Crédito, no violan iz ley o restriccidn
contractual alguna qgue lo obligue o afecte.

{1} A la fecha de este Contrato, el inmueble no es objeto de invasién, ocupacién o despojo. ——-——-—-- -
(i) En el supuesto de que la posesion del inmueble sea otorgada a un lercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, serd responsable de vigilar y supenvisar que dicho tercero v las actividades que se
realicen en el inmueble, 2st&n al margen de cualquier acto ilicito, especificaments aquellos a gue se refieren
la Ley MNacional de Extincion de Dominio y demés corralativos en las legislaciones de los Estades de Iz
Fepublica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comisitn de cualguier delito, lo hara del
coneccimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desds este momento gue “EL
ACREDITANTE" no esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez gue no es ni sera parte de los

instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.
(k) En relacion con el inciso anterior, "EL GARANTE HIPOTECARIO" se obliga 2 no recibir rentas
anticipadas sin la previa autorizacion por escrito de “EL ACREDITANTE",

(1} Previo a la firma de este instrumento, "EL ACREDITANTE" puso a su disposicion y le explict de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifissta
estar de acuerdo con el tratamiento que "EL ACREDITANTE" da y dard a sus dalos personales en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de los
Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad" podra cambiar de liempo en tismpo por lo gue
debera consultarlo periddicamente en el siguiente enlace hitps:fhwww. creze.com/polificas-de-privacidad/,

IV, "EL ACREDITANTE" declara, por conducto de su representante legal, que:
{a) Es una Scciedad Andnima Promotora de Inversidn de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Enfidad Mo Regulada debidaments constituida al amparo de las leyes mexicanas madiants: i)~ 12

escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de ociubra de dos mil nuave, lh

otorgada ante |a fe del Licenciade Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Piblica nimero cuarenta v |
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de! Distrito/

Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico ndmero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyd la zociedad denominada "PRESTADORA DE SERVIC!G;IS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,; y ii).- la escritura nimero ciento céncuenia
y cinco mil ochocientos sesenta y sais, de fecha disciseis de julio de dos mil veintiune, otorgada ante 1a fe
del Licenciado Joaquin Céceres Jiménez O'Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la
Ciudad de Mexico, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio ds la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electrénico ndimero “407415-17, &l dia ocho de septiembre de dos mil veintiuhg, se
hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Acclonistas de *FRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros,
adopiar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada, para quedar como
"PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA;
faculiada conforme a su objefo social para celebrar el prasente Contrato.

{b} Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado lagal
han quedado acreditades con los documentos que yo, el Notarlo, doy fe de tener 2 Iz vista, mismos gue
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los
poderes y facultades con los que comparece no Ie han sido revocados, modificados o restringidos en forma
alguna a la fecha de celebracion del presente insirumento,

{c) Sefala como su domicilio el ubicado en calle Bahia de Santa Barbara nimero ciente cuarenta y cinco,
Piso Planta Baja, colonia Veronica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, codigo postal once mil trescientos,
Ciudad de México, y su Registro Federal de Contribuyentes es el "PSC021014U80" (PSC cero nueve disz




catorce U ocho cero).
(d) El otorgamiento del presente instrumentc no contraviene ni resulia en incumplimiento de: (i) sus
estatutos sociales, (i) cualguier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualguier contrato o convenio de cualquier naturaleza,
respecto del cual sea parte.
(e) Para su constitucion y operacién como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico y que en términos del articuls ochenta y siete guion *J° de

la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito estd sujeto a la supervision de la
Comision MNacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesto por los arliculos
cincuenta y seis y noventa y cinco Bis de la cilada ley en materia de prevencion e identificacidon de
operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervision y
regulacion de la Comision Nacional para la Proteccitn y Defensa de los Usuarios da Servicios Financieros.
(f) Con base en las anteriores declaraciones de "EL ACREDITADQ", “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS" y
“EL GARANTE HIPOTECARIOQ", asi como los documentos proporcionados por los mismos, v sujeto a los
términos y condiciones del presente Contrato, esta dispuesto a otorgar a “EL ACREDITADO" el Crédito que
le ha solicitado conforme a los términos y condiciones del presente Contrato de Crédito, ———--———— R
{g) Los fondos que se entregaran a "EL ACREDITADO" a través del presente Confrato de Crédito,
provienen de fuentes licltas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que "EL ACREDITADO",
‘LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS" y "EL GARANTE HIPOTECARIQ" proporcionen la informacion que sea
requerida en términos de lo dispuesto por la Ley Federal para la Prevencian e ldentificacion de Operaciones
con Recursos de Procedencia llicita. De igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquisra otra
informacion que al efecto sea solicitada por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacion
con el prasente acuerdo de voluntades.
(h) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al plblico en general en el siguienie enlace
https:ifwww creze.com/politicas-de-privacidad/. :
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes; --——---——--eee ——e
CAPITULO PRIMERO
CLAUSULAS
------ -—DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE COMN INTERES
PRIMERA. Definiciones.
Los términos definidos a continuacién tendrén en el presente Contrato los significados atribuidos a diches
terminos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma singular como plural de dichos
términos:

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubemamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del misme, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (plblica o privada) de cualquier jurisdiccion
en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
Acreditado: “EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS®,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito "EL GARANTE
HIPOTECARIO", constituird &n primer lugar y grado sobre los Inmuebles a favor de “EL ACREDITANTE",
a efecto de garantizar las obligaciones de "EL ACREDITADO" con respecto al Crédito otorgado al ampare
del presente Contrato de Crédilo.
Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima
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Contrato: tiene &l significado que se le atribuye en el proemic del presents Contraio de Créditn. -———ms—--
Conirato |Importante: significa el o los confratos en los que “EL ACREDITADC™ y “EL OBLIGADO
SOLIDARIC® sean parte y gue impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a
$100,000.00 (CIEN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL),
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentusles snusles que, para
fines informativos y de comparacisn, incorpora la totalidad de los costos v gastos inherentes al crédito
conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México v que en este Contrato de Crédito es de 43.3
% (cuarenta v tres punto tres por ciento).
Credito: significa la suma de dinero gque "EL ACREDITANTE" pone a disposicion de "EL ACREDITADO" de
conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrate de Crédiig, -——-——— —_
Cuenta de "EL ACREDITADC": significa la cuenta que tiene en “BBVA MEXICO", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012813001179732849", a nombre de “EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL
SUR DE TAMAULIPAS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con nimerc de cuenta
“0117973284".
Cuenta de "EL ACREDITANTE": significa la cuenta de "EL ACREDITANTE" relacionada en la Clausuia
Séptima de este Contrato de Crédito.
Inmueble: significa los siguientes:
a).- EL PREDIO URBANO SIN CONSTRUCCION, CONSTITUIDC POR UNA FRACCION DE LOS LOTES /
TRES Y CUATRO, MANZANA SIN NUMERO, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE TAMPICO, ESTADO

DE TAMAULIPAS, I;_}
b).- EL PREDIO URBANO CON CONSTRUCCION (USO COMERCIAL) CONSTITUIDO POR EL LOTE IL1| :
TRES, MANZANA SIN NUMERO, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE TAMPICO, ESTADO DE '
TAMAULIPAS. .
Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado vanr‘I
credito yio crédito, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumeantos similaresﬁ
independientemente de su denominacién y de la legislacion que las rijs, y (iii) toda la deuda de tercaras
respecio de la cual dicha Persona otorgue garantia, flanza, hipoteca, aval o asuma obligacién solidaria, ---
Deudor Hipotecario: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ y CRISTINA INES MENDEZ PEREZ,
guienes constituirdn garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad gue ha quadado pravisments
descrito, igualments para garantizar ¢ monto del Crédito v demés accesorios lsgales.
Dia Habik: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones ds crédito
mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme 2 las disposiciones de
caracter general emitidas por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores, sin considerar para tales efectos
a las sucursales de auloservicio. et

Dispasiclon: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Conirato
de Crédilo.
Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, &l presente Confrato, el Pagaré, cuslquisr ofro titulo de
crédito que consigne una obligacion de pago a carge de “EL ACREDITADO" wiu "EL OBLIGADO
SOLIDARIO” yfo "EL GARANTE HIPOTECARIQ" a favor de "EL ACREDITANTE" y, en general, cualquier
ofro instrumento, documento o titulo relacionado con &l Crédito.
Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negative sobre (i) |a condicién financiera, negocics,
cperaciones, bisnes, prospectos o activos de "EL ACREDITADO", (i) la capacidad de "EL ACRED|TADO"
para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito v los demas
Documentos del Crédite, (ill) Ia legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de la lotalidad de este
Contrato de Crédito o de los demés Documenios del Crédito, o (iv) los derechos v recursos ds “EL




ACREDITANTE" derivados de este Confraio de Crédito o de los demés Documentos de “EL
ACREDITANTE".
Fecha de Disposicitn: significa la fecha en gue se lleve a cabo cada Disposicidn dal Crédito. ——--—eeammeeee
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracte sucesivo conforme 2 la
Tabla de Amortizacion gue agrego al apéndice de esta escritura con la letra “C",
México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ y CRISTINA INES MENDEZ PEREZ
quignes responderan con todos sus bienes por el monto del Crédito
Pagaré: significan los pagarés que suscriban "EL ACREDITADO" y "EL OBLIGADO SOLIDARIO" a la orden
de "EL ACREDITANTE" en la Fecha de Disposicién documentando la obligacion de pagar a "EL
ACREDITANTE" la suma principal de dicha Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de
los cuales se agrega al apéndice de esta escritura con la letra “D” al apéndice de esta escritura, ———-——-
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafiia, asociacion,
fideicomisa, asoclacidn en participacion, sindicato u ofra asociacion similar o cualquier Autoridad
Gubermnamenial.
Pena Convencional: significa la cantidad que "EL ACREDITADO" pagara en caso de que incumpla con el
pago en tiempo y forma del Credito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presents
Contrato de Crédito.
Pesos: significa la moneda de curso legal en México,

Primera Disposicion: significa la disposicién inicial que realiza "EL ACREDITADO™ al momento de la firma
del Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).
Saldo Inseluto: significa en cualquier fecha el 2aldo insoluto de principal del Crédita.

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a diche término en |a Clausula Tercera del presenta
Contrato.
Tasa de Interes Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés
Ordinario por 2 (dos). '
Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al 30% (treinta por ciento) sobre saldos
insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.
{2) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, "EL ACREDITANTE” conviena
en otorgar un crédito en cuenta comriente en favor de "EL ACREDITADO". En consecuencia, “EL
ACREDITANTE" pone a disposicion de “EL ACREDITADC" una suma de dinero hasta por la cantidad de
$3,500,000.00 (TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA MNACIONAL) (en adelante el
“Limite de Credite" yio el "Crédito”), del cual dispondréd "EL ACREDITADC" en los términos que se
establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando obligado "EL ACREDITADO" a restituir a “EL
ACREDITANTE" las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses, prestaciones, gastos y

comisiones que mas adelante se estipulen.
{b) “EL ACREDITADO" acepta el Crédito pussto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos y
bajo las condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses, comisiones,
gastos y demas conceptos originados con motivo del oforgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que
dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios,
comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacién con el olorgamiento del Crédilo. —-—-
{c) El Crédito se otorga bajo |la modalidad cuenta corriente, "EL ACREDITADO" y "EL ACREDITANTE"
convienen en que, unicamente “EL ACREDITANTE" estara facultado para restringir el Limite de Crédito o
el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente Confrato en cualguier tiempo, medianie
natificacién por escrito que "EL ACREDITANTE" entregue a "EL ACREDITADO". La facultad de “EL
ACREDITANTE" para restringir o denunciar el Contrato serd vélida a partir del dia siguiente de |a fecha de
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celebracion del Contrato y podra ejercerse en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, &l Crédito denunciada
se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto "EL ACREDITADOD" hasta sl momento de la notificacion
que realice "EL ACREDITANTE", en el entendido que "EL ACREDITADO" continuars obligado 2 pagar las
cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las
correspondientes comisiones, gastos y demds conceptos originados con motive del oforgamisnto dal
Crediic y de las Disposiciones que se realicen,
{d) Destino del Credito. "EL ACREDITADO" se obliga a utilizar el Crédito Gnica y exclusivamente para capital
de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como ss detalla en el documento que sa agrega al
apendice de este instrumento con la letra “E". Se entiende que "EL ACREDITANTE" otorga & “EL
ACREDITADO" el Crédito, Gnica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino dal
Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacion del “EL ACREDITANTE" de cumplir con ef Desting
del Crédito constituye un motive determinante de la voluntad de "EL ACREDITANTE" para la celebracion
de este Contrato. En ese sentido, "EL ACREDITADO" se obliga a utilizar Ia Disposicion sfectuada an
términos del presente Contrato conforme al Destino del Crédito.
{2} "EL ACREDITADO" expone que "EL ACREDITANTE®, previo a la celebracion del Contrate, hizo de su
conocimiento =l CAT. E| porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmuls, los componentes v la
metodologia de célculo establecidos en las disposiciones aplicables.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito.
“EL ACREDITADO" podra hacer uso del Créadito, mediante una o varias Disposiciones de acuerdo con lo
establecido mas adelante. Las Disposiciones deberan realizarse dentro de un plazo méximo de 18 |
{dieciocho) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrato. El plazo de pago de cada una de HLI
las Disposiciones sera de 48 (cuarenta y ocho) meses contados desde |a facha en que tenga verficativo | |
la Disposicion que corresponda, [
A. Disposicién inicial. "EL ACREDITADO" manifiesta a través de su representants, qus en la fecha de/
celebracion del presente Contrato realizard una Disposicién Inicial de conformidad con los términos v

condiciones establecidos en la presente Clausula. La Disposicion inicial serd8 por un monto dp
$3,500,000.00 (TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto serd
puesto a disposicién de "EL ACREDITADC" en fondos inmediatamente disponibles en la Cusnta de "EL
ACREDITADC", sin que su falta de cobro por parte de “EL ACREDITADO" implique modificacién alguna a
la Fecha de Disposicion. Se agrego la Tabla de Amortizacién correspondiente a la Primer Disposicitn con
la letra "D" al epéndice de esta escritura. "EL ACREDITADO" =e obliga a pagar una comisidn por
estructuracion el equivalente al 4% (cuatro por ciento), mas el correspondients Impuesto &l Valor
Agregade (".V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podré ser descontada del total del Crédite. —-——-- -
B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicion
Inicial se sujetara al siguiente procedimiento;
(a} Requisitos para las Disposiciones. "EL ACREDITADQ" podra realizar una o més disposiciones hasta &l
Limite de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes reguisitos:
i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por “EL
ACREDITADC", asi como por “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS", contintien sin camblo alguno = la fecha
de la Disposicion;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anficipado, de acuerdo con la clausula
Dacima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo puada constituir
alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacidn Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se reguisra efeciuar
la Disposicidn,

Iv. Que no haya concurrido algdn hecho que, a juicio de "EL ACREDITANTE", constituya un cambio en las
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Condiciones Originales del Crédito;
v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y
vi. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Piblico que corresponda.
(b) Solicitud de Disposicién: En caso de que "EL ACREDITADO" ejerza la opcion de realizar una
Disposicion, este debera dar aviso de su Solicitud de Disposicion a "EL ACREDITANTE", mediante correo
electrénice que debera enviar a la siguiente direccién de correo electronico; “revolvencia@creze.com”, -——
La Solicitud de Disposicion deberd contener como minimo la siguiente informacidn: | nombre o

denominacién del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las Disposicionas
previamente realizadas por "EL ACREDITADO", iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la
Disposicion, y v. manifestacion respecto a la subsistencia de "EL ACREDITADO", asi como “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS" de los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente
Contrato,
(c) Respuesta a Solicitud de Disposicion. Una vez que “EL ACREDITADO" envie la Solicitud de Disposicion,
"EL ACREDITANTE" emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de |a fecha de recepcién
de la Solicitud de Disposicién por parte de “EL ACREDITADO". La respuesta a la Solicitud de Disposician
se realizard mediante comeo electrdnico gue se remitirda a la direccion proporcionada por “EL
ACREDITADO" en terminos del presente Contrato, Las Partes expresamente acuerdan que en caso de gue
“EL ACREDITADO" no reciba respuesta y/o contestacidn alguna por parte de Acreditado dentro del plaze
sefialado en el presente parrafo, se considerara negada la Solicitud de Disposicion.
En caso de aceptacion por parte de "EL ACREDITANTE" a la Solicitud de Disposicién, la respussta
establecera, cuando menos, lo siguiente:
i. Tedos los documentos originales que requiera "EL ACREDITANTE" para aprobar la Disposicion solicitada
por “EL ACREDITADO", y
ii. La 0 las personas que deberan participar en la Junta de Disposicién.- En caso de que "EL ACREDITADO"
requiera cancelar la Solicitud de Disposicién antes de que "EL ACREDITANTE" emita la Aprobacion de
Disposicion, debera informaro mediante escritc que deberd presentar en el domicllio de “EL
ACREDITANTE" en un horario de atencion de nueve a diecioche horas, de lunes a viernes, en adicion,
debera pagar a "EL ACREDITANTE" los costos y gastos administrativos que se generen con motivo de la
cancelacion,
{d) Aprobacidn de Disposicién. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicion, "EL ACREDITANTE” contara con 5 (cinco) dias héabiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelants la "Aprobacion de Disposicion™). La Aprobacion
de Disposicidn se notificara a "EL ACREDITADO" a través de correo electrénico en la direccién sefialada
en &l presente Contrato.

La Aprobacion de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por "EL
ACREDITANTE" respecto de la Solicitud de Disposicidn, 1i. la fecha y hora en la que "EL ACREDITADO"
debera acudir al domicilio de “EL ACREDITANTE" para documentar la Dizposicion (en adelante la “Junta
de Disposicion™), y iii. 12 o las personas gue deberan acudir a la Junta de Disposicién.
“EL ACREDITADC" no podra solicitar la cancelacion de la Disposicion con posterioridad a que "EL
ACREDITANTE" emita la Aprobacion de Disposicién, una vez emitida la Aprobacion de Disposicidn "EL
ACREDITADO" se encuentra cbligado a acudir a la Junta de Disposicién por lo gue, en caso de inasistencia
de "EL ACREDITADO", "EL ACREDITANTE" tendra por cancelada |a Solicitud de Disposicién.
El dia y hora sefialado por "EL ACREDITANTE" en la Aprobacion de Disposicion, "EL ACREDITADOD", asi
como las personas gue en suU caso deban acudir a la Junta de Disposicidn, suscribirdn todos aquellos

documentos gue a juicio de "EL ACREDITANTE" resulten necesarios para documentar la Disposicidn, entre
los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes:
i. La tabla de amortizacion correspondiente a la Disposicion, en la gue se determinaran la cantidad de
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capital, interés, comisionas, gastos y demds conceptos gue se generen en términos del presente Confrato,
ii. El pagaré o pagarés que a satisfaccion de "EL ACREDITANTE” deberan suscribir, firmar v entregar “EL
ACREDITADO", asi como "LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS" a la orden de “EL ACREDITANTE®,
correspondiente al monto de la Disposicidn y los intereses causados por la misma, en forma
substancialmente igual a la del Anexo que quedd agregado con la referida letra “E”. v
iil. La confirmacién relativa a la realizacion de la Disposicién en la Cusnta de “EL ACREDITADO". weseeem-
{e) Ejecucién de la Disposicion, El dia en gue tenga verificative la Junta ds Disposicion, “EL
ACREDITANTE" pondré a disposicion de "EL ACREDITADD” el importe de la Disposicion en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta de "EL ACREDITADO", sin que su falta de cobro por parte de “EL
ACREDITADQ" impligus modificacién alguna & la Fecha de Disposicion. Para todos los efectos aplicables,
las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicitn correspondera al dia en que "EL ACREDITANTE” raalics
el depdsito y/o transferencia electronica en la Cuenta de "EL ACREDITADC",
{f} Destinc de la Disposicidn. “EL ACREDITADQ", dentro de los diez dias habiles siguisntes a la Fecha de
Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccidn de "EL ACREDITANTE" que la Disposicion se utilizo de
conformidad con el Destino del Crédito.
El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto v pagads a “EL
ACREDITANTE"; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédiio
eslablecido en la Clausula Segunda y medie aceptacion exprasa y por escrito de "EL ACREDITANTE", —
{g} Comision por Estructuracion. “EL ACREDITADO" se obliga a pagar una comision por estructuracidn
equivalente al 4% (cuatro por ciento), mas el comespondiente Impussto al Valor Agregado ("1.V.A" por
cada disposicion que realice, |a cual podra ser descontada o deducida del imporie que, con motive ds 1a
Digposicion, "EL ACREDITANTE" abonara & la cuenta de "EL ACREDITADO",
CUARTA. Intarases.

{a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés ordinario a una tasa del 30%

{treinta por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del pago total del Crédito 3?
cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presenta Contrato de Crédito. En el entendido de qua
siempre y cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo de “EL ACREDITADQ", el Crédito seguﬁa
generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se caleulara multiplicando &l Ea%o
insoluto del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme a este Contrato de Crédito
seran calculados sobra la base de un afio de 360 (trescientos sesents) dias,
(b} Intereses Moratorios. En caso de mora en ¢l pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera
confarme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre |a cantidad
vencida y ne pagada desde, & incluyendo, la fecha en que dicho pago debio realizarse y hasta, 2 incluyendo,
la fecha de su pago iotal, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio, los cusles resultarén de
multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por DOS,
QUINTA. Pena Convencional.
En cazo de que "EL ACREDITADC" incumpla total o parcialmente con cualquiera de las obligacionss
derivadas del presente Contrato de Crediio, "EL ACREDITANTE" podra exigir el page de una pensz

convencional equivalente a $1,750,000.00 (UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS,
MOMNEDA NACIONAL),
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; amortizacion del Crédito. -
(a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendré una vigencia de 66 (sesenta y seis) meses
contados a parlir de la Fecha de Disposicion. Perlodo mediante el cual, *EL ACREDITADO" realizard 18
(dieciocho) pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con 12 tabia de amorizacion
de cada Disposicion que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Cradito.———————
(b} Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, sste tltimo podra
realizarlos i) una vez transcurridos 12 {doce) meses desde la fecha de firma del presente Contrato de

f
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Crédito, libres de comisidn o penalidad alguna o i) desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de
Crédito con una comisidn del 5% (cinco por ciento) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para efectos

de lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:
i. Deberd comunicarse wiz correo electronico con "EL ACREDITANTE" a través de la direccion
‘contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruird (i) qué cantidad
pagara, (i} qué dia realizara dicha operacion y (iii) la forma en que realizars &l pago.
i. "EL ACREDITANTE" contestara dicho aviso en un periodo de tres dias habiles, en la que establecerd la
referenclia que se debera usar y la fecha de pago.
iii. Llegada la fecha de pago, "EL ACREDITADO" debera enviar un comprobante que ampare la operacion,

misma gue se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.

El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que reafice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccién de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguirdn las siguientes reglas; ——-——-- —
I. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguira el orden de prelacion de pagos
establecido en la Clausula Séptima,

il. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al cinco por ciento del Saldo

Insoluto del Credito, este se tomara como un depdsito que se aplicard a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a la Tabla de Amartizacion que quedd agregada al apéndice de esta escritura
con la letra “E”.
iii. En caso de que el remanents sea mayor al cinco por ciento del saldo Insolute del crédito, dicha cantidad

se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurard, manteniendo fijas las mensualidades, pero acortando
el plazo del Contrato de Crédito.
SEPTIMA. Lugar y forma de pago.
(a) Todos los pagos que "EL ACREDITADO" deba hacer conforme a este Contrato de Crédito se haran sin
compensacian alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato de Crédito, en la fecha en que
se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccion de “EL ACREDITANTE®,
mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria “012180001147369582", a nombre de
“BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA POR CT DEL FID 4353*, con nimerc de cuenta
“0114736858".
(b} Todos los pagos gue "EL ACREDITANTE” reciba bajo este Confrato de Crédito seran aplicados hasta
donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los

honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden a "EL ACREDITANTE" conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses
moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (i) al pago de intereses ordinarios
devengados bajo el presente Confrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del
Crédito; y (v} a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito. —---—---—
{c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédifo corresponde a un dia
que no sea un Dia Habll, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si
dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, ‘EL
ACREDITADO" debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.
{d) En los casos en que "EL ACREDITADO" haya solicitado |a domiciliacion de los pagos que deba hacer
conforme a este Confrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que “EL

ACREDITANTE" a través de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion
de domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no consiituye el pago de las
obligaciones al amparo del mismo, en todo momento "EL ACREDITADO" sera responsable de la suficiencia
de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte de “EL
ACREDITANTE" o la insfitucion de crédito no exime del pago que “EL ACREDITADO” deba realizar, ——
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(g) Las obligaciones de "EL ACREDITADO" conforme 2 esta Cladusula subsistiran 2 todas las demas
obligaciones de "EL ACREDITADOQ" conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos. —--
OCTAVA. Seguro._ -
"EL ACREDITADQ" se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora de su preferencia,
pudiendo optar por cualquiera de las compafias aseguradoras sugeridas por "EL ACREDITANTE", 2n
cuyas polizas se designe a “EL ACREDITANTE" como beneficiario preferents v, en primer lugar, lo cual
debera acreditar "EL ACREDITADO" a la firma de este Contrato de Crédite, en fodo ¢aso las polizas
deberén tener vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédio.
Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que s=
agrega con la letra “F" al apéndice de esta escrifura,
Cada uno de los Seguros deberd mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato
de Creédito. Los Seguros podran contratarse con la compafiia aseguradors sugerda por “EL

ACREDITANTE" a "EL ACREDITADQ" cuando se cusnte con el consantimiento de esta para tales afectos,
bajo la premisa de que es un derecho innegable de "EL ACREDITADQ" contratar el Segure & través de un
tercere independiante.
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por “EL ACREDITADO" este deberd mantenerss
vigente por la duracidn del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad de "EL ACREDITADC", dando
lugar a la terminacion anticipada de acuerdo con & inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en caso ds
incumplimiento,

En caso de que "EL ACREDITADO" no haya presentado la pdliza de seguro comrespondiente dos dias antes

de |a firma del presante Contrato de Crédito, autoriza a "EL ACREDITANTE” a contratar n su nombre &l :
seguro y "EL ACREDITADC" se obliga a pagar en forma mensual el imporis correspondients al seguro que IL_
se indica en la Tabla de Amortizacidn, en caso de que no sea cublerto el importe total ¢ parcial en sl | I
siguients periodo, "EL ACREDITANTE" no tendrd obligacion de continuar pagando el seguro y las|
cantidades adeudadas generaran Intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta l:iall'l
presente Contrato de Crédito. s

De manera particular deberdn observarse las siguientes reglas respecto del segure: FII
(2} La poliza debe amparar el page a "EL ACREDITANTE" de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el
caso de liquidacion de "EL ACREDITADC", en el entendido de que no comprenders el pago de saldos

vancidos existentes al momento de dicha liquidacion.

(b} Una vez que la compafila aseguradora haya pagado a "EL ACREDITANTE" cualquisr Salde Insoluto
del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor de "EL ACREDITANTE", este haré entrega del finiguitc
del Crédito.
En caso de gue el reclamo del seguro de vida proceda ante la compafila aseguradora, y unz vez que “EL
ACREDITANTE" haya recibido el pago del Crédito, "EL ACREDITANTE" hars enfrega s "EL ACREDITADO"
yio “EL OBLIGADO SOLIDARIOQT las cantidades remanentes, en caso de existir,
{¢) Cualguier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo de “EL ACREDITADO™ y su “EL
OBLIGADC SOLIDARIOT,
(d) Sila compafila aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualguier suma de dinsro &l verificarse
cualguier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, “EL ACREDITADC" v "EL QELIGADD
SOLIDARIO®, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de ias obligaciones derivadas de este
Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adsudads que no sea pagada

en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion,
En caso de que "EL ACREDITADO" haya optado por contratar el seguro con alguna de laz compaiiias de
seguros recomendadas por "EL ACREDITANTE", al momento de |a firma del prezente Contrato de Cradite
la compafia aseguradora serd la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con
independencia de que estas s encusntren publicadas en la pagina web de la compafia aseguradora para
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su consulta. Al efecto, entregaré una carta promesa en la que se establecers la entrega de la certificacion
de la pdliza.

El Acreditado reconoce que "EL ACREDITANTE" no es responsable de las obligaciones a carge de la

compafia aseguradora
Mo habra devolucion de montos de primas no devengadas entregadas por la compaiiia aseguradora a “EL
ACREDITADO" cuando este haya optado por contratar los seguros a través de “EL ACREDITANTE", —-—
El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
y/o cualquier ofra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, "EL ACREDITANTE" podra
cancelar cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa nolificacién a “EL
ACREDITADO", conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados
seran entregadas directamente por la compariia aseguradora a “EL ACREDITANTE",

En caso de que "EL ACREDITADO" contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a mantener
vigentes las pdlizas correspondientes mientras exista cualguier Saldo Insoluto del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion de "EL ACREDITANTE" y, renovarlas a saftisfaccion de "EL ACREDITANTE"
entregando constancia de ello por lo menos quince dias naturales de anficipacion a su vencimiento, dando
lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacién anticipada de acuerds al inciso (u) de la
Clausula Décima Segunda del presente Contraio.
El Acreditado notificard a “EL ACREDITANTE", a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualguier
terminacion de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la
contratacion de dicho Seguro con la compafia aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los

términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.
NOVENA, Obligaciones de "EL ACREDITADO", “EL OBLIGADO SOLIDARIO" y “EL GARANTE
HIPOTECARIO".
Mientras "EL ACREDRITADQ" tenga cualquier obligacian conforme a este Contrato de Crédito, a menos que
"EL ACREDITANTE" consienta previamente y por escrito en sentido contrario, deberd sujetarse a lo
siguiente;
i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional de “EL ACREDITADO", asi como
“EL OBLIGADO SOLIDARIO™ con terceros, excepio por la Deuda derivada de este Contrate de Crédita, el
Pagaré y cualguiera de los Documentos del Crédita.

i. Mo podrd (i} Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opciones
a favor de o cualquier reclamacidn de cualquier persona en relacion con sus bienes o patrimonio (o
cualquier parie de los mismaos), ni (Il) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,
usufructuar o disponer de cualgquier manera de sus bienes o patrimenio (o cualquier parte de los mismos).
iil. Mo podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualguier forma el Inmueble o cualguier derecho en relacidn con el mismo, sin el
consentimianto previo y por escrito de "EL ACREDITANTE™:
iv. Deberd conservar y mantener el Inmueble en condiciones dptimas de uso, y realizar, a su costo, o

requerir a los arrendatarios de los mismos, segln sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones dptimas de

uso;
v. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier ofras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre o en relacidn con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por
concepto de impuesto pradial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo méaximo de treinta dias naturales, posteriores a la firma del presente Confrato.

vi. En caso de expropiacidn, ccupacion o de cualquier otro acto de autoridad gue afecte el Inmueble o una
parte de “EL OBLIGADO SOLIDARIO" yio "EL GARANTE HIPOTECARIO™ debera aplicar en favor de “EL
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ACREDITANTE" el monte complete de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para
garantizar el puntual y oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato] —-———-——ss--
vii. Enfregar las pdlizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octavs de este Confrato, ———-
DECIMA. Buré de Crédito.
*EL ACREDITADO", "EL OBLIGADO SOLIDARIO" yfo “EL GARANTE HIPOTECARIO" autorizan a “EL
ACREDITANTE" para que solicite y obtenga en cualquier moementa y de cuslguisr Sociedad de Informacién
Crediticia (en adelante el "Burd de Crédito”), la Informacion sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones credilicias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Par lo tanto vy, toda vez que “EL
ACREDITADOC", ha leido y comprendido la naturaleza vy alcance del Burd ds Crédito v de la informacian
contenida en su base de datos, cusiquier incumplimiento de "EL ACREDITADO" a las obligacionas de pago
que a su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por "EL ACREDITANTE", &n &l Burd de
Crédito con claves de observacion establecidas en el reports de crédito respectivo, las cuales podrén
afectar el historial crediticic de "EL ACREDITADC".
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios.
Respecte de los movimientos, transacciones y saldos gue sean relativos al Crédito, para su envio,
recepcion ¥ consulta "EL ACREDITADC" debera hablar a los teléfonos y/o enviar un corrso slectrénico a la
direccién de correo electrdnico de "EL ACREDITANTE", mismos que se establecen en el presents
instrumento y, previa acreditacion de interés juridico, "EL ACREDITANTE" proporcionara dicha informacian
por comeo electrénico o por teléfono. Adicionalmente, "EL ACREDITADO" otorga su consentimiento para
que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo electronico que sefiald, previa solicitud del
mismo a la direccion de correo electronico "caguilar@creze com”. En el entendido gue "EL ACREDITANTE" | |
debera enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a seis meses.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. |
Las Partes convienen en que “EL ACREDITANTE" podra dar por vencido anticipadaments &l presente
Conlrato de Credite. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédito, los intereses devengados no pagado;l,

los intereses moratorios devengados y no pagados y las demés cantidades pagaderas en los términos rd'e
este Contrato de Crédito, se vencerdn y serdn pagaderos de inmediato por “EL ACREDITADO" y/o “EL
OBLIGADO SOLIDARIO", sin requisito de presentacién, requerimiento, demands, solicitud u ofro avisa da

cualguier naturaleza a cualquiera, en cualguiera de los siguientes cazos:
{2} Si "EL ACREDITADO" ne efectla, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comlisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagads por su cuenta a "EL ACREDITANTE" conforme a los Documentos del Crédito yilo conformes a
cualquier otro contrato de crédito que "EL ACREDITADQ" haya celebrado o celebre posteriormsnte con
"EL ACREDITANTE"; ©
{b) Si cualguler declaracion hecha por "EL ACREDITADO" yio "EL OBLIGADO SOLIDARIQY en relacién
con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documents que haya sido entregada a “EL
ACREDITANTE" en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispussto en el presents
Contrate de Crédito, resulta ser incomecta o falsa en cualquier aspecto Importante al momento de haber
sido hecha; o
(c) Si "EL ACREDITADO" yfo "EL OBLIGADO SOLIDARIO" no cumplen u observan cualguier oire térming,
obligacién o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser
cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no s2 haga referencia especifica en esta Clausula;
a
(d} Si "EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADO SCLIDARIO” inician cualquier procedimiento o accion (a)
conforme a cualquier legislacidn, presente o futura, de cualquier pais (va sea en México o en el extranjera)
relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, recrganizacion o asistenciz a deudores que tenga

como objetive solicitar su respective concurso mercantil, quiebra, insclvencia, reorganizacion,
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reestructuracion, disolucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o
sus Deudas, o (b) gue busque &l nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio,
administrador, conservador o cualquier funcionaric similar respecto a todos o una parte substancial de sus
aclivos o sl "EL ACREDITADO" yfo "EL OBLIGADO SOLIDARIO™ efectian una cesion general para el
beneficio de sus acreedores: o
() Si se inicla en contra de "EL ACREDITADO" yfo "EL OBLIGADO SOLIDARIO" conforme a cualguier ley
presente o futura de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cuslquier procadimiento u aotra

acclon que busgue la emision de una orden de embargo, gjecucion o proceso similar contra todos o una
parte sustancial de sus activos que resulie en una orden para tales efectos y que no sea desechada o
dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en gue se dicte dicha orden y que
pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; o
(f} 5i "EL ACREDITADQ" y/o "EL OBLIGADO SCOLIDARIO" no son capaces de pagar de manera general
sus respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas

a su vencimiento en forma general; o
(g} Sl cualquier Autoridad Gubernamental o cualguier persona confiscare, expropiare o asumiere la custodia
o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por “EL ACREDITANTE": g---
(h} Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes
y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro
de los 3 (fres) Dias Hébiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embarge: o

(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicién (financiera u otra) o una porcion sustancial de “EL ACREDITADO" yio "EL OBLIGADO
SOLIDARIO", que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad de "EL ACREDITADO" yio
"EL OBLIGADO SOLIDARIO" para cumplir puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualguier
Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez o exigibilidad de cualguier disposicién de cuslquier
Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos de "EL ACREDITANTE" bajo cualquiera de los
Documentos del Crédito; o

(I} Si cualquler tercero iniciare cualquier accidn o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y
dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitvamente o se resclviere
favorablemente a "EL ACREDITADO" dentro de los 80 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en
que hubiere iniciado dicha accidén o procedimiento; o

(k) Si cualguier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal alegando contar con una opcion o
derecho de compra sobre &l Inmueble y dicha accion o procedimiento no se desschare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente a "EL ACREDITADO" dentro de los 80 (sesenta) dias
calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accitn o procedimients; @ ———-—————————
{I} Si "EL ACREDITADO" utilizara cualquler parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Destine del Crédito previsto en este Confrate de Crédito: o
{m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas parz el page de cantidades de dinero que tenga o

razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas fribunales, tribunales
administrativos u ofros Grganos gue tengan jurisdicclon sobre “EL ACREDITADO® y/o “EL OBLIGADO
SOLIDARIO" o
{n) Si ccurre cualquier sucesc que "EL ACREDITANTE" considere gue cause o pueda causar un Efecto
Sustancial Adverso en la situacién de “EL ACREDITADO" y/o “EL OBLIGADD SOLIDARIO" que impida que
cumplan con las aclividades y obligaciones contempladas en este Confrato de Crédito, o cualguier
Documento del Crédito, o
(fi) 5i "EL ACREDITADO" y/o "EL OBLIGADO SOLIDARIC" llevan a cabo un incumplimiento o declaracién
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de vencimiento anticipado de cualquier ofra obligacién que tengan a su cargo; o
{0} Si "EL ACREDITADC" y/o “EL OBLIGADO SOLIDARIO" ne mantiens vigente durante todo &l plazo dal
Credito los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
(p} 3i cualquier declaracion hecha por "EL ACREDITADO" yio "EL OBLIGADO SOLIDARIO" en relacian
con &l presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada 2 “EL
ACREDITANTE" en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente
Contrato de Credito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importants al momenio de haber
sido hecha; o
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria.
{2) "EL OBLIGADO SOLIDARIO", en términos de lo dispuesto por los articulos mil novecientos ochenta y
siete, mil novecientos ochenta y ocho, mil novecientos ochenta y nueve y demas relativos v aplicablas dal
Codigo Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de las entidades federativas de México, se
conslituye en obligade solidaric de "EL ACREDITADC™ y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e
incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y puniual de todas v cada una de las obligaciones que
derivan a "EL ACREDITADO" del presente instrumento y de los demas Documeantos del Crédito, incluyenda,
sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal, intereses, comisionas, gastos v demas accesorios
del Crédito.,
(b} Asimismo, en caso de que "EL OBLIGADO SOLIDARIO™ realice un pago por cuenta de “EL
ACREDITADC", se obliga a no repetir en contra de “EL ACREDITADO", sino hasta gue “EL 1
ACREDITANTE" haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés v . %
el resto de los Documentos del Crédito. | i
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. N |
& efecio de garantizar el pago y cumplimiento de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de
Crédito, "EL GARANTE HIPOTECARIO" por medio del presente insirumento constituys en favor de “EL
ACREDITANTE", hipoteca Incondicional e imevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de prelacion (&n
adelante la "Hipoteca"), sobre los Inmuebles identificados como: a).- EL PREDIC URBANO #!N
CONSTRUCCION, CONSTITUIDO POR UNA FRACCION DE LOS LOTES TRES Y CUATRO, MANZANA
SIN NUMERO, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE TAMPICO, ESTADO DE TAMAULIPAS: Y e
b).- EL PREDIO URBANO CON CONSTRUCCION {(USO COMERCIAL) CONSTITUIDO FOR EL LOTE
TRES, MANZANA SIN NUMERO, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE TAMPICO, ESTADO DE
TAMAULIPAS (cuyas superficies, medidas y linderos y colindancias & indivisos, relacionadas en al
Antecedente Uno del presents instrumento que se tienen agui por reproducidos como si a |z letra se
inserasen). La Hipoleca se extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmusble, (i) las mejoras
hechas en el Inmueble por "EL GARANTE HIPOTECARICQ" o por terceros en beneficio de “EL GARANTE
HIPOTECARIO®, (iii) los objetos muebles incorporados permanentements al inmusble gue no pusdan

separarse sin menoscabo de dicho inmueble o deterioro de es0s objetos, (iv) las construccionss que s=
edifiquen sobre &l inmueble por “EL GARANTE HIPOTECARIO® o por cualquisr tercero para beneficio de
este, ¥ {v) todo cuante de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacién alguns. -
En este acto "EL GARANTE HIPOTECARIC" reconoce y acepla todos y cada uno de los términos de la
Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas ds
~ apremio, remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.
(b} Cbligaciones Garantizadas. La Hipoteca ss constituye a efecto de garantizar ! puntual v debide
cumplimiento y pago de |as obligaciones a cargo de "EL ACREDITADQ", asi como de; (i) todos y cada uno
de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o ralacionadas con el Conirato de Crédite, v cualesquisr
otras canfidades adeudadas o que requieran ser pagadas por "EL OBLIGADO SOLIDARIO" yio “EL
GARANTE HIPOTECARIO" conforme &l Contrato de Crédifo o cualquiera de los Documentos del Crédito,
incluyende intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (i) el cumplimiento v satisfaccidn
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por parte de "EL OBLIGADO SOLIDARIO" y/o "EL GARANTE HIPOTECARIQ" de la totalidad de los
términos, acuerdos y obligaciones previstas en el presente Contrato, (i) todos los costos, cargos y gastos
documentados incurrides por "EL OBLIGADC SOLIDARIO ylo “EL GARANTE HIPOTECARIQ en relacién
con la proteccion, preservacién, ejercicio o ejecucidn de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o
clalquiera de los Documentos del Crédito (Incluyendo los henerarios de abogados incurridos en la defensa
o proteccién del Inmueble), o cualguier otro documento en el que consten o mediante el cual se garanticen
dichas obligaciones.

La Hipoteca garantizard los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Plblico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacién del Inmueble.

La Hipoteca garaniiza igualmente cualquier modificacién, prorroga o renovacion de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necasario el
otorgamiento de una nueva hipateca. En caso de ocurrir una modificacion, prarmoga o renovacion de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, "EL OBLIGADO SOLIDARIO™ yio “EL GARANTE
HIPOTECARIO" deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas
modificaciones, prérmogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o “EL
ACREDITANTE" o solicite,
(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicic de lo establecido en &l presente Contrato, "EL OBLIGADO
SOLIDARIO" y/o “EL GARANTE HIPOTECARIQ" garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero
respecto del Confrato de Crédito, los Pagarés suscritos por "EL ACREDITADO", Obligado Solidario y/o "EL
GARANTE HIPOTECARIC™ y la Disposicion realizada al amparo del Confrato de Crédito, y todos y cada
uno de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacion y division parcial. --—--
“EL OBLIGADO SOLIDARIO® y/o "EL GARANTE HIPOTECARIO" estd de acuerdo en que el Inmuebla
garantice el total de las obligacionas al amparo del presente Contrato,
DECIMA QUINTA. Notificaciones.
{a) Las parles sefialan como domicilio convencional para el cumplimiente de las obligaciones contraidas

conforme al Contrato, asi como para la recepcion y atencion de cualquier tipo de noiificacién o aviso
relaclonado con el Confrato que, en todo caso deberan ser por escrito, Incluyendo el emplazamiento a

cualquier tipo de Juicio o procedimiento, los siguientes:
"EL ACREDITANTE™;
Calle Bahia de Santa Barbara ndmero ciento cuarenta y cinco, Piso Planta Baja, colonia Verdnica Anzures,
alcaldia Miguel Hidalgo, codigo postal once mil trescientos, en la Ciudad de México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA,
Teléfono: "5576836950".
Correo electronico: “contacto@creze.com”.
"El Acreditado”:
“EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Atencidn: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ.
Teléfono: “{833)-6143834".
Correo electrdnico: “coye_@hotmail.com®,
Direccion: Avenida Ejercito Mexicano nimero seiscientos tres, Colonia Minerva, en Tampico, Estado de

Tamaulipas, codigo postal ochenta y nueve mil ciento veinte.

“El Obligado Solidaria” v "Garante Hipotecario”:
Atencion: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ.
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Teléfnnn “(B833)-3708239",

Correo electronico: “coye _{Hhotmail.com’”.

Direccién: Avenida Ejercito Mexicano nimero seiscientos tres, Colonia Minerva, en Tampico, Estado de
Tamaulipas, codige postal ochenta v nueve mil ciento veinte.
Atencitn: CRISTINA INES MENDEZ PEREZ.
Telefono: “(833)- 245 4028" (ocho tres tres dos cuatro cinco cuatro cero dos ocho).
Correo electrdnico: "cristina. mendez@safetyteam.com.mx”,

Direccién: Lima numere mil doscientos seis, Colonia Montealto, codigo postal ochentz v nusve mil
seiscientos cince, Altamira Estado de Tamaulipas.

Pars cualguier adlaracion, inconformidad, reclamacion o gueja que se relacione con el Crédito, “EL
ACREDITADQO" contard con un periodo de 5 {cinco) dias naturales, contado a partir de |a fecha en que
tenga conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularia, por escrito, en un horario de atencidn
de las nueve a las disciocho horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o consulta gue
2@ relacione con €l Crédito, "EL ACREDITADO" podra formularla, por escrito, ante la persona, direccion de
correo y domicilio antes mencionados,
{b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presante Contrato de Crédito se enviarén
por escrite, y surtirdn efectos en el momento en que las mismas sean entregadas sl destinatario v, en &l

caso de notificaciones por facsimile o comeo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan ¥
se obtenga confirmacian de transmisién.

{c} Cualquier modificacion a los domicilios convencionales antes sefialados debera nofificarse previamente
peor escrito para que dicha modificacion surta debidamente sus efectos, Hasta en tanto no se reciba en los
domicilios convencionales antes sefialados, notificacion o aviso de cambio de domicilio, I modificacion de | |
los domicilios convencionales se tendra por no hecha. I

{d) Para &l caso de que cualquiera de las parles nofifigjus una modificacion al damigilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma deberd entenderse como una adicién al domicilio convencional ya
senalado y ne una sustitucion del mismo; ello siempre y cuande en el domicilio originalmente sefialads
pueds encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal 5ua_rté
gue se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificacionss a que se hace referencia en'ls
presente clausula con su plenc conocimiento. En este supussto, el domicilio convencional originalmente
sefialado debera seguirse considerando como valido para los efectos previsios en la primara parte de |2
presente clausula.
DECIMA SEXTA. Costos y gastos: indemnizacién.
{8) Costos y gasios. Las Partes convienen que “EL ACREDITADO" debera pagar todos los derschos,
gastos, honorarios y costos incurridos en ia preparacion, firma, nofificacion, registro, administracion,
ejecucion judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y cualguier otre acto o documento que
deba celebrarse o enfregarse conforme a| presente Contrato de Crédito.
(b} Indemnizacion, "EL ACREDITADO" conviene en indemnizar a "EL ACREDITANTE" y a sus respactivos
consejeros, funcionarios, empleados, asesores lagales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier

pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incumidos por ellos, que resulten de cualguier
litigio, procedimiento o procasos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitasion a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con diche litigio o procaso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gasios derivados exclusivamsnte de la
culpa grave o negligencia de |a persona con derecho a serindemnizada, segin se determing por sentencia
firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones de "EL ACREDITADO" conforme a esia
Clausula permanecsran vigenies ain después de la terminacién de este Contrato de Crédit. ——-—-ee—-m
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato.
Este Contrato de Credito solo podra ser medificado con el comin acuerdo que por escrito celebren entrs
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"EL ACREDITANTE", Acreditado y Obligados Solidarios. Dichos cambios surtiran efectos a padir de |a
fecha de firma del convenio o a partir de la fecha gue de comun acuerdo fijen las Partes, -——---—m— —
DECIMA OCTAVA. Cesién.
Los derechos y obligaciones de "EL ACREDITADC" derivados del presente Contrato no podréan cederse,
gravarse, enajenarse o por cualguier ofro titulo comprometerse con terceros, bajo ningln titule, salve
consenfimiento expraso y por escrito de "EL ACREDITANTE". Por su parte, “EL ACREDITANTE" podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u olorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi como de los deméas Documentos del Crédita,
sin requerr el consentimiento de "EL ACREDITADO™ yfu "EL OBLIGADO SOLIDARIO" o su previa
notificacion, sujsténdose en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente,
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales,
‘EL ACREDITADO", "EL OBLIGADO SOLIDARIO™ yfo "EL GARANTE HIPOTECARIQ" autorizan y
reconocen expresamente gue "EL ACREDITANTE" podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos

personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad.
VIGESIMA. Titulos y definiciones.
Los titulos de las Clausulas de este Confrato de Crédito se han incluido para conveniencia de las Partes

Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo.
VIGESIMA PRIMERA. Anexos.
Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito forman parte integrante del mismo
coma si se hubieran incluido en &l, y que este Contrato de Crédito deberd interpretarse tomando en cuenta
el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total.
Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye &l acuerdo total entre ellas y que deja sin

efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales v escritos, entre las Partes respecto la materia
de este Confrato de Crédito.
VIGESIMA TERCERA. Independencia.
En caso de que cualquisra de las disposiciones de este Contrato de Crédito fuere declarada invélida, ilegal

o inexigible, dicha disposicion debera ser considerada independiente del resto del presente Contrato de
Cradito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.
VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccién.
El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las

disposiciones contenidas y que resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
de la Ley para |la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de Comercio,
Para la interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a
la jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualguier otro fuero al que tengan
derecho o lleguen a tenerlo en virud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razdn.—----
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA,
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y (ii) “EQUIPO DE PROTECCION PERSOMNAL E INDUSTRIAL
DEL SUR DE TAMAULIPAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, gue sus respectivas
representadas son personas morales capaces y que las facultades con que actian no les han sido

revocadas ni modificadas en forma alguna, o que acreditan con los siguientes documentos; -—-————
l.- Por lo que se refiere a “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA:
a}.- Con la escritura ndmero ciento seis mil guinientos noventa y ocho, de fecha catorce de oclubre de dos
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mil nueve, otorgada ante la fe del Licanciado Arture Sobring Franco, titular dz la Notaria Piblica nimero
cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en =l Registro Publico ds fa Propiedad y de Comarcio
del Distrito Federal (shora Ciudad de México), en el folio mercantil elecirénico nimers "407415-1", &l dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México,
Distrito Federal {ahora Ciudad de Mexico), duracion de noventa y nuave afios, clausula de admisién ds
exiranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, v con &l objsto social que
se relaciona en dicha escrifura.

b).- Con la escritura ndmero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de ssptismbre de
dos mil guince, otorgada ante la fe del mismo Notario gue la anterior, inscrita en el Registro Publice de Iz
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil elecirénico nimers “407415-1", &l
dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar |a reforma de los estatutos d= |a sociadad,
asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como "PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, ————
¢).- Con la escritura ndmero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha once de
septiembre de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita an el Registro
Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico ndmero
"407415°, el dia seis de diciembre de dos mil diecisfete, s& hizo constar la protocolizacisn de las
resoluciones undnimes adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS:
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, ,{
celebradas el dia nueve de agosto de dos mil discisiete, en las cuales se acordd, entre otros, Ia reforms |
total de los estatutos de la socledad. :
d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesanta v sais, de fecha disciséis ds [\
julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaguin Caceres Jiménez O 'Faril, titular de ia;"
Motaria ndmero ciente treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociade v an &l protocolo l:.'e'

la Notaria nimero veintiuno de la Ciudad de México, ds la que es titular el Licenciado Joaquin Humberts
Caceres y Ferrdez, inscrita en &l Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Mexlc*.a
bajo el folle mercantil electronico numero "407415-1", el dia ocho de septismbre de dos mil veintiuno, s
hizo constar la prolocolizacion de Asamblea General Exiraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANCNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de didembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, enfre oiros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad Mo Regulada, para quadar coma
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos de Is Sociadad,
&).- Con la escritura némero veintinueve mil selscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiste de octubre de
dos mil veintiune, ctorgada ante la fe del suscrito Notario, inscrita en &l Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de |a Ciudad de Méxice, bajo el follo mercantil electronico nimero *407415-17, por la qus se
hizo constar la protocolizacién de Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas des "FRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada &l
dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en la cual se acordd, entre otros, Ia reforma a las Clausulas
Quinta y S&ptima de los Estatutos Sociales.

f).- Con la escritura numero veintinueve mil seisclentos sesenta y nueve, de facha veintisiste de octubre de
dos mil veintiuno, otorgada ante el suscrito Motario, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad v de
Comercic de |a Civdad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimera "407415-1", &l dia cuatro de
enero de dos mil veintidos, en la cual se hizo constar la protocolizacion del acta de Asamblez General
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Ordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en
la cual se acordd, entre ofros, otorgar en favor de, entre otros, el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO
ROZADA, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracién, para otorgar v suscribir titulos de crédito, para otorgar y revocar poderes, y para que los
ejerza de forma mancomunada, poder general para actos de dominio, los cuales declara son suficientes
para el otorgamiento de este instrumento.,

De dicha escritura transcribo en lo conducente lo que sigue:
“...0TORGAMIENTO DE PODERES. — En desahogo del séptimo punto del orden del dia el presidents
sometid a la consideracion de los acclonistas y representantes de accionistas presentes en la asamblea &

otorgamiento de poderes y nombramiento de nuevos representantes de lz sociedad. - El presidente
sometid a la consideracidn de los acclonistas sean otorgados nuevos poderes y facullades de
representacion: -- |- A los sefiores Diego \argas Rivero, Emesto Vargas Rivero, Joaguin Gonzdlez
Gutiérrez v Juan Francisco Ahedo Rozada, con las facultades y limitantes que se sefalan a continuacion:
— |. GENERAL PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS con todas las facultades generales y especiales que
requieran clausula especial de acuerdo con la ey, sin limitacidn alguna, de conformidad con lo establecido
en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos
mil guinientos ochenta y dos} y 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cadigo Civil Federal y en sus
correlativos de los Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados
estaran por consiguiente facultado, en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones
que intentare, aln de juicios de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones;
hacer cesion de blenes; recusar jueces, recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Lay,
entre los que se incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales,
civiles o de otra Indole, con la facultad de presentar denuncias v querellas penales, otorgar perdonas,
constituirse en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Pablico en los procedimientos de orden
penal, y representar a la Sociedad ante autoridades y fribunales de trabajo. Este poder podra ser gjarcicio
de manera individual por cualguiera de los apoderados sefialados. - |I. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuanta y cuatro) del Codigo Civil Federal y en su correlativo de los Codigos Civiles para el Distrito Federal
y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados — |ll. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIC, de acuerdo con el parrafo tercero
del articulo 2,554 {dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cadiga Civil Federal y en su correlativo de los
Cédigos Civiles para &l Distrito Federal v de cada uno de los Estados. — LIMITANTE: El cual deberén
ejercer en forma mancomunada por lo menos dos de los apoderados nombrados o uno de ellos con
cuzlquisr apoderado que cuente con las mismas facultades para actos de Dominio, sin poder delegar esta
facultad. — V. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendrén poder general para emifir,
otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de crédito de conformidad
con los articulos 8° noveno y BS ochenta y cinco de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Este poder podra ser gjercicio de manera individual por cualguiera de los apoderados sefalados — VI,
GENERAL PARA PLEITOS ¥ COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A
ASUNTOS LABORALES, para los efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 {setecientos
ochenta y seis), 876 (ochocientos setenta y sels) y siguientes, asl como el 870 (ochocientos setenta) v
demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, para que comparezea ante las autoridades
laborales en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial,
en cualquiera de sus etapas, como a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer
y segundo parrafos del articulo 2,554 {dos mil quinientos cincuenta y cuatro) v en el articulo 2,587 (dos mil



\‘5

A

\

; I
%

J_:’ = ~;:~'.‘_ e\ ESTADO DE MEXICO
| S/£+5 U272 TIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
S NOTARIA PUBLICA ©5

i ae R

quinientos ochenta y siete) del Cadigo Civil Federal y en sus correlstivos de los Codigos Civiles para &l
Distrito Federal y de cada unc de los Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades v
tribunzles del frabajo, locales y federales, sspeclalmente ants las Juntas de Conciliacién y Arbitrsje, asi
coma ante las autoridades y tribunales penales, civiles y adminisirativos, quedando facultado expresamenis
para intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones laborales v en el amparo: para transigir,
articular y absolver posiciones y ejecutar toda clase de actos a nombre de la Sociedad, como representants
de la misma, Este poder podrd ser gjercicio de manera individual por cuslquiera de los apodsrados
sefialados — V.FACULTAD PARA SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar an
nombrs de la sociedad, toda clase de poderas generales o especiales excepto poderss para actos ds
dominio, con o sin facultades de delegacidn, sustitucion v revocar unos y ofros,. Este poder podra ser
gjercicio de manera Individual por cualquiera de los apoderados sefialados.,. RESOLUCIONES -
PRIMERA. - Se resuelve olorgar poderes en favor de los sefiores Diege Vargas Rivero, Emesto Vargas
Rivero, Joaguin Gonzalez Gutierrez y Juan Francisco Ahedo Rozada para ser ejercido individual o
conjuntamente, con las facultades y limitantes gue se sefialan a continuacion: -— |, GEMERAL PARA
PLEITCS Y COBRANZAS con todas las facultades generales y especiales que requisran clausula sspecial
de acuerdo con la ley, sin limitacion alguna, de conformidad con |o establecido en el primer parrafo del
articulo 2,554 {dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinisntas ochanta y
dos) y 2,687 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cddigo Civil Fedaral y en sus correlativos de los
Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estardn por [
consiguiente facultade, en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirss de las accionss que ‘/
intentars, adin dajﬁicios de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular v abszolver posicicnes; hacer |
cesion de bienes; recusar jueces, recibir pagos v ejecutar todos los actos determinados por la Lay, entr&k
los que se incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales v administrativas, penales, ch.rilesl-'
o de otra Indole, con la faculiad de presentar denuncias y guerellas penales, olorgar perdonas, Dﬂnsﬁtuirsé
en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Piblico en los procedimientos de orden penal, g,r
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunzles de trabajo. Este poder podra ser ejercicio de manefa
individual por cualquisra de los apoderados sefislados — |, GEMERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términes del pamafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil guinientos
cincuenta y cualro) del Cédigo Civil Federal y en su correlative de los Codigos Civiles para el Distrito Federal
¥ de cada uno de loz Estados, Este poder podra ser gjercicio de manera individual por cuzlguiera de los
apoderados sefialados. - Il GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerde con =l parrafo tercero
del arficulo 2,554 (dos mil guinientos cincuenta y cuatro} del Codigo Civil Federal v en su corralativa de los
Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados, limitado a ser gjercide de forma
mancomunada por lo menos por dos de los apoderados nombrados, o por uno de elios con ofro apoderada
con las mismas facultades para acios de dominio, sin poder delegar estas facultad. --- |'YV. GEMERAL
CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendrén poder general para emitir, otorgar, suscribir, acaptar,
avalar, librar, endosar y ceder toda clase de tilulos de crédito de conformidad con los articulos 9° noveno y
85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Este poder podra ser gjercicle
de manera Individual por cualquiera de los apoderados sefialados. --- V1. GEMERAL PARA PLEITOS v
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES, pars los
efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis), 875 (ochocientos
setenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y deméas aplicables de la Ley Federal
del Trabajo en vigor, para gue comparezea ante las autoridades |sborales en asunios laborales en que Iz
Sociedad sea parie o tercera interesada, tanto en audiencia inicial, en cualquiera de sus stapas, como a

absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer y segundo parrafos del arficulo 2,554
{dos mil quinientos cincuenta y cuatro} y en &l articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta vy siste) del Cédige
Civil Federal y en sus correlativos de los Codigos Civiles para el Distrito Federal v de cada uno des los
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Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades y tribunales del trabajo, locales y federales,
especialmente ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, asi como ante las autoridades y tribunales
penales, civiles y administratives, quedando facultado expresamente para intervenir en todo el
procedimiento de las reclamaciones laborales y en ef amparo; para transigir, articular y absclver posiciones
y ejecutar toda clase de actos a nombre de |a Sociedad, como representante de la misma. Este poder podra
ser gjercicio de manera individual por cualgquiera de los apoderados sefialados. — V. FACULTAD PARA
SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en nombre de |a sociedad, toda clase de
poderes generales o especiales, excepto poderes para actos de dominio, con o sin facultades de
delegacién, sustitucidn y revocar uno y otros, pudiendo conferir estas facultades a terceros para que a su
vez estos puedan delegar a ofros terceros. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por
cualguiera de los apoderados sefialados...",
Il.- Por lo que se refiere a la socledad “EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR
DE TAMAULIPAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:
Con la escritura nimero mil setecientos veintiséis, de fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno,

ctorgada ante la fe del licenclado Jorge Luis Ortiz Lopez, Notario nimero doscientos sesenta vy tres del
Segundo Distrito Judicial de Ciudad Madero, Estado de Tamaulipas, inscrita en el Registro Publico ds
Tampice, Estado de Tamaulipas, bajo el folio mercantil electronico nimero "M-2021083481%, 2l dia tres de
naviembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la constitucion de la sociedad denominada “EQUIFO DE
PROTECCION PERSCNAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS®, SDIL;IEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, con domicilio en Tampico, Estado de Tamaulipas, duracion de noventa y nusve afios,
clausula de exclusién de extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, v con el
objeto social que se relaciona en dicha escritura. En el mismo instrumento se nombrd al sefior CARLOS
AMAURY SALVADOR CHAVEZ, como Administrador Unico de la Sociedad, otorgandole para el
desempefio de su cargo, para gue |os ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracion, para actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y
revocar poderes, mismos que declara son suficientes para el olorgamiento de este instrumento.

GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser;
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la
Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta v siete, casado,

empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta baja,
Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de Mexico, codigo postal once mil
trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJTT0220HDFHZNGS".
EL SENOR CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario del
Estado de Tamaulipas, lugar donde nacid el dia doce de diclembre de mil novecientos ochenta, casado,

empresario, con domicilio en Avenida Ejercito Mexicano nimero selsclentos tres, Colonia Minerva, en

Tampico, Estado de Tamaulipas, codigo postal ochenta y nueve mil cienio veinte,
Clave Unica de Registro de Poblacién “SACC801212HTSLHRO5".
LA SENORA CRISTINA INES MENDEZ PEREZ, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria del Estado
de Tamaulipas, lugar donde nacid el dia veintiuno de enero de mil novecientos ochanta y siste, casada,

empresaria, con domicilio en Calle Lima ndmero mil doscientos catorce, Colonia Monte Alto, en Altamira,
Estado de Tamaulipas, codigo postal ochenta y nueve mil seiscientos sels.
Clave Unica de Registro de Poblacién “MEPC870121MTSNRROE",
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
|- Que identifigug a los comparecientes con los documentos gue en copia agrego al apéndice de este
instrumento con la letra “G", y a mi juicio los concepilo a todos legalmente capacitados para la firma de




este |n51rumerrln
Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este ingtrumento, 2 cuyos originales me remito, —

lll.- Que les hice saber el derecho que tienan los comparecientes de leer por sl mismos este instrumento ¥
de que su contenido les sea explicado por el suscrito,
V.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes v estando conformes con
su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en cormprobacion el dia doce de junio ds dos mil veintitrés,
momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.
CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ FIRMA
CRISTINA INES MENDEZ PEREZ FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, DOY FE.
Ribrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERQ TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO "EL ACREDITANTE", VA EN
VEINTICINCO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A DOCE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ——
DOY FE, s

AGJABT/emp™
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LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ
TITULAR DE LA NOTARIA 95

' DEL EDO. DE MEXICO
| AV. DE LOS BOSQUES N° 169

HUIXQUILUCAN MEXICO
Pn 800 TEL. 5251 62 67
20, GOfTee Electrénico: certificados@notaria8s.com.mx

INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
QFICINA REGISTRAL DE TAMPICO.,
PRESENTE.

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notaria numero 95 del
Estado de México, sefialando como domicilie para oir y recibir notificaciones la casa
marcada con el numero 169, de la Avenida de los Bosques, en Ia Colonia Lomas de
Tecamachalco, cédigo postal 52780, Municipio de Huixquilucan, México,
COMPparezco y expongo:

Que vengo a soclicitar se me expida CER DO DE ERVA DO

PROPIEDAD, por un plazo de VEINTE afios, con relacién al predio que mas
adelante se menciona, para el otorgamiento de un instrumento de: APERTURA DE
CREDITO E HIPOTECA.

REGISTRADO A NOMBRE DE: | CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ
FINCA NUMERO 67028 INSCRIPCION 22 FECHA: 07 DE MARZO DE
DEL MUNICIPIO DE TAMPICO 2022.

PREDIO URBANO SIN CONSTRUCCION CONSTITUIDO
DESCRIPCION | SOBRE UNA FRACCION DE LOS LOTES 3 Y 4, MANZANA
DEL INMUEBLE | SIN NUMERO, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE
TAMPICO, ESTADO DE TAMAULIPAS.

SUPERFICIE 296.00 METROS CUADRADOS.

: NORTE: 12.07 METROS, CON DIVERSO LOTE DE LA
SUPERFICIE, COLONIA MINERVA;

MEDIDAS Y|SUR: 1000 METROS, CON AVENIDA EJERCITO
COLINDANCIAS | MEXICANC;

ESTE: 32.80 METROS, CON FRACCION DEL LOTE 4:
OESTE: 26,40 METROS, CON FRACCION DEL LOTE 3.

ACTO: APERTURA Dﬁl Cé;éﬂiTD E HIF"DTECE.
ACREDITANTE Y A EDOR RIO: PRESTADORA DE_SERVICIOS

CICLOM | DE.CV SOFOM ENR.

REDITADO: EQUIPO DE PROTECGION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE
TAMAULIPAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. =

GARANTE HIPOTECARIO: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

Asimismo, solicito se haga la anotacién del AVISO PREVENTIVO, a que se refiere el
articulo 104 de la Ley del Registro Piblico de la Propiedad Inmueble y del Comercio del
Estado de Tamaulipas.

Huixguilucan, Estado de México, a 08 de mayo de 2023.
ATENTAMENTE
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] Tampico, Tamaulipas a rniér-::qteg 17 de mayo del 2023
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E 9 CADO PRIORID I

;5 DATOS DE LA FINCA N° 67028 DEL MUNICIPIO DE TAMPICOD '

. TIPO DE TERRENO: TERRENO URBANO P B

AVENIDA EJERCITO MEXICANO, NUMERQ 603 e

} FRACCION DE LOS LOTES 3 Y 4 DE LA MANZANA S/N i

- COLONIA MINERVA T

i SUPERFICIE: 296.00 METROS CUADRADOS,

7 MEDIDAS Y COLINDANCIAS ' ; "

. MNORTE 12.07 METROS CON DIVERSO LOTE DE LA COLONIA MINERVA,. | e
3 SUR 10.00 METROS-CON AVENIDA EJERCITO MEXICANO.. ' : Y .
i ESTE 32:80 METROS CON FRACCION DEL LOTE 4. kY ' ﬂ
i OESTE 26.40 METROS CON FRACCION DEL LOTE 3. l ! g%
i REFERENCIA CATASTRAL: 36-01-14-101-019 . | t
] L " "E}d
TITULARES: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ casado con CRISTINA INES MENDEZ e
: PEREZ bajo el regimen de sociedad conyugal, Mayor de edad, de nacionalidad Mexicana, En__Euantu },‘té’
1 al 100% de Propledad por titulo d& Compra Venta segin la inscripclén 22, Asi resulta de Escritura o

Piblica Numero 40284 Volumen 1384 de fecha 28 de diciembre de 2021 y firmada el dia de su
fecha; autorizada por el Lic. JOAQUIN GUILLERMO ARGUELLES FERNANDEZ, Motaric Publico MNe. 1
con ejercicio en Tampico, Tamaulipas. :

GRAVAMENES: HIPOTECA a favor de ADVANTECH SERVICIOS FINANCIEROS, S.A., PROMOTORA
DE INVERSION DE C.V., SOFOM, ENTIDAD NO REGULADA con una participacién dei 100%, para
responder del monto de $3,305,000.00 pesos. Asl resulta de escritura niimero.74 Volumen IV de
fecha jueves 04 de agosto de 2022 autorizada por el notario Lic. JACOBO ALEJANDRO GALVAN
MARTINEZ a cargo de la nofaria publica no, 310 con ejercicio en Tampico, Tamaulipas. Constituida
en la.inscripcién 32 de fecha Hiecinueve de-septiembre de dos mil veintidés

Se-explde CERTIFICADO CON RESERVA DE PRIORIDAD a solicitud del licenciado ARTURO GONZALEZ
JIMENEZ notario publico ndmero 95 con ejercicio en: el Estado de México, en la cual s€ realizara
APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA por parte de PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SAPI DE CV S0OFOM ENR como Acreditante y Acreedor hipotecario, EQUIPO DE PROTECCION
. PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE y el ¢, l:ARLpE AMAURY SALVADOR CHAVEZ como Garante Hipotecario, ~
o % b . 1
< ARTICULO 114 DE ﬂ LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROFIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCID: EL REGISTRO PUELICO NO COMVALIDA NI
EUBSANA LOS DERECHOS, ACTOS, CONTRATOS, DILIGENCIAS NI RESOLUCIOMNES NULOS DE ACUBRDO CON LAS LEYES, NI LDS DEFECTOS DE QUE
ADDLECIERAN LOS DOCUMENTOS SN QUE'LOS. MISMOS SE FORMALICEN. El presents documente as una copia =n papel del orighial elactrénics dal
archive dal REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ DEL COMERCIO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, ol cusl ha side Nrmade digliSkmeite
seglin’lo previsto an la LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUESLE Y DEL COMERCIO, on su articuls 102 NOTA! Este cortilrSdQuEes]
emitido con motive e i entrids 23266/2023 e dis disciséls de mayo de das mil velntitrés, pera que of mismo sea.vilida debe sstar acompehads del o :

raglstraclin de dichs entrada o de la etiguets: [dentificetiva de fa solltitud de publicldad gire se solicite; misma gue deberd estar sellade por Ik oficing
coreespordiente, Sa acredita el page de derechos do Registro Pdbiicn mediante Reclbo N® I0MG-143043,  por la cantidad de 1,555.00 pesos
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g Tamaulipas | -/ Instituto Registral y Catastral
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LI CERTIFICADO-DE REGISTRACION ENTRADA N° 23266 / 2023 _
] ' Tampico, Tamaulipas a miércoles 17 de mayo del 2023
& I CERTIFICADO DE REGISTRACION >

e

G i
El presente documento resume las actuaciones que han tenido ligar en el registro_publico n‘iﬁivadas
por la presentacion de la entrada 23266/2023 recibida en esta oficina el martes, 16 de mayao de~
2023 a lag 11:36 horas,

Con fundamento en la LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO,
% y de acuerdo a lo previsto en su articulo 29, sé ha practicado la inmatriculacién por conversion
de/los inmueble/s relacionados a continuacién,

,
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"

~ ' T i -
- CERTIFICADO CON RESERVA DE PRIORIDAD DE LA FINCA DE TAMPICEJ FINCA N 67028
':. ’f . - S
= El prmnli;“ﬂucumantn es una copia en papel del original electrénico del archivo del REGISTRO PUBLICO DE LA
- PROPIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, el cual-ha sido firmado digitalmente

“segin lo previsto en la LEY DEL REGISTRO- PUBLICO DE LA PROFIEDAD INMUEBLE Y DEL COMERCIO, en su
articulo 102, ? e )
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LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ

TITULAR DE LA NOTARIA 25
DEL EDO. DE MEXICO

Y. DE LOS BOSQUES N° 162

L. LOMAS DE TECAMACHALCO

HUIXQUILUCAN MEXICQ

TEL. 5251

"RESGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.
OFICINA REGISTRAL DE TAMPICO,
PRESENTE.

LIC. ARTURD GONZALEZ JIMENEZ, titular de |a Notaria nimerc 85 del
Estado de México, sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones la casa
marcada con el nimero 168, de la Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de

Tecamachalco, cédigo postal 52780, Municipio de Huixquilucan, México,
comparezco y expongdo:

Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE RESERVA DE
PROPIEDAD, por un plazo de VEINTE afios, con relacion al predio que més

adelante se menciona, para el otorgamiento de un instrumento de: APERTURA DE
CREDITO E HIPOTECA.

REGISTRADO A NOMBRE DE: [ CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

FINCA NUMEROQ 67153 INSCRIPCION 22 FECHA: 07 DE MARZQO DE
DEL MUNICIPIO DE TAMPICO 2022,

PREDIO URBANO CON CONSTRUCCION (USO
DESCRIPCION COMERCIAL) CONSTITUIDO POR EL LOTE 3, MANZANA
DEL INMUEBLE | SIN NUMERO, COLONIA MINERVA, MUNICIPIO DE
TAMPICO, ESTADO DE TAMAULIPAS.

SUPERFICIE 228.75 METROS CUADRADOS.

NORTE: 10.00 METROS, CON DIVERSO LOTE DE LA
SUPERFICIE, COLONIA MINERVA; ,

MEDIDAS Y |SUR: 10.00 METROS, CON AVENIDA EJERCITO
COLINDANCIAS | MEXICANO;

ESTE: 25.70 METROS, LOTE 3;

OESTE: 20.05 METROS, CON LOTE 20.

ACTO: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA.

ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART, SAPI DE CV SOFOM ENR.

ACREDITADO: EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE
TAMAULIPAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

GARANTE HIPOTECARIO: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

Asimismo, solicito se haga la anotacion del AVISO PREVENTIVO, a que se refiers &l
articulo 104 de la Ley del Registro Plblico de la Propiedad Inmueble y del Comercio del
Estado de Tamaulipas. .

Huixquilucan, Estado de México, a 09 de mayo de 2023,

ATENTAMENTE

LAR NOTARIA'NoTgS:
DEL ESTADO DE Mfiﬁ!ﬁ?&?ﬁ
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P CERTIFICADO CON RESERVA DE PRIORIDAD
=~ DATOS DE LA FINCA | :
FINCA N° 67153 UBICADA EN-EL MUNICIPIO DE TAMPICO
3 TIFPC DE INMUEBLE: TERRENC URBANO
\LOTE 3, DE LA MANZANA SIN NUMERO, UBICADO EN AVENIDA EJERCITO MEXICANO, NUMERO
603-A, DE LA COLONIA MINERVA ; |
- SUFERF.[CIE 228.75 METROS CUADRADOS p ~1x
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
' NORTE 10,00 METROS CON DIVERSO LOTE DE LA COLONIA MINERVA
SUR 10.00 METROS CON AVENIDA EJERCITO NACIONAL, HOY EJERCITO MEXICANO
. ESTE 25,70 METROS CON LOTE 3 : 5 o
OESTE 20.05 METROS CON LUTE 20 5

Vi o 1 s . s e ko o 1 i v A P P P (el ) A

TITULAR: CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ, mexicano, mayor de edad, capaz, casado en
sociedad conyugal con CRISTINA INES MENDEZ PEREZ, en cuanto a 100% de Propiedad por titulo de
Compra Venta segin la inscripcién 22, Asl resulta de Escritura Plblica Numero-40284, Volumen 15384, de
fecha 28 de diciembre de 2021 y firmada el dia“dé su fecha; otorgada ante la fe del Lic. JOAQUIN
GUILLERMO ARGUELLES FERNANDEZ,, Motaric Puhlim Mo. 1, con ejer'mciu en Tamplco, Tamaullpas.
i GRAVAMENES: HIPOTECA & fa\.ror de ADVANTECH SERVICIOS FINANCIEROS, 5.A., PROMOTORA
| . DE INVERSION DE C.V,, SDF'DM ENTIDAD NO REGULADA, para responder de $3,305,000.00 de
. monto. Asl resulta de Escritura nimero 74, Volumen IV, de fecha 04 de agosto ds 2022, utnrgada ante la
~ fedel Lic. JACOBO ALEJANDRO GALVAN MARTINEZ,:a cargo de la Notaria Plblica No. 310, con ejercicio en

__Tampico, Tamaulipas. Constituida en la inscripcion 32 de fechd diecinueve de septiembre de dos mil
veintidds. : %

a8 .

Se expide CER"I‘IFI{:#DO CON RESERVA DE F'RIDRIDAD a solicitud de LIG: hRTURD GC}NZALEZ JIMENEZ,
Motario Publico Nimero 95, con ejercicio v residendla en Huixquilucan Estado de Mexico, &n la cual se
realizara; APERTURA DE CREDITO-E HIPOTECA

ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: FRESTADDRA DE; SER'UIC'.IDS CICLDMART SAPI DE
CY SOFOM ENR

ACREDITADO EQUIPO DE PRO‘I’ ECCION PERSONAL E INDUSTRIAL ﬁEL SUR DE TAMALILIF‘AS,.
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE #

GARANTE HIPGTECRRID CARLOS AMAURY: SAL\!ADBR CHA\I"EZ - b

ARTICULD 114 DE LA LEY DEL-REGISTRO PUBLICO DE LA FROPTEDAD INMUEBLE ¥ DI!. COMERCIO; EL REGISTRO PUBLICO NO CONVALIDA
NI SUBSANA LOS DERECHOS, ACTOS, CONTRATOS, DILIGENCIAS NI RESOLUCIONES WULOS DE ACUERDO CON LAS LEYES, NI LOS
DEFECTOS DE QUE ADOLECIERAN LOS DOCUMENTOS EN QUE LOS MISMOS SE FORMALICEN. I'
El presente documentc as una cople en papel del ariginal elactrénlico del archive del REGISTRO POBLICO DE LA PROPIEDAD IHHHEBLE Y

1~l:'!l-. COMERCIO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, al cual ha sido firmado digltalmente segin jo previsto an iz LEY DEL REGISTRO PLEL
LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ Dﬂ. COMERCIO, an su articulo 102

P b B
NOTA: Este certificado fue emtl!dp con mative de la entrada 23268/2023 el dla diecisdis Ha mayo de dos mil veintitrds, pare que el mismo seayyARding
estar acompafiade del certificado de registracldn de dichas entreda o de la a'th-ueta identificativa de 1a solicitud de publicldad que se solicibailq

deberd estar selladz por 13 oficing registral correspondiente. Se acradita el-pago de derechos de Regi_r.nrn Plblles mediants sf.uﬁbq N9 JOMG-14 0B
8 cantidad de $1,556.00 pesos lama““pas

: fa e
5 g e g e,

T "'l'iplm.%-r_-

8 OFICINA: TAMPICD

K,
i e et S Y o e fg



-

I?EELE"IIEPES L= Instituto Registral y Catastral

del Estado de Tamaulipas

yel '

“\ ; . - \

h

G \ ‘
,  CERTIFICADO DE REGISTRACION ENTRADA N° 23268 / 2023
. f L Tampico, Tamaulipas, @ miércoles, 17 de-mayo de 2023,

- CERTIFICADO DE REGISTRACION

i El presente documento resume las actuaciones gue han tenido lugar en el registro piblico motivadas

‘por la presentacién de la entrada 23268/2023 recibida en esta oficina el martes, 16 de mayo de
2023 alas 11:36 hor?s.

i Hio

o

i INSCRIPCIONES PRACTICADAS ' -
'-.._1 g

I b,

' :::EERTIFICADD CON RESERVA DE PRIORIDAD DE I.A FINCA DE TAMPICO Finca N® 67153
4 f o l("f . i )
El presente documento es una copia en papel del original electrénico del archive del REGISTRO PUBLICO DE LA

PROPIEDAD INMUEBLE ¥ DEL COMERCIO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, el cual ha sido firmado dlaltalmenta-,

:ngifm lo previsto en |la LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ DEL COMERCIO,-en su
articulo 102,

% - M 4

# ? . X i -
El Reglstro Fdhliqb no convalida ni subsana’los derechos, actos, contratos, diligencias ni resoluciones nulos de’
acuerdo con las leyes, ni los defectos de que adolecieran los documentos en que los mismos se formalicen,
ARTICULD 114 de |a LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE ¥ DEL COMERCIO, '

)
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il T1-merm-E $3500,100.00 AUIL00 S0.00 $0.00 £0.00 $3,500,000.08
1 020 $1.0n 50,00 I8, 0 $O7,500.00 A6, 020,50 $3,401,070.07
2 F-plin-R023 Si00 s0.00 2,484 00 48,530,090 $124,000.60 43,424,995,
3 -l P03 $0.00 SO0 SADATI 1D £A5 510 A0 £120,000.80 §3,309,523,02
4 F-sopiambne-2023 $ik00 000 B4 4200 84,538 11} 128, 0011.00 £2,340,149.04
i -ochubre- 12T e 100 $42 510,05 A S0 12600008 §3,207, 521,00
i T naviemie- 2023 OO0 £0.00 $23,502.95 sH2A%m 0 120058 $3,253,830.43
7 - dicierhre 2021 30.00 000 $24,072.52 S01 34044 $126,020,98 51,708 765 61
1 H-anan-2024 sm 00 $45,78B34 - 0029164 §128,070.98 ST
8 20-febenra. 2024 000 000 $4, 504,07 STIL00R01 £126, 1240 08 33 116,5420
10 3-marza-2001 $0.00 5000 SAB,107.42 §77,0H 3,55 436,020.00 F3.068, 43477
1 Attt 2024 000 £01,00 £49,39011 $76, 11007 $126, 020,08 3,018,124 ,67
17 I-tirayo- 200 0,00 $0.00 $E051288 $TRATEAZ 426,020,508 F2,860,581.80
12 2024 51,00 $0.00 £51,806 43 £74, 14,55 £425,000.88 §2,010,778.97
14 -jA0-2054 $i.00 S0 S51101.59 £72.010.30 F126.000,80 §2,003,73.78
15 F-agraln-a0e $i.00 L0 354,420,13 7150184 £128,000,58 $2, 100,244, 64
18 A-eptambre- 20t LiL00 000 $58,700.05 70,2112 $126,000.08 $2,753,454.78
17 ook 2024 LL0) SO0 F57,104.81 S6HA3637 $126 000,25 SLEDEITOAT
it Inorviamine- 204 S0 000 $50,644.92 ST ADETS $1.26,000 68 §2,637,655.55
10 Iediciermiie-2024 1000 $0.00 $60,079.56 SE8,041.40 §126,020,98 S2ETT.EPEIT
a0 M-rnerce2026 000 a0 501,501.57 64,430.41 $126,020.08 42,515, 90488
1] 28-febraro-2025 5000 30,00 $89,121.19 §02,090.67 $426,020.50 §2,882,172.60
] e e0-2095 5000 F0.00 §04, 550,14 £04,320.84 §126,020,90 £2,300, 174,56
b EIEEY IR 3000 50,00 A5 H16 61 550,704, 36 £928,000.50 §2,321,857.04
b1 Temnayn-HES $0,00 $0.00 FETATAEN £58 0845 S176.000,88 $2,283,003.41
25 3. junin 20 50,00 $0.00 607550 555,347.08 $128.000.58 §2,984,700.52
E F-pllo-202s $0.00 $0,00 ST A8 454 5054 S35 0000 $2,112,793.70
] H-agoatn-2025 fin0 200 §73,204.43 352 51084 5126098 $2.030,552.84
28 Alhaeplembde 2025 £0.00 £0.00 $75,031,18 S60,969 62 512602098 £1,964,551.40
1 -ochsben- 225 000 000 £70,808.94 54011404 §126, 020,08 31,587 65454
an I-narvlambne 224 2000 AT 570,028 81 547,101 ,36 $426,020.00 1,800 82090
" 3-dictamine-2025 $000 20,00 0RO $45,220.62 $426,020,50 $1,720,024.57
3z I-unure-2020 3000 $0.00 §02,E20.08 43,200, 54 426, 020,5 §1,6a5,204.21
11 28 febrero-2026 000 $0.00 4, BE0LAT 543,730, 11 £126,000.80 $1,900,313.33
H F-mares-20a6 $0.00 30.00 SBT3 A4 £19,007.83 $126,000,88 £1,473,200.19
k' 0. o] |- 2032 5000 o gnan £20 158 AT £35,232 60 2126.000.08 1,384, 195.71
% I -mayo. T 50,00 S0 £31,414,14 EME02TD 10,0005 $4,293,809,53
ay F0-junin-2075 £0,00 £0.00 003,703, 54 2237 F126m0. 1,108, 508,08
) I8-Jull-2025 $1,00 $ik00 208,040.2 F20AT4.TE $126.0720.98 $1.102.540.68
an 31-agoal- 20 £0.00 000 $45,847.38 327 57359 1224 120 58 $1.000, 806,37
] 30-apliambea-2026 o0 F00 $100,908.57 $28,011241 328,020, 98 §o03_ 54770
oy Ihoslil=e- 2026 BT £0.00 $109,431.28 §23,50089 §126,020.08 $800,156.41

7y 0. rrviembee-2026 .00 3000 08,707 $20,009.51 §420,020.88 $654,138.38
¥ - dicinmbe-2028 000 0 $108,667.43 87,260,480 §926,020,98 §500,471.85

M-pnans 2027 000 $0.00 $111.38018 44,636,801 £126,000,58 $74,087,67

22 fubrarc 2027 3000 3000 §UI4. 16878 §11,852.18 10, 000,88 §359,910,08

F-miarpa-0eT $0,00 30.00 FTaam 807 07 S1gE.0a0ER $242,008.00

-zl - 2OET 00

£110.04R 58 E.0T2.40 3126 000.98 §122,947.30
122 967,30 S griee F126.) 05058
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Destino del Crédito

Aty Obligado Solidario celebrado el dia 31 de mayo de 2023 entre "EQUIPO DE
PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE como ACREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA como ACREDITANTE.

“EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE declara bajo protesta de decir verdad que los

recursos del Crédito se destinaran Unica y exclusivamente para lo siguients:

Destino del Crédito

Para sustitucién de pasivos con Aspiria.

Ciudad de México a2 31 de mayo de 2023

“ACREDITADO “

“EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIAELE

Representada poer CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

%
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DOMI N

Solicito que, con base en la informacién que se indica en esta autorizacion, se realicen cargos periodicos en la cuenta que a
continuacion se especifica y bajo los términos siguientes: ;

DOMICILIACION
Fecha de la autorizacian 31/05/2023
Prestadora de Servicios Ciclomart,
Mombre de! proveedor del blen, servicio o crédito, segln corresponda, que pretende pagarse 5A.P.l de CV. SOFOMEN.R
Bien, servicio o crédito, a pagar Crédito en Cuenta Corriente
Periodicidad del pago (Facturacion) Mensual
Dia del cargo 01 al 31
Monto méximo del cargo autorizado $126.020.98
CARLOS AMAURY
Titular SALVADOR CHAVEZ
BB . B.A.,
Banco a cargo de la cusnta de depasilo a |a vista o de ahomo IMSTFVFGSUEE gg BANCA
MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BEVA MEXICO
Clabe Bancaria Estandarizada ("CLABE") de la Cuenta (18 digitos) 012813001663264043
Esta instruccidn y autorizacidn de cargo a mi cuenta se mantendra vigents por plazo indeterminado.
Estoy enterado de que en cuslquier momento podré soficitar |a sustitucion de la presente domiciliacion sin costo & mi carge, debiendo en ese
caso sefiglar una nueva cuenta bancaria para realizar |la domiciliacion.

El Titylar de :fa uenta

N
3
"-\.

CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

e



DOMICILIACION

DOMICILIACION
Fecha de la autorzacion 21/05/2023
Prestadora de Servicios Ciclemart,
Mombra dal proveedor def bien, servicio o crédito, segin coresponda, que pretends pagarse SAP.I de C.V., SOFOM EN.R
Bien, servicio o crédiio, 8 pagar Crédito an Cuenta Corriente
Periodicidad del pago (Facturasion) Mensual
Dia del cargo 01 al 31
Ionto maxime del cargo autorizado $126.020.98
CARLOS AMAURY
Titutar SALVADOR CHAVEZ
HS . SA.,
Banco & cargo de la cuenta de depasito & la vista o de ghormo !NSTEEFC!‘:E:'EE Bﬁ.ﬁnNCA
MULTIPLE, GRUFO
FINANCIERO HSBC
Clabs Banceria Estandarizads ("CLABE"} de la Cuents (18 digitos) 021811040283006062

Esta instruccién v autorizacion de cargo & mi cuenta se manisndrd vigente por plazo indsterminada.

Estoy enterado de gue en cualquier momento podre solicitar la sustitucion de la presente domiciliacion sin costo & mi cergo, deblenda en ess
caso sefalar una nueva cusnta bancaria para realizar [ domiciliacion.

CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

Fas
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DOMICILIACION

Solicito que, con base en la informacion gue se indica en esta autorizacion, se realicen cargos peritdicos en la cuenta que a
continuacion se especifica y bajo los términos siguientes:

DOMICILIACION
Fecha de |la autorizacion 31/05/2023
Prestadora de Servicios Ciclomart,
Nombra del proveedar del bien, servicio o crédito, seglin cormesponda, que pretende pagarse S.A.PL de C.V.,, SOFOM ENR
Blen, servicio o crédito, a pagar Crédite en Cuenta Corriente
Perindicidad ded pago (Facturacién) Mensual
Dia del cargo 01 al 3
Monto méxime del cargo autorizeade $126,020.58
“EQUIPO DE PROTECCION
Titukar PERSOMNAL E INDUSTRIAL
DEL SUR DE TAMALULIPAS",
SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE
EXH
Banco a cargo de la cuenta de depdsito a la vista o de ahomo INE‘?#ﬁéTGH g:'m&h
MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO
Clabe Bancaria Estandarizada ("CLABE”) de la Cuenta (15 digitos) 012813001179732849
Esta instruccion y autorizacion de cargo a mi cuanta se mantendra vigente por plazo indaterminado.
Estoy enterado de que en cualquier momento podre soficitar la sustitucian de la presente domicillacion sin costo a mi cargo, debiendo en esa
caso safalar una nueva cuenta bancaria pars realizar la domiciliacion.

El Titular de la Cuenta
“EQUIPO DE PROTECCION PERSONAL E INDUSTRIAL DEL SUR DE TAMAULIPAS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
E

Representada por CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ



DOMICILIACION
F Utofizacic
echa de la a zagion 31/05/2023
Presiadora de Serviclos Ciclomart,
Wombre dal proveedor del blen, servicio o crédito, seglin corasponda, que pratende pagarse SAPL deCV., SOFOM E.N.R
Bian, senvicio o crédito, 8 pagar Crédito en Cuenta Corriants |
Perindicidad del pago (Facturscion) Mensual ]
Dia del cargo ’ 01 2l 34
KMaonto maxime del cargo autorzado $£126,020.98
CARLOS AMAURY
Titudar SALVADOR CHAVEEZ
; BANCO SANTANDER MEXICO

Banco a cargo de i cuenta de depds]tﬂ a la vista o de ahomo S.A. INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPD

FINANCIERD SANTANDER
MEXICO
Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE") de la Cusnta (18 digitos) 014811655051877808
Esta instruocion y autorizacisn de cargo & mi cugnta se mantendra vigante por plezo Indeterminado.
Esioy enterado de que en cuslgquier momerto podré solicitar la sustitucion da Ia presents domiciliacion sin costo a mi cergo, deblendo an ese
casa sefialar una nieva cuenta bancaria para reslizar la domiciliacion.

(*-
El Tihrlllar de‘\T_a Cuenta

CARLOS AMAURY SALVADOR CHAVEZ

.



ENDOSO

Fdliza No.: Endoso No.: : '. r In5ig nia Life

101-0000003385-02 | 0000003529- B

Desde VIGENCIA Hasta Producto
18/08/2021  12He 18/08/2022 12 m.J VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO 7
( INFORMACION DEL GONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS ]
[F‘H ESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV i Tipo da Endosa: DE MOVIMIENTOS ]
BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB
Col, VERONICA ANZLIRES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO | CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSCO91014U80

ID. ASEGURADO: 50165

Maneda ; NAGIONAL
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18092021 18/09,/2022

Py

FOR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:

Texto Aclaratonio:
PARA LA POLIZA 101-3385-02, SE COMNSIDERARAN LA SIGUIENTES CONDICIONES:

1.-3E ELIMINA EL FORMATO DE DECLARACION DE BENEFICIARIOS, SE DEJA COMO BENEFICIARIO PREFERENTE AL CONTRATANTE.
2-PAGAR AL BENEFICIARIO PREFERENTE CONTRATANTE, ASI YA NO DILIGENCIAR EN CAS0 DE SINIESTRO.
3.-5E ELIMINA LA ENTREGA DEL INFORME MEDICO EN CASO DE FALLECIMIENTO.

Los demds términos v condicionas permanecen sin madificacion alguna.

"
El pago oe [a suma asegurads ae hard cusndn INSIGNIA LIFE, 5.4 de C.V., reciba prusbas dela realizacion del evento cubierto al Assguradn, sSempre v cuando esta paliza

S8 SNCLENTe BN vigar.
En cumplimiento a lo dispuesto en & articulo 202 de b Ley de Instiuciones de Segunos v de Flanzas, la documeniacidn confractusl v |a nota tcnica gue integran este producio

de seguro, quedaron registradas ante b Comision Nacional de Seguros y Ranzas, a parirdel dia 21 de Octubre de 2016 con el nomero CGEN-50111-0155-2018
MCONDUSEF-D0Z292-02

En testimonia de & cual 13 Ingtitucian firma & presente docurnento en la Cludad de México, ef dia a D1 de Diclenbre del 2021

FUNCIONARIOS ALTOREADOS

Av Peseo de iz Reforma 234 Piso 8, Juarez, C. P. 06600 , Cuavhtemae, Cludad de Mexico, Tel, (35/3068-3663 01 8000065555
wiww. Insignialile.com
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L hpesdst Sumane
. AHEDD R{JZADA

W
JUAN FRAHCESCG
hacionaligs Hatiooaiy £ Facha da. macimisnia! Data of birth

s

HEXICANA 20 02 1977 um’:ﬂf‘_s’n
CURPY Pamona Ha, . P
AERJ770220HDFHZNO3
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