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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE EL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, QUE CELEBRARON POR UNA PARTE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA. COMO “EL ACREDITANTE”; Y POR OTRA PARTE “GRUPO
MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO “LA ACREDITADA™; LA
CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, QUE OTORGARON LOS SENORES
MARISELA ORTIZ MOYA Y JOSE VICENTE SORIANO GARCIA, COMO “LOS GARANTES
[TPOTECARIOS”, A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA; Y LA OBLIGACION
SOLIDARIA QUE OTORGARON LOS SENORES MARISELA ORTIZ MOYA, Y JOSE VICENTE
SORIANO GARCIA, COMO “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” Y/O “LA AVAL” A FAVOR DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA.

ESCRITURA 82,431.
LIBRO 1,272
MAYO 31, 2023.
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EAC/GAG/DCO
ESCRITURA NUMERO OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO.-
LIBRO MIL DOSCIENTOS SETENTAY DOS. - e
PROTOCOLO ORDINARIO. —-ommmmm e e --
CIUDAD DE MEXICO, a treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés. --
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notarfa niimero setenta y nueve de
la Ciudad de México, hago COMStari—=mmm e oo
A.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON
INTERES, que celebran por una parte “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.
representada por el sefior Juan Francisco Ahedo Rozada, en lo sucesivo “EL ACREDITANTE”; y por
otra parte “GRUPO MARSORI”?, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior José Vicente Soriano Garcia, en lo sucesivo “LA ACREDITADA”; ~----------
B.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorgan los sefiores
MARISELA ORTIZ MOYA y ]OSE VICENTE SORIANO GARCIA, en lo sucesivo “LOS
GARANTES HIPOTECARIOS”, a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL V LE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGU A,
representada como ha quedado dicho; y
C.- LA OBLIGACION SOLIDARIA que otorgan los senores MARISELA TIZ MOYA, y
JOSE VICENTE SORIANO GARCIA, en lo sucesivo “LOS OBLIGADOS $OLIDARIOS” y/o
“LA AVAL” a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, represe
ha quedado, de conformidad con las siguientes declaraciones, antecedentes, capitulos y claus
ANTECEDENTES ~- oo

I- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura nimero ciento treinta y seis mil seiscientos cuarenta

y seis, de fecha trece de septiembre de dos mil veintiuno, ante el licenciado Luis Felipe Morales Viesca,
ttular de la notatia niimero sesenta de la Ciudad de México, actuando en su protocolo y como
asociado del licenciado José Angel Fernandez Uta, titular de la notarfa nimero doscientos diecisiete,
de la cual tengo a la vista copia certificada del primer testimonio y del que se desprende que éste quedd
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio real electrénico nimero
seiscientos noventa y nueve mil doscientos veintiuno, la sefora Marisela Ortiz Moya, estando
casada con el senior José Vicente Soriano Garcia, bajo el régimen de sociedad conyugal, y declaran que
el matrimonio se celebrod en la Ciudad de Meéxico, el dia siete de octubre de mil novecientos noventa y
nueve, segun consta de la copia certificada del acta de matrimonio marcada con el nimero ochocientos
veintiséis del Juzgado Trigésimo de esta Ciudad, adquirié por compraventa con reserva de dominio, el
inmueble ubicado en la Avenida de las Espuelas marcado con el nimero treinta y seis y terreno que
ocupa v le corresponde en el Fraccionamiento Villa Charros del Pedregal y/o colonia Parque del

Pedregal, alcaldia Tlalpan, Ciudad de Meéxico, tegistralmente identificado como lote “A™ resultante de

el
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la subdivisién del predio cuarenta y uno de la manzana siete, en el Fraccionamiento Villa Charras del

Pedregal, con la superficie, medidas y linderos que en el titulo que se relaciona se describieron como

sigue:-—--- -
“LLOTE “A" wn SUPERFICIE DE 231.62 DOSCIENTOS TREINTA Y UN METROS

" SESENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS y las signientes medidas y linderos: AL SUROESTE,

en linea curva 12.50 doce metros cincuenta centimetros, con avenida de lay Espuelas; OESTE, 16.50 dieciséts metros
cinguenta centimetros, con lote cuarenta; AL NORTE, 12.00 doce metros, con terveno baldio; y AL ESTE, 27.70

veintiin metros setenta centimetros, con jofe B resullante de la subdivision. ...

Y de dicha escritura en su parte conducente copio lo que es del tenor literal siguiente: *'... Declara “1.A PARTE

VENDEDORA” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que sobre ¢l lote de terreno antes desertlo con

Jondos propios... Nevaron a cabo las construcciones marcadas con el nimero treinta y seis de la Avenida Espuelas,

Eracidonamiento Villa Charros del Pedregal, Delegacidn Tlalpan, en este Distrito Federal. ...
11.- CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO.- Por escritura nimero ciento cuarenta y un

mil novecientos noventa y uno, de fecha treinta de junio de dos mil veintidds, ante el mismo notario
que la anterior, cuyo primer testimonio quedod inscrito en el Registro Puiblico de la Propiedad de esta
Cindad, en el folio real clectrénico nimero seiscientos noventa y nueve mil doscientos veintiuno,
se hizo constar la cancelacién de reserva de dominio que otorg6 la senora Maria Lilia Gloria Zurira a
favor de la sefiora Marisela Ortiz Moya, sobre el inmueble relacionado en el antecedente anterior,
consolidando a favor de la sefiora Marisela Ortiz Moya, la propiedad del mismo.
I11.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS
UNICO.- Declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” que el inmueble objeto de esta escritura,

se encuentra libre de gravimenes, limitaciones de dominio y anotaciones preventivas, y que no tene
declaratoria alguna sobre destinos, usos o reservas, lo que justifica con el certificado de libertad de
existencia o inexistencia de gravimenes, limitaciones de dominio y anotaciones preventivas unico,
solicitado al Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, el dia veintinueve de mayo de dos mil
veintitrés, fecha en que se anoto su primer aviso preventivo y que agrego al apéndice de esta escritura
con la letra “A”. memme

IV.- CONTRIBUCIONES.- En cuanto a sus contribuciones prediales y derechos por servicio de
agua declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, que las cubren con los siguientes nimeros de

cuenta: B

a).- Impuesto predial: “053-952-06-001-9” (cero cincuenta y tres guion novecientos cincuenta y dos

guién cero seis guion cero Cero uno guién nueve).

b).- Derechos por Servicio de Agua: “17-29-177-288-01-000-6" (diecisiete guién veintinueve guion

ciento setenta y siete guién doscientos ochenta y ocho guion cero uno guion cero cero cero guion seis).
Se agrega al apéndice de esta escritura con las letras “B” y “C” la constancia de adeudos de impuesto
predial y la constancia de NO adeudos de derechos por setvicio de agua correspondientes al inmueble
objeto de esta escritura, asi como copia fotostitica de los pagos por los adeudos reportados. -------------
V.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.- Declaran “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS”, de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tienen la posesion fisica

del inmueble y que el mismo no es objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y 7onas

e e T
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Arqueologicos, Artisticos ¢ Histéricos, o de cualquier legislacién similar o equivalente, local o federal
que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del inmueble, y que pueda afectar cl
valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el
representante de “EL ACREDITANTE” decida no comparecer al presente instrumento. -----------------
-------- DECLARACIONES
I. Declara “LA ACREDITADA” a través de su tepresentante; qUE: ~-r——smmsumsmmmmmmmemm oo e e

(a) Fs una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero ochenta
mil trescientos tres, de fecha dos de diciembre de dos mil nueve, ante el licenciado Luis Felipe Morales
Viesca, titular de la notarfa niimero veintidés de la Ciudad de México, actuando como asociado y en ¢l
protocolo de la Notatia sesenta cuyo titular es el licenciado Francisco de P. Morales Diaz, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad de esta Ciudad, en ¢l folio de persona
morales civiles nimero noventa mil quinientos noventa y cinco, la cual cuenta con plena capacidad
legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés y asumir las obligaciones
que se establecen en los Documentos del Crédito lo cual esta comprendido dentro de su objeto social
v/0 ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y por todos los 6rganos corporativos
correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este documento; ni (i) ley o

disposicion normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. - -mrmmeemmenrnonen

(b) Que mediante escritura nimero noventa y dos mil ciento ocho, de fecha ocho de abril de dos mil
catorce, ante el licenciado Luis Felipe Morales Viesca, titular en ese entonces de la notarfa nimero
veintidos de la Ciudad de México, actuando como asociado del licenciado José Angﬁ:l FernandpzUria,
titular de la notaria nimero doscientos diecisiete y en el protocolo de la notarfa nimero segenta de la

que entonces era titular el licenciado Francisco de P. Morales Diaz, cuyo primer testt

inscrito en el Registro Pablico de Cometcio de esta Ciudad, en el folio mercantil electgbnico nimero

quinientos diecinueve mil novecientos cuarenta y tres, se hizo constar la transformaciéa de la sopiedad
denominada “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD CIVIL a “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y como consecuencia la reforma total de sus estatutos{--c-----

(c) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el IJ efente
Contrato de Crédito, seglin consta en la escritura nimero noventa y dos mil ciento ocho, de fecha
ocho de abril de dos mil catorce, ante el licenciado Luis Felipe Morales Viesca, titular en ese entonces
de la notaria namero veintidos de la Ciudad de México, actuando como asociado del licenciado José
r’\ngcl Fernandez Utrla, titular de la notarfa nimero doscientos diecisiete y en el protocolo de la notaria
nimero sesenta de la que entonces era titular el licenciado Francisco de P. Morales Diaz, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta Ciudad, en el folio mercantl
electronico nimero quinientos diecinueve mil novecientos cuarenta y tres, facultades que a la fecha no

le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

(d) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es unica y exclusivamente para capital de

trabajo. ——--mmemm e S

(e) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Avenida Insurgentes Sur niimero mil ochocientos cincuenta y tres, quinto piso, colonia Guadalupe Inn,

alcaldia Alvaro Obregon, codigo postal cero mil veinte, Ciudad de México, mismo que manifiesta bajo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.

(f) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “GMA091203551” (GMA cero nueve doce




[ ———————
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cero tres CINCO CINCO unoy.

(¢) Es su intencién recibir de “EL ACREDITANTE” el Crédito y pagar el mismo, asi como sus

intereses y demas accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.—----

(h) La informacién y documentacién que proporciond y presentd a “EL ACREDITANTE?, es

verdadera, correcta y vigente. :

(i) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que, en
términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de
fuentes lcitas. - a3 -

(j) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE” hizo de su

conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales. —-—----------
(k) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
Deuda o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que
pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en “LA ACREDITADA”. mman

() No existe accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber de “LA

ACREDITADA? sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra “LA
ACREDITADA?”, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en “LA ACREDITADA". ---——-—
(m) A la fecha de este Contrato de Crédito no esti pendiente ni, en la medida que es de su
conocimiento, se amenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de
sus bienes ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto

Sustancial Adverso.-----

(n) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,

provienen de fuentes licitas. =

(/) Previo a la firma de este instrumento, “EL. ACREDITANTE” puso a su disposicion y le explico de
manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dard a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesién de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de iempo en

tempo por lo que deberda consultarlo periddicamente en el siguiente enlace

https:/ /www.creze.com/politicas-de-privacidad/. =
(0) A la fecha de suscripcién de este Contrato, el inmueble dado en garantia sc encuentra libre de
cualquier limitacién en su dominio y/o posesién, obligindose a recabar autorizacién de forma previa y

por escrito de “EL. ACREDITANTE?, pata cualquier modificacién o limitante en su dominio y/o

POSESIBIL, ~mmm e
II.- Declaran “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” por su propio derecho, quei-—----=-----mmromeemmeee
(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi

como para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del

Crédito.

(b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en

calle Estribo niimero sesenta y seis, colonia Villa Charra, alcaldia Tlalpan, Ciudad de México, mismo

que declaran bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto. -
(c) En caso de ser necesario cuentan con los recursos economicos para el cumplimiento de las

obligaciones que, en términos del Contrato de Crédito, quedarin a su cargo, mismos que provienen y

o ST —

——
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provendran de fuentes licitas. - -
(d) Previo a la firma de este instrumento, “EL. ACREDITANTE” puso a su disposicion y le explico
de manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dara a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en
Posesién de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en

tiempo por lo que debera consultarlo periddicamente en el siguiente enlace

https: / /wwrw.creze.com/politicas-de-privacidad/. —

IIL. Declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS?”, por su propio derecho, que: -—--—------z-meoev
(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito ---------
(b) Su domicilio se ubica en calle Estribo niimero sesenta y sets, colonia Villa Charra, alcaldia Tlalpan,
Ciudad de México, mismo que manifiestan bajo protesta de decir verdad que es actual y clerto. ----------
(¢) El Inmueble no reporta ningin gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra sujeto
a juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre €l no aparece
decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado
de libertad de gravimenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este

Instrumento. - =

(d) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacién sobre el Inmueble en favor de “EL ACREDITANTE?, con el objeto de garantizar todas y
cada una de las obligaciones que “LA ACREDITADA” ha contraido conforme al Contrato de Creédito.
(¢) Tienen plena capacidad legal pata celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo
del presente Conurato de Crédito y estan conformes con los terminos del mismo, por lo que se

comprometen expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Conglat

de Crédito, astmismo, se obligan a mantenet el valor del Inmueble de tal forma que sea suficienfe pa

(z) Las obligaciones que asumen conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.--

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o

restriccion contractual alguna que lo obligue o afecte.
(h) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacion o despojo.—=---=---—---
(i) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que
se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que sc
refieren la Ley Nacional de Extincion de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los
Estados de la Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier
delito, lo hard del conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento
que “EL ACREDITANTE” no esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni

sera parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.—------------
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(i) En relacién con el inciso anterior, “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” se obligan a no recibir
rentas anticipadas sin la previa autorizacién por escrito de “EL ACREDITANTE”. ---memmmmmmmmmmmomonnees
(k) Previo a la firma de este instrumento, “EL ACREDITANTE” puso a su disposicion y le explico de

manera expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual

manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da y dard a sus datos

personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de los Particulares y reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de dempo en I

dempo por lo que deberd consultarlo peribdicamente en el siguiente  enlace I

https:/ /www.creze.com/politicas-de-privacidad/. = s
IV. Declara “EL ACREDITANTE?”, por conducto de su representante legal, que: —------rmmmmmmmmeees

(2) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, Sociedad Financiera de

1
1]
I
H
ir
i
LE
]
]
]

g
H

| mediante la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de

Objeto Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas

i dos mil nueve, otorgada ante la fe del licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Publica
nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de 5
Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico numero |
cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno, el dia veintiséis de noviembre de dos mil
nueve, se constituyé la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, i
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO l
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA facultada conforme a su objeto social para celebrar el

Pregente COmEato, smeses st e o s e T
(b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que

relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los

poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en ]

forma alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.
(¢) Senala como su domicilio ¢l ubicado en calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y !
cinco, Piso Planta Baja, colonia Verdnica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil |

trescientos, Ciudad de México, y su Registro Federal de Contribuyentes es el “PSC091014U80” (PSC |

cero nueve diez catorce U ocho cero).
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (1) sus |

estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o

concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,

respecto del cual §€a PALe. ———mmmm oo
(e) Para su constitucién y operacién como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de i
autorizacién de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico y que en términos del articulo “87-J” :
(ochenta y siete guion J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito esta t
sujeto a la supervisién de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Gnicamente para cfectos de lo
dispuesto por los articulos “56” (cincuenta y seis) y “95” Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en
materia de prevencién e identificacién de operaciones con recursos de procedencia ilicita v

financiamiento al terrorismo, asi como a la supervisién y regulacién de la Comision Nactonal para la

| Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
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(f) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en

su nombre y representacién, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en

forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito. oo
(5) Con base en las anteriores declaraciones de “T.A ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” y “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, asi como los documentos proporcionados
por los mismos, v sujeto a los términos y condiciones del presente Contrato, esta dispuesto a otorgar a

“LA ACREDITADA” el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y condiciones del

presente Contrato de Crédito. e e
(h) Los fondos que se entregaran a “LLA ACREDITADA” a través del presente Contrato de Crédito,
provienen de fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que “LA
ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”
proporcionen la informacién que sea requerida en términos de lo dispuesto por la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita. De igual forma
manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacién que al efecto sea solicitada por
cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el presente acuerdo de voluntades.
(i) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace

https:/ /wwsw.creze.com/politicas-de-privacidad/. . e

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: -------------------

..... CAPITULO PRIMERO
........ CLAUSULAS

PRIMERA. DefiniCiones, —=----mmmmmm oo e

Los términos definidos a continuacion tendran en el presente Contrato los significados atriptiidos a
dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma singular comg/ plumal de

dichos términos:

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o rcgulﬂtogo, asi/como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pafs, ya sea federal, estatal o munigipal, o

cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (publica o priv

cualquier jurisdiccion en la cual una Persona mantenga operaciones, —--—-----ssosommmmmmm oo N
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART™,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA —-—--eeeeeeme-
Acreditado: “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. -
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito “1.OS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, constituirin en primer
lugar y grado sobre el Inmueble a favor de “EL. ACREDITANTE”, a efecto de garantizar las
obligaciones de “LLA ACREDITADA” con respecto al Crédito otorgado al amparo del presente

Contrato de Crédito.

Causas de Venamiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula

Décima Segunda de este Contrato. ————---—m-mmmommmmemee
Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. ---------

Contrato Importante: significa el o los contratos en los que “LA ACREDITADA” y “LOS




OBLIGADOS SOLIDARIOS” sean parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un
monto superior a “$100,000.00” (CIEN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). ----—coemeoommnees
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que,
para fines informativos y de comparacién, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al
crédito conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de
Crédito es de “44.5%” (CUARENTA Y CUATRO PUNTO CINCO POR CIENTO).—--------—---
Crédito: significa la suma de dinero que “EL ACREDITANTE” pone a disposicion de “LA
ACREDITADA” de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de
QT .~

Cuenta de “LA ACREDITADA”: significa la cuenta que tiene en “BANCO SANTANDER
MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SANTANDER MEXICO, con CLABE interbancaria “014180655041689220” (cero

uno cuatro uno ocho cero seis cinco cinco cero cuatro uno seis ocho nueve dos dos cero), a nombre
de “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con ntmero de
cuenta “65504168922” (seis cinco cinco cero cuatro uno seis ocho nueve dos dos).————-—-eeemooev
Cuenta de “EL. ACREDITANTE”: significa la cuenta de “EL. ACREDITANTE” relacionada en la
Clausula Séptima de este Contrato de Crédito. - SR

Inmueble: significa INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA DE LAS ESPUELAS MARCADO
CON EL NUMERO TREINTA Y SEIS Y TERRENO QUE OCUPA Y LE CORRESPONDE, EN
EL. FRACCIONAMIENTO VILLA CHARROS DEL PEDREGAL, Y/O COLONIA PARQUE
DEL PEDREGRAL, DEMARCACION TLALPAN, CODIGO POSTAL CATORCE MIL DIEZ,
CIUDAD DE MEXICO, (REGISTRALMENTE IDENTIFICADO COMO EL LOTE A
RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL PREDIO CUARENTA Y UNO DE LA MANZANA
SIETE, EN EL FRACCIONAMIENTO VILLA CHARROS DEL PEDREGAL ALCALDIA
TLALPAN, CIUDAD DE MEXICO Y CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENTES. —---------oo-

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado

en crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos
similares, independientemente de su denominacién y de la legislacion que las rija, y (iif) toda la deuda

de terceros respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, flanza, hipoteca, aval o asuma

obligacion solidaria. e
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS”: MARISELA ORTIZ MOYA y JOSE VICENTE
SORIANO GARCIA, quienes constituirin garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad

que ha quedado previamente descrito, igualmente para garantizar el monto del Crédito y demas

accesorios legales.
Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de
crédito mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las

disposiciones de caricter general emitidas por la “CNBV” (Comisién Nacional Bancaria y de Valores),

sin considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio. - -

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este

Contrato de Crédito. "
Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo

de crédito que consigne una obligacién de pago a cargo de “LA ACREDITADA” y/o “LOS
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YOLISOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” a favor de “EL
ACREDITANTE” y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado con el

i 2 e R e S S S S

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicion financiera,
negocios, operaciones, bienes, prospectos o activos de “LA ACREDITADA?”, (i1) la capacidad de “LA
ACREDITADA” para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de
Crédito y los demas Documentos del Crédito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte
o de la totalidad de este Contrato de Crédito‘ o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los
derechos y recursos de “EL ACREDITANTE” derivados de este Contrato de Credito o de los demas
Documentos de “ELL ACREDITANTE”.

Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito. -----------—
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a
la Tabla de Amortizacion que quedo agregada al apéndice de esta escritura con la letra “D*.—-—-mememeem-
Meéxico: significa los Estados Unidos Mexicanos. -------- --
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS™ MARISELA ORTIZ MOYA y JOSE VICENTE
SORIANO GARCIA, quienes responderin con todos sus bienes por el monto del Crédito--------------
Pagaré: significan los pagarés que suscriban “LA ACREDITADA” y “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” a la orden de “EL ACREDITANTE” en la Fecha de Disposicion documentando la
obligacion de pagar a “EL ACREDITANTE” la suma principal de dicha Disposicion y los intereses

causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura. —-----
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compania, asociacion,

fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier Autoridad

Gubernamental.
Pena Convencional: significa la cantidad que “LA ACREDITAIDA” pagara en caso de qug¢ incumpla
con el pago en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausuly Quinta/del

presente Contrato de Crédito. - -

Pesos: significa la moneda de curso legal en MeEXICO. =—mmmmmmmmmmmmmim i b

Primera Disposicion: significa la disposicion inicial que realiza “LA ACREDITADA” al momen '\\1&
la firma del Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Global: significa la cantidad que “EL ACREDITANTE” pone a disposicion de kll/L
ACREDITADO?” y de la cual este ultimo dispone efectivamente.

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Cliusula Tercera del

PLES eI O A0, e
Tasa de Interés Moratorio: significa el porcentaje fijo de “5%” (CINCO POR CIENTO) aplicado
sobre las cantidades vencidas y no pagadas opottunamente pot “EL ACREDITADO” de conformidad

con lo establecido en este Contrato. smmmmmmm e e

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al “19%” (Diecinueve por ciento)

sobre saldos globales. -

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito. = e
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, “EL. ACREDITANTE”

conviene en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor de “LA ACREDITADA”. En

consecuencia, “EL. ACREDITANTE” pone a disposicion de “LA ACREDITADA™ una suma de
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dinero hasta por la cantidad de “$8500,000.00” (OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del cual
dispondri “LA ACREDITADA” en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente,
quedando obligado “LA ACREDITADA” a restituir a “EL ACREDITANTE” las sumas que
disponga, v en todo caso a pagarle los intereses, prestaciones, gastos y comisiones que mis adelante se

L

(b) “LA ACREDITADA” acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los
términos y bajo las condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes interescs,
comisiones, gastos y demis conceptos originados con motivo del otorgamiento del Credito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses
moratorios, comisiones, gastos y demds conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del
Crédito.

(¢) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, “LA ACREDITADA” y “EL
ACREDITANTE” convienen en que, Unicamente “EL ACREDITANTE” estara facultado para

restringir el Limite de Crédito o el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente
Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacion por escrito que “EL ACREDITANTE” entregue
a “LA ACREDITADA”. La facultad de “EL ACREDITANTE” para restringir o denunciar ¢l
Contrato serd valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse

en cualquier Hempo.

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente pérrafo, el Crédito
denunciado se extinguird en la parte que no hubiere dispuesto “LA ACREDITADA” hasta el
momento de la notificacién que realice “EL. ACREDITANTE”, en el entendido que “LA
ACREDITADA” continuari obligado a pagar las cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con
sus respectivos intereses, asi como las correspondientes comisiones, gastos y demas conceptos
originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las Disposiciones que se realicen. -
(d) Destino del Crédito. “LA ACREDITADA” se obliga a utilizar el Crédito unica y exclusivamente
para capital de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que
se agrega al apéndice de este instrumento con la letra “F”. Se entiende que “EL ACREDITANTE”
otorga a “LA ACREDITADA” el Crédito, Gnica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice
el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacién de “EL ACREDITANTE” de
cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo determinante de la voluntad de “EL
ACREDITANTE” para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, “LA ACREDITADA” se
obliga a utilizar la Disposicién efectuada en términos del presente Contrato conforme al Destino del
Crediro. - -

(e) “LA ACREDITADA” expone que “EL ACREDITANTE?”, previo a la celebracion del Contrato,

hizo de su conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la formula, los
componentes v la metodologia de calculo establecidos en las disposiciones aplicables. -
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. “LA ACREDITADA” podré hacer uso del

Crédito, mediante una o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las
Disposiciones deberan realizarse dentro de un plazo maximo de “18” (dieciocho) meses a partir de la
fecha de firma del presente Contrato. El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de “36”

(treinta y seis) meses contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicion que
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corresponda.
A. Disposicién inicial. “LA ACREDITADA” manifiesta que en la fecha de celebracion del presente
Contrato realizard una Disposicién Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos
en la presente Cliusula. La Disposicién inicial serdi por un monto de “$7°000,000.00” (SIETE
MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto sera puesto a disposicion de
“LA ACREDITADA” en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de “LA ACREDITADA”,
sin que su falta de cobro por parte de “LA ACREDITADA” implique modificacion alguna a la Fecha
de Disposicién. Se agrega la Tabla de Amortizacién cotrespondiente a la Primer Disposicion con la
letra “D” al apéndice de esta escritura. “LA ACREDITADA” se obliga a pagar una comision por
estructuracién el equivalente al “4.5%” (cuatro punto cinco por ciento), mas el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado (“1.V.A.”) por la Disposici6n Inicial, la cual podré ser descontada del total
del Crédito. --

B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la

Disposicion Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. “LA ACREDITADA” podra realizar una o mis disposiciones

hasta el Limite de Creédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos: -

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por “LA
ACREDITADA”, asi como por “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, continden sin cambio alguno a

la fecha de la Disposicion; e e A S

ii. Que no sc haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula

Décima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo pueda

constituir alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

ii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera

efectuar la Disposicion; s -
iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio de “EL ACREDITANTE?, CM un

cambio en las Condiciones Originales del Crédito; —-

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y- ,/ e ,

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publicg que

corresponda.-- e R S e e e

Disposicion, este debera dar aviso de su Solicitud de Disposicion a “EL ACREDITANTE”,

correo  clectronico que debera enviar a la  siguiente direccion de correo electronico:

FEVOIVEN A O Z . COM. ~mmmmmmm e

La Solicitud de Disposicién deberid contener como minimo la siguiente informacion: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefalamiento de las
Disposiciones previamente realizadas por “LA ACREDITADA”, iv. senalamiento del destino que
pretende datse a la Disposicion, y v. manifestacion respecto a la subsistencia de “LA ACREDITADA?,
asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” de los hechos y circunstancias objeto de las

declaraciones del presente CORMIALO. —mmmrmmmmm e e

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicion. Una vez que “I.LA ACREDITADA™ envie la Solicitud de
Disposicion, “EL ACREDITANTE” emitira respuesta en ¢l plazo de “10” (diez) dias habiles a partir
de la fecha de recepcién de la Solicitud de Disposicion por parte de “LA ACREDITADA”. La




respuesta a la Solicitud de Disposicién se realizara mediante correo electronico que se remitira a la
direccién proporcionada por “LA ACREDITADA” en términos del presente Contrato. Las Partes
expresamente acuerdan que en caso de que “LA ACREDITADA” no reciba respuesia y/o
contestacién alguna por parte de “LA ACREDITADA” dentro del plazo sefalado en el presente

parrafo, se considerard negada la Solicitud de Disposicion.

En caso de aceptacion por parte de “EL ACREDITANTE” a la Solicitud de Disposicién, la respuesta
establecerd, cuando menos, lo siguiente: i todos los documentos originales que requiera “EL
ACREDITANTE” para aprobar la Disposicién solicitada por “LA ACREDITADA”, y i la o las
personas que deberan participar en la Junta de Disposicion.- En caso de que “LA ACREDITADA”
requiera cancelar la Solicitud de Disposicion antes de que “EL ACREDITANTE” emita la Aprobacion
de Disposicién, debera informarlo mediante escrito que debera presentar en el domicilio de “EL
ACREDITANTE” en un horario de atencién de “9:00” (nueve) a “18:00” (dieciocho) horas, de lunes 2
viernes, en adicién, debera pagar a “EL ACREDITANTE” los costos y gastos administrativos que se

generen con:motive de i canceladifn, s e e s ncne o
(d) Aprobacién de Disposicién. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicién, “EL ACREDITANTE” contar con “5” (cinco) dias habiles para de forma
discrecional aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacion de Disposicion”).

La Aprobacién de Disposicién se notificard a “LA ACREDITADA” a través de cotreo electronico en

la direccion sefialada en el presente CONEAtO. —mmmn-mmmmorm oo e
La Aprobacién de Disposicién contendr, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por
“EI. ACREDITANTE” respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que “LA
ACREDITADA” debera acudir al domicilio de “EL ACREDITANTE” para documentar la
Disposicién (en adelante la “Junta de Disposicion”), y iil. la o las personas que deberan acudir a la

Junta de Disposicion.

“LA ACREDITADA” no podri solicitar la cancelacion de la Disposicion con posterioridad a que “EL
ACREDITANTE” emita la Aprobacién de Disposicion, una vez emitida la Aprobacion de
Disposicién “LA ACREDITADA” se encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicion por lo
que, en caso de inasistencia de “LA ACREDITADA”, “EL ACREDITANTE” tendra por cancelada la

Solicitud de Disposicioén. ---- > =

El dia y hora sefalado por “EL ACREDITANTE” en la Aprobacién de Disposicion, “LA
ACREDITADA”, asi como las persoﬁas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion,
suscribirdn todos aquellos documentos que a juicio de “EL ACREDITANTE” resulten necesarios
para documentat la Disposicion, entre los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: 1. Ia
tabla de amortizacién correspondiente a la Disposicion, en la que se determinaran la cantidad de
capital, interés, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen cn términos del presente
Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion de “EL ACREDITANTE?” deberin suscribir, firmar
y entregar “LA ACREDITADA?, asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” a la orden de “EL
ACREDITANTE?”, correspondiente al monto de la Disposicién y los intereses causados por la misma,
en forma substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “D7, y ii1. la confirmacion

relativa a la realizacién de la Disposicion en la Cuenta de “LA ACREDITADA”. -

() Fjecucién de la Disposicion. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, “EL

ACREDITANTE” pondra a disposicion de “LA ACREDITADA?” el importe de la Disposicion en

il
1
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fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de “LA ACREDITADA?, sin que su falta de cobro
por parte de “LLA ACREDITADA” implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicion. Para
todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicién cotrespondera al dia en
que “EI, ACREDITANTE” realice el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta de “LA
ACREDITADA”, -----

(f) Destino de la Disposicién. “LA ACREDITADA?, dentro de los “10” (diez) dias habiles siguientes a
la Fecha de Dis.posicién, se obliga a comprobar a satisfaccién de “EL. ACREDITANTE” que la

Disposicion se utilizd de conformidad con el Destino del Crédito. -
El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado a “EL
ACREDITANTE”; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del
Crédito establecido en la Clausula Segunda y medie aceptacién expresa y por escrito de “EL
ACREDITANTE”. -—-enme- : - -

(g) Comisién por Estructuracién. “LA ACREDITADA” se obliga a pagar una comisién por
estructuracién equivalente al “4.5%” (cuatro punto cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto
al Valor Agregado (“LV.A.”) por cada disposicion que realice, la cual podra ser descontada o deducida
del importe que, con motivo de la Disposicién, “EL ACREDITANTE” abonard a la cuenta de “LA
ACREDITADA”. 2 S R S

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés
ordinario a una tasa del *“19%” (diecinueve por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicion y
hasta la fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente
Contrato de Crédito. En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a
cargo de “LA ACREDITADA”, el Crédito seguiri gencrando intereses ordinarios hasta su total
liquidacion. Esta tasa se calcularda multiplicando el Saldo Global del Crédito por la Tasa de Interés
Ordinario. Los intereses conforme a este Conttato de Crédito seran calculados sobre la base de un ano

de “3607 (trescientos sesenta) dias. —--——-mmmmmmmmmmm

(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de/da misma)

ACREDITANTE” podra exigir el pago de una pena convencional equivalente a “$3’500,000.00”
(TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). ---------mrmmmmmeee e
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; amortizacion del Crédito. (a) Plazo del Crédito.
El presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de “54” (CINCUENTA Y CUATRO) meses
contados a partir de la Fecha de Disposicion. Perfodo mediante el cual, “LA ACREDITADA”

realizara “36” (TREINTA Y SEIS) pagos consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad

con la tabla de amortizacion de cada Disposicion que realice conforme a la Clausula Tercera del

ottt e S, oo e o A i
(b) Pagos anticipados. En caso de que “LA ACREDITADA” pretenda realizar pagos anticipados, este

Glimo podra realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de Crédito y

libre de comision o penalidad alguna, bajo los siguientes términos:
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i. Debera comunicarse via correo electrénico con “EL ACREDITANTE” a través de la direccion
“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (1) qué cantidad

pagari, (ii) qué dia realizara dicha operacion y (iii) la forma en que realizar el pago.

ii. “EL. ACREDITANTE” contestara dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias habiles, en la que

establecera la referencia que se debera usar y la fecha de pago. ---

iii. Llegada la fecha de pago, “EL ACREDITADO” debera enviar un comprobante que ampare la

operaci6n, misma que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente. e
“EL ACREDITADO” autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anficipado sin
comunicacién o instruccién de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguirdn las siguientes

reglas: . i

i. Bl pago se aplicari de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguird el orden de prelacién de pagos

establecido en la Clausula Séptima. _— -

ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al “5%? (cinco por ciento)
del Saldo Global del Crédito, este se tomari como un depdsito que se aplicara a la siguiente
mensualidad correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacién que quedd agregada al apéndice de

esta escritura con la letra “D”. -

iii. En caso de que el remanente sea mayor al “5%?” (cinco por ciento) del saldo global del crédito,

dicha cantidad sc capitalizard, por lo que el crédito se reestructurari, manteniendo fijas las

mensualidades, pero acortando el plazo del Contrato de Crédito.
SEPTIMA. Lugar y forma de pago.
(2) Todos los pagos que “LA ACREDITADA” deba hacer conforme a este Contrato de Crédito se

harén sin compensacién alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato de Crédito, en la
fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccion de “IIL
ACREDITANTE”, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE
interbancaria “012180001147369582” (cero uno dos uno ocho cero cero cero uno uno cuatro siete tres
seis nueve cinco ocho dos), a nombre de “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD ANONIMA POR
CT DEL FID 4353 (cuatro tres cinco tres), con nimero de cuenta “0114736958” (cero uno uno cuatro
siete tres seis nueve cinco ocho).

b) Todos los pagos que “EL ACREDITANTE” reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados

hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica:
(i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y
que se adeuden a “EL ACREDITANTE” conforme a este Contrato de Crédito; (ii) en su caso, al pago
de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses
ordinarios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo
Global del Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de

Credito.----

() Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hard en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que,
si dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, “LA
ACREDITADA?” debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anteriof. -——----—---mmmmmmommmmmmmmeeee e
(d) En los casos en que “LA ACREDITADA” haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba
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hacer conforme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles
para que “EL. ACREDITANTE” a través de una institucién de crédito pueda realizar el retiro de los
mismos. La autorizacién de domiciliacién de los pagos al ampato del presente Contrato de Crédito no
constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento “LA ACREDITADA”
sera responsable de la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los
mismo por parte de “EL ACREDITANTE” o la institucién de crédito no exime del pago que “LA
ACREDITADA” deba realizar. - -

(e) Las obligaciones de “TA ACREDITADA” conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas

obligaciones de “LA ACREDITADA” conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés

suscritos. - e
OCTAVA. Seguro. “LA ACREDITADA” se obliga a contratar el seguro de vida con la compania
aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafifas aseguradoras sugeridas
por “EL. ACREDITANTE?, en cuyas polizas se designe a “EL ACREDITANTE” como beneficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual deberd acreditar “LA ACREDITADA” a la firma de este
Contrato de Crédito, en todo caso las polizas deberin tener vigencia multianual igual al plazo del

presente Contrato de Crédit, ——mmmmmmmrmmm e

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que

se agrega con la letra “G” al apéndice de esta eSCHULA. —=-=--—-mmmmmmmommm oo oo

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Compafia Aseguradora sugerida por “EL
ACREDITANTE” a “LA ACREDITADA” cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales
efectos, bajo la premisa de que es un derecho innegable de “LLA ACREDITADA” contratar ¢l Seguro a

través de un tercero independiente. s
En caso de que el Seguro sca contratado directamente por “LA ACREDITADA” este debera
mantenerse vigente por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilida “TA
ACREDITADA”, dando lugar 2 la terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) defa Clausula
Décima Segunda en caso de incumplimiento. --
Iin caso de que “LA ACREDITADA” no haya presentado la poliza de Seguro corre/pondie te dos
dias antes de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza a “EL ACREDITANTE” a cpntratar

en su nombre el Sepuro y “LA ACREDITADA” se obliga a pagar en forma mensual el importe
correspondiente al Seguro que se indica en la Tabla de Amortizacién, en caso de que no sea cuRiefto el
importe total o parcial en el siguiente periodo, “EL. ACREDITANTE” no tendra obligacion de

continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran intereses moratorios en términos de

las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito, ———-————-mmmmmmmmmmmm e emnieeen
De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro: —-------e-memmmmeeeeen
(a) La poliza debe amparar el pago a “EL ACREDITANTE” de cualquier saldo global del Credito,
para el caso de fallecimiento de “LA ACREDITADA”, en el entendido de que no comprendera ¢l
pago de saldos vencidos existentes al momento de dicho fallecimiento.
(b) Una vez que la Compania Aseguradora haya pagado a “EL ACREDITANTE” cualquier Saldo

Global del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor de “EL ACREDITANTE”, este hard

entrega del finiquito del Crédito. ——--smmmmmm e

En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compania Aseguradora, y una vez que
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“EL ACREDITANTE” haya recibido el pago del Crédito, “EL ACREDITANTE” hard entrega a “L.A
ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” las cantidades remanentes, en caso de

(¢) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, serd a cargo de “LA ACREDITADA™ y sus
“OBLIGADOS SOLIDARIOS™. . —

(d) Si la Compafia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, “LA ACREDITADA”
y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS?”, deberin continuar cumpliendo con todas y cada una de las
obligaciones derivadas de este Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier
cantidad adeudada que no sea pagada en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de

Amortizacion. o

En caso de que “LA ACREDITADA” haya optado por contratar ¢l Seguro con alguna de las
compaifas de seguros recomendadas por “EL ACREDITANTE”, al momento de la firma del
presente Contrato de Crédito la Compafifa Aseguradora serd la responsable de entregar las condiciones
generales del seguro, con independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la
Compania Aseguradora para su consulta. Al efecto, entregard una carta promesa en la que se
establecera la entrega de la certificacion dela poliza. —-sweemmmmmm s mm e e

“EL ACREDITADO” reconoce que “EL ACREDITANTE” no es responsable de las obligaciones a

cargo de la Compania Aseguradora -

No habra devolucién de montos de ptimas no devengadas entregadas por la Compania Aseguradora a
“LA ACREDITADA” cuando este haya optado por contratar los Seguros a través de “LL
0 I N U ]

“EL ACREDITADQO” esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades
convenidas y/o cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, “EL
ACREDITANTE” podri cancelar cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa
notificacién a “LA ACREDITADA”, conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por

riesgos no afectados seran entregadas directamente por la Compania Aseguradora a “EL

ACRE DT L AN LT, o e oo e e

En caso de que “LLA ACREDITADA” contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a
mantener vigentes las polizas cotrespondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédito,
debiendo exhibitlas a satisfaccion de “EL. ACREDITANTE” vy, renovatlas a sausfaccion de “EL
ACREDITANTE” entregando constancia de ello por lo menos “15” (quince) dias naturales de
anticipaciéon a su vencimiento, dando lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacion
anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima Segunda del presente Contrato. ---------------
“TI, ACREDITADO?” notificard a “EL ACREDITANTE?”, a més tardar el mismo dia en que surta
efectos cualquier terminacién de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las
Partes acuerden la contratacién de dicho Seguro con la Compania Aseguradora sustituta, cumpliendo
en todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito. ---——----mmmmmmemv
NOVENA. Obligaciones de “LA ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y
“LLOS GARANTES HIPOTECARIOS”. Mientras “LA ACREDITADA” tenga cualquier

obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que “EL ACREDITANTE” consienta

previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo siguiente:
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i. Nop AR Spet? o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional de “LA ACREDITADA”,
asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” con terceros, excepto por la Deuda derivada de este

Contrato de Crédito, el Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito. - e
ii. No podri (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u

opciones a favor de o cualquier reclamacién de cualquier petsona en relacién con sus bienes o

patrimonio (o cualquier parte de los mismos), ni .

(i) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitit en fideicomiso, usufructuar o disponer de

cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos). --= -
iii. No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relaciéon con el mismo, sin el

consentimiento previo y por escrito de “EL ACREDITANTE”; ----

v. Deberd conservar y mantener el Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y realizar, a su costo, o
requerir a los arrendatarios de los mismos, segin sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar

mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones optimas de

uso; s e e

vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o
impuestas sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el
Inmueble por concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan
quedar cubiertos en un plazo méximo de “30” (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del

presente Contrato.

vii. Fin caso de expropiacién, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o
una parte de “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”
deberin aplicar en favor de “EL ACREDITANTE” el monto completo de las indemnizacio que

reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y oportuno cumplimien de las

obligaciones al amparo del Contrato;
viit. Entregar las polizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Cofitrato. --f-----
DECIMA. Buré de Crédito. “LLA ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS” autorizan a “EL. ACREDITANTE” para que solfcite y

obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion Crediticia (en adelgnge el
“Burd de Crédito™), la informacion sobre su historial crediticio, respecto de las operaciones credificias
y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que “LLA ACREDITADA?”, ha
leido y comprendido la naturaleza y alcance del Buré de Crédito y de la informacion contenida en su
base de datos, cualquier incumplimiento de “LA ACREDITADA” a las obligaciones de pago que a su
cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por “EL ACREDITANTE”, en el Buro de
Credito con claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran

afectar el historial crediticio de “LLA ACREDITADA”. -
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencion a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Creédito, para su envio, recepcion y consulta “LA
ACREDITADA™ debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electronico a la direccion de
correo electronico de “EL ACREDITANTE”, mismos que se establecen en el presente instrumento y,

previa acreditacion de interés juridico, “EL ACREDITANTE” proporcionari dicha informacién por
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correo electrénico o por teléfono. Adicionalmente, “LA ACREDITADA” otorga su consentimiento
para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo electrénico que sefiald, previa
solicitud del mismo a la direccién de correo electrénico “caguilar@creze.com”. En el entendido que
“EL ACREDITANTE” deberi enviar un estado de cuenta en una periodicidad no mayor a “6” (seis)
T A e e
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que “EL
ACREDITANTE?” podri dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado

caso, ¢l Saldo Global del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios
devengados y no pagados y las demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de
Crédito, se venceran y seran pagaderos de inmediato por “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS”, sin requisito de presentacién, requerimiento, demanda, solicitud u
otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los siguientes casos: ~-=-=-------------—-—--
(a) Si “LA ACREDITADA” no efectia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de
principal, intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Credito
deba ser pagada por su cuenta a “EL ACREDITANTE” conforme a los Documentos del Crédito y/o
conforme a cualquier otro contrato de crédito que “LA ACREDITADA” haya celebrado o celebre
posteriormente con “EL ACREDITANTE”; o
(b) Si cualquier declaracién hecha por “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS

SOLIDARIOS” en relacion con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento
que haya sido entregada a “EL. ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo

conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquicr

aspecto importante al momento de haber sido hecha; o
(¢) Si “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no cumplen u observan
cualquier otro término, obligacion o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los

Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se

haga referencia especifica en esta Clausula; o
(d) Si “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” inictan cualquict
procedimiento o accién (a) conforme a cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier pais (ya sca
en México o en el extranjero) relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacion
o asistencia a deudores que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra,
insolvencia, reorganizacién, reestructuracion, disolucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b) que busque el nombramiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario similar
respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” efectiian una cesién general para el beneficio de sus acreedores; 0 -----
(€) Si se inicia en contra de “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”
conforme a cualquier ley presente o futura de México o de cualquier otro pafs que sea aplicable,
cualquier procedimiento u otra accién que busque la emisién de una orden de embargo, ¢jecucion o
proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales
efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de los “60” (seserita) dias siguientes a la
fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; 0-----——-

(f) $i “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no son capaces de pagar de
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manera geriéjtai sus respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para

pagar sus Deudas a su vencimiento en forma general; o --- s

(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera

tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo antetior no sea causado por “EL

ACREDITANTE”; o e - =

(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los
bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere

favorablemente dentro de los “3” (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho

embargo; o . e
(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicion sobre el negocio, operaciones, activos,
condicién (financiera u otra) o una porcién sustancial de “LA ACREDITADA” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS”, que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad de
“LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” para cumplir puntualmente
cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez o
exigibilidad de cualquier disposiciéon de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos

de “F1. ACREDITANTE” bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o -

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos
del Crédito y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se

resolviere favorablemente a “LA ACREDITADA” dentro de los “90” (noventa) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accion o procedimiento; o
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcion

o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedpee sin

efectos definitivamente o se resolviere favorablemente a “LA ACREDITADA” dentro deflos “60”
(sesenta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o proced;
(1) Si “LA ACREDITADA” utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para u

autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; 0 ——-——-mmmemmfonmnn

OBLIGADOS SOLIDARIOS” o SO - S

(n) St ocurre cualquier suceso que “EL ACREDITANTE” considere que cause o pueda causar un
Efecto Sustancial Adverso en la situacion de “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS

SOLIDARIOS” que impida que cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este

Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; 0 -=---mmmmmmmmmmm oo
(n) Si “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” llevan a cabo un
incumplimiento o declaracién de vencimiento anticipado de cualquier otra obligacion que tengan a su
Catgo; O --==--— —- .

(0) St “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no mantiene vigente durante

todo el plazo del Crédito los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.-—------------

(p) Si cualquier declaracion hecha por “LA ACREDITADA” y/o “LOS OBLIGADOS




SOLIDARIOS” en relacion con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento
que haya sido entregada a “EL ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo
conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquicr
aspecto importante al momento de haber sido hecha; o - . e
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, en

términos de lo dispuesto por los articulos “1987” (mil novecientos ochenta v siete), “1988” (mil

novecientos ochenta y ocho), “1989” (mil novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables
del Codigo Civil Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de las entidades federativas de
Meéxico, se constituye en “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” de “LA ACREDITADA” vy, en
consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada ¢ incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y
puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan a “LA ACREDITADA” del presente
instrumento y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal
de la suma principal, intereses, comisiones, gastos y demis accesorios del Crédito., —---m-mmnmmmmmmmmmmaaaa
(b) Asimismo, en caso de que “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” realice un pago por cuenta de
“LA ACREDITADA”, se obliga a no repetir en contra de “LA ACREDITADA?, sino hasta que “EIL
ACREDITANTE” haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los

Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito. -

DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” por medio del presente instrumento constituyen en favor de “EL
ACREDITANTE”, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de
prelacion (en adelante la “Hipoteca™), sobre el Inmueble identificado como: INMUEBLE UBICADO
EN LA AVENIDA DE LAS ESPUELAS MARCADO CON EL NUMERO TREINTA Y SEIS Y
TERRENO QUE OCUPA Y LE CORRESPONDE, EN EL FRACCIONAMIENTO VILLA
CHARROS DEL PEDREGAL, Y/O COLONIA PARQUE DEL PEDREGRAL,
DEMARCACION TLALPAN, CODIGO POSTAL CATORCE MIL DIEZ, CIUDAD DE
MEXICO, (REGISTRALMENTE IDENTIFICADO COMO EL LOTE A RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DEL PREDIO CUARENTA Y UNO DE LA MANZANA SIETE, EN EL
FRACCIONAMIENTO VILLA CHARROS DEL PEDREGAL ALCALDIA TLALPAN, CIUDAD
DE MEXICO Y CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENTES, (cuyas superficies, medidas v
linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el antecedente primero del presente instramento
que se tenen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i)
las accesiones naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” o por terceros en beneficio de “LOS GARANTES HIPOTECARIOS?, (1) los
objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo
de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre cl
Inmueble por “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” o por cualquier tercero para beneficio de este, y
(v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacion alguna. -
En este acto “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” reconocen y aceptan todos y cada uno de los
términos de la Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las
medidas de apremio, remedio y ejecucion vinculadas o derivadas de la misma. -----m-rmmmmmmooem oo

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
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cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo de “LA ACREDITADA”, asi como de: (i) todos y
cada uno de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Credito,
v cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” conforme al Contrato de Credito o
cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier
otro accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccién por parte de “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”
y/0 “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones
previstas en el presente Contrato, (iif) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” en relacion con la
proteccion, preservacién, cjercicio o ejecucion de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o

cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de abogados incutridos en la

defensa o proteccién del Inmueble), o cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual

se garanticen dichas obligaciones.-- - o
La IHipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya

circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacion del Inmueble.
Ia Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacién de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesatio ¢l
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, prorroga o renovacion de
las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, “L.OS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS” deberin realizar todos los actos que resulten necesatios para
perfeccionar dichas modificaciones, prorrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo

requiera 0 “EL ACREDITANTE” lo solicite.

or “LA
ANTES

Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés
ACREDITADA”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o  “LOE
HIPOTECARIOS” y la Disposicién realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y

ada uno

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y
atencion de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso
deberan ser por escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los
siguientes: ---

“EL ACREDITANTE™

Calle Bahia de Santa Barbara nuimero ciento cuarenta y cinco, Piso Planta Baja, colonia Verénica
Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, codigo postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, -----------
Atencidon:  “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
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Teléfono: “5576936950” (cinco cinco siete seis nueve res seis Nueve cinco cero).

Cotreo electronico: “contacto@Creze. oM, == nmmmmmmm s

“LA ACREDITADA” y/0 “LOS GARANTES HIPOTECARIOS™: -———rmmemmrmmnmamesmnenes

Calle Insurgentes Sur nimero mil ochocientos cincuenta y tres, quinto piso, colonia Guadalupe Inn,

Alcaldia Alvaro Obregdn, codigo postal cero mil veinte, Ciudad de México.—-——-----ssrmmmennoo-
Atencién: “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. v

Teléfono: “5575876492” (cinco cinco siete cinco ocho siete seis cuatro nueve dos).

Correo electronico: “marisela.ortiz@marsori.com”. -
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”: ~—-----eemremmenoee
Calle Estribo nimero sesenta y seis, colonia Villa Charra, alcaldia Tlalpan, cédigo postal catorce mil
diez, Ciudad de México. s

Atencién: JOSE VICENTE SORIANO GARCIA. -

Teléfono: “5554542824” (cinco cinco cinco cuatro cinco cuatro dos ocho dos cuatro). ~-------s=--mmeememv

Correo electronico: “chentesor(@marsori. oM, —=mmrmmm e e
Calle Estribo nimero sesenta y seis, colonia Villa Charra, alcaldia Tlalpan, cédigo postal catorce mil
diez, Ciudad de MEXICO, —mmmmmmmmmmm e e o

Atencién: MARISELA ORTIZ MOYA.

Teléfono: “5554542824” (cinco cinco cinco cuatro cinco cuatro dos ocho dos cuatro”, ----------mmmomememv

Correo electronico: “marisela.ortiz@marsori.com”.
Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, “LA
ACREDITADA” contari con un periodo de “5” (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en
que tenga conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario
de atencién de las ©9:00” (nueve) a las “18:00” (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para
cualquier solicitud o consulta que se relacione con el Crédito, “LA ACREDITADA” podra formularla,

por escrito, ante la persona, direccidén de correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Credito se
enviardn por escrito, y suttirin efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al

destinatario y, en el caso de notificaciones por facsimile o correo electronico, al momento en que las

mismas se transmitan y se obtenga confirmacion de transmisién.
(¢) Cualquier modificacion a los domicilios convencionales antes sefalados debera notificarse
A/

previamente port escrito para que dicha modificacién surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no

se reciba en los domicilios convencionales antes sefalados, notificacion o aviso de cambio de

domicilio, la modificacion de los domicilios convencionales se tendra por no hecha. =
(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifique una modificacion al domicilio convencional
sefalado en esta cldusula, la misma debera entenderse como una adicion al domicilio convencional ya
senalado y no una sustitucién del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente senalado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional
originalmente sefialado debera seguirse considerando como vilido para los efectos previstos en la

primera parte de la presente clausula. S ——

DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacion. ---
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gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion, firma, notificacion, registro, admintstracion,

ejecucion judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento

que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito. ——-—-—-mmmmsmonmee

(b) Indemnizacién. “LA ACREDITADA” conviene en indemnizar a “EL ACREDITANTE” y a sus
respectivos consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacatlos en paz y a salvo
de cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, danos o gastos incurridos por ellos, que
resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacién a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho
litigio o proceso (pero excluyendo cualesquicr pérdidas, responsabilidades, reclamaciones danos o
gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser
indemnizada, segin se determine pot sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las
obligaciones de “LA ACREDITADA” conforme a esta Cliusula permaneceran vigentes atn despucs
de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser
modificado con el comin acuerdo que por escrito celebren entre “EL. ACREDITANTE”, “LA
ACREDITADA™ y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”. Dichos cambios surtiran efectos a partir de

la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun acuerdo fijen las Partes. ----------m-nm
DECIMA OCTAVA. Cesi6én. Los derechos y obligaciones de “LA ACREDITADA” derivados del
presente Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o pot cualquier otro titulo comprometerse
con terceros, bajo ningun ttulo, salvo consentimiento expreso y por escrito de “EL
ACREDITANTE?”. Por su parte, “EL. ACREDITANTE” podra libremente ceder, sin necesidad de

previa notificacion, transmitir u ototgar en garantia a favor de terceros los derechos der s del

notificacion, sujetandose en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente, f------------fenmnnv
DECIMA NOVENA. Transfetencia de Datos Personales. “LA ACREDITADA”,/ “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” autorizan y reconocen

expresamente que “EL ACREDITANTE” podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos

)

VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito/se han

personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad.

mcluido para conveniencia de las Partes Gnicamente, y no se considerardn en la interpretacion del

mismo. e —

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de

Crédito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en €l, y que este Contrato de

Crédito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Credito
constituye ¢l acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos
previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito, -----——--—e-—
VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion debera ser

considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad v




il
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exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas. —-
VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jutisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo
dispuesto en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que
resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la
interpretacién y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la
jurisdiccién de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que

tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra

razon. =
YO, EL NOTARIQ, CERTIFICO'Y DOY FE: -t miissiaiiabioniaian i ans

I.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la celebracion de este acto, y que me

aseguré de su identidad de acuerdo a los documentos que agrego en fotocopia al apéndice de esta

escritura con la letra “H”. -
I1.- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como notario de la Ciudad de México. -
I1L.- Que los sciiores JOSE VICENTE SORIANO GARCIA y JUAN FRANCISCO AHEDO
ROZADA, manifiestan que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente para la celebracion
de este acto y acreditan la personalidad que ostentan, la cual declara que no le ha sido modificada,

revocada o en forma alguna restringida y que se encuentran vigentes con las certificaciones que agrego

al apéndice de esta escritura con las letras “I” y “J”. -- e -~

IV.- Que los comparecientes declaran bajo protesta de decir verdad que el contenido del presente
instrumento no implica el establecimiento de una relacién de negocios por tratarse de un acto
ocasional y no como resultado de una relacién formal y cotidiana con el suscrito Notafio, —-------------
V.- Que para los efectos previstos en la Ley Nacional de Extincién de Dominio, los comparecientes
declaran de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que los bienes y recursos objeto del

presente instrumento, son de procedencia licita; y que su actuacion es de buena fe en su calidad de

trulares de los mismos. --=
VI.- Que es de su conocimiento el aviso de privacidad disponible tanto en las instalaciones de la
Notarfa a mi cargo como en los correos electrénicos remitidos desde la misma y que la firma del

presente instrumento implica su pleno y mas amplio consentimiento para el tratamiento de sus datos

personales y de sus datos personales sensibles, en su caso. -- -

VII.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser: e

MARISELA ORTIZ MOYA, mexicana, otiginaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia
veintiséis de marzo de mil novecientos cincuenta y ocho, casada, empresaria, con domicilio en calle
Estribo nimero sesenta y seis, colonia Villa Charra, alcaldia Tlalpan, codigo postal catorce mil diez,
Ciudad de México, con Registro Federal de Contribuyentes “OIMM5803261Z4” (OIMM cincuenta y
ocho cero tres veintiséls uno Z cuatro) y con Clave Unica de Registro de Poblacion
“OII\J[M:')BOS%MDFRYROO” (OIMM cincuenta y ocho cero tres veinuséis MDFRYR cero cero). -—--—
JOSE VICENTE SORIANO GARCIA, mexicano, originario de Salvatierra, Estado de Guanajuato,
lugar donde naci6 el dia quince de septiembre de mil novecientos cincuenta y uno, casado, emptesario,
con el mismo domicilio que la anterior, con Registro Federal de Contribuyentes “SOGV51091556A™
(SOGV cincuenta y uno cero nueve quince cinco seis A) y con Clave Unica de Registro de Poblacién

“SOGV510915HGTRRC04” (SOGV cincuenta y uno cero nueve quince HGTRRC cero cuatro). —--
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Y declara que su tepresentada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes con clave
“GMA091203551” (GMA cero nueve doce cero tres ciico cinco uno). e
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mesicano, originario de la Ciudad de México, lugar

donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado, empresario, con
domicilio en calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, planta baja, colonia
Veronica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, codigo postal once mil trescientos, Ciudad de México, con
Registro Federal de Contribuyentes “AER]J7702203I8” (AER] setenta y siete cero dos veinte tres |
ocho) v con Clave Unica de Registro de Poblacién “AER]J770220HDFHZNO3” (AER] setenta y siete

cero dos veinte HDFFHZN cero tres).

Y manifiesta que su representada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes con la

clave “PSC091014U80” (PSC cero nueve diez catorce U ocho cero). -- e
VIIL- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante

notario, ---- i e

IX.- Que expliqué a los comparecientes con un lenguaje sencillo, claro y comprensible para ellos,
septin lo manifestaron en este acto, el contenido, conceptos y alcances de este instrumento. —-------------

X.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta escritura. e

XI.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen de leer personalmente esta escritura. ---
XIL.- Que lefdo y explicado integramente por el susctito notario este instrumento a los
comparecientes, manifestaron su plena comprension y conformidad con €l y lo firmaron el dia de su

fecha, a excepcién del senot. Juan Francisco Ahedo Rozada, quien lo hizo el dia doce Me Yunio del

mismo ano, mismo momento en. quéla autorizo definitivamente. Doy fe. -------- -
FIRMA DE LOS SENORES MARISELA ORTIZ MOYA Y JOSE VICE E SORIANO
GARCIA.

ANTE MI GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN .-----cenmmnnn FIRéIADO. ------------
FIRMA DEL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA.

GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN -----nnnnenee FIRMADO. / \

EL SELLO DE AUTORIZAR. U

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE ASENTARAN POR SEPARADO EN EI APENDICE
DE ESTE INSTRUMENTO. -

NOTA COMPLEMENTARIA UNO.
CON LA LETRA “K” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO DE

OTORGAMIENTO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL
CODIGO CIVIL VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO DE FECHA DIECISEIS DE
JUNIO DE DOS MIL VEINTTTRES. - DOY FE. B

CIUDAD DE MEXICO, A VEINTE DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, 107052007, O ——
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ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN QUE EXPIDO PARA
CONSTANCIA DE “GRUPO MARSORI”?, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, EN VEINTISEIS PAGINAS UTILES, COTEJADAS Y CORREGIDAS. DOY

FE.
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTE DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES. -----cnnenmmmmne-
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Fecha; 2023.05.29 14:09:20 -06:00
Motivo: Solicitud de Publicidad
Localizaciéon: México, D.F

Firmado por: JESSICA MASIEL MORALES REYNOSO X A\\

Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de I:Jominio y Anotaciones
Preventivas Unico

CERTIFICADO DE (INMUEBLE) FOLIO REAL N° 699221

|. DATOS DE LA SOLICITUD.

ENTRADA P-317697/2023 (0) DE FECHA 29/05/2023 01:26:19 Pi=M,
PRESENTA: LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN NOTARIOQ: QBE St

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA
CERTIFICA QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS REGISTRALES DE ESTA
INSTITUCION, EL ANTECEDENTE SOLICITADO REPORTA LO SIGUIENTE:

Il. DATOS DEL INMUEBLE.

INMUEBLE UBICADO EN LOTE A RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DEL PREDIO 41. DE LA
MANZANA 7, COLONIA FRACCIONAMIENTO VILLA CHARROS DEL PEDREGAL,
DELEGACION TLALPAN, CODIGO POSTAL 14010, DISTRITO FEDERAL.- CON UNA
SUPERFICIE DE 231.62 M2,

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL SUROESTE: EN LINEA CURVA DE 12.50 MTS.M CON LA AV.
DE LAS ESPUELAS, AL OESTE: EN 16,50 MTS.M CON EL LOTE 40, AL NTE: 1N 12.00 MTS.M
CON TERRENO BALDIO, AL ESTE: EN 21.70 MTS.- CON EL LOTE B RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION., USO DE SUELO: HABITACIONAL.-

. TITULAR(ES) REGISTRAL(ES).

- MARISELA ORTIZ MOYA.- DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° 15
(COMPRAVENTA), . FECHA DE INSCRIPCION: 12/01/2022

IV. GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y DERECHOS REALES VIGENTé. |

COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO.- ASIENTO ELECTRONICO N 15 m}-‘SCRlTo
POR ENTRADA 631733/2021 (0)

CANCELACION DE RESERVA DE DOMINIO.- INSCRITO POR ENTRADA P-462131!‘20£2)(0) DE
FECHA 26/07/2022.-

NO-EONSTAN GRAVAMENES.

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOLIO.

VI. AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMIENTO QUE SE ENCUENTREN VIGENTES.

Pagina: 1de 2 Identificador Electrénico: AAE3F0D8-097A-442B-A2DD-AD1C7BBEB2D1






Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones
Preventivas Unico
S| SE ANOTO PRIMER AVISO PREVENTIVO DE APERTURA DE CREDITO E HIF‘“S)Tﬁf-?@(“u
EL NOTARIO N° 79 LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN DE# EA. CTEI & )
MEXICO.- ACREEDOR: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMAR, S.A. Pl DE CVe‘rﬁq,
E.N.R. ACREDITADO GRUPO MARSORI, S.A. DE C.V. GARANTES: HIF‘OTEG__“__ :

M»
VIi. ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO. '*‘{a%(
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO.

VIll. OBSERVACIONES.

NINGUNA.

LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DIA 29/05/2023
02:05:48 P. M., POR LA DIRECCION DE ACERVOS REGISTRALES Y CERTIFICADOS DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 Y 3016 DEL
CODIGO CIVIL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, ASI COMO LOS ARTICULOS 23, 33, 34, 81, 83
Y 84 DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO: 65, 66, 70, 127, 129, 130, 131 Y
134 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, PARA LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

LINEA DE CAPTURA 9330000681183E805320 $735.00 29/05/2023.- RECIBO DE COMUNICADO
DE CONCLUSION DE ASIENTO 2302014562 $306.00 23/02/2023.-

Pagina: 2de 2 |dentificador Electronico: AAE3F0DS8-097A-442B-A2D0D-AD1C7BBEB2D1
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MQ GOSIERNS DE LA SECRETARIA DE k AREA DE ATEMCION
CIUDAD DE MEXICO | ADMINISTRACION Y FINANZAS CIIDADANA

L4

CONSULTA DE PAGOS POR INTERNET _

G
Esta consulta no constituye un comprobante oficial de pago, de conformidad con el arti &)’ﬁ.ﬂﬁ ~"f"
Fiscal de la Ciudad de México, y lo consignado en ella no prejuzga sobre el correcto cuq;‘yql@. 10

obligaciones a su cargo, quedando a salvo el ejercicio de las facultades de comprobacio d‘i‘;’,fé;f auiol S
fiscales, en atencién al articulo 7, Ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de M¢ c ;\ﬁ};; Mt o
RESULTADO
LINEA DE CAPTURA : 9330000681183E805320
Impuesto f Banco Sucursal | Fecha de pago | Estado (*) | Importe
(Clave:93) Derechos delRegistro Piblico de Propiedad BBVA BANCOMER 2023-05-29 £735.00

Fecha y hora de consulta : 2023-06-23 17:09:20






VAR
i
23.5.156 \\6

o EAC/NzZ*™

ﬂ GOBIERNG DE LA | SECRETARIA DE TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO
‘/ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRACION Y FINANZAS

SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

'CONSTANCIA DE'ADEUDOS DE IMPUESTO PREDIAL =

FOLIO DIGITAL: 150332801614202355

LINEA DE CAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANCIA:  9417230180706CUE24NB
CUENTA: 053952060019

/. MPUESTO

" IMPUESTO'ACTUALIZADO '

$6,375.25 $6,810.04 $330.93
2 20223 $6375.25 $6,761.50 §EEI 46
! 3 20224 56,37525 §6,655.T6 $7T18.16
4 | 20215 §6,375.25 §6,569.08 $600.41
- 5 20226 $6,375.25 $6,454.4T7 451,37
6 2023 $6,6681.97 $6,715.27 528473
T 20332 $6,661.57 $6,661.97 511582 $6,77T.89
ACUMULADO $45200.1% l $46,668.16 | $3,964.98 $50,633.14

SIN TEXTO

CON FECHA 29 DE MAYO DEL 2023, PREVIO PAGO DE DERECHOS POR LA CANTIDAD DE $197.00 CONFORME AL ARTICULO 248, FRACCION VIll DEL CODIGO
FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, LA LIC. MARGARITA _NALLELY REYES CASTRO, DIRECTORA DE ATENCION Y PROCESOS REFERENTES A
SERVICIOS TRIBUTARIOS, DE LA SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 240, FRACCION Il DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO, EMITE LA
PRESENTE CONSTANCIA DE ADEUDOS DE IMPUESTO PREDIAL, EN LA CUAL SE RELACIONAN UNICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN REGISTRADOS EN
LOS SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, SIN CONSIDERAR MULTAS Y GASTOS DE EJECUCION, QUE EN SU CASO
GENEREN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUS FACULTADES DE COMPROBACION Y DETERMINAGION.

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 37 PARRAFO TERCERO DEL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. LOS PAGOS REALIZADOS MEDIANTE CHEQUE
SE RECIBIRAN SALVO BUEN COBRO, POR LO TANTO, ESTOS PAGOS SOLO SE CONSIDERAN FIRMES HASTA QUE SE CONFIRME EL COBRO DEL CHEQUE
CORRESPONDIENTE.
| 'PRESEE}TE“bocumENTo TIENE: UNICA 'Y EXCLUSIVAMENTE 'EFECTOS FISCALES E INFORMATIVOS Y NO OTORGA A SU PORTADOR O°A cunLnurERE
TERCERD NINGUN EFECTO DISTINTO A LOS MENCIONADOS. :

CADENA ORIGINAL: I
IEEE 083 | T900,13(157.50]1]30333|#375.25] 681004 | 83,83 [T740,57]3|39333 |4375.35 | E761-53 | BE3. 45| 7633,08(7[30334|6375. 25 [€655.76|T10.15(7173.93 4| 2223804275 .28 |65
68 Rl 00. 4% TIES. 47 (| 20236 ] 6375, 35 |6434. 47 (434,97 6545 .84 6|I0231 /6661, 97[§T0N, 37304, 7170001720333 666L. 97| 66FL, 87| 115, 93| 0T 44| 7] 45200 19 [46FRE.1F|ITES. A0 2003 34 |

SELLO DIGITAL:

WIIABCE ) aRbbxs LA dnPap0saa/, ¥TgT THalSTLY 8 ZONTHGTEL AERW it VO LArDETTATNOXL EFEE IR a s Lavua bl i) \

wiigol yéalaT 10 1azb /L . T LER

FIRMA DIGITAL: I

WIIGT 1 AXBGUNITGVRIIGL
EECTS o i 491 EXFIR
3 gL, i
RO ¥ AMIHZ) (] 1FOYRDY FIFWOVTL 1 IRSETERF
we ¥ 1e0BobIRETHL - 115ibhy
avextdlut IAIRAEQL angy NCigent LATNVTGrpenRip] /OTLqREVI fvELadg T el AEDIC o
i o w2PIA e EER ST AAMARTAL tghkghn
2 IEAQELYL BSANCWE £ Tonl ARARGYE 13 15xERgadn
PITLESIVRTanl 7 T{#RIIATTI AR Jaledpddtub 19y 1 goap LT
tics¥ag 1Py ERaRIL 1 1PAgTgIFIDARY Fariving Ve I11TRICCY funcen
- Tas{ETVsPLETOQs TEVATEIL 8 qHL a T aysd TEQ e IEEAWN 01N FPAL 2L TATHELAVL « Aoz By X T LERX M QONE / You L 10D/ R TT¥Rew

valida favor de'visitar 1a siguiente liga: httpifldata finanzas.cdmx.gob.mx/formato_ Ic/certificacionivalidaArehivaX i

MAYO 29 da 2023, Hora da Impresién: 3112 pm, Pa

Fecha de Impresi







o GOBIERNG DE LA SECRETAR/A DE % AREA DE ATENCION
W CIU%}AD DE MEXICO ADMINISTRACION ¥ FINANZAS CIUDADARNA
)

Esta consulta no constituye un comprobante oficial de pago, de conformidad con el ar,hctﬂa, 336°
Fiscal de la Ciudad de México, y lo consignado en ella no prejuzga sobre el correcto c&mph
obligaciones a su cargo, quedando a salvo el ejercicio de las facultades de comprobam&n;ﬂe; ‘a
fiscales, en atencién al articulo 7, Ultimo p4rrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mei{tﬁa L

y“

“&.{'“ =£3‘
RESULTADO
LINEA DE CAPTURA : 9417230180706CU694NB
Impuesto Banco Sucursal Fecha de pago Estado (*) Importe
(Clave:94) Derechos varios BBVA BANCOMER 2023-05-29 $197.00

Fecha y hora de consulta : 2023-06-23 17:09:51






@ o GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE
: é CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRACION Y FINAN
o

RECIBO DE PAGO A LA TESORERIA BBVA
IMPUESTO PREDIAL

Realizado por internet

i DEL CONCE
Concepto: IMPUESTO PREDIAL (VENCIDO)

CUENTA: 053952060019

EJERCICIO: MULTIPLES PERIODOS(CONSULTAR DETALLE DEL PAGO EN:
http://www.finanzas.cdmx.gob.mx)

BIMESTRE: 20222 al 20232

Banco: BBVA México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Mexico
No. de Autorizacion: 0642862

Fecha y hora de Pago: 31 de Mayo del 2023 17:29:51

TOTAL PAGADO
$50,633







SECRETARIA DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS

FORMATO MULTIPLE DE PAGO A LA TESORERQ%_ s N f5

o ERRON P LDERG
) ,"-x, e . .
IMPUESTO PREDIAL VENCIDO SOLO LINEA DE CAPTURA s :-_”ﬂ {{;ﬁjm‘ A
DATC 08 A ) L) L) sEEDE P A L L DA ) L) Rl ()
CUENTA:053952060019 CONCEPTO IMEORTE
PERIODOS:VER ANEXO IMPUESTO: 45,200.19
IMPUESTO ACTUALIZADO: 46,668.16
RECARGOS: 3,964.98
OTAL A PAGAR $ 50,633.00
| a2 antidades anotadas en este formato deberan ajustarse a pesos, de conformidad con el articulo 38 de! Cadigo Fiscal
e fa Ciudad de México hasta 49 centavas al peso inferior v a partir de50centavos al peso superio
EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 56 INCISOS C) ¥ D) DEL 4 Al
£l { DE LA CILDAD DE MEXICD, DECLARD BAJO PROTESTA DE a
LR WO RECIBG DEL BANCO, EN CASD QLUE LOS DATOS ASENTADDS SON CIERTOS
- L0 DFL CAJFRO
» Numbra v firma del contribuyente o repmsentm's lagal

! ILINEA DE CAPTURA

P 105395200001CQV5QW1

O AT

8105395206001CQV5QW1000050633968

CONTRIBUYENTE

SECRETARIA DE & AR for @.IQU!DA{.Z"..ION E.)ELW"G0

T l M s @
m L ; | ADMINISTRACION Y FINANZAS
o

CONCEPTO WORTE

G oL 3 B IMPUESTO: ,/ I45,2C!D,‘i9
IMPUESTO PREDIAL VENCIDO 50LO LINEA DE CAFTURA IMPUESTO ACTUALIZADO: | 46,668.16
RECARGOS: 3,964.98

8105395206001CQV5QW1

AR CROENADDIRA, EN S CASO

$ 50,633.00

Para su tranguilidad verifigue su pago después de 24 horas de haberlo realizado en finanzas.cdmx.gob.mx



Bimestre Impuesto Reduccién
20222 ¢ 6,375.25 0.00
20223 6,375.25 0.00
20224 ¢ 6,375.25 0.00
20225 ° 6,375.25 0.00
20226 6,375.25 0.00
20231 ° 6,661.97 0.00
20232 6,661.97 0.00

Total por Rubro 45,200.19 0.00

SUBTOTAL:

Gastos de Ejecucion:
Cond. de Gastos de Ejecucién:
Multas por Incumplimiento:

Cond. de Multas por Incumplimiento:

TOTAL:

DESGLOSE DE LA LINEA DE CAPTURA:

Actualizacion
434.79
386.34
280.51
193.81
118.22

53.30
0.00
1,467.97

8105395206001CQV5QW1

Actualizacién Cond. Recargos
0.00 930,93
0.00 863.46
0.00 718.16
0.00 600.41
0.00 451.37
0.00 28473
0.00 115.92
0.00 3,964,98

Recargos Cond.
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Multas
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

7 %

Multas Cond; . .

©0.00

000
'0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

/" Total
7,740.97
7,625.05
7,373.92
7,169.47
6,945.84
7,000.00
6,777.89
50,633.14

50,633.14
0.00
0.00
0.00
0.00
50,633.00
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Q GOBIERNO DE LA |

) °d ©  ClUDAD DE MEXICO | SACMEX | SAF EAC/Nzz*™
o

o W
Sistema de Aguas de la Ciudad de México es un Organo Desconcentrado de la Administracién Publica de la Ciudad de'Mexieo, ?aﬁto‘}'tdaﬁ&
por lo que, con fundamento en los articulos 1, 8, 31, fraccion IV y 122 apartado A, fracciones |, [l y V de la Consti_;ﬂ;a_ic’;_n:_"F__'c‘l{_ij‘_q:a.‘dg-.iésbli'pst__
Unidos Mexicanos: 1, 7 apartado A, 16 apartado B, numeral 1, 21 apartado A, numerales 1,2, 5y 23 numeral 2, ingiso ), 'I_Sz-_.gija__rtad_
1, inciso g), 33 numeral 1, de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fracciones I, II, XI y XX, 6, 7,8 [‘.u.é_fr_ra:fq__‘-ter'fcer'p -.1‘
XXI1. 11 fraccion 1, 14, 16 fraccién X, 17, 35 fraccion X y XI de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Adminisfragibq'_-ﬁﬂ_bli'ca}-'dé,'[:':}'C!Lf;f_ :
México: 1. 2, 6 fraccion VI, 7 y 16 fracciones III, VIIl, XXVIll y XXIX, 88, 89 y 90 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposiciony Saneamienty dej
Agua de la Ciudad de México; 1,4, 6,7 faccion VIl y tltimo parrafo, 8, 9 fraccién I, 28, 71, 248 fraccion VI, 327, 32‘,&!@_‘6 tJ__ﬁ iy 329:(?%; |
del Cadigo Fiscal de la Ciudad de México; articulos 1, 2, 3 fracciones Ill, 5, 7 ditimao parrafo de la fraccion X, 8, 235‘,&25«’_:}._ 275. '@gg;é_ 803

fracciones Il y VI, 304 numerales 6 y 6.2, 312 Bis fracciones I, 11, 1 XIX, XX y XXI del Reglamento Interior delMgr“E;aq&f@
Administracion Publica de la Ciudad de México vigentes, le comunica lo siguiente e

CONSTANCIA DE ADEUDOS POR DERECHO DE SUMINISTRO DE AGUA
530332801814202355 2023-05-29T714:00:57 ]

9417230180704CU694MM |

NUMEROINT =
TIPO DE USO

'NUM. MEDIDOR
NTIDAD |

. "ADEUDOS

Mo Regisira

Que con fundamento en lo previsto por los articulos 7 primer parrafo de la Ley del Derecho al Acceso, Disposician y Saneamienta del Agua de la Ciudad de Mexico,
articulo 248 fraccion Vil del Coédigo Fiscal de la Ciudad de México en vigor; articulo 7° fraccion X dltimo parrafo y 311 fracciones Xl y XVl del Reglamento Interior del
Pader Ejecutiva y de la Administracion Publica de fa Ciudad de México, se expide la presente constancia por el periodo comprendide No Registra, y tiene vigencia durante
el bimestre en que fue expedida y no exime al usuario de |la facultad de comprabacian y determinacion de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México, en su caracter
de Grgano Auxiliar de la Secretaria de Administracian y Finanzas de.la Ciudad de Mexica.

Esle oficio se emile con la finalidad de hacer constar el adeudo de los derechas por suministro de agua de la cuenta referida ante el Sistema de Aguas de la Cludad de

México y no constituye prueba alguna de propiedad o posesian del predio en gue esta instalada la toma.

CADENA ORIGINAL:
(134172301 80704 CUBIAM| 172017 728B010006]2023-05-29114:00:57]197.00[[0[GLORIA ZURITA MARIA LILIA|xxxocxxoncd TLALPAN] 14010pcecd]a]]|
SELLO DIGITAL:
b7 nulZpnXusby T TQAREUSY RPFzt XipVTI9yxgieE TS Sal Ewakbhd MYHe2gBL2y7SK+KXNyvjaSUpKLKMVLIJCOs2Yird SUkLk4 DlisBeTiBicc4lopQa431 FF2q2F4KQwOKyNANRI ZeYKR1VNNLaSTZ0 +2
TwZaZ LAV OuOniV JJOFdufKNEURavHTWaVZTWOGGsUFDS8Efqyz2+53Cgng JOsiwEL DadlzwVm2I Tnyfvrg205mn EYM1RF4b/dL4ath3x05PEvBK/dSy Atolh 72ILIahSathdeqy5cTQPVoF/L Gste W21
FfviHwRa7 Xx1qrl5wablelILl15MYg== .
FIRMA DIGITAL: 3

MIIGWDCCBECgAwIEAglUMDAWMDEWMDAWMDAQMDE&NTMSMTI(WDQY.IKGZEMBNAQELBQAwggGyMTnggYDV{]QDDCQBLKMJiGREhCBTZXJ23Wpry‘BkZSBBZG1 pbmizdHJhY2nDs24gVH.
pYRVOYXJpYTEVMCOIGAT UE CogwmbU2VydmijaWBgZ GUgQWRIaWSpcl RyYWNpwTNulFRyaW.J1dGFyaWExODAZBgNVEASMLOFkbWIuaXNOcmFjacOzbiBKZSE TZWd1cmlkYWQgZGUgh GEgSWEm
BIMYWNpwTNUMRBWHOY KoZIhveNAQKBFhEhY 28kc0BzY XQuZ29iLm1 4MSYwlAYDVQQIDB1BdidgS kY WxnbyAINywgQ29sLiBHAWVyermVybz EQ MAawGATUEEQWFMDYzMDAxCzAJBgNVEA
YTAKD YMRRwFwYDVQQIDBBEaXNCemiObyB GZWRIemFsMRQWEQYDVOQHDADdWF 1aHTDqW1ivY2ZEVMBMGA1 UELRMMUOFUOTewNzAK ThdzMYOwWwY JKoZIhveNACKCDESSZXNwhb 252Y W
sZTogQWRtEaWSpe3RyYWNpwTNUlENIbn RyYWwaZGUgU2VydmljaWezlFRyaW.J 1 dGFyaWazI GFsIENvbnRyaW.J 1 eWVudGUwWHheNMTYWNDASMTY IMTU4WnRCNMAWN DAIMTYIMMAWICE K EM

BOGATUEARMWRFVMOOUgTUFSSUESQIJVWIBVTEXPQTEMBOGA 1 UEKRMWRFVMQOUGTUFSSUEGQTIVWIBVTEXPQTEME0GA1UEChMWRFVMQOLGTUFSSU Eg@1 NWIBVTEXPQTELMAK

GMLIEBhMCTVngzAngkahkiGQwOECQEWEGRtY3UyMUEanFprSijOxFJAlJBgNVBCOTDUNWUQaNzExMTdEVDIszAZBgNVBAUTEkNVVUQaNzExMTdNREZST WNzECASIWDQY JKoZ
IhveNAREBBQADggEPADCCAQoCaGEBAJMKaZABMPER /d20da2l udcnNCGIX4H2daT1 VTxZP90fnZibxEhGk2z21Assy MpUjpr3t BEmmIShVLZuRYIPgSJQxDadExBDR +WnYiKTVhUhiunGFaioF 7dr
jrOSinySKEJrhuTwC!.l&TEIqeSLKW‘er‘.anTnyigsZAtRHNDyUMM1TuJeaBBUZrJNCEKfYI?zAzyuTUnFBhB!ansnﬂhdFquDJsOZerKyQUI.I.ACZGKZH'LAInsU?OSHDLMLhKJ'O ZOIr.auy%I'Vms2y1Tn?_vP5
mtqLxPj4BEnhDthfC1nIEnngq2XIRannkrGRngzﬁzstdpxPHF'EXnSLqg&CAwEMaNPMEDWDAYDVRGTAOHFBAIWADALBQNVHQBEBﬂMCAggwEQYJYIZIAYngEB QDAgW: MBOGATUCQD

WMBCIGCGSGAQUFBwMEngngEFBQcDNANBgkqhkiGQwﬁB&QsFMOCAgEANDxRLthSiJM?stquWHquandEiQOQuUpTJdBCI+PL2ROIKdeZF‘FﬂJiII+9+T3++IXBszPMﬂ qltpgiBVBRPHBIA
ZUM75X83eM2Ppa7 MCStATEmMieHzjaBHXWPaBETqay7dGnYuySsukvQbUEg +12z65Z240UBe2F90Q7H21 Qri4BPYVhTNSgeoFuEjegiLORhDOIBFdSGyerK4rU4022VI2S67 3fRusRbAfthammZgEwvelldzt
PKZWSMtNgu}bLI’gvDi350.’|Y11E4£|4GOngH+Y1z.l’Uzi80qu0RAa?yRn[LIrChEWBCSWﬁud1DsﬂVSQj?GhBlSTBbSHNthE+yUHU’IQSY14L0.JG)(4e5In0349,'ZAmw4rL5(GDGEquR?’3X GepdsivBxfGid

HK CsdSmKIDAZIS S1C THOPS 1sdgbUTu1 + JOITxdOnsBirCT +r38wpbXYhpd OYrgVmoVESP1IF XZTMECIDXOKAK40P3BIBvpBhUkoAux2tezInG h5YYCRpgZvs5TvFxgS+ParTHghx@5ul
Bjikmy33KedimgMSoawixaVn77M1kTaemMvaGdVNYqsqTZCXCEKZ Yot FLirGxBemjl40y SnChD nOUgybdpYPCoSzQSEEhEqQLcOHPO3IMYc0B4vglwHO=

[Para Veriticar s este documento es Valido favor de visitar Ia siguiente liga: hittp:fidata finanzas.cdmx.gobmx/formato_Ic/certificacion/validaArchivoXML.php T

Fecha de Impresian: MAYO 23 de 2023, Hora do Impresién: 3:13 pm, Pagina 1/1
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'MQ GOBIERNS DE LA SECRETARIA DE %&., AREA DE ATEMCION
d CIVDAD DE MEXICO ADMINISTRACION Y FINANZAS CRUGADARS,

RESULTADO

LINEA DE CAPTURA : 9417230180704CU694MM

Impuesto Banco Sucursal Fecha de pago Estado (*) Importe
(Clave:94) Derechos varios BBVA BANCOMER 2023-05-29 $197.00

Fecha y hora de consulta : 2023-06-23 17:10:04






Fecha Inicio

Fecha Pago

Saldo inicial

. Intereses

Capital

Pago

Saldo Final

1 3f-maya-2023 30+unio-2023 | $7,000,000.00  |§ 187,262.40 5118,015.38 § 305,277.78 §6,881,984,62

z 30-junio-2023 31-jullo-2023 | § 5,881 98462 |5 184,108,28 5121,172.50 £ 305,277.78 55_?50,53@{”‘? -

3 31-julin-2023 31-agaosto-2023 | $6,760,812.12 |5 180,863.70 $124,414.08 $305,277.78 s a.qaﬁ,ig'ﬁk‘- B

4 31-ap0ste-2023 02-octubre-2023 | S 6,636,398.04 |8 177,535.40 $127,742.38 $305,277.78 '

5 C2-0ctunre-2023 31-getubre-2023 | § 6,508, 855,67 |5 174,118.07 $131,159.71 5 308,277.78

6 It-octubre-2023|  30-noviembre-2023 |5 8,377,495.96 |5 170,609.31 5 134,658.46 5305,277.78

7 30-noviembre-2023 01-enero-2024 | 6,242,827.48  |$ 167,006,689 5138,271.08 S 30527778

8 01-anero-2024 31-enero-2024 |§5,104,656.41 | § 163,307.70 $ 141,970.08 |5 305,277,748 }

9 3-2nero-2024 28-febrero-2024 |5 5,962,586.33 |5 15850875 § 145.768,03 %305,277.78 §-§k1 5;&13;1‘

10 29-febrern-2024 01-abri-2024|§ 5.816,818.30 |5 155,610.18 $ 149,557.59 §308,277,78 § 5,557,150 :
04-abril-2024 30-abri-2024 |5 5667,150.71 |5 15180622 5 15357146 §105,277.78 s“sﬁ-;ig;i?@:ﬁé :
3C-abril-2024 31-mayo-2024 |5 551347825 [5147,495.34 § 157, 782,44 §305,277.78 § 5.53il§§&3}1'

3f-mayo-2024 D1-julio-2024 |§ 5,355,695.81 |5 143,274.38 § 162,003.40 sags2rra 55.193,53’5731-
01:julio-2024 1-julio-2024 | § 5,193,693.41 |5 138,940.50 § 165,337.28 $305,277.78 §5,027,356.13
31-julio-2024| 02-sepliembra-2024 | 5,027,356.13 | 134,490.68 £ 170,787.10 $305,277.78 $ 4,855,559.03
02-sepliembre-2024 | 30-sepliembra-2024 | § 4,856 589.02 5 129,921.82 % 17535595 %305,277.78 5 4.681,213.08
a0-seplizmbre-2024 I1-oclubre-2024 | § 4,681,213.08  |§ 12523074 $ 180,047.04 $ 305,277,748 §4,501,166.04
31-oclubre-2024 | 02-diciembre-2024 [ § 4.501,156.04  |$120,414.18 $ 184,853 61 $308,277.78 54,316,302.43
02-diciembre-2024 | 31-diciembre-2024 [§4,316,302.43 | § 115,458.74 § 189,809.04 5305,277.78 §4,126,453,39
31-diciemare-2024 I-enerc-2025|§4,126,493.39  |$110,391.01 5 194,886,77 5 305,277,768 $3,931,506.51
31-gnero-2025 28-febrers-2025 |5 3,901,60661  |3105,177.44 §200,100,34 5 305,277.78 53,731,506.28
28-fenrero-2025 31-marzo202515 3,731,508.28 |5 89,824.40 § 205,453.38 $ 305,277.78 § 3,526,062.90
34-marze-2025 30-abril-2025 |$ 3:526,052.90 59432816 § 210,949,562 $305,277.78 §13,315,103.28
30-abril-2025 02.junia-2025|53,315,103.26 |5 58,684.68 $216.592.89 530527778 $3,098,510.3%
02-junio-2025 A0-unin-2025 |§3,088,510.39 |5 82,890,564 $222,387.14 $305,277.78 §2.876,123,26
30-junio-2025 31-julio-2028 |5 2,876,123.26 |5 76,841.38 § 228 335,29 § 308,277.78 § 2,647 786,87
1-ulio-2025| 01-septiembre-2025|§ 2.647 786,87 | $ 70,832.98 §234,444,79 530527778 §2,413,342,08
01-sepliembre-2025| 30-sepli 2025[52,413,342.08  |$64,561.18 $ 240, 716,80 § 305,277.78 52,172,625.48
30-sepliembre-2025 31-octubre-2025|8 2,172,625.48 | $58,121.58 §247,156.20 §305,277.78 5 1,925,469.28
-octubre-2025 | 01-diciembre-2025|§ 1,925,468.28 | §51,500.71 5 253,768.06 § 305.277.78 5 1671,701.22
01-diciembre-2025|  31-diciembre-2025{% 1,671,701.22  |§44,720.57 5 260,556.81 £305,277.78 §1,411,144,41
3-diciembre-2025 30-enerp-2026 |5 1,411,144.41 53775081 5 587,527.17 §305277.78 51,143,617.24
30-enern-2026 27-febrara-2026 [ § 1,143,617,24 | $30,593.79 $274,583.99 $305,277.78 $ 868,833.25 ]
27-lebrero-2026 31-marze-2026 | § B68,933.25 § 23,245.50 §282,032.27 $305,277.78 § 586,900.98
31-marza-2026 30-abril-2026 | % 585,900.98 §15,700.64 §289,577.14 §305,277.78 |§297,322.84
3C-abril-2026 29-mayo-2026 | § 297 32384 $7,953.94 5207,323.84 § 305,277.78 1-:5 0.00

M;‘(gi/d- A?&?‘}'g /@/:7;/4 -
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PAGARLE
SIN PROTESTO

BUENO POR $10,990,000.00

(DIEZ MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS, 00/100 VLN) ‘,\I‘-“h !

o T

GRUPO MARSORI, SOCIEDAD AN ONIMA DE CAPITAL VARIABLE, referido como (el "‘SuScri[)gﬁ?}}ﬂﬁ}?’j.cftﬂ fesel
promete ¥ se abliga incondicionalmente & pagar a la orden de “PRESTADORA DE SERVICIOS (_.‘k_(‘.l;f)ﬁ’l_;‘i-]{
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL, VARIABLE, SOCIEDAD FIN&‘N;("
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA y/o quien sus derechos representen (el “Tenedor del Pagm'é"i,ﬂl
£70,990.000.00 (DIEZ MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESOS, 00/100 M.N). bR

e

li] presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos e ininterrumpidos v deberd ser pagado conforme al
incluida de tal forma que la falta de pago total o parcial de cualquiera de los vencimientos que integran dicho caleftan

consecuencia el vencimiento anticipado del presente titulo, haciendo exigible el monto ofal que ampara este Pagaré, asi como sus
accesarios. Lo anterior, serd exigible sin necesidad de protesto. requerimiento o cualquier otra formalidad andloga. El calendario de
nagos es el siguiente:

No. " Fechade Vencimi"énto ~ Monto Na. fecha de Vencimiento ] Monto ||
1 T30junio2023 | s 30527778 | 19 | 31-diciembre-2024 $_305.277.78
B 31-julio-2023 $ 30527778 20 31-enero-2025 $ 30527778
3 31-agosto-2023 $ 305277.78 | 21 28-febrero-2025 $ 30527778 |
4 02-octubre-2023 $  305277.78 22 31-marzo-2025 $ 305277.78
5 " 31-octubre-2023 $ 30527778 | 23 30-abril-2025 $  305277.78 |
6 ~ 30-noviembre-2023 $ 30527778 | 24 | 02-junio-2025 $ 30527778
7 Ot-enero-2024 s 30527778 | 25 30-junio-2025 | & 305,277.78
T PRy $  305277.78 26 | 31qulio-2025 § 30527778 |
3 29-febrero-2024 5 30527778 | 27 |  Of-septiembre-2025 | § 30527778 |
10 -  01-abril-2024 $ 30527778 28 30-septiembre-2025 $ 305277.78
| 11 ) 30-abril-2024 $ 30527778 | 29 _31-octubre-2025 § 30527778 |
[ 12 | 31-mayo-2024 $ 305277.78 30 01-diciembre-2025 _ $  305277.78 |
!_ 13 | 01-julio-2024 $ 30527778 | 31 |  3l-diclembre-2025 | § 305277.78
14 31-julio-2024 §  305,277.78 32 ) 30-enero-2026 | § 305277.78
15 02-septiembre-2024 $ 30527778 | 33 | 27-febrero-2026 5
18 | 30-septiembre 2024 % 305277.78 24 21-marzo-2026 3
a7 31-actubre-2024 $  305,277.78 a5 | __ 30—:_‘1_b_fir|-2g2_ﬁ_ _______
| 18 | O2didembre-2024_ s 30527778 | 36 | 29mayo20%

Para efectos de lo previsto en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédilo, el suscriptor expresamente promogs
la presentacién del presénte Pagaré a partir de la dltima fecha de vencimiento sefialada en el calendario de pagos arriba incluido, es
decir, 29 de mayo de 2026: en el entendido de que dicha prérraga no prohibe que el presente Pagaré pueda ser presentado en fecha
anterior en caso de haber veneido anticipadamente conforme al parrato anterior.

Cualguier pago al Tenedor del Puagaré conforme al calendario de pagos arriba sefiulado debera ser realizado en hogdriothabil: (i) e
pesos moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanoes. v (ii) en el lugar de pago ¢l cual es ¢l ubicado en C
Barbara ciento cuarenta y cinco Piso PB, Colonia Verdnica Anzures, Miguel Hidalgo. Codigo Postal once mil trg
Meéxico.

Il Bdhia de Santa
I 3. Ciudad de

No ohstante, lo anterior, el Suseriptor podra cubrir 1a cantidad indicada mediante depésito bancario o transterencia elegirénica en la
cuentantmero, “0114736958”, con CLABE interbancaria “012180001 1473695827, a nombre de BANCO ACTINVERWA POR CT
DL T 4353 on “RIEVA Méxien™, Soviednd Andnima, Institucidan de Manea Madltiple, Clrnpa Finaneiern RRV A México, wio on

el e - qr < al e - . . - T At - Sh e : . i A1 o
cualyuier olre lugar que el Tenedor del Pagaré pudiere designar expresamente v por escrito. Cuando el dia de pago de esle Pagaré sca
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cansiderado dia no habil, dicho pago deberd ser efectuado en el dia habil inmediato siguiente,

Si el presente Pagaré no es cubicrto a més tardar en cada una de Jas fechas que debe ser pagado conforme al calendario de pagos ariiba
senalado, el Suseriptor pagard a la vista intercses moratorios sobre el monto total del titulo, desde el dia siguiente a fa lecha de
vencimiento, a una tasa de interés mensual de 7.91% (siete punto noventa y uno por ciento), més el impuesto al valor agregado
correspondiente.

El susur'iﬁtor-yf cada uno de los Avales convienen en rembolsar a la vista, en la misma forma y fondos, cualesquier pérdidas, costos y
gastos (def tenedor de este Pagaré, en su caso, incurridos en relacién con cualquier procedimiento de cobro del presente Pagaré
B . N i o ;

(,m.cf_uy adoy sin'limitacidn, todos los costos y gastos legales documentados)

.iLey Aplicable. Bl presente Pagaré se regird e interpretaré de acuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentarse

- cualguier,controversia entre las partes que intervienen en €I, con relacion a la interpretacién, cumplimiento ¥ ¢jecucion del mismo, se
“sourelen expresamente a los tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciando a cualquier otra jurisdiceidn. fuero o
competencia que pudiera corresponderles en razon de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cual el Suscriptor reconoce que
el Tenedor no podré ser requerido judicialmente en tribunal o jurisdiccién distintos a los antes sefialados.

Pagart suscrito en la Ciudad de México, el dia 31 de mayo de 2023,

El Suscriptor
GRUPQO MARSORI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

MARISE= 1
Con domicilio en Calle Insurgentes sur niimero mil ochocientos cincuenta y tres, quinto piso, colenia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro
Obregdn, en la Ciudad de México, codigo postal mil veinte.

El Aval

MARISELASFETIZMOY A
Con domicilio en Calle Estribo nimero sesenta y seis, colonia Villa Charra, Alcaldia Tlalpan, en la Ciudad de México, codigo

postal catorce mil diez.



Il Aval

Con domicilio en Calle Fstribo niniero sesenta v seis, © }I(szl V' l._H'd (_,h,um, _-\k
postal catoree mil diez.

S T
ff‘;{i taﬁy

1a presente hoja de firmas corresponde al Pagard suserito por GRUPO MARSORL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL YARIABLE, celebrado

el 31/05/2023]

L]
T
(ad
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Destino del Crédito

Se hace referencia al Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con lnter?é:_
Hipotecaria y Obligado Solidario celebrado el dia 31 de mayo de 2023 entre GRUP&’) MARS

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como ACREDITADO vy “PRESLI#DGR
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION E}E /
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULQ_{
ACREDITANTE.

GRUPO MARSORI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE declara bajo protesta de decir

verdad que los recursos del Crédito se destinaran dnica y exclusivamente para lo sig uiente;

Destino del Crédito

,‘ 7

Para cubrir algunos requerimientos que le estan haciendo en sus proyectos

Ciudad de México a 31 de mayo de 2023

“ACREDITADO *
GRUPO MARSQRI; SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

Representada por MARISELA ORTIZ MOYA







[ Poliza: 101-0000003385-03 | POLIZA DE SEGURO

i Desde VIGENCIA Hasta
18/09/2022 izhs. | 18/09/2023 12 |

Linea de Negocio - |

| GRUPO DE DEUDORES | T

B ' ' INFORMACION GENERAL DEL CONTRATANTE
| PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR

Y

! BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB VERONICA ANZURES C.P. 113{)0 (f I
MIGUEL HIDALGO : ]
CIUDAD DE MEXICO ) FEoEs! |

| 1D CONTRATANTE 50169 R.F.C. PSC091014U80

| Tipo de Grupo Asegurado: COLECTIVIDAD DE DEU DORES |

SUMAS ASEGURADAS ' ' |
Total Basica Inicial $665,725,201.00 Maxima sin requisitos de Asegurabilidad $6,000,000.00 :
| BENEFICIOS ADICIONALES |
=+ SEGUN ANEXO DE CATEGORIAS* _ o
I ; o ; ; o i 152, : |
Contribucion de los miembros al pago de la prima 0.00 % Phma:Neta $162,451:28
) Derech $1,000.00
| Periodicidad del Caloulo de Dividendos NO APLICA erechos
-t Recargos Pago Fraccionado $0.00
| Tipo de Administracion AUTO ADMINISTRADA | 5
/ Prima Total =~ $153,451.28 |
; o Moneda NACIONAL
Tipo de Experiencia NO APLICA

Formade Pago  MENSUAL DEUDORES |

A

El pago de la suma asegurada se hara cuando INSIGNIA LIFE, S. A. DEC. V. reciba pruebas de la realizacion del evenio cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta poliza se
encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispussto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacién contraclual y la nola técnica que integran este

nroducto de seguro, quedaran registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016
CONDUSEF-002292-02

Er testimenio de lo cual la Institucion firma el presente documento en la ciudad de México, el dia 31 de octubre del 2022

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS

Av Pasec de la Metorma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06800 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)30B8-3663 018000055555 b



ENDOSO

1

Poliza No.: Endoso No.: |
101-0000003385-03 | 0000004972- B |

Desda VIGENCIA Hasta Producto 1
18/09/2022 12 Hrs. [ 18/09/2023 12 Hrs. VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSQS |

b -
i o =

: INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO l
3 INFORMACION DEL CONTRATANTE | DESGLOSE DE PRIMAS )

PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR ( Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS =

| BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB
Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
| R.F.C: PSC091014U80

| ID. ASEGURADO: 50169

¥ Ezey

| S

| Moneda : NACIONAL

Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2022 18/09/2023

f |
POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE: |

Texto Aclaratorio:
EXCLUSIONES PARA NUEVOS INGRESOS

PADECE O HA PADECIDO DURANTE LOS ULTIMOS DOS ANOS ALGUNA DE LAS SIGUIENTES ENFERMEDADES: PADECIMIENTOS CRONICOS FASE
TERMINAL PREXISTENTES DEL CORAZON, ENFISEMA PULMONAR, INSUFICIENCIA RENAL, HEPATITIS "C", CIRROSIS, CANCER DE CUALQUIER TIPO,
SINDROME DE INMUNODEFIGIENCIA ADQUIRIDA, (SIDA), LUPOS ERITEMATOSO, ESCLEROSIS MULTIPLE, ENFEMEDAD VASCULAR CEREBRAL COMO

APOPLEJIA, EMBOLIA, TROMBOSIS, INFARTQ Y/O HEMORRAGIA CEREBRAL O SE ENCUENTRE HOSPITALIZADO. YA QUE S| ESTE ES SU CASO, NO
PODRA OBTENER ESTE SEGURQ.

EN CASO DE DESARROLLAR CUALQUIERA DE LAS OCUPACIONES QUE A CONTINUACION SE DETALLAN NO PODRA CONTRATAR ESTE SEGURQ:
PERSONAL DE SEGURIDAD PUBLICA O PRIVADA, POLICIAS, PERSONAL DEL EJERCITO, ARMADA, FUERZA AEREA, CON O SIN PORTE DE ARMA,

MINEROS, PILOTOS (PROFESIONALES DE AUTOS Y AVION), DEPORTES PELIGROSOS (ALPINISMO, CAZA, TAUROMAQUIA, BUGEO), EMPLEADDS

CUYA OCUPACION REQUIERA DEL MANEJO DE QUIMICOS, LIQUIDOS INFLAMABLES, GASOLINA, DIESEL, RESCATISTAS, BOMBERCS.

NOTA IMPORTANTES:

- Se considera que para la presente cotizacién no se cubre ningun crédito de factoraje.

- En caso de que el prestamo se haya otorgado a una persona moral, el seguro cubrird a uno de los accionistas, en caso de siniestro se debera

presentar acta constitutiva o documento que avale que el asegurado es uno de los accionistas, -
- La SAMI se contempla para los cimulos de suma asegurada por asegurado y no por crédito. |

- En caso de emisidn, las personas mayores a 70 afios deben comprobar fehacientemente que se encontraban aseguradas en la vigencia inmediata

anterior de lo contrario quedarén excluidas.

Los deméas términes y condiciones permanecen sin modificacion alguna.

" S s SRR ——
El pago de la suma asegurada se hard cuando INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas dela realizacién del evento cubierto al Asegurado, siempre y cuando esta pdliza
se encuentre en vigor.

S

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota técnica que integran este producto

de seguro, quedaron registradas ante la Comisidn Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-80111-0155-2016
CONDUSEF-D02292-02

En testimonie de lo cual la Institucion firma el presente documento en la Ciudad de Meéxico, el dia a 31 de Octubre del 2022

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.Insignialife.com
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ANEXO DE COBERTURAS POR CATEGORIAS

| Poliza Fecha de Emision Desde  Vigencia a las 12 horas Hasf%f‘:f%
| 101-0000003385-03 31/10/2022 18/09/2022 | 18/09/2025

-
|

CONTRATANTE

|PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR

-

FILIAL
‘PHESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR
( ) CATEGORIAS
Descripcion Coberturas Regla de Suma Asegurada
COLECTIVIDAD DE DEUDORES TEMPORAL SUMA ASEGURADA INDIVIDUAL

|
. |

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota técnica que integran este
producto de seguro, quedaron registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGE-&0111-0155-2016

CONDUSEF-002232-02
£n tesumonio oe io ual la Institucion Firma el Presente Documento en la Ciudad de México, el dia 31 de octubre del 2022

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Av Paseo de la Reforma 234 Piso 6, Juarez, C. P. 06600 , Cuauhtemoc, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555






ne, INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL
$ REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES
CREDENCIAL PARA VOTAR

eoan 55
sexo M

MARISELA

DOMICILIO
C ESTRIBO 66

COL VILLA CHARRA 14010
TLALPAN ,D.F. -
Fouo 0000010785229  aRcoEREaisTRO 1991 03
CLAVEDEELECTOR  ORMYMRS58032603M700 ¢

curr OIMM580326MDFRYR00 ;

estaco 09 wmcrg (012 e
“tocauoas 0001 eecoon 3778 7
eagen 2013 wisencurasta 2023

| [

ESTE DOCUMENTO ES INTRANSFERIBLE,
NJ ES VALIDD S PRAESENTA TACHA-
CURKS O ENMENDADUAAS,

EL TITULAR ESTA DOLIGADD A NOT- § !,II

FIGAR EL CAMB'O DE DOMCLIO EN = -

LOS 30 DS SIGUIENTES A QUE ESTE

OCURRA EOMUNDO JACCED MOLINA
SECRETARID EJECUITIVD DEL

INSTITUTO FENERAL ELECTOMAL

| =

377005277240

-

LECCIONES FEDENALES LOCALED ¥ EXTRADROIMARIAS

-

|
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Reporte Detallado del Cliente

Usuario o Ejecutivo: ESTEFANIA ALARCON

Numero de Documento: 0000010785229
Numero en REVERSO: 3776005277240
Nombre: MARISELA

" T R T e L
Apellidos: ORTIZ MOYA |

Género: =

Fecha de Nacimiento: 26/03/1958

Mexico (MEX) Voter Identfﬁ:'cation Card

Tipo Documento:

Afio de Identificacién: Serie: 2004

Resultado: Passed |

.m.

Fecha de Escaneo:

31/05/2023 12:54:45







En CDMX, CIUDAD DE MEXICO a 31 de mayo de 2023.

NOTARIO GERARDO GONZA+LEZ MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 79

EN CDMX, CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE:

Quien suscribe, MARISELA ORTIZ MOYA, por este medio y de conformidad con el Convenitﬁ't{é_" pro

Colaboracion (el "Convenic") celebrado por el Instituto Nacional Electoral (el "INE") y el "Colegio NaciEiﬁéiidél"deiéiFi'ado
Mexicano", A.C. (el "Colegio"), doy mi consentimiento para que los datos contenidos en mi credencial para votar
expedida por el INE con CIC/OCR 3776005277240, sea verificada en términos del Convenio bajo su

responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido

obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emision y entrega, ha sefialado el INE.

La presente autorizacién para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
Convenio una vez que en la notaria a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlleva el tratamiento de datos a
través del Servicio de Verificacion. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el

tratamiento que se dara a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia.

Esta autorizacién se otorga, de forma exclusiva, para que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mi
credencial para votar, que exhibo como identificacién para el otorgamiento del instrumento o la peticion del tramite que
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que el ya sefalado.

Con la firma del presente, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE y al Colegio,

de cualquier responsabilidad, de cualquier tipo, en relacién a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar.

Atentamente,

MARISELA ORTZFOYA ' /\
!
.'

/

[m] {3 [m] ‘

[=]:3

Folio de consulta: 491A-00E2-DAE4-CDD

L]
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En CDMX, CIUDAD DE MEXICO a 31 de mayo de 2023.

NOTARIO GERARDO GONZA-LEZ MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 79

EN CDMX, CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE:

Quien suscribe, JOSE VICENTE SORIANO GARCIA, por este medio y de conformidad ¢

Colaboracion (el "Convenio“) celebrado por el Instituto Nacional Electoral (el "INE") y el "Coleglé’N

expedida por el INE con CIC/OCR 3776062147930, sea verificada en términos del Convenio bajo su '

responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido

obtenida cumpliendo todos los requisitos que, para su emisién y entrega, ha sefalado el INE.

La presente autorizacién para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
Convenio una vez que en la notaria a su cargo, me ha sido explicado el beneficio que conlleva el tratamiento de datos a
través del Servicio de Verificacion. Asi mismo declaro que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el

tratamiento que se dara a mis datos personales en términos de la Leyes de la materia.

Esta autorizacidn se otorga, de forma exclusiva, para que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mi
‘cr;edenctai para votar, que exhibo como identificacion para el otorgamiento del instrumento o la peticion del tramite que
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto, no manifiesta un consentimiento para gue se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que el ya sefalado.

Con la firma del presente, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE y al Colegio,

de cualquier responsabilidad, de cualquier tipo, en relacion a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar.

Atentamente,

/]

JOSE VICENTEZS(H)RIANO GARCIA h

[=]

Folio de consulta: 491A-00E2-DAE4-B4F
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
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Ly lssuing slale code + Passpon No.
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Apeliidos/ Surname T
AHEDO ROZADA s
Nombres/ Given namas R sr.

JUAN FRANCISCO

. SC P

Naclonalidad/ Nationality Fecha da nacimlento/ Date of birth

MEXICANA 20 02 1977 R00775511
CURP{ Parsonal No. :

AERJ770220HDFHZNO3 /
Sexo! Sex Lugar de naclmianto/ Placa of birth

M CUAJTHALPA DE MORELOS, DISTRITO FEDERAL
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Ciudad de México, CERTIFICO Que el sefior ]OSE VICENTE SORIANO GARCM me Acredlta
su caricter de ADMINISTRADOR UNICO de “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA

DE CAPITAL VARIABLE, con los siguientes documentos:
A).- Con ptimer testimonio de la escritura nimero ochenta mil trescientos tres, de fecha dos de
diciembre de dos mil nueve, ante el licenciado Luis Felipe Morales Viesca, titular en ese entonces de la
notarfa mimero veintidés de la Ciudad de México, actuando como asociado del licenciado José Angel
Fernandez Uria, en ese entonces titular de la notarfa nimero doscientos diecisiete y en el protocolo de
la notaria niimero sesenta de la que entonces era titular el licenciado Francisco de P. Morales Diaz, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Pablico de Comercio de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio de persona
morales en el folio de persona morales civiles niimero noventa mil quinientos noventa y cinco, por la
que se constituyé “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD CIVIL, con domicilic en la Ciudad de México,
duracién de noventa y nueve afos, capital social minimo fijjo de CINCUENTA MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL, maximo ilimitado, con clausula de exclusién de extranjeros y teniendo por
objeto el que en dicha escritura quedo especificado.
B).- Con tercer testimonio de la escritura nimero noventa y dos mil ciento ocho, de fecha ocho de
abril de dos mil catorce, ante el licenciado Luis Felipe Morales Viesca, titular en ese entonces de la
notaria nimero veintidés de la Ciudad de México, actuando como asociado del licenciado José Angnl
Fernandez Utla, titular de la notarfa nimero doscientos diecisiete y en el protocolo de la notaria
nimero sesenta de la que entonces era titular el licenciado Francisco de P. Morales Diaz, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta Ciudad, en el folio mercantl
electrénico nimero quinientos diecinueve mil novecientos cuarenta y tres, en la que se hizo constar la
protocolizacion del acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “GRUPO MARSORI”,
SOCIEDAD CIVIL, en la que entte otros, se tomo el acuerdo de transformar la sociedad de “GRUPO
MARSORI”, SOCIEDAD CIVIL 2 “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, modificando al efectos sus estatutos sociales.
Y de dicha escritura en su patte conducente copio lo que es del tenor literal sigutente.
.. .bago constar:
Que ante mi comparecid ¢l seior RODOLFO ALV.ARADO HERNADEZ, en su cardcter de Delegado Especial
de la Asamblea General Extraordinaria de Sovios de “GRUPO MLARSORI”, SOCIEDAD CIVIL y dijo: Que en
este asto viene a PROTOCOLIZAR ACTA, de fecha veinte de marso de dos mil catorce, en la gue entre ofros puntos
se acordé 1.A TRANSFORMACION DEL TIPO SOCLAL DE GRUPO MARSORI DE SOCIEDAD
CIVIL A SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y en consecuencia I.A REFORMA
TOTAL DE LOS ESTATUTOS SOCIALES; EL NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR
UNICO, DE COMISARIO Y ELL OTORGAMIENTO DE PODERES. Para tal efecto el compareciente me
exchibe los siguientes documentos:. ..
..J1L- ACTA A PROTOCOLIZAR.- El compareciente me exhibe la que bajo protesta de decir verdad, declara ser
un acta de “GRUPO MARSORI", SOCIEDAD CIVIL, de la cual es Delegado Eipecial que a‘%ﬂe la
Asambiea General Extraordinaria de Sociedad, de fecha veinte de marso del dos mil catoree. .. fnd
..GRUPO MARSORI”, §.C..- Asamblea General Extraordinaria de Socios / -
Efr la Cindad de México, Dm‘ﬂm Federal, signdo las 10:00 boras del dia 20 de marso del dos mil cﬂfﬂ?‘ct( s regnieron
en el domicilio social de “GRUPO MARSORI", SOCIEDAD CIVIL, los sefiores sovios, con aé’g;efa%z’e erebF:? una
Asamblea General Extraordinaria. .
ORDPN DEL DIA
I PROPOJICION DISCUSION Y EN SU CAS50 TRANSFORMACION DE GRUPO M.
DE SOCIEDAD CIVIL (5.C.) A SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (§
C.V.) Y LA CONSECUENTE REFORMA TOTAL DE ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD. el
IL.- PROPOSICION, DISCUSION Y EN SU CASO NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR
UNICO DE 1L.A SOCIEDAD. ..

PUNTO PRIMERO
E;’ Presidente en uso de la palabra expuso a los sefiores accionistas la necesidad de transformar el fipo social de GRUPO
MARSORI de Sociedad Civil a Sociedad Andnima de Capital VVariable.
En virtud de lo anterior, y en caso de aprobarse dicha transformacidn, se bace necesaria la reforma total de lor estatutos,
porlo gue se propone lo signiente:

..ARTICULO PRIMERO.- La denominacién de la Sociedad serd “GRUPO MARSORI”, /a cual deberd estar
Jegﬂzda por las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” o por su abreviatura “S.A.
DE €
ARTICULO SEGUNDO.- La Sociedad tendra por obpeto: 1.- La compra, venta, importacion, exportacion,
constrvceion, fabricacion, mantenimiento de todo tipo de conductores para el transporte, almacenamiento y distribucidn de
gas natural, de gas licuads, y en general de petrdleo y sus detivados.
2.- Prestar y recibir foda clare de servicios de aresoria, consuitoria, asirtencia técnica. estudios, proyeccidn, disedio, desarrollo
capacitacidn en general, en materia de transporiacion. almacenamiento, disiribucidn, importacidn. exportaciin y




compraventa de lubricantes, aceites, gas natural y gas licuado de petrileo y general toda clase de servicios para industria
Lasera y petrolera. en el pais o en el extranjero, pudiendo igualmente realizar toda clase de trabajos de ingenieria.
construccion, instalacin, mantenimiento y reparacion de plantas para almacenamiento y distribucion de gas, asi como de
toda clase de productos refinados derivados del petrdleo, ya sean en estado natural o procesads, plataformas petroleras.
pozoes petroleros, incluyends su taponamiento, de tnberias de descargo, baterias de Separacion, tuberiar colectoras, estaciones
de almacenamiento, de bombeo y de compresion, oleoductos, gasoductos y tuberias de productos petroliferos, terminales y
cargaderos, explotacidn y localizacion de yacimientos petroleros tendidos de linea trabajo de apoyo a la perforacin,
incluyendo la renta y fletamento de embarcaciones y plataformas maritimas y en general de cualguier tipo de maguinaria,
equtpo de insialacion petrolera, previos los permisos, concesiones o autorigaciones que, en s4 caso, prevean las leyes y
reglamentos respectivos.
3.~ Constituir, promover, organizar, administrar, explotar o fomar participaciones en el capital y patrimonio d2 tods
Lénero de sociedades mercantiles, civiler, arociacioner o empresas indusiriales, comerciales, de servicior de cnalguier indole,
tanto nacionales como extranjeras, asi como participar en su administracion o liguidacion.
4.- Promover, constituir, organizar y tomar participacion en ¢l capital y patrimonio de todo Hpo de sovedades o
asociaciones, civiles o mercantiles adguiriendo acciones o partes sociales de las mismas, ya sea en su constitncion o con
posterioridad a esta, adquirir acciones, infereses o participaciones en otras sociedades mercantiles o civiles, _ya sea formando
parte en la constitneidn o adguiriendo acciones o participaciones en las ya constituidas, asé como engjenar y negociar tales
aciiones o participaciones en las ya constituidas, asi como enajenar y negociar tales acciones o particiones y toda clase de
tititlo de valor.
5.~ Lievar a cabo la construccion, adguirir y tener la propiedad bajo cualguier titulo, asi como la operacién de ductos y
otras instalaciones, para la transportacion, almacenamiento y distribucion de gas, en los términos de la Ley Reglamentaria
del Artionlo Vieintisiete Constitusional y remediacion del medio ambiente, la participacion directa como asesores,
Consaitores o supervisores en la gjecucion de toda clase de obras y proyectos de ingenteria, desde la etapa de factibilidad,
estudios ambientales y diseo conceptual, estudios de campo, diserio de ingemieria bisica y de detalle, asi como la
administracion y supervisiin de la constraccion.
6.~ La construccion de obras piiblicas y privadas, as como la promocién administraciin, participacion y la realizaciin de
cualguier actividad relacionada con negocios inmobiliarios, industriales o comerciales, por wenta propia o de terceros
relacionados con sit objeto.
7.- Participar en todo tipo de oncursos y licitaviones convocados por el Estado o entidades privadas para la compra o
venta de todo tipo de bienes y/o para la prestaciin de cualguier clase de servivios especialmente los relativos a la
CONSIFHCLiOn, promocion y administracion de obrar de ingenieria lales como gasoductos, langues de almacenamiento de gas e
instalaciones accesorias que se requieran para su adecuada transportacion, almacenamiento y distribueion. —-—--m-emee-
8.- La prestacidn de servicios profesionales en las materias que se indican en los incisos anteriores, en la Repiiblica
Mexicana, asi como en cualguier pais del extranjers, sujeto a lo previsto, en cada caso, por las leyes del pats de que se
trate, asi como prestar dichos servicios conjuntamente con profesiones de ofros paises en asuntos internacionales, -----------
9.- Recibir de otras soviedades y personas, asi como proporcionar a aquellas sociales en las gue sea socio o accionista o 4
otras soctedades o personas, todos aguellos servicios gue sean necesarios para el logro de sus objetivos, tales como servicios
legales, administratives, financieros, de tesoreria, auditoria, mercadotecnia, preparacion de balances y presupuestos,
elaboracidn de programas y manuales, andlisis de resultados de operacion evaluaciin de informaciin sobre productividad y
de posible financiamientos, asi como, la reparaciin de estudios acerca de la disponibilidad de capital, entre otros.———— -
10.- Promover y paritcipar en ¢l desarrollo de infraestructura, de la actividad industrial, energética, comercial, de la
industria pelrolera y a todos los hidrocarburos que por mandato constitusional no estén privativamente reservados a
Petrdleas Mexicanos y a sus organismos subsidiarios.
11.- Promover a lravés de las sociedades filiales o subsidiarias, las actividades relacionadas al transporte, almacenamiento
) a la distribucign de gas licuado de petrileo a través de gasoductos, gue sea autoriza por la ley y sus reglamentos, ast como
a la consirwcidn, adguisicion en propiedad y operacion de ductos y otras instalaciones necesarias o convenientes para el
desarrollo de lar actividades citadas.
12.- Lievar a cabo y promover la investigacidn, los estudios técnicos, los andlisis, el desarrollo de tecnologias que permitan
Uevar a cabo el desenvolvimiento de la industria del gas, lubricantes y aceite pero principalmente relacionados con su
transporte, almacenamiento y distribucion, asi como todas las actividades accesorias antorizadas por la ley y sns
reglamentos.
13.- La prestacion de toda clase de servicios profesionales en materia de ingenieria, en especial las relacionadas con
consultoria de diseRio, plancacion, ingenieria bdsica y de detalles, elaboracidn y supervision de proyectos, planeaciones,
diagramas, disefios y demds relativos a las industrias petroguimica y gasera.
14.- Prestar y recibir foda clase de servicios y aseioria, consultoria, asistencia técnica, estudios, proyeccidn, disefio,
desarrollo y capacitaciin en general, para la industria ecoldgica, en el pais o en el extranjero, prestando toda clase de
trabajos de ingenmieria, construccion, instalacion, mantenimiento y reparacién de plantas, equipo y maguinaria para la
preservacion _;-'/ o0 remediacidn del medio ambiente, /a participacidn directa como asesores, conruliores o supervisiones en la
gecucion de toda clase de obras y proyectos de ingenieria, desde su etapa de factibilidad, estatutos ambientales y diserio
conceplual, estudios de campo, diserio de ingenieria bévica y de detalle, asi como la administracion y supervisiin de la
construceion.
15.- Generar promover y desarrollar actividades de comercio excterior inclyyendo de manera enunciativa mds no limitativa
la compraventa, fabricacidn, distribucin, tmportacidn, exportacion y recibo en comision de todo tipo de bienes y servivios
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relacionados con si Gelividad o con la actividad de las sociedades mercantiles o civiles, asociaciones e insiiuciones en las
que la Sociedad tenga inferés o participacion.
16.- Restablecer canales de comercializacién internacional y actividades de intermediacion comercial con aynda de
almacenes, depdsitos, representantes de ventas, gestion financiera, apgyo fecnoldgico y otros medios que coadynven para el
cumplimiento de este objelo.
17.- Distribuir y mangjar insumos, realizar operaciones de compra venta, de importaciones y exportaciones lanto de
maguinaria e insumos como de otros artionlos o bienes de productos elaborados o no elaborados.
18.- La adguisiciin, arrendamiento y uso por cualguier titulo legal, de toda clase de bienes muebles, maguinaria, materia
primas y de los inmucbles gue sean necesarios y convenientes para el desarrollo de las anteriores finalidades, adguirir o
arrendar terrenos, fincas rarales y urbanas que sean necesarias para las instalaciones y otros activos, inciuyendo el
arrendamients o comodato de toda clase de bienes muebles e inmuebles que sean necesarios para el cumplimiento de los
[fines de la sociedad, para las operaciones de las sociedades mercantiles, civiles 0 asociaciones ¢ instisciones en las que la
sociedad tenga interés o participacidn.
20.- La adquisicion por cualguier tinlo o patentes y marcas industriales o comerciales, la instalacion, operacion o
alguiler, por cuenta propia o de terceros, de toda clase de talleres, bodegas, expendros, aimacenes, locales, laboratorios,
centros de investigacion cientifica u oficinas, que directa o indirectamente tengan relacion con los fines sociales antes
descritos.
21.- Obtencidn por cualquier titulo de concesiones, permisos, autorizaciones o licencias, asi como la adguisicion de acciones
0 participaciones en otras soviedad y fungir como empresa controladora en general.
22.- Adguirir, engjenar, distribuir, tmportar, exportar, fabricar, producir, maguilar, instalar, adaptar, remodelar,
reconstruir, mantener, dar servicio, promover, consignacion en general, comercial con ltoda clase de bienes y artivulos
indsstriales y comerciales.
23.- Ser agente, representante, comisionisia, mediador, distribuidor o mandatario de empresas nacionales o extranjeras,
fabricantes o comerciantes de bienes y articulos industriales y comerviales o prestadores de servicios de cualquier clase. ——
24.- Prestar toda clase de servicios administrativos, de planeacion, supervision, organizacion, promocion y, en general,
cualquier clase de servicios relacionados con toda la actividad industrial y comervial, asi como el estudio y suministro de
fodo tipo de asiitencia y servicios técnicos a rereerol.
25.- Adguirir, enajenar, urbanizar, construir, gravar, dar y tomar en arrendamiento o en subarrendamiento y disponer en
cualquier forma legal de bienes inmuebles.
26.- Adguirir, enajenar, negociar, aprovechar y disponer, por cualguier titulo, de titnlos de acciones, partes sociales y de
cualguier tituly valor permitido por la ley y participar en cualquier forma en sociedades ya exisientes; inlervenir como
asociante o asociado de empresas o negociaciones de cwalguier naturaleza.
27.- Otorgar y obtener toda ulase de créditos, préstamos o financiamientos, con 0 sin garantias eSpecificas. —------=--------
28.- Girar, suscribir, excpedir, emilir, aceptar, endosar, avalar, pagar, protestar, descontar, adguirir ) vender toda clase de
titulos de erédito o titulos valor, en los términos que las leyes lo permitan, incluyendo obligaciones BT ) —
29.- Otorgar avales y garantias reales o personales de cualguier, indole, en garantia de obligaciones propias o de tercers
con los cuales la sociedad tenga relacidn o participacion, con o sin contraprestacion.
30.- Operacidn, mantenimiento, almacenamiento, transporte, distribucion de energéticos _y/ o productos derivados del
Petrdleo Jf/ o productor asociados al Petrileo, previo permiso gue en su caso se requiera.
31.- Celebrar y realizar todos los actos y contratos que sean necesarios, civiles, mercantiles, de trabajo o de mw otra
ﬂarxfmf’ega, convenienles o conexos con los fines de la sociedad. |’

ARTICULO TERCERQO.- La duracidn de la Sociedad es indefinida. ,// [
ARTICULO CUARTO.- E! domisilio de la Sociedad es México, Distrito Federal, y podrd establfcer susursales
dentro de la Repiblica Mexicana. Asimismo, la sociedad podrd pactar domicilios convencionales, sin que porj ello se
entienda cambiado su domicilio sovial.
ARTICULO QUINTO.- La nacionalidad de la sociedad es mexicana y no admitird directa ni indirectamepie sgmo
s0cts 0 acclonistar a inversionistas exiranjeros y sociedades sin “Clinsula de exclusidn de extranjeros™, ni\tampoco
reconocerd en absoluto derechos de socios o accionistas extranjeros, y de sociedad sin la mencionada clansula, con base en la
ley de Inversign Exctranjera y su Reglamento.
ARTICULO SEXTO.- A).-E/ capital social serd variable. La porcion fija del capital sin derecho a retiro serd la
cantidad de CINCUENT.A MIL PESOS, Moneda Nacional, y estard representado por acciones nominativas, La
porcidn variable del capital social no tendrd limite y estard representado por acciones nominalivas. . .
... ARTICULO NOVENO.- La Asamblea General de Accionistas es el droano supremo de la sociedad y su régimen
es ef siguiente:
.- Serdn exctraordinarias # ordinarias.
Las exctraordinarias serdn las que se resinan para tratar de los asuntos a que se refiere el articnlo dento ochenta y dos de
la Ley General de Sociedades Mercantiles y las demds serdn ordinarias.
IL.- Se celebraran en el domicilio sovial.
IT1.- Serdn convocadas por e Consejo de Administracion, el Administrador Unico, 0 €l 0 los comisarios. ——----—--———-
IV'.- La convocatoria se publicard en el Periddico Oficial del domicilio de la Sociedad o en uno de los periddicos de mayor
vircatlacion en dicho domivilio, con anticipacion de quince dias hdbiles a la fecha en que deba celebrarse. —--eveaeeeeeneaceenc

La convocatoria deberd confener la orden del dia con expresidn de la fecha, hora y lugar en que deba celebrarse la
Asambiea.




St todas las acciones estuvieren representadas al momento de la votaciin, no Je:m ezf;}kf?é"-'!a publicacion de la
convocaloria. --- B tE
V.- Actuard como Presidente el del Consgjo, el Administrador Unico, 0 Iz persona gue designen los accionistas, y fungird
como Secretario ¢l del consejo 0 la persona que designe el Presidente.
V1.- Para que se considere legalmente reunida y para que sus resoluciones sean vilidas se atenderd a lo dispuesto por los
articnlos ciento ochenta y nueve, ciento noventa y ciento noventa y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles. ——
VIL- En las votaciones cada accidn representa un voto.
VI~ Las actas de las Asambleas deberdn ser firmadas por el Presidente y el Secretario_y podrdn ser firmadas por los
demds accionistas que ast lo deseen.
IX.- Las resoluciones tomadas fuera de asamblea, por unanimidad de los accionistas gue representen la totalidad de las
acciones con derecho a voto o de la categoria especial de acciones de que se trate en su caso, tendrin para todor los efectos
legales, la misma valideg gue 5i hubieran sido adoptadas reunidos en asamblea general o especial, respectivamente, siempre
qute se confirmen por escriro.
ARTICULO DECIMO.- E/ érgano de administraciin de la sociedad estard integrado por un Administrador Unico o
por un Consgjo de Administracion.
ARTICULO DECIMO PRIMERO.- E/ Consejo de Administracién estard integrado por el ndmero de miembros
gue determine la Asamblea de Accionistas. En ningsin caso podra ser inferior a dos.
ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- El Administrador Unico o los miembros del Consejo de Administracion
durardn en su cargo hasta que se haga un nuevo nombramiento y los designados tomen posesidn. -
ARTICULO DECIMO TERCERO.- E/ Constjo se considerard legalmente instalado con la mayoria de los
consejeros. Cada consejero gozard de un voto y las resoluciones se tomardn por mayoria de presentes. El Presidente tiene
voto de calidad.
ARTICULO DECIMO CUARTO.- E/ Presidents y ¢l Secretario del Consejo de Administracion serdn las personas
qre designe la Asamblea de Accionistas y en su defecto, fungirin como tales el primero y segundo designados al nombrarse
el Consejo de Administracion.
ARTICULO DECIMOQ QUINTO.- De cada Sesién de Consefo de Administracién se levantard un acta, en ia gue
se bard constar la lista de conseferos que asistieron, los asuntos que trataron, el desarvollo de los mismos y deberd ser
Jirmada por quienes hayan actuado como Presidente y Secretario en dicha sesion de consejo.
ARTICULO DECIMO SEXTO.- E/ Consejo de Administracion o el Administrador Unico, tendrin las mds
amplias facultades para realizar el objeto social, por lo que enunciativa y no limitativamente gozard de las siguientes
Sfacultades:
L.~ Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y asin con las espectales que de acuerdo con la
Ley requieran poder o cliusula especial, en los términos del pdrrafo primero del articulo dos mil guinientos cincuenta y
cuatro del Cddigo Civil, asi como sus correlativos de Jos Cédigos Civiles Federal y de todos los Estados de Repiibiica
Mexcicana por lo que al efecto Lozard, entre ofras de las sipuientes:
A.- Para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive amparo.
B.- Para transigir.
C.- Para comprometer en drbitros.
D.- Para absolver y articular posiciones.
E.- Para recusar.
F.- Para bacer cesidn de bienes.
G.- Para recibir pagos.
H.-Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la Lgy. —--mmeev
IL.- Poder general para actos de administracién en los términos del pdrrafo segundo del citado articulp, ——mmmmeemeeeemeee-
I11.- Poder general para actos de dominio, de acuerdo con el pdrrafo tercero del mismo artisulo.
1V'.- Poder para otorgar y susribir titulos de crédito, en los términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.
V.- Facultad para designar al Director Generaly a los Gerentes, Sub-Gerentes y demds factores o empleados de la
fociedad.
V.- Facnitad para otorgar poderes generales o especiales y para revocar unos y otvos. Queda Jasultado para autorizar a
los apoderados, para que a su vez, otorguen o revoguen poderes, inclusive con la presente facultad,
Asimismo podrd revocar las sustituciones o poderes gue se otorgaren en Asamblea de Accionistas.
Las anteriores facultades se confieren sin peuicio de que la Asamblea ds Accionistas pueda limitarias o ampliarlas, ------
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Toda resolucién tomada fuera de sesidn de Consejo, por unanimidad de sus
miembros fendrdn, para todos los efectos legales la misma validex que s5i hubieren sido adoptadas en sesion de conseso,
Siempre que se confirmen por escrito. ..

-ACUERDOS
PRIMERO.- Se acuerda transformar el tipo social de GRUPO MARSORI de Sociedad Civil @ SOCIED.AD
ANONIMA DE CAPITAL V.ARIABLE ) en contecuencia, se aprueba wodificar en su totalidad los estatuios
sociales de la Sociedad, para guedar en los términas transeritos en ol punto PRIMERO del Orden del Dig. ——--vreveenveveee
SEGUNDO.- Se aprusha gue el capital social permanesea en la cantidad de “50,000.00 (CINCUENTA MIL
PESOS, Moneda Nacional), distribuido segiin la estructura accionaria transcrita en el punto PRIMERO anterior, para
todos los efectos legales a que haya lugar.




SEGUNDO
E{ Presidente en . Dalabra manifestd que en virtud de la reforma total recién aprobada, se hace necesario nombrar
al drgano de la Administracion de la Sociedad, y en tal virtud propone al seiior José Vicente Soriano Garcia como
ADMINISTRADOR UNICO de la Sociedad quien tendrd las facultades establecidas en el articnlo DECIMO
SEXTO de los nuevos Estatutos Sociales.
Los seriores accionistas, después de deliberar ampliamente al respecto tomaron por unanimidad de volos el siguiente: -—-——
ACUERDO
Se aprueba el nombramiento del sesor José Vicente Soriano Garcia como ADMINISTRADOR UNICO de fa
Sociedad, guien tendrd la suma de facultades conferidas por la ley y por el articnlo DECIMO SEXTO de los estatutos
sociales a los de su clase. ..

. CLAUSULAS
PRIMERA.- E/ sesior RODOLFO ALV ARADO HERNANDEZ, en su cardcter de Delegado Especial de la
Asamblea General Exctraordinaria de Accionistas de “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD CIVIL, protocoliza ¢!
avta gue ha guedado transcrita en el antecedente dos romano de este instrumento, para todos los efectos a que haya lugar,
en la gue se acwerda A TRANSFORMACION DE{_, TIPO SOCILAL. de la Sociedad de SOCIEDAD CIVIL
A SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y la consecuente REFORMA TOTAL DE
LOS ESTATUTOS SOCLALES, para quedar como se indican en el acta que en este instrumento se protocoliza, los
gue agui se tienen por reproducidos como 5i a la letra se insertasen.
SEGUNDA.- Queda nombrado como ADMINISTRADOR UNICO de "GRUPO MARSORI",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el seror JOSE VICENTE SORLANO
GARCILA, guien gogard de los poderes y facultades conferidas por la Ley y por el articnlo DECIMO SEXTO de los
nuevos Estatutos Sociales de la Sociedad. ..’
Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DEL SENOR JOSE VICENTE SORIANO
GARCIA, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN CINCO HOJAS UTILES, LAS
CUALES VAN SELLADAS Y RUBRICADAS POR M{.- COTEJADA.- DOY FE. ------------—---
DCO/gag*
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Cindad de Méxicor CERTIFICO: Que el licenciado JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, me
rcredita su caricter de APODERADO de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con
sepundo testimonio de la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diecisiete de enero de dos mil veinte, ante el licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la notaria
namero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, en la que se hizo constar la protocolizacion del
acta de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA
DI SERVICIOS CICLOMART™, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, entre otros, se tomé el acuerdo de otorgar poderes al sefor JUAN
FRANCISCO AHEDO ROZADA.
Y de dicho instrumento copio en su patte conducente lo que es del tenor literal sipuienter-—se—=smrmrmes
“...hago constar la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE LAS RESOLUCIONES
UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a la que comparece su Delegado Especial el sefior
GERARDO MOISEIS MARQUEZ LUNA, de acuerdo con el siguicnte: :

ez s ANTECEDENTES. - - -
—————————— UNICO.- El compareciente me exhibe en cuatro hojas escritas solo por el anverso,
debidamente firmada el acta de RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, la cual
agrego al apéndice de este instrumento con la letra “A”, y que es del tenor literal siguiente:--—-—----------—-
————————————————————— PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V, —reemeommev
. RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DE PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V. (LA
“SOCIEDAD?). - I T
————————— Los suscritos quienes constituyen la totalidad de los accionistas de la Sociedad y en los términos
del inciso (y) de la clausula y vigésimo tercera los Estatutos (asf) Sociales de la Sociedad (en adelante, los
“Estatutos”), acuerdan y, por unanimidad de votos adoptan el 1 de noviembre de 2019, por escrito, y
fuera de asamblea, las siguientes resoluciones (en adelante, las “Resoluciones”), las cuales tendran la
misma validez como si hubieran sido tomadas en asamblea. et

— PRIMERA. S e
—————————— Se aprueba designar como Apoderados “A” de la Sociedad a los sefiores...Juan Fradcijco
Ahedo Rozada...quienes gozaran de los siguientes poderes y facultades: —--——aamemmmm N

————————— I.- Los siguientes poderes generales podrin ser ejercidos conjunta o individualgfente
cualquiera de los apoderados “A”. 7
————————— (i) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, sin limitacion algund,
conformidad con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 2554 y del articulo 2587 del Codigo Civjl

Unidos Mexicanos, estando por tanto facultados para desistirse de procedimientos y juicios, atn”del
amparo, formular querellas y denuncias penales y desistirse de ellas; coadyuvar con el Ministerio
Publico y otorgar perdon; transigir, hacer cesion de bienes; someterse a arbitraje; formular y absolver
posiciones; recusat jueces; recibir pagos y ejecutar todos los demis actos expresamente autorizados por
la ley, entre los que se incluye representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales penales, civiles,
administrativos y del trabajo; ——-- ---

————————— (il) PODER GENERA (asi) PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos
del segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Codigo Civil Federal y sus correlativos de los
Codigos Civiles de las demas entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos. -——----=s----mmcom-
————————— (iii) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUATO A
ASUNTOS LABORALES, en términos del segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Cédigo
Civil Federal v sus correlativos de los Codigos Civiles de las demas entidades federativas de los
Estados Unidos Mexicanos, para los afectos de los articulos 692, 786, 886 y siguientes, 870 y demas
aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, a fin de que comparezcan ante las autoridades del
trabajo en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en la audiencia
inicial, en cualquiera de sus etapas, como absolver posiciones; e
-—mmmeee (iv) PODER GENERAL PARA SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, v celebrar
operaciones de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, incluyendo facultades para protestar, aceptar, avalar, presentar, endosar en propiedad, garantia




o procuracion y, en general, negociar toda clase de titulos de credlto .y FODER ESPECIAL PARA
ABRIR Y CERRAR CUENTAS bancarias y de inversién en nombre de la Sociedad, girar en contra
de dichas cuentas, librar cheques y designar a personas autorizadas para " dickics efectos, operar los
dispositivos de seguridad (tokens), y operar electronicamente las cuentas bancarias de la Sociedad hasta
por dicho monto. Los apoderados no estaran facultados para delegar los presente poderes en terceros;--
--------- (v) PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del parrafo
tercero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos
en el Codigo Civil para el Distrito Federal y en los Codigos Civiles de los estados que integran la
Republica Mexicana, entendiendo dentro del mismo, la facultad de los apoderados de efectuar cesion de
cartera. s
————————— (vi) PODER PARA SUSTITUIR LOS PODERES que le han sido otorgados, en todo o en
parte, de modo que podrd otorgar toda clase de poderes especiales o generales en favor de terceras
personas dentro de las facultades que le han sido conferidas... ———mmommmmmmmme e
CLAUSULAS. e
————————— PRIMERA.- A solicitud del compareciente protocolizo el acta de las resoluciones unanimes
adoptadas fuera de asamblea de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE
transcrita en el antecedente Unico de este INSTIUMENTO. —=-mmmmmmmmm oo
--------- SEGUNDA.- El compareciente ratifica el acta que se protocoliza y los acuerdos en ella
contenidos, quedando formalizados para todos los efectos legales a que haya lugar... ——--eeeemroooconnenes
W PERSONALIDAD. - e imeees
————————— El compareciente justifica su perbonalldad y la legal existencia de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE . oo
————————— I.- Por instrumento numero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, otorgado el catorce de
octubre de dos mil nueve, ante el Licenciado Arturo Sobtino Franco, notario publico nimero cuarenta
v nueve de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Publico de la Ciudad de México, en el folio
mercantil electronico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion uno, se constituyo
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio social en la Ciudad de México, duracién de noventa y nueve afios, capital
social minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional, y cliusula de admision de extranjeros... ---
————————— I1.- Por insttumento nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, otorgado el diecisiete de
septiembre de dos mil quince, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario publico numero
cuarenta y nueve, de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta Ciudad
en el folio mercantil electronico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guidén uno, en la
cual se hizo constar la Protocolizacién de las resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea de
accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos cambio su régimen a “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, y en consecuencia se reformé en su totalidad los Estatutos Sociales de la
Soctedad. —-—— o e
————————— II1.- Por instrumento nimero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, otorgado el
once de septiembre de dos mil diecisiete, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario piblico
nimero cuarenta y nueve, de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Piblico de Comercio de esta
Ciudad en el folio mercantil electrénico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion uno,
en la cual se hizo constar la Protocolizacién de las Resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea
de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos
reformd en su totalidad los Estatutos Sociales de la Sociedad, con domicilio en la Ciudad de México,
duracién de noventa y nueve afios, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo de
cincuenta mil pesos moneda nacional.
--------- Y de dicho instrumento copio: -
————————— .. “ESTATUTOS SOCIALES DE ---

————————— PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.AP.IL DEC... -
————————— ... Clausula 5. Objeto Social. El objeto social de la sociedad es: mmmmmmmmnnee
---------- (a) Prestar toda clase de servicios para el otorgamiento de crédito, mutuos con o sin interés,
manejo de cartera, colocacién de la misma y asesoria relacionada con lo anterior.
————————— (b) Obtener créditos y préstamos de instituciones de crédito del pais y del extranjero, personas
morales dedicadas al otorgamiento de crédito, y crédito de sus proveedores para capital de trabajo;
constituir, otorgar y aceptar toda clase de garantias personales, reales, cambiarias o fiduciarias, tales




como obligadig s \fiai7a, hipoteca, prenda, aval y fideicomiso, asi como realizar el pago de
interescs, ya sean Aetnos®8 pasivos, derivados de cualquier crédito o préstamos con instituciones de
crédito nacionales o extranjeras para cumplimentar el objeto social de la Sociedad, en los términos de
las disposiciones legales aplicables. ~---==z-m=-~=srmmmmmmommmmmnoomooem oo oo
————————— (c) Otorgar créditos simples, micro-créditos, créditos grupales y financiamiento a personas
fisicas o morales, nacionales, extranjeros o con residencia en México o el extranjero, por lo que podra
enunciativamente proceder a la contratacién y obtencion de créditos y/o financiamientos, con o sin
garantia especifica, real, personal o cambiaria. - - --

cee- (d) Adquirir, comprar, claborar, enajenar, vender, importar, exportar, tomar y dar en
arrendamiento, disponer, distribuir, explotar, suministrar, negociar en cualquier forma y en general
cualquier operacién o intermediacion de toda clase de bienes muebles e inmuebles. --
--------- (¢) La realizacién de cualquier acto de cometcio. -- -
————————— (f) Adquirir, explotar, usar, licenciar, ceder, gravar y en general disponer de todo tipo de
patentes, marcas, certificados de invencién, dibujos industriales, modelos industriales, nombres
comerciales, avisos comerciales, derechos de autor y toda clase de derechos con ellos relacionados. ------
--------- (o) Dar y tomar en préstamo con o sin garantia, asi como emitir, suscribir, aceptat, endosar,
avalar y en cualquier forma negociar con titulos de crédito permitidos por la Ley. - -
————————— (h) La sociedad podri obligarse solidariamente con terceros y garantizar toda clase de
obligaciones de los mismos y las propias, mediante aval, fianza, prenda, hipoteca, fideicomiso o
cualquier otro medio legal. ;
————————— (i) 1.a representacién en calidad de agente, comisionista, factor, contratista, representante legal o
mandatario de toda clase de empresas o personas, nacionales o extranjeros, asi como ser franquiciatario
o franquiciante. ------ .

————————— (3) Establecer sucursales y subsidiarias.en la Reptblica Mexicana o en el extranjero. ---------------
—————————— (k) Solicitar, registrar, adquirir, recibir, poscer y disponer en cualquier forma de licencias,
concesiones, autorizaciones o permisos de cualquier autoridad correspondiente. --------
—————————— () Contratar personal, organizar y administrar personal para su propio beneficio o para
beneficio de otras personas o emptesas; - -

————————— (m) Adquirir acciones, partes sociales, tomar parte o participar en otras asociaciones o
sociedades civiles o mercantiles, ya sea en el acto de su constitucién o mediante la adquisicion en
Sociedades ya constituidas, asi como vender o transmitir dichas acciones o participaciones y establecer
sucursales, bodegas, oficinas de representacién y corresponsalias en cualquier parte de la Republica
Mexicana o el extranjero, y participar en la administracion y liquidacién de tales asociaciones o
SO CL B AT (8. == e e o e e e R e
eeeeeee (n) Otorgar, expedir, suscribir, emitir, girar, aceptar, endosar, avalar, negociar, desco

otorgar fianzas o garantias de cualquier clase respecto de las obligaciones contraidas o de los fitulos de
crédito v otorgar fianzas o garantias para su debido cumplimiento, asi como realizar ¢ ocaci?nes
publicas o privadas de los titulos que emita; -
~eeeee- (0) Constituir en calidad de fideicomitente o fideicomisario u ambos caracteres, en fideico
de CRAlQUICT HPO; § === e e e
—-——- (p) En general, la Sociedad podra celebrar toda clase de actos, convenios y contratos, ya sean
mercantiles, civiles, administrativos o de cualquier naturaleza, que se relacionen directa o indirectamente
© que sean necesatios o convenientes para la realizacion de su objeto social, ~----mmmmmee

————————— La realizacién de los actos y actividades antes descritas, estaran sujetas a la aurorizacion de la
asamblea de accionistas o del consejo de administracion, segun corresponda, en términos, de lo

dispuesto en las Clausulas 23 y 29 de estos estatutos sociales. —--——--mmmmmmmomommme o
e TITULO IX e

socledad podrin adoptar resoluciones fuera de asamblea, siempre y cuando sean adoptadas por
unanimidad de votos de los accionistas de la sociedad y se confirmen por escrito firmado por todos los
accionistas. El secretario reunird los documentos que evidencien el voto de todos los accionistas y
debera realizar las anotaciones correspondientes en el libro de actas de asambleas de accionistas...”. o




Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DEL LICENCIADO JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN CUATRO PAGINAS

UTILES, LAS CUALES VAN SELLADAS Y RUBRICADAS POR Mi.- COTEJADA.- DOY
FE.

BEAC*
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MNOTARLA

LIC. GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN
NOTARIA 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
LOUISIANA No. 17, COL. NAPOLES, CP 03810,
CIUDAD DE MEXICO
TEL. 62654005

82,431
AVISO DE OTORGAMIENTO.

ANTECEDENTE REGISTRAL ROING |

C. DIRECTORA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE.

LICENCIADO GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, Notario No. 79 de Ia Ciudad de
Meéxico, manifiesto, para efecto de cumplir con lo dispuesto por el Art. 3016 del Cédigo Civil vigente para la
Ciudad de México, pongo en conocimiento de usted que con esta fecha quedd firmada ante mila escritura nimero
82,431 que contienc lo siguiente: I

FECHA DE LA ESCRITURA: 31 de Mayo de 2023.

FECHA DE FIRMA: 12 de Junio de 2023,

OPERACIONES: CONTRATQO DE APERTURA DE CREDITO EN _CUI_L'N'['A
CORRIENTE CON INTER‘ES, CONSTITUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGACION SOLIDARIA.

TITULAR REGISTRAL.: MARISELA ORTIZ MOYA.

ACREEDOR: - “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLONL:KRT”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

ACREDITADO: 3 “GRUPO MARSORI”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPYTAL
VARIABLE.

GARANTES HIPOTECARIOS MARISELA ORTIZ MOYA Y JOSE VICENTE SORIAN

Y OBLIGADOS SOLIDARIOS: GARCIA.

INMUEBLE: INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA DE LAS ESPUEL!

MARCADO CON EL NUMERO TREINTA Y SEIS Y
TERRENO QUE OCUPA Y LE CORRESPONDE, EN EL
FRACCIONAMIENTO VILLA CHARROS DEL PEDREGAL,
Y/O  COLONIA  PARQUE  DEL  PEDREGRAL,
DEMARCACION TLALPAN, CODIGO' POSTAL CATORCE
MIL DIEZ, CIUDAD DE MEXICO, (REGISTRALMENTE
IDENTIFICADO COMO EL LOTE A RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DEL PREDIO CUARENTA Y UNO DE LA
MANZANA SIETE, EN-EL FRACCIONAMIENTO VILLA
CHARROS DEL anmmmmm TLALPAN, CIUDAD
DE MEXICO))C}ONSTRUCC].‘QNES EN EL EXISTENTES.

Protesto a usted mi atenta consideracion. // \

Ciudad de MA;O 13 de junio de 2023. /
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Q/, GOBIERNG DE L CEJUR CERTIFICACION
°d°°° ctuo;lmto DE ME'E(IC; r. Tk b1 ;!"

SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE DE
..+ GERTIFICACION 2023
de la'Ley Registral y 42 del Reglamento de la

0 1. DATOS DEL SOLICITANTE

FEDATARIO
Hotario Pablice No.: 79 Corredor Pibli

__LIC. GERARDO GONZALEZ:*
Nomore! MEZA HOFFMANN N 82‘431

Entidad Federativa: CDMX 31/05/2023

Escritura/Pall

Nombre del Gestor Autorizado:  BENJAMIN BENITO OROZCO GUZMAN

2] INMUEBLE 0 SOCIEDAD DE QUE SE TRATE

AVENIDA ESPUELAS NUMERO 36 Interior: Loter A Manzana: bra
savrin, Colonia o Conjunto Habitacional: VILLA CHARROS DEL PEDREGAL
TLALPAN C.P 14010

5 ND X Cuenta Catastral 053-952-06-001-9

Primer Apellido Segundo Apellide;

MARISELA ORTIZ MOYA [

inacion o Rardn Seca

4. TIPO DE CERTIFICACION QUE REQUIERE

ad de Existencia o inexistencia de Gravamenes

ripcion a pertirde 1871

e Adguision o Enajenacion de Bienas lnmuebles

NO CAUSA

tificado de inscripcion

cada de un Folio o de una Partida de Libro

o il walessnl oomie | secsam Fera volumerd  Foin_|—"gartids
699,221 \
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LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFEMANN
TITULAR DE LA NOTARIA 79 DE LA CDMX.

VAT Matricuia Comerclal

82,431
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AVISO PEUENTIVD' AVISO DE OTORGAN IENTO

/ER OBSERVACIONES
** \VER OBSERVACIONES

solicitud

{namerg

(4

Enyns

tificado de libertad de existencia o inexistencia de gravamenes ORDINARIO §735.00 198-1(a}

% |Ceriticado de libertad de existencia o inexistencia de gravimenes URGENTE §1,472.00 128-i(b)
- . ; - g : 198-1V {Cuota por cada per

= |Lertificade de Mo-Inscripcion a partir de 18717 5468.00 Wicuotapor ¢ad
] anos)

", |Certificado de Adqgusicidn o Enajenacion de Bienes Inmuebles $661.00 188441

L |ecertificado de Inscripcion $1,818.00 198-
T |Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libre 51,818.00 198-V -
= |si de 50 hojas, por cada hoja adicional £15.00 198-V

De canformidad can ef articule 149 del 'eg amento de la Ley Registial para la Cludad de México, el Certificada de No inscripcion no podia e por un
L |periodo menor del afo 1871 a la fecha de la solicitud (Desde (a fundacidn del Registro hasta el affo 2023 es un total de pariodos).
" Las cantidades se encuentran redondeadas conforme lo dispone el articule 38 del Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

11, OBSERVACIONES

ones del

o puede ser utilizado tamhmn para complamentar datos de cualguier rubro en los que el espacio sea insuficiente; o bien, para las anotaci
seguimiento que se le de al trdmite o servicio solicitado.

*ACREEDOR: “PRESTADGR)'-\ DE SERVI
ACREDITADO "GRUF’O MARSORI, S.

valida unicamente si presenta ¢l sello de-entrada y tramite del Registro Plblico de la Propiedad y de Comercie de ta Ciud

reria o certificacidn de pago ante la Institucidn bancaria o centro comercial autor
irmada, por duplicado =

cial de la Teso . El solicitante d i requisita

O

1 tachaduras ni enmendaduras, en el Area de Atencidn Ci El doecumento original se devolvers a

sitante contra acuse con sello original, "'Este formato es de uso oficial por lo que se prohibe su alteracidn o modificacion®.

El articuio 32 de la Ley de Procedimi

anto Administrative de la Ciudad de México, prevé lo siguiente: "Las manifestaciones, informes o declaraciane

ad competente, se presumiran ciertas salvo prueba en contrarie, ain cuandd estén sujetas al control y ¥

vlos interesados a la aulos

ad, i los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administr

St perjuicio de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales apl

n los datos proporcionados por el solicitante en el presente formato, se cargaran los sistemas de informacion registral, por lo que es responsabilidad del

o de esta solicitud v los efectos gue ésta produzca.

4, Da conformidad con lo previste por el articulo 38 del C6digo Fiscal de la Ciudad de México, las cantidades en fracciones se deherdn ajustar a ls unidad
aria, hasta dincuenta centavoes ol peso inferior y a partir de cincuenta y un centavos al pesa superior.

fa calific
d de

pararealiz cidn del documento que ampara la presente selicitud, serd de:
istencia de gravamenes ORDINARIO.- T dias habiles.

encia o inexistencia de gravamenes URGENTE.- El misma dia que se presenta,

slendia o inen

ad da axis

peién,- 180 dias, Término establecido en el articulo 89 de la Ley Registral para la Ciudad de Méxica,
o Enajenacion de Bienes Inmuebles.- 5 dias habilas.
scripcion.- 7 dias habiles.

de un Folio o de una Partida de Libro.- & dias habiles.

fro del trdimite: articulos 3000, 3001, 3010, 2016, 3019, 3021 Bis, 3046 y 3047 dal Codigo Civil para fa Cludad de Méxica; & fr
i, 27, 30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, B3, B4, 85, 87, 48 y 89 de |a Ley Registral para la Ciudad de México; y 3 fraccion |1, 5, 7, 10,15, 2
23,34, 35,36,42 y 127 al 153 del Reglamanto de (a Lay Registral para la Ciudad de México.

En estes tramites no aphica afirmativa ni negativa ficta.
QUEJAS O DENUNCIAS DIRECCION COMNSULTA TU TRAMITE | CONSULTA TU TRAMITE
QUEJATEL LOCATEL 56 58 11 11, HONESTEL 5533«%33. -

CENTRO DE HVI{"‘K‘“’)N TELEFOMICA DEL Rl Q#S ”“10 PUBlr ﬁ calz. Manuel Viualangfn No. 15
%| Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Alcaldia Cuauhtémoc.

Tel. 5551401700 Ext. 1124, 41?3

HICROSTTORPPYC o0 A% ‘?
https://data.consejeria. cdm‘( gob.mxfindex, ph;:,‘dgrpn;g

INMUEBLES COMERCIO




