THESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE LA CANCELACION DE HIPOTECA QUE OTORGO
“BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA MEXICO, (ANTES “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSITTUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER), REPRESENTADO POR LOS LICENCIADOS MARIA
LLENA CHARRAGA SANCHEZ Y AVELINO GONZALEZ RIEGA, A FAVOR DE LA SENORA MARIA DE
LOURDES SANCHEZ FLORES; EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
CORRIENTE CON INTERES, QUE CELEBRARON POR UNA PARTE “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “EL
ACREDITANTE”; Y POR OTRA PARTE “MOVIL CEL LOGISTIC”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, COMO “EL ACREDITADO”; LA CON§TIT§JCIQ’N DE_ GARANTIA HIPOTECARIA, QUL
OTORGO LA SENORA MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES, COMO “LA GARANTE HIPOTECARIA”,
A FAVOR DI: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA. Y LA OBLIGACION SOLIDARIA QUE OTORGO LA SENORA MARIA DE LOURDES
SANCHEZ FLORES, COMO “LA OBLIGADA SOLIDARIA” Y/O “LA AVAL” A FAVOR DE “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD‘FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

&

ESCRITURA 84,342.
LIBRO 1,307.
LINERO 31, 2024.
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ESCRITURA NUMERO OCHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTAY DOS. --
LIBRO MIL TRESCIENTOS SIETE.- = NS

PROTOCOLO ORDINARIO. - e A e R .
CIUDAD DE MEXICO, a treinta y uno de enero de dos mil veinticuatro. -—--- .
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notarfa niimero setenta y nueve dela

Ciudad de México, hago constar: - - mmmemmmmmemmmmommmemsmomses
A- LA _CANCELACION DE HIPOTECA que otorga “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
MEXICO, (antes “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER), representado por los licenciados Marfa
Elena Charraga Sanchez y Avelino Gonzalez Riega, a favor de la sefiora MARIA DE LOURDES
SANCHEZ FLORES;- - e
B.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON
INTERES, que celebran por una parte «pRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
representada por el senor Juan Francisco Ahedo Rozada, en lo sucesivo “EL ACREDITANTE”; y por
otra parte “MOVIL CEL LOGISTIC”?, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

representada por la sefora Maria de Lourdes Sanchez Flores, en su caracter de Administrador
Unico en lo sucesivo “EL ACREDITADO”; -
C.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorga la seiiora
LOURDES SANCHEZ FLORES, en lo sucesivo “LA GARANTE HIPOTECARIA’/a favor de

MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada como ha quedado dicho; y-=---f==----—-
D.- LA OBLIGACION SOLIDARIA que otorga la senora MARIA DE LOURDES $
FLORES, en lo sucesivo “LA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA AVAL” a favor de
«“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada como ha quedado dicho, de

conformidad con las siguientes declaraciones, antecedentes y clausulas:
ANTECEDENTES .
L- TITULO DE PROPIEDAD.- Por escritura nimero mil ciento tres, de fecha doce de diciembre

de mil novecientos neventa y seis, ante el licenciado Uriel Oliva Sanchez, titular de la notaria nimero
doscientos quince de la Ciudad de México, de la cual tengo a la vista copia certificada del primer
testimonio, y de la que se desprende que éste quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
esta Ciudad, en el folio real nimero setenta y nueve mil novecientos ochenta y tres, la sefiora
Matfa de Lourdes Sanchez Flores, estando soltera y declara que el inmueble que mas adelante se

relaciona jamas lo aport6 a sociedad conyugal alguna, adquirié por compraventa, el departamento

el
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marcado con el nimero trescientos uno y su correspondiente . cochera y aula de tenchdo del Edificio
“E”, Condominio uno, del Conjunto Habitacional marcado con el num%go seiscxcntos doce, de la
Calzada Ignacio Zaragoza, colonia Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano Carra'n‘za Cxudad de México, y
elementos comunes que le corresponden, equivalentes a OCHO MIL DOSCIENT_QS OCHENTA Y
NUEVE MILLONESIMOS DE POR CIENTO, con la superficie, medidas y linderos que en el titulo

que se relaciona se describieron como sigue:

‘SUPERFICIE: - CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS
DECIMETROS.
LINDEROS: - Arriba, con el departamento E cuatrocientos uno; Abajo, con el departamento E doscientos nno; al

Nor-Oriente, nueve metros quince centimetros con drea verde; al Sur—Poniente, cnatro metros setecientos veinticinco
milimetros con escalera_y cuatro metros cnatrocientos veinticinco milimetros con cubo de luzy; al Nor-Poniente, seis metros

cnarenta centimetros con el departamento I trescientos dos; al Sur-Oriente. Seis metros cuarenta centimetros con

departamento y trescientos cuatro.
COCHERA IE TRESCIENTOS UNO.
SUPERICIE: DOCE METROS CUADRADOS.
LINDEROS:- Arriba, vacié; Abajo, suelo, al Norte, dos metros cuarenta centimetros con drea verde; al Sur, dos

metros cuarenta centimetros con calle interior; al Oriente, cinco metros IE cuatrocientos uno; al Poniente, cinco metros con

e/ coche IE doscientos uno.
JAULA DE TENDIDO E TRESCIENTOS UNO.
SUPERFICIE: - CUATRO METROS CINCO DECIMETROS CUADRADOS. ---rmermemrmmememmemememeene
LINDEROS:- Arriba, vacid; Abajo, con el departamento F quinientos uno; al Nor-Oriente, dos metros veinticinio

centimetros con jaula E trescientos dos; al Sur-Pondente, dos metros veinticinco centimetros con la agotea; al Nor-

Poniente, un metro ochenta centimetros con janla E doscientos uno, al Sur-Oriente un metros ochenta centimetros con

Janla E cuatrocientos uno...”"
IL- CONTRATO DE CREDITO CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA.- Por
escritura niimero mil ciento cuatro, de fecha doce de diciembre de mil novecientos noventa y seis, ante
el licenciado Uriel Oliva Sanchez, titular de la notarfa nimero doscientos quince de la Ciudad de
México, de la cual tengo a la vista copia certificada del primer testimonio, y de la que se desprende que
éste quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio real nimero
setenta y nueve mil novecientos ochenta y tres, “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, (actualmente “BBVA MEXICO?”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO), celebré con la sefiora Maria
de Lourdes Sanchez Flores, un contrato de crédito con interés y garantia hipotecaria por la cantidad
de NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL, y para
garantizar el pago de la expresada cantidad més sus accesorios, la mencionada sefiora constituyé

hipoteca en primer lugar y grado sobre el inmueble relacionado en el antecedente anterior. —----—--mmmn---
IIl.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE

GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS
UNICO.- Declara “LA GARANTE HIPOTECARIA”, que el inmueble objeto de esta escritura
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reporta la hipoteca relacionada en el antecedente segundo de esta escritura, misma que no tiene razoén
de ser en virtud de que serd cancelada mas adelante en esta misma escritura, asi mismo, que no tiene
declaratoria alguna sobre destinos, usos o reservas, lo que justifica con el certificado de libertad de
existencia o inexistencia de gravimenes, limitaciones de dominio y anotaciones preventivas 0nico,
solicitado al Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, el dia catorce de diciembre del dos mil

veintitrés, fecha en que se anotd su primer aviso preventivo, que agrego al apéndice de esta escritura

con la letra “A”. - _
IV.- CONTRIBUCIONES.- En cuanto a sus contribuciones prediales y derechos por servicio de
agua declara “LA GARANTE HIPOTECARIA”, que dichas contribuciones las cubre con los

siguientes numeros de cuenta:

a).- Impuesto predial: “021-133-12-089-5” (cero veintiuno guion ciento treinta y tres guion doce guion

cero ochenta y nueve guion cinco). -

b).- Derechos por Setvicio de Agua: «8-42-734-319-01-089-0” (veintiocho guion cuarenta y dos guion

setecientos treinta y cuatro guion trescientos diecinueve guion cero uno guion cero ochenta y nueve

guion cero). -
Se agrega al apéndice de esta escritura con las letras “B” y “C” la constancia de adeudos de impuesto
predial y la constancia de adeudos de detechos por servicio de agua correspondientes al inmueble

objeto de esta escritura, en unién de los comprobantes de pago de los bimestres que reportan dichas

constancias. .
V.- CARTA INSTRUCCION.- Mediante carta de fecha quince de enero de dos mil veinticuatro,
«BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, (antes “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ~ BBVA

BANCOMER), giro instrucciones al suscrito notario para llevar a cabo la cancelacion/de
consignada en el capitulo primero de esta escritura, misma que agrego al apéndice de egta escrj
la letra “D”.
VIL.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.- Declara “LA RANTE

HIPOTECARIA” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tienen la posesion fisica del
inmueble y que el mismo no son objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos,
Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacion similar o equivalente, local o federal que limite, afecte
o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del inmueble, y que puedan afectar el valor comercial del
mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el representante de
“E], ACREDITANTE?” decida no comparecer al presente instrumento.
- DECLARACIONES
I. Declara “EL ACREDITADO?, por conducto de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero
cuarenta y tres mil trescientos cuatro, de fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, otorgada
ante la fe del Licenciado Mario Rischia Velazquez, titular de la Notarfa nimero ochenta de la Ciudad

de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de
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México, en el folio mercantil electrénico nimero “N-2020002485” (N guion dos cero dos cero cero
cero dos cuatro ocho cinco), la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato
asi como, para suscribir los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del
Crédito lo cual estd comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por
sus accionistas o socios y por todos los 6rganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus

estatutos vigentes a la fecha de este documento; ni (if) ley o disposicién normativa o contractual alguna

que le obligue o afecte.
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, segin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior,
facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna. —------------

(c) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es unica y exclusivamente para capital de

trabajo.
(d) Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Ignacio Zaragoza ntimero seiscientos doce, condominio uno, edificio E, departamento trescientos uno,
colonia Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano Carranza, Ciudad de México, cédigo postal quince mil
setecientos treinta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto. -----------

(e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el niimero “MCL1911262N9” (MCL uno nueve uno uno

dos seis dos N nueve).
(f) Es su intencion recibir de “EL. ACREDITANTE” el Crédito y pagar el mismo, asi como sus
intereses y demads accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento. ----

(g) La informacién y documentacién que proporcioné y presenté a “EL ACREDITANTE”, es

verdadera, correcta y vigente.
(h) Cuenta con los recursos econdmicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que, en

términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de

fuentes licitas.
(i) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, “EL. ACREDITANTE” hizo de su
conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales que, para

fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los

créditos.
(j) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
deuda o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera

tener un Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO”.

(k) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber de “EL
ACREDITADO?” sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra “EL
ACREDITADO?”, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO”. -
(1) A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su
conocimiento, se amenaza presentar accién o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de sus

bienes ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto

Sustancial Adverso.

(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,
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provienen de
(n) Que conoce el Aviso de Privacidad de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, mismo
que fue puesto a su disposicion previo a la celebracién de este Contrato, y esta de acuerdo con el
wratamiento de los datos personales que proporcione  a «PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, de conformidad con el mismo. ----

(/) A la fecha de suscripcién de este Contrato, ¢l Inmueble dado en garantia se encuentra libre de

cualquier limitacién en su dominio y/o posesion, obligandose a recabar autorizacién de forma previa y

por escrito de “ELL ACREDITANTE”, para cualquier modificaciéon o limitante en su dominio y/o

posesion. -

II.- Declara “LA OBLIGADA SOLIDARIA”, que: - R

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi

como pata avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en Jos Documentos del

Crédito. ---=---=-- mmmememmmmmmemmommmmsms
(b) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Ignacio Zaragoza atmero seiscientos doce, condominio uno, edificio E, departamento trescientos uno,
colonia Cuatro Atboles, alcaldia Venustiano Carranza, Ciudad de México, codigo postal quince mil
setecientos treinta, mismo que declara bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto. ------------=
(c) En caso de ser necesario cuenta con los recutsos econémicos para el cumplimiento de las

obligaciones que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que proxienen y

provendran de fuentes licitas.
(d) Que conoce el Aviso de Privacidad de “PRESTADORA DE SERVICIOS CL LOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGU A, mismo
que fue puesto a su disposicion previo a la celebracién de este Contrato, y esta de acu con el
tratamiento de los datos personales que proporcione a “PRESTADORA DE S ICIOS
CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, de conformidad con el mismo. -
I11. Declara “LA GARANTE HIPOTECARIA”, por su propio derecho que: - -

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito.-------
(b) Su domicilio se ubica en Ignacio Zaragoza ntimero seiscientos doce, condominio uno, edificio E,
departamento  trescientos uno, colonia Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano Catranza, Ciudad de
México, codigo postal quince mil setecientos treinta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir

verdad que es actual y cierto. =

(c) El Inmueble reporta gravamen, mismo que no tiene razén de ser en virtud de ser cancelado mas

adelante en este mismo instrumento, y no repotta embargo o limitacion de dominio, no se encuentra
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sujeto a juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no
aparece decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el

certificado de libertad de gravimenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este

instrumento.
(d) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado
de prelacion sobre el Inmueble en favor de “EL. ACREDITANTE”, con el objeto de garantizar todas
y cada una de las obligaciones que “EL ACREDITADO” ha contraido conforme al Contrato de
Crédito.

(e) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y estd conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito y los demis accesorios, inclusive los gastos y honorarios. ----------
(f) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i)
cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su
caso; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte. ---------mv

(g) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcién, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o

restriccién contractual alguna que lo obligue o afecte.
(h) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasién, ocupacién o despojo. =------menen
(i) En el supuesto de que la posesién del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que
se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se
refieren la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demds correlativos en las legislaciones de los
Estados de la Repuiblica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comisién de cualquier
delito, lo hari del conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento
que “EL ACREDITANTE” no esti en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni
serd parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero. —---————

(j) En relacién con el inciso anterior, “LA GARANTE HIPOTECARIA” se obliga a no recibir rentas

anticipadas sin la previa autorizacién por escrito de “EL ACREDITANTE”.
(k) Que conoce el Aviso de Privacidad de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, mismo
que fue puesto a su disposicién previo a la celebracién de este Contrato, y estd de acuerdo con el
tratamiento de los datos personales que proporcione a “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, de conformidad con el mismo.
IV. “EL ACREDITANTE” declar"a, por conducto de su representante legal, que: -----mm-mmmmreemmemoooo
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(a) Es una Soctedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas
mediante la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de
dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobtino Franco, titular de la Notarfa Publica
ntimero cuarenta y nueve de la Ciudad de Meésxico, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad y de Cometcio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico
ntimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion uno, el dia veintiséis de noviembre de dos
mil nueve, se constiuyé la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, facultada conforme a

su objeto social para celebrar el presente Contrato.
(b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado
legal han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista,
mismos que relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el
compareciente que los poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados,
modificados o restringidos en forma alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento, ----====
(c) Sefala como su domicilio el ubicado en Calle Bahfa de Santa Barbara ntmero ciento cuarenta y
cinco, Piso “PB”, colonia Verdnica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, codigo postal once mil
trescientos, en la Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de
Contribuyentes es el “PSC091014U80” (PSC cero nueve diez catorce U ocho ceto). --==n-mmnmmmmn=mm=m=mm
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus

estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo ligéh {as O

concesiones) aplicable a su representada; o, (iif) cualquier contrato o convenio de cualquigf naturpleza,

respecto del cual sea parte.

(¢) Para su constitucion y operacién como sociedad financiera de objeto multiple no requfere de

(ochenta y siete guion J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédhsg esta
sujeto a la supervision de la Comision Nacional Bancaria y de Valores unicamente para efed
dispuesto por el articulo “56” (cincuenta y seis) de la citada ley en materia de prevencion e
identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi
como a la supervision y regulacién de la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los

Usuarios de Servicios Financieros. Dichas disposiciones legales se podran consultar en el documento

que se agrega al apéndice de la presente escritura con la letra “E”.
(c) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en

su nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en

forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.
(d) Con base en las anteriores declaraciones de “EL ACREDITADO”, “LA OBLIGADA
SOLIDARIA” y “LLA GARANTE HIPOTECARIA”, asi como los documentos proporcionados por
los mismos, y sujeto a los términos y condiciones del presente Contrato, esta dispuesto a otorgar a “EL

ACREDITADO?” el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y condiciones del presente

Nl 0l s

J‘
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Contrato de Crédito. .
(e) Los fondos que se entregarin a “EL. ACREDITADO” a través del pres;;r{te‘Conltgato de Crédito,
provienen de fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de 2'1'<4311,_€_r§9 .en .que “EL
ACREDITADO”, “LA OBLIGADA SOLIDARIA” vy “‘LA GARANTE HIPOTECARIA”
proporcionen la informacion que sea requerida en términos de lo dispuesto por la Ley Federal para la
Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita. De igual forma
manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacién que al efecto sea solicitada por
cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el presente acuerdo de voluntades.

(f) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace

https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/.

(g) Cuenta con registro vigente ante la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los

Usuarios de Servicios Financieros.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: =-----------------
CAPITULO PRIMERO
CANCELACION DE HIPOTECA
CLAUSULAS

PRIMERA.- Por pago de la cantidad relacionada en el antecedente segundo de esta escritura, asi
como sus respectivos intereses y demads accesorios legales, que recibi6 “BBVA BANCOMER?”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
BBVA BANCOMER, (actualmente “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO), con
anterioridad y en diversas partidas de la sefiora Maria de Lourdes Sanchez Flores, CANCELA y
deja sin valor la HIPOTECA EN PRIMER LUGAR Y GRADO, constituida por la mencionada
sefiora, sobre el departamento marcado con el nimero trescientos uno y su correspondiente cochera y
jaula de tendido, del Edificio “E”, Condominio uno, del Conjunto Habitacional marcado con el

ndmero seiscientos doce, de la Calzada Ignacio Zaragoza, colonia Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano

Carranza, Ciudad de México, y elementos comunes que le corresponden.
SEGUNDA.- Todos los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo de la presente
cancelacion de hipoteca, serdn cubiertos por la sefiora Marfa de Lourdes Sanchez Flores. --------------
TERCERA.- “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, (actualmente “BBVA MEXICO?”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO), por conducto de sus representantes autoriza a que se hagan las
anotaciones correspondientes en el Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad. ~---------eeeeeeev
CAPITULO SEGUNDO
CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma
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singular como plural de dichos términos:- St S R S S -
Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o

cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (publica o privada) de

cualquier jurisdiccién en la cual una Persona mantenga operaciones.- -- -
«pI, ACREDITANTE”: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
T re o) 77V 0) W
“EL, ACREDITADO”: La Sociedad “MOVIL CEL LOGISTIC”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPTTAL VARIABLE. —--rrnenrmmmmsssememsmememsms s e ems s e e e

Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito “LA
OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA”, constituiri en primer lugar y
grado sobre el Inmueble 2 favor de “EL ACREDITANTE?”, a efecto de garantizar las obligaciones de
“EL ACREDITADO?” con respectvo al Crédito otorgado al amparo del presente Contrato de Crédito.—

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el signiﬁcado atribuido a dicho término en la Clausula

Décima Segunda de este COALEALO, —nnnrmmmemmmmm mmmmmmm s S R S T
Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito, ---------
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que “EL ACREDITADO” y “LA
OBLIGADA SOLIDARIA” sean parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un

monto supetior a “§100,000.00” (cien mil pesos, moneda nacional). -
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que,

para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inh€rgntes al

crédito conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Lontfato de

Crédito: significa la suma de dinero que «g], ACREDITANTE” pone a dispdsicion
ACREDITADO?” de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Cghtrato de
Crédito.

Cuenta de “EL ACREDITADO?””: significa la cuenta que tiene en «BBVA MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
MEXICO, con CLABE interbancaria «012180001157025858” (cero uno dos uno ocho cero cero cero
uno uno cinco siete cero dos cinco ocho cinco ocho), a nombre de «MOVIL CEL LOGISTIC”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con ntmero de cuenta “0115702585” (cero

uno uno cinco siete cero dos cinco ocho cinco). -

Cuenta de “EL. ACREDITANTE”: significa la cuenta de “EL ACREDITANTE” relacionada en la

Clausula Séptima de este Contrato de Crédito.

Inmueble: significa EL DEPARTAMENTO MARCADO CON EL NUMERO TRESCIENTOS
UNO Y SU CORRESPONDIENTE COCHERA Y JAULA DE TENDIDO, DEL EDIFICIO "E",
CONDOMINIO UNO, DEL CONJUNTO HABITACIONAL MARCADO CON EL NUMERO
SEISCIENTOS DOCE, DE LA CALZADA IGNACIO ZARAGOZA, COLONIA CUATRO




210 -

84,342

; 23-5-348

ARBOLES, ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA, EN LA CIUDAD DE MEXICO, Y

ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPONDEN.

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado
en crédito y/o crédito, (if) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos
similares, independientemente de su denominacién y de la legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda

de terceros respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma

obligacién solidaria.
Deudora Hipotecaria: La sefiora MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES, quien constituira
garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente descrito,

igualmente para garantizar el monto del Crédito y demas accesorios legales.

Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sibados y domingos, en el que las instituciones de
crédito mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las

disposiciones de cardcter general emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, sin

considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.

Disposicién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula Tercera de este

Contrato de Crédito.
Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo
de crédito que consigne una obligacién de pago a cargo de “EL ACREDITADO” y/u “LA
OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” a favor de <EL
ACREDITANTE” y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado con el
Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (@) la condicién financiera,
negocios, operaciones, bienes, prospectos o activos de “EL ACREDITADO?, (ii) la capacidad de “EL
ACREDITADO” para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de
Crédito y los demds Documentos del Crédito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte
© de la totalidad de este Contrato de Crédito o de los demis Documentos del Crédito, o (iv) los
derechos y recursos de “EL. ACREDITANTE” derivados de este Contrato de Crédito o de los demds
Documentos de “EL ACREDITANTE?”.

Fecha de Disposicién: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicién del Crédito, —-—--------
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a
la Tabla de Amortizacién que quedé agregada al apéndice de esta escritura con la letra “F?, —eeemeee
Gastos y demds accesorios: Enunciativa mas no limitativamente, se refiere a los costos generados por
concepto de formalizacién del presente Contrato en los que se incluyen entre otros, honorarios
notariales, derechos de registro, gestorfa, asi como los costos por la formalizacién ante notario de la
Cancelacién de Hipoteca y en su caso cobranza extrajudicial, los cuales debrin ser cubiertos por “EL

ACREDITADO”.

Meéxico: significa los Estados Unidos Mexicanos.

Obligada Solidaria: La sefiora MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES quien respondera con

todos sus bienes pot el monto del Crédito
Pagaré: significan los pagarés que suscriban “EL ACREDITADO” y “LA OBLIGADA
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SOLIDARIA” a la orden de “EL ACREDITANTE” en la Fecha de Disposiéién documentando la

obligacién de pagar a “EL ACREDITANTE” la suma principal de dicha Disposicion y los intereses
causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “G” al apéndice de esta escritura. -—----
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compaiia, asociacion,

fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacién similar o cualquier Autoridad

Gubernamental.----
Pena Convencional: sighifica la cantidad que «R], ACREDITADO” pagaré en caso de que incumpla

con el pago en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del

presente Contrato & Crbditn, ssmsmmmmmmmmrmsasssm e s e e e AR S e

Pesos: significa la moneda de curso legal en Meéxico. -

Primera Disposicion: significa la disposicién inicial que realiza “EI, ACREDITADO” al momento de

la firma del Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a). - S

Saldo Global: significa la cantidad que “EL. ACREDITANTE” pone a disposicion de “EL

ACREDITADO?” y de la cual este Gltimo dispone efectivamente

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del

presente Contrato. -
Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés
Otdinario por DOS.
Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés fija anual equivalente al €22%” (V EINTIDOS
POR CIENTO) sobre saldos globales.

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito. - -
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, “EL ACREDITANTE”
. En

conviene en otorgar un crédito en cuenta cottiente en favor de “EL ACREDITA
consecuencia, “EL. ACREDITANTE” pone a disposicion de “EL ACREDITADO”
dinero hasta por la cantidad de “$800,000.00” (OCHOCIENTOS MIL PESQS, MONEDA
NACIONAL) (en adelante el “I imite de Crédito” v/o el “Crédito”), del cual dispondka “EL

ACREDITADO?” en los términos que se establecen en la Cliusula Tercera siguiente,
obligado “EL ACREDITADO” a restituir a “EL ACREDITANTE” las sumas que disp
todo caso a pagatle los intereses, prestaciones, gastos y demés accesorios, que mas adelante se

estipulen.

(b) “EL ACREDITADO” acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los
términos y bajo las condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses,
comisiones, gastos y demis accesorios originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses

moratorios, comisiones, gastos y demas accesorios que se generen efnl relacién con el otorgamiento del

Crédito.

(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, “EL ACREDITADO” y “EL
ACREDITANTE” convienen en que, unicamente “EL ACREDITANTE” estara facultado para
restringir el Limite de Crédito o el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente

Contrato en cualquier tiempo, mediante notificaciéon por escrito que “EL ACREDITANTE” entregue
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a “EL. ACREDITADO”. La facultad de “EL. ACREDITANTE” para restringir o denunciar el

Contrato sera vélida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracién del Contrato y podra ejercerse

en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito
denunciado se extinguiri en la parte que no hubiere dispuesto “EL ACREDITADO” hasta el
momento de la notificacién que realice “EL ACREDITANTE”, en el entendido que “EL
ACREDITADO?” continuaré obligado a pagar las cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con
sus respectivos intereses, asi como las correspondientes comisiones, gastos y demas accesorios
originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las Disposiciones que se realicen. ----------mme-
(d) Destino del Crédito. “EL. ACREDITADO?” se obliga a utilizar el Crédito tnica y exclusivamente
para capital de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito™) tal y como se detalla en el documento que
se agrega al apéndice de este instrumento con la letra “H”. Se entiende que “EL ACREDITANTE”
otorga a “EL ACREDITADO?” el Crédito, tinica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice
el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacién de “EL ACREDITANTE” de
cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo determinante de la voluntad de “EL
ACREDITANTE?” para la celebracién de este Contrato. En ese sentido, “EL. ACREDITADO” se
obliga 2 utilizar la Disposicién efectuada en términos del presente Contrato conforme al Destino del
Crédito.
(e) “EL ACREDITADO” expone que “EL ACREDITANTE”, previo a la celebracién del Contrato,

hizo de su conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmula, los
componentes y la metodologia de calculo establecidos en las disposiciones aplicables.------------—-—_
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. “EI. ACREDITADO” podra hacer uso del
Crédito, mediante una o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido més adelante. Las
Disposiciones deberin realizarse dentro de un plazo maximo de “18” (dieciocho) meses a partir de la
fecha de firma del presente Contrato. El plazo de pago de cada una de las Disposiciones seri de “36”
(treinta y seis) meses contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicién que corresponda.
A. Disposicién inicial. “EL. ACREDITADO” manifiesta que en la fecha de celebracién del presente
Contrato realizard una Disposicién Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos
en la presente Clausula. La Disposicién inicial serd por un monto de “$800,000.00”
(OCHOCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto seri puesto a
disposicién de “EL ACREDITADO” en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de “EL
ACREDITADO?”, sin que su falta de cobro por parte de “EL ACREDITADO” implique

modificacion alguna a la Fecha de Disposicién. Se agrega la Tabla de Amortizacién correspondiente a

la Primer Disposicién con la letra “I” al apéndice de esta escritura.
“EL ACREDITADO” se obliga a pagar una comisién por estructuracién el equivalente al 5% (cinco

por ciento), mis el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“L.V.A.”) por la Disposicién Inicial,

la cual podra ser descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la

Disposicién Inicial se sujetaré al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. “EL. ACREDITADO” podra realizar una o més disposiciones
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hasta el Limite de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos: -----==-m---=m====mmome

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por “EL

ACREDITADO?”, asi como por «T A OBLIGADA SOLIDARIA”, contintien sin cambio alguno a la

fecha de la Disposicion; -
ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula

Décima Segunda del presente Contrato, 0 algin evento que con el transcurso del tiempo pueda

constituir alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacion Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera

efectuar la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algan hecho que, a juicio de “EL ACREDITANTE”, constituya un

cambio en las Condiciones Originales del Crédito; -

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y --

vi. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad que corresponda. -
(b) Solicitud de Disposicién: En caso de que «RI, ACREDITADO?” ejerza la opcion de realizar una
Disposicion, este debet4 dar aviso de su Solicitud de Disposicion a “EL ACREDITANTE”, mediante

correo  electrénico que deberd enviar a la siguiente direccion de correo electrénico:

“clientes@creze.com.”
La Solicitud de Disposicion deber4 contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefalamiento de las
Disposiciones previamente realizadas por “EL ACREDITADO?”, iv. sehalamiento del destino que
pretende darse a la Disposicion, y V. manifestacién respecto a la subsistencia de “EL

ACREDITADO?”, asi como “LA OBLIGADA SOLIDARIA” de los hechos y circunstancigé ofjjeto

de las declaraciones del presente Contrato. -

(c) W}Mm. Una vez que “EL ACREDITADO?” envie la folici
Disposicién, “EL ACREDITANTE” emitira respuesta en ¢l plazo de “10” (diez) dias habiles
de la fecha de recepcién de la Solicitud de Disposicién por parte de “EL ACREDITA
respuesta a la Solicitud de Disposicién se realizard mediante correo electronico que se remi
direccién proporcionada por “EL ACREDITADO?” en términos del presente Contrato. Las Partes
expresamente acuerdan que en caso de que “EL ACREDITADO” no reciba respuesta y/o
contestacion alguna por parte de “EL ACREDITADO?” dentro del plazo sefialado en el presente

parrafo, se considerara negada la Solicitud de Disposicion.

En caso de aceptacion por parte de “EL ACREDITANTE?” a la Solicitud de Disposicién, la respuesta

establecerd, cuando menos, lo siguiente:-
i Todos los documentos originales que requiera “EL ACREDITANTE?” para aprobar la Disposicion
solicitada por “EL ACREDITADO?, y ii. la o las personas que deberan participar en la Junta de
Disposicién.- En caso de que “EL ACREDITADO” requiera cancelar la Solicitud de Disposicion
antes de que “EL ACREDITANTE” emita la Aprobacién de Disposicion, debera informarlo mediante
escrito que debera presentar en el domicilio de “EI, ACREDITANTE” en un horario de atencién de

“0:00” (nueve) a “18:00” (dieciocho) horas, de lunes a viernes, en adicidén, deberd pagar a “EL
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ACREDITANTE?” los costos y gastos administrativos que se generen con motivo de la cancelacién. -
(d) Aprobacién de Disposicién. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicion, “EL. ACREDITANTE” contati con “5” (cinco) dias habiles para de forma
discrecional aprobar o rechazar la Disposicién solicitada (en adelante la “Aprobacién de Disposicién”).

La Aprobacion de Disposicion se notificard a “EL ACREDITADO?” a través de correo electrénico en

la direccién sefalada en el presente Contrato.
La Aprobacién de Disposicién contendrd, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por
“EL ACREDITANTE” respecto de la Solicitud de Disposicién, ii. la fecha y hora en la que “EL
ACREDITADO” deberd acudir al domicilio de “EL ACREDITANTE” para documentar la

Disposicién (en adelante la “Junta de Disposicién™), y iii. la o las personas que deberdn acudir a la

Junta de Disposicién.
“EL ACREDITADO? no podri solicitar la cancelacién de la Disposicién con posterioridad a que “EL
ACREDITANTE” emita la Aprobacién de Disposicién, una vez emitida la Aprobacién de
Disposicion “EL ACREDITADO” se encuentra obligado 2 acudir a la Junta de Disposicién por lo
que, en caso de inasistencia de “EL ACREDITADO?”, “EL ACREDITANTE” tendr4 por cancelada la

Solicitud de Disposicién.
El dia y hora sefalado por “EL. ACREDITANTE” en la Aprobacién de Disposicion, “EL
ACREDITADO?, asi como las personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicién,
suscribiran todos aquellos documentos que a juicio de “EL. ACREDITANTE” resulten necesarios para
documentar la Disposicion, entre los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla
de amortizacién correspondiente a la Disposicion, en la que se determinarin la cantidad de capital,
interés, comisiones, gastos y demds accesorios que se generen en términos del presente Contrato, ii. el
pagaré o pagarés que a satisfaccion de “EL ACREDITANTE” deberan suscribir, firmar y entregar
“EL  ACREDITADO?”, asi como “LA OBLIGADA SOLIDARIA” a la orden de “EL
ACREDITANTE?, correspondiente al monto de la Disposicion y los intereses causados por la misma,
en forma substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “J”, y iii. la confirmacién

relativa a la realizacién de la Disposicién en la Cuenta de “EL ACREDITADO”.

(e) Ejecucién de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicién, “EL
ACREDITANTE” pondrd a disposicién de “EL. ACREDITADO?” el importe de la Disposicién en
fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta de “EL ACREDITADO?”, sin que su falta de cobro
por parte de “EL ACREDITADO” implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicién. Para
todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicién correspondera al dia en
que “EL ACREDITANTE” realice el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta de “EL
ACREDITADO”.
(f) Destino de la Disposicién. “EL ACREDITADO?”, dentro de los “10” (diez) dias habiles siguientes

a la Fecha de Disposicién, se obliga a comprobar a satisfaccién de “EL ACREDITANTE” que la

Disposicién se utilizé de conformidad con el Destino del Crédito. -
“EL ACREDITADO?” podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado a
“EL ACREDITANTE”; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto

del Crédito establecido en la Clausula Segunda y medie aceptaciéon expresa y por escrito de “EL
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ACREDITANTE”.
(g) Comisién por Estructuracién. “EL ACREDITADO” se obliga a pagar una comision por

estructuracién equivalente al “5%” (cinco por ciento), mds el correspondiente Impuesto al Valor
Agregado (“LV.A.”) por cada disposicion que realice, la cual podra ser descontada o deducida del
importe que, con motivo de la Disposicion, “EL ACREDITANTE” abonara a la cuenta de “EL
ACREDITADO”.
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés

ordinario a una tasa del “22%?” (veintidés por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicion y
hasta la fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente
Contrato de Crédito. En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a
cargo de “EL ACREDITADO?”, el Crédito seguird generando intereses ordinarios hasta su total
liquidacién. Esta tasa se calculard dividiendo la tasa anual entre “360” (trescientos sesenta), el resultado
se multiplicara entre el nimero de dias del periodo y el resultado se multiplicara por el saldo global. ----
(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma),
pagadera conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengard intereses moratorios
sobre el saldo insoluto del Crédito, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, e
incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa igual a la Tasa de Interés Moratorio, ---=-----==-=z====--=-
Para calcular los intereses moratorios, se aplicara la de Tasa de Interés Ordinaria del Crédito por “2”

(dos), se dividiri entre “360” (trescientos sesenta) y la tasa resultante, se multiplicara por los dias que se

haya transcurrido en atraso, aplicindose a los saldos insolutos y vencidos.

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que “EL ACREDITADO” incumply”tofyl o

parcialmente con cualquiera de las obligaciones derivadas del presente Contrato de
ACREDITANTE” podra exigit el pago de una pena convencional equivalente a/*$400,000.00”
(CUATROCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito; ici

ACREDITADOQ?” realizara “36” (treinta y seis) pagos consecutivos e ininterrumpfdos e
improrrogables cada uno de conformidad con la tabla de amortizacién de cada Disposicion que realice

conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.

(b) Pagos anticipados. En caso de que “EL ACREDITADO” pretenda realizar pagos anticipados, este
Gltimo podra realizarlos desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito, con una
comisién del “5%” (CINCO POR CIENTO) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para efectos

de lo anterior deberd atender el siguiente procedimiento:

i. Debera comunicarse via correo electronico con “EL ACREDITANTE” a través de la direccidon
“contacto(@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué cantidad
pagara, (ii) qué dia realizard dicha operacion y (iii) la forma en que realizard el pago. --------------nnnmmemnes

ii. “BL. ACREDITANTE” contestara dicho aviso en un petiodo de “3” (tres) dias habiles, en la que

establecerd la referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, “ELL ACREDITADO” debera enviar un comprobante que ampare la
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operacion, misma que se veré reflejada en el estado de cuenta siguiente.
“EL ACREDITADO?” autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin

comunicacién o instruccién de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguirin las siguientes

reglas:

i. El pago se aplicard de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguird el orden de prelacién de pagos

establecido en la Clausula Séptima.
ii. En caso de existir alglin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al “5%” (cinco por ciento)
del Saldo Global del Crédito, este se tomard como un depésito que se aplicar a la siguiente

mensualidad correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacién que quedé agregada al apéndice de

esta escritura con la letra “F”.
iii. En caso de que el remanente sea mayor al “5%” (cinco por ciento) del saldo global del crédito,

dicha cantidad se capitalizard, por lo que el crédito se reestructurari, manteniendo fijas las

mensualidades, pero acortando el plazo del Contrato de Crédito.
(c) PAGOS ADELANTADOS: “EL ACREDITANTE” podra recibir Pagos por Adelantado es decir
pagos patciales o totales, que ain no son exigibles, con el fin de aplicatlos a cubrir pagos peribdicos
inmediatos siguientes del crédito, siempre que medie una solicitud por escrito de “EL
ACREDITADO?”. Cuando el importe del pago sea superior al que deba cubrirse en un periodo, “EL
ACREDITANTE” debera de autorizar que los recursos que se entregan en exceso a sus obligaciones
exigibles no se apliquen para el pago anticipado del principal, si no como pagos adelantados, lo anterior
a través de un escrito con firma autégrafa que incluya la leyenda siguiente: "E/ Uswario antoriza que los

recursos gue se entregan en exceso a sus obligaciones exigibles, no se apliquen para pagos anticipados del principal, sino

que se utilicen para cubrir por adelantado los pagos periddicos del Crédito inmediatos siguientes."

Cuando “ELL ACREDITANTE” reciba el pago aun no exigible del Periodo o importes inferiores, no

serd necesario el escrito mencionado en el pérrafo antetior.
Cada vez que “EL. ACREDITADO?” efectué un pago adelantado “EL. ACREDITANTE” entregari o

pondrd a disposicién de este ultimo, el estado de cuenta o documento en el que consté el pago

adelantado y entregaré el comprobante correspondiente.
“EL ACREDITADO?” tiene el derecho de terminar el presente contrato por conducto de otra entidad
financiera. Cuando la terminacién del contrato sea por conducto de otra Entidad Financiera esta
liquidard el adeudo de “EL. ACREDITANTE” de acuerdo a la informacién que proporcione “EL

ACREDITADO” y una vez cubiertos los adeudos esta Gltima renuncia a todos los derechos de cobro

remanente que pudieran subsistir después del momento de la cancelacién.
SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Todos los pagos que “EL. ACREDITADO” deba hacer
conforme a este Contrato de Crédito se hardn sin compensacién alguna, en los términos convenidos en
el presente Contrato de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo
requerimiento y a satisfaccién de “EL, ACREDITANTE”, mediante abono en “BBVA MEXICO?”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria “012180001147369582” (cero uno dos
uno ocho cero cero cero uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco ocho dos), a nombre de BANCO

ACTINVER SA POR CT DEL FID “4353” (cuatro tres cinco tres), con numero de cuenta
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“0114736958” (cero uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco ocho).- -
(b) Todos los pagos que “EL ACREDITANTE?” reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados
hasta donde alcance a los conceptos sefalados a continuacién, en el orden de preferencia que se indica:
(i) a los honoratios, gastos ¥ demas accesorios distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y
que se adeuden a “EL ACREDITANTE” conforme a este Contrato de Crédito; (if) en su caso, al pago
de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses
ordinarios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo

Global del Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de

Crédito.
(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un

dia que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido

que no se causara ninguna penalizacion por dicho movimiento.
(d) En los casos en que “EL ACREDITADO?” haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba
hacer conforme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles
para que “EL ACREDITANTE” a través de una institucién de crédito pueda realizar el retiro de los
mismos. La autorizacién de domiciliacion de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no
constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento “EL ACREDITADO”
sera responsable de la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los
mismo por parte de “EL ACREDITANTE?” o la institucién de crédito no exime del pago que “EL
ACREDITADO?” deba realizar. -
Si existiere un reverso de cargo, “EL ACREDITADO” se obliga a pagar a “EL ACREDITADO” la
cantidad de “$2,500.00” (DOS MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL). ----; M.
(e) Las obligaciones de “EL. ACREDITADO” conforme a esta Clausula subsistiran a tog4s las flemds
obligaciones de “EL ACREDITADO” conforme al presente Contrato de Crédit

suscritos.
OCTAVA. Seguro. “EL ACREDITADO” se obliga a contratar el seguro de vid{ con la gompania
aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafias aseguradora sugeridas
eficiario
preferente y, en primer lugar, lo cual deberd acreditar “EL. ACREDITADO” a la firg/ de este
Contrato de Crédito, en todo caso las polizas deberan tener vigencia multianual igual al plazo del

presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que

se agrega con la letra “K* al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros deberd mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Compaiia Aseguradora sugerida por “EL
ACREDITANTE” 2 “EL ACREDITADO?” cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales
efectos, bajo la premisa de que es un derecho innegable de “EL ACREDITADO” contratar el Seguro

a través de un tercero independiente. -

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por “EL ACREDITADO?” este debera

mantenerse vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad de “BL
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ACREDITADO?”, dando lugar a la terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula

Décima Segunda en caso de incumplimiento.
En caso de que “EL ACREDITADO” no haya presentado la péliza de Seguro corgespondiente dos
dias antes de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza 2 “EI. ACREDITANTE” a contratar
en su nombre el Seguro y “EL ACREDITADO” se obliga a pagar en forma mensual el importe
correspondiente al Seguro que se indica en la Tabla de Amortizacidn, en caso de que no sea cubierto el
importe total o parcial en el siguiente periodo, “EI. ACREDITANTE” no tendr obligacién de

continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran intereses moratorios en términos de

las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito.

De manera particular deberin observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:
(a) La poliza debe amparar el pago a “EL. ACREDITANTE” de cualquier saldo global del Crédito,
para el caso de fallecimiento de “EL. ACREDITADO?”, en el entendido de que no comprendera el

pago de saldos vencidos existentes al momento de dicho fallecimiento.
(b) Una vez que la Compaiifa Aseguradora haya pagado a “EL. ACREDITANTE” cualquier Saldo
Global del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor de “EL. ACREDITANTE”, este hard

entrega del finiquito del Crédito. —eee
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compaiia Aseguradora, y una vez que
“EL ACREDITANTE” haya recibido el pago del Crédito, “EL ACREDITANTE” hara entrega a “EL
ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” las cantidades remanentes, en caso de existir.

(¢) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo de “EL. ACREDITADO” ¥ su
“OBLIGADA SOLIDARIA.

(d) Si la Companifa Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al

verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, “EL. ACREDITADO”
y “LA OBLIGADA SOLIDARIA”, deberdn continuar cumpliendo con todas y cada una de las
obligaciones derivadas de este Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier

cantidad adeudada que no sea pagada en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de

Amortizacién.
En caso de que “EL ACREDITADO” haya optado por contratar el Seguro con alguna de las
compaiifas de seguros recomendadas por “EL ACREDITANTE”, al momento de la firma del presente
Contrato de Crédito la Compafiia Aseguradora serid la responsable de entregar las condiciones
generales del seguro, con independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la

Compaiifa Aseguradora para su consulta. Al efecto, entregard una carta promesa en la que se

estableceri la entrega de la certificacion de la poliza. Smmz

“EL ACREDITADO?” reconoce que “EL ACREDITANTE” no es responsable de las obligaciones a

cargo de la Compania Aseguradora
No habri devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compaiifa Aseguradora a
“EL ACREDITADO” cuando este haya optado por contratar los Seguros a través de “EL
ACREDITANTE”.

“EL ACREDITADO? esti de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades

convenidas y/o cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito, “FL
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notificacion a “EL ACREDITADO?, conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por
riesgos no afectados seran entregadas directamente por la Compania Aseguradora a “EL
ACREDITANTE”.
En caso de que “EL ACREDITADO? contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a

mantener vigentes las pélizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédito,
debiendo exhibitlas a satisfaccién de “EL ACREDITANTE” vy, renovarlas a satisfaccion de “EL
ACREDITANTE” entregando constancia de ello por lo menos “15” (quince) dias naturales de
anticipacién a su vencimiento, dando lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacion
anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Cldusula Décima Segunda del presente Contrato. --------==-=-----
“E], ACREDITADO” notificari a “EL, ACREDITANTE”, a més tardar el mismo dia en que surta
efectos cualquier terminacién de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las
Partes acuerden la contratacién de dicho Seguro con la Compaiia Aseguradora sustituta, cumpliendo
en todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito. -------mmmmmm-mmms

NOVENA. Obligaciones de “EL. ACREDITADO?”, “LLA OBLIGADA SOLIDARIA” y “LA
DEUDORA HIPOTECARIA”. Mientras “EL ACREDITADO” tenga cualquier obligacion

conforme a este Contrato de Crédito, a menos que “EL ACREDITANTE” consienta previamente y

por escrito en sentido contrario, deberi sujetarse a lo siguiente:

i. No podri incurrir o asumir, ni permitir la existencia de deuda adicional de “ELL ACREDITADO?, asi

como “LA OBLIGADA SOLIDARIA” con terceros, excepto por la deuda derivada de este Contrato

de Crédito, el Pagaré y cualquiera de los Documentos del Crédito.

ii. No podr4: (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u

cualquier parte de los mismos).
iii. No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscagr,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el

consentimiento previo y por escrito de “EL ACREDITANTE”;

iv. Debera conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas de uso, y realizar, 2 su costo, o
requerir a los arrendatarios de los mismos, segin sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar

mantenimiento al Tnmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones Optimas de

usoy
v. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o
impuestas sobre o en relacién con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el
Inmueble por concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberin

quedar cubiertos en un plazo maximo de “30” (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del

presente Contrato.

vi. En caso de expropiacién, ocupacién o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o
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una parte de “LA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” deberd

aplicar en favor de “EL. ACREDITANTE” el monto completo de las indemnizaciones que reciba en

virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y oportuno cumplimiento de las obligaciones al

amparo del Contrato;
vii. Entregar las polizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato, ----———
DECIMA. Buré de Crédito. “EL ACREDITADO”, “LA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA
DEUDORA HIPOTECARIA” autorizan a “EL ACREDITANTE” para que solicite y obtenga en
cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacién Crediticia (en adelante el “Buré de
Crédito”), la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las operaciones crediticias y otras de
naturaleza aniloga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que “EL ACREDITADO?, ha leido y
comprendido la naturaleza y alcance del Buré de Crédito y de la informacién contenida en su base de
datos, cualquier incumplimiento de “EL. ACREDITADO” a las obligaciones de pago que a su cargo
establece el Contrato de Crédito, sera registrado por “EL. ACREDITANTE”, en el Buré de Crédito
con claves de observacién establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podrin afectar el
historial crediticio de “EL. ACREDITADO”.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios.
“LAS PARTES” convienen en que “EL ACREDITANTE” generara mensualmente los estados de
cuenta, mismos que enviard a “EL. ACREDITADO” dentro de los “10” (diez) dias siguientes a la

fecha de corte que corresponda via correo electrénico a la direccién de correo electrénico que ha
proporcionado y autorizado a “EL ACREDITANTE?, adicionalmente, para su entrega fisica, en todo
momento “EL ACREDITADO?” tendré a su disposicién los estados de cuenta en las oficinas de “EI,
ACREDITANTE”, los cuales podra solicitar y le seran entregados exhibiendo una identificacién

oficial.
Lo anterior en sustitucién de la obligacién del envio de los estados de cuenta al domicilio de “EI
ACREDITADO?” en el entendido de que “EL ACREDITADO?” tiene el derecho y puede solicitar en
cualquier momento el envio del Estado de Cuenta a su domicilio de forma gratuita; en caso de que
“EL ACREDITADO” no autorice el envio de los estados de cuenta a su correo electrénico o su

entrega fisica en las oficinas de “EL ACREDITANTE?, estos seran enviados a su domicilio de forma

gratuita.
En el estado de cuenta se indicaran las operaciones realizadas durante el mes que se refiera, los cargos y
abonos efectuados, la fecha de corte para cilculo de intereses, el saldo insoluto, la fecha limite de pago
y el importe a pagar. “EL ACREDITADO” tendri un plazo de “90” (noventa) dias naturales contados
a partir de la fecha para calculo de intereses del estado de cuenta respectivo para objetarlo. En caso de
no recibir el estado de cuenta respectivo, deberi solicitar a “EL. ACREDITANTE” su reenvio.
Transcurrido el plazo mencionado, sin objecién por escrito de “EL ACREDITADO?”, se entenders la
satisfaccién y conformidad de ésta con el estado de cuenta respectivo. Cuando “EL, ACREDITADO”
no solicite el reenvio de su estado de cuenta, se entender que lo recibi6 oportunamente. -------—----——---
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que “EL
ACREDITANTE” podri dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado

caso, el Saldo Global del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios
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devengados y no pagados y las demis cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de

Crédito, se vencerin y seran pagaderos de inmediato por “EL ACREDITADO” y/o “LA

OBLIGADA SOLIDARIA”, previo aviso por esctito, en cualquiera de los siguientes casos:--------------
(a) Si “EL. ACREDITADO” no efectda, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de
principal, intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito
deba ser pagada por su cuenta a «RI, ACREDITANTE” conforme a los Documentos del Crédito y/o
conforme 2 cualquier otro contrato de crédito que “EL ACREDITADO? haya celebrado o celebre
posteriormente con “EL ACREDITANTE”;
(b) Si cualquier declaracién hecha por “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA”

en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido
entregada a “EL. ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo

dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto

importante al momento de haber sido hecha; o
(¢) Si “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” no cumplen u observan cualquier
otro término, obligacién o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del

Crédito, que deban ser cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia

especifica en esta Clausula; o
(d) Si “EL ACREDITADO” y/o0 “LA OBLIGADA SOLIDARIA” inician cualquier procedimiento o
accién (a) conforme a cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en
el extranjero) relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a
deudores que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quicbra, insolvencia,
reorganizacién, reestructuracion, disolucion, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial respecto a

cualquiera de ellos o sus deudas, o (b) que busque el nombramiento de un sindico, concilia

interventor, visitador, custodio, administradot, conservador o cualquier funcionario similar resp
todos o una parte substancial de sus activos o si “EL. ACREDITADO” y/o “LA OBL
SOLIDARIA” efectian una cesién general para el beneficio de sus acreedores; 0 ——---mmmmemmmdfmman e
(e) Si se inicia en contra de “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” confornjea
cualquier ley presente o futura de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualqy
procedimiento u otra accién que busque la emision de una orden de embargo, ejecucién o proceso
similar contra todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y

que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de los “60” (sesenta) dias siguientes a la fecha en que

se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; o
(f Si “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” no son capaces de pagar de
manera general sus respectivas deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para

pagar sus deudas a su vencimiento en forma general; o

(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera

tener o tenga un efecto sustancial adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por “EL
ACREDITANTE”; o

(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los

01
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bienes y dicho embargo no se desechare, quedate sin efectos .deﬁx_ﬁtiirémente o resolviere
'

favorablemente dentro de los “3” (tres) dias hibiles siguientes a qué',sev'hubie.'ra realizado dicho

embargo; o
(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negoéid, oégraéiones., activos,
condicién (financiera u otra) o una porcién sustancial de “EL ACREDITADO” y/o “LA
OBLIGADA SOLIDARIA”, que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad de “EL
ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” para cumplir puntualmente cualquiera de sus
obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier
disposicion de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos de “EL

ACREDITANTE” bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

(j) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un
efecto sustancial adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del
Crédito y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se

resolviere favorablemente a “EL ACREDITADO” dentro de los “90” (noventa) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcién
o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin
efectos definitivamente o se resolviere favorablemente a “EL. ACREDITADO” dentto de los “60”
(sesenta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o--
(1) 51 “EL ACREDITADO?” utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; 0 ----mmmmmmmcmmcmenene
(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, tribunales
administrativos u otros organos que tengan jurisdiccién sobre “EL ACREDITADO” y/o “LA
OBLIGADA SOLIDARIA” o
(n) Si ocurre cualquier suceso que “EL. ACREDITANTE” considere que cause o pueda causar un
Efecto Sustancial Adverso en la situacién de “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA

SOLIDARIA” que impida que cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este

Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; o
(8) Si “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” llevan a cabo un incumplimiento
o declaracion de vencimiento anticipado de cualquier otra obligacién que tengan a su cargo; 0 -----------
(0) Si “EL ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA” no mantiene vigente durante todo
el plazo del Crédito los Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato, ---------------------
(p) Si cualquier declaracién hecha por “EL. ACREDITADO” y/o “LA OBLIGADA SOLIDARIA”
en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido
entregada a “EL ACREDITANTE” en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo

dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incotrecta o falsa en cualquier aspecto

importante al momento de haber sido hecha; o
DECIMA TERCERA. Obligacion solidaria. (a) “LA OBLIGADA SOLIDARIA”, en términos de

lo dispuesto por los articulos mil novecientos ochenta y siete, mil novecientos ochenta y ocho, mil
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de los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en “LA OBLIGADA
SOLIDARIA” de “EL ACREDITADO” vy, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e
incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones
que derivan a “EL ACREDITADO” del presente instrumento y de los demés Documentos del

Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal, intereses, comisiones,

gastos y demis accesorios del Crédito..
(b) Asimismo, en caso de que “LA OBLIGADA SOLIDARIA” realice un pago por cuenta de “EL
ACREDITADO?”, se obliga a no repetir en contra de “EL. ACREDITADO?”, sino hasta que “EL
ACREDITANTE” haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los

Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito.
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, ‘LA GARANTE
HIPOTECARIA” por medio del presente instrumento constituye en favor de “EL
ACREDITANTE?”, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de
prelacién (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: EL DEPARTAMENTO
MARCADO CON EL NUMERO TRESCIENTOS UNO Y SU CORRESPONDIENTE
COCHERA Y JAULA DE TENDIDO, DEL EDIFICIO "E", CONDOMINIO UNO, DEL
CONJUNTO HABITACIONAL MARCADO CON EL NUMERO SEISCIENTOS DOCE,
DE LA CALZADA IGNACIO ZARAGOZA, COLONIA CUATRO ARBOLES, ALCALDIA
VENUSTIANO CARRANZA, EN LA CIUDAD DE MEXICO, Y ELEMENTQS
COMUNES QUE LE CORRESPONDEN (cuya superficie, medidas, linderos, colindandfas ¢

indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui pgr
reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i) las agcesio
naturales del Tnmueble, (ii) las mejoras hechas en el Inmueble por “LA GARANTE HIPOTECARJA”
o por terceros en beneficio de “LA DEUDORA HIPOTECARIA”, (iif) los objetos mu

Ho

Inmueble o detetioro de esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el Inmueble por

“LA GARANTE HIPOTECARIA” o por cualquier tercero para beneficio de este, y (v) todo cuanto

incorporados permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de d

de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacion alguna.------m---mmmmmmomeoeee
En este acto “LA DEUDORA HIPOTECARIA” reconoce y acepta todos y cada uno de los términos

de la Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas

de apremio, remedio y ejecucién vinculadas o derivadas de la misma.
(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo de “EL ACREDITADO?”, asi como de: (i) todos y
cada uno de los adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito,
y cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por “LA OBLIGADA
SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” conforme al Contrato de Crédito o cualquiera
de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier otro

accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccién por parte de “LA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA
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DEUDORA HIPOTECARIA” de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
presente Contrato, (iif) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por “LA
OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” en relacién con la proteccion,
preservacion, ejercicio o ejecucién de sus derechos al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de
los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de abogados incurridos en la defensa o

proteccién del Inmueble), o cualquier otro documento en el que consten o mediante el cual se

garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcién de éstos, de cuya

circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Piblico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacién del Inmueble.
La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovacién de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacién, proérroga o renovacién de
las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, “LLA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA
DEUDORA HIPOTECARIA” deberin realizar todos los actos que resulten necesarios para
perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo

requiera o “EL ACREDITANTE?” lo solicite.

(¢) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, “LA
OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” garantiza con la Hipoteca el
importe total pagadero respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por “EL
ACREDITADO”, “LA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” y la

Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo

que expresamente renuncia al beneficio de liberacién y divisidn parcial.

“LA OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARIA” esti de acuerdo en que el

Inmueble garantice el total de las obligaciones al amparo del presente Contrato.
DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sehalan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcién y
atencién de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso

deberdn ser por escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los

siguientes:
“EL ACREDITANTE”:

Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica Anzures,

alcaldia Miguel Hidalgo, c6digo postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México, ~-----------
Atencién: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
Teléfono: “(55) 76 93 69 507,

Correo electrénico: “contacto@creze.com”.
“EL ACREDITADO”:
“MOVIL CEL LOGISTIC”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE -----ceemeeeev
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Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano Catranza, Ciudad de México, cédigo postal quince mil setecientos

treinta.
Atencién: MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES.
Teléfono: “(55)-59207012”.

Correo electrénico: “movilcelogistic@gmail.com”.
“LA OBLIGADA SOLIDARIA” v/0 “LLA DEUDORA HIPOTECARIA™:

Ignacio Zaragoza niimero seiscientos doce, condominio uno, edificio E, departamento trescientos uno,

colonia Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano Carranza, Ciudad de México, codigo postal quince mil

setecientos treinta.
Atencién: MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES.
Teléfono: “(55)-42867699”.

Correo electrénico: “lourdes12900@hotmail.com”.
Cualquier inconformidad, reclamacion, queja, solicitud, aclaracién o consulta (incluidos saldos,

transacciones y movimientos) “EL ACREDITADO?”, podri presentarla ante la Unidad Especializada

de Atencién a Usuarios.
Las consultas (incluidos saldos, transacciones y movimientos) se hara previa identificacion de “EL
ACREDITADO?”, manifestando su solicitud o consulta y acompafiando o presentando una copia de su
identificacién oficial vigente, una vez recibida la anterior documentacion se procederd a responderla. ---
Para una aclaracién o reclamacién, “EL ACREDITADO” cuenta con un plazo de “90” (noventa) dias
naturales contados a partir del hecho que le dio origen o de la fecha de corte de estado de cuenta que
corresponda, apegandose al Procedimiento, previsto en el Articulo veintitrés de la Ley ppes la

Transpatencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros, se transcribe el procedimiento de Atencjon

previsto en el mismo y al cual se sujeta “EL ACREDITANTE™: +

“I. Cuando el Cliente no esté de acuerdo con alguno de los movimientos que aparezcan en el estadq de
cuenta respectivo o en los medios electrénicos, 6pticos o de cualquier otra tecnologia que se hubidren
pactado, podrd presentar una solicitud de aclaracién dentro del plazo de noventa dias natusalgs
contados a partir de la fecha de corte o, en su caso, de la realizacion de la operacién o del servicio. -
La solicitud respectiva podra presentarse ante la sucursal en la que radica la cuenta, o bien, en la unidad
especializada de la institucién de que se trate, mediante escrito, cotreo electronico o cualquier otro
medio por el que se pueda comprobar fehacientemente su recepcion. En todos los casos, la institucion

estard obligada a acusar recibo de dicha solicitud.

Tratandose de cantidades a cargo del Cliente dispuestas mediante cualquier mecanismo determinado al
efecto por la Comisién Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de los Servicios
Financieros en disposiciones de caracter general, el Cliente tendra el derecho de no realizar el pago
cuya aclaracién solicita, asi como el de cualquier otra cantidad relacionada con dicho pago, hasta en
tanto se resuelva la aclaracién conforme al procedimiento a que se refiere este articulo;----------m----eeeev
I1. Una vez recibida la solicitud de aclaracion, la institucion tendrad un plazo maximo de cuarenta y
cinco dias para entregar al Cliente el dictamen correspondiente, anexando copia simple del documento

o evidencia considerada para la emisién de dicho dictamen, con base en la informacion que, conforme

oo o8
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a las disposiciones aplicables, deba obrar en su poder, asi como un informe detallado en el que se

respondan todos los hechos contenidos en la solicitud presentada por el Cliente. En el caso de

reclamaciones relativas a operaciones realizadas en el extranjero, el plazo previsto en este parrafo serd

hasta de ciento ochenta dias naturales.
El dictamen e informe antes referidos deberin formularse por escrito y suscribirse por personal de la
institucién facultado para ello. En el evento de que, conforme al dictamen que emita la institucién,
resulte procedente el cobro del monto respectivo, el Cliente debera hacer el pago de la cantidad a su
cargo, incluyendo los intereses ordinarios conforme a lo pactado, sin que proceda el cobro de intereses

moratorios y otros accesorios generados por la suspensién del pago realizada en términos de esta

disposicion;
IIL. Dentro del plazo de cuarenta y cinco dias naturales contado a partir de la entrega del dictamen a
que se refiere la fraccién anterior, la institucién estard obligada a poner a disposicién del Cliente en la
sucursal en la que radica la cuenta, o bien, en la unidad especializada de la institucién de que se trate, el
expediente generado con motivo de la solicitud, asi como a integi'ar en éste, bajo su mds estricta
responsabilidad, toda la documentacién e informacién que, conforme a las disposiciones aplicables,
deba obrar en su poder y que se relacione directamente con la solicitud de aclaracién que corresponda
y sin incluir datos correspondientes a operaciones relacionadas con tetceras personas; =-------------------
IV. En caso de que la institucién no diere respuesta oportuna a la solicitud del Cliente o no le entregare
el dictamen e informe detallado, asi como la documentacién o evidencia antes referidos, la Comisién
Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuatios de los Servicios Financieros, impondrd multz en

los términos previstos en la fraccion XI (once romano) del articulo cuarenta y tres de esta Ley por un

monto equivalente al reclamado por el Cliente en términos de este articulo, y
V. Hasta en tanto la solicitud de aclaracién de que se trate no quede resuelta de conformidad con el

procedimiento sefalado en este articulo, la institucién no podra reportar como vencidas las cantidades

sujetas a dicha aclaracion a las sociedades de informacion crediticia.
Lo antes dispuesto es sin perjuicio del derecho de los Clientes de acudir ante la Comisién Nacional
para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante la autoridad jurisdiccional
correspondiente conforme a las disposiciones legales aplicables, asi como de las sanciones que deban
imponerse a la institucién por incumplimiento a lo establecido en el presente articulo. Sin embargo, el
procedimiento previsto en este articulo quedard sin efectos a partir de que el Cliente presente su

demanda ante autoridad jurisdiccional o conduzca su reclamacién en términos y plazos de la Ley de

Proteccion y Defensa al Usuario de Servicios Financieros.
DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que
“EL ACREDITADO” debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la
preparacion, firma, notificacion, registro, administracién, ejecucién judicial o extrajudicial del presente
Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al
presente Contrato de Crédito, asi como la correspondiente Cancelacién de Hipoteca, ------------enveeeenen
(b) Indemnizacion. “EL ACREDITADO” conviene en indemnizar a “EL ACREDITANTE” y a sus
respectivos consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo

de cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incutridos por ellos, que
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resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,

incluyendo, sin limitacién a, honoratios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con dicho
litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o
gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser
indemnizada, segin se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las

obligaciones de “EL ACREDITADO?” conforme a esta Clausula permanecerin vigentes aun después

de la terminacién de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podrd ser
modificado con el comun acuerdo que por escrito celebren entre “EL ACREDITANTE”, “EL

ACREDITADO” y “LA OBLIGADA SOLIDARIA”. Dichos cambios surtiran efectos a partir de la
fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun acuerdo fijen las Partes. --------=--=--==-~
Lo anterior, en el entendido que no podran establecerse nuevas comisiones, incrementar el monto de

las comisiones pactadas en caso de existir, y/o modificarse las tasas de interés previstas en el presente

contrato.

DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones de “EL ACREDITADO” derivados del

presente Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse
con terceros, bajo ningin titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito de “EL
ACREDITANTE”. Por su parte, “EL ACREDITANTE” podri libremente ceder, sin necesidad de
previa notificacién, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros los derechos derivados del
presente Contrato de Crédito, asi como de los demis Documentos del Crédito, sin requerir el

consentimiento de “EL ACREDITADO” y/u “LA OBLIGADA SOLIDARIA” o su

notificacion, sujetindose en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente, -------mmof--mmmep---
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. “EL ACREDIT:
OBLIGADA SOLIDARIA” y/o “LA DEUDORA HIPOTECARA” autorizan reconpcen

expresamente que “EL ACREDITANTE” podrd, sin autorizacién adicional transferir sus

personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad.

VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Créditofse Jan
incluido para conveniencia de las Partes unicamente, y no se considerarin en la interpretacion del

mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de

Crédito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en €l, y que este Contrato de

Crédito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito
constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos
previos, orales y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.------------=----
VIGESIMA TERCERA. Independencia. FEn caso de que cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Crédito fuere declarada invilida, ilegal o inexigible, dicha disposicion deberd ser

considerada independiente del tresto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y

exigibilidad del resto de las disposiciones no serén afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable y jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo
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dispuesto en sus Cliusulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que
resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio: Para la
interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la

jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que

tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra

razon.

YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:

L.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la celebracién de este acto, y que me
aseguré de su identidad de acuerdo a los documentos que agrego en fotocopia al apéndice de esta

escritura con la letra “L”, a excepcién del licenciado Juan Francisco Ahedo Rozada, a quien

conozco personalmente.
IL.- Que me identifiqué plenamente ante los compatecientes como notario de la Ciudad de México. -
IIL- Que los sefiores MARIA ELENA CHARRAGA SANCHEZ, AVELINO GONZALEZ
RIEGA, MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES y JUAN FRANCISCO AHEDO
ROZADA, manifiestan que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente para la celebracién
de este acto y acreditan la personalidad que ostentan, la cual declara que no le ha sido modificada,
revocada o en forma alguna restringida y que se encuentran vigentes con las certificaciones que agrego

al apéndice de esta escritura con las letras “M?, “N”, « N y “O”.

IV.- Que los comparecientes declaran bajo protesta de decir verdad que el contenido del presente

instrumento no implica el establecimiento de una relacién de negocios por tratarse de un acto ocasional

y no como resultado de una relacién formal y cotidiana con el suscrito Notario.
V.- Que para los efectos previstos en la Ley Nacional de Extincién de Dominio, los comparecientes
declaran de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que los bienes y recursos objeto del

presente instrumento, son de procedencia licita; y que su actuacién es de buena fe en su calidad de

titulares de los mismos.
VIL.- Que es de su conocimiento el aviso de privacidad disponible tanto en las instalaciones de la
Notatfa a mi cargo como en los correos electrénicos remitidos desde la misma y que la firma del

presente instrumento implica su pleno y mds amplio consentimiento para el tratamiento de sus datos

personales y de sus datos personales sensibles, en su caso.

VII.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser:
MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES, mexicana, originaria de la Ciudad de México, lugar
donde nacié el dia catorce de septiembre de mil novecientos sesenta y ocho, soltera, empresaria, con
domicilio en Calzada Ignacio Zaragoza nimero seiscientos doce, departamento trescientos uno,
Edificio “E”, Condominio uno, colonia Cuatro Arboles, alcaldia Venustiano Carranza, Ciudad de
México, con Registro Federal de Contribuyentes: “SAFL680914S97” (SAFL sesenta y ocho cero nueve
catorce S nueve siete) y con Clave Unica de Registro de Poblacién: “SAFL680914MDFNLR00” (SAFL

sesenta y ocho cero nueve catorce MDFNLR ceto cero).
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar

donde naci6 el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado, empresario, con
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Veronica Anzure, alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil trescientos, Ciudad de México, con
Registro Federal de Contribuyentes “AER]770220318” (AER] setenta y siete cero dos veinte tres I
ocho) y con Clave Unica de Registro de Poblacién “AERJ770220HDFHZN03” (AER] setenta y siete
cero dos veinte HDFHZN cero tres).
MARIA ELENA CHARRAGA SANCHEZ, mexicana, originaria de la Ciudad de Meéxico, lugar

donde nacié el dia veintinueve de marzo de mil novecientos setenta y uno, soltera, empleada bancaria y
con domicilio en Avenida Paseo de la Reforma niimero quinientos diez, Colonia Juarez, codigo postal
cero seis mil seiscientos, Cuauhtémoc, en esta Ciudad y con Clave Unica de Registro de Poblacion
“CASE710329MDHNLO8” (CASE setenta y uno cero tres veintinueve MDHNL cero 0cho).------------
AVELINO GONZALEZ RIEGA, mexicano, originario de Puebla, Estado del mismo nombre, lugar
donde naci6 el dia catorce de julio de mil novecientos sesenta y tres, casado, empleado bancario y con
¢l mismo domicilio que la anterior, y con Clave Unica de Registro de Poblacion
“GORAG630714HPLHGV04” (GORA sesenta y tres cero siete catorce HPLHGYV cero cuatro). ---------

VIIL- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante

notatio.
IX.- Que expliqué a los comparecientes con un lenguaje sencillo, claro y comprensible para ellos, segin

lo manifestaron.en este acto, el contenido, conceptos y alcances de este instrumento. ~-----------==-----o-

X.- Que tuve ala vista los docu.mentos citados en esta escritura.

XI.- Que hice sabera ],os‘ ‘ ‘mpat;ecxentes el derecho que tienen de leer personalmente esta escritura. ---

XII.- Que leido =y a;{plicado integramente por el suscrito notario este instrumento a los
comparecientes, manifestaton. su plena comprension y conformidad con €l y lo firmaron el dia de su

fecha, con excepcion del sefior Juan Francisco Ahedo Rozada, quien lo hizo el dfa dos de febrero del

mismo aflo, mismo momento en que lo autorizo definitivamente. Doy fe.
FIRMA DE LOS SENORES, MAR{A ELENA CHARRAGA SANCHEZ Y %L%O
GONZALEZ RIEGA.

ANTE MI GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN .------------- FIRMADQ. ------- /— -
FIRMA DE LA SENORA MARIA DE LOURDES SANCHEZ FLORES.

ANTE MI GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN.-----eeeen FIRMADO. --——-k—---
FIRMA DEL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA.

GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN .-----nnnnnnen FIRMADO. (/

EL SELLO DE AUTORIZAR.

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE ASENTARAN POR SEPARADO EN EL APENDICE
DE ESTA ESCRITURA.

NOTA COMPLEMENTARIA UNO.
CON LA LETRA “P” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO DE
OTORGAMIENTO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL
CODIGO CIVIL VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO, DE FECHA SIETE DE
FEBRERO DE DOS MIL VEINTICUATRO. DOY FE.

CIUDAD DE MEXICO, A OCHO DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTICUATRO. ~--n--veeemmmeen
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. RUBRICA. oo
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ES PRIMER TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN QUE EXPIDO PARA
CONSTANCIA DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, EN TREINTA
PAGINAS UTILES, COTEJADAS Y CORREGIDAS. DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A OCHO DE FEBRERO DE DOS MIL VEINTICUATRO. ---------

11




o GOBIERNO %P LA Consejeria Juridica y de Servicios Legales
(A CHNNN B NS Direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio
Firmado por: ROSALBA SALVADOR LINARES
Fecha: 2024.10.09 11:49:21 -06:00

Motivo: Finalizacion de Tramite
Localizacion: México, CDMX

CONSTANCIA DE FINALIZACION DE TRAMITE

FINALIZADO EL TRAMITE SOLICITADO CON EL NUMERO DE ENTRADA P-81360/2024 (0) DE FECHA 15/02/2024
09:19:49 A. M.
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