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-—-- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS. =-eme-meemmemmeee-
---- VOLUMEN MIL CIENTO SESENTA Y UNO.
---- FOLIO NUMERO OCHENTA Y NUEVE.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a cuatro de octubre de dos mil veintitrés.
ALFONSO BORJA TORRES, Notario nimero Noventa y Cinco del Esiado de México, plenamente
identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO (el “Crédito”,
“Contratc _de Crédito”, "Contrato”) que celebran, la sociedad “NEF CONSULTORES [T”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior LUIS EDUARDO MUROZ BRAVO (el
“Acreditado”} como acreditado, los sefiores LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO y NICTE DEL ALBA
CHARINES TORRES (los “Obligados Solidarios”) como obligados solidarios, v la sociedad “NEF
CONSULTORES IT”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada como se indicé (“el
Garante Hipotecario” y/o “Deudor Hipotecaric”) como garante hipotecario y/o deudor hipotecario, y la
sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA

(el "Acreditante” y/o “Creze”) como acreditante a quienes en conjunto se les denominara como las Partes,

al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY
El suscrito protesié a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las
declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren

los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

Declaran los comparecientes que:
UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por escritura nimero sesenta y siete mil trescientos treinta y cinco, de fecha catorce de junio de dos mil

doce, otorgada ante el Licenciado Nicolas Maluf Maloff, Notario nimero trece del Estado de México, cuyo
primer testimonio quedo inscrito en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, Oficina
Registral de Naucalpan, bajo el folio real electrénico nimero “00019362", el dia veintitrés de octubre de dos
mil doce, la sociedad "NEF CONSULTORES IT”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE adquirié,
por compra que hizo al sefior Robert Batschelet Galicia, en un precio de seis millones quinientos mil pesos,
Moneda Nacional, LA CASA HABITACION MARCADA CON EL NUMERQ DIECIOCHO Y TERRENO
SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA, QUE ES EL LOTE NUMERO VEINTIUNO GUION NUEVE, DE
LA MANZANA UNO, DE LA CALLE PRIVADA CUARZO (ANTES CALLE BOULEVARD DE LAS
CANTERAS), FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE ECHEGARAY, MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE
JUAREZ, DISTRITO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO, en adelante el “INMUEBLE’ con la
superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacién:
“...superficie de TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS SIETE DECIMETROS CUADRADQOS y las
siguienfes medidas y colindancias:

AL SURESTE: en siete metros catorce centimetros con calle infema;
AL NORESTE. en ocho mefros sesenta centimetros con calle infema;

AL SURQESTE: en veinticuatro metros noventa y ocho centimetros con lote veintiuno guién ocho manzana
uno;

AL SUROESTE: en dieciséis metros ochenta y nueve centimetros con lote tres de fa manzana uno; y-——-
AL NORESTE: en freinfa metros once centimetros con lote veintiuno guion diez de la manzana uno...”. -
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.




Declaran las partes que el inmueble se encuentra:
a).- Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo que acredita con el certificado de libertad de
gravamen correspondiente, expedido por el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, Oficina
Registral de Naucalpan, que agrego al apéndice del presente instrumento con la letra A", -~
b).- Al corriente en los pagoes de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y
sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesién fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arquecldgicos, Artisticos e Historicos, o de cualquier legislacion similar o equivalente,
local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del Inmueble, y que pueda
afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para

que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento.

CUATRO.- Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas y se reconocen entre si la personalidad con la que comparecen a
la firma de este instrumento.

b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacién,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigiiedad y estado de conservacion del mismo. --
CINCO.- OBLIGACIONES ALIMENTARIAS.

Para los efectos de la fraccion V del articulo ciento treinta y cinco Sexties de la Ley General de los Derechos

de Nifias, Nifios y Adolescentes, las partes manifiestan que no son deudores de pensiones alimenticias, y
al efecto me exhiben los Certificados de No Registro de Deudor Alimentario Moroso, expedidos par la
Oficina Central del Registro Civil de la Ciudad de México, mismos que agrego al apéndice de esta escritura
con la letra “B”.

DECLARACIONES
l. Declara el Acreditado, por conducto de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero cincuenta
y seis mil ochocientos ochenta y ocho, de fecha veintitrés de julio de dos mil tres, otorgada ante la fe del
Licenciado Carlos Catafio Muro Sandoval, titular de la Notaria niimero cincuenta y uno del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), bajo el folio mercantil nimero “310198", el dia veintisiete de octubre de dos mil
tres, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir
los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito lo cual esta
comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y
por todos los 6rganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de este
documento; ni (i) ley o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte, ——-----———--—-—--
{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, segun consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

(c) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es Unica y exclusivamente para capital de trabajo.
(d) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Circuito Pintores nimero veintiséis, Colonia Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juarez Estado de

México, cédigo pdstal cincuenta y tres mil cien, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es

actual y cierto.
(e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “NCI030723QB5".
(f) Es su intencion recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y demas




accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.

(g) La informacion y documentacion que proporciond y presentd al Acreditante, es verdadera, correcta y
vigente.

(h) Cuenta con los recursos econémicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones que, en
términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de
fuentes licitas.

(i) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su conocimiento

el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales.

(i) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda o
Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada vy que pudiera tener un
Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(k} No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera
causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(1) A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su conocimiento,
se amenaza presentar accién o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o &rbitro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. ---
(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,
provienen de fuentes licitas.

(n) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explicé de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo
peridédicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. --—-------—----———-—-

(f) A la fecha de suscripcién de este Contrato, el Inmueble dadoe en garantia se encuentra libre de cualgquier

limitacién en su dominio y/o posesion, obligdndose a recabar autorizacién de forma previa y por escrito del

Acreditante, para cualquier modificacion o limitante en su dominio y/o posesion.

Il. Declaraciones de los Obligados Solidarios:
{a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. ----—
{b) Sefalan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en
Privada Cuarzo numero dieciocho, manzana uno, lote veintiuno, Colonia Pedregal de Echegaray, Municipio

de Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y tres mil doscientos ochenta, mismo

gue declaran bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.

{c) Su Registro Federal de Contribuyentes:
Del sefior LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO es: “MUBL7210102E8".
De la sefiora NICTE DEL ALBA CHARINES TORRES es: “CATN780123C80".

{d) En caso de ser necesario cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones

que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos que provienen y provendran ds

fuentes licitas.

{e) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicé de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos pérsonales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares v
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periédicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. --—----—-—--mm-eeeeeev




lll. Declara el Deudor Hipotecario, por conducto de su representante, que:

{a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero cincuenta
y seis mil ochocientos ochenta y ocho, de fecha veintitrés de julio de dos mil tres, otorgada ante la fe del
Licenciado Carlos Catafio Muro Sandoval, titular de la Notaria nimero cincuenta y uno del Distrito Federal
{ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), bajo el folio mercantil nimero “310198", el dia veintisiete de octubre de dos mil
tres, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito asi como para
avalar los Pagarés, otorgar garantia real y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos
del Crédito, lo cual esta comprendido dentro de su objeto social, ha sido debidamente autorizado por sus
accionistas o socios y por todos los drganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos
vigentes a la fecha de este documento; ni (ii) ley o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue

o afecte.

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, seglin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es: “NCI030723QB5".

(d) Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en:

Circuito Pintores namero veintiséis, Colonia Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juérez, Estado de
México, codigo postal cincuenta y tres mil cien, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es

actual y cierto.
(e) El Inmueble no reporta ningdn gravamen, embargo o limitacion de dominio, no se encuentra sujeto a
juicio o procedimiento administrative o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento.——----—--—--
{f) Es su voluntad celebrar este Conirato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una de las
obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito contenido en el presente
instrumento.

(g) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y estd conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. =--=----———-
(h) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier
ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (ii)
cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.

(i) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y
validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restriccion
contractual alguna que lo obligue o afecte.

(j) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o despojo. —==--m=-semmmnaaaan
(k) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincion de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estados de la
Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no



esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni seréd parte de los instrumentos
mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.

{I) En relacion con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas sin la
previa autorizacion por escrito del Acreditante.

{m) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion v le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periédicamente en el siguiente enlace “https://Awww.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

IV, El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

{a) Es una Sociedad Andénima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- a
escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Plblica nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyé la sociedad denominada “PRESTADCRA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y ii).- la escritura nimero ciento cincuenta
y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe
del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O’Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de Ia
Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electronico nimero “407415-1”, el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se
hizo constar la protocolizacién de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiunc de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordo, entre otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Muiltiple, Entidad No Regulada, para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA;

facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato.

{b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apederado legal
han guedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los
poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en forma

alguna a la fecha de celebracién del presente instrumento.

{c) Sefiala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara niimero ciento cuarenta y cinco,
Piso “PB", Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la

Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de Contribuyentes es el
“PSC091014U80".

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus

estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o
concesiones) aplicable a su representada; o, (iii} cualquier contraio o convenio de cualquier naturaleza,
respecto del cual sea parte.

(e) Para su constitucion y operacion como sociedad financiera de objeto muitiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico vy que en términos del articulo 87-J (ochenta v siete guion
J} de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esté sujeto a la supervision de

la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos 56




(cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacion
de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervisién
y regulacion de la Comision Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
(f) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en su
nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma
alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.

{g) Con base en las anteriores declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Garante Hipotecario,
asi como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y condiciones del presente
Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y
condiciones del presente Contrato de Crédito.

(h) Los fondos que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito, provienen de
fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado, el Obligado Solidario
y el Garante Hipotecario proporcionen la informacién que sea requerida en términos de lo dispuesto por la
Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. De
igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacién que al efecto sea solicitada
por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacidn con el presente acuerdo de voluntades.
(i) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace
“https./iwww.creze.com/politicas-de-privacidad/”,

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: ——-—-——--—-n-=-—
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO--ermmmmmmmmee-
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendrdn en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma
singular como plural de dichos términos:

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (ptiblica o privada) de cualquier jurisdiccion
en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.
Acreditado: “NEF CONSULTORES IT”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. ~--—-mneeemmeeemev
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario, constituirda en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre el Inmueble a favor del
Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al

amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. --—------—--
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario sean parte

y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien Mil Pesos,

Moneda Nacional).
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para
fines informativos y de comparacion, incorpora |a totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito
conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito es de
41.83% (cuarenta y uno punto ochenta y tres por ciento).




Credito: signific:é la suma de dinero gue el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de conformidad

con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito.
Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en "BANCQO SANTANDER MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, con
CLABE interbancaria “014180855098309184”, a nombre de “NEF CONSULTORES IT”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con nlimero de cuenta “65-50983091-3".
Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Cldusula Séptima de este
Contrato de Crédito.
Inmueble: significa LA CASA HABITACION MARCADA CON EL NUMERO DIECIOCHO Y TERRENO
SOBRE EL CUAL ESTA CONSTRUIDA, QUE ES EL LOTE NUMERO VEINTIUNO GUION NUEVE, DE
LA MANZANA UNO, DE LA CALLE PRIVADA CUARZQO (ANTES CALLE BOULEVARD DE LAS
CANTERAS), FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE ECHEGARAY, MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE
JUAREZ, DISTRITO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO.

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinerc tomado en

crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacion y de la legislacién que las rija, v (iii) toda la deuda de terceros
respecto de |la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma obligacién solidaria.---
Deudor Hipotecario: “NEF CONSULTORES IT”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien
constituira garantia hipotecaria sobre el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamenie descrito,

igualmente para garantizar el monto del Crédito y demas accesorios legales.
Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sébados y domingos, en el que las instituciones de crédito
mexicanas deban estar abiertas al pUblico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones de
caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.

Disposicién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato
de Credito.

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo de

crédito gue consigne una obligacion de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o Deudor
Hipotecario a favor del Acreditante v, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado

con el Credito.
Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicién financiera, negocios,
operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (i) la capacidad del Acreditado para cumplir
puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito y los demas Documentos
del Credito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de la totalidad de este Conirato de
Crédito o de los demés Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos del Acreditante derivados
de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Acreditante.

Fecha de Disposicion; significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicién del Crédito. ----—----m--m--—-
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de fracto sucesivo conforme 2 la

Tabla de Amortizacion gue quedd agregada al apéndice de esta escritura con la letra “C¥, ——-——-m-mmmemene

México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligados Solidarios: LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO y NICTE DEL ALBA CHARINES TORRES
quienes responderan con todos sus bienes por el monto del Crédiio.

Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante|
en la Fecha de Disposicién documentando la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “D” al

apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compariia, asociacion,

fideicomiso, asociacion en participacién, sindicato u ofra asociacion similar o cualquier Autoridad



Gubernamental.

Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagara en caso de que incumpla con el pago
en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente Contrato
de Crédito.
Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicién: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de la firma del
Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Global: significa la cantidad que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado y de la cual este
ultimo dispone efectivamente

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del presente

Contrato.

Tasa de Interés Moratorio: significa el porcentaje fijo de 5% (CINCO POR CIENTO) aplicado sobre el monto

total del Credito conformidad con lo establecido en este Contrato.
Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés anual equivalente al 19% (DIECINUEVE POR
CIENTO) sobre saldos globales.

SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédito.
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene en

otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditante pone a
disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de $6,000,000.00 (SEIS MILLONES
DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del cual dispondra
el Acreditado en los términos que se establecen en la Cldusula Tercera siguiente, quedando obligado el

Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses,

prestaciones, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen.
(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato de Crédito, méas los correspondientes intereses, comisiones, gastos y
demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del
Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos

y demas conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del Crédito.

(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en
que, lnicamente el Acreditante estara facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacion
por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o denunciar
el Contrato sera valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse

en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito denunciado
se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notificacion que
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuarad obligado a pagar las cantidades
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes
comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las

Disposiciones que se realicen.

(d) Destino del Crédito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Unica y exclusivamente para capital de
trabajo (en adelante el “Destino del Credito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al
apéndice de este instrumehto con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, nica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior
se desprende que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo
determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, el
Acreditado se obliga a utilizar la Disposicion efectuada en términos del presente Contrato conforme al



Destino del Crédito.

(e} El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento
el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmula, los componentes y la metodologia de
calculo establecidos en las disposiciones aplicables.

TERCERA. Forma de Disposicion del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante una

o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido més adelante. Las Disposiciones deberan realizarse
dentro de un plazo méaximo de 24 (VEINTICUATRO) meses a partir de la fecha de firma del presente
Contrato. El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de 48 (CUARENTA Y OCHQ) meses
contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicidn que corresponda.

A. Disposicién inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente Contrato

realizaré una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la presente
Clausula. La Disposicién inicial sera por un monto de $ 4,000,000.00 (CUATRO MILLONES DE PESOS,
MONEDA NACIONAL). Dicho monto seré puesto a disposicidn del Acreditado en fondos inmediatamente
disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique
modificacién alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrega la Tabla de Amortizacién correspondiente a la
Primer Disposicién con la letra “C” al apéndice de esta escritura. El Acreditado se obliga a pagar una
comision por estructuracion el equivalente al 5% (CINCO POR CIENTO), mas el correspondiente Impuesto
al Valor Agregado (“I.V.A.") por la Disposicién Inicial, la cual podra ser descontada del total del Crédito. ---

B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicién

Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

{a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta el Limite

de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:
i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por el
Acreditado, asi como por el Obligado Solidario, contintien sin cambio alguno a la fecha de la Disposicion;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula Décima
Segunda del presente Contrato, o algtn evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir alguna
Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar
la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambio en las
Condicicnes Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico que corresponda.

{b) Solicitud de Disposicion: En caso de que el Acreditado ejerza la opcién de realizar una Disposicién, este

deberd dar aviso de su Solicitud de Disposicion al Acreditante, mediante correc electrénico que deberd

enviar a la siguiente direccién de correo electronico: “revolvencia@creze.com”.

La Solicitud de Disposicion debera contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicién requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicién,

y v. manifestacién respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Obligado Solidario de los hechos

y circunstancias objeto de las declaraciones del presenie Contraio.

{c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicion, &l

Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a pariir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Disposicion por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicién se realizara
mediante correo electrénico que se remitird a la direccion proporcionada por el Acreditado en términos del
presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba

respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente parrafo,
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se considerara negada la Solicitud de Disposicién.
En caso de aceptacion por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesta establecera,
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera el Acreditante para aprobar la
Disposicién solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que deberan participar en la Junta de
Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicidén antes de que el
Acreditante emita la Aprobacion de Disposicion, debera informarlo mediante escrito que debera presentar
en el domicilio del Acreditante en un horario de atencién de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de
lunes a viernes, en adicion, deberéa pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen

con motivo de la cancelacion.

(d) Aprobacién de Disposiciéon. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta a la

Solicitud de Disposicién, el Acreditante contara con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacion de Disposicion”). La Aprobacion
de Disposicion se notificard al Acreditado a través de correo electronico en la direccion sefialada en el

presente Contrato.

La Aprobacién de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado debera acudir
al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicién (en adelante la “Junta de Disposicion™), y iii. la
o las personas gque deberén acudir a la Junta de Disposicion.

El Acreditado no podra solicitar la cancelacion de la Disposicién con posterioridad a que el Acreditante
emita la Aprobacién de Disposicidn, una vez emitida la Aprobaciéon de Disposicion el Acreditado se
encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicion por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el

Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicion.
El dia y hora sefialado por el Acreditante en la Aprobacion de Disposicion, el Acreditado, asi como las
personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicidn, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicion, entre los que se
encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacién correspondiente a la
Disposicion, en la que se determinaran la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion del
Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asi como el Obligado Solidario a la orden del
Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicion y los intereses causados por la misma, en forma
substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “C”, y iii. la confirmacion relativa a la
realizacion de la Disposicién en la Cuenta del Acreditado.

(e) Ejecucién de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, el Acreditante

pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicién en fondos inmediatamente disponibles en
la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacion alguna a
la Fecha de Disposicién. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicidon
correspendera al dia en que el Acreditante realice el deposito y/o transferencia electrénica en la Cuenta del
Acreditado.

(f) Destino de la Disposicion. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de

Disposicién, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicion se utilizé de
conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditante;
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito establecido en la
Clausula Segunda y medie aceptacioén expresa y por escrito del Acreditante.

() Comisién por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comisidén por estructuracion
equivalente al 5% (CINCO POR CIENTO), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“l.V.A.")

por cada disposicidn que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con motivo de
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la Disposicion, el Acreditante abonaré a la cuenta del Acreditado.
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés ordinario a
una tasa del 19% (DIECINUEVE POR CIENTO) anual, a partir de la Fecha de Disposicién y hasta la fecha
del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato de Crédito.
En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a cargo del Acreditado, &l
Credito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara
multiplicando el Saldo Global del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme 2 este
Contrato de Crédito serdn calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias. —---—--—--
(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera
conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, & incluyendo,

la fecha de su pago total, a una tasa igual a la Tasa de Interés Moratorio.

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con cualquiera
de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir el pago de una
pena convencional equivalente a $ 3,000,000.00 (TRES MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados: amortizacién del Crédito. (a) Plazo del Crédito. El
presente Contrato de Crédito tendré una vigencia de 72 (SETENTA Y DOS) meses contados a partir de la
Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 48 (CUARENTA Y OCHO) pagos

consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la tabla de amortizacion de cada Disposicién

que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.
(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este dltimo podra
realizarlos i) una vez transcurridos doce meses desde la fecha de firma del presente Contrato de Crédito,
libres de comisién o penalidad alguna o ii) desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito
con una comision del 5% (CINCO POR CIENTO) sobre la cantidad a pagar; en todo casc y para efecios
de lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:

i. Debera comunicarse via correo electrdnico con el Acreditante a través de la direccion
“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruiréd (i) qué cantidad

pagara, (i) qué dia realizara dicha operacion y (jii) la forma en que realizara el pago.

ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (ires) dias habiles, en la que establecera la
referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacion, misma
que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.

El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas: -——-—-——-----—-—--
i. El pago se aplicaré de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguir2 el orden de prelacién de pagos
establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir alglin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, este se tomara como un depdsiio que se aplicara a la siguiente mensualidad

correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedd agregada al apéndice de esta escritura

con la letra *C”.
iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha

cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurard, manteniendo fijas las mensualidades, pero

acortando el plazo del Contrato de Crédito.
SEPTIMA. Lugar v forma de pago. {(a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este
Contrato de Crédito se haran sin compensacién alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato
de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento v a
satisfaccién del Acreditante, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
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DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012180001147369582”, a nombre de “BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con niimero de
cuenta “0114736958".
{b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito serén aplicados hasta donde

alcance a los conceptos sefialados a continuacién, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (ii) en su caso, al pago de intereses moratorios
devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (jii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el
presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Global del Crédito; y (v) a aquellas
ofras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.

(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si
dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, el

Acreditado debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.
(d) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer conforme
a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que el Acreditante
através de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacién de domiciliacion
de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye el pago de las obligaciones al
amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la suficiencia de fondos en la
cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la institucion de

crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.
{e) Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demés obligaciones

del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos.
OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora de
su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compaiiias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debera
acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deberan tener
vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que se

agrega con la letra “F” al apéndice de esta escritura.
Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato
de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Compariia Aseguradora sugerida por el Acreditante al
Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es
un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero independiente. —--—---——
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigente
por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la

terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en casc de

incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de Seguro correspondiente dos dias antes de
la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seguro y el
Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al Seguro que se indica en la
Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente periodo, el
Acreditante no tendra obligacién de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran
intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito. --—--—-

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:
(a) La pdliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo global del Crédito, para el caso de
fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos existentes
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al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Compaiiia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Global del Crédito
y cualquier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito del Crédito. -—--—--—
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compafiia Aseguradora, y una vez que el
Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hard entrega al Acreditado y/o el Obligado
Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

(¢) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo del Acraditado y su Obligado
Solidario.

(d) Si la Compafia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado y el Obligado
Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este
Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adehdada gue no sea pagada

en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion.

En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las compariias de seguros
recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Conirato de Crédito la Compariia
Aseguradora sera la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con independencia de
que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compafiia Aseguradora para su consulta. Al
efecto, entregara una carta promesa en la que se establecerd la entrega de la certificacion de Iz poliza. --

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la Compafiia

Aseguradora
No habra devolucion de montos de primas no devengadas entregadas por la Compaiiia Aseguradora al
Acreditado cuando este haya optado por coniratar los Seguros a través del Acreditante. ------m--mmmnmeeeeee
El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
y/o cualquier otra obligacion de pago pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante podré cancelar
cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna vy sin previa notificacion al Acreditado, conviniendo
gue cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados seran eniregadas directamente
por la Compafiia Aseguradoré al Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a mantener
vigentes las pdlizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccién del Acreditante y, renovarlas a satisfaccion del Acreditante entregando constancia
de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a su vencimiento, dando lugar, en caso de
incumplimiento dando lugar a la terminacion anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima
Segunda del presente Contrato.

El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacion
de dicho Seguro con la Compaﬁia Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos v

condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.

NOVENA. Obligaciones del Acreditado. el Obligado Solidario v Deudor Hipotecario. Mientras el

Acreditado tenga cualguier obligacién conforme a este Contrato de Crédito, a menos que el Acreditanie
consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo siguienta: —----—----—--——-—
i. No podra incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como el

Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré y |

cualquiera de los Documentos del Crédito.
ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualguier gravamen o garantia, u opciones
a favor de o cualquier reclamacion de cualquier persona en relacion con sus bienes o patrimonio (o
cualquier parte de los mismos), ni (i) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,

usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos).
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iii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el
consentimiento previo y por escrito del Acreditante;

v. Deberd conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas de uso, y realizar, a su costo, o
requerir a los arrendatarios de los mismos, segun sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar

mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones dptimas de

uso;
vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo maximo de 30 (ireinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato. ~-——---—m-m===mmx
vii. En caso de expropiacion, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o una
parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto

completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y

oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;
viii. Entregar las pélizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato. --—=====---
DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan al
Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion
Crediticia (en adelante el “Burd de Crédito”), la informacion sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza andloga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leldo y comprendido la naturaleza y alcance del Burd de Crédito y de la informacion
contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago que a
su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Buré de Crédito con

claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar el historial

crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,
transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcién y consulta el Acreditado
debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electrénico a la direccién de correo electrénico del
Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa acreditacion de interés juridico,
el Acreditante proporcionara dicha informacion por correo electrénico o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo
electronico que sefald, previa solicitud del mismo a la direccion de correo electronico
“caguilar@creze.com”. En el entendido que el Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una

periodicidad no mayor a seis meses.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante

podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Global del
Credito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados y las
demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se venceran y seran pagaderos
de inmediato por el Acreditado y/o el Obligadoe Solidario, sin requisito de presentacion, requerimiento,
demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los siguientes casos:
(a) Si el Acreditado no efectlia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a cualesquiera
otros contratos de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el Acreditante; o
{b) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informaciéon o documento que haya sido entregada al Acreditante en
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cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha: 0 ----------
(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término, obligacién o
convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos
u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; 0 --------—
(d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién (a) conforme a
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el exiranjero) relacionada
con concurso mercantil, insclvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacién, reestructuracion,
diselucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b)
gue busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectian una cesion general para el beneficio de sus acreedores; o -
{e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley presente o futura
de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accién que busque la
emision de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso; o

(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus respectivas

Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento
en forma general; o

{g) Si cualguier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumisre la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio v que pudiera tener
o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante: o-
{h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes
y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro

de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o

{i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicion sobre el negocio, operaciones, activos,
condicién (financiera u ofra) o una porcién sustancial del Acreditado y/o el Obligado Solidario, que tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario para cumplir
puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez
o0 exigibilidad de cualquier disposicién de cualquier Documento del Crédito, o (c} los derechos y recursos
del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

{j) Si cualquier tercero iniciare cualquier accidn o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentes del Crédito y
dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviere

favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en que

hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal alegando contar con una opcién o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias calendario
siguienies a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

() Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado
conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito: o

(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero gue tenga o

razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o maéas fribunales, tribunales
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administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el Obligado Solidario 0;----
(n) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacién del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; 0 -—------—--
(i) Si el Acreditado y/o el Obligado Sclidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracidén de vencimiento
anticipado de cualquier otra obligacién que tengan a su cargo; o

(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los
Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.

{(p) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha: 0 -~
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por los
articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho), 1989 (mil
novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos de
los Cddigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del
Acreditado y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y pago
exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento
y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito..

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga a
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare

conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito.
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la

totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del presente
instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR
Y GRADO de prelacion (en adelante la “Hipoteca™, sobre el Inmueble identificado como: LA CASA
HABITACION MARCADA CON EL NUMERO DIECIOCHO Y TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA
CONSTRUIDA, QUE ES EL LOTE NUMERO VEINTIUNO GUION NUEVE, DE LA MANZANA UNO, DE
LA CALLE PRIVADA CUARZO (ANTES CALLE BOULEVARD DE LAS CANTERAS),
FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE ECHEGARAY, MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ,
DISTRITO DE TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO (cuyas superficies, medidas y linderos y
colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui
por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones
naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por terceros en
beneficio del Deudor Hipotecario, (iii) los objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que
no puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones
que se edifiquen sobre el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por cualquier tercero para beneficio de este,
y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacién alguna. —--—-
En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca sobre

el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio, remedio y

ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.
(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido

cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y cada uno de los
adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier otras
cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses
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(ordinarics y moratorios) y cualquier otro accesorio, (ii} el cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
presente Contrato, (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario en relacién con la proteccion, preservacion, ejercicio o ejecucién de sus derachos
al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédite (incluyendo los honorarios
de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble), o cualguier otro documento en el que
consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.

La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcidn de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacion del Inmueble.
La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacion de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, prérroga o renovacion de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas modificaciones,
prorrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el Acreditants lo solicite, --—----
(¢) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato
de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecaric y la
Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo que

expresamente renuncia al beneficio de liberacién y divisién parcial.
El Obligadoe Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmueble garantice el total de las
obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y atencién
de cualquier tipo de natificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por
escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientes: —----—--—----x
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verdnica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. ———--—mmmmmmem-
Atencion; “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA FROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA
Teléfano: “(55) 76 93 69 50”.
Correo electronico: “contacto@creze.com”.
E! Acreditade y/o El Deudor Hipotecario:
“NEF CONSULTORES IT”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
Circuito Pintores nimero veintiséis, Colonia Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juérez Estado de

Mexico, cédigo postal cincuenta y tres mil cien.
Atencion: LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO.
Teléfono: "5553586758".
Correo electronico: “dnk130@yahoo.com”.

Obligados Solidarics:
Privada Cuarzo nimero dieciocho, manzana uno, lote veintiuno, Colonia Pedregal de Echegaray, Municipio

de Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y tres mil doscientos ochenta. -------—
Atencion: LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO.
Telefono: “5543533875".
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Correo electronico: “dnk130@yahoo.com”.
Privada Cuarzo nimero dieciocho, manzana uno, lote veintiuno, Colonia Pedregal de Echegaray, Municipio
de Naucalpan de Juédrez, Estado de México, codigo postal cincuenta y tres mil doscientos ochenta. ---—-——-
Atencion: NICTE DEL ALBA CHARINES TORRES
Teléfono: “55 4566 0567,

Correo electronico: "nicte@nefcit.com”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga
conocimiento del acto u omisidén que la motive, para formularla, por escrito, en un horaric de atencion de
las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o
consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona,
direccién de correo y domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviaran
por escrito, y surtiran efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el
caso de notificaciones por facsimile o correo electronico, al momento en que las mismas se transmitan y

se obtenga confirmacién de transmision.

(c) Cualquier modificacién a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse previamente
por escrito para que dicha modificacion surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no se reciba en los

domicilios convencionales antes sefialados, notificacién o aviso de cambio de domicilio, la modificacién de

los domicilios convencionales se tendra por no hecha.
(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifique una modificacion al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicion al domicilio convencional ya
sefialado y no una sustitucion del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
que se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilic convencional originalmente
sefialado deberd seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la primera parte de la
presente clausula.

DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el

Acreditado deberd pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,
firma, notificacién, registro, administracién, ejecucién judicial o extrajudicial del presente Contrato de
Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato
de Crédito.
{b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,

funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de la
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segln se determine por sentencia
firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula
permaneceran vigentes aln después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con
el coman acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario. Dichos

cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de coml(n

acuerdo fijen las Partes.
DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato
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no podran ceders.e, gravarse, enajenarse o por cualguier otro titulo comprometerse con terceros, bajo
ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar en garantia a favor de tercaros
los derechos derivados del presente Conirato de Crédito asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado Solidario o su previa notificacién, sujeténdose
en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente.

DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados Solidarios y/o

Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin autorizacién
adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad. -—-------—

VIGESIMA. Titulos v definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido

para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo. ——----——-—

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen gue los anexos del presente Contrato de Crédito
forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito deberd
interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el

acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,
entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
de Credito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion deberd ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de

las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable v jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto
en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y gue resulten
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la interpretacion y cumplimiento
de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccién de los Tribunales de la
Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud
de sus domicilios presentes 6 futuros o por cualquier otra razén.
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y (i) “NEF CONSULTORES IT", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y gue las

facultades con que actlian no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que acreditan con
los siguientes documentos:
.- Por la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA:

a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos

mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Plblica namero
cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de |a Propiedad v de Comercio
del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico nimero “407415-1”, el dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituy6 la sociedad denominada “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México,
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracidén de noventa y nueve afios, clausula de admision de
extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que
se relaciona en dicha escritura.




20

b).- Con la escritura niimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembre de
dos mil quince, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico nimero “407415-1", el
dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos de la sociedad,
asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. ~----—-—
¢).- Con la escritura nimero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha once de
septiembre de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero
“407415", el dia seis de diciembre de dos mil diecisiete, se hizo constar la protocolizacién de las
resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
celebradas el dia nueve de agosto de dos mil diecisiete, en las cuales se acordé, entre otros, la reforma
total de los estatutos de la sociedad.

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de
julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O Farril, titular de la
Notaria numero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo de
la Notaria nimero veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el Licenciado Joaquin Humberto
Caceres y Ferraez, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-1”, el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se
hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos de |la Sociedad.

e).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiete de octubre de
dos mil veintiuno, otorgado en este protocolo, ante el Licenciado Arturo Gonzélez Jiménez, titular de la
Notaria nimero noventa y cinco del Estado de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-1", por la que se hizo
constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTCRA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el
dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en la cual se acordé, entre otros, la reforma a las Clausulas

Quinta y Séptima de los Estatutos Sociales.

f).- Con la escritura niimero veintinueve mil seiscientos sesenta y nueve, de fecha veintisiete de octubre de
dos mil veintiuno, otorgado en este protocolo, ante el Licenciado Arturo Gonzalez Jiménez, titular de la
Notaria nimero noventa y cinco del Estado de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-1", el dia cuatro de
enero de dos mil veintidds, en la cual se hizo constar la protocolizacion del acta de Asamblea General
Ordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en
la cual se acordo, entre otros, otorgar en favor de, entre otros, el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO
ROZADA, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracién, para otorgar y suscribir titulos de crédito, para otorgar y revocar poderes, y para que los
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ejerza de forma mancomunada, poder general para actos de dominio, los cuales declara son suficientes
para el otorgamiento de este instrumento.

De dicha escritura transcribo en lo conducente lo que sigue:
“...OTORGAMIENTQ DE PODERES. --- En desahogo del séptimo punto def orden del dia el presidents

sometio a la consideracion de los accionistas y representantes de accionistas presentes en la asamblea el

oforgamiento de poderes y nombramienfo de nuevos representantes de la sociedad. -— El presidente
sometié a la consideracion de los accionisias sean oforgados nuevos poderes y facultades de
representacion: --- I.- A los sefiores Diego Vargas Rivero, Emesto Vargas Rivero, Joaquin Gonzélez
Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada, con las facultades y limitantes gue se sefialan a continuacion:
--- [. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con fodas las facultades generales y especiales que
requieran cldusula especial de acuerdo con la ley, sin limitacion alguna, de conformidad con lo establecido
en el primer péarrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos
mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cddigo Civil Federal y en sus
correlativos de los Cadigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados
estardn por consiguiente facultado, en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones
que intentare, aidn de juicios de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones;
hacer cesion de bienes; recusar jueces; recibir pagos y efecutar todos Jos actos determinados por ia Ley,
entre los que se incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales,
civiles o de otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones,
constituirse en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden
penal, y representar a la Sociedad anfe autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podréd ser ejercicio
de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados. — Il. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal
v de cada uno de Jos Estados. Este poder podré ser ejercicio de manera individual por cualguiera de los
apoderados sefialados — lll. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIQ, de acuerdo con el parrafo tercero
del articulo 2,554 (dos mil gquinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los
Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. -—— LIMITANTE: El cual deberén
gjercer en fonma mancomunada por lo menos dos de los apoderados nombrados o uno de ellos con
cualquier apoderado que cuente con las mismas facultades para actos de Dominio, sin poder delegar esta
facultad. - IV. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendran poder general para emitir,
otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de crédito de conformidad
con los articulos 9° noveno y 85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Este poder podré ser gjercicio de manera individual por cualquiera de Jos apoderados sefialados - VI,
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A
ASUNTOS LABORALES, para los efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos
ochenta y seis), 876 (ochocientos setenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos sefenta) y
demas aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades
laborales en asuntos laborales en que fa Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en audiencia inicial,
en cualquiera de sus etapas, como a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer
¥ segundo pérrafos del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil
quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cddigos Civiles para el |
Distrito Federal y de cada uno de los Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades y
ribunales del trabajo, locales y federales, especialmente ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, asi
como ante las autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos, guedando facultado expresamente
para intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo; para fransigir,

articular y absolver posiciones y ejecutar foda clase de actos a nombre de la Sociedad, como representante
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de la misma. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados
sefialados --- V.FACULTAD PARA SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en
nombre de la sociedad, foda clase de poderes generales o especiales excepto poderes para actos de
dominio, con o sin facultades de delegacidn, sustitucién y revocar unos y otros,. Este poder podra ser
gfercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados... RESOLUCIONES ---
PRIMERA. - Se resuelve oforgar poderes en favor de los sefiores Diego Vargas Rivero, Emesto Vargas
Rivero, Joaquin Gonzélez Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada para ser ejercido individual o
conjuntamente, con las facultades y limitantes que se sefialan a continuacion: -— |. GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS con todas las facultades generales y especiales que requieran cldusula especial
de acuerdo con la ley, sin limitacién alguna, de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del
articufo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y
dos) y 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los
Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estaran por
consiguiente facultado, en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones gque
intentare, atn de juicios de amparo; transigir; someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer
cesion de bienes; recusar jueces; recibir pagos y efecutar todos los actos determinados por la Ley, entre
los que se incluyen representar a la Sociedad ante autoridades judiciales y administrativas, penales, civiles
o de otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirse
en parfe ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden penaf; y
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podré ser gjercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados — [l. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del parrafo sequndo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Cddigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal
y de cada uno de los Estados. Este poder podré ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados. --- [Il. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo con el pérrafo tercero
def articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Codigo Civil Federal y en st correlativo de los
Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados, limitado a ser ejercido de forma
mancomunada por lo menos por dos de los apoderados nombrados, o por uno de elfos con otro apoderado
con las mismas faculfades para actos de dominio, sin poder delegar esta faculfad. -— IV. GENERAL
CAMBIARIO con las siguientes facultades: tendran poder general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar,
avalar, librar, endosar y ceder foda clase de titulos de crédito de conformidad con los articulos 9° noveno y
85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Este poder podra ser gjercicio
de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados. - VI. GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES, para los
efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis), 876 (ochocientos
sefenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos setenta) y demds aplicables de la Ley Federal
del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades laborales en asuntos laborales en que fa
Sociedad sea parte o tercera interesada, fanto en audiencia inicial, en cualquiera de sus efapas, como a
absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer y segundo pérrafos del articulo 2,554
(dos mif quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cédigo
Civil Federal y en sus correlativos de los Cddigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los
Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades y tribunales del trabajo, locales y federales,
especialmente ante las Juntas de Conciliacion y Arbitraje, asi como ante las autoridades y tribunales
penales, civiles y administrativos, quedando facultado expresamente para intervenir en todo el
procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo; para transigir, articular y absolver posiciones
y ejecutar toda clase de actos a nombre de la Sociedad, como representante de la misma. Este poderpodra
ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados. — V. FACULTAD PARA
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SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de
poderes generales o especiales, excepto poderes para actos de dominio, con o sin facultades de
delegacion, sustitucion y revocar uno y otros, pudiendo conferir estas facultades a terceros para que a su
vez estos puedan delegar a ofros ferceros. Este poder podrd ser gjercicio de manera individual por
cualquiera de los apoderados sefialados...”.
Il.- Por la sociedad “NEF CONSULTORES IT”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: -

Con la escritura numero cincuenta y seis mil ochocientos ochenta y ocho, de fecha veintitrés de julio de dos

mil tres, otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Catafio Muro Sandoval, titular de la Notaria nimero
cincuenta y uno del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), bajo el folic mercantil nimero
“310198", el dia veintisiete de octubre de dos mil tres, por la cual se hizo constar la constitucion de la
sociedad denominada “NEF CONSULTORES IT?, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con
domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién de cincuenta afos, clausula de
admision de extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que
se relaciona en dicha escritura. En el mencionado instrumento se nombré al sefior LUIS EDUARDO
MUNOZ BRAVO, como Administrador Unico de la Sociedad, otorgandole para el desempefio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion,

para actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos

que declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO RCZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la

Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado,

empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta baja,
Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, codigo postal once mil
trescientos.
Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJ770220HDFHZNO3".
EL SENOR LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la

Ciudad de México, lugar donde nacio el dia diez de octubre de mil novecientos setenta y dos, soliero,

empresario, con domicilio en Calle Ramos Millan nimero ciento veintisiete, Colonia Adolfo Lépez Mateos,
Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, cddigo postal cincuenta y tres mil setenta, -———-—-—-
Clave Unica de Registro de Poblacién: "MUBL721010HDFXRS04".
LA SENORA NICTE DEL ALBA CHARINES TORRES, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria de

la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veintitrés de enero de mil novecientos setenta y ocho, soltera,

empresaria, con domicilioc en Privada Cuarzo nlmero dieciocho, manzana uno, lote veintiuno, Colonia
Pedregal de Echegaray, Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, cbdigo postal cincuenta y
ires mil doscientos ochenta.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “CATN780123MDFHRC09".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:

[.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de aste

instrumento con la letra “G”, y a mi juicio los conceptuo a todos legalmentis capacitados para la firma de
este instrumento.

[l.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito y que

los comparecientes manifiestan conocer el contenido de los mismos.

[ll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este instrumento y
de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes con
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su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacién el dia seis de octubre de dos mil veintitrés,
momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO FIRMA
NICTE DEL ALBA CHARINES TORRES FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.

Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a once de octubre del afio dos mil veintitrés, con esta

fecha presenté el aviso ordenado por el articulo ocho punto veintiséis del Codigo Civil del Estado de México.

Agrego dicho aviso con la letra "H", al apéndice.- Doy Fe.

Rubrica
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“VOLANTE DE TRAMITE UNIVERSAL

&
“frem

INSTITUTD ©F LA TUNCON PEGETRAL

ALFONSO BORJAT

I3FE BS i 1M I3 M ERILEE
NO. DE TRAMITE: . |FECHADE PRELACION: OFICINA REGISTRAL:
588099 22-sep-2023 13:40:00 NAUCALPAN
NOMBRE DEL SOLICITANTE:

PERSONA QUE RECEPCIONA EL DOCUMENTO:

SISTEMA ELECTRONICO IFREM

CONCEPTO:

RESUMEN DE ACTOS(S)

OBSERVACIONES:

LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES

19477

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

preciso momento.

Consulta el estado actual de tu tramite ingresado en cualquiefa de las 19 Oficinas
Registrales del Estado de México, con tan solo escanear el Cédige QR
automaticamente te dara el estado y resultado de calificacién que guarda en ese

Puedes descargar cualquier Aplicacion de lector de Cédigo @R en al App Store
(MAC) 6 Play Store (Android)
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DEL ESTADO DR MEXICO

5315956C082023

~_INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
: CERTIFICADO DE LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES

[FREM-MOD-MP-CER-16
OFICINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00019362 IFR-PDNG41023133934

ANALISTA: CINTHIA JASMIN ZAMUDIO MORENO RECIBO(S) OFICIAL(ES) PAGO(S)
TRAMITE: 588099 IWLQ0024292140036208 $1,348.00
FECHA: .  04/10/2023

PAGINA: 1 DE 2

ATENCION: EL REGISTRO PUBLICO ES UNA INSTITUCION DE BUENA FE, EL RESGUARDO DE FOLIO REAL ELECTRONICO Y ANOTACIONES
DE CIERRE DE REGISTRO LE PERMITIRA CORRER SU AVISO PREVENTIVO, SIN EMBARGO, DERERA SUJETARSE A LOS EFECTOS
LEGALES DE DICHAS LIMITANTES. NO SE HACEN CONSTAR LAS BAJAS DE FRACCIONES EN EL PRESENTE FOLIO. S! USTED DETECTA
ERROR EN LA INFORMACION NOTIFIQUELO A LA OFICINA REGISTRAL.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8.1, 8.4, 8.5, 8.23 Y 8.24 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN
RELACION CON LOS ARTICULOS 3 FRACCION V, 77 FRACCIGN 1, 80 Y 81 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADOC DE
MEXICO 106, 110, 111, 112 ¥ 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO; EL C.
REGISTRADOR: .

CERTIFICA

QUE DE ACUERDO A LA SOLICITUD FORMULADA POR EL LIC. ALFONSO BORJA TORRES, NOTARIO PUBLICO NUMERO 85
DEL ESTADO DE MEXICO, EL INMUEBLE DESCRITO EN EL FOLIO REAL ELECTRONICO NUMERO:

(0019362 DENOMINADO CASA HABITACION MARCADA CON EL NUMERO 18 Y TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA
CONSTRUIDA LOTE 21-9 DE LA MANZANA 1, UBICADO EN LA CALLE PRIVADA CUARZO (ANTES CALLE BOULEVARD DE
LAS CANTERAS) DEL FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE ECHEGARAY, MUNICIPIO NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE
MEXICO. CON UNA SUPERFICIE DE 397.07 M2 TRESGIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS SIETE DECIMETROS
CUADRADOS. ¥ CON RUMBOS MEDIDAS Y COLINDANCIAS AL SURESTE: EN 7.14 METROS CON CALLE INTERNA; AL
NORESTE: EN 8.60 METROS CON CALLE INTERNA; AL SURQESTE: EN 16.39 METROS CON LOTE 3 MANZANA 1; AL
NORESTE: EN 30.11 METROS CON LOTE 21-10 MANZANA 1. Y PROPIETARIO(S): NEF CONSULTORES IT, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

NO REPORTA GRAVAMENES Y/O LIMITANTES
SE CORRIO LA ANOTACION DE AVISO PREVENTIVO. SURTIENDO EFECTOS A PARTIR DE 22/09/2023.

SE EXPIDE ESTA CERTIFICACION A PETICION DEL INTERESADO PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR EL
DIA 04 DEL MES DE OCTUBRE DE 2023.
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DEL ESTAPQ DEMEXICO
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INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
CERTIFICADO DE LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES

IFREM-MOD-MP-CER-16
OFICINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00019362 IFR-PDN041023133934 )
ANALISTA: CINTHIA JASMIN ZAMUDIO MORENO RECIBO(S) OFICIAL(ES) PAGO(S)
TRAMITE: 588099 IWLQ0024292140036208 $1,348.00
FECHA: 04/10/2023

PAGINA: 2 DE 2

EL C. REGISTRADOR

DULCE MARIA ZAMORA TAFOLLA
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—— _— 08 Moo~ & AYUNTAMIENTOD CONSTITUCIONAL
‘ et > DE NAUCALPAN DE JUAREZ 2022 - 2024
Av Judrez No. 32, Fracc. El Mirador. Naucalpon de Judrez, Edo. de Meéxico [

DE JUAREZ | '

By 20"2;.:An67dof Fepiuapdsimo Anfiversarie dol Reconooiml ento dol Deracho al Yoto -do los Mulorss on Mbstlco™.

TESORERIA MU_NiCIPAL | SUBTESORER{A DE INGRESOS | SUBDIRECCION DE IMPUESTOS.
Y FOLIO: 0000004715
ANO DE CERTIFICACION : 2023

CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL

LA SUSCRITA, MAESTRA ANA PATRICIA MURGUIA VALDES, TESORERA MUNICIPAL DE NAUCALPAN DE JUAREZ,
MEXICO, CON NOMBRAMIENTO EXPEDIDO MEDIANTE EL ACUERDO ECONOMICO 70 (SETENTA), APROBADO EN
LA DECIMA SEXTA SESION ORDINARIA DE CABILDO, RESOLUTIVA DECIMA NOVENA, DE FECHA VEINTISEIS DE
MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS; ACTUANDO EN EL LEGAL EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME OTORGA EL
ARTICULOS 115 FRACCION II Y IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 125
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 87 FRACCION II, 93 Y 95
FRACCION XVIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; AS{ COMO LOS ARTICULOS 1, 3,7

8,9 Y 26 FRACCION XXV, DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA TESORERIA MUNICIPAL DE NAUCALPAN DE
JUAREZ, MEXICO.

CERTIFI1CO

Que en el padron catastral municipal se encuentra registrado el inmueble ubicado en:

PRIVADA DE CUARZO, NO. 18 22 -
Calle Numero Exterior Nimero Interior
PEDREGAL DE ECHEGARAY
Manzana Lote Colonia, Fraccionamiento o Conjunto Urbano
NAUCALPAN DE JUAREZ, EDO DE MEXICO 53283
Municipio Cédigo Postal
CLAVE CATASTRAL: 098 05 741 22 01 0009

NEF CONSULTORESIT, SADEC.V |

Nombre o Razén Social del Propietario o Poseedor del Inmueble

VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE

TERRENO TERRENO CONSTRUCCION CONSTRUCCION VALOR
SUPERFICIE ( m2 ) 397.70 0.00 654.17 0.00 INMUEBLE
VALOR CATASTRAL 1,430,129.20 0.00 7,680,872.60 0.00 .
$8,356,634.78
I MERITOS 0.00 DEMERITOS 754,367.02

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION A SOLICITUD DEL INTERESADO Y PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, PREVIO PAGO DE DERECHOS CORRESPONDIENTES, EN TERMINOS DE LOS ARTICULOS 166 FRACCION II, 169

FRACCION 1V, 171 FRACCION XVIIL, 173 Y 183 DEL RO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS; A los27dfas
del mes de septiembre del 2023 DEJANDO A ;

?\/J . DEJUAREZ

- _MTRA. ANA PATRIGIA MURGUIA VALDES
TESORERA MUNICIPAL D NAUCALPAN DE JUAREZ, MEXICO

LA PRESENTE SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 171 FRACCION XVill DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS Y ES ENTREGADA A PETICION DE PARTE, POR TANTO NO

CONSTITUYE NOTIFICACION ALGUNA. HACIENDO CONSTAR QUE LOS DATOS PLASMADOS EN LA MISMA FUERCN TOMADOS DE LOS REGISTROS DEL CATASTRO FOR TANTO CUALQUIER MODIFICACION A LOS DATOS,
ASENTADOS EN LA PRESENTE POR PARTE DEL CONTRIBUYENTE DEBERAN MANIFESTARSE ANTE LA AUTORIDAD COMPETENTE.

LA PRESENTE CONSTITUYE UN INSTRUMENTO DE ASISTENCIA AL CONTRIBUYENTE RESPECTO DE LA CERTIFICACIGN DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL; POR TANTO NO TIENE EFECTOS FISCALES.,

LOS DERECHOS DE LA PRESENTE FUERON CUBIERTOS BAJC EL RECIBO OFICIAL DE PAGO NUMERC B-102878 | pe recHa 27/09/2023 . ESTA CERTIFICACION ES POR EL EJERCICIO FISCAL EN QUE TIENE
VIGENCIA EL VALOR CATASTRAL DETERMINADO CONFORME A LOS VALORES UNITARIOS DEL TERRENO Y CONSTRUCCION APLICABLES, PUBLICADOS EN GACETA DE GOBIERNG, SALVO QUE LOS MISMOS SE
MODIFIQUEN POR CAMBIO DE TIPOLOGIAS, CORRECCIONES O INCREMENTOS A LAS SUPERFICIES DE TERRENC Y CONSTRUCCION O POR CUALQUIER OTRO SUPUESTO QUE MODIFIQUE LA MISMA.
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o 2:4-;: 3 4%, Y BYUNTAMIENTO QONST]TUGIONAL

; Ay S ‘ DE NAUCALPAN DE JUAREZ 2022 - 2024

; 5 N A, Judrez No. 39, Frace. El Mirador. Naucalpon de Judrez, Edo. de México

NAUGAI— pAN - 5371 8300 | 5571 8400

DE JUA REZ ST T T2023. Ane del Suptuagésimo Aniversarto del Boconogcimierito dal rrocho al Voto do los Mulores an México,

Naucalpan de Judrez, a los 27 dias del mes de SEPTIEMBRE del 2023
FOLIO No: 0000003780

CERTIFICACION DE PAGO POR CONCEPTO DE IMPUESTO
PREDIAL

LA SUSCRITA, MAESTRA ANA PATRICIA MURGUIA VALDES, TESORERA MUNICIPAL DE NAUCALPAN DE
JUAREZ, MEXICO, CON NOMBRAMIENTO EXPEDIDO MEDIANTE EL ACUERDO ECONOMICO 70
(SETENTA), APROBADO EN LA DECIMA SEXTA SESION ORDINARIA DE CABILDO, RESOLUTIVA DECIMA.
NOVENA, DE FECHA VEINTISEIS.DE MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS; ACTUANDO EN EL LEGAL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME OTORGA EL ARTICULO 115 FRACCIONES II Y IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 125 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 7, 8, 9 FRACCION TI, 16, 20, 46, 47, 107, 116 PARRAFO
CUARTO, 147 FRACCION III, DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS; 1 DE LA
LEY DE INGRESOS DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE MEXICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023; 2, 87,
FRACCION II, 93 Y 95 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO:; ASf COMO LOS
ARTICULOS 1, 3,7, 8,9 Y 25 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA TESORERIA MUNICIPAL DE
NAUCALPAN DE JUAREZ, MEXICO.

CERTIFICA que, de acuerdo a la informacién y datos que obran en la Tesoreria del Municipio de Naucalpan de Judrez,
Estado de México, el inmueble registrado con la clave catastral nimero: 098 05 741 22 01 0009 , ubicado en calle:
PRIVADA DE CUARZO, NO. 18 , Lote:_, Manzana:_, Numero Exterior: 22 , Nmero Interior: -, Colonia: PEDREGAL
DE ECHEGARAY . C.P.: 53283 , Municipio: Naucalpan de Juirez, Estado de México; registrado a nombre de NEF
CONSULTORES IT, S.A DE C.V , NO PRESENTA ADEUDO por concepto de: IMPUESTO PREDIAL HASTA: 6
Bimestre del afio 2023 . ' :

rep T LR
e

™

ti . e r; L7 @
M A PATRICIA MURGUIA VALDES .-
TESORER ICIPAL DE/NAUCALPAN.DE JUAREZ, MEXICO

-

=

Nota: La autoridad se reserva en su sentido méas amplio para llevar a cabo las verificaciones establecidas en el articulo 48 fraccjones I,
IL, 11, IV, VI y XIII del Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, lo anterior bajo los principios de legalidad, sencillez,
celeridad, oficiosidad, eficacia, publicidad, transparencia y buena fe, sefialados en el Cédigo de Procedimientos Administratives del
Estado de México. \

Sc expide la presente certificacion, en el Municipio de Naucalpan de Juirez, Estado de Meéxico, a _los 27 dias del mes de
SEPTIEMBRE del 2023, a peticién del interesado, previo pago de los derechos cubiertos bajo el recibo oficial nimero _00B-102878

de fecha 20230927 .

| 000 @GOBNAU






AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE NAUCALPAN DE JUAREZ 2022 - 2024

-'Av Judirez No, 39, Fraceo, El Mirador, Noucalpan de Judrez, Edo. de México

NAU@ALPAN g 5371 B300 | S371 8400

DE JUAREZ ) “2023. Ane dal Septvanésimoe Anlversario dol Reconocimiente del Doreche al Voto do los Mularos an México,

Naucalpan de Juarez, a los 27 dias del mes de septiembre del 2023

FOLIO: 0000003655

CERTIFICACION DE NO ADEUDO DE APORTACIONES DE MEJORAS

LA SUSCRITA, MAESTRA ANA PATRICIA MURGUIA VALDES, TESORERA MUNICIPAL DE NAUCALPAN
DE JUAREZ, MEXICO, CON NOMBRAMIENTO EXPEDIDO MEDIANTE EL ACUERDO ECONOMICO 70
(SETENTA), APROBADO EN LA DECIMA SEXTA SESION ORDINARIA DE CABILDO, RESOLUTIVA DECIMA.
NOVENA, DE FECHA VEINTISEIS DE MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS; ACTUANDO EN EL LEGAL
EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME OTORGA EL ARTICULO 115 FRACCIONES II Y IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 125 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 7, 8, 9 FRACCION 11, 16, 20, 46, 47, 116 PARRAFO CUARTO,
147 FRACCION TII, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215 Y 216, DEL CODIGO
FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS; 1 DE LA LEY DE INGRESOS DE LOS MUNICIPIOS
DEL ESTADO DE MEXICO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2023; 2, 57, 87 FRACCION I, 93 Y 95 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO; ASI COMO LOS ARTICULOS 1,3, 7, 8,9 ¥ 23 FRACCION
VIII, DEL. REGLAMENTO INTERNO DE LA TESORERIA MUNICIPAL DE NAUCALPAN DE JUAREZ, MEXICO.

CERTIFICA que, de acuerdo a la informacién y datos que obran en la Tesoreria del Municipio de Naucalpan de
Juarez, Estado de México, el inmueble registrado con la clave catastral ntimero:_098-05-741-22-01-0009 , ubicado en
calle: PRIVADA DE CUARZO, NO. 18 , Lote:_, Manzana:_, Nﬁmerd Exterior; 22 , Namero Interior: ————- . Colonia:,
PEDREGAL DE ECHEGARAY , C.P.: 53283 , Municipio: Naucalpan de Judrez, Estado de México; registrado a nombre
de: NEF CONSULTORES IT, S.A DE C.V ; NO PRESENTA ADEUDO por éoncepto de: APORTACIONES DE
MEJORAS.

S

El presente Certificado de no adeudo de aportaciones de ' : ﬁééncig; giurénte el ejercicio fiscal en que se expida.

MTWPAT (tIA MUIRJGUIAPVALDES
TESORE)QI NICIPAL DE NAUCALPAN DE JUAREZ MEXICO

/

Nota: La autoridad se reserva en su sentido mas amplio para llevar a cabo las verificaciones establecidas en el articulo 48 fracciones I,
II, IIL, IV, VI y XIII del Cédigo FFinanciero del Estado de México y Municipios, lo anterior bajo los principios de legalidad, sencillez,

B‘{/ celeridad, oficiosidad, eficacia, publicidad, transparencia y buena fe, sefialados en el Cédigo de Procedimientos Administrativos del

Estado de Meéxico.

Se expide la presente certificacion, en el Municipio de Naucalpan de Judrez, Estado de México, a los 27 dias del mes de septiembre
del 2023, a peticién del interesado, previo pago de los derechos cubiertos bajo el recibo oficial nimero _B-10278 de fecha\ 27
SEPTIEMBRE 2023 .

| . 00® @GOBNAU
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CIUDAD TNNOVADCRA ¥ DE DERECHODS

REGISTRO CIVIL

N.F. 000041167579
Ciudad de México, a 11 de octubre de 2023

CERTIFICADO DE NO REGISTRO DE DEUDOR
ALIMENTARIO MOROSO

Derivado de la bisqueda realizada en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos de

esta Insfitucion a que se refieren los articulos 35 y 323 séptimus del Codigo Civil para la
Ciudad de México, certifica que (elfla) C. LUIS EDUARDO MURIOZ BRAVO

A esta fecha, NO se encuentra como Deudor Alimentario Moroso

ATENTAMENTE
LA C. JUEZ DE LA OFICINA CENTRAL
DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Vi

LIC. CRYSTEL GUADALUPE ARELLANO MORENO

Cags8ilS1 QV42bBQuGV9hOPyrFny+gIAof599rrp3SQde!/Yj+EFchqurts+lestPQ1 Va
QBnQaxW4XbTHHdLz+zvUauwGpm+b1SNFOFYT4;] BAp3hG+68C6VqeOx02{Z5WCQXTUfPaeD5cwVS
LnsnfPZhPfjfSjBRz0iMjnyEW1iKBg20kF MhJLuvwPH4GO9XxBIQeDorTkVIzM70213Ac5AA5
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‘Simulador tabla de amortizacién

Importe del crédito

Plazo

Tipo de pago
Interés anual

Comisién por apertura

LUIS EDUARDO

$ 4,000,000.00

48 Meses
Mensual
19 %
5%

Tabla de

i (Ghoords 7

31/10/23
30/11/23
01/01/24
31/01/24
29/02/24
01/04/24
30/04/24
31/05/24
01/07/24
31/07/24

02/09/24

30/09/24

MX$
4,000,000.00

MX$
3,957,102.76

MX$
3,913,092.67

MX$
3,867,940.86

MX$
3,821,617.70

MX$
3,774,092.80

MX$
3,725,335.00

MX$
3,675,312.31

MX$
3,623,991.91

MX$
3,571,340.14

MX$
3,517,322.46

MX$
3,461,903.43

MX$ 42,897.24
MX$ 44,010.09
MX$ 45,151.82
MX$ 46,323.16
MX$ 47,524.89
MX$ 48,757.80
MX$ 50,022.69
MX$ 51,320.40
MX$ 52,651.77
MX$ 54,017.68

MX$ 55,419.03

MX$ 56,856.73

MX$
103,769.43

MX$
102,656.58

MX$
101,514.85

MX$
100,343.51

MX$ 99,141.77
MX$ 97,908.87
MX$ 96,643.97
MX$ 95,346.27
MX$ 94,014.89
MX$ 92,648.98

MX$ ©91,247.64

MX$ 89,809.94

MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67



31/10/24

02/12/24

31/12/24

31/01/25

28/02/25

31/03/25

30/04/25

02/06/25

30/06/25

31/07/25

01/09/25

30/09/25

31/10/25

01/12/25

31/12/25

02/02/26

02/03/26

31/03/26

30/04/26

01/06/26

30/06/26

31/07/26

31/08/26

30/09/26

MX$
3,405,046.70

MX$
3,346,714.97

MX$
3,286,869.98

MX$
3,225,472.47

MX$
3,162,482.17

MX$
3,097,857.74

MX$
3,031,556.81

MX$
2,963,535.88

MX$
2,893,750.32

MX$
2,822,154.36

MX$
2,748,701.03

MX$
2,673,342.15

MX$
2,596,028.28

MX$
2,516,708.71

MX$
2,435,331.40

MX$
2,351,842.97

MX$
2,266,188.66

MX$
2,178,312.27

MX$

2,088,156.16

MX$
1,995,661.18

MX$
1,900,766.67

MX$
1,803,410.38

MX$
1,703,528.43

MX$

MX$ 58,331.73
MX$ 59,844.99
MX$ 61,397.51
MX$ 62,990.31
MX$ 64,624.42
MX$ 66,300.93
MX$ 68,020.94
MX$ 69,785.56
MX$ 71,595.96
MX$ 73,453.33
MX$ 75,358.88
MX$ 77,313.87
MX$ 79,319.57
MX$ 81,377.31
MX$ 83,488.43
MX$ 85,654.31
MX$ 87,876.39
MX$ 90,156.11
MX$ 92,494.97
MX$ 94,894.51
MX$ 97,356.30

MX$ 99,881.95

MX$
102,473.12

MX$

MX$ 88,334.94
MX$ 86,821.68
MX$ 85,269.16
MX$ 83,676.36
MX$ 82,042.24
MX$ 80,365.73
MX$ 78,645.73
MX$ 76,881.11
MX$ 75,070.71
MX$ 73,213.34
MX$ ?1,307.79
MX$ 69,352.80
MX$ 67,347.09
MX$ 65,289.36
MX$ 63,178.24
MX$ 61,012.35
MX$ 58,790.28
MX$ 56,510.56
MX$ 54,171.69
MX$ 51,772.16
MX$ 49,310.37
MX$ 46,784.72

MX$ 44,193.54

MX$ 41,535.15

MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$




02/11/26

30/11/26

31/12/26

01/02/27

01/03/27

31/03/27

30/04/27

31/05/27

30/06/27

02/08/27

31/08/27

30/09/27

1,601,055.30

o R

1,/495;923.70%

1,388,064.91
MX$E 5

MX$
1,163,880.23

MX$
1,047,407.36

MX$
927,912.91

MX$
805,318.49

MX$
679,543.68

MX$
550,505.98

MX$
418,120.74

MX$
282,301.11

MX$
142,958.00

105,131.52
MX$

'107,858.88

MX$

~110,656.99

MX$
113,527.68

MX$
116,472.87

MX$
119,494.45

MX$
122,594.42

MX$
125,774.81

MX$
129,037.70

MX$
132,385.24

MX$
135,819.63

MX$
139,343.11

MX$
142,958.00

MX$ 38,807.79
MX$ 36,009.68
MX$ 33,138.97
MX$ 30,193.80
MX$ 27,172.22
MX$ 24,072.25
MX$ 20,891.86
MX$ 17,628.97
MX$ 14,281.42
MX$ 10,847.04
MX$ 7,323.56

MX$ 3,708.67

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MXs$ 0.00

146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67

MX$
146,666.67




*El pago total ya incluye IVA

El presente Resumen Indicativo de Términos y Condiciones no es, ni debera de ser considerado como, un intento por definir todos los
términos y condiciones relacionados con el Préstamo. En cambio, Gnicamente tiene la intencién de sefialar el acuerdo en principio entre
el Prestamista y el Prestatario respecto de algunos de los temas de negocio de mayor importancia, respecto de los cuales se
estructurardn los documentos legales. Excepto por los parrafos denominados “Exclusividad®”, “Confidencialidad”, “Legislacién Aplicable
y Jurisdiccién” y “Obligatoriedad”, en los términos del parrafo denominado “Obligatoriedad”, este Resumen Indicativo de Términos y
Condiciones es un documento no vinculatorio y no constituye una obligacién por parte de Prestadora de Servicios Ciclomart S.A. de

C.V. SOFOM E.N.R o de cualquier otra persona

Bahia de Santa Barbara 145, Col.

Atencidn a clientes Verénica Anzures, Del. Miguel WwWw.creze.com
(55)2450-3688 Hidalgo, Ciudad de México, C.P. contacto@creze.com
11300
ANy
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\0 Fecha de Vencimiente \Iumn o No. | F echa de Venciniento | Monta
1 31 oclubre 2023 MX $146.666.67 | 25 31 octubre 2025 : |

2 20 roviembre 2023 MX $146,666.67 26 01 diciembre 2025

I3 01 enaro 2023 MX $146,666.67 27 31 diciemhre 2025 | |
4 31 enero 2024 MX $146,666.67 | 28 02 febrero 2028
5 28 febrero 2024 MX $146.666.67 | 29 02 marzo 2026 |
6 01 abril 2024 MX $146,666.57 30 31 marzo 2026 |
- 30 abril 2024 MX $146,666.67 | 31 30 abril 2026
8 31 mayo 2024 MX $146,666.67 | 32 01 junic 2026 :
g 01 julio 2024 - MX §148,666.67 i3 30 junio 2026
10 31 julio 2024 MX $146,666.67 | 34 31 julio 2026 | :

i 11 02 sepliembre 2024 MX §146,666.67 35 31 agosto 2028 ',
12 30 septiembre 2024 MX $146,666.67 | 36 30 septiembre 2028 | BEeS T |
13 31 actubre 2024 MX $146.866.67 | 37 02 noviembre 2026 | i« T
14 02 diciembre 2024 MX $146,666.67 38 30 noviembre 2026 i
1K 31 diciembre 2024 MX $146,666.67 39 31 diciembre 2026 !
16 31 enero 2025 MX $146,666.67 | 40 01 febrero 2027
17 286 febrera 2025 MX $146,666.67 41 01 marzo 2027 X %14 i
18 31 marzo 2025 MX $146,666.67 | 42 31 marzo 2027 | 11X 51488 g
19 30 abril 2025 MX $146,666.67 | 43 30 abril 2027 < .346,6
20 02 junio 2025 MX $146,666.67 | 44 31 mayo2027 | Lix 11.6.868.57
21 30 junic 2025 MX $146,666.67 | 45 30 junio 2027 (X 51453,665.67
22 31 julio 2025 MX $146,666.67 46 02 agosto 2027 MX $148.668 67
23 01 septiembre 2025 MX $146,666.67 | 47 31 agosto 2027 MX $146.668.57
24 30 sepliembre 2025 MX $146.,666.67 48 30 septiembre 2027 MX 5146,666 87

Fura efectos delo previsio en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el SUSCTIPIOT SXPICsIMCnle proioys
la presenwcion del presente Pagaré a partir de lu Gliima fecha de vencimiento sefialada en el calendario de pagos arriba incluida, os
desin, 300972027 en ¢l entendido de que dicha prémoga no prohibe que el presente Pagaré pueda ser presentado en focha anterior on

custy de haber vencido anticipadumente conforme al parrafo anterior,

Cualyuter pago al Tenedor de} Pagaré conforme al calendario de pagos arriba sefialado deberd ser realizado en horario hibils (I Tn

prsos muneda de curso legal de Tos Estados Unidos Mexicanos, v

y: (1) en el fugar de pago el cual es cl ulw' cado en Calle Bahia do Santa

1/3




Barbara ciento cuarenta y cineo Piso PB, Colonia Verénica Anzures, Miguel Hidalgo, Codigo Pastal once mil trescientos. Ciudad de
México,

No obstante, lo anterior, | Suscriptor podrd cubtir la eantidad indicida miediantc depbsito bancario o fransferencia electréniea en fa
cuenta nimero, “0114736958", con CLABE interbancaria “012180001147369582", a nombre de BANCO ACTINVER SA POR CT
DEL FID 4353 cn “BBVA México™, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiera BBYA México, y/o en ;
cualquier otro lugar que ¢l Tenedor del Pagaré pudicre designar expresamenie ¥ por escrito, Cuando el dia de pagu de este Pagaré sca
considerado dia no habil, dicho pago deberd ser efecuado en cl dia habl! mmcdmfu Siguumtc :

Si ¢l presente Pugaré no s rub:cno amds tardar en cada una dc las fcchas qm: dcbe st pagadn confnrmc al calcndano dc: pagos arnba
sefialado, ¢l Suscriptor pagard a la vista intereses moratorios sobre el monto total del titulo, desde el dia siguicnte a [a fecha de i
vencimicnto, & Una tasa de interés mensual de 7 91% (siete punto nuventa y uno pnr cientn), més cl lmpuesta aI valor agrcgzdo
correspondiente. o . ‘ ;

El suscriptor y cada uno de los Avalcs convicnen en rcmbolsar a !n wsta, citla mtsmn fnnna y fondos, cualesquwr pérdrdas costos ¥
gastos del tenedor de este Pagaré, en su caso, incurridos en relacién con cua]qmer procedlmtenlo de cobm del prescntc Pagare A
(incluyendo, sin limitacidn, todos los costos y gastes legalcs documcntados) ! : i :

Ley Aplicable. El presente Pagaré se rcg:ré c mtcrprcla:a de acucrdu con las leyes de la Cmdad de Mcxwo Para el caso dc prcscntarsc "
cualquier controversia entre las partes que intervienen en €l, con relacion a la interpretacion; cumplimiento y qccumén del mismo, se -
someten expresamenie a los tribunales campctcntes en la Ciudad'de México, renunciando a. cualquier otra jurisdiccién, fueroo -
competencia que pudiera corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de Jo cual el Suscnplor rcconoc, quc--- e

el Tcncdor no podra ser requerldo Judlcxa]mentc en trlbunal 0 Jurlsdlcc:on dlstmtos a los antes senalados” : .5

-Pagxi"é‘éuscﬁto en la Ciudad de México, é_l'di;; 65?1@2:023.' o

El Suscnptur

NEFCONSULTORES IT, S.A.DECV ‘
e Representadlr'. G

udrez Estado de México,




El Aval
T~ .
i T
— -

NICTE DEL ALBA CHARINES TORRES

Con domicilic cn Privada Cuarzé nimero dieciocho, manzana uno, lote veintiuno, Colonia Pedregal de Echegaray, Municipio de
' Naucalpan de Judrez, Estado de México, cédigo postal cincucnta y tres mil doscientos ochenta.

i







<, creze -

Destino del Crédito

Se hace referencié'al_'_Cbri't‘_i'afo_-de- 'Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con Interés, Garantia
Hipotecaria y Obligado Solidario celebrado el dia 05 de octubre de 2023 entre NEF CONSULTORES

IT, S.A. DE C.V. como ACREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, S.A.P.l.
DE C.V. SOFOM E.N.R. como ACREDITANTE.

NEF CONSULTORES IT, S.A. DE C.V. declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del
Crédito se destinaran Unica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Para inversion en un nuevo proyecto con Televisa

Ciudad de México a 05 de octubre de 2023

EL ACREDITADO

NEF CONSULTORES IT, S.A. DE C.V.
1o

Representada por LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO



———— iy




DOMICILIACION

creze

Solicito que, con base en la informacién que-se;indica en esta autorizacion, se realicen cargos periédicos en la cuenta gLe a
continuacion se especifica y bajo los términos siguientes:

DOMICILIACION
Fech i
echa de la autorizacion 05/10/2023
Prestadora de Servicios Ciclomart,
Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, seglin corresponda, que pretende pagarse S.AP.l. de C.V., SOFOM E.N.R
Bien, servicio o crédite, a pagar Crédito en Cuenta Corriente
Periodicidad del page (Facturacion) Mensual
Dia del cargo 01 al 31
Monto méximo del cargo autorizado $146,666.67
Titular NEF CONSULTORES IT, 5.A. DE C.V.
L. . BANCO MERCANTIL DEL NORTE S.A.
Banco a cargo de la cuenta de depdsito a a vista o de ahorro INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BANORTE
Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE") de la Cuenta {18 digitos) 072180011922449424

Esta instruccién y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado.

Estoy enterado de que en cualquier momento podré solicitar la sustitucién de la presente domiciliacion sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sefnalar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacién.

El Titular de la Cuenta

NEF CONSULTORES IT, Sr.A/DE C.V.

¥

Representado por: LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO






crezeH,}°

DOMICILIACION

/s

Solicito que, con base en la informacidn. que se indica-en esta autorizacion, se realicen cargos periddicos en la cuenta que a

continuacién se especifica y bajo los términos siguientes:

DOMICILIACION

Fecha de la autorizacion

05/10/2023

Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, seglin corresponda, que pretende pagarse

Prestadora de Servicios Ciclomart,
S.A.P.l. de C.V., SOFOM E.N.R

Bien, servicio o crédito, a pagar

Crédito en Cuenta Corriente

Periodicidad del pago (Facturacion) Mensual
Dia del cargo 01 al 31
Monto maximo del cargo autorizado $146,666.67

Titular

NEF CONSULTORESIT, S.A.DEC.V.

Banco a cargo de la cuenta de depésite a la vista o de ahorro

EBVA MEXICO,IS.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO

Clabe Bancaria Estandarizada ("CLABE") de la Cuenta (18 digitos)

012180001614208600

Esta instruccion y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado,

Estoy enterado de que en cualquier momento podré solicitar la sustitucién de la presente domiciliacion sin costo a mi cargoe, debiendo en ese
caso sefalar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacidn.

El Titular de la Cuenta

Representado por: LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO







creze

DOMICILIACION

Solicito que, con base en lainformacién que se indica en esta autorizacion, se realicen cargos periddicos en la cuenta que a

continuacién se especifica y bajo los términos siguientes:

DOMICILIACION

Fecha de la autorizacion

05/10/2023

Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, segun corresponda, que pretende pagarse

Prestadora de Servicios Ciclomart,
S.AP.l.de C.V,, SOFOM E.N.R

Bien, servicio o crédito, a pagar

Crédito en Cuenta Corriente

Periodicidad del pago (Facturacion) Mensual
Dia del cargo 01 al 31
Monte maxima del cargo autorizado $146,666.67

Titular

NEF CONSULTORES IT, S.A. DE C.V.

Banco a cargo de la cuenta de depdsito a la vista o de ahorro

BANCO SANTANDER MEXICO, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

‘GRUPQO FINANCIERO SANTANDER
MEXICO

Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE") de la Cuenta (18 dfgitos)

014180655098309184

Esta instruccion y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado.

Estoy enterado de que en cualquier momento podré solicitar la sustitucion de la presente domiciliacion sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sefialar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacion.

El Titular de la Cuenta

NEF CONSULTORES IT

S.A.DE C.V.

Representado por: LUIS EDUARDO MUNOZ BRAVO






ENDOSO

| Pdliza No. it B Endoso No.:
| 101-0000003385-04 | 0000007014 - B

Desds .~ \IGENCIA Hasta Producto

18/09/2023  12hrs; |- 18/09/2024  12Hrs. VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVERSOS ]

! J
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO ’ }
[ INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS ]
[PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS )

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC091014U80

ID. ASEGURADQ: 50169

Moeneda : NACIONAL

Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/08/2023 18/08/2024

\_
P

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:
Texto Aclaratorio:

EXCLUSIONES PARA NUEVOS INGRESOS

EN CASC DE DESARROLLAR CUALQUIERA DE LAS OCUPACIONES QUE A CONTINUACGION SE DETALLAN NO PODRA CONTRATAR ESTE SEGU
PERSONAL DE SEGURIDAD PUBLICA O PRIVADA, POLICIAS, PERSONAL DEL EJERCITO, ARMADA, FUERZA AEREA, CON O SIN PORTE DE ARN
MINEROS - PILOTOS (PROFESIONALES DE AUTOS Y AVION) « DEPORTES PELIGROSOS (ALPINISMO, CAZA, TAUROMAQUIA, BUCEQ) - EMPLE
CUYA OCUPACION REQUIERA DEL MANEJO DE QUIMICOS, LIQUIDOS INFLAMABLES, GASOLINA, DIESEL - RESCATISTAS - BOMBEROS

Los demas términos y condiciones permanecen sin medificacion alguna.

RO: -
A =
ADOS

J
El pago de la suma asegurada se hara cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de Ia realizacion del eventa cubierio al Asegurada, siempre y cuando esia péliza

se encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota técnica que integran este producio
de seguro, quedaron registradas ante la Comision Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimera CGEN-S0111-0155-2016
“ CONDUSEF-002292-03

En testimonio de lo cual la Institucién firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 28 de Septiembre del 2023

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Maric Pani 400, Piso 15, Santa Fe Cuajimalpa, C. P. 05348 , Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555
www.insignialife.com



















Parz usn excluswo de i3 Secretana dehelacuones Extenores para lat
de edad o personas con’ discapacuda'

?"'\Far the excluswe use ofsthe Mlmst

xpedicion de pasaportes a personas menorés ',
en- -posrblhdad de mamfestar su. volunfad

b
[
P
i
i
[
1
!
5

FASAPORNTE

. PASSFORT ' .
e Tyee lssuing stale code | % R

990189 . -

”AHEDU ROZADA

8 01 2022 18701 2032

_ f'Fsrma del Thtigad Holdsr's slgna!ura Auloridadf Adthority. OSE RABLO SANCHEZ WERHANDEZ.

ESTﬁﬁﬁﬁlﬂuaéswmamCAups P

Tipo! Gave del pals ¢ evpedlcuoni & Pasaporte NoJ

P MEX:

) elludosl Surnsme

Nurnbms! leen names |

JUAN FRANCISCO

Racionafided! Natisrialty T Fechd canacimioniat Dal ot bty s
MEXICANA 200 02 1977 WRETTSE1L

CURP/ Parsonal No.: % : et
AERJ??OZZOHDFHZN%

Sexa! Sext’ Lugarda necimisnio! Plau ol brth
ﬂ CUAJIHALPA BE MORELOS, DISTRITG: FEDERAL’

. Fecha deexpedicist) © - Facha db caducidad? Obiservaciones!

Dale of ssie 'Erplrx data ~Remarks:

l,—a‘ i ,/-‘ . .OF.PASAPORIES HIGUEL HIDALGO'

P<MEXAHEDOSROZADASK JUANSFRANCISCOLLLLLAL<K
NOO7756112MEX7702200M3201185<KL<LLLL4K 4<k06

Scanned with CamScanner







i&
_INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL @

ESTADO DE MEXICO “frem |

Bes GOBERNODE. =~ -
B ESTADO DE MEXICOT .

‘VOLANTE DE TRAMITE UNIVERSAL D i e
NO. DE TRAMITE: . |FECHA DE PRELAGION: OFICINA REGISTRAL:
590924 R ikt 11-00t-2023 09:20:21 NAUCALPAN

NOMBRE DEL SOLICITANTE:

ALFONSO BORJAT

PERSONA QUE RECEPCIONA EL DOCUMENTO:

AVISOS DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS

RESUMEN DE ACTOS(S)

CONCEPTO: OBSERVACIONES:
AVISO DEFINITIVO 32 978

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

Consulta el estado actual de tu tramite ingresado en cualquiera de las 19 Oficinas
Registrales del Estado de México, con tan solo escanear el Cédigo QR
automaticamente te dara el estado y resultado de calificacion que guarda en ese
preciso momento.

Puedes descargar cualquier Aplicacion de lector de Coédigo QR en al App Store
(MAC) 0 Play Store (Android)
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iNSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
' OFICINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

IFR-PDN111023092117

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00019362 RECIBO OFICIAL PAGO DE DERECHOS
FECHA DE INSCRIPCION: 11/10/2023 11TB0029384740230233 $0.00
NUMERO DE TRAMITE: 590924

CALIFICADOR: AVISOS DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS

PAGINA: 1 DE 2 FECHADE INGRESO 11/10/2023 09:20:21

AVISO DEFINITIVO

CLAVE CATASTRAL: 0000000000000000

CASA HABITACION MARCADA CON EL NUMERO 18 Y TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA
CONSTRUIDA

DENGMINACION DEL INMUEBLE:

SUPERFICIE:
397.07 m* TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS SIETE DECIMETROS CUADRADOS.
ESTADC: ESTADO DE MEXICQ MUNICIPIO:  NAUCALPAN DE JUAREZ
CODIGO POSTAL:
COLONIA: FRACCIONAMIENTO PEDREGAL DE ECHEGARAY
SECTOR: SUPER MANZANA: MANZANA: 1 LOTE: 218
CALLE: PRIVADA CUARZO (ANTES CALLE BOULEVARD DE LAS CANTERAS)
VIVIENDA: NUMERO INTERIOR: NU MERO EXTERIOR:

RUMBOS LINDEROS Y COLINDANCIAS:

AL SURESTE: EN 7.14 METROS CON CALLE INTERNA; AL NORESTE: EN 8.60 METROS CON CALLE INTERNA; AL
SUROESTE: EN 16.39 METROS CON LOTE 3 MANZANA 1; AL NORESTE: EN 30.11 METROS CON LOTE 21-10
MANZANA 1.

QUEDO REGISTRADO:

ANTE LA FE DEL NOTARIO ALFONSO BORJA TORRES NUMERO 95 DEL ESTADO DE MEXICO NO. DE
INSTRUMENTO 32,976 FECHA DE INSTRUMENTO 2023-10-04 FECHA DE FIRMA 06/10/2023 CALIFICADOR:AVISOS
DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS FECHA DE INSCRIPCION: 11/10/2023
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INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
OFICINA REGISTRAL DE NAUCALPAN

IFR-PDN111023092117

FOLIO REAL ELECTRONICO: RECIBO OFICIAL PAGO DE DERECHOS
FECHA DE INSCRIPCION: 11/10/2023 11TB0029384740230233 $0.00
NUMERO DE TRAMITE: 590924

CALIFICADOR:  AVISOS DEFINITIVOS AUTOMATIZADOS

PAGINA: 2 DE 2 FECHA DE INGRESO 11/10/2023 09:20:21

00019362

. FUNCIGN: * %ELC.REGlSTRADOR
e :

NOMBRE:

DULCE MARIA ZAMORA TAFOLLA

SERIAL NUM: | 00001000000507210824

5223 27 20 10 dd d1 96 14 b3 69 88 20 76 Te B7 49 e3 af 25 22 a5 75 e1 77 Of a4 07 cc 75 fc Of 36 04 44 96 8d c9 74 23
b2 24 9b 68 8¢ d5 2e d0 96 a3 b9 fd ee aB Bd 1a a5 €0 7e ac ad 1 99 d5 25 e1 77 ab 78 33 02 Be 0d Be 51 fa 82 f5 42 88
dd d2 e0 4b {7 &7 35 ¢f 80 6c¢ 51 18 01 d7 5 9d ec 3f ee 80 28 41 77 00 fa d0 45 59 53 e2 85 6a 9e cc b4 a9 16 21 b8 02
a3 01 5c B8 c2 34 8¢ 29 10 9 b8 10 46 74 39 Oc 40 d6 9 3¢ 6b 2f ec 7d I b2 /166 70 €2 41 58 51 94 e4 a9 ee Ob ad 98
db 56 78 93 cd 38 13 85 c5 8f ee 93 1a 1a 33 fe b6 49 d1 10 1b c8 cb 32 4e 5d 22 43 de 9b 03 81 c1 05 Oe ea e6 11 32
4b d4 c7 99 13 39 03 e2 3e a8 02 da 21 fd c4 93 dB d7 4f ca 72 4f 7c cd 4e b8 13 c7 75 f4 78 96 60 1b 72 bd 97 9a 56 54

bd 8d 47 4a 2¢ 2a 6f a6 46 71 7e €2 97 91 fc 4d d9

OCSP RESPONSE DATE:l

2023-10-11T15:20:217

TSP RESPONSE DATE:.

2023-10-11T15:20:262

| FECHADE FIRMA: .

2023/10/11 08:20:32

UNIDAD CERTIFICADORA:

Serviclo OCSP SAT

- NUM SECUENCIA:

5063423

ALFONSO BORJA TORRES, NOTARIO

'NUMERO NOVENTA Y CINCO DEL ESTADO DE
MEXICO, CER T I F I C O: QUE ESTA COPIA EN
CUARENTA Y NUEVE _PAGINAS _UTILES,
PROTEGIDA CON UN KINEGRAMA, DEL
INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS, OTORGADO EN
ESTE PROTOCOLO, CONCUERDA FIEL Y
EXACTAMENTE CON SU ORIGINAL.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A ONCE DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. -------
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