ABT/19842/cnpeo
---- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS. <-eocemeeeemmeem
-—--- VOLUMEN MIL CIENTO SETENTA Y DOS.
---- FOLIO NUMERO CINCUENTA Y TRES.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICQ, a once de enero de dos mil veinticuairo.
ALFONSO BORJA TORRES, Notario nimero Noventa y Cinco del Estado de México, plenamente
identificado con tal caracter, hago constar: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA
CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO (el “Crédito,
“Contrato _de Crédito”, "Contrato” que celebran, la sociedad “TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y
SOLDADURAS"”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR (el "Acreditado”) como acreditado;
el sefior IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR (el “Obligado Solidario” v/o “Garante Hipotecario” y/o
“Deudor Hipotecario”) como obligado solidario y/o garante hipotecario y/o deudor hipotecario, vy |2 sociedad
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA (el “Acreditante” y/o “Creze”) como

acreditante a quienes en conjunto se les denominard como las Partes, al tenor de los siguientes

antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY
El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las gue incurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

Declaran los comparecientes que:
UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por escritura namero ocho mil seiscientos diecinueve, de fecha veintinueve de junic de mil novecientos

noventa y cuatro, otorgada ante |la Licenciada Maria Teresa Lira Mora, Notario niimero diez del Estado de
Mexico, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad de Toluca, Estado de
México (actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, Oficina Registral de Toluca),
bajo la partida “610 al 612-9302", volumen “359", libro “1° 74", seccién primera, &l dia seis de octubre de
mil novecientos noventa y cuatro (actualmente folio real elecironico “00183264”), el sefior IGNACIO
FERNANDO BLANCG AGUILAR adquirio, siendo soltero, por donacion que a su favor hizo el sefior Ignacio
Blanco Gutiérrez con el consentimiento de su cényuge, |a sefiora Maria Cristina Aguilar Diaz de Blanco, EL
LOTE DOS Y LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE (ACTUALMENTE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO MIL DOSCIENTOS ONCE DE LA AVENIDA LICENCIADO BENITO JUAREZ), MISMO LOTE
QUE RESULTO DE LA SUBDIVISION DEL LOTE TRECE, MANZANA TRESCIENTOS CUARENTA Y
SIETE, ZONA DGCS, UBICADO EN SAN FELIPE TLALMIMILOLPAN (ACTUALMENTE COLONIA
UNIVERSIDAD), EN EL MUNICIPIO DE TOLUCA, ESTADO DE MEXICQ, en adelante el “INMUEBLE" con
la superficie, medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“..AL NORTE: 29.47 mts. VEINTINUEVE METROS CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS con lote uno
de la subdivision.
AL SUR: 29.60 mis. VEINTINUEVE METROS SESENTA CENTIMETROS con el sefior Gerardo Javier
Pesquera Safazar.
AL ESTE: 12.38 mts. DOCE METROS TREINTA Y OCHO CENTIMETROS con el sefior Angel Manue!
Camacho Pavdn.
AL OESTE. 13.52 mts. TRECE METROS CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS con avenida Benito Juérez
Sur.




CON UNA SUPERFICIE DE 379.80 M2 TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS...".
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.

Declaran las partes que el Inmueble se encuentra:

a).- No reporta mas que el fideicomiso de administracién o garantia en favor de “BIEN PARA BIEN",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, el cual no tiene razén de ser, en virtud
gue se extinguid mediante instrumento nimero treinta y tres mil trescientos cuarenta y uno, de fecha once
de enero de dos mil veinticuatro, otorgado ante el suscrito, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente
de inscripcion por lo reciente de su otorgamiento, lo que acreditan con el certificado de gravamen, expedido
por el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, Oficina Registral de Toluca, mismo que

agrego al apéndice de esta escritura con la letra “A”.
b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos pér Servicio q:a Agua, Servicios Municipales y
sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras. :
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXI.STENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.

Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesién fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, o de cualq uier legislacién similar o equivalente,
local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del Inmueble, y que pueda
afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de |la voluntad para

que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento.

CUATRO.- Las partes manifiestan que:
a).- Se tienen plenamente identificadas y se reconocen entre si la personalidad con la que comparecen a

la firma de este instrumento.

b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacion,
como en su descripcién, superficie, medidas, linderos, antigliedad y estado de conservacién del mismo. --
CINCO.- OBLIGACIONES ALIMENTARIAS.

Para los efectos de la fraccién V del articulo ciento treinta y cinco Sexties de la Ley General de los Derechos

de Nifias, Nifios y Adolescentes, las partes manifiestan que no son deudores de pensiones alimenticias, y
al efecto me exhiben los Certificados de No Registro de Deudor Alimentario Moroso, expedidos por la
Oficina Central del Registro Civil de la Ciudad de México, mismos gue agrego al apéndice de esta escritura

con la letra “B”.

DECLARACIONES

I. Declara el Acreditado, por conducto de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero diecinueve
mil doscientos noventa y tres, de fecha ocho de enero de dos mil trece, otorgada ante la fe del Licenciado
Roberto Sanchez Lira, Notario ndmero sesenta y uno del Estado de México, inscrita en el Instituto de la
Funcién Registral del Estado de México, Oficina Registral de Toluca, bajo el folio mercantil electrénico
numero “51766*17", la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como,
para suscribir los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito lo
cual esta comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas
o socios y por todos los drganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la
fecha de este documento; ni (i) ley o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue o afecte.
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, seglin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.




(c) El fin que fe dara alos recursos obtenidos del Crédito es tnica y exclusivamente para capital de trabajo.
{d) Sefala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicade en
Avenida Benito Juarez Sur ndmero mil doscientos veintiuno, Colonia Universidad, en Toluca, Estado de
México, codigo postal cincuenta mil ciento treinta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que
es actual y cierto.
{e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “TMS130108SX7".

(f} Es su intencion recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses y demas

accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento.

(g) La informacion y documentacion que proporciond y presentod al Acreditante, es verdadera, correcta v
vigente.

(h) Cuenta con los recursos econdmicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones gus, en

términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de
fuentes licitas.

(i) Previamente a la celebracion del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su conocimiento
el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales.

(i) A la fecha de este Conirato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda o
Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un
Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

{k) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendienie, o que al leal saber del Acraditado sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera

causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

{l) A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su conocimienio,
se amenaza presentar accién o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o arbiiro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. -

{m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presenie o futuros,

provienen de fuentes licitas.
(n) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién v le explicd de manera
expresa e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales en 'Posesion de los Particulares y
reconoce gue dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periddicamente en el siguiente enlace “hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”, ~------------==--===---

() A la fecha de suscripcion de este Conirato, el Inmueble dado en garantia se encuentra libre de cualquier

limitacion en su dominio y/o posesién, obligandose a recabar autorizacién de forma previa v por escrito del

Acreditante, para cualquier medificacion o limitante en su dominio y/o posesién.

Il.- Declara el Obligado Solidario, por su propio derecho que:
{a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. --—--
{b) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado an
Avenida Benito Juarez Sur nimero mil doscientos veintiuno, Colonia Universidad, en Toluca, Estado de
México, cédigo postal cincuenta mil ciento treinta, mismo que declara bajo protesia de decir verdad gue as
actual y cierto.
{c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “BAAIG40530LJT".

{d) En caso de ser necesario cuenta con los recursos econdmicos para el cumplimiento de |as obligaciones

que, en terminos del Contrato de Crédito, quedarén a su carge, mismos que provienen y provendran de
fuentes licitas.

{e) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explicé de manera




expresa € inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta
estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y daré a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares y
reconoce que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periédicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”, ------=-----——————

lll. Declara el Deudor Hipotecario, por su propio derecho, que:

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito. ---------
(b} Su domicilio se ubica en Avenida Benito Judrez Sur nimero mil doscientos veintiuno, Colonia

Universidad, en Toluca, Estado de México, codigo postal cincuenta mil ciento treinta, mismo que manifiesta

bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “BAAI640530LJ7".

(d) El Inmueble no reporta ningtin gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra sujeto a

juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se écredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento. ----—----
(e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacion sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una de las
obligaciones que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito.

(f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contirato de Crédito y los demés accesorios, inclusive los gastos y honorarios. ---—---—--——-——
{9) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier

ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.
{h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y
validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restriccion

contractual alguna que lo obligue o afecte.
(i) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacion o despojo. ====m=-sammmeeee
(i) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren
la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estados de la
Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comisién de cualquier delito, lo hara del
conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no
esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni sera parte de los instrumentos

mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.

(k) En relacion con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipadas sin la

previa autorizacién por escrito del Acreditante.
(1) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explico de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dard a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de los Particulares y reconoce
que dicho "Aviso de Privacidad” podréa cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periddicamente en el siguiente enlace “hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/". ----——-------v-memmemex



IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:
{a) Es una Sociedad Anonima Promotora de Inversién de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeio
Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- la
escritura numero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Plblica nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Disirito
Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico niimero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyé la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: y ii).- la escritura nimero ciento cincuenta
y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fa
del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta v dos de Iz
Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folio mercantil electrénico numero “407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se
hizo constar la protocolizacién de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICICS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, enire otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Mltiple, Entidad No Regulada, para quedar como
‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA;

facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contraio.

{b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apoderado legal
han guedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mismos que
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los
poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificados o restringidos en forma
alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.

(c) Senala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco,
Piso “PB", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Caédigo Postal once mil trescientos, en la
Ciudad de Meéxico, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de Contribuyentes es el
“PSC091014U80", '

(d) El otorgamiento del présente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus

estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o

concesiones) aplicable a su representada; o, (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,
respecto del cual sea parte.

(e} Para su constitucién y operacion como sociedad financiera de objeto mltiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Creédito Publico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion
J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de
la Comision Nacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesio por los articulos 56
(cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacion
de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supearvision
y regulacion de la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
{c) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar &l presente Contrato de Crédito en su
nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma
alguna a la fecha de firma del presente Contraic de Crédito.

(d) Con base en las antericres declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Garante Hipotecario,
asi como los documentos proporcionados por los mismos, v sujeto a los términos y condiciones del presente
Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado conforme z los términos v
condiciones del presente Contrato de Crédito.




{e) Los fondos que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito, provienen de
fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que el Acreditado, el Obligado Solidario
y el Garante Hipotecario proporcionen la informacién que sea requerida en términos de lo dispuesto por la
Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones éon Recursos de Procedencia llicita. De
igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacion que al efecto sea solicitada
por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacion con'el presente acuerdo de voluntades.
{f) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace

“https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: —-—-——---——am-cmenmn
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
wmmmnemnneee—--CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO --enmemmmeemaen
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendréan en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma

singular como plural de dichos términos:

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (publica o privada) de cualquier jurisdiccion
en la cual una Persona mantenga operaciones. o
Acreditante: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULAbA
Acreditado: “TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. s
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado Solidario
yfo Deudor Hipotecario, constituirdA en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre el Inmueble a favor del
Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al

amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima
Segunda de este Contrato.

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. ---—-----—-—
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario sean parte
y que impliguen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien Mil Pesos,

Moneda Nacional).
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que, para
fines informativos y de comparacién, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito
conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédito es de

30.50% (treinta punto cincuenta por ciento).

Crédito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de conformidad

con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito.
Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BANCO DEL BAJIO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, con CLABE interbancaria “030420900009109908", a nombre de
“TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, con nimero de cuenta “0171647320201".
Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este
Contrato de Crédito.
Inmueble: significa EL LOTE DOS Y LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE (ACTUALMENTE




IDENTIFICADO CON EL NUMERO MIL DOSCIENTOS ONCE DE LA AVENIDA LICENCIADO BENITO
JUAREZ), MISMO LOTE QUE RESULTO DE LA SUBDIVISION DEL LOTE TRECE, MANZANA
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE, ZONA DOS, UBICADO EN SAN FELIPE TLALMIMILOLPAN
(ACTUALMENTE COLONIA UNIVERSIDAD), EN EL MUNICIPIO DE TOLUCA, ESTADO DE MEXICO.-
Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i} todas las obligaciones derivadas de dinero fomado en
crédito y/o crédito, (i} todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacién y de la legislacion que las rija, y (iii} toda la deuda de terceros
respecto de la cual dicha Persona otergue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma obligacién solidaria. -
Deudor Hipotecario: IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR, quien constituira garantia hipotecaria

sobre el Inmueble de su propiedad que ha guedado previamente descrito, igualmente para garantizar el

monto del Crédito y demas accesorios legales.
Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de crédito
mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones de
caracter general emitidas por la CNBYV, sin considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio.

Disposicién: tiene el significado que se |e atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato
de Crédito.

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo de
crédito que consigne una obligacién de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o Deudor
Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relacionado
con el Crédito.

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicion financiera, negocios,
operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (i) Ia capacidad del Acreditado para cumplir
puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito v los deméas Documentos
del Credito, {jii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parie o de la totalidad de este Contrato de
Credito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos del Acreditante derivados
de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Acreditante.

Fecha de Disposicién: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito. —--------mmm--—-
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a la

Tabla de Amortizacion que quedé agregada al apéndice de esta escritura con Iz letra “C7, —--mmmmmemeeeme-

Meéxico: significa los Estados Unidos Mexicanos.

Obligado Solidario: IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR quien responderd con todos sus bienes
por el monte del Credito

Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
en la Fecha de Disposicién documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “D” al
apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compafia, asociacion,
fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u otra asociacién similar o cualquier Autoridad
Gubernamental.

Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagara en caso de gue incumpla con el pago
en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente Contrato
de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicién: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de Iz firma del

Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (2).

Saldo Global: significa la cantidad que el Acreditante pone a disposicién del Acreditado v de la cual esis
ultime dispone efectivamente




Solicitud de Disposicién: tiene el significado atribuide a dicho término en la Clausula Tercera del presente
Contrato.

Tasa de Interés Moratorio: significa el porcentaje fijo de 5% (CINCO POR CIENTQ) aplicado sobre las

cantidades vencidas y no pagadas oportunamente por el Acreditado de conformidad con lo establecido en

este Contrato.
Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés anual equivalente al 18% (dieciocho por ciento)
sobre saldos globales.

SEGUNDA. Crédifo y Destino del Crédito.
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene en

otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditante pone a
disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de $4,000,000.00 (CUATRO
MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” v/o el “Crédito™), del
cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando

obligado el Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los

intereses, prestaciones, gastos y comisiones que mas adelante se estipulen.
(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo eﬁ los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondiehtes intereses, comisiones, gastos y
demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del
Credito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos

y demas conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del Crédito.
(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en
que, unicamente el Acreditante estard facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacion
por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o denunciar
el Contrato serd valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracién del Contrato y podra ejercerse

en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente pérrafo, el Crédito denunciado
se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notificacién que
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuara obligado a pagar las cantidades
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes

comisiones, gastos y demas conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las

Disposiciones que se realicen.
(d) Destino del Crédito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito tnica y exclusivamente para capital de
trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se agrega al
apéndice de este instrumento con la letra “E”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el
Crédito, Unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior
se desprende que la obligacién del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo
determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, el
Acreditado se obliga a utilizar la Disposicién efectuada en términos del presente Contrato conforme al
Destino del Crédito.

(e) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento

el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvoe conforme a la formula, los componentes y la metodologia de

calculo establecidos en las disposiciones aplicables.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante una

o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido més adelante. Las Disposiciones deberan realizarse
dentro de un plazo maximo de 24 (veinticuatro) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrato.
El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de 60 (sesenta) meses contados desde la fecha



en que tenga verificativo la Disposicion que corresponda.

A. Disposicién inicial. El Acreditado manifiesia que en la fecha de celebracién del presente Contrato

realizara una Disposicién Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la presente
Clausula. La Disposicion inicial sera por un monto de $2,500,000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto serd puesto a disposicion del Acreditado en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acraditado
impligue modificacién alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrega la Tabla de Amortizacion
correspondiente a la Primer Disposicién con la letra “C” al apéndice de esta escritura. El  Acreditado  se
obliga a pagar una comisidén por estructuracion el equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado ('[.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual podra ser
descontada del total del Crédito.

B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicién

Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

(2) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta el Limite

de Crédito, siempre y cuande cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contraio realizadas por el
Acreditado, asi como por el Obligado Solidario, contindien sin cambio alguno a la fecha de la Disposicién;

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la cldusula Décima
Segunda del presente Contrato, o alglin evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir alguna
Causa de Vencimiento Anticipado;

ii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar
la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algiin hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambio en las
Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; v

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Publico gue corresponda.

(b} Solicitud de Disposicién: En caso de que el Acreditado ejerza la opcién de realizar una Disposicion, este

debera dar aviso de su Solicitud de Disposicién al Acreditante, mediante correo electrdnico que deberd

enviar a la siguiente direccidn de correo electrénico: “revolvencia@crsze.com”.
La Solicitud de Disposicién debera contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicion,

y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Obligado Solidario de los hechos

y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato.

{c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que el Acreditado envie |la Solicitud de Disposicidn, &l

Acreditante emitiré respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Disposicién por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicidn se rezlizard
mediante correo electrénico que se remitira a la direccidn proporcionada por el Acreditado en términos del
presente Contrato. Las Partes expresamenie acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba

respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presenie parrafo,

se considerara negada la Solicitud de Disposicién.
En caso de aceptacion por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesta establecers,
cuando menos, lo siguiente: i. fodos los documentos originales gue requiera el Acreditante para aprobar la
Disposicion solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que deberan participar en |z Junia de
Disposicién.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicién antes de que &l
Acreditante emita la Aprobacion de Disposicion, deberd informarlo mediante escrito que deberd presentar

en el domicilio del Acreditante en un horario de atencion de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de
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lunes a viernes, en adicion, debera pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen

con motivo de la cancelacion.

(d) Aprobacién de Disposicién. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta a la

Solicitud de Disposicion, el Acreditante contara con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprdbacién de Disposicién”). La Aprobacién
de Disposicién se notificara al Acreditado a través de correo electrénico en la direccién sefialada en el
presente Contrato.

La Aprobacion de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicién, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado debera acudir
al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicion (en adelante la “Junta de Disposicion™), y iii. la

o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion.

El Acreditado no podra solicitar la cancelacién de la Disposicion con posterioridad a que el Acreditante
emita la Aprobacidn de Disposicidn, una vez emitida la Aprobacion de Disposicién el Acreditado se
encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicion por lo gue, en caso de inasistencia del Acreditado, el
Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicion.

El dia y hora sefalado por el Acreditante en la Aprobacion de Disposicion, el Acreditado, asi como las
personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicidn, entre los que se
encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i.la tabla de amortizacién correspondiente a la
Disposicion, en la que se determinaran la cantidad de capital, 'interés, comisiones, gastos y demas
conceptos que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré 0 pagarés que a satisfaccion del
Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asi como el Obligado Solidario a la orden del
Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma

substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “C”, y iii. la confirmacién relativa a la

realizacion de la Disposicion en la Cuenta del Acreditado.

{e) Ejecucién de la Disposicion. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicidn, el Acreditante

pondrd a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicién en fondos inmediatamente disponibles en
la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacién alguna a
la Fecha de Disposicién. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicion
correspondera al dia en que el Acreditante realice el depdsito y/o transferencia electrénica en la Cuenta del
Acreditado.
{f) Destino de la Disposicion. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de

Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccién del Acreditante que la Disposicién se utilizé de
conformidad con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditante;
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito establecido en la
Clausula Segunda y medie aceptacidn expresa y por escrito del Acreditante.

(g) Comisién por Estructuraciéon. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estructuracion

equivalente al 5% (cinco por ciento), més el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“.V.A.") por
cada disposicién que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con motivo de la

Disposicion, el Acreditante abonara a la cuenta del Acreditado.
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés ordinario a
una tasa del 18% (dieciocho por ciento) anual, a partir de [a Fecha de Disposicion y hasta la fecha del
pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato de Crédito.
En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a cargo del Acreditado, el
Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara

multiplicando el Saldo Global del Crédito por la Tasa de Interés Ordinario. Los intereses conforme a este



Contrato de Crédito seré-ra calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) digs. -
(b} Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma) pagadera
conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre el monto
total de la linea de Crédito, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, e incluyendo,
la fecha de su pago total, a una tasa igual a'la Tasa de Interés Moratorio.

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con cualquiera
de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir el pago de una
pena convencional equivalente a $2,000,000.00 (DOS MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL). -
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; Pagos adelantados, amortizacidn del Crédito. (2) Plazo

del Credito. El presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de 84 (ochenta v cuatro) meses contados
a partir de la Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditade rezlizara 60 (sesenta) pagos

consecutivos e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la {abla de amoriizacion de cada Disposicion

gue realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Crédito.
(b) Pagos anticipados. En caso de gue el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Ultimo podra
realizarlos desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito, con una comisién del 5% (CINCO
POR CIENTO) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para efecios de lo anterior debera atender &l

siguiente procedimiento:
i. Debera comunicarse via correo electronico con el Acreditante a través de la direccidn

“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué cantidad

pagara, (ii) que dia realizara dicha operacién y (iii} la forma en que realizara el pago.
ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (ires) dias habiles, en la que establecerz Ia

referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacién, misma

que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.

£l Acreditado autoriza expresamente gue, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccién de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas; -—-----—------—--
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguird el orden de prelacion de pagos
establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y esle sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, este se tomara como un depodsito que se aplicard a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedd agregada al apéndice de esta escritura
con la letra “C”.

iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha

cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades, pero

acortando el plazo del Contrato de Crédito.
¢) Pagos Adelantados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos adelantados, este podra
realizarlos, en el entendido que solo podréa adelantar hasta tres amortizaciones a lo largo del plazo del
Crédito, con una comision del 5% (CINCO POR CIENTOQO) sobre |a cantidad a pagar.
El Acreditado ante de realizar un pago Adelantado, debera de notificar al Acreditante con una anticipacién

de tres dias habiles via correo electronico.
SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este

Contrato de Crédito se haran sin compensacion alguna, en los términes convenidos en el presente Contrato

de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento v =
satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012180001147369582”, a nombre de "BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353”, con numero de
cuenta “0114736958".
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(b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde
alcance a los conceptos sefialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses moratorios
devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el
presente Contrato de Crédito;' (iv) al pago de la suma principal del Saldo Global del Crédito; y (v) a aquellas
otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.

(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un dia
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si
dicho Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago, el
Acreditado debera realizar el pago el Dia Habil inmediato anterior.

(d) En los casos en gque el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer conforme
a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles paré que el Acreditante
a través de una institucién de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de domiciliacién
de los pagos al amparo del presente Contrato de Créditc no constituye el pago de las obligaciones al
amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la suficiencia de fondos en la
cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la institucién de

crédito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.
El Acreditado se obliga a pagar $2,500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL), por
cada intento de retiro no exitoso que haya realizado el Acreditante o la institucion de crédito, ya sea por

insuficiencia de fondos o por cualquier otro motivo. :
De igual manera si existiere un reverso de cargo, el Acreditado se obliga a pagar al Acreditado |a cantidad
de $2,500.00 (DOS MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL). :
(e) Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula subsistirdn a todas las demas obligaciones

del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos.

OCTAVA. Sequro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compaiiia aseguradora de
su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafiias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debera
acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deberan tener

vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que se
agrega con la letra “E” al apéndice de esta escritura.

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato
de Crédito. Los Seguros podran contratarse con la Compariia Aseguradora sugerida por el Acreditante al
Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es
un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero independiente. ---ee--mmme—
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigente
por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la

terminacion anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en caso de

incumplimiento.
En caso de que el Acreditado no haya presentado la péliza de Seguro correspondiente dos dias antes de
la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seguro y el
Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al Seguro que se indica en la
Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente periodo, el
Acreditante no tendra obligacion de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran
intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito. -—---

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:
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(a) La poéliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo global del Crédito, para el caso de
fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos existentes
al momento de dicho fallecimiento.

(b) Una vez que la Companiia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Global del Crédito
y cualguier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiguito del Crédiio. ---—-—-
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compafiia Aseguradora, v una vez gue &l
Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hara entrega al Acreditado y/o el Obligado
Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

{c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, serd a cargo del Acreditado v su Obligado
Solidario.

{d) Si la Compariia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado v el Obligado
Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este

Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada que no sea pagada

en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion.
En caso de que el Acreditado haya optade por contratar el Seguro con alguna de [as compaiiias de seguros
recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Conirato de Crédito la Compania
Aseguradora sera la responsable de entregar [as condiciones generales del seguro, con independencia de
gue estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compafila Aseguradora para su consulia, Al
efecto, entregara una carta promesa en la que se establecera la entrega de |a certificacion de la péliza. --

El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la Compariia

Aseguradora
No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compafiia Aseguradora al
Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del Acreditants. ——————-—m--mmmeemeeee
El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
y/o cualquier oira obligacion de pago pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante podra cancelar
cualguiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacion al Acreditado, conviniendo
gue cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados serdn entregadas directamenie
por la Compafiia Aseguradora al Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a2 maniener
vigentes las pdlizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédiio, debiendo
exhibirlas a satisfaccién del Acreditante y, renovarlas a satisfaccion del Acreditante entregando constancia
de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a su vencimiento, dando lugar, en caso de

incumplimiento dando lugar a la terminacidn anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima

Segunda del presente Contrato.
El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Paries acuerden |a contraiacion
de dicho Seguro con la Compafia Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos v
condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.

NOVENA. Obligaciones del Acreditado, el Obligado Solidaric v Deudor Hipotecaric. Mientras el
Acreditado tenga cualquier obligacion conforme a este Contrato de Crédito, 2 menos que el Acreditante

consienta previamente y por escrito en sentido contrario, debera sujetarse a lo siguiente: i. No podré incurrir
0 asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como el Obligado Solidario con .
terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré y cualquiera de los
Documentos del Crédito. :

ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opcionas

a favor de o cualquier reclamacién de cualguier persona en relacion con sus bienes o patrimonio (o
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cualquier parte de los mismos), ni (ii) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,
usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos).
iii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar :en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el

consentimiento previo y por escrito del Acreditante;
iv. Debera conservar y mantener el Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y realizar, a su costo, 0
requerir a los arrendatarios de los mismos, segln sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones 6ptimas de

uso;

v. Deberéd pagar todos y cada uno de los impuestos, contribudiones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmueble por
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato. --—-----—--—---—-
vi. En caso de expropiacién, ocupacion o de cualguier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o una
parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto
completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y

oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;
vii. Entregar las pdlizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contrato, ----—--—--
DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autorizan al

Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion
Crediticia (en adelante el “Buré de Crédito”), la informacién sobre su historial crediticio, respecto de las
operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Burd de Crédito y de la informacion
contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago que a
su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Burd de Crédito con

claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar el historial

crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcion y consulta el Acreditado
debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correc electronico a la direccién de correo electronico del
Acreditante, mismos que se establecen en el presente instrumento y, previa acreditacion de interés juridico,
el Acreditante proporcionaré dicha informacion por correo electrénicb o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo
electrénico que sefialo, previa solicitud del mismo a la direccion de comeo electrénico
“caguilar@creze.com”. En el entendido que el Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una

periodicidad no mayor a 6 meses.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante
podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo Global del
Credito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados y las
demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se venceran y seran pagaderos
de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de presentacién, requerimiento,
demanda, solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza a cualquiera, en cualquiera de los siguientes casos:
{a) Si el Acreditado no efectia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser
pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a cualesquier

otro contrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el Acreditante; o--
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{b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacion con el presenie
Contrato de Crédito o cualguier informacion o documento gue haya sido entregada al Acreditanie en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Conirato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 —-—-----
(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término, obligacién o
convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos
u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; 0 ~--------
(d) Si el Acreditado y/o el Obligadd Solidario inician cualquier procedimiento o accién (z) conforme 2
cualquier legislacion, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada
con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, guisbra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucion, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b)
que busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualguier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si &l
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectiian una cesion general para el beneficio de sus acreedores; 0 --
{e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley presente o futura
de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accién gue busgue la
emisién de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra todos o una parte sustzncial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de

los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en gue se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un

Efecto Sustancial Adverso; o :
{f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus raspeactivas

Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas 2 su vencimienio
en forma general; o

{g) Si cualguier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el confrol de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener
o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditants; o-
(h} Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualguier parte importante de los bienes

y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro

de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o
(i) Si tiene lugar cualquier circunstar'lcia,‘ evé‘nto o condicidn sobre el negocio, operacicnes, activos,
condicion (financiera u otra) o una porcion sustancial del Acreditado y/o el Obligado Solidario, que tenga
un Efecto Sustancial Adverso scbre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario para cumplir
puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez
o exigibilidad de cualquier disposicion de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos vy recursos
del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédiio; o

{j) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecio
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito v
dicha accidén o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamentie o se resolvierse
favorablemente al Acreditado dentro de los 20 {(noventa) dias calendario siguientes a la fecha en que
hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcién o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accion o procadimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 80 (sesenta) dias calendario

siguientes a la fecha en qgue hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o
() Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al auterizado
conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o
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{m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, tribunales
~administrativos u otros 6rganos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el Obligado Solidario o;----
(n) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que imhida que cumplan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; 0---—-------
(A1) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracién de vencimiento
anticipado de cualquier otra obligacion que tengan a su cargo; o

(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los

Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
(p) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 -—--—-—-
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por los
articulos 1987, 1988, 1989 y demas relativos y aplicables del Cadigo Civil Federal y sus correlativos de los
Cadigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del Acreditado
Yy, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y
puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento y de
los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,

intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito..
{b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga a
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante héyé recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentbs del Crédito. -----—-—-——--rmeee-
DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la

totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del presente
instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR
Y GRADO de prelacion (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: EL LOTE DOS Y
LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE (ACTUALMENTE IDENTIFICADO CON EL NUMERO MIL
DOSCIENTOS ONCE DE LA AVENIDA LICENCIADO BENITO JUAREZ), MISMO LOTE QUE RESULTO
DE LA SUBDIVISION DEL LOTE TRECE, MANZANA TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE, ZONA DOS,
UBICADO EN SAN FELIPE TLALMIMILOLPAN (ACTUALMENTE COLONIA UNIVERSIDAD), EN EL
MUNICIPIO DE TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, cuyas superficies, medidas y linderos y colindancias e
indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno del presente instrumento que se tienen aqui por
reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende sobre: (i) las accesiones naturales
del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por terceros en beneficio
del Deudor Hipotecario, (jii} los objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que no
puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones
que se edifiquen sobre el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por cualquier tercero para beneficio de este,
y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin reserva ni limitacién alguna. -
En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca sobre

el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio, remedio y

gjecucion vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido

cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y cada uno de los
adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier otras
cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
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conformé al Ccénjtréto -de Crédito o cualquiera de los Documenios del Crédito, incluyendo intereses
(ordinarios y mdfatoriéé) y cualquier ofro accesorio, (ii) el cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos vy obligaciones previstas en el
presente Contrato, (jii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario en relacién con la proteccion, preservacion, gjercicio o ejecucion de sus derechos
al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios
de abogados incurridos en la defensa o proteccién del Inmueble), o cualquier otro documento en el que
consien o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.

La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia debera tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacion del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacion, prérroga o renovacién de las obligacionss
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario &l
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, prérroga o renovacion de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas modificaciones,
prorrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el Acreditante lo solicite. --------
{c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contraio, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato
de Credito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario v la
Disposicién realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo que
expresamente renuncia al beneficio de liberacion y division parcial.

El Cbligado Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmusble garantice el total de las
obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaéiones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y atencion
de cualquier tipo de notificaciéon o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberén ser por
escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguienies; -
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Codige Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. ——--—---m--mm—--
Atencién: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA
Teléfono: *(55) 76 93 69 50°.
Correo electronico: “contacto@creze.com”.
El Acreditado:
“TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE.

Avenida Benito Juarez Sur namero mil doscientos veintiuno, Colonia Universidad, en Toluca, Estado de

México, codigo postal cincuenta mil ciento treinta.
Atencion IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR.
Teléfono; “(722)-2701771".

Correo electronico: “sitventas@infinitummail.com”.

El Obligado Solidario v/o El Deudor Hipotecario:

Avenida Benito Juarez Sur numero mil doscientos veintiuno, Colonia Universidad, en Toluca, Estado de

México, cddigo postal cincuenta mil ciento treinta.
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Atencion: IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR.
Teléfono: “(722)-3504924",
Correo electrénico: “sit_facturaelectronica@prodigy.net.mx”.

Para cualquier aclaracion, inconformidad, reclamacién o queja que se relacione con el Crédito, el
Acreditado contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga
conocimiento del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de atencion de
las 9:00 (nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o
consulta que se relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona,

direccion de correo y domicilio antes mencionados.
{b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviaran
por escrito, y surtirdn efectos en el momento en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el
caso de notificaciones por facsimile o correo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan y

se obtenga confirmacién de transmision.

{c) Cualquier modificacién a los domicilios convencionales antes sefialados debera notificarse previamente
por escrite para que dicha modificacién surta debidamente sus efectos. Hasta en tanto no se reciba en los
domicilios convencionales antes sefialados, notificacion o aviso de cambio de domicilio, la modificacion de

los domicilios convencionales se tendra por no hecha,

(d) Para el caso de que cualquiera de las partes notifique una modificacién al domicilio convencional
sefialado en esta clausula, la misma debera entenderse como una adicion al domicilio convencional ya
sefialado y no una sustitucién del mismo; ello siempre y cuando en el domicilio originalmente sefialado
pueda encontrarse a la parte interesada o a un representante suyo debidamente facultado, de tal suerte
gue se encuentre en posibilidades de recibir los avisos o notificaciones a que se hace referencia en la
presente clausula con su pleno conocimiento. En este supuesto, el domicilio convencional originalmente

sefialado debera seguirse considerando como valido para los efectos previstos en la primera parte de la

presente clausula.

DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el

Acreditado deberé pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,
firma, notificacién, registro, administracién, ejecucién judicial o extrajudicial del presente Contrato de
Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato
de Crédito.

(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,

funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de la
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segtin se determine por sentencia
firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula
permaneceran vigentes aln después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con
el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario. Dichos

cambios surtirdn efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comin
acuerdo fijen las Partes.

DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato
no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo
ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
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los derechos derivados dei brese'nte Contrato de Crédito asi como de los demés Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado Solidario o su previa notificacion, sujetandose

en todo momento a lo dispuesto por la legislacion vigente.

DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados Sclidarios v/o
Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podrd, sin autorizacion
adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad. -----------
VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Crédito se han incluido
para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo. -—--—---
VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito
forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito debera

interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.

VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan gue este Conirato de Crédito constituye el
acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,
entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualguiera de las disposiciones de este Conirato
de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion deberd ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad v exigibilidad del resto de
las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable v jurisdiccion. El Contrato de Crédito se rige por lo dispuesto
en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y gque resulten
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de Comercio. Para la interpretacion y cumplimiento
de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los Tribunaies de la
Ciudad de Mexico, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan deracho o lleguen a tenerio en virtud
de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de fi) ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y (i) “TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y
SOLDADURAS”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, que sus
respectivas representadas son personas morales capaces y que las facultades con que actlian no les

han sido revocadas ni maodificadas en forma alguna, lo que acreditan con los siguientes documentos:
l.- Por “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA:

a).- Con la escritura numero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubra

de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registra Publico de la
Propiedad y de Comercio del Disfrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil
electrénico numero “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la
sociedad denominada "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién
de noventa y nueve afos, clausula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta
mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha escritura, —=-——--e—mee—-
b).- Con la escritura numero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fechz diecisiste de

septiembre de dos mil quince, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el
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Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil
electrénico niimero “407415-1°, el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la
reforma de los estatutos de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar
como “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

c).- Con la escritura nimero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha once de

septiembre de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notario que |a anterior, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil
electronico numero “407415", el dia seis de diciembre de dos mil diecisiete, se hizo constar la
protocolizacion de las resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia nueve de agosto de dos mil diecisiete, en las
cuales se acordo, entre otros, la reforma total de los estatutos de la sociedad.

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis
de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez OFarril,
titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y
en el protocolo de la Notaria nimero veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el
Licenciado Joaquin Humberto Céaceres y Ferraez, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de Mexico, bajo el folio mercantil electrénico niimero “407415-1", el dia ocho
de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacion de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de
diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad
Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, asi
como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.

e).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiete de
octubre de dos mil veintiuno, otorgado en este protocolo, ante el Licenciado Arturo Gonzalez Jiménez,
titular de la Notaria nimere noventa y cinco del Estado de México, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de |la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero
“407415-1°, por la que se hizo constar la protocolizacién de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno,
en la cual se acordd, entre ofros, la reforma a las Clausulas Quinta y Séptima de los Estatutos
Sociales.

f).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y nueve, de fecha veintisiete de
octubre de dos mil veintiuno, otorgado en este protocolo, ante el Licenciado Arturo Gonzalez Jiménez,
titular de la Notaria ndimero noventa y cinco del Estado de Meéxico, inscrita en el Registro Plblico de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de Meéxico, bajo el folio mercantil electronico niimero
"407415-1", el dia cuatro de enero de dos mil veintidds, en la cual se hizo constar la protocolizacién
del acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia
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veintiuno de sept'ienﬁ'bre de dos mil veintiung, en la cual se acordé, entre otros, otorgar en favor de,
entre otros, el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, para que los gjerza de forma individual,
poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién, para otorgar y suscribir titulos de
credito, para otorgar y revocar poderes, y para que los gjerza de forma mancomunada, poder general
para actos de dominio, [os cuales declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento. -
De dicha escritura transcribo en lo conducente lo gue sigue;
“...OTORGAMIENTO DE PODERES. — En desahogo del séptimo punto del orden del dia ef

presidente somelid a la consideracion de los accionistas y representantes de accionistas presentes

en la asamblea el otorgamiento de poderes y nombramiento de nuevos representantes de la sociedad.
--- El presidente sometié a la consideracion de los accionistas sean oforgados nuevos poderes y
facultades de representacion: — I.- A los sefiores Diego Vargas Rivero, Emesto Vargas Rivero,
Joaquin Gonzélez Gutiérrez y Juan Francisco Ahedo Rozada, con las facultades y limitantes que
se sefialan a continuacion: -— . GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las facultades
generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién alguna,
de conformidad con lo establecido en el primer parrafo del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta
y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 (dos mil quinientos
ochenta y siete) del Codigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estarén por consiguiente facultado, en forma
enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones gue intentare, ain de juicios de amparo;
ransigir, someterse a arbitraje; articular y absolver posiciones; hacer cesién de bienes; recusar
Jueces, recibir pagos y efecutar todos los actos determinados por la Ley, entre los gue se incluyen
representar a fa Sociedad ante auforidades judiciales y administrativas, penales, civiles o de otra
indofe, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, otorgar perdones, constituirse en
parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden penal, y
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Esfe poder podré ser gjercicio de
manera individual por cualquiera de los apoderados sefalados. - Il. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del pérrafo segundo del citado articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) del Codigo Civil Federal y en su correlativo de los Cddigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Este poder podré ser gfercicio de manera individual por
cualquiera de los apoderados sefialados -— lll. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo
con el parrafo tercero del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal
v en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. ---
LIMITANTE: EI cual deberédn ejercer en forma mancomunada por lo menos dos de los apoderados
nombrados o uno de ellos con cualquief apoderado que cuente con las mismas facultades para actos
de Dominio, sin poder delegar esta facultad. - 1V. GENERAL CAMBIARIO con las siguientes
facultades: tendran poder general para emitir, oforgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar v
ceder foda clase de titulos de crédito de conformidad con los articulos 8° noveno y 85 ochenta y cinco
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Este poder podré ser efercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados --- VI. GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES,
para los efectos de los articulos 692 (seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis), \
876 (ochocientos sefenta y seis) y siguientes, asi como el 870 (ochocientos sefenta) y demas
aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, para que comparezca ante las autoridades laborales
en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera inferesada, tanto en audiencia inicial, en

cualquiera de sus etapas, como a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer
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y segundo parrafos del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587
(dos mil quinientos ochenta y siete) del Codigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos
Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados, con faculfades para comparecer ante
las autoridades y fribunales del trabajo, locales y federales, especialmente ante las Juntas de
Conciliacién y Arbitraje, asi como ante las autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos,
quedando facuftado expresamente para intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones
laborales y en el amparo; para transigir, articular y absolver posiciones y ejecutar toda clase de actos
a nombre de la Sociedad, como representante de la misma. Este poder podra ser ejercicio de manera
individual por cualquiera de los apoderados sefialados --- V.FACULTAD PARA SUSTITUIR O
DELEGAR PODERES, con facultades para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de poderes
generales o especiales excepto poderes para actos de dominio, con o sin facultades de delegacion,
sustitucion y revocar unos y ofros,. Este poder podré ser ejercicio de manera individual por cualquiera
de los apoderados sefialados... RESOLUCIONES --- PRIMERA. - Se resuelve otorgar poderes en
favor de los sefiores Diego Vargas Rivero, Emesto Vargas Rivero, Joaquin Gonzélez Gutiérrez y Juan
Francisco Ahedo Rozada para ser ejercido individual o conjuntamente, con las facultades y limitantes
que se sefialan a continuacion: — . GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS con todas las
facultades generales y especiales que requieran clausula especial de acuerdo con la ley, sin limitacién
alguna, de conformidad con lo establecido en el primer parrafo def articulo 2,554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) y en los articulos 2,582 (dos mil quinientos ochenta y dos) y 2,587 (dos mil
quinientos ochenta y siete) del Cédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Cédigos Civiles para
el Distrito Federal y de cada uno de los Estados. Los Apoderados estardn por consiguiente faculfado,
en forma enunciativa mas no limitativa, para desistirse de las acciones que intentare, atin de juicios
de amparo; transigir, someterse a arbitraje; articular y absoiver posiciones; hacer cesién de bienes;
recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los actos determinados por la Ley, entre los que se
incluyen representar a la Sociedad ante auforidades judiciales y administrativas, penales, civiles o de
otra indole, con la facultad de presentar denuncias y querellas penales, oforgar perdones, constituirse
en parte ofendida o coadyuvante con el Ministerio Publico en los procedimientos de orden penal, y
representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales de trabajo. Este poder podra ser ejercicio de
manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados --- Il. GENERAL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, en los términos del pérrafo sequndo de! citado articulo 2,554 (dos mil quinienfos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito
Federal y de cada uno de los Estados. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por
cualquiera de los apoderados sefialados. --- Ill. GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, de acuerdo
con el parrafo tercero del articulo 2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal
y en su correlativo de los Cédigos Civiles para el Distrito Federal y de cada uno de los Estados,
limitado a ser ejercido de forma mancomunada ‘,oor o menos por dos de los apoderados nombrados,
o por uno de ellos con ofro apoderado con las mismas facultades para actos de dominio, sin poder
delegar esta facultad. — IV. GENERAL CAMBIARICO con las siguientes facultades: tendrén poder
general para emitir, otorgar, suscribir, aceptar, avalar, librar, endosar y ceder toda clase de titulos de
crédito de conformidad con los articulos 9° noveno y 85 obhenta ¥ cinco de la Ley General de Titulos
¥ Operaciones de Crédito. Este poder podré ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefialados. -— VI. GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION EN CUANTO A ASUNTOS LABORALES, para los efectos de los articulos 692
(seiscientos noventa y dos), 786 (setecientos ochenta y seis), 876 (ochocientos setenta y seis) y

siguientes, asf como el 870 (ochocientos setenta) y demés aplicables de la Ley Federal del Trabajo
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en vigor, i para’ qué 'c‘onﬁparezca ante las autoridades laborales en asunios laborales en gue la
Sociedad sea parte o tercera interesada, tanfo en audiencia inicial, en cualquiera de sus etapas, como
a absolver posiciones, de conformidad con lo establecido en el primer y segundo parrafos del articulo
2,554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) y en el articulo 2,587 (dos mil quinientos ochenta y siets)
del Cdédigo Civil Federal y en sus correlativos de los Codigos Civiles para el Distrito Federal y de cada
uno de los Estados, con facultades para comparecer ante las autoridades y tribunales del frabajo,
locales y federales, especialmente ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, asi como ante las
autoridades y tribunales penales, civiles y administrativos, quedando faculfado expresamente para
intervenir en todo el procedimiento de las reclamaciones laborales y en el amparo, para transigir,
articular y absolver posiciones y ejecutar foda clase de actos a nombre de la Sociedad, como
representante de la misma. Este poder podra ser ejercicio de manera individual por cualquiera de los
apoderados sefalados. -—- V. FACULTAD PARA SUSTITUIR O DELEGAR PODERES, con facultades
para otorgar en nombre de la sociedad, toda clase de poderes generales o especiales, excepto
poderes para actos de dominio, con o sin facultades de delegacion, sustitucion y revocar uno y otros,
pudiendo conferir estas facultades a terceros para que a su vez estos puedan delegar a otros terceros.
Este poder podra ser gfercicio de manera individual por cualquiera de los apoderados sefialados...”. -
Il- Por la sociedad “TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS”, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE:

Con la escritura nimero diecinueve mil doscientos noventa vy tres, de fecha ocho de enero de dos mil

trece, otorgada ante la fe del Licenciado Roberto Sanchez Lira, Notario nimero sesenta v uno del
Estado de México, inscrita en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, Oficina
Registral de Toluca, bajo el folio mercantil electrénico niimero “51766%17”, por la cual se hizo constar
la constitucion de la sociedad denominada “TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS®
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en Toluca,
Estado de México, duracion de noventa y nueve afios, capital social minimo fijo de trescientos mil
pesos, Moneda Nacional, clausula de exclusidn de extranjeros, y con el cbjeto social que se relaciona
en dicha escritura. En la mencionada escritura se nombré al sefior IGNACIO FERNANDO ELANCO
AGUILAR, como Gerente de la Sociedad, otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los
ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, para actos
de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que
declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumenio.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario
de la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta v siete,

casado, empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta v cinco, piso
planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, cédigo postal
once mil frescientos, de paso por esta Ciudad.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “AERJ770220HDFHZN03".
EL SENOR IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR, mexicano, hijo de padres meaxicanos,

originario de la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia treinta de mayo de mil novecientos sesenta |

y cuatro, soltero, empresario, con domicilic en Cerrada Modesta Fernandez Mata nimero ciento
catorce Sur, Colonia Agricola Lazaro Cardenas, en Metepec, Estado de México, codigo postal
cincuenta y dos mil ciento cuarenta y ocho.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “BAAIS40530HDFLGGOT7".
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YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con [a letra *G”, y a mi juicio los conceptlio a todos legalmente capacitados para la firma

de este instrumento.

1.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito

y que los comparecientes manifiestan conocer el contenido de los mismos.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este

instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.
IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes
con su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacién el dia dieciséis de enero de dos mil
veinticuatro, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.
IGNACIO FERNANDOQ BLANCO AGUILAR FIRMA
JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADQ QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE. ——-mmmeemeeeeeee
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a veinticinco de enero del afio dos mil

veinticuatro, con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo oche punto veintiséis del Cédigo
Civil del Estado de México. Agrego dicho aviso con la letra "H”, al apéndice. ---—-—- Doy Fe.--—---mmmn
Rubrica
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OFICINA REGISTRAL DE TOLUCA

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00183264 IFR-PDN 111223145620 :
ANALISTA: CLG AUTOMATIZADO DEL IFREM RECIBO(S) OFICIAL(ES) PAGO(S) ‘
TRAMITE: 810821 IIEM0041928840726216 $1,348.00 ‘
FECHA: 11/12/2023 |
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ATENCION: EL REGISTRO PUBLICO ES UNA INSTITUCION DE BUENA FE, EL RESGUARDOQ DE FOLIO REAL ELECTRONICO Y ANOTACIONES
DE CIERRE DE REGISTRO LE PERMITIRA CORRER SU AVISO PREVENTIVO, SIN EMBARGO, DEBERA SUJETARSE A LOS EFECTOS
LEGALES DE DICHAS LIMITANTES. NO SE HACEN CONSTAR LAS BAJAS DE FRACCIONES EN EL PRESENTE FOLIO. S| USTED DETECTA
ERROR EN LA INFORMACION NOTIFIQUELO A LA OFICINA REGISTRAL.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 8.1, 8.4, 8.5, 8.23 Y 8.24 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO, EN
RELACION CON LOS ARTICULOS 3 FRACCION V, 77 FRACCION |, 80 Y 81 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE
MEXICO 106, 110, 111, 112 Y 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA EL ESTADO DE MEXICO; EL C.
REGISTRADOR:

CERTIFICA

QUE DE ACUERDO A LA SOLICITUD FORMULADA POR EL C. _ALFONSO BORJA TORRES, EL INMUEBLE DESCRITO EN EL
FOLIO REAL ELECTRONICC NUMERO 183264. DENOMINACION:LOTE Y CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE CALLE- SIN
NOMBRE ACTUIALMENTE AVENIDA BENITO JUAREZ NUM EXTERIOR:NUMERO OFICIAL 1211 NUM INTERIOR:NO CONSTA
SECCION:NG CONSTA SECTOR:ZONA 2 ETAPA:NO CONSTA SUPER MANZANA:NO CONSTA MANZANA:347 LOTE:DCS
VIVIENDAINO CONSTA COLONIA:UNIVERSIDAD CODIGO POSTAL:NO CONSTA MUNICIPIO:TOLUGA ESTADO: ESTADO DE
MEXICO SUPERFICIE379.8 , SUPERFICIE EN TEXTO: TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS. MEDIDAS Y COLINDANCIAS: Y CON RUMBOS MEDIDAS Y COLINDANCIAS AL NORTE 29.47 MTS., CON LCOTE
1 DE LA SUBDIVISION; AL SUR 29.60 MTS., CON EL SENOR GERARDO JAVIER PESQUERA SALAZAR; AL ESTE 12.20 MTS.,
CON EL SENOR ANGEL MANUEL CAMACHO PAVON Y AL OESTE 13.52 MT.S, CON AVENIDA BENITO JUAREZ SUR.
OBSERVACIONES:. Y PROPIETARIO(S): IGNACIO FERNANDO BLANGCO AGUILAR,

REPORTA LOS SIGUIENTES GRAVAMENES Y/O LIMITANTES

ACTO: HIPOTECA POR APERTURA DE CREDITO SIMPLE, CTA CORRIENTE, REFACCIONARIO, HABILITACION O AVIO
FECHA DE MATERIALIZACION: 2023-04-11 18:33:26.689

FECHA DE INSCRIPCION: 2023-04-13 10:03:12 )

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4428, DEL VOLUMEN NUMERO 365, DE FECHA 08 DE
DICIEMBRE DE 2022, OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO JUAN PABLO MORALES BROC, NOTARIO PUBLICO
NUMERO 180 DEL ESTADO DE MEXICO, CON RESIDENCIA EN NAUCALPAN DE JUAREZ; EN EL QUE CONSTA EL
CONTRATO DE CREDITO CON GARANTIA FIDUCIARIA, QUE CELEBRAN DE UNA PARTE “BIEN PARA BIEN”. SOCIEDAD
ANONIMA, PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA, EN LO SUCESIVO “EL ACREEDOR”, Y POR OTRA PARTE LA SOCIEDAD
DENOMINADA "TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS”, SOCIEDAD DE RESPONSAEILIDAD LIMITADA DE CAPITA
VARIABLE, REPRESENTADA POR EL SENOR IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR. MONTO: $2°000,000.00 M.N. TASA DE
INTERES ANUAL DEL 26%. PLAZO: 5 ANOS. SE CONSTITUYE GARANTIA FIDUCIARIA EN FAVOR DEL “ACREEDOR’, SOBRE
EL INMUEBLE DESCRITO AL RUBRO. LAS DEMAS CONSTANCIAS PODRAN VERSE EN LA COPIA QUE SE AGREGO AL
APENDICE DE ESTE TRAMITE. SURTE SUS EFECTOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU PRESENTACION, EL DIA 31 DE
ENERO DE 2023. RECIBO OFICIAL: IB3R0966657537608216 $ 24893.00 CALIFICADOR: DIANA ALINE GARCIA MEJIA - Analista-|
VOLANTE DE ENTRADA: 2023833851

ACTO: FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION O GARANTIA

FECHA DE MATERIALIZACION: 2023-04-11 18:35:53.556

FECHA DE INSCRIPCION: 2023-04-13 10:03:12

PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4428, DEL VOLUMEN NUMERO 365, DE FECHA 08 DE
DICIEMBRE DE 2022, OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADC JUAN PABLO MORALES BROC, NOTARIO PUBLICO
NUMERO 180 DEL ESTADC DE MEXICO, CON RESIDENCIA EN NAUCALPAN DE JUAREZ: EN EL QUE CONSTA CONTRATO
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CERTIFICADO DE LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES

IFREM-MOD-MP-CER-18
OFICINA REGISTRAL DE TOLUCA

FOLIO REAL ELECTRONICO: 00183264 IFR-PDN4 11223145620

ANALISTA: CLG AUTOMATIZADO DEL IFREM RECIBO(S) OFICIAL(ES) PAGO(S)
TRAMITE: 810821 l IIEM0041928840726216 $1,348.00
FECHA: 11/12/2023
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DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO
“0170150100008767", DE FECHA 29 DE NOVIEMBRE DE 2022, QUE OTORGAN POR UNA PARTE EL SENOR IGNACIO
FERNANDQO BLANCO AGUILAR, COMO “FIDEICOMITENTE” Y “DEPOSITARIO"; POR UNA SEGUNDA PARTE “BIEN PARA
BIEN", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANGCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “FIDUCIARIO”, DEBIDAMENTE REPRESENTADA; POR UNA TERCERA PARTE
“BIEN PARA BIEN", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, COMO “ACREEDOR” Y “FIDEICOMISARIO". DURACION: EL PRESENTE
CONTRATO PERMANECERA EN PLENO VIGOR HASTA QUE LOS FINES DEL FIDEICOMISO HAYAN SIDO CUMPLIDOS Y
REALIZADOS EN SU TOTALIDAD Y TODAS LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS HAYAN SIDO DEBIDAMENTE
SATISFECHAS Y PAGADAS E IRREVERSIBLEMENTE LIQUIDADAS EN SU TOTALIDAD. FINES DEL FIDEICOMISO: (A) QUE EL
FIDUCIARIO RECIBA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE Y DE LOS DERECHOS INHERENTES AL MISMO Y, EN SU CASO, DE
LOS INMUEBLES ADICIONALES. (B) QUE EL FIDUCIARIO RECIBA Y MANTENGA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE Y DE LOS
DERECHOS QUE INTEGRAN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y LOS CONSERVE PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS, DE CONFORMIDAD CON LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE CONTRATO DE
FIDEICOMISO. (C) QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO GARANTICE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS Y QUE PARA
TAL PROPOSITO SE CUMPLAN EN SUS TERMINOS LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA CLAUSULA 10 DEL
PRESENTE CONTRATO DE FIDEICOMISO, RELATIVAS A LA EJECUCION DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y LA
DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE SU EJECUCION Y VENTA. (D) QUE EL FIDUCIARIO MANTENGA LA
PROPIEDAD DEL INMUEBLE Y EL FIDEICOMITENTE MANTENGA LA POSESION FISICA DEL MISMO EN CALIDAD DE
DEPOSITARIO PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES QUE HAYA LUGAR. (E) QUE EL FIDUCIARIO INVIERTA TODAS Y
CADA UNA DE LAS CANTIDADES EN EFECTIVO QUE EN SU CASO FORMEN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
EN INVERSIONES PERMITIDAS, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LA SECCION 6.02 DEL PRESENTE CONTRATO
DE FIDEICOMISO... Y DEMAS FINES ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE CONTRATO: CANTIDAD GARANTIZADA:
$2°000,000.00 M.N. LAS DEMAS CONSTANCIAS PODRAN VERSE EN LA COPIA QUE SE AGREGO AL APENDICE DE ESTE
TRAMITE. SURTE SUS EFECTOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU PRESENTACION, EL DIA 31 DE ENERO DE 2023. RECIBO
OFICIAL: IQMD0979493938113227 § 2483.00 CALIFICADOR: DIANA ALINE GARCIA MEJIA - Analista:l VOLANTE DE ENTRADA:
2023848780

SE CORRIO LA ANOTACION DE AVISO PREVENTIVO. SURTIENDO EFECTOS A PARTIR DE 11/12/2023.

SE EXPIDE ESTA CERTIFICACION A PETICION DEL INTERESADO PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR EL
DIA 11 DEL MES DE DICIEMBRE DE 2023.

FUNCION: EL C. REGISTRADOR NOMBRE: { NORMA HERNANDEZ GARDUNO SERIAL NUM: ;00001000000503935729
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OCSP RESPONSE DATE: | 2023-12-11T20:56:00Z TSP RESPONSE DATE: | 2023-12-11T20:56:09Z FEC_HA DE FIRMA: 202312111 14:56:13

UNIDAD CERTIFICADORA; : Servicio OCSP SAT NURM SECUENCIA: i 5331991
!




Municipio de Tolyca
Tesoreria Municipa!
Coordlnacmn de Catastro

I'\fémc.;

Certlﬂcacsén de Clave y Valor Catastral
2023 Folio: V

Con fundamenio 'éﬁ-'"lﬁ's--aﬁ’fgulos 186 fraccion W, 171 fraccion XV, 173 v 183 del Cédigo Financlera del Estado de iexico
v Municipios, asi como la Politica General ACGCO05 del Manual Catastral dei Esiado de Maico.

CERTIFICA
Quz en el Padrén Catasirzl Municipal se eneuenira regisirado un inmueble con jos slguienias daios;

Ciave Catastral Actual: | 101 02 347 04 00 0000 |

MNombre o Razén Sacial del propietario o poseador:
BLANCO AGUILAR IGNACIO FERNANDO

Libicacion an;

AVENIDA BENITO JUAREZ GARCIA SUR

Calle ; Manzana y Lote
UNIVERSIDAD " - UNIVERSIDAD TOLUCA
T Unidzd Territorial Basica . Localidad - R Y oy
Superficies Valores !
p S ——"
Terreno propio(m?): 382.38 Terreno propio: $1,668,389.10]
Tarrenc comﬂn(mz)_‘ a.00 Terreno COmUﬂ:A 0,00
Construccion propia: 574.87 Construccion propia: ) ‘
Canstruccian comun: 0.00 Construccion comun:E

Valor Catastrai: [

A solicitud del interesado se expide la presente CERTIFICACION, dejando a salvo los derechos ¢
Municipio de Toluca, Estado de México; 4 de diciembre de 2023.

HOTA: LA PRESENTE CERTIFICACION, NO PREJUZGA PROPIEDAD Y DEJA 4 SALYDC LOS DERECHDE DE TER

ATENTAMENTE

Arg,. Er'asto Vu:e te R rrez Auzale
I;ourdmador Municipal —- _

Los derechos por la prestatidn de los jcios municipales, Qtle(h\rcm cublertos bajo el reclbo oficlal ATOD018183 de fecHa 202317 ]
v 3-12

Para verilicar l2 autenticldad de este documenta, escanea ol codigo QR desde tu celular, o dirlgete a la paging dol ooy
y Servicios y efij Valida servicio catastral 0 También directamente en: htkp://187,174.218.142/ValSar Catlolf

| [Covieo: KBIGKIdsAKMAKYpEWAbW==

-------------------- s g i o R i R e R R e B e \
Fechs de emisién: £4712/2023 04:47:42 p, . / vamsswouesss TTTE e, :




ITARIO NUMERO 05 ‘
DEL ESTADO DE MEXICO
AV, DE LOS BOSQUES N* 188
COL. LOMAS DE TECAMACHALCO
HUIXQUILUCAN MEXICO
~ TEL.5552516267
Correo electrénico: certificados@notaria9s. com. mx
SOLICITUD DE CERTIFICACION

C. DIRECTOR DE CATASTRO DEL
MUNICIPIO DE TOLUCA, MEXICO.
PRESENTE.

Para documentar una escritura que ante mi se otorgara, atentamente

solicito se me expida una certificacion sobre la CLAVE Y VALOR CATASTRAL
del siguiente inmueble:

UBICACION DEL PREDIO: CALLE BENITO JUAREZ GARCIA SUR NUMERO

1221-A, COLONIA UNIVERSIDAD, MUNICIPIO DE TOLUCA., ESTADO DE
MEXICO. :

A NOMBRE DE: IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR.

CLAVE CATASTRAL: 1010234704000000

Asimismo, autorizo a los sefiores Eliseo Hemandez Hernandez, Lizzeth
Maribel Hernandez Olvera, Miguel Angel Gutiérrez Flores, Vanessa Hernandez
Olvera, Lucia Garcia Cruz, Abner Hemandez Ramirez, Sara Madaj Pérez
Sanchez, Marco Antonio Segundo Loreto, Alberio Cortes Landeros y Hugo

Ulises Medina Ponce para que conjunta o separadamente realicen todos los
tramites necesarios, a fin de obtener {a certificacion solicitada.

Huixquilucan, Estado de México a 01 de diciembre de 2023.

Atentamente /.

o

LIC. A\FONSO BORJATORRES * ' * . .
NOTARIO NOMERO 95 o
DEL ESTADO DE MEXICO

7

ABT/19842



/' “GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
T "Co‘nsejerfa Juridica y de Seivicios | egeﬂbs
| DlF%ECCHON GENERAL DEL REGISTRO CIVIL

TUZAD INTIQMADGRA Y DE JEF’ECF’IO‘S

N.F. 000041275478

Ciudad de México, a 26 de enero de 2024

CERTIFICADO DE NO REGISTRO DE DEUDOR
ALIMENTARIO MOROSO

Derivado de la busqueda realizada en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos de
esia Institucion a que se refieren los articulos 35 y 323 séplimus del Cadigo Civil para la
Ciudad de México, certiica que (el/la) C. IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR

A esla facha, NO se encuenira como Deudor Alimentario Moroso

ATENTAMENTE
LA C. JUEZ DE LA OFICINA CENTRAL
DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

‘50
1

LIC. CRYSTEL G%JADALUPE ARELLANO MORENMNO

i
R

oR3+wWyil/dUJe1 ADTOKIFMIARMUURB4nySESHIL7hRpK8y/i6SYGI3IiZ1PbIsHLSF7rit1gUY
Gal8RmDCY4Z/AlmrNIvdGX6fXTONDIUUSTkhi37jgbHYQIKencTwnizNfAPOUSczIK4AvQaGkhdd
SiDRBXtvGTraSIVofXH1QVs6PNvs20IKHEK04A+BFSBB63vixcOXg TKLKIJbOHGYROIWaFv







%7+ ~GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Conse;ena Juridica y de Servicios | eoaﬁua

ol ﬁIﬁF{B‘-"C(.‘aIOI\IJGENEHAH DEL REGISTRO GIt

CIUDAD INHIOVADGRA ¥ OE DERE (HD’S _17

Ciudad de México, a 26 de enero de

CERTIFICADO DE NO REGISTRO DE DEUDOR
ALIMENTARIO MOROSO

Derivado de la busqueda realizada en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos de

N.F. 00004127

esta Institucion a que se refieren los articulos 35 v 323 séptimus del Cadigo Civil para la

Ciudad oe México, ceriifica que (ella) C. JUAN FRANGISCO AHEDO ROZADA

A esia fecha, NO se encuentra como Deudor Alimentario Moroso

ATENTAMENTE
LA C. JUEZ DE LA OFICINA CENTRAL
DEL REGISTRO CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

LIC. CRYSTEL GUADALUPE ARELLANO MORENO

nSsTO/Zlaaav-JtLyanhwlgk87Vaaj5ISjBSYWXPQaTer EtP/TBeHQ1M5k531X+03dhwuEl2X6q
ADF4FYYTQLXpUOF00yDOLjJpwnlCIHadT1322zka38v02JTSD+HulJLFexrgniNt7FJgSDp+ov6e
BUjkRx77Z0ut50N3f90x5T7iKj33XWOIDXJEIRbXFqsUYGIFL3mE23zDwPpic3z7JhwiviG oy
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ey

- Simulador tabia de amortizacion

Importe del crédito

Plazo

Tipo de pago
interés anual

IGNACIO FERNANDO

Comisién por apertura

Fecha de. pag“(_) ; Prééf;h';o

07/02/24

07/03/24

08/04/24

07/05/24

07/06/24

08/07/24

07/08/24

09/09/24

07/10/24

07/11/24

09/12/24

07/01/25

$ 2,500,000.00

60 Meses
Mensual
18 %
5%

Tabla de

MX$
2,500,000.00

MX$
2,480,992.51

MX$
2,461,527.63

MX$
2,441,594.35

MX$
2,421,181.40

MX$
2,400,277.25

MX$
2,378,870.06

MX$
2,356,947.74

MX$
2,334,497.89

MX$
2,311,507.81

MX$
2,287,964.50

MX$
2,263,854.66

Capital

MX$ 19,007.49
MX$ 19,464.88
MX$ 19,933.28
MX$ 20,412.95
MX$ 20,904.16
MX$ 21,407.19
MX$ 21,922.32
MX$ 22,449.85
MX$ 22,990.08
MX$ 23,543.31

MX$ 24,109.84

MX$ 24,6290.01

pagos
iﬁterés

MX$ 60,159.18
MX$ 59,701.79
MX$ 59,233.39
MX$ 58,753.72
MX$ 58,262.51
MX$ 57,759.48
MX$ 57,244.34
MX$ 56,716.81
MX$ 56,176.59
MX$ 55,623.36

MX$ 55,056.82

MX$ 54,476.65

IVA

MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

Pago Total

MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67

MX$ 79,166.67

MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67



07/02/25
07/03/25
07/04/25
07/05/25
09/06/25
07/ 07)25
07/08/25
08/09/25
07/10/25
07/11/25
08/12/25
07/01/26
09/02/26
09/03/26
07/04/26
07/05/26
08/06/26
07/07/26
07/08/26
07/09/26
07/10/26
09/11/26

07/12/26

07/01/27

MX$
2' 239: 164.64

MX$
2,213,880.49

MX$
2,187,987.92

MX$
2' 1611472.27

MX$
2,134,318.56

MX$
2,106,511.43

MX$
2,078,035.16

MX$
21048,873,65

MX$
2’0191010.40

MX$
1,988,428.53

MX$
1,957,110.75

MX$
1,925,039.36

MX$
1,892,196.20

MX$
1,858,562.72

MX$
1,824,119.89

MX$
1,788,848.25

MX$
1’7521 727.83

MX$
1,715,738.23

MX$
1,677,858.52

MX$
1,639,067.29

MX$
1,599,342.60

MX$
1,558,661.98

MX$
1,517,002.45

MX$

MX$ 25,284.15
MX$ 25,892.58
MX$ 26,515.65
MX$ 27,153.71
MX$ 27,807.13
MX$ 28,476.27
MX$ 29,161.51
MX$ 29,863.25
MX$ 30,581.87
MX$ 31,317.78
MX$ 32,071.40
MX$ 32,843.15
MX$ 33,633.48
MX$ 34,442.83
MX$ 35,271.65
MX$ 36,120.41
MX$ 36,989.60
MX$ 37,879.71
MX$ 28,791.23
MX$ 39,724.69
MX$ 40,680.61
MX$ 41,659.54

MX$ 42,662.02

MX$ 43,688.63

MX$ 53,882.52
MX$ 53,274.09
MX$ 52,651.02
MX$ 52,012.96
MX$ 51,359,54
MX$ 50,690.40
MX$ 50,005.15
MX$ 49,303.42
MX$ 48,584.80
MX$ 47,848.89
MX$ 47,095.27
MX$ 46,323.51
MX$ 45,533.19
MX$ 44,723.84
MX$ 43,895.02
MX$ 43,046.25
MX$ 42,177.06
MX$ 41,286.96
MX$ 40,375.43
MX$ 39,441.97
MX$ 38,486.05
MX$ 37,507.13

MX$ 36,504.65

MX$ 35,478.04

MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67

MX$ 79,166.67

MX$ 79,166.67

)

-

MX$ 79,166.67 -

MX$ 79,166.67 ~—=5

MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67
MX$ 79,166.67

MX$ 79,166.67

MX$ 79,166.67
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08/02/27

08/03/27
07/04/27

07/05/2Z: & 1593 176.27

07/06/27

07/07/27

09/08/27

07/09/27

07/10/27

08/11/27

07/12/27

07/01/28

07/02/28

07/03/28

07/04/28

08/05/28

07/06/28

07/07/28

07/08/28

07/09/28

09/10/28

07/11/28

07/12/28

1,474,340.42
LMX$

.1,430,651.80

MX$
1,385,911.87
o MXS
340,095.33
LN

MX$
1,245,128.17

MX$
1,185,923.86

MX$
1,145,535.51

MX$
1,093,934.63

MX$
1,041,092.05

MX$
986,977.88

MX$
931,561.52
MX$
874,811.64
MX$
816,696.15
MX$
757,182.19

MX$
696,236.11

MX$
633,823.44

MX$
569,908.89

MX$
504,456.32

MX$
437,428.73

MX$
368,788.20

MX$
298,495.93
MX$
226,512.17

MX$
152,796.22

MX$ 44,739.93
MX$ 45,816.54
MX$ 46,919.05
MX$ 48,048.10
MX$ 49,204.31
MX$ 50,388.35
MX$ 51,600.88
MX$ 52,842.58
MX$ 54,1i4.17
MX$ 55,416.36
MX$ 56,749.88
MX$ 58,115.4%
MX$ 59,513.96
MX$ 60,946.08
MX$ 62,412.67
MX$ 63,914.55
MX$ 65,452.57
MX$ 67,027.60
MX$ 68,640.53
MX$ 70,292.27
MX$ 71,983.76
MX$ 73,715.95

MX$ 75,489.83

X$ 34,426.73
MX$ 33,350.13
MX$ 32,247.61
MX$ 31,118.57
MX$ 29,962.35
MX$ 28,778.3
MX$ 27,565.79
MX$ 26,324.08
MX$ 25,052.50
MX$ 23,750.31
MX$ 22,416.79
MX$ 21,051.18
MX$ 19,652.71
MX$ 18,220.58
MX$ 16,754.00
MX$ 15,252.12
MX$ 13,714.10
MX$ 12,139.07
MX$ 10,526.14
MX$ 8,874.40
MX$ 7,182.91
MX$ 5,450.71

MX$ 3,676.84

MX$ 0,00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

(5]

MX$ 0.0

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00
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08/01/29 MX$ 77,306.39 MX$ 77,306.39 MX$ 1,860.28 MX$ 0.00 MX$ 79,166.67
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. X




**El pago total ya-incluye IVA

=

El presente R_esumen}ndica‘tii:g'QE'Téﬁ"r']inUs y Condiciones no es, ni deberd de ser considerade como, un intento por definir todos los
términos v condiciories relacionados con el Préstamo. En cambio, Unicamente tiene la intencidn de sefialar el acuerdo =n princlpic enire
el Prestamista y el Prestatario respecto de algunos de los temas de negocic de mayor importancia, respects de los cuales sa
estructurarén. los ‘documentos legales. Excepto por los pérrafos denominades “Exclusividad”, “Confidencialidad”, “Legislacién Aplicahle
y Jurisdiccion” 'y *Qbligatoriedad”; ‘en los términos del parrafo denominade “Obligatoriedad”, este Resumen indicativo de Términos o
Condiciones es un decumento-no vinculatorio y no constituye una obligacién por parte de Prestadora de Servicios Clclomart 5.4, de
C.V. SOFOM E.N.R o de cualquier otra persona

i Bahia de Santa Barbara 145, Col.
Atencién a clientes Verénica Anzures, Del. Miguel _ WWW.Creze.com
(55)2450-3688 Hidalgo, Ciudad de México, C.P. contacto@creze.com
11300







PAGARE
SIN PROTESTO

=4 i BUENO POR $4,750,000.20
DPHLEONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, 20/106 M.N)

TECNOLOGIA” EN-MAQUINAS ¥ SOLDADURAS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, ‘referido camo) (el “Suscripior™) por cf presenis Pagaré, promeic y se¢ obliga incondicionalmenic a pagar a la orden de
“PRESTADORA DE-SER¥ICIOS CICLOMART® SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAFITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA y/o quien sus derechos

representen (el “Tenedor def Pagaré™), I cantidad determinada de $4,750,080.20 (CUATRO MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS, 20/100 M.N).

Ll presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos ¢ iinlerrumpidos y deberi ser pagado conforme ol calendario de pago abajo
:neluido de t2l forma que Ja falia de pago total o parcial de cualquiera de los vencimientos que integran dicho calendario tendra como
consscuencia ¢f vencimiento anticipade del presente tiwle, haciendo exigible ¢ monto total que ampara cste Pagaré, asi como sus

seccsonos. Lo anterior, serd exigible sm necesidad de protesto, requerimiento o cualquier otra formalidad andloga. El calendario de
pagos s ol siguicnte: '

No. fecha de Vencimiento Monto No. | Fecha de Vencimiento dMionte '
l |
i 07-lebrero-2024 | 57918667 31 07-agosto-2026 \ $§79,16
4 07-rmarzo-2024 _ §7916887 | 32 07-sepliembre-2028 $79.166.57
3 0B-abril-2024 $79,165.87 | 33 07-octubre-2026 $79.166.67
4 G7-mayo-2024 :  %79,166.687 34 09-noviernbre-2026 $79,166.67
5 4 07-junic-2024 35 07-dicismbre-2026 | $79.166.67
65 | 08-Julio-2024 . 35 D7-enero-2027 $79,16
7 1 07-agoslo-2024 37 0B-febrero-2027 $79.166.¢
g8 09-sepiembre-2024 i E 0B-marzo-2027 §79,165.67
i 9 07-octubre-2024 L TihoEe.sT 33 | 07-2bni-2027 $79,166.567
10 07-npviembre-2024 | $79,166.67 40 07-mayo-2027 $79,166.67
11 09-diciernbra-2024 b %73,16G6.57 4l Q7-junio-2027 $79,166.67
12 07-enero-2025 | s79466.67 | 42 07-ulio-2027 $79,166.57
13 07-fgbrero-2025 §79,166.67 | 43 09-agosta-2027 $79,166
14 07-marzo-2025 £79.166.57 44 07-sepliembre-2027 $79,166.5
15 07-abril-2025 |  sro16567 | 45 07-octubre-2027 $79,186.67
| 16 07-mayo-2025 $79.166.67 46 | 08-noviembre-2027 $75,166.57
|1 08-junio-2025 $79,166.67 a7 07-diciembre-2027 $79,166.67
| 18 07-julio-2625 $79.166.67 a3 07-enern-2023 $79,166.67
| 19 07-agosio-2025 $79,166.67 48 07-febrero-2028 §78,166.57
20 08-septiembre-2025 $79.1656.67 50 07-marzo-2023 $79.166.67
21 07-ociubre-2025 $79,166.67 51 07-abni-2028 $79,168.67 N
22 07-noviembre-2025 $79,166.67 52 08-mayo-2028 $79,166.67 '
2 03-diciembre-2025 $79,188.67 53 07-junio-2028 $79,166.67
24 07-enero-2026 $79,166.67 54 07-julio-2028 $79,166.67
5 0%-febrerc-2026 $£79,166.67 55 07-agoste-2028 $79,165.67
26 09-marzo-2026 $79,166.67 5& 07-septiembra-2028 $79.166.67
27 07-abril-2026 $79,166.67 57 08-cctubre-2028 $79.166.67
28 07-mayoe-2026 $79,166.67 58 07-noviembre-2028 $79.166.67
29 D8-junio-2026 $79,166.67 59 07-dlciembre-2028 $79,166.67 |
30 07-julin-2026 £70,166.87 60 08-eners-2029 $79,186.67 i

Para efccios de lo previsto en el articulo 128 de la Ley Gcncr_;lrdc Titulos y Operaciones de Crédito, el suscriptor expresamente promroge

1/2




Ia p‘rcseznmr;ién del presente Pagaré a partir de la wltima fecha de vencimiento sefialada cn el calendario de pagos -'n.rriha'iuch-xiﬂo. es-
decir, 08-enero-2029; en ¢l entendido de que dicha prérroga no prohibe gue €l presente Pagsaré pueda ser presentado en fecha anterior
en czso de haber vencido anticipadamente conforme al parmafo anterior, ; 2 i

Cualquicr pago al Tenedor del Pagaré conforme al calendario de pagos Ian'iba sefialado deberd ser realizado eén horario Vhﬂbil; (DEn
pesos mm}cda de curso legal de_los Estados Unidos Mexicanos, y: (ii) en el lugar de pago ] cual es el ubicado en Calle Bahia de Sunta
Barbara ciento cuarenta y cinco Piso PB, Colonia Verdnica Anzmres, Miguel Hidalgo, Cédigo Postal ance mil trescientos, Ciudad de
Méxica. : : : i B

No obstante, lo anteror, ¢l Suscriptor podré cubrir la cantidad indicada medianie depdsito bancano o transferencia electrénica en la
. cuenta nimero, “0114736958"; con CLABE interbancaria “012180001147369582", a nombre de BANCO ACTINVER SA POR CT
DEL FII} 4353 ¢n "BBVA México”, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero BBVA México, yloen
cualquier otro lugar que ¢l Tenedor del Pagaré pudiere designar expresamente y por escrito. Cvando el diz de pego de este Pagaré sea
considerado dia no habil, dicho pago debera ser efectuado en ¢l dia habil inmediato siguicale.- o

i cl presente Pagaré no es cubierlo # més tardar cn cada una de Tas fechas que debe ser pagado conforme al calendario de pagas amiba  ©
sciialado, ¢l Suscriptor pagard a Ia vista intereses moratorios sobre ¢f monto total del titulo, desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento, a una tasa de interés mensual de 7.5% (sicte punto cinco por cienta), mis el impuesto al velor agregado correspondiente.

El suscriptor y cada uno de los Avales convienen en rembolsar z la vista, eo la misma forma y fondos, cualesquicr pérdidas, costos y
gastos del tenedor de este Pagaré, en su caso, incurmidos en relacidn con cualquier procedimients de cobro del presente Pagaré
(incluyendo, sin limitacién, todos fos costas v gastos legales documentadas) ' FE Ay i

Ley Aplicable. El presente Pagaré sc repizd + in g oari de acuerdo con las leyes de fa Ciudad de México, Para ¢f caso dz presentarse 5
cualquier controversia entre las partes goe 20 er €1, con relacién a la interpretacion, cumplimiento y ejecucién del mismo, 5¢ -
someten expresamente a los tmbunales competzais en ia Ciudad de México, renunciando a cualquier oira jurisdiccidn, fuero o
campetencia que pudiera comesponderics en 1azén de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cual el Suscriptor reconoce que

el Tencdor no podri ser requerido judicialmente en tribunzl o jurisdiccin distintos a los antes sefalados, : SELSR

.Pagaré suscrito en la Ciudad de México, ¢l dia 12 de enero de 2024,

S ! El Suscriptor - e i At AT R
TECNUOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL

; IGNACIO FERNANDO HLANCO AGUILAR gL
Con demicilic en Avenidz Benito Judrez Sur pimero mil doscientos veintiuno, Culo'm_a Universidad, cddigo postal cincuenta mil
cicato freinta, Toluca en el Estado de M é;ctm :

- s IGNACIO FERNANPOUBLANCOAGUILAR . = . = . o
Con domticilio en Avenida Benito Jurez Sur niimero mil doscientos veintiuno, Colonia Un_i\{fl‘;ﬂdéd. cédlgo posml cincoesta mil
i Loy s ~ciento treinta, Toluca en ¢l Esiado de Mé;[_cp.r T Gl

H o R corresponde. bl Pagard suscrito. por TECHOLDGEA ' o :
[ ot b G ﬁ;.mnmmgmnsmmn VARIABLE celcbrada el 12001202414

I




creze
. Destino del Cradito

Se ha@e__refereﬁcié' 'al‘;-_C,c:'ntrato de Aperiura de Crédito en Cuenta Corriente con Interés, Garaniia
Hipotecaria y Obligado: Solidario celebrado i dia 12 de enero de 2024 enfre “TECNOLOGIA £l
MAQUINAS Y ‘SOLDADURAS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE", como AGREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS GICLOMART”, 54,7, DE
C.V. SOFOM E.N.R. como ACREDITANTE.

“TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS, SOCIEDAD DE RESPONSARILIDAD

LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE” declara bajo protesta de decir verdad gue los recursos del

Credito se destinaran (nica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Sustitucién de pasivos y ampliacion de linea.

Ciudad de México a 12 de enero de 2024

“ACREDITADO “

“TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”

Represeniada por IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR







DOMICGILIACION

Solicito gue, con base en la mformacmn que se indica en esta autorizacién, se realicen cargos periodicos en Iz cuenia que =
continuacién se especificay bam 105 términos siguientes:

DOMICILIACION

Fecha de la autorizacion [ .
12[01/2024

iMombre del proveedor del bien, servicio o crédito, segln corresponda, que pretende pagarse

Bien, servicio o crédito, a pagar Crédito en Cuenta Corriante
Periodicidad del pago (Facturacién) Mensual

Dia del cargo _ 0 al 34 I
Mionto maximo del cargo autorizado 5 79,166.67

Titular

Banco a cargo de |a cuenta de depdsito a la vista o de ahorro

{

|

i | 7 e |

i ]-”.”LTWF”_[E |
|

|

Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE") de la Cuenta (18 digitos) 030420200009109900

a) Prestadora de Servicios Ciclomart S.A.P.l de C.V 8.0.F.0.M E.N.R podra domiciliar ios siguientes conceptos en ¢l orden de preferencia:
i) En su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el Contrato de Crédito;
i) Al pago de intereses ordinarios devengados bajo el Contrato de Crédito;
iii) Al pago de la suma principal del Saldo Global del Crédito; y .
iv) A aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Coniraio de Crédito

b) Esta instruccién y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendra vigente por plazo indeterminado.

c) En caso de que existiere un reverso de cargo, Prestadora de Servicios Ciclomart S.A.P.| de C.V. 2.0.F.0.l. ENE ylo la institucion de
crédito tendra derecho al cobro de la cantidad de $2,500.00 (Dos Mil Quinientos pesos, Moneda ilacional).

Esioy enterado de que en cualquier momento podré solicitar la sustitucién de la presente domiciliacion sin costo a mi cargo, debiendo en ese
caso sefialar una nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacian.

El Titular de Ia Cuenta
“TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y SOLDADURAS, SOCIEDAD DE RESPONS
\’ARIABLE”

\D LIMITADA DE CAPY

Representada por: IGNACIO FERNA‘\HDC BLANCO







Péliza: 101-0000003385-04 | POLIZA DE SEGURO
Desde VIGENCIA-  Hasta J

18/09/2023  12ts. | 18/00/2024 12,
: T/ So Linea de Negocio
GRUPC DE DEUDORES

INFORMACION GENERAL DEL CONTRATANTE

PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE GV SOFOM ENR

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB VERONICA ANZURES C.P. 11300

MIGUEL HIDALGO

CIUDAD DE MEXICO

ID CONTRATANTE 50169 R.F.C. PSC031014U80

Tipo de Grupo Asegurado: COLECTIVIDAD DE DEUDORES

SUMAS ASEGURADAS

Total Basica Inicial $777,372,109.00 Maxima sin requisitos de Asegurabilidad $6,500,000.00
BENEFICIOS ADICIONALES

e SEGUN ANEXO DE CATEGORIAG ™ ***

Contribucién de los miembros al pago de Ia prima 0.00 % Prima Neta $188,668.11
- D h $1,000.00
Periodicidad del Célculo de Dividendos NO APLICA sreenos v
Recargos Pago Fraccionado $0.00
Tipo de Administracién AUTO ADMINISTRADA
Prima Total $189,668.1°
. . . Mioneda NACIONAL
Tipo de Experiencia MO APLICA Forma de Pago MENSUAL DEUDCORES

Ei pago de la suma asegurada se haré cuando IMSIGNIA LIFE, S. A DE C. V. reciba pruebas de la realizacién del svento cubierto al Asegurado, siempre vy cuando esta polizz se
encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota téenica que integran este

producto de seguro, quedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir deldia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-80111-0155-2018
CONDUSEF-002292-03

En testimonio de lo cual la Institucién firma el presente documento en la cludad de México, el diz 28 de septiembre del 2023

FUNCIONARIOS AUTORIZADDS

Mario Fani 400, Piso 15, Santa Fe Cuajimalpa, C. P. 05348 , Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Wexico, Tel. (55)3086-3663 018000055555




ANEXO DE COBERTURAS POR CATEGORIAS

( Pdliza Fecha de Emisién Desde Vigenciaalas 12 horas Hasta '
101-0000003385-04 28/09/2023 18/09/2023 | 18/09/2024 J
CONTRATANTE j
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR J
[ FILIAL )
@ESTADOHA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR

CATEGORIAS ] )

Descripcidn Coberturas Regla de Suma Asegurada

SUBGRUPQ 1 CREDITO SIMPLE | TEMPORAL . SUMA ASEGURADA INDIVIDUAL

T J
En cumplimiento a io dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacién contractual y la nota técnica que integran este

producto de segura, quedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016

CONDUSEF-002292-03
kn | esumonio ae o Gual la Institucion Firma el Presente Documento en la Ciudad de México, el dia 28 de septiembre del 2023

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS

Mario Pani 400, Piso 15, Santa Fe Cuajimalpa, C. P. 05248, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555



ENDOSO

Péliza No.: = - |- | 'Endoso No.: |
101-0000003385-04 | 0000OC7014- B o o

Desds VIGENCIA - Hasta Producio '
18/09/2023 12t 1| 18/09/2024 12+ || VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDORES DIVE]
[ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO
F ' INFORMACION DEL CONTRATANTE DESGLOSE DE PRIMAS N |
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE GV SOFOM ENR Tipo de Endoso: DE MOVINIENTOS

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB
Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300, MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO !
R.F.C: PSC091014U80

ID. ASEGURADO: 50169

Moneda : NACIONAL o
Forma de Pago : MENSUAL DEUDORES
Vigencia del Endoso: 18/09/2023 18/09/2024

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:
Texio Aclaraioric:

EXCLUSIONES PARA NUEVOS INGRESOS

EN CASC DE DESARROLLAR CUALQUIERA DE LAS OCUPACIONES QUE A CONTINUACION SE DETALLAN NO PODF{A CONTRATAR ESTE S[uUlFCZ‘-t
PERSONAL DE SEGURIDAD PUBLICA O PRIVADA, POLICIAS, PERSONAL DEL EJERCITO, ARMADA, FUERZA AEREA, CON O SIN PORTE DE ARMA
MINEROS - PILOTOS (PROFESIONALES DE AUTOS Y AVION) - DEPORTES PELIGROSOS (ALPINIS\;]O CAZA, T AUHOE\n QUIA, BUCED) - EMPLEADOS
CUYA OCUPACION REQUIERA DEL MANEJO DE QUIMICOS, LIQUIDOS INFLAMABLES, GASOLINA, DIESEL - RESCATISTAS - BOMBERDS

Los demas términos y condiciones permanecen sin madificacién alguna.

El pago de la suma asegurada se hard cuando  INSIGNIA LIFE, S.A.de C.V., reciba pruebas de la realizacion del evenio cubierto al Asegurado

, Siempre ¥ cuando esta poliza
se encugnire en viger.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacidn contractual y la nota técnica que integran estz producto
de seguro, guedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partirdel dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-S0111-0155-2016

CONDUSEF-002292-03

En testimonio de lo cual la Institucion firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 28 de Septiembre del 2023

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS
Mario Pani 400, Piso 15, Santa Fe Cuajimalpa, C. P. 05348 , Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3563 018000055555
wnnw.insignialife.com




N

11°999'68) [E10), Bwg
00°0 *a0el4 ofieq ¥ "oay
00°000'} soyoalag
L1'899'881 {eloL ejaN ewd
L1'899'881 11'899'88} 00'601'2L8' 222 902t sosjoul sajejo,
. EZ||0d [8l0]
L1'899'88t 11'899'g81 00'60}'2LE'2LL 902} sosjou] s9|elo].
18114 [e1oL
11'899'88} LH'899'88 1 00'601'2LE'LLL 902k sosjouj sojejoL,
elobaje] [eloL
202 2v'0g 00°0%}'p8 £202/60/81 0864/E0/60 TINADIA 4  &F L TYACONYS ZOHIND YOITIONY YWTY 9021
20°2 20°Z 00°606'82 £202/60/8) BZ64/1L0/82  TINADIA W S 1 VIHYAVINYS ZITYZNOD SOTHYD  S0z)
8y 8e'v8 00'588'988 £202/60/8) LIBL/0L/9L  TINIDIA W Sp L HYTINDY ZIHHIILND NYAI SOOUYIN 02l
6t°2L 6v'eL 00°002'862 - £202/60/81 €96L/L0/2L  TJINTOIA W 09 L OTId30 OQ3AI0Y OTIHATY OONH 2021
——— auy /seiNseld  ouy/sep/ elg
[enuy elap Buwld ojusiwiAo ouauuioey  UDIOEMIS ox8g pepy  oosejualed OdVvHNDISVY opeoysn
ElaN Bllg BUNG 9p BYyo84 ap eyos4 8P 'ON
v202/60/8L  :IouSBIA Ulg £202/60/8} elousBi op|y|
IX3NYd 00ELL : [eIsod 0BipgD TYNOIOVN  : epeuoyy
3 '00IX3N 30 avar?y : BUB%d 13n0I (0081 1) SIUNZNY YOINOWIA 'Bd Sb1 VHYEHYE VINYS 3 vIHYg  :oaiwog P0-G8EE000000-101  : ezj9d

£202/60/g¢ + BU%ed

HNZ NO40S AD 30 1dVS LHYWOTDIO SOIDIAHIS 30 YHOAYLSTHd ¢ sjuejeljuog

S3HOAN3A 30 OdNYH : oweigng

SOAVYHNOISY 30 OHLSIDIY



NOMBRE - SEXO H
BLANCO -

-

R
IGNACIO FEF{NANDO

DOMICILIC i l

- CERRADA MODESTA FERNANDEZ MATA 144 S

_ COL AGRICOLA LAZARC CARDENAS 52148
% WETEPEC, MEX.

¥ CLAVEDEELECTOR BLAGIGE4053008HS00 7
CURP : ARNC DERERISTRO

A BEEEEE i e

! BAAIMOSBGHDFLGGO: 199304 .~
i FECHA DE NACIMIENTO SECCION  VIGENCIA
LJE i NS oo 2513 2020-2030

INSTlTUTO NAGIONALE ECTORAL .
_C_REDENCLAL PARA VOTAR SNt

¥ \‘Ei”,‘,"‘;:'.‘“,“"‘:.‘::". PP

A

B*ﬁiﬁ?ﬁ*ﬁrﬁ*’f“"’?@ E e
!I»'?“:?ﬁ el %”ﬁb e S

: m‘nm:,‘-’»*}- SE
o

IDMEX2056961735<<?513{]58553030
6405308H3012316NE}£<D&<<12940<8
\ BLANCO<AGUILAR<<IGNACTO<FERNAN




16/1/124, 14:53

£ INE

Institute Naclonal Electoral

9 Tema: INICIO / RESULTADO

@ CENTRO DE
AYUDA

“CIC

Clave de elector

Numero de emisién

Distrito Federal
Distrito Local
Nudmero OCR

Afio de registro

hitps:/flistanominaline.mx/scpinfresultado.html

Lista Nominal | INE

& Directorio INE B Transmisiones en vivo

205696173

BLAGIG64053009H300

e

27

35 3

2513058533036

1993

Y

14

16/1/24, 14:53

Lista Nominal | INE

2020

i Afio de emisién

Fecha de actualizacién de la informacién: 15 de
enero del 2024 19:45

Fecha de consulta; 16 de enero del 2024

Esta vigente como medio de identificacién y puedes voiar,

Tus datos se encuentran en el Padrén Electoral, y
también en la Lista Nominal de Electores.

Sera valida hasta el 31 de diciembre de 2030

hitps:iistanominal.ine.mx/scpin/resultado. himl
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| GOBIERNO DEL
ESTAROC DE MEXICO

FORMATO DESCRIPTIVQ DEL
AVISO DEFINITIVO (NOTARIOS)

CON FUNDAMENTO EN LA LEY QUE CREA EL ORGANISHIO PUBLICO DESCENTRALIZADO [FREN EN
SU ARTICULO 12; FRAC SIONES XXII, XXIll, XXIV, XXVII, SE LE SOLICITA SEA LLENADO EN SU
TOTALIDAD EL PR FORMATO CUYOS DATOS SERAM CONSIDERADOS CONFIDENCIALES
PARA EFECTOS DE'DAR CUMBLIMIENTO A LA LEY DE DATOS PERSONALES Y DE ACUERDO A Li
LEY REGISTRAL Y SUREGLAMENTO.

1. TIPO DE PREDIO:

INDUSTRIAL COMERCIAL HABITACIONAL X OTROS

2. DATOS DEL NOTARIO:

NOMBRE: | LIC. ALFONSO BORJA TORRES

NUMERO DE NOTARIA: 95

ESTADO: | ESTADQ DE MEXICO MUNICIPIO: | HUIXQUILUCAN
NUMERO DE INSTRUMENTO: 33,342

VOLUMEN: | 1172 LIBRO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: 11-ENERO-2024

FECHA DE FIRMA: 16-ENERO-2024

CORREQ ELECTRONICO: certificados@notaria95.com.mx
NUMERO DE TELEFONO CELULAR: | 5552516211

3. DESCRIPCION DEL ACTO JURIDICO:

TITULAR (ES) REGISTRAL

TITULAR (ES) DEL DERECHO |

ACTO (S) JURIDICO (S) (ES) REAL, ADQUIRENTE,

ADJUDICATARIOQ, ETC ‘
ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO:
"PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE

EL CONTRATO DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,

APERTURA DE CREDlTO SOCIEDAD FINANCIERA DE CBJETO

EN CUENTA CCRRIENTE IGNACIO FERNANDO BLANCO | MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA

CON INTERES, GARANTIA AGUILAR ACREDITADO: “TECNOLOGIA EN MAQUINAS Y

HIPOTECARIA Y SOLDADURAS", SOCIEDAD DE

OBLIGADO SOLIDARIO RESPOMNSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE

GARANTE HIPOTECARIO: IGNACIO
FERNANDO BLANCO AGUILAR

Elabord
o007, ey
%7,
ﬁ £ Fecha dz Rev.: 02-04-2021
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% ESTADO DE Méxn:o LI s s s

4. DATOS REGISTRALES:
NUMERO DE FOLIO REAL: | “00183264”
FECHA DE INSCRIPCION:

VOLUMEN: | VOLUMEN: 359 NUMERO DE ASIENTO | PARTIDA: 640 AL 612-0302
| LIBRO: “1° 74" OPARTIDA; | SECCION: PRIMERA
FECHA: 6-OCTUBRE-1994 FOJA (S):

TITULAR (ES) REGISTRAL (ES) _ | IGNACIO FERNANDO BLANCO AGUILAR

5. DATOS DEL INMUEBLE (S):

. .| LA CONSTRUCCION EN EL EXISTENTE (ACTUALMENTE IDENTIFICADO CON
DENOMINACION: | EL NUMERO MIL DOSCIENTOS ONCE DE LA AVENIDA LICENCIADO BENITO
| JUAREZ)

FRACCIONAMIENTO O
CONJUNTO URBANO:

EL LOTE DOS, MISMO LOTE QUE RESULTO DE LA SUBDIVISION DEL LOTE
TRECE, MANZANA TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE, ZONA DOS
UBICADO EN SAN FELIPE TLALMIMILOLPAN (ACTUALMENTE COLONIA
UNIVERSIDAD)

LOTE Y MANZANA

COLONIA:

CODIGO POSTAL:

MUNICIPIO: | EN EL MUNICIPIO DE TOLUCA, ESTADO DE MEXICO

CLAVE CATASTRAL:

6. DESCRIPCION DEL PREDIO:

SUPERFICIE (NUMERO | SUPERFICIE DE 379.80 M2 (TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS
Y LETRA) E ‘| OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS).

AL NORTE: 2947 mts. VEINTINUEVE METROS CUARENTA Y SIETE
CENTIMETROS con lote uno de la subdivision.
AL SUR: 29.60 mis. VEINTINUEVE METROS SESENTA CENTIMETROS con el
sefor Gerardo Javier Pesquera Salazar.
MEDIDAS Y AL ESTE: 12.38 mts. DOCE METROS TREINTAY OCHO CENTIMETROS con el

COLINDANCIAS sefor Angel Manuel Camacho Pavon.
AL OESTE: 13.52 mts. TRECE METROS CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS

con avenida Benito Juarez Sur.

. Habord | Reviso | Aprobo
&gvteo’ [ JGM i SED [ EZV
>
b
E oo Fecha de Rev.: 09-04-2021  Version: Pimera  Codigo: FOR-30000-03
G @@-TR 'g' SECRETARIA DE JUSTICIA ¥ DERECHOS HUMANDS

e £ 03\3‘ INSTITUTO DE LA FUNCION BEGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICC




GOBIERND DEL
ESTADD DE MEXICO

SE DEBERAN LLENAR TQIDOS LOS ESPACIOS Y LOS DATOS PERSONALES PARA EFECTOS DE I ,
COMTINUAR CON EL ROCESD REGISTRAL Y SER NOTIFICADO DEL ESTADO QUE GUARDA SU 1
TRAM[TE '

n_,..

“ANTES DE'W}{;‘RE’S‘AR '

Bajo moiesta d’e dec 3 verdad«mamflesto que todos los datos que he asentado en la presente forma

son verdaderos, por lo- csue Ilbero de cualquier responsabilidad al IFREM vy 2 cada una de sus oficinas
registrales.

Estado de México a 16 de ENERQ el 2024

)
D

NOMBRE Y FIRMA DEL FEDATARIO

I

|

LIC ALFONSO BORJA TORRES
NOTARIO NO. 95 DEL. ESTADO DE MEXICO

B
ey

En base a los articulos 20 y 29 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de México v
Municipios, se informa que la entrega de sus datos personales en la presente solicitud constituye su consentimienio tacito para su tratamiento
en términos de lo establecido en el "Aviso de Tratamiento de Daios Personales”, documento que indicz &l uso v resguardo de los mismos, &l
cual puede consultar a través de la liga http:#/ifrem.edomex.gob.mx/aviso_datos_personales”.
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INSTITUTO DE LA FUNC[C)N REGISTRAL DEL

4 comERNG DEL ESTADO DE MEXICO

LU ESTADO DE MEXICO ¢

S VOLANTE DE TRAMITE UNIVERSAL s
NO. DE TRAMITE: . |FECHADE PRELACION: OFICINA REGISTRAL:
819941 iliiigEz] 25-ene-2024 09:04:51 TOLUCA

NOMBRE DEL SOLICITANTE:

IR TES/) . ALFONSOBORIAT

PERSCNA QUE RECEPCIONA EL DO_CUMENTO:

SISTEMA ELECTRONICO IFREM

RESUMEN DE ACTOS(S)

CONCEPTO: OBSERVACIONES:

AVISO DEFINITIVO ; ‘ 33,342

CONSULTA EL ESTADO ACTUAL DE TU TRAMITE

Consulta el estado actual de tu tramite ingresado en cualquiera de las 19 Oficinas
Registrales del Estado de México, con tan solo escanear el Codigo QR
automaticamente te dara el estado y resultado de calificacion que guarda en ese
preciso momento.

Puedes descargar cualquier Aplicacion de lecior de Cédige QR en al App Store
(MAC) 6 Play Store (Android)




ALFONSO BORJA TORRES, NOTARIO

NUMERO NOVENTA Y CINCO DEL ESTADO DE
MEXICO, CER T I F I C O: QUE ESTA COPIA EN
CINCUENTA Y UN PAGINAS UTILES, PROTEGIDA
CON UN KINEGRAMA, DEL INSTRUMENTO NUMERO
TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA
Y DOS, OTORGADO EN ESTE PROTOCOLO,
CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON SU
ORIGINAL, == === mmmmm e e e
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A
VEINTICINCO DE ENERO DEL ANO DOS MIL
VEINTICUATRO, ~====mmmmmm e




