AGJIABT/21732/cnpo
—- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA. =--ermmremmemmmmnmnneas
-——VOLUMEN MIL DOSCIENTOS DOCE.
-—-- FOLIO NUMERO CIENTO CUARENTA.
-—- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a veintiuno de marzo de dos mil veinticingg. ———--——m-——mm-
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria ndmero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar: EL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO
DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA,
OBLIGACION SOLIDARIA Y/O AVAL Y EL RECONOCIMIENTO DE ADEUDO, que celebran por una
parte, la sociedad “INGENIERIA ULME”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada
por el sefior ANTONIO ULISES MENDEZ RUiZ, como acreditado y/o deudor (a quien en lo sucesivo se le
denominara el “Acreditado” y/o “Deudor”), el sefior ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ, como el aval y/o
deudor hipotecario y/o garante hipotecario a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente (el
“Aval” y/o “Deudor Hipotecario y/o Garante Hipotecario”) y por Ultimo, “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior
JORGE CARVALLO GOMEZ, como acreditante y/o acreedora (a quien en lo sucesivo se le denominara la

*Acreditante” y/o “Acreedora”), a quienes en cenjunto se les denominara como las “Partes™) al tenor de los

siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

Declaran los comparecientes que:

UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por instrumento nimero treinta y siete mil doscientos, de fecha seis de febrero de dos mil ocho, otorgado

ante el Licenciado Patricio Garza Bandala, Notario ndmero diecinueve del Distrito Federal (ahora Ciudad
de México), actuando como asociado de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria nimero
ciento noventa y cinco del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), bajo el folio real nimero “9027041-
8", el dia veinticinco de marzo de dos mil ocho, el sefior ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ adquirio, siendo
casado bajo el régimen de separacién de bienes con la sefiora Ivette Adriana Espinosa Peniche, lo que
acredita con la copia certificada del acta de matrimonio que en copia agrego al apéndice del presente
instrumento con la letra "A", por compra Ad Corpus que hizo a la sociedad “Inmobiliaria Neva”, Sociedad
Anonima, en un precio de dos millones seiscientos cuarenta mil pesos, Moneda Nacional, EL
DEPARTAMENTO CUATROCIENTOS DOS, JUNTO CON SU TERRAZA Y EL DERECHO DE USO
EXCLUSIVO DE DOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO AMBOS MARCADOS CON EL NUMERO
CUATROCIENTOS DOS Y DE LA BODEGA NUMERO OCHO, DEL EDIFICIO SUJETO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO MARCADO CON EL NUMERO SETENTA Y CUATRO DE LA AVENIDA
NUEVO LEON, Y TERRENO QUE OCUPA, COLONIA HIPODROMO CONDESA, DELEGACION
CUAUHTEMOC, EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL, en adelante el “INMUEBLE” con la superficie,
medidas y linderos que transcribo a continuacion:
-AREA DE PROPIEDAD PRIVADA

“

/
DEPTO. 402 AREA TOTAL 163.55 M2 ,! -
DEPTO. 402 Area 156.98 M2 Y
Ndmero—-——--—---Coordenada Distancia Colindancia --------———

/

/

/
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Tmemmenane-SE ENCUENTRA AL NORPONIENTE-——nremmnne 2,07 lemmemmmememeee COLINDA CON st

COLINDANCIA -
2-—eeee-SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE—-wremeereez2. 75 flimemmeeeeee-COLINDA CON VACIQ ——emmee
3---—8SE ENCUENTRA AL NORPONIENTE: 6.37 m COLINDA CON VACIO———-
HuemnennmeaSE ENCUENTRA AL NORORIENTE----——-——- 2.75 M-—mmemme-COLINDA CON VACIQ-—mmmm-
5--eme--SE ENCUENTRA AL NORPONIENTE---—---~—11.40 m--—-—------—-COLINDA CON oo

COLINDANCIA ~——-———-
G--emuenma-SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE 3.71m COLINDA CON ~mmemmmeme
COLINDANCIA ~——--——mmm -
7--—-—----SE ENCUENTRA AL SURORIENTE 0.917 m COLINDA CON VACIO ~=mmmmmmmm
8--——-—-SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE 3.07m COLINDA CON VACIO —-—-—--
9--—-—-SE ENCUENTRA AL SURORIENTE--=m=seen==--10.49 m=---mmenes--COLINDA CON DEPTQ. 401
10-mememeem SE ENCUENTRA AL NORORIENTE: 2.74 m COLINDA CON VACIQ =mmanaenee
11 SE ENCUENTRA AL SURORIENTE. 7.79m COLINDA CON VACIO —-——-——-
12— SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE: 1.56 m COLINDA CON PASILLO ~———--
1 3-mmmmmemm, SE ENCUENTRA AL SURORIENTE. 2.81m COLINDA CON ELEVADOR —
14—-—o-- SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE 1.27m COLINDA CON ELEVADOR -
1 5o SE ENCUENTRA AL SURORIENTE 7.85m COLINDA CON DEPTO. 401
16———-- SE ENCUENTRA AL NORORIENTE 6.88 m COLINDA CON TERRAZA -----
s COLINDANCIA EN PISO Y LOSA
-------- En piso con DEPTO., 302 £En losa con deptos. 502...-~-—-—
AREA DE PROPIEDAD PRIVADA
DEPTO. 402 TERRAZA Area 6.61 m2-—--——-—-————
Ndmero--—--—-—-—Coordenada Distancia-----—-—---——---—-Colindancig —----—----—-—
Jmmmmmaman --SE ENCUENTRA AL NORPONIENTE----~--------1.07 m--—--—-—--COLINDA CON COLINDANCIA
2---m—---SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE: 6.11Tm COLINDA CON DEPTOQ. 402 —-
3---—----SE ENCUENTRA AL SORORIENTE (sic)--—-—-- 1.07 m—---—--—CON TERRAZA DEPTO. 401 -
G SE ENCUENTRA AL NORORIENTE-——--—-—-—6.11 m-——--—-- CON VACIO (AV. Nvo. Ledn)...-
AREA COMUN CON DERECHO DE USO EXCLUSIVO
~—------CAJONES DE DERECHO EXCLUSIVO DEL DEPTQ. 402-==mmmmnmmenn No. DE CAJONES 2--—--mee
Nomero--—--—-—-—Coordenada Colindancia
Jommmemmme SE ENCUENTRA AL NORPONIENTE--—-——----—- COLINDA CON CAJONES DEPTO. 301 -
2mee --SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE-------——-—-—--—COLINDA CON COLINDANCIA --mmmmnmmmnmm
O --SE ENCUENTRA AL SURORIENTE--e-memeememeemmeeen COLINDA CON COLINDANCIA ~——---—-—
G SE ENCUENTRA AL NORORIENTE--——-—-—--——--—-COLINDA CON CIRCULACION ------—--—-—
-——--—-—--COLINDANCIA EN PISO Y LOSA
----——--En piso con terreno natural £n losa con séfano 1... -—---——---—--—- -
AREA COMUN CON DERECHO DE USO EXCLUSIVO
mmammenn BODEGA 8 Area 3.12m2
Nimero--—---—-—-—Coordenada Distancia-----—-—---—---Colindancia —-—------------
1---————SE ENCUENTRA AL NORPONIENTE—-----—--—-1.98 m---—--—-COLINDA CON BODEGA 7--==----
2 --SE ENCUENTRA AL SURPONIENTE------—--- -1.58 m---—-- COLINDA CON PASILLO---—-------
3 SE ENCUENTRA AL SURORIENTE-----—--—-- 1.98 m----—COLINDA CON BODEGA 9 —--------
Hmnnemmma-SE ENCUENTRA AL NORORIENTE: 1.58m COLINDA CON CALLE TRES PICOS
-——--—---—-COLINDANCIA EN PISO Y LOSA
----—-—FEn piso con ferreno natural En losa con s6fano 1... =meememmemmmemanaen-

LISTA DE DEPARTAMENTOS




DEPTQ—ex-M2 DEPTOQ—rrmmrmemmmmemen2 TERRAZA TOTAL INDIVIS Q---VAL OR——
EN FACHADA...
E - O LB P Biosssssssnsscnscssdly, B s 163.55m2——-—6.75%--2,160,000.0..",

DOS.- CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES,
GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGACION SOLIDARIA.

Por escritura nUmero ochenta y cuatro mil ochocientos ochenta y tres, de fecha nueve de abril de dos mil

veinticuatro, otorgada ante el Licenciado Gerardo Gonzalez-Meza Hoffmann, titular de la notaria ntimero
setenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
la Ciudad de México, bajo el folio real nimero “9027041 auxiliar 8 asiento nimero 6”, el dia veintidés de
octubre de dos mil veinticuatro, se hizo constar el Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con
Interés, Garantia Hipotecaria y Obligacion Solidaria (en lo sucesivo el “CONTRATO DE CREDITO"), que
celebraron la sociedad “INGENIERIA ULME”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como
Acreditado, el sefior ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ como Garante Hipotecario, Obligado Solidario y/o
Aval, y "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA como Acreditante, a través del cual la Acreditante puso a disposicion del Acreditado un crédito
hasta por la cantidad de $2,500,000.00 (DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL), para garantizar el pago de la expresada cantidad, mas sus accesorios legales, el sefior
ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ constituyé HIPOTECA en PRIMER Y UNICO LUGAR sobre el inmueble
objeto del presente instrumento.
TRES.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.
Declaran las partes que el inmueble descrito se encuentra:
a).- Con tan solo |a hipoteca en favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, que reporta el certificado de libertad de existencia o
inexistencia de gravamenes, limitaciones de dominio y anotaciones preventivas Gnico, expedido por el
Director del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México. Agrego al apéndice
del presente instrumento con la letra “B” dicho certificado.

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua y sin generar

contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
CUATRO.- Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas y se reconocen entre si la personalidad con la que comparecen a
la firma de este instrumento.

b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacién,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigiiedad y estado de conservacién del mismo. --
DECLARACIONES
. Declara el Acreditado y/o Deudor, a través de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante |a escritura nimero veintitrés
mil ciento cincuenta y ocho, de fecha diecisiete de marzo de dos mil once, otorgada ante la fe del Licenciado
Fernando Davila Rebollar, Notario niimero doscientos treinta y cinco del Distrito Federal (ahora Ciudad de
México), inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad
de Mexico), bajo el folio mercantil electronico nimero “436875-1”, el dia treinta y uno de marzo de dos mil
once, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir
los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito lo cual ests
comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado por sus accionistas o socios y,
por todos los 6rganos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus estatutos vigentes a la fecha de est

documento; ni (ii) ley o disposicion normativa o contractual alguna que le obligue o afecte. ~==-em=---rmmmmmmx
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{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente

Contrato de Crédito, segiin consta en la misma escritura relacionada en el inciso anterior, facultades que a

la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “IUL110317M47”
(d) Para los efectos relacionados con el presente Convenio, su domicilio contintia siendo el que se indico

en el Contrato de Crédito.

(e) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio.
(f) Su situacidén financiera actual no ha cambiado y se ha mantenido dese la celebracion del Contrato de
Credito, siendo la informacién y documentacion actualizada que proporciond y presentd al Acreditante,

verdadera, correcta y vigente.

(g9) Posee los recursos econdémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente
Convenio contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.

(h) A la fecha de este Convenio, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda del que sea
parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en el
Acreditado.

(i} No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado sea

inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera

causar un Efecto Sustancial Adverso.

(j} Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicién y le explicd de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que deberd consultarlo
periédicamente en el siguiente enlace "hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/". ---------------=---—--

(k) Reconoce expresamente el importe total del adeudo que tiene a favor de la Acreedora y que se deriva
del Contrato de Crédito y del presente Convenio Modificatorio, aceptando todos y cada uno de los
conceptos que lo integran, mismo que asciende a la cantidad de $1,447,452.15 (UN MILLON
CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS CON
QUINCE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), al dia veintiuno de marzo de dos mil veinticinco. -——-

Il.- Declara el Aval, que:

(a) Es persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para celebrar

el presente Convenio, asi como, para suscribir el Pagaré como Aval.

(b) Para los efectos relacionados con el presente Convenio, sefiala que su domicilio continta siendo el que

se indicd en el Contrato de Crédito.
(c) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio.-
(d) Posee los recursos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente

Convenio contraen a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.

(e) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicé de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dara a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo que debera consultarlo

periédicamente en el siguiente enlace “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”. —--------------—-——

lil. Declara el Garante Hipotecario, por su propio derecho, que:

(a) Es persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para celebrar

el presente Convenio.
(b) Para los efectos relacionados con el presente Convenio, su domicilio contindia siendo el que se indico



en el Contrato de Crédito.

(c) Es su voluntad celebrar el presente Convenio.
(d) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Convenio.

(e) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier
ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (i)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.

(f) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.
(g) Previo a la firma de este instrumento, el Acreditante puso a su disposicion y le explicd de manera expresa
e inequivoca el contenido y alcance de su “Aviso de Privacidad” vigente, por lo cual manifiesta estar de
acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da y dard a sus datos personales en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares y reconoce
que dicho “Aviso de Privacidad” podra cambiar de tiempo en tiempo por lo gque debera consultarlo
periédicamente en el siguiente enlace “https:/fwww.creze.com/politicas-de-privacidad/” . ----—----—eeeeeeoev

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Mdltiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante: i).- la
escritura numero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Publica nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico numero “407415-1", el dia veintiséis de
noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; y ii).- la escritura nimero ciento cincuenta
y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de dos mil veintiuno, otorgada ante la fe
del Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O'Farril, titular de la Notaria nimero ciento treinta y dos de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México,
bajo el folic mercantil electronico nlimero “407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se
hizo constar la protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte, en la cual se acordd, entre otros,
adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada, para quedar como
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA;

facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato.

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato, segln consta en el instrumento nimero treinta y tres mil ochocientos ochenta y seis, de fecha
veintiséis de junio de dos mil veinticuatro, otorgado ante el Licenciado Alfonso Borja Torres, en ese
entonces Notario Interino nimero noventa y cinco del Estado de México, inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415",
el dia dos de julio de dos mil veinticuatro, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna. :

(c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle Bahia de
Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB”, Colonia Verénica Anzures, Miguel Hidalgo,
Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México. ’

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sys
estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias/ o

/
/
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concesiones) aplicable, o (jii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea

parte.—

(e) No requiere autorizacion o registro de ninguna autoridad gubernamental para celebrar este Convenio;

cumplir con sus obligaciones o para que los fines de este instrumento sean cumplidos.
(f) Para su constitucion y operacién como sociedad financiera de objeto muiltiple no requiere de autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Plblico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion
J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la supervision de
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos 56
(cincuenta y seis) y 85 Bis (noventa y cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacion
de operaciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervisién
y regulacion de la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.

(9) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al plblico en general y puede consultarse a través de la

siguiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: ——----—--=-mmmseceees
CLAUSULAS
mmmmmmmemeemeensmee-DEL RECONQCIMIENTO DE ADEUDO Y RESTRUCTURA DEL MISMO =--ss-mnmanmmnmaamammn
PRIMERA.- Adeudo Reconocido. El Deudor reconoce adeudar al Acreedor en esta fecha la cantidad de
$1,447,45215 (UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS CON QUINCE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), en lo sucesivo el
-"Adeudo Reconocido”, la cual se obliga a pagar en los términos de este Convenio y con lo cual esta

conforme la Acreedora

Dentro del Adeudo Reconocido no quedan comprendidos los intereses que debe pagar el Deudor y que se

estipulan en el presente instrumento.
SEGUNDA. - Plazo. “LA PARTE DEUDORA" se obliga a pagar el importe del ADEUDO RECONOCIDO en
un plazo de 72 (setenta y dos) meses, contados a partir del nueve de abril de dos mil veinticinco para
concluir el dia nueve de marzo de dos mil treinta y uno.
TERCERA. - Pago Del Adeudo Reconocido. El pago del ADEUDO RECONOCIDO sera efectuado por
‘LA PARTE DEUDORA", mediante 72 (setenta y dos) amortizaciones MENSUALES, que se efectuaran,

conforme al calendaric de amortizaciones que firmado por las Partes, se agrega al apéndice de este

instrumento bajo la letra “C”.
En caso de que alguna de las fechas de pago establecidas en el calendario de amortizaciones referido en
el parrafo anterior sea inhabil, el pago que corresponda se haréa el dia habil bancario inmediato posterior. -
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés ordinario a
una tasa del 24% (veinticuatro por ciento) anual. En el entendido de que siempre y cuando exista un
Saldo Global del Crédito a cargo del Acreditado, el Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta
su total liquidacion. Esta tasa se calculara dividiendo la tasa anual entre 360 (trescientos sesenta), el
resultado se multiplicara entre el nimero de dias del periodo y el resultado se multiplicara por el saldo
global.

QUINTA. - Para efectos del presente convenio las partes acuerden en establecer un nuevo plazo de
conformidad a lo establecido en la clausula sexta del contrato de crédito, la cual habla de pagos anticipados,

tnica y exclusivamente respecto al inciso (b), el cual indica lo siguiente:;
“... b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este ultimo
podré realizarlos i) una vez transcurridos 6 (seis) meses desde la fecha de firma del presente Contrato de
Crédito, libres de comisién o penalidad alguna o ii) desde el inicio de la vigencia del presente Contrato de
Crédito con una comision del 5% (CINCO POR CIENTO) sobre la cantidad a pagar; en todo caso y para

efectos de lo anferior deberé atender el siguiente procedimiento:

i. Debera comunicarse via correo electrénico con el Acreditanfe a través de la direccion
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“contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pagc anticipado, en la que instruira (i) qué cantidad

pagara, (i) qué dia realizara dicha operacion y (iii) la forma en que realizara el pago.
ii. El Acreditante contestara dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias hébiles, en la que establecera la

referencia que se debera usar y la fecha de pago.
iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacion, misma
que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.

Ef Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacion o
instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguirdn las siguientes reglas: ——--——--——----
i. El pago se aplicaré de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguird el orden de prelacién de pagos
establecido en la Clausula Séptima.

ii. En caso de existir algin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, esfe se tomard como un depésito que se aplicarad a la siguiente mensualidad
correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que qued6 agregada al apéndice de esta escritura
con la letra "E”,

iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha

cantidad se capitalizard, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades, pero

acortando el plazo del Contrato de Crédito...”.
SEXTA.- Novacién. Las partes convienen que como consecuencia del presente Convenio, la Hipoteca
garantizaré hasta por el Limite de Crédito que ha quedado establecido en la clausula primera anterior, sin
embargo, todas las demas estipulaciones del Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con

Interés, Garantia Hipotecaria y Aval, subsistiran con toda su fuerza y valor legal, por lo que el presente

convenio no constituye novacién alguna.
SEPTIMA.- Gastos. Todos los gastos, derechos y honorarios que origine este Convenio, su inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio correspondiente, seran por cuenta del Acreditado asi
como su extincion en el momento oportuno, la cancelacién de la garantia y los gastos y costas en caso de
Juicio.

OCTAVA.- Domicilios. Para los efectos relativos al presente Convenio, las Partes sefialan como domicilio
los mencionados en las declaraciones del presente instrumento. Mientras el Deudor y/o el Aval y/o el
Garante Hipotecario no notifiquen por escrito a la Acreedora el cambio de su respectivo domicilio, los
emplazamientos y demas diligencias judiciales o extrajudiciales se practicaran en los domicilios sefialados

en la presente cldusula y tendran plena validez legal. .
NOVENA.- Subtitulos Y Ratificacion De Declaraciones. Las partes manifiestan expresamente que los

subtitulos establecidos al inicio de cada clausula son meramente para efectos de identificacién, por lo que

de ninguna manera podran ser considerados como elemento de restriccién o limitacion respecto del

contenido o de los efectos o alcances legales de las mismas.
Asi mismo, acuerdan de conformidad las partes que las declaraciones vertidas en el presente instrumento,
incluyendo en todo caso las establecidas en sus anexos integrantes del mismo, se tengan por reproducidas

en esta misma clausula, como si a la letra se insertasen, a fin de que surtan todos los efectos legales a que

haya lugar.
DECIMA.- Inscripcién en el Registro Piiblico de la Propiedad. Las partes y el notario autorizante
reconocen que este Ultimo, ante quien se otorga la presente escritura que contiene el Convenio, es el
obligado a tramitar la inscripcion del primer testimonio de la misma en la seccion de propiedad del Registro
Puablico de la Propiedad del lugar de ubicacion del Inmueble, debiendo dicho fedatario entregar al
Acreditante el primer testimonio de la presente escritura, debidamente inscrito y con datos de registro y ]
tanto al Acreditado como al Garante Hipotecario, copia certificada del mismo, la cual debera contar con |
datos de registro correspondientes.-

DECIMA PRIMERA.- Tribunales Competentes. Son competentes los Tribunales del fuero comuin Ifa

EJADO)
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Ciudad de México, para conocer de cualquier controversia que se suscitase con motive de la interpretacion
o0 ejecucion de este Convenio, a cuyo efecto las partes renuncian al fuero de cualquier otro domicilio que

pudiera corresponderles.
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA vy (ii) “INGENIERIA ULME”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y que las facultades con

que actian son suficientes para la firma de este instrumento y tal y como son asentadas en el mismo, y
que no les han sido revocadas, limitadas ni en forma alguna modificadas a la fecha de firma de este

instrumento, lo que acreditan con lo siguiente:
l.- Por lo que se refiere a la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con la certificacion que agrego al apéndice de este
instrumento bajo la letra “D”.
Il.- Por lo que se refiere a la sociedad “INGENIERIA ULME”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE:

Con la escritura nimero veintitrés mil ciento cincuenta y ocho, de fecha diecisiete de marzo de dos mil

once, otorgada ante la fe del Licenciado Femando Davila Rebollar, Notario nimero doscientos treinta y
cinco del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro Pliblico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), bajo el folio mercantil electrénico nimero “436875-
17, el dia treinta y uno de marzo de dos mil once, se constituy6 la sociedad denominada “INGENIERIA
ULME”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), duracion de noventa y nueve afios, clausula de exclusién de extranjeros, capital social
minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha
escritura. En la mencionada escritura se nombro al sefior ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ, como
Administrador Unico de la Sociedad, otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de
forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién, actos de dominio, para

otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que declara son suficientes

para el otorgamiento de este instrumento.

GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JORGE CARVALLO GOMEZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la Ciudad de

México, lugar donde nacié el dia primero de enero de mil novecientos ochenta y tres, casado, ingeniero,

con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia Verénica
Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, cédigo postal once mil trescientos, de paso por
esta Ciudad.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “CAGJ830101HDFRMRO03”.
EL SENOR ANTONIO ULISES MENDEZ RUiZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la
Ciudad de México, lugar donde nacio el dia dieciocho de septiembre de mil novecientos setenta y cinco,

soltero, Empresario, con domicilio en Avenida Nuevo Ledn numero setenta y cuatro, departamento

cuatrocientos dos, Colonia Hipédromo Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, codigo postal

cero seis mil cien, de paso por esta Ciudad.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “MERA750918HDFNZNOS".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
l.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “E”, y a mi juicio los concepttio a todos legalmente capacitados para la firma de



.- Que tuve a la vista los documentos gue se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito y que
los comparecientes manifiestan conocer el contenido de los mismos.

lll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este instrumento y
de que su contenido les sea explicado por el suscrito.

IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes con
su contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacion el dia primero de abril de dos mil veinticinco,
momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.
ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ FIRMA
JORGE CARVALLO GOMEZ FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a tres de abril de dos mil veinticinco, con esta fecha

presenté el aviso ordenado por el articulo tres mil dieciséis del Cédigo Civil para la Ciudad de México.
Agrego dicho aviso con la letra "H", al apéndice. Doy Fe.

Rubrica

‘1

COTEJADO|
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7 . Motivo: Solicitud de Publicidad ‘
Localizacion: México, CDMX - ‘
t/ |
ertlf' cado de Libertad de Existencia o Inexistencia de |
ravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaefones ' |

Preventivas Unico _‘ j

CERTIFICADQO DE (INMUEBLE) FOLIO REAL N° 9027041 AUXILIAR -8

| DATOS DE LA SOLICITUD. [ i

ENTRADA P-133498/2025 (0) DE FECHA 14/03/2025. 08:51:46 A. M. PE%ONA QUE
PRESENTA: CECILIA HERNANDEZ LOPEZ NOTARIO QUE SOLICITA: LIC. ARTURO ‘|
GONZALEZ JIMENEZ NO. 9F5 BDE-L ESTADO DE MEXICO. - i

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE SE g
CERTIFICA QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS REGISTRALES DE ESTA ]
INSTITUCION, EL ANTECEDENTE SOLICITADO REPORTA LO SIGUIENTE: - |
|

u DATOS DEL INMUEBLE. o |
OMINACION: .REGIMEN EN CONDOMINIO.INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA NUEVO |
LEO NUMERO 74, DEPARTAMENTO 402, COLONIA HIPODROMO CONDESA, CODIGO |
POSTAL 06100, CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO e , I
|

|

CON UNA SUPERFICIE DE 156.94 M2.MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NOR%N!ENTE EN
12.07 M. CON COLINDANCIA, AL SURPONIENTE EN 2.75 M. CON VACIO, AL NORPONIENTE ,
EN 6.37 M. CON VACIO AL NORORIENTE EN 2.75 M. CON VACIO, AL NORPONIENTE EN :
11.40 M. CON COLINDANCIA, AL SURPONIENTE EN 3.71 M. CON COLINDANCIA, AL- |
|
|

SURORIENTE EN 0.91 M. CON VACIO, AL SURPONIENTE EN 3.07 M. CON VACIO, AL
SURORIENTE EN 10.49 M. CON DEPTO. 401, AL NORORIENTE EN 2.74 M. CON VACIO, AL |
SURORIENTE EN 7.79 M. CON VACIO, AL SURF’ONIENTE EN 1.56 M. CON PASILLO, AL ]
SURORIENTE EN 2 81 M. CON ELEVADOR, AL SURPONIENTE EN 1.27 M. CON ELEVADOR,
AL SURORIENTE EN 7.85 M. CON DEPTO. 401, AL NORORIENTE EN 6.88" M. CON TERRAZA,

) EN PISO COLINDA CON DEPTO. 302, Y EN LOSA CON DEPTO. 502.CUENTA CON TERRAZA
CON SUP. DE 6.61 M2., USO DE SUELO: HABITACIONAL MIXTO,

] | |
| \ |
/ b </ Iy

[N}

W
lll. TITULAR(ES) REGISTRAL(ES). . . “
| \ ii

-ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° 1
(MIGRACION A FOLIO REAL ELECTRONICOY, . FECHA DE INSCRIPCION: 24/09/2016

IV. GRAVAMENES. LIMITACIONES DE DOMINIO Y DERECHOS REALES VIGENTES. [
B o ':

COMPRAVENTA INSCRITO EN LA ENTRADA NO. 82114 DE FECHA:27/02/2008. ‘ i

HIPOTECA EN PRIMER LUGAR Y GRADO LUGAR POR LA CANTIDAD DE $2,500,000.00(DOS i
‘ : Pagina: 1de 2 Identificador Electrénico: D81C1BB7-9A8E-4297-8D989-2C51AC1552EF

Manuel Villalongin 15, Cuauhtémoc, Ciudad ¢
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Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de g \
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones i ;
Preventivas Unico ;

MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS) ACREEDOR “PRESTADORA DE SERVICIOS /
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA CON LA ENTRADA
NO. ENTRADA 229572/2024 (0).

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOLIO .

2N

VI. AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMIENTO QUE SE ENCUENTREN VIGENTES.

S| SE ANOTO Primer Aviso Preventivo DE CONVENIO MODIFICATORIO A LA APERTURA DE
CREDITO. E HIPOTECA ANTE EL NOTARIO N° 95 LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ DEL
ESTADO DE MEXICO A FAVOR DE ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTERCARIO:
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V. SOFOM ENR. ACREDITADO:
INGENIERIA ULME S.A. DE C .V. , GARANTE HIPOTECARIO: ANTONIO ULISES MENDEZ.
“—~ PRESENTADO EL DIA 14/03/2025 08:51:46 a. m. CON 'EL NUMERO DE ENTRADA P-
133498/2025 (0) //

Vil. ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO.
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO.. =

Viil. OBSERVACIONES.

NINGUNA -
LA PRESENTE CERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DIiA 14/03/2025
11:25:54 a. m., POR LA DIRECCION DE ACERVOS REGISTRALES Y CERTIFICADOS DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE LA CIUDAD DE MEXICO, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 Y 3016 DEL
CODIGO CIVIL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, ASi COMO LOS ARTICULOS 81, 83 Y 84 DE
LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO; 130, 132, 133 Y 134 DEL REGLAMENTO
DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, PARA LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR.

Linea de Captura93336002049673P5XFDVS$1,636.0013/02/2025
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SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE DE

CERTIFICACION 2024
Amculos 30y 41 de la Ley Registral y 42:del Reglamento de la Ley
Registral, ambos para la Ciudad de Mexico

NUMERO DE ENTRADA Y TRAMITE

__DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Presonte:

|
4

Daclaro bajo protesta do dech verdad que iz infomiacién y documentacion proporcionada es veridica, por 1o qus en caso di exstir falsedad en ei.a,l
sfengo plano conocimiento que se aplicaran lus sanciones administrativas y penas esizblecidas en los crdenamientos respectivos para guicnes sa‘
conducen con falsedad ante la autoridad compelente, en rminas del articulo 32 y 33 de Ia Ley de Procedimianto Administrative, con relacion al
sarticulo 311 del Codige Penal, ambos ordenamientos vigentes en ta Cludad de México, ‘ !
: : 1

1. DATOS DEL SOLICITANTE

PARTICULAR FEDATARIO

Htombre (s} Notarto Priblica he: _ riihis

Primar Apellida: Nombre: %UREGONZALEZ Publico N

Segundo Apellido: Entidad Federativa;  [ESTADO DE MEXICO

T?g:iﬁ;ﬁ:}a?:;g%izg 5 ;;?i; No N° Escritural N°Poliza:

i;_Hahia lengua Indigena? |Si Mo Fetha Escﬁ‘tumfpéﬁza' 1
s T idgena ™ P Gestur Nkt ORgg JESSIE CARMONA MEJIA Y. CECILIA HERNANDEA

. INMUEBLE 0 SOCIEDAD DE QUE SE TRATE

‘Calle y Nomero: |AVENTDA NUEVO LEON NUMERO 74 I]nterior: | 402 |Lete:[ | Wanzana: | N
Barrie, Colenia o Conjunto Habitacional: IHIPODROMO CONDESA E
P CUAUHTEMOC : | _— |06100
Bodega: S | | MO |

JDeaninacién del Predio/ Nombre Ristico:

ANTONIOQ ULISES

“Conny M 1::&‘1!!’%3&@[&@!]1:10 ]

S ESTy

iif%cpmbre (sp |

i

"Renominacion o Razon Socfal

5. PAGODEDERECHOS =

?Cerﬂﬂﬂ:aﬁﬂ g Libertad de Existencia o Inexisioncia de Gravamenes

Certificado de po-Inscripeion a partir do 1877

Certifteatdo de Adguision o Enajenacion de Blengs lnmusbles {No propledad)

g Caf :
Cerhificatio de Inscripeion n}}'i ,@w@.@@ t

Copia Cerfificada de un Folio o dp una Partikls d2 Libro

*{R TEM | PN | *MG|  Beciserie | Tome| Volumen| Foia Partida ;
9027041 AUXILIAR - 8

Folio

* Fofio Redl. ** Follo Meysantl, ™*Personas Morales, *** Matjcufa Comercial /

: ¥
<21?32




Atte o Contrato

_AVISO PREVENTIVO

_ AVISO DE OTORGAWIEN

Adguirsnte

VER OBSERVACIONES

Acreedor

Deudor

Esta soficitur! amysara:
{ndmero de dopumsntos

VER OBSERVACIONES -

ingresados)

10. TARIFA DE CERTIFICACIONES PARA EL EJERCICIO FISCA

CERTIFICACIORES

i Esle apartado puede ser utilizado también para complementar dafos de cualquier rubso en los que el espacio sea insuficiente, o bien, para las anolaciones del seguimiento que se

Certificarlo de fibertad de existencia o inexistencia de gravamenes ORDINARIO §780.00 198-la)

Certificado de fibertad de existenciz o inexistencia de gravamenes URGENTE* $1,562.00 188-1(b)

Certificade de No-Inscripeién a parfic de 1879 $456.00 198-1¥ (Cuota por cada periodo de 05 afios)
Certificado de Adgusicién o Enajenacion de Bienes Inmuebles (No propiedat) §701.00 1984l

Certificado de Inscripidn $1,929.60 198-

Cepla Certificada tle un Folio o de una Partida de Libro $1,925.00 188-V

i excede de 50 hojas, por cacda hoja adicional $18.00 198V

* Para el Certificado de Libertad de Gravamanes URGENTE, es necesario que se presente anies e las 10:00 AM y se consuite en el Modulo de Informes si ef Fofio Real es
slectrénico.

** De conformidad con el articulo 149 del Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, el Centificado de No inscripcion no podra expedirse por un periodo
menar del afo 1871 a la fecha de la solicitud (Desde la fundacion del Registro hasta el ano 2024 es un total de 31 periodos),

" Las canfidades se encuentran redondeadas conforme lo dispone el arffeulo 38 del Cédligo Fiscal de 1a Cludad de Méxicn,

11. OBSERVACIONES

fe dé al réamite o servimo so!:c:tado

ACTO C 'NVENID MODIF, ICATORIO A LA APER.TURA DE CREDITO E HIPOTECA

IMPORTANTE

keka Y trasmie b dd y G Coineicio de la Crudad c!s- xmeuw G3f Coting el
mclbo ofictal de la Tesoreria o canificacion de pago arﬂf ta stitucion bancarda o centvo comerclal autorizado. Bl solicitarte deberd requisitar todos ks conceptos v

presentaslo fismado, por dupficado sin avhaduras i enmendadures, en &l Area de Stencian Cludadana. B1 doclrments or iinal se devolverd al solivitante contrs acise
con selio orfginal. "Este formaio ss de uso oficial por 1o que se prohibe su alteracidn o modificacidn™. *. Prosentar of formato por duplicado y ambas:
caras (anvetso y revieso), para cada uno de los servicios, para otros tedmites consulie el Codigo Fiseal de o Cludad de México o gcuds al mddulo de Biformes de {2
Subdirescia dal Area e Alencién Clieiadana y Conirol de Geslida del Regletro Pobilico de 1a Propledad v de Comercio de la Chudad de México,

2. 8 artieulo 32 de fa Loy de Procedimisnio Administrative de fa Cludad de México, prevé o sigiients: "Las manifestacionss, informes o declaraciones rendidas por og:
interesados a la aulovidad compatente, se presumirdn clertss salve prushs on sonlario, 200 cuando estén sujetos al control y verificacidn de fa awtoridad. i log!
informes o decisraciones proporcionades por ef particidar resultan falsos, s» aplicarsn las sanciones adwinistrativas corrsspondizntes, sin perjuicio de las penas en gue
ncurran aquelios gue se conduzean con falsadad te acusrdo con los ardenamientos legales aplicables”,

4 Gon fos datos propostionados por el solicitante en of provents Tormalo, 36 Cargaran 08 Sisteinas de TIDNNACION [egisital, por 10 Gue vs cespensaliiitad et soliciiante
e‘ flenade correrto de esta soliciud v los elpcios qup sta produzea,
4. De conformiddad ronin previsto por el ariculo 38 del Codige Fiscal da ia Ciudad de Méxicn, los cantidades en fracciones se deberan apesiar a I unitad mooetada, hasta
cincuenta centavas & peso Inferior y a partir de cincuenta y un centavos 4l peso superiorn,

£, El plazo para realizar la califcacion del docushento que ampara la presente soficitud, serd ds:

5.1.Certificada de libartad de existencia o inexisfencia. de gravémenes ORDINARID.- 7 dias hahiles.

5.2, Certificado de libertad de existencia o insxistencia de gravimenes URGENTE.- £ mismo dig L S8 presents.

5.3, Ceriificado de Nodnucripcion.- 160 dias. Términe establecitlo on ol artfeulo 89 db la Ley Regislral para la Crudad de B4xivo. =
5.4, Cerfificado de Adgusicion o Enalenacion de Bienes Inmuehles.- 5 dizs habiles,

5.5, Cortificado s lascripeidn.- 7 dias habiles,

5.6, Copia Cortificeda de un Folio 0 de una Partida de ttbro 206 dias imhulee

§. Fundamento jurilivo del frémite; articutos 34090, 3601, 3010, 3016, 3079, 3021 Bis, 3046 v 3047 del Codigo Civil para la Ciudad de Maxicn; § fracoisn VI, § fraceion VIL
12 fraceidn |, 27, 30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, £, 84, 85, 87, 88 v 89 de la Loy Registral para la Cludad de Méxivo; v 3 frascién 1L 5, 7,10, 15, 25, 30, 31, 33, 34, 15, 38, 42 v 127 :
al 157 del Regiameanio de fa Ley Registral para la Cludad de Miéxico. !

7. En estos framites no aplica alimativa ni negativa fists,

QUEJAS O DENUNCIAS DIRECCION CONSULTA TU TRAMITE CONSULTA TU TRAMITE

QUEJATEL LOCATEL 56 §Y 11 11, HONESTEL 5 33 55 3%

CENTRO DE ATENCION TELEFONIGA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PR@"EEEAD ¥

Calz. Manue! Viflafongin Ne. 45,

DE COMERGIO DE L& CIUBAD DE BEXICO .Coi.’Cuauhtémos:, C.P. 06500,

Tal, BES1304700

Alcaldia Cuanhiéimoc,




1 9/4/2025 | N - 2894904 | $3%.106.83
2 ossianas| B A oFan04 | 2876580 | 33810683
3 o6m025|  $1.42895342| 952776 | 2857907 | §38.106,83
4 oriipoas|  $1.41942567| 971831 | 2838851 | $AR.106.83
s o/m/2075|  $1.409.70735)  9.91268 | 38.194,15 | 3810683
6 /2025  $1.39979467]  10.110,93 |  27.99589 | S3RI06.83
7 9/10/2025|  $1.389.653,74| 1031315 | 2779367 | $35.106.83
8 onaos|  $1.379370,58] 1051042 | 27.58741 | $38.106,83]
9 sizzozs|  $1368.851,17] 10.729.80 | 2737702 | $38.106.83
10 9o/1/2026|  $1.358.121.36] 1094440 | 27.16243 | $38.106.83
11 5/2/2926|  $1.347.17696] 1116529 | 2694354 | $38.10683
12 sramozs|  $1.336.013.67| 1138655 | 2672027 | $38.106.83
13 sum026|  §1.324.627.12] 1161429 | 2649254 | $38.10683
14 s/s/2026|  §1.313.012.83| 11.846,57 | 2626026 | $38.106.83
15 oig/2026|  $1.301.166,26| 12.083.50 | 2602333 | $38.106,83
16 oripo2s(  $1.289.082,76| 1232517 | 2578166 | $38.106.83
17 o/gro026|  $1.276.757,59| 12.571,68 | 2553515 | $38.106,83
18 shorn2s|  $1.264.18551| 12.823,11 | 2528372 | $38.106,53
19 orno/mnas|  $1.251.362.80) 13.079.57 | 2502726 | $38.106.83
20 w0z $1.238.283.23( 1334116 | 2476566 | 538.106,83
21 sn2m02s|  $1.22494207] 13.607,99 | 2440884 | 53810583
22 o077 §1.211.33408( 13.880,15 | 2427668 | $38.10583
5 o227 $1.197453.94) 1415775 | 2301008 | ®BI0683
24 s/3/2027|  $1.183.296,19| 14.44090 | 23.66592 | $35.106,83
25 omrzozr|  $1.16885528] 1472072 | 33377.11 | $38.106.83
26 o/si2027|  $1.154.12556] 15.024,32 |  23.082,51 | $38.106.83
27 o/6/2027|  $1.139.101,24] 15.324.80 | 22.782.02 | $38.106.83
28 o/7/2027|  $1.123.77644| 15.631,30 | 2247553 | $38.106,83
29 s/gr2027|  $1.108.145.14] 1594392 | 2216290 | $38.10683
30 ooroz7|  $1.092.20122] 1626280 | 2184402 | $38,106,83
31 910/2027|  $1.075.93841] 1658806 | 2151877 | $38.106.83
32 onu20z7|  $1.059.35036] 1691982 | 2118701 | $3s.10683
a3 o/132027|  $1.042.43053| 17.25822 | 2084861 [ $38.106,83
34 o/i2028|  $1.025.172,32] 1760338 | 2050345 | s3s.106:3
35 9/2/2028|  $1.007.568,94| 17.95545 | 2015138 | $38.106,83
36 o/3/2028 $980.613.49| 1831456 [ 1979227 | s38.10683
37 5/4/2028 §971.298.93| 18.680,85 | 1942598 | $38.106,83
g 9/5/2028 §052618.08] 1005447 [ 1905236 | $38.106.83
39 /672078 $933.563,61| 19.435,56 | 1867127 | $38.106,33
40 9r7/2028 $914128,06] 19.82427 | 1828256 | $38.10683
41 /872028 $894.303,79| 20.220,75 | 17.886,05 | $38.106,83

2 9/9/2028 $874.083.04| 20.62517 | 17.481.66 | $38.106.83
43 911072028 $853.457.87| 21.037,67 | 17.069,16 | $38.106,83
44 9/11/2028 $832.42020| 21.458.42 [ 1664840 | $38.106.83
45 9/12/2028 $810.961,78| 21.887.59 | 1621924 | $38.10683
46 91208 $780.074.19( 2232534 | 1578148 | $38.106.83
47 /212029 §766.748.84| 22.771.85 | 1533498 | $38.106.83
48 9/3/2029 $743.97699| 2322720 | 1487954 | $38.10683
40 9/4/202) §720.749,70] 23.601,83 | 1441400 | £38.106.83
50 9/5/2025 $697.057.87] 2416567 | 1394116 | 538.106.83
51 5/€/20% $672.892.20| 21.648.98 | 13457,81 | $38.106.83

2 9/7/2029 $618.24322] 25.14196 | 12.06436 | $38.106.83
53 9/8/2029 $623.101,25( 25.644,80 | 12.462.03 | $38.106,83
54 9/5/2029 $597.456,45]  26.157,70 | 1194913 | $38.106:83
55 5710/2029 $571.298.75] 26.680.85 | 1142598 | $38.106.83
56 5/11/2029 $544.617.90] 2721447 | 1089236 | $38.106,83
57 9/12/2928 $517403.43] 2775876 | 1034807 | $38.106.83
58 5/1/2030 $489.644.67| 2831393 9.792,89 |  $38.106,83
59 9/2/2030 $461330.74] 28.880.21 922661 | $38.106.83
50 9/3/2030 5432.450.52|  20.457.82 864901 | $35.106.83
61 9/4/2030 $402.992.71|  30.046.97 805935 | $32.106.83
62 8/5/2030 §372.045.73]  30.647,51 745891 | £38.106.83
&3 9/6/2030 $342.207,82|  31.260,87 6.84506 | $38.10683
64 5/7/2030 $311.036,95|  31.886,09 622074 | $38.106,83
65 5/5/2030 $279.150.85  32.523.81 5.583.02 | $38.106,83
66 5/9/2030, $246.627,05| 32.17420 493254 | $38.106,83
67 9/10/2030 $213.452,76] 3383777 4269.06 | 53810643
6% 91142030 $170.614.99] 34.514,53 359230 | $38.106:83
59 912/2030 5145.100,46|  35.204.82 290201 | 33310653
70 9142031 $100.895,64]  35.908,91 210701 | $38.106.83
71 9/2/2031 $73.986,73|  36.627,09 1.479,73 $38.106,83
72 9/3/2031 $37350.64( 3735064 74719 | $38.10683
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30 09-septiembre-2027 $ 38,106.83 66 09-septiembre-2030 | = ~$38,106.83

31 09-octubre-2027 $ 38,106.83 67 09-octubre-2030 7%38106.83
32 09-noviembre-2027 $ 38,106.83 68 09-noviembre-2030 21,5 38,10683 * ¢
33 09-diciembre-2027 $38,106.83 69 09-diciembre-2030 | - $38,106.83

34 09-enero-2028 $38,106.83 70 09-enero-2031 $38,106.83

35 09-febrero-2028 $38,106.83 71 09-febrero-2031 $38,106.23 .
36 09-marz0-2028 $38,106.83 72 09-marzo-2031 ~ $33106.83 |

Para efectos de lo previsto en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Opencumes de Crédito. el suscriptor expresamente prorroga
la presentacidn del presenie Pagaré a partir de la tltima fecha de vencimiento sefialada en el calendario de pagos arriba incluido. es
decir. 09 de marzo de 2031; en el entendido de que dicha prorroga no prohibe que el presente Pagaré pueda ser presentado en fecha
anterior en caso de haber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior.

Cualquier pago al Tenedor del Pagaré conforme al calendario de pagos arriba sefialado debera ser realizado en horario hébil; (i) En
pesas moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, y; (i) en el lugar de pago el cual es el ubicado en Calle Bahia de Santa
Barbara ciento cuarenta y cinco Piso PB, Colonia Verénica Anzures, Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil trescientos, Ciudad de
Meéxico. fage SR

No obstante, lo anterior. el Suscriptor podrd cubrir la cantidad indicada mediante deposito bancario o transferencia electrénica en la
cuenta niimero. “0114736958™. con CLABE interbancaria “012180001147369582”, a nombre de BANCO ACTINVER SA POR CT
DEL FID 4353 en "BBVA México”, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero BBVA México, y/o en
cualquier otro lugar que el Tenedor del Pagaré pudiere designar expresamente v por escrito, Cuando el dia de pago de este Pagaré sea
considerado dia no hdbil. dicho pago deberi ser efectuado en el dia habil inmediato siguiente.

Si el presente Pagaré no es cubierto a mas tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado conforme al calendario de pagos arriba
sefialado, el Suscriptor pagard a la vista intereses moratorios sobre el monto total del titulo. desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento. a una tasa de interés mensual de 4.0% (cuatro punto cero por ciento), més el impuesto al valor agregado correspondiente.

EI suscriptor y cada une de los Avales convienen en rembolsar a la vista, en la misma forma y fondos, cualesquier pérdidas, costos v
gastos del tenedor de este Pagaré, en su caso. incurridos en relacién con cualquier procedimiento de cobro del presente Pagaré
(mcluvendo sin limitacién. todos los costos y gastos legales documentados)

Ley Aplicable. El presente Pagar€ se regird c interpretara de acuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentarse
cualquier controversia entre las partes que intervienen en €1, con relacién a la interpretacion. cumplimiento y ejecucién del mismo, se
someten expresamente a los tribunales competemes en la Ciudad de Mexico, renunciando a cualquier otra jurisdiccion, fuero o
competencia que pudiera corresponderies en razén de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cual el Suscriptor reconoce que
el Tenedor no podrd ser requerido fudicialmente en tribunal o jurisdiccién distintos a los antes sefialados.

Pagaré suscrito en la Ciudad de México, el dia 21 de marzo de 2025.

El Suseriptor
INGENIERIA ULME, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

*'M—“‘*\\ i Ji F

ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ
Con domicilio en Avenida Nuevo Ledn mimero setenta v cuatro, departamento cuatrocientos dos. colomia Hipédromo. c6digo postal
cero seis mil cien. alcaldia Cuauhtémoc en la Ciudad de México.




7Y
ANTONIO ULISES MENDEZ R
Con domicilio en Con domicilio en Avenida Nuevo Ledn mimero setenta y cuatro, departamento cuatrocientos dos, colonia
Hipédromo, cddigo postal cero seis mil cien, alcaldia Cuauhiémoc en la Ciudad de México.

La presente hoja de firmas corresponde al Pagaré suscrito por INGENIERIA ULME, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
celebrado ¢l 21/03/2025]
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LETRA “D” CERTIFICACION DE LA PERSONALIDAD DEL SENOR JORGE CARVALLO GOMEZ, COMO
APODERADO DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, AS[ COMO LA LEGAL EXISTENCIA DE LA MISMA.
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Numero Noventa y Cinco del Estado de México, CERTIFICO:
Que el sefior JORGE CARVALLO GOMEZ, acredité su PERSONALIDAD como Apoderado de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, ASl COMO LA LEGAL
EXISTENCIA DE LA MISMA, con los siguientes documentos;

a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil

nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Scbrino Franco, fitular de la Notaria Plblica nimero cuarenta y
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Disfrito Federal
(ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nUmerb “407415-1", el dia veintiséis de noviembre de dos
mil nueve, se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART', SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de Meéxica), duracion
de noventa y nueve afos, clausula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos,

Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha escritura.
b).- Con la escritura ndmero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembre de dos mil
quince, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico nimero "407415-1", el dia dos de marzo de dos
mil dieciséis, en la cual se hizo constar |a reforma de los estatutos de la sociedad, asl como el cambio de régimen
de la socieded para quedar como ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

c).- Con la escritura nimero ciento diecisiete mil frescientos cincuenta y nueve, de fecha once de septiembre de dos

mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notaric que las anteriores, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electronico nimero “407415", el dia seis de
diciembre de dos mil diecisiete, se hizo constar la protocolizacién de las resoluciones unanimes adoptadas fuera de
Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dfa nueve de agosto de dos mil diecisiete, en las cuales se
acordo, entre ofros, la reforma total de los estatutos de la sociedad.

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de
dos mil veintiuno, oforgada ante la fe del Licenciado Joaquin Céceres Jiménez O'Farril, titular de la Notaria nimero
ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo de la Notaria nimero
veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el Licenciado Joaquin Humberto Céceres y Ferraez, inscrita en

el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero
*407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacion de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte,

en la cual se acordo, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Mltiple, Entidad No
Regulada, para quedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, /
ENTIDAD NO REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad. : K

De dicha escritura transcribo en lo conducente la que sigue:

“...Clausula 5. Objeto Social. La Sociedad tendra por objeto social principal la realizacion habitual y profesional e\ /
/

una o mas de las actividades de oforgamiento de crédito, arrendamiento financiero y factoraje financiero/ y




complementariamente, podré considerar como parte de su objeto social principal la administracion de cualquier tipo’ |
de cartera crediticia y arrendamiento de bienes muebles e inmuebles. ~- Para la consecucion dé' su objeto social,
podra realizar: — |. Oforgar toda clase de crédifos o préstamos, a'personas fisicas y morales, nacionales o
extranjeras, en moneda nacional o extranjera, como son: créditos personales, crédito simple, crédifos de némina,
crédifo aufomotriz, crédito hipotecario, créditos revolvente, crédito de habilitacion o avio, crédito accionario,
préstamo personal, préstamo de habilitacién o avio, préstamb refaccionario. - Il. Otorgar arrendamiento financiero
a personas fisicas y morales, nacionales o extranjeras. - lll. Oforgar factoraje financiero a personas fisicas ¥
morales nacionales, o extranjeras. —- De manera complementaria al objeto social principal la sociedad podra: —- |V.
Administrar cualquier tipo de cartera crediticia y el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles. — V. Llevar a
cabo operaciones de compra, venta y administracion de cartera de crédito, ya sea propia o de terceros. — V.
Arrendar, subarrendar, tfodo ftipo de bienes muebles o inmuebles. — Ademas podrd realizar las siguientes
actividades secundarias --- I. Adquirir, utilizar, enajenar, transmitir, afectar, gravar, todo tipo de bienes muebles o
inmuebles. - Il. Actuar como comisionista, intermediario, administrador, promotor, representante, agente de todé
clase de personas fisicas y morales; asi como de otras entidades financieras, y; en general, comerciar con todo tipo
de bienes y servicios legalmente permitidos. — Ill. Actuar como fiduciaria tinicamente en fideicomisos de garantia,
de acuerdo con la Seccién Segunda, del Capitulo V, del Titulo Segundo, articulo 395 de la Ley General de Titulos %
Operaciones de Crédito; articulos 79 y 80 de la Ley de Instituciones de Crédito para dichas instituciones; 87-N de la
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y demés legislacion aplicable. — IV, Actuar
como fideicomitente y/o fideicomisario en cualquier tipo- de fideicomisos, siempre que no contravengan lo
establecido en el articulo 87-N de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y demas
legisiacion aplicable. ~- V. Obtener créditos y préstamos, en moneda nacional o extranjera, de instituciones de
crédito nacionales o extranjeras, personas morales dedicadas al oforgamiento de crédito, y de crédito, y crédito de
sus proveedores para capital de trabajo. - VI.- Suscribir, girar, aceptar, endosar, ceder, protestar y avalar fitulos de
crédito, derechos o contratos, asf como negociar con los mismos. - VII. Recibir todo tipo de garantias, incluso
prendaria, incluso prendaria, respecto de los créditos y arrendamientos otorgados, asf como de operaciones de
factoraje. --- VIll. Otorgar garantias, a nombre propio, de cualquier tipo, con motivo de los créditos que la Sociedad
obtenga de instituciones de crédito nacionales o extranjeras, personas morales dedicadas al otorgamiento de
crédito, y crédito de sus proveedores. — IX. Celebrar operaciones de descuento de financiamiento y de créditos con
el Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la Vivienda de/
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE). -— X. Constituir depésitos
a la vista y a plazo en instituciones de crédito y bancos del extranjero, en moneda nacional o extranjera. — XI.
Contratar los servicios profesionales de aseguradoras, afianzadoras, organismos de investigacion publicos o
privados y en general de toda empresa pliblica o privada necesarios para el desarrollo del objeto social de la
empresa. - Xll. Realizacion de todo tipo de avallios o valuaciones de cualquier tipo de bienes muebles e
inmuebles. —- XlI. Aceptar o conferir todo tipo de comisiones o mandatos, siempre y cuando los actos juridicos que
impactan dichas comisiones o mandatos, sean acordes con el objeto social. ~ XIV. Brindar y recibir toda clase de
servicios o asesorfas profesionales especializadas en materia de contabilidad, financiera, econémica, fiscal, Juridica,
administrativa convenientes para realizacion del objeto social. — XV. Invertir sus recursos liquidos en instrumentos
de captacion de entidades financieras, asi como en instrumentos de deuda del Gobierno Federal o de facil
realizacién. - XVI. Establecer y operar oficinas y sucursa!és en cualquier parte del pafs o extranjero. —- XV,
Realizar estudios técnicos y proporcionar asesorfas. — XVIll. Obtener, adquirir y enajenar, bajo cualquier titulo legal,
patentes, marcas, nombres comerciales o derechos relativos a los mismos, en México o en el extranjero. — XIX.
Celebrar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para realizacion del objeto social. — XX. El
reclutamiento, seleccion, entrenamiento y capacitacion de personal empleado en areas comprendidas en ef trabajo

para el cumplimiento del objefo social. — XXI. Participar en toda clase de sociedades mercantiles y civiles,
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asociaciones civiles y empresas, nacionales y extranjeras, por medio de la tenencia, suscripcion y/o adquisicion de
sus acciones, obligaciones, participaciones, en parfes sociales, activos y derechos a través de cualquier medio
legal. — XXII. Realizar operaciones de reporto sobre titulos o valores, en términos de fas disposiciones aplicables,
relacionadas directamente con su objeto social, — XXIIl. Emitir, colocar, y ofertar publicamente acciones en serie o
masa, previamente inscritas en el Registro Nacional de Valores. —- La realizacion de los actos y actividades antes
descritas, estaran sujetas a la autorizacion de la asamblea de accionistas o del consejo de administracién, segun
corresponda, en términos de lo dispuesto en las Cldusulas 23 y 29 de estos estatutos sociales...”, ——-———=rrermrmmmem
e).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiete de octubre de dos mil
veintiuno, otorgado ante el suscrito Notario, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, bajo el folio mercantil electronico nimero °407415-1", por la que se hizo constar la
protocolizacion de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos
mil veintiuno, en la cual se acordd, entre ofros, la reforma a las Clausulas Quinta (por lo que se refiere al objeto

social) y Séptima (por lo que se refiere a las clases de acciones) de los Estatutos Sociales.

De la escritura que relaciono, transcribo en lo conducente, lo que sigue:

“...RESOLUCIONES -- “1.1.8e resuelve reformar el texto de la Clausula Quinta de los Estatutos Sociales a efecto
de que a pariir de esta fecha quede redactada en los siguientes términos: - “Clausula 5. Objeto Social. Lé
Sociedad tendra por objeto social principal la realizacion habitual y profesional de una o més de las actividades de
oforgamiento de credito, arrendamiento financiero y factoraje financiero; y complementariamente, podra considerar
como parte de su objete social principal la administracién de cualquier tipo de cartera crediticia y arrendamiento de
bienes muebles e inmuebles. — Para la consecucion de su objeto social, podré realizar: —- I. Oforgar foda clase de
créditos o préstamos, a personas fisicas y morales, nacionales o extranjeras, en moneda nacional o extranjera,
como son: créditos personales, crédito simple, créditos de némina, crédito automotriz, crédito hipotecario, créditos
revolvente, crédito de habilitacion o avio, crédito refaccionario, préstamo personal, préstamo de habilitacion o avio,
préstamo refaccionario. - Il. Otorgar arrendamiento financiero a personas fisicas y morales, nacionales o
extranjeras. -— lil. Otorgar factoraje financiero a personas fisicas y morales nacionales, o extranjeras. — De manera
complementaria al objeto social principal la sociedad podra: —-- IV. Administrar cualquier tipo de cartera crediticia y el
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles. - V. Llevar a cabo operaciones de compra, venta y administracion
de cartera de crédito, ya sea propia o de terceros. - VI. Arrendar, subarrendar, todo tipo de bienes muebles o
inmuebles. - Contratar los servicios especializados de Personas Fisicas o Personas Morales en términos de lo
previsto por el Articulo 13° de la Ley Federal del Trabajo. — Ademas, podré realizar las siguientes actividades
secundarias -— I. Adquirir, da‘iﬁzar, enajenar, fransmifir, afectar, gravar, todo tipo de bienes muebles o inmuebles. —
. Actuar como comisionista, intermediario, administrador, de ofras entidades financieras, y; en general, comerciar
con todo tipo de bienes y servicios legalmente permitidos. — Iil. Actuar como fiduciaria tinicamente en fideicomisos
de garantia, de acuerdo con la Seccion Segunda, del Capitulo V, del Titulo Segundo, articulo 395 de Ia Ley General
de Tifulos y Operaciones de Crédito; articulos 79 y 80 de la Ley de Instituciones de Crédito para dichas
instituciones; 87-N de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y demas legislacion
aplicable. — IV, Actuar como fideicomitente y/o fideicomisario en cualquier tipo de fideicomisos, siempre que no
contravengan lo establecido en el articulo 87-N de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del
Crédito y demas legislacion aplicable. — V. Obtener créditos y préstamos, en moneda nacional o extranjera, de
instituciones de crédito nacionales o extranjeras, personas morales dedicadas al otorgamiento de crédito, y crédito
de sus proveedores para capital de trabajo. — VI. Suscribir, girar, aceptar, endosar, ceder, profestar y avalar titulos
de crédito, derechos o contrafos, asi como negociar con los mismos. — Vil, Recibir todo tipo de garantias, inclus

prendaria, respecto de los créditos y arrendamientos otorgados, asi como de operaciones de factoraje. — Vi




Olorgar garantias, a nombre propio, de cualquier tipo, con motivo de los créditos que'--!é Sociedad obtenga de
instituciones de crédito nacionales o extranjeras, personas morales dedicadas al oforgamiento de crédito, y- crédifo
de sus proveedores. - IX. Celebrar operaciones de descuento de financiamiento y de créditos con el Instituto del
Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la Vivienda del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE). — X. Constituir depésitos a la vista y
a plazo en instituciones de crédifo y bancos del extranjero, en moneda nacional o extranjera. — XI. Contratar los
servicios profesionales de aseguradoras, afianzadoras, valuadores y verificadores necesarios para el desarrollo del
objeto social de la empresa. — Xil. Realizacion de todo tipo de avaliios o valuaciones de cualquier tipo de bienes
muebles e inmuebles. --- Xill. Aceptar o conferir todo tipo de comisiones o mandatos, siempre y cuando los actos
Juridicos que impactan dichas comisiones o mandatos, sean acordes con el objeto social, — XIV. Contratar toda
clase de servicios y o asesorias profesionales en materia de contabilidad, financiera, en sistemas, fiscal, juridica, de
cobranza o recuperacién de carfera, administrativa, de auditoria, promocion de productos, que sean o resulten
convenientes para realizacion del objefo social. — XV. Invertir sus recursos liquidos en instrumentos de captacion
de entidades financieras, asf como en instrumentos de deuda del Gobierno Federal o de facil realizacién. — XVf.
Establecer y operar oficinas y sucursales en cualquier parte del pais o extranjero. — XVII. Obtener, adquirir y
enajenar, bajo cualquier titulo legal, patentes, marcas, nombres comerciales o derechos relativos a los mismos, en
México o en el extranjero. --- XVIII. Celebrar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para realizacion del
objeto social incluyendo la confratacion de coberfuras o productos derivados con entidades financieras en los
términos de la legisiacion aplicable. - XIX. El reclutamiento, seleccién, entrenamiento y capacitacion de personal
empleado en dreas comprendidas en el trabajo para el cumplimiento del objeto social. — XX. Participar en toda
clase de sociedades mercantiles y civiles, asociaciones civiles y empresas, nacionales y extranjeras, por medio de la
tenencia, suscripcion y/o adquisicion de sus acciones, obligaciones, participaciones, en partes sociales, activos y
derechos a fravés de cualquier medio legal. — XXI. Realizar operaciones de reporto sobre titulos o valores, en
términos de las disposiciones aplicables, relacionadas directamente con su objeto social, — XXII. Emitir, colocar, y
ofertar publicamente acciones en serie 0 masa, previamente inscritas en el Registro Nacional de Valores.” — “1.2, —-
Se instruye a la Direccion General para que realice y presente en su caso todas las gestiones y nofificaciones que
procedan ante la CONDUSEF, la CNBV y las que correspondan con motivo de la modificacion al objeto social y, en
su caso, gestione las autorizaciones correspondientes, atendiendo a la regulacion aplicable a las Sociedades
Financieras de Objeto Mtiltiple, Entidades No Reguladas...”.

f).- Con el instrumento nimero treinta y tres mil ochocientos ochenta y seis, de fecha veintiséis de junio de dos mil
veinticuatro, otorgado ante el Licenciado Alfonsc Borja Torres, en ese entonces Notario Interino nimero noventa y
cinco del Estado de México, inscrito en el Registro Piiblico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
mercantil electrénico nimero “407415", el dia dos de julio de dos mil veinticuatro, en el cual "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, otcrgd en favor de los sefiores
JORGE CARVALLO GOMEZ y FEDERICO MANZANO LOPEZ, para que los gjerzan de forma individual, poder
general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de administracion en materia laboral, actos de

dominio, poder para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes.

De dicho instrumento transcribo en lo conducente lo que sigue:
*...hago constar: EL PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION, ACTOS
DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL, ACTOS DE DOMINIO, PODER PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR
TITULOS DE CREDITO,.Y PODER PARA OTORGAR Y REVOCAR PODERES, que oforga "PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior JUAN
FRANCISCO AHEDO ROZADA, en favor de los sefiores FEDERICO MANZANO LOPEZ y JORGE CARVALLO




GOMEZ, en los términos‘sf‘guienres:...c LAUSULAS — PRIMERA- “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART', SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada como ha quedado dicho, oforga en
favor de los sefiores FEDERICO MANZANO LOPEZ y JORGE CARVALLO GOMEZ, para que los ejerciten conjunta
o separadamente, los siguientes poderes y facultades: —- A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS
Y ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos de los dos primeros pérrafos del articulo siefe punto sefecientos
setenta y uno, incluyendo todas las facultades gue requferan poder o clausula especial, en términos del artfculo siete
punto ochocientos seis, ambos de/ Codigo Civil del Estado de México y sus correlativos de los Codigos Civiles de
las demés entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos y del Codigo Civil Federal. —- En virtud de lo
anterior, los apoderados tendran todas las facultades generales y especiales, aln aquellas que requieran poder o
clausula especial, por lo que de una manera enunciativa pero no limitativa, los apoderados tendrén facultades para:
—- a).- Promover y desisﬁ}‘sé aun del juicio de amparo; -- b).- Transigir, — c).- Comprometer en arbitras y
arbitradores o amigables 'éorﬁponedores; - d).- Articular y absolver pasiciones, —- €).- Recusar; — 1).- Hacer y
recibir pagos; - g).- Para .reconocer y desconocer documentos, -- h).- Querellarse; —- i).- Coadyuvar con el
Ministerio Publico; - j).- Para otorgar perdones; - k).- Para hacer cesién de bienes; y — |).- Para los demas actos
que expresamente determine la Ley. — B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN
MATERIA LABORAL, para realizar todo género de actos de administracion en el érea laboral, en relacion con
trabajadores, obreros y en' Qeneral con cualquier per;éona con quien se tenga una refaéibn laboral, en los términos
del articulo once de la Leyl Federal def Trabajo, con facultad expresa para intervenir en acfos conciliatorios, en los
términcs de la Ley Federal del Trabajo, otorgéndoles facultad expresa para hacer, otorgar y suscribir, toda clase de
convenios y contratos, documentos publicos y privados, manifestaciones, renuncias ¥ protestas, promover tercerias
de preferencia o de dominio con relacion a los bienes de la poderdante o en aquellos casos en que tenga constituida
garantia real y en general Cualquier asunto que fenga relacion con en materia laboral. — Asimismo, gozaran de Ja
representacion patronal en los términos del arficulo once de la Ley Federal del Trabajo, pudiendo actuar en
consecuencia ante o frente al o a.los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos colectivos de trabajo y
para todos sus efectos ante o frente a los trabajadores personalmente considerados, y para la resolucion de
conflictos individuales o cofécﬁvos; en general, para cualquier asunfo obrero-patronal y para ejercitarse ante
cualesquiera de las autoridades del trabajo y servicios sociales a los que se refiere el articulo quinientos veintitrés de
la Ley Federal del Trabajo; en consecuencia, llevara la representacion patronal para efectos del articulo once,
cuarenta y seis y cuarenta y siete de la Ley Federal del Trabajo y también la representacion legal de su poderdante
para los efectos de acreditar la .pe'rs.'onaﬁdéd y la capacidad en juicio o fuera de él, en los términos del articulo
seiscientos noventa y dos:, fracciones I y lll (dos y tres romanos); podrén comparecer al desahogo de la prueba
confesional, en los términes del articulo éetecfentos ochenta y siefe y setecientos ochehta y ocho ambos de la Ley
Federal del Trabajo, con facultades para am'cufar y absolver posiciones, desahogar la prueba confesional en fodas
sus partes; sefialar domicilios para recibir notificaciones, en los términos del articulo ochocientos sesenta y seis;
comparecer con toda la representacion legal bastante y suficiente, para acudir a la audiencia a que se refiere el
articulo ochocientos setenta y ftres y ochocientos setenta y cuatro, ochocientos noventa y cinco y siguientes,
novecientos seis y siguientes, y novecientos veintiséis y siguientes, de la Ley Federal-del Trabajo en sus fres fases
de conciliacion, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admisién de pruebas, en los términos de la citada
Ley Federal del Trabajo; también podréan acudir a la audiencia de desahogo de pruebas, en los términos de los
articulos ochocientos ochenta y fres y ochocientos ochenta y cuatro de la misma Ley; asimismo, se confieren
facultades para proponer arreglos conciliatorios, celebrar negociaciones y suscribir convenios faborales, asi como

para liquidar o ratificar convenios de liquidacién; respecto y para toda clase de juicios o procedimientos de trabajof

que se tramifen ante cualesquiera autoridades. Igualmente podréa celebrar contratos de trabajo y rescindirlos.
Interponer cualquier incidente sefialados en el articulo setecientos sesenta y dos de la Ley Federal Trabajo. — L




facultades de acfos de administracion en el érea laboral, podrén ejercitarse ante las autondades Iaborafes que se
encuentran precisadas en el articulo quinientos veintifrés de la Ley Federal del Trabajo, asf como ante aufondades 'y !
funcionarios del Instifuto Mex:cano del Seguro Social y Fondo Nacional de Consumo para los Trabajadores Con el
caracter explicativo mas no limitativo, se faculta expresamente para realizar toda clase de gestrones, framites,
negociaciones, presentar promociones, comparecer en audiencias, ya sea de conciliacion o de cualquier otra indole
dentro de los procedimientos laborales, ante los Tr_fbunales Lahorales, ambos de caracter local o federal. — Los
apoderados gozaran de las facultades suficientes para comparecer con la representacion legal bastante y suficiente
para conciliar en términos de lo dispuesto por el Articulo “684-E" (seiscientos ochenta y cuatro guién E) de la Ley
Federal del Trabajo en el Centro Federal de Conciliacién y Registro Laboral, o Centro de Conciliacién local que
corresponda. — C).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos def tercer parrafo del articulo
siefe punto sefecientos sefenfa y uno del Cédigo Civil del Estado de México y sus correlativos del Cédigo Civil
Federal y de los demés Cédigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos. — D).-
PODER GENERAL PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, en los términos del articulo Noveno
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. — E).- PODER PARA ABRIR Y CANCELAR CUENTAS
BANCARIAS a nombre de la sociedad poderdante y autorizar y designar a personas que giren en contra de las
mismas. - SEGUNDA.- Los apoderados tendran facultades para otorgar y delegar poderes generales y especiales
con las facultades antes descritas y para modificar y revocar unos y otros. - TERCERA.- Los apoderados podrén
representar a la poderdante ante fodo fipo de personas y autoridades municipales, locales o federales, incluso
Juntas de Conciliacion y de Conciliacién y Arbitraje, Locales o Federales, asi como firmar toda clase de documentos
necesarios para el ejercicio del poder. — CUARTA.- DURACION. El presente poder tendrd vigencia de TRES
ANOQS, contados a partir de la fecha de firma del presente instrumento. —- ASIMISMO, MANIFIESTA LA
PODERDANTE, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE, QUE TIENE PLENO CONOCIMIENTO DEL ALCANCE
DEL PRESENTE PODER...".
EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN SEIS PAGINAS, A SOLICITUD DEL SENOR JORGE CARVALLO
GOMEZ, PARA ACREDITAR SU PERSONALIDAD COMO APODERADO DE “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, ASI COMO LA LEGAL EXISTENCIA DE LA
MISMA, ESTA COTEJADA Y CORREGIDA.
HUIXQUILUCAN, ESTADOC DE MEXICO, A VEINTIUNO DE MARZO DE DOS MIL VEINTIW— e
DOY FE.

GJIABT/cnpo
A




COL HPODROMO 08100
CUALWEMOC:. COMX

VERATSIOIGHDRNZNG
@Q—J~ FECHADE NACMENTD m
o Eos

£

|

IDMEXZD??&;?;§b<<45480382811ﬂ»
09 dB8H3012316MEX<06<<16873<7

ZQRU11<<ANT0N10<LLrs;s<<<




4/25, 11:13

ttps://listanominal.ine.mx/scpin/resultado.html

Lista Nominal | INE

¥ Directoric INE  ® Transmislones en vivo

S INE

ina¥turn Mackensl Electoral

? Tema: INICIQ / RESULTADO

@ CENTRO DE
AYUDA

Si tu Credencial Para Votar se emitié en 2014,
pedrés participar en la jornada electoral del
préximo 01 de junio de 2025, posteriormente
deberas agendar una cita para acudir al
Modulo de Atencion Ciudadana mas cercano y
tramitar una nueva Credencial Para Votar.
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Instituto Nacionai Electoral

Consulta el Sistema Condeeles para la eleccidn
te Integrantes de i
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Eleccién Extraordinaria 2024-2025.
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AVISO DE OTORGAMIENTO

Reyisira Putica de Ia Propiedad y Cometcia da COMX

C. DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE
LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE

. LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

LIC. ARTURD GONZALEZ JIMENEZ, TITULAR DE LA NOTAREA NUMERO NOVENTA ¥ CINGO DEL i
ESTADO DE MEXICO, ANTE USTED COMPAREZCO Y SOLICITO: ]

SE SIRVA ASENTAR EN EL REGISTRO A SU CARGO AVISO DE OTORGAMIENTS, EN TERMINGS
DEL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, EN VIRTUD DE
HABERSE FIRMADO ANTE M{ EL INSTRUMENTQ NOTARIAL QUE A CONTIN_UACION SE MENCIONA:

INSTRUMENTO No, 34,780 VOLUMEN 1212
FECHA DE INSTRUMENTO 21 DE MARZO DE-2025, :
| FECHA DE FIRMA 01 DE ABRIL DE 2025
ELE'?ONVEN[O MODII\]F[CATOR’D AL CONTRATC DE EAFERTURAH‘%E
it CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARA
ACTO JURIDICO HIPOTEGARIA, OBLIGACION SOLIDARIA YO AVAL Y EL
) RECONOCIMIENTO DE ADEUDO. .

_ - "PRESTADORA DE SERVICIOS GICLOMART", SOCIEDAD ANONIVA

Qggg'é’é‘g‘&ﬁ Y/0 PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA.

| ACREDITADO Y/O DEUDOR

*INGENIERIA ULME", SOCIEDAO ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

UBICACION DEL INMUEBLE

S

AVAL Y/O DEUDOR

HIPOTECARIO Y/O , ANTONIO ULISES MENDEZ RUIZ.
GARANTE HIPOTECARIO

MONTO DEL CREDITO $1.447 452.15

EL DEPARTAMENTO CUATROCIENTOS DOS,” JUNTO CON SU
TERRAZA Y EL DERECHO DE USQ EXCLUSIVO DE DOS CAJONES
DE ESTACIONAMIENTO AMBOS MARCADOS CON EL NUMERO
CUATROCIENTOS. DOS Y DE LA BODEGA NUMERO OCHO, DEL

. | EDIFICIO SUJETO AL REGIMEN-DE PROFIEDAD EN CONDOMINIO

MARCADO CON EL NUMERO SETENTA Y CUATRO DE LA AVENIDA
NUEVO LEON, Y TERRENO QUE OCUPA, COLONIA HIPGDROMO
ggggg:im, DELEGACION CUAUHTEMOC, EN MEXICO, DISTRITO

ANTECEDENTES REGISTRALES

FOLIO REAL NUMERQ "9027041-8"
FECHA: 25 DE MARZO DE 2008
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ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, TITULAR DE LA

NOTARIA NUMERO NOVENTA Y CINCO DEL ESTADO
DE MEXICO, CER T IF I C O: QUE ESTA COPIA EN

TREINTA Y __UN__PAGINAS _UTILES, DEL

INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS OCHENTA, OTORGADO ANTE EL
SUSCRITO CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON
SU ORIGINAL QUE CONSTA EN EL PROTOCOLO A MI
CARGO PROTEGIDA CON HOLOGRAMA, -----=====n==-
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A TRES DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. ---------
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