NOTARILA

EAC/IAF/DCO

PROTOCOLO ORDINARIO.
CIUDAD DE MEXICO, a veintiséis de junio de dos mil veinticuatro. -
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notarfa nimero setenta y nueve de
la Ciudad de Meéxico, hago constar: ---

A.- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON
INTERES que celebran por una parte “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
representada por el sefior Jorge Carvallo Gomez, en lo sucesivo “EL ACREDITANTE”; y por otra
patte el sefior PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS, en lo sucesivo “EL ACREDITADO?”---mmeeeeev
B.- LA CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA, que otorgan los sefiores PEDRO
ANGEL ROMAN ROJAS, CECILIA BELLO RODRIGUEZ y UBA NOHEMI ROMAN
ROJAS, en lo sucesivo “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, a favor de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, EN']J“I

NO REGULADA, representada como ha quedado dicho; y _,}
C.- LA OBLIGACION SOLIDARIA que otorga las sefioras CECILIA BELLO ROD’RIGUE@’);
UBA NOHEMI ROMAN ROJAS en lo sucesivo “LOS OBLIGADOS bOLIDARIG% y/o° I}Ob
AVALES” a favor de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCI
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada‘eOmo
ha quedado dicho, de conformidad con las siguientes declaraciones, antecedentes y cliusulas: -----------
, ANTECEDENTES
MMMMQAD.- Por escritura nGimero ciento veinte mil trescientos noventa y seis,

de fecha treinta de mayo de dos mil veinridds, ante el licenciado Alfredo Ayala Herrera, titular de la

notarfa nimero doscientos treinta y siete de la Ciudad de México, de la cual tengo a la vista copia
certificada del primer testimonio, y de la que se desprende que éste quedd inscrito en el Registro

Publico de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio real nimero un millén trescientos sesenta mil

novecientos tres, se hicieron constar los siguientes actos:
A).~ La aplicacion de bienes por disolucion de sociedad conyugal, por la que la senora CECILIA
BELLO RODRIGUEZ, adquirio el cincuenta por ciento de los derechos de propiedad respecto del
lote uno, de la manzana veinticuatro, de la colonia Ajusco, alealdia Coyoacian, Ciudad de México, y
construcciones en el mismo existentes, catastralmente identificadas como calle Papatzin, lote uno,

manzana veinticuatro, colonia Ajusco, alcaldia Coyoacin, Ciudad de México, con la superficie, medidas

y linderos que en el titulo que se relaciona se describieron como sigue:
“..Con superficie de: TRESCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS NOVENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS;
Due linda;
AL NORTE: diecinuteve metros treinta y ovho centimetros con lote dos;

AL SUR: diecinueve metros noventa y nueve centimeiror con Calle Papatzing
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AL ORIENTE: diecinueve metros noventa ) wn centimetros con lote cuarenta;

AL PONIENTE; diecinueve metros ochenta J #n centimetror con Calle Mixtecas. . "
B).- La adjudicacién por herencia, por la que los senores PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS vy
UBA NOHEMI ROMAN ROJAS, estando solteros, y declaran que los derechos de propiedad que
les corresponden del inmueble objeto de esta escritura que ha quedado relacionado en el inciso
anterior, jamas los aportaron a sociedad conyugal alguna, adquirieron, pro-indiviso y por partes iguales,
en un valor de UN MILLON SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIE.NTOS‘ SIETE PESOS
DIECINUEVE CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, el cincuenta por ciento de los derechos de

propiedad plena respecto del inmueble relacionado en el inciso anterior; y

C).- La donacién de la nuda propiedad con reserva de usufructo vitalicio que como donante la sefora
CECILIA BELLO RODRIGUEZ, y los sefiores PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS y UBA
NOHEMI ROMAN ROJAS, como donatarios, estando solteros, y declaran que los derechos de
p.ropiedad que les corresponden del inmueble objeto de esta escritura que ha quedado relacionado en el
inciso A) anterior, jamas los aportaron a sociedad conyugal alguna, adquitieron, pro-indiviso y por
partes iguales, en un valor de DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
PESOS, MONEDA NACIONAL, el cincuenta por ciento de los derechos de nuda propiedad respecto

del inmueble relacionado en el inciso anterior.

Como consecuencia de lo relacionado en los incisos anteriores, quedaron como copropietarios del
inmueble objeto de esta escritura, las siguientes personas y como a continuacion se indica: —-—m-e-e———
i) Por lo que se refiere a los sefiores PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS y UBA NOI—iEMI
ROMAN ROJAS, correspondiéndoles el cincuenta por ciento, como clopropictarias plenos y el otro
cincuenta por ciento por ciento como nudos propietarios, pro-indiviso y por partes iguales a cada unc;
R ' :
1) Por lo que se refiere 4 la sefiora CECILIA BELLO RODRIGUEZ, como usufructuaria vitalicia

del cincuenta por ciento de los derechos de copropiedad. ---

Y de la escritura relacionada en el presente antecedente, copio en su parte conducente lo que es del
tenor literal siguiente: -- .
Vi ANTECEDENTES -
I- TITULO DE PROPIEDAD.
Por eseritura niimero cuarenta y tres mil doscientos veinticineo, de fecha diecisis de agosto de mil novecientos setenta ) 5eif,
ante la Fe del Licenciads Francisco Vizquez Pérez, Titular de la Notaria Niimers Setenta ) Cuatro de la Cindad de
Meéxico, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Priblico de la Propiedad de esta Ciudad, en ¢! Folio Real

Electrinico nitmers *1360903 " (un millén trescientos sesenta mil novecientos tres), ol seior Angel Romin Roman,
éstandy casado con la seriora Cecilia Bello Rodrigues, bajo el rigimen do Sociedad Comyugal, como se desprende del acta
de matrimonio de la que una ‘opia fotostitica agrego al apéndice de esta escritura con la letra A" adguirid por
compraventa, en precio ae QUINCE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS, SESENTA
CENTAVOS, MONEDA NACIONAL (actualmente quince pesos sesenta y tres centavas, Moneda Naiional), el
lote uno, de la mangana veinticuatro, de fa Colonia Ajusca”, Alcaldia Coyoacin, Cindad de FLL 1% 7 R —
IL- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE

GRAVAM ENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS

UNICO.- Declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, que el inmueble objeto de esta escritura

se encuentra libre de gravimenes, limitaciones de dominio, y que no tiene inscrita declaratoria sobre

destinos, usos o reservas, lo que acredita con el certificado de libertad. de existencia o inexistencia de
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la Propmdad de esta Ciudad, el dia trece de junio de dos mil veinticuatro, y contestado el dia
catorce de junio de dos mil veinticuatro, fecha en que se anotd su primer aviso preventivo, que

agrego al apéndice de esta escritura con la letra “A”.

Es de advertir que, por un error en la contestacion del Certificado de Libertad de Existencia o
Inexistencia de Gravimenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones Preventivas, asentaron
errbneamente el porcentaje de los titulares registrales, pero que de acuerdo con la constancia de folio el

mismo si se encuentra inscrito correctamente de acuerdo a los asientos numeros sels, siete y ocho de

los cuales transcribo en su parte conducente, lo signiente:

cemrmrmmnnnnemanat, . (INMUEBLE) FOLIO REAL N° 1360903 ASIENTO N°6...

POR ESCRITURA PUBLICA, No. 120396 DE FECHA 30/05/2022 OTORGADA ANTE
NOTARIO NO. 237 LIC. ALFREDO AYAI.A HERRERA DE 1.4 CIUDAD DE MEXICO.
CONSTA QUE LA SENORA UBA NOHEMI ROMAN ROJAS, EN SU CARACTER DE
ALBACEA EN LA SUCESION INTESTAMENTARLA A BIENES DEL SENOR ANGEL
ROMAN ROMAN, EN RAZON DEL FALLECIMIENTO DE UNO DE LOS CONYUGES,
APLICA A SU EAVOR DE LA SENORA CECILLA BELLO RODRIGUEZ, EN CONCE
DE GANANCIALES POR LA TERMINACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL/ QU
REGIA SU MATRIMONIO EN CUANTO A BIENES, EL 50% DE LOS DERECHOS D
PROPIEDAD SOBRE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTA ESCRITURA. ..
(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 1360903 ASIENTO N° 7... ——/<
5 ADJUDICACION POR HERENCLA (7
POR ESCRITURA PUBLICA No 120396 DE FECHA 30/05/2022 OTORGADA ANTE
NOTARIO NO. 237 LIC. ALFREDO AYALA HERRERA DE LA CIUDAD DE MEXICO.
CONSTA QUE LA SENORA UBA NOHEMI ROMAN ROJAS EN SU CARACTER DE
ALBACEA A BIENES DE LA SUCESION INTESTAMENTARIA DE ANGEL ROMAN
ROMAN, ADJUDICA EN EAVOR DE S MISMA Y DE SU COHEREDERO EL SENOR
PEDRO ANGEL. ROMAN ROJAS, EN SU CARACTER DE UNICOS Y UNIVERSALES
HEREDEROS, QUIENES ADGL ES EL 50%
DE_LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD, EL INMUEBLE DESCRITO EN EL PRESENTE
FOLIO...

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 1360903 ASTENTO N° 8. .. wwereererreermmrreeees
DONACION
POR ESCRITURA PUBLICA Neo. 120396 DE FECHA 30/05/2022 OTORGADA ANTE
NOTARIO NO. 237 LIC. ALFREDO AYALA HERRERA DE LA CIUDAD DE MEXICO
CONSTA QUE.- .4 SENORA CECILIA BEILO RODRIGUEZ, RESERVANDOSE PARA SI
EL USUFRUCTOQ VITALICIO, DONA EN FORMA GRATUITA, PURA, TOTAL Y ABSOLUTA
L4 NUDA PROPIEDAD 4 SUS NIETOS LOS SENORES UBA NOHEMI ROMAN ROJAS Y
PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS, PRO INDIVISO Y POR PARTES IGUA, LES (asf), LOS
DERECHOS DE COPROPIEDAD, DEL INMUEBLE DESCRITO EN ESTE FOLIO... ", -rmree-

Con la letra “B” agrego al apéndice de esta escritura, copia cotejada de los asientos antes transcritos. ---
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IIL.- CONTRIBUCIONES.- En cuanto a sus contribuciones prediales y derechos por servicio de
agua declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, que las cubren con los siguientes niimeros de

CUuenta: —==——mmeemma

a).- Impuesto predial: “059-669-21-000-3” (cero cincuenta y nueve guion seiscientos sesenta y nueve
guion veintiuno guion cero cero cero guion tres),

b).- Derechos por Servicio de Agua: “20-30-104-905-01-000-5” (veinte guion treinta guion ciento

cuatro guion novecientos cinco guion cero uno Uion cero cero cero guion CINEO). =mmmmmmmme
Se agregan al apéndice de esta escritura con las letras “C” y “D” la constancia de NO adeudos de
impuesto predial y la constancia de NO adeudos de derechos por servicio de agua correspondientes al

inmueble objeto de esta escritura,------
IV.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.- Declaran “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tienen la posesion fisica del

inmueble y que el mismo no son objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histéticos, o de cualquier legislacién similar o equivalente, local o federal que limite, afecte
o prohiba el uso de suelo, destino o vocacién del inmueble, y que puedan afectar el valor comercial del
mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el representante de
“EL ACREDITANTE” decida no comparecer al presente instrumento. -
--- -DECLARACIONES-— - -
L. Declara “EL ACREDITADO?, por su propio derecho, que: - -

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, as

como para suscribir los Pagarés y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos
del Crédito, -——---

(b) Seriala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado en

calle Rey Papatzin nimero ochenta y cuatro, colonia Ajusco, codigo postal cero cuatro mil trescientos,
alcaldia Coyoacin, Ciudad de México, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es

actual y clerto. -- Err

(¢) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero “RORP840128L3A” (RORP ochenta y
cuatro cero uno veintiocho L tres A).--

(d) Es su intencidn recibir de “EL ACREDITANTE” ¢l Crédito ¥ pagar el mismo, as{ como sus
intereses y demds accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento,-----

(e) La informacién y documentacién que proporciond y presenté a “EL ACREDITANTE?”, es
verdadera, cotrecta y vigente. -

(f) Cuenta con los recursos econdmicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del

presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendrin de fuentes

licitas. - -3 SRR T

(8) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, “EL. ACREDITANTE” hizo de
su conocimiento el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales que,

para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a log
créditos, e

(h) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna
Deuda o Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que
pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO?”, -- --
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#demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber “EL
sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra
“EL ACREDITADO?, que pudiera causar un Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO?,
() A la fecha de este Contrato de Crédito no est pendiente ni, en la medida que es de su
conocimiento, se amenaza presentar accidn o procedimiento alguno en su contra o de cualquiera de
sus bienes ante tribunal, Autoridad Gubernamental o 4rbitro alguno que pudiera causarle un Efecto

Sustancial Adverso,

(k) Los recursos con los que pagari el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente o futuros,

provienen de fuentes licitas. —=-—ememeeeceeeeooo. .
(D Que conoce el Aviso de Privacidad de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, mismo
que fue puesto a su disposicion previo a la celebracién de este Contrato, y estd de acuerdo con el
tratamiento de los datos personales que proporcione a “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MfJLTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, de conformidad con el mismo.- -- - 4
IL.- Declaran “LOS OBLIGADOQS SOLIDARIOS”, es decir las sefioras CECILIA BEFLO
RODRIGUEZ y UBA NOHEMI ROMAN ROJAS, que:

(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de 9i-édito, asi

como para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos d
Crédito,--- --

(b) Todas sefialan como el domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédit

ubicado en calle Rey Papatzin niimero ochenta y cuatro, colonia Ajusco, codigo postal cero cuatr

trescientos en la alcaldia de Coyoacin en la Ciudad de Meéxico, mismo que declaran bajo protesta de
decir verdad que es actual y cierto. : -
(¢) Su Registro Federal de Contribuyentes por parte de la sefiora CECILIA BELLO RODRIGUEZ
es el nimero “BERC280611557” (BERC veintiocho cero seis once cinco S siete); y por parte de la
senora UBA NOHEMI ROMAN ROJAS es el niimero “RORUS504179Z1* (RORU ochenta y

cinco cero cuatro diecisiete nueve Z uno).

(d) En caso de ser necesario cuenta con los recursos econémicos para el cumplimiento de las

obligaciones que, en términos del Contrato de Crédito, quedarin a su cargo, mismos que provienen y

provendrin de fuentes licitas.
(e) Que conoce el Aviso de Privacidad de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, mismo
que fue puesto a su disposicién previo a la celebracién de este Contrato, y estd de acuerdo con el
tratamiento de los datos personales que proporcione a “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, de conformidad con el mismo.
HI. Declaran “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, por su propio derecho, que: —--evemmcameeeeeo

(2) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito. ——------
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(b) Todos senalan como domitilio el que se ubica en calle Rey Papatzin niimero ochenta ¥ cuatro,

colonia Ajusco, cédigo postal cero cuatro mil trescien tos, alcaldia Coyoacan, Ciudad de Meéxico, mismo

que manifiestan bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto, --
(¢) Su Registro Federal de Contribuyentes por parte del seior PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS
es el nimero “RORP840128L3A” (RORP ochenta y cuatro cero uno veintiocho L tres A); por
parte de la senora CECILIA BELLO RODRIGUEZ es el numero “BERC280611557” (BERC
veintiocho cero seis once cinco S siete); y por parte de la seiora UBA NOHEMI ROMAN

ROJAS es el niimero “RORU8504179Z1” (RORU ochenta y cinco cero cuatro diecisiete nueve
Z uno).-

(d) El Inmueble no reporta ningiin gravamen, embargo o limitacién de dominio, no se encuentra
sujeto a juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no
aparece decreto alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el
certificado de libertad de gravimenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este

instrumento. --

() Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado
de prelacion sobre el Inmueble en favor de “EL ACREDITANTE?, con el objeto de garantizar

todas y cada una de las obligaciones que “EL ACREDITADO” ha contraido conforme al Contrato
de Crédito. - -

(f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y esta conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligaciones del Contrato de Crédito v los demis accesorios, inclusive los gastos y honorariog,-----------
(8) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: ()
cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su
caso; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte, -------em-.

(h) Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

vilidas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos, --

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o

restriccion contractual alguna que lo obligue o afecte.-- -

(1) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasién, ocupacién o despojo. ~--mmmeeeee
(i) En el supuesto de que la posesién del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, serd responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero v las actividades que
se realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier ﬁcto ilicito, especificamente aquellos a que se
refieren la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demis correlativos en las legislaciones de los
Estados de la Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier
delito, lo hari del conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento
que “EL ACREDITANTE? no est4 en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es nj
serd parte de los instrumentos mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.—mmmeemmee_
(k) En relacién con el inciso anterior, “LOS GARANTES HIPOTECARIOS?” se obliga a no recibir
rentas anticipadas sin la previa autorizacién por escrito de “EL ACREDITANTE?, « - eeeeeeeeeoo
(1) Que conoce el Aviso de Privacidad de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
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que fue puesto a su disposicion previo a la celebracién de este Contrato, y estd de acuerdo con el
tratamiento de los datos personales que proporcione a “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, de conformidad con el mismo. ==
IV. “EL ACREDITANTE” declara por conducto de su representante legal, que:

(a) Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, Sociedad Financiera de

Objeto Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas
mediante escritura mimeto ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de
dos mil nueve, otorgada ante el licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la notaria ptiblica ntimero
cuarenta y nueve de la Cindad de México, de la cual tengo a la vista copia certificada del primer
testimonio, y de la que se desprende que éste quedd inscrito en el Repistro Pablico de la Propiedad de
esta Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico nimero cuatrocientos site mil cuatrocientos
quince guion uno, el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad
denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTID
NO REGULADA facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato.----l;ﬁ -------

(b) Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su aﬁoderad
legal han quedado acreditados con los documentos que yo, el Notatio, doy fe de tean a la vis
mismos que relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; mahifestando /el
compareciente que los poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados,
modificados o restringidos en forma alguna a la fecha de celebracidn del presente instrummto.---_-_, S
(c) Sefiala como su domicilio el ubicado en calle Bahia de Santa Birbara niimero ciento cuare
cinco, piso plana baja, colonia Verdnica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, cédigo postal onc
trescientos, Ciudad de México, y su Registro Federal de Contribuyentes es el “PSC091014U80” (PSC

cero nueve diez catorce U ocho cero). -

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus
estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o

concesiones) aplicable a su representada; o, (i) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,

respecto del cual sea parte,
(e) Para su constitucion y operacién como sociedad financiera de objeto multiple no requiere de
autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y que en términos del articulo “87-]”
(ochenta y siete guion J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito estd
sujeto a la supervision de la Comision Nacional Bancaria v de Valores tinicamente para efectos de lo
dispuesto por el articulo cincuenta y seis de la citada ley en materia de prevencidn e identificacién de
operaciones con recursos de procedaﬁcia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la
supervision y regulacion de la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de
Servicios Financieros. Dichas disposiciones legales se podrin consultar en el documento que se agrepa

al apéndice de la presente escritura con la letra “E”,

(f) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en

su nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en

forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito, - -
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(8) Con base en las anteriores declaraciones “EL ACREDITADO”, “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” y “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, asi como los documentos
proporcionados por los mismos, ¥ sujeto a los términos y condiciones del presente Contrato, esta
dispuesto a otorgar a “EL ACREDITADO” el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y

condiciones del presente Contrato de Crédito, -

(h) Los fondos que se entregaran a “EL ACREDITADO” 3 través del presente Contrato de Crédito,
provienen de fuentes licitas Y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que “EL
ACREDITADO”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” proporcionen la informacién que sea requerida en términos de lo dispuesto por
la Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia Tlicita,
De igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacién que al efecto sea

solicitada por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacién con el presente acuerdo

de voluntades. --- =

() Su aviso de privacidad se encuentra disponible al piblico en general en el siguiente enlace

hm_:ss://’www.creze‘com/poljticas-de-nrivacid d/. -

(j) Cuenta con registro vigente ante la Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios

de Servicios Financieros,

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: ~---m-eeeeeeo
CLAUSULAS -
--------------------- DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE --oemeeeeee...
-------—--CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGACION SOLIDARIA........
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendrén en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Cliusula, los cuales seran aplicables tanto a la forma

singular como plural de dichos términos:- - -

Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pas, ya sea federal, estatal o municipal, o
cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier cotte arbitral (piblica o privada) de
cualquier jurisdiccion en la cual una Persona mantenga operaciones. -- -
“EL ACREDITANTE”: significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA e --
“EL ACREDITADO?; El sefior PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS.-- -
Hiporeca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”, constituiri en
primer lugar y grado sobre el Inmueble a favor de “EL ACREDITANTE?, a efecto de garantizar

las obligaciones “EL ACREDITADO” con respecto al Crédito otorgado al amparo del presente
Contrato de Crédito,

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Cliusula
Décima Segunda de este Contrato, --- -

Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. ~mn-ixm
Contrato Importante: significa el o los contratos en los que “EL ACREDITADO” y “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” sean parte y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por
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un monto superior a “$100,000.00” (CIEN MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), ~------e-ssemeex
CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales que,
para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al
crédito conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de
Credito es de 49.27% (cuarenta y nueve punto veintisiete por ciento).

Crédito: significa la suma de dinero que “EL ACREDITANTE” pone a disposicion “EL

ACREDITADO?” de conformidad con lo dispuesto en la Cliusula Segunda del presente Contrato de
L o - --
Cuenta “EL ACREDITADO?”: significa la cuenta que tiene en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
MEXICO, con CLABE interbancaria “012180004850500732” (cero uno dos uno ocho cero cero cero

cuatro ocho cinco cero cinco cero cero siete tres dos), a nombre del senor PEDRO ANGEL

ROMAN ROJAS, con nimero de cuenta “0485050073” (cero cuatro ocho cinco cero cinco cero cero

siete tres). --- e -
Cuenta de “EL ACREDITANTE”: significa la cuenta de “EL ACREDITANTE? relacionada en la
Clausula Séptima de este Contrato de Crédito. -
Inmueble: significa LOTE UNO, MANZANA VEINTICUATRO, COLONIA AJUSCO,
ALCALDIA COYOACAN, CIUDAD DE MEXICO Y CONSTRUCCIONES EN E
EXISTENTES CATASTRALMENTE IDENTIFICADO COMO CALLE PAPA’I‘ZI]}Gr LOT
UNO MANZANA VEINTICUATRO, COLONIA AJUSCO, ALCALDIA COYOACAN,
EITIAT D MIBRTOD, cos o amsss i s s siasss /

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de finero tofmado

en crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos
similares, independientemente de su denominacion y de la legislacion que las rija, v (iii) toda 14 denda

de terceros respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteea, aval o\géuma

obligacion solidaria. - e i
Garantes Hipotecarios: Los sefiores PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS, CECILIA BELLO
RODRIGUEZ y UBA NOHEMI ROMAN ROJAS, quienes constituiran garantia hipotecaria sobre
el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente descrito, igualmente para garanuzar el

monto del Crédito v demas accesorios legales, —mm o mmmmmeeeeeeeeeeee

Dia Habil: significa cualquier dia del ano, excepto sibados y domingos, en el que las instituciones de
crédito mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las
disposiciones de caracter general emitdas por la Comisién Nacional Bancaria de Valores, sin

considerar para tales efectos a las sucursales de autoservicio, -- ---

Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en la Clausula Tercera de este

Contrato de Crédito. -=--r-m=smrmrmmeme e enee - e

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro titulo
de crédito que consigne una obligacion de pago a cargo “EL ACREDITADO” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” a favor de “EL

ACREDITANTE? vy, en general, cualquier otro instrumento, documento o ttulo relacionado con el

LIt 0 = mmim e s s e S S i i s i S L i S S S e —
Lifecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativa sobre (i) la condicion financiera,

negocios, operaciones, bienes, prospectos o activos “EL ACREDITADO?, (i) la capacidad “EL
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ACREDITADO?” para cumplir puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato
de Crédito y los demis Documentos del Crédito, (iif) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier
parte o de la totalidad de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los
derechos y recursos de “EL ACREDITANTE” derivados de este Contrato de Crédito o de los
demias Documentos de “EL ACREDITANTE”. ---- .

Fecha de Disposicion: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Disposicion del Crédito, --=--mm-nnnev

Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a
la Tabla de Amortizacidn que quedd agregada al apéndice de esta escritura con la letra *F?, ccoeeeeeeee
Gastos v demds accesorios: Enunciativa mas no limitativamente, se refiere a los costos generados por
concepto de formalizacion del presente Contrato en los que se incluyen entre otros, honorarios
notariales, derechos de registro, gestoria, asi como los costos por la formalizacion ante notario de la
Cancelacion de Hipoteca y en su caso cobranza extrajudicial, los cuales deberin ser cubiertos por “EL
ACREDITADO”, 5=
Meéxico: significa los Estados Unidos MexiCan0s, --=mm-mssmmsmmmsmee e
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”: Las sefioras CECILIA BELLO RODRIGUEZ v UBA
NOHEMI ROMAN ROJAS quienes responderin con todos sus bienes por el monto del Crédito, ---
Pagaré: significan los pagarés que suscriban “EL ACREDITADO” y “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” ala orden de “EL ACREDITANTE?” en la Fecha de Disposicién documentando la
obligacion de pagar a “EL ACREDITANTE? la suma principal de dicha Disposicion y los intereses

causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “G” al apéndice de esta escritura, ------
Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compaiia, asociacion,

fideicomiso, asociacion en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier Autoridad

A D AR AT ST BA T emmsreemsssmissa s e e e S A S S A R A 8
Pena Convencional: significa la cantidad que “EL ACREDITADO” pagari en caso de que incumpla

con el pago en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clinsula Quinta del

presente Contrato de Crédito, -----—----rmmmrmmemeee e T TR

Pesos: significa la moneda de curso legal en México, ---- e e

Primera Disposicion: significa la disposicion inicial que realiza “EL ACREDITADO” al momento de

la firma del Contrato conforme a la Cliusula Tercera, apartado (a), -----mmmmmommmmme e
Saldo Global: significa la cantdad que “EL ACREDITANTE” pone a disposicion “EL
ACREDITADO” y de la cual este tltimo dispone efectivamente.

Solicitud de Disposicién: tiene el significado atribuido a dicho término en la Cliusula Tercera del

presente Contrato,

Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés

Ordinario por dos. --

Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés fija anual equivalente al “22%” (veintidés por

ciento) sobre saldos globales, ---—-------- R A R e L e it e i

SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.

(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, “EL

ACREDITANTE” conviene en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor “EL
ACREDITADO”. En consecuencia, “EL ACREDITANTE” pone a disposicion “EL
ACREDITADO” una suma de dinero hasta por la cantdad de “$3,000,000.00” (TRES
MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” v/o el
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: siguiente, quedando obligado “EL ACREDITADO” a restituir a “EL
ACREDITANTE?” las sumas que disponga, y en todo caso a pagatle los intereses, prestaciones,

gastos y demds accesorios, que mas adelante se estipulen.
(b) “EL ACREDITADO?” acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los
términos y bajo las condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses,
comisiones, gastos y demds accesorios originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes
aceptan que dentro del Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses
moratorios, comisiones, gastos y demas ‘accesorios que se generen en relacién con el otorgamiento del
Credito.
(c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, “EL. ACREDITADO” y “EL
ACREDITANTE?” convienen en que, unicamente “EL. ACREDITANTE” estara facultado para

restringir el Limite de Crédito o el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente

Contrato en cualquier tempo, mediante notificacion por escrito que “EL ACREDITANTE”
entregue al Acreditado. La facultad de “EL ACREDITANTE” para restringir o denunciar el

Contrato serd valida a partir del dfa siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse

en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito
denunciado se extinguird en la parte que no hubiere dispuesto “EL ACREDITADO” hasta

momento de la notificacién que realice “EL ACREDITANTE”, en el entendido que L

ACREDITADO? continuari obligado a pagar las cantidades dispuestas y no pagadas del Crédito, con
sus respectivos intereses, asi como las correspondientes comisiones, gastos y demds a ct‘soﬁc’g
originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las Disposiciones que se realicen. ——---—---- &
(d) Destino del Crédito. “EL. ACREDITADO” se oblign a utilizar el Crédito (inj
exclusivamente para capital de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito™) tal y como se detalla
documento que se agrega al apéndice de este instrumento con la letra “H”. Se entiende que
ACREDITANTE” otorga a “EL ACREDITADO” el Crédito, inica y exclusivamente, con la
finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que la obligacion del
“EL ACREDITANTE?” de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo determinante de
la voluntad de “EL ACREDITANTE?” para la celebracion de este Contrato. En ese sentido, “EL
ACREDITADO?” se obliga a utlizar la Disposicion efectuada en términos del presente Contrato
conforme al Destino del Credito. ---
(e) “EL ACREDITADO” expone que “EL ACREDITANTE”, previo a la celebracion del

Contrato, hizo de su conocimiento el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la formula,

los componentes y la metodologia de cilculo establecidos en las disposiciones aplicables, --—----eeomeeev
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. “ELL ACREDITADO?” podra hacer uso del
Crédito, mediante una o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las
Disposiciones deberan realizarse dentro de un plazo maximo de “24” (veinticuatro) meses a partir de
la fecha de firma del presente Contrato, El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de

“36” (treinta y seis) meses contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicion que

cotresponda. e
A. Disposicién inicial. “EL ACREDITADO” manifiesta que en la fecha de celebracién del presente

Contrato realizari una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos
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en la presente Cliusula. La Disposicién inicial serd por un monto de “$1,000,000.00” (UN MILLON
DE PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto serd puesto a disposicion  “EL
ACREDITADO” en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta “EL ACREDITADO?, sin
que su falta de cobro por parte “EL ACREDITADO” implique modificacién alguna a la Fecha de
Disposicion. Se agregé la Tabla de Amortizacién correspondiente a la Primer Disposicién con la letra
“F” al apéndice de esta escritura. “EL. ACREDITADO” se obliga a pagar una comisién por
disposicion el equivalente al “5%» (cinco por ciento), mis el correspondiente Impuesto al Valor

Agregado (“LV.A.”) por la Disposicién Inicial, la cual podra ser descontada del total del Crédito. -—----

B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la

Disposicién Inicial se sujetard al signiente procedimiento:
(a) Requisitos para | isposiciones. “EL ACREDITADO?” podra realizar una o mis disposiciones

hasta el Limite de Crédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos: -

1. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por “EL
ACREDITADO?”, asi como por “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, continten sin cambio

alguno a la fecha de la Disposicién; ——------

il. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la cliusula
Décima Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo pueda

constituir alguna Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera

efectuar la Disposicién; i

v. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio de “EL ACREDITANTE”, constituya un
cambio en las Condiciones Originales del Crédito; ===

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y-

VI. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Piiblico que

corresponda.
(b) Salicitud de Disposicién: En caso de que “EL ACREDITADO” ¢jerza la opcién de realizar una
Disposicion, este deberi dar aviso de su Solicitud de Disposicion a “EL. ACREDITANTE®,

mediante correo electronico que deberi enviar a la siguiente direccién de correo electrénico:

“clientescreze.com”. -

La Solicitud de Disposicién deberi contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacién del solicitante, ii. monto de la Disposicién requerida, iii. sefalamiento de las
Disposiciones previamente realizadas por “EL ACREDITADO?, iv. sefalamiento del destino que
pretende darse a la Disposicién, y v. manifestacion respecto a la subsistencia “EL ACREDITADO”,
asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” de log hechos y circunstancias objeto de las
declaraciones del presente Contrato,
(¢) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que “EL ACREDITADO?” envie la Solicitud de
Disposicion, “EL ACREDITANTE? emitiri respuesta en el plazo de diez dias habiles a partir de la
fecha de recepcion de la Solicitud de Disposicion por parte “EL ACREDITADO”. T4 respuesta a la
Solicitud de Disposicién se realizardi mediante cotreo electrénico que se remitird a la direccion
ptoporcionada por “EL ACREDITADO” en términos del pfcsente Contrato, Las Partes
expresamente acuerdan que en caso de que “EL ACREDITADO” no reciba respuesta y/o
contestacién alguna por parte de “EL ACREDITADO?” dentro del plazo senalado en el presente

parrafo, se considerard negada la Solicitud de Disposicion, -- -
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respuesta establecera, cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera “EL
ACREDITANTE” para aprobar la Disposicién solicitada por “EL ACREDITADO?”, y ii. la o las
personas que deberan participar en la Junta de Disposicion.- En caso de que “EL ACREDITADO”
requiera cancelar la Solicitud de Disposicion antes de que “EL ACREDITANTE” emita la
Aprobacion de Disposicion, deberd informarlo mediante escrito que deberd presentar en el domicilio
de “EL ACREDITANTE?” en un horario de atencién de nueve a dieciocho horas, de lunes a viernes,
en adicién, deberd pagar a “EL ACREDITANTE?” los costos y gastos administrativos que se generen
con motivo de la cancelacion. e

(d) Aprobacién de Disposicién. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la
Solicitud de Disposicién, “EL ACREDITANTE?” contari con “5” (cinco) dias habiles para de forma

discrecional aprobar o rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacion de Disposicion”),
La Aprobacién de Disposicién se notificara a “EL ACREDITADO?” a través de correo electronico

en la direccidn senalada en el presente Contrato.

La Aptobacién de Disposicién contendré, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por
“EL ACREDITANTE? respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que “EL
ACREDITADO?” deberi acudir al domicilio de “EL ACREDITANTE” para documentar la

Disposicién (en adelante la “Junta de Disposicién™), y iil. la o las personas que deberin acudir a la

Junta de Disposicion. >
“EL ACREDITADO?” no podri solicitar la cancelacion de la Disposiciéon con posterior}d;d a qu
“EL ACREDITANTE?” emita la Aprobacién de Disposicién, una vez emitida la Aprobacion de
Disposicion “EL ACREDITADO?” se encuentra obligado a acudir a la Junta de DisF':)sicién por lo
que, en caso de inasistencia “EL ACREDITADO”, “EL ACREDITANTE?” tendri por cancelfyza. la
Solicitud de Disposicion.

El dia y hora sefalado por “EL ACREDITANTE” en la Aprobacion de Disposicion/\‘EL

ACREDITADO?”, asi como las personas que en su caso deban acudir a la Junta de Dispdsition,
suscribirin todos aquellos documentos que a juicio de “EL ACREDITANTE?” resulten necesarios
para documentar la Disposicion, entre los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: --—-
i. la tabla de amortizacién correspondiente a la Disposicion, en la que se determinarin la cantidad de
capital, interés, comisiones, gastos y demis accesorios que se generen en términos del presente
Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion de “EL. ACREDITANTE?” deberin suscribir,
firmar y entregar “EL ACREDITADO”, asi como “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” a la orden
de “EL ACREDITANTE?, cotrespondiente al monto de la Disposicion y los intereses causados por

la misma, en forma substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “E”, y iii. la .

confirmacion relativa a la realizacién de la Disposicion en la Cuenta “EL ACREDITADO”. ---evveeev
(e) Ejecucién de la Disposicion. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicién, “EL
ACREDITANTE?” pondri a disposicion “EL ACREDITADO” el importe de la Disposicion en
fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta “EL ACREDITADO?, sin que su falta de cobro
por patte “EL ACREDITADO” implique modificacion alguna a la Fecha de Disposicién. Para todos
los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicién correspondera al dia en que
“EL ACREDITANTE” realice el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta “EL
ACREDITADO”.
(f) Destino de la Disposicion. “EL ACREDITADO?, dentro de los diez dias hibiles siguientes a la
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Fecha de Disposicién, se obliga a comprobar a satisfaccion de “EL ACREDITANTE? que la

Disposicién se utilizé de conformidad con el Destino del Crédito.

“EL ACREDITADO” podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado
a “EL ACREDITANTE; siempte y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto

del Crédito establecido en la Cliusula Segunda y medie aceptacién expresa y por escrito de “EL
ACREDITANTE”, : e —

(g) Comisién por Estructuracién. “EL. ACREDITADO” se obliga 2 pagar una comisién por
estructuracion equivalente al “5%” (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor
Agregado (“LV.A.”) por cada disposicién que realice, la cual podra ser descontada o deducida del
importe que, con motivo de la Disposicién, “EL. ACREDITANTE?” abonard a la cuenta “EL
ACREDITADO?”.---
CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generari un interés

ordinario a una tasa del “22%” (veintidés por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicién y

hasta la fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente
Contrato de Crédito. En el entendido de que siempre. y cuando exista un Saldo Global del Crédito a
cargo “EL. ACREDITADO?”, el Crédito seguira generando intereses otdinarios hasta su total
liquidacién. Esta tasa se calculard dividiendo la tasa anual entre trescientos sesenta, el resultado se
multiplicard entre el niimero de dias del periodo y el resultado se multiplicard por el saldo global, ~------
(b) Intereses Moratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma),
pagadera conforme al presente Contrato de Crédito, dicha cantidad devengar intereses moratorios
sobre el saldo insoluto del Crédito, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debié realizarse y hasta, e
incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa igual a la Tasa de Interés Moratorio, - --smmmmmmmmmmeev
Para calcular los intereses moratorios, se aplicara la de Tasa de Interés Ordinaria del Crédito por dos,
se dividird entre trescientos sesenta y la tasa resultante, se multiplicard por los dias que se haya
transcurrido en atraso, aplicindose a los salldos insolutos y vencidos.
QUINTA. Pena Convencional En caso de que “EL ACREDITADO” incumpla total o

parcialmente con cualquiera de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, “EL

ACREDITANTE” podra exigir el pago de una pena convencional equivalente a “$1,500,000.00”
(UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). -
SEXTA. - i 3

(a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendri una vigencia de “60” (sesenta) meses,
contados a partit de la Fecha de Disposicién. Periodo mediante el cual, “EL ACREDITADO”

realizari de “36” (treinta y seis) pagos consecutivos e ininterrumpidos e improrrogables cada uno de

8, amortizacién del Crédito.

conformidad con la tabla de amortizacién de cada Disposicién que realice conforme a la Cliusula
Tercera del Contrato de Crédito, --- :
(b) Pagos anticipados. En caso de que “EL ACREDITADO?” pretenda realizar pagos anticipados,

este ultimo podra realizarlos i) una vez transcurridos “12” (doce) meses desde la fecha de firma del

presente Contrato de Crédito, libres de comisién o penalidad alguna o ii) desde el inicio de Ia vigencia
del presente Contrato del Crédito con una comision del “5%* (CINCO POR CIENTO) sobre la
cantidad a pagar; en todo caso y pata efectos de lo anterior deberi atender el siguiente procedimiento; -
.. Deberd comunicarse via correo electrénico con “EL ACREDITANTE?” a través de la direccién
“contactoc_reze.com". Deberi enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué cantidad

pagard, (ii) qué dia realizard dicha operacién y (i) la forma en que realizard el e R T —
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. “EINAGE TANTE” contestara dicho aviso en un periodo de tres dias habiles, en la que

SN gES LA

establecerd la referencia que se deberd usar y la fecha de pago.

.

jii. Llegada la fecha de pago, “EL ACREDITADO?” debera enviar un comprobante que ampare la

operacién, misma que se verd reflejada en el estado de cuenta siguiente.

“EL ACREDITADO?” autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin

comunicacién o instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes

reglas:
i. El pago se aplicara de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguiri el orden de prelacion de pagos

establecido en la Cliusula Séptima.

ii. En caso de existir algiin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, este se tomard como un depésito que se aplicard a la signiente mensualidad

correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizacion que quedd agregada al apéndice de esta

escritura con la letra “F”,
iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha
cantidad se capitalizard, por lo que el crédito se reestructurard, manteniendo fijas las mensualidades,
pero acortando el plazo del Contrato de Crédito. -

(c) PAGOS ADELANTADOS: “EL ACREDITANTE” podri recibir Pagos por Adelantado es

decir pagos parciales o totales, que ain no son exigibles, con el fin de aplicarlos a cubrir pagos

periodicos inmediatos siguientes del crédito, siempre que medie una solicitud por escrito”™
ACREDITADO?”, Cuando el importe del pago sea supetior al que deba cubritse en un pc?déo, %
ACREDITANTE?” deberi de autorizar que los recursos que se entregan en exceso a susy(')b].igncio es
exigibles no se apliquen para el pago anticipado del principal, si no como pagos adelantados, lo antérior
a través de un escrito con firma autégrafa que incluya la leyenda siguiente: "EL Usuari/i{autoriza
recursos que se entregan en exceso a sus obligaciones exigibles, no se apliquen para pagos antigipados

del principal, sino que se utilicen para cubrir por adelantado los pagos periédicos d Crédito

inmediatos siguientes." -
Cuando “EL ACREDITANTE? reciba el pago aun no exigible del Periodo o importes infi@azcs, no
serd necesario el escrito mencionado en el parrafo anterior.
Cada vez que “EL ACREDITADO?” efectué un pago adelantado “EL ACREDITANTE? entregara

o pondrd a disposicion de este tltimo, el estado de cuenta o documento en el que consté el pago

adelantado y entregara el comprobante cotrespondiente. ---
“EL ACREDITADO?” tiene el derecho de terminar el presente contrato por conducto de otra
entidad financiera, Cuando la terminacién del contrato sea por conducto de otra Entidad Financiera
esta liquidara el adeudo de “EL ACREDITANTE?” de acuerdo a la informacién que proporcione
“EL ACREDITADO? y una vez cubiertos los adendos esta tiltima renuncia a todos los derechos de

cobro remanente que pudieran subsistir después del momento de la cancelacidn.

SEPTIMA. Lugar y forma de pago. (a) Todos los pagos que “EL ACREDITADO” deba hacer
conforme a este Contrato de Crédito se harin sin compensacién alguna, en los términos convenidos en
¢l presente Contrato de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo
requerimiento y a satisfaccion de “EL ACREDITANTE?”, mediante abono en “BBVA MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria “012180001147369582” (cero uno dos

uno ocho cero cero ceto uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco ocho dos), a nombre de
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“BANCO ACTINVER” SOCIEDAD POR CONTRATO DEL FIDEICOMISO “4353"

(cuatro mil trescientos cincuenta y tres), con nimero de cuenta “0114736958” (cero uno uno

cuatro siete tres seis nueve cinco ocho).--
(b) Todos los pagos que “EL ACREDITANTE?” reciba bajo este Contrato de Crédito serin
aplicados hasta donde alcance a los conceptos senalados a continuacion, en el orden de preferencia que
se indica: (i) a los honorarios, gastos y demds accesorios distintos de los siguientes que se encuentren
vencidos y que se adeuden a “EL ACREDITANTE? conforme a este Contrato de Crédito; (ii) en su
caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de
intereses ordinarios devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal

del Saldo Global del Crédito; y (v) a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente
Contrato de Crédito. -

(c) Si cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde a un
dia que no sea un Dia Hibil, dicho Pago se hard en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido
que no se causara ninguna penalizacién por dicho movimiento.
(d) En los casos en que “EL ACREDITADO” haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba
hacer conforme a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles
para que “EL ACREDITANTE? a través de una institucién de crédito pueda realizar el retiro de los

mismos. La autorizacién de domiciliacién de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no
constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento “EL ACREDITADO”
serd responsable de la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los
mismo por parte de “EL ACREDITANTE?” o la institucion de crédito no exime del pago que “EL
ACREDITADO?” deba realizar,-- e
Si existiere un reverso de cargo, “EL ACREDITADO” se obliga a pagar a “EL ACREDITADO?” la
cantidad de “$2,500.00” (DOS MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL), ----eeve-
(e) Las obligaciones “EL. ACREDITADO” conforme a esta Cliusula subsistirin a todas las demas
ob]igacic;nes “EL ACREDITADO” conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés

SUSCHtOS,

OCTAVA. Seguro. “EL. ACREDITADO?” se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia
aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las comparifas aseguradoras sugeridas
por “EL ACREDITANTE?”, en cuyas pélizas se designe a “EL ACREDITANTE” como
beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual deber4 acreditar “EL ACREDITADO? 2 1a firma de
este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deberin tener vigencia multianual igual al plazo del
presente Contrato de Crédito,

Las coberturas y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el documento que

se agrega con la letra “I” al apéndice de esta escritura. - --
Cada uno de los Seguros deberi mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este
Contrato de Crédito. Los Seguros podrin contratarse con la Compaiifa Aseguradora sugerida por “EL
ACREDITANTE?” a “EL ACREDITADO” cuando se cuente con el consentimiento de esta para
tales efectos, bajo la premisa de que es un derecho innegable “EL. ACREDITADO?” contratar el
Seguro a través de un tercero independiente.
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por “EL ACREDITADO?” este deberi

mantenerse vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad “EL

ACREDITADO, dando lugar a la terminacién anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Cldusula
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ACREDITADO” no haya presentado la poliza de Seguro correspondiente dos
dias antes de la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza a “EL ACREDITANTE?” a
contratar en su nombre el Seguro y “EL ACREDITADO?” se obliga a pagar en forma mensual el

En caso de que

importe correspondiente al Seguro que se indica en la Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea
cubierto el importe total o parcial en el siguiente periodo, “EL ACREDITANTE?” no tendri
obligacién de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas generaran intereses moratorios

en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédito.

De manera particular deberin observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:
(a) La péliza debe amparar el pago a “EL ACREDITANTE?” de cualquier saldo global del Crédito,
pata el caso de fallecimiento “EL ACREDITADO?”, en el entendido de que no comprenderi el pago

de saldos vencidos existentes al momento de dicho fallecimiento.
(b) Una vez que la Compania Aseguradora haya pagado a “EL ACREDITANTE” cualquier Saldo
Global del Crédito y cualquier diferencia que exista a favor de “EL ACREDITANT E_”, este hard
entrega del finiquito del Crédito,

En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compaiifa Aseguradora, y una vez que
“EL ACREDITANTE? haya recibido el pago del Crédito, “EL. ACREDITANTE?” hara entrega a
“EL ACREDITADO” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” las cantidades remanentes, en

caso de existir,

(c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, serd a cargo “EL ACREDITADO?QI\:&
“OBLIGADOS SOLIDARIOS”, -

(d) Si la Compania Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma dg¢ dinero/al

verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Séguro, “EL
ACREDITADO” y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, deberin continuar c mpliendo/ con

todas y cada una de las obligaciones derivadas de este Contrato de Crédito, apﬁcando intgreses

moratorios para cualquier cantidad adeudada que no sea pagada en la fecha debida y hasta el pagh_total

conforme a la Tabla de Amortizacidn. =---———-meomeeemeeeee

En caso de que “EL ACREDITADO” haya optado por contratar el Seguro con algun: las
companias de seguros recomendadas por “EL ACREDITANTE?, al momento de la firma del
presente Contrato de Crédito la Compaiifa Aseguradora serd la responsable de entregar las condiciones
generales del seguro, con independencia de que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la
Compania Aseguradora para su consulta. Al efecto, entregari una carta promesa en la que se
establecerd la entrega de la certificacion de la poliza.
“EL ACREDITADO?” reconoce que “EL ACREDITANTE?” no es responsable de las obligaciones

a cargo de la Compania Aseguradora o

No habri devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compafifa Aseguradora a
“EL ACREDITADO” cuando este haya optado por contratar los Seguros a través de “EL
ACREDITANTE?>. _
“EL ACREDITADO?” esti de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las

mensualidades convenidas y/o cualquier otra obligacién de pago pactado en este Contrato de Crédito,
“EL ACREDITANTE” podra cancelar cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin
previa notificacién al Acreditado, conviniendo que cualesquiera de las primas no devengadas por

riesgos no afectados serin entregadas directamente por la Compania Aseguradora a “EL

~
-
1



18-
85,827
24-5-204

ACREDITANTE”, - b
En caso de que “EL ACREDITADO?” contrate por su cuenta cualquiera de los Seguros, se obliga a

mantener vigentes las pélizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédito,
debiendo exhibirlas a satisfaccién de “EL ACREDITANTE?” y, renovarlas a satisfaccién de “EL
ACREDITANTE?” entregando constancia de ello por lo menos quince dias naturales de anticipacion
a su vencimiento, dando lugar, en caso de incumplimiento dando lugar a la terminacion anticipada de
acuerdo al inciso (u) de la Cliusula Décima Segunda del presente Contrato. -
“EL ACREDITADO?” notificard a “EL ACREDITANTE?, a mas tardar el mismo dia en que surta

efectos cualquier terminacién de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las

Partes acuerden la contratacion de dicho Seguro con la Compania Aseguradora sustituta, cumpliendo
en todo caso con los términos y condiciones establecidos en este Contrato de Crédito, ---------mmmeeeeeee
NOVENA. Obligaciones “EL ACREDITADO”, “LLOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y “L.OS
GARANTES HIPOTECARIOS”. Mientras “EL ACREDITADO?” tenga cualquier abligacién
conforme a este Contrato de Crédito, a menos que “EL ACREDITANTE? consienta previamente y
por escrito en sentido contratio, deberd sujetarse a lo siguiente: 1. No podra incurrir o asumir, ni
permitir la existencia de Deuda adicional “EL ACREDITADO?, asi como “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré y

cualquiera de los Documentos del Crédito, -

ii. No podri (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u
opciones a favor de o cualquier reclamacién de cualquier persona en relacidon con sus bienes o
patrimonio (o cualquier parte de los mismos), ni (i) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar,
transmitir en fideicomiso, usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o

cualquier parte,de los mismos).

iii. No podri vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminui, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el
consentimiento previo y por escrito de “EL ACREDITANTE?”; - -

. Deberd conservar y mantener el Inmueble en condiciones dptimas de uso, y realizar, a su costo, o

requerir a los arrendatarios de los mismos, segin sea el caso, todas las teparaciones y proporcionar

mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones optimas de

uso;--- -

vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o
impuestas sobre o en relacién con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el
Inmueble por concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberin

quedar cubiertos en un plazo miximo de treinta dias naturales, posteriores a la firma del presente

Contrato,

vit. En caso de expropiacion, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o
una parte “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS”
deberi aplicar en favor de “EL ACREDITANTE?” ¢l monto completo de las indemnizaciones que
reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y oportuno cumplimiento de las

obligaciones al amparo del Contrato;--

viii. Entregar las polizas vigentes de los seguros conforme a la Cliusula Octava de este Contrato.

DECIMA. Buté de Crédito. “EL ACREDITADO”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o
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obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacién Crediticia (en adelante el
“Burd de Crédito”), la informacidn sobre su historial crediticio, respecto de las operaciones crediticias
y otras de naturaleza aniloga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que “EL ACREDITADO?”, ha
leido y comprendido la naturaleza y alcance del Bur6 de Crédito y de la informacion contenida en su
base de datos, cualquier incumplimiento “EL. ACREDITADO? a las obligaciones de pago que a su
cargo establece ¢l Contrato de Crédito, serd registrado por “EL ACREDITANTE”, en el Buré de
Crédito con claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran
afectar el historial crediticio “EL ACREDITADO”.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencion a Usuarios. --
“LAS PARTES” convienen en que “EL ACREDITANTE” generari mensualmente los estados de
cuenta, mismos que enviard a “EL ACREDITADO” dentro de los diez dias siguientes a la fecha de

corte que corresponda via correo electronico a la direcciéon de correo electronico que ha
proporcionado y autorizado a “EL ACREDITANTE?”, adicionalmente, para su entrega fisica, en
todo momento “EL ACREDITADO?” tendra a su disposicién los estados de cuenta en las oficinas de
“EL ACREDITANTE?Y, los cuales podra solicitar y le serin entregados exhibiendo una identificacion

oficial. - e e e
Lo anterior en sustitucién de la obligacién del envio de los estados de cuenta al domicilio “EL
ACREDITADO?” en el entendido de que “EL. ACREDITADO?” tiene el derecho y puede solici
en cualquier momento el envio del Estado de Cuenta a su domicilio de forma gratuita; en caso dé qu
“EL ACREDITADO? no autorice el envio de los estados de cuenta a su correo electrénito o s
entrega fisica en las oficinas de “EL. ACREDITANTE?, estos serdn enviados a su dgéuciho ;ﬁ

forma gratuita. o

FEn el estado de cuenta se indicaran las operaciones realizadas durante el mes que se refiera, los cargos y
abonos efectuados, la fecha de corte para calculo de intereses, el saldo insoluto, la fecha limite d
y el importe a pagar. “EL ACREDITADO” tendra un plazo de 90 (noventa) dias naturales co
a partir de la fecha para cilculo de intereses del estado de cuenta respectivo para objetarlo. En caso de
no recibir el estado de cuenta respectivo, debera solicitar a “EL ACREDITANTE?” su reenvio.
Transcurrido el plazo mencionado, sin objecién por escrito “EL ACREDITADO?”, se entenderi la
satisfaccion  y conformidad de ésta con el estado de cuenta respectivo. Cuando “EL

ACREDITADO?” no solicite el reenvio de su estado de cuenta, se entenderd que lo recibid

oportunamente,
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que “EL
ACREDITANTE?” podri dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado
caso, el Saldo Global del Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses MmMoratorios
devengados y no pagados y las demds cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de
Crédito, se vencerin y serin pagaderos de inmediato por “EL ACREDITADO” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS”, previo aviso por escrito, en cualquiera de los siguientes casos; —-———
(a) Si “EL ACREDITADO” no efectia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de
principal, intereses, comisiones, gastos y demds accesorios que conforme a este Contrato de Crédito
deba ser pagada por su cuenta a “EL. ACREDITANTE” conforme a los Documentos del Credito
y/o conforme a cualquier otro contrato de crédito que “EL ACREDITADO” haya celebrado o
celebre posteriormente con “EL ACREDITANTE"; o - ---
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(b) Si cualquier declaracion hecha por “EL ACREDITADO” y/o “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacién o
documento que haya sido entregada a “EL ACREDITANTE? en cumplimiento de las obligaciones a

su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en

cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; o
(c) Si “EL ACREDITADO” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no cumplen u observan
cualquier otro término, obligacion o convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los

Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u observados por su parte, respecto del cual no se

haga referencia especifica en esta Cliusula; © -
(d) Si “EL ACREDITADO” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” inician cualquier
procedimiento o accién (a) conforme a cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier pais (ya sea
en México o en el extranjero) relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién
o asistencia a deudores que tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra,
insolvencia, reorganizacion, reestructuracion, disolucion, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial
respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b) que busque el nombramiento de un sindico,
conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador, conservador o cualquier funcionario similar
respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si “EL ACREDITADO?” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS?” efectian una cesion general para el beneficio de sus acreedores; o ---
() Si se inicia en contra “EL ACREDITADO? y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”
conforme a cualquier ley presente o futura de México o de cualquier otro pais que sea aplicable,
cualquier procedimiento u otra accién que busque la emisién de una orden de embargo, ejecucion o
proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales
efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de los “60” (sesenta) dias siguientes a la
fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso; 0-------
(f) Si “EL ACREDITADO?” y/0 “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no son capaces de pagar de

manera general sus respectivas Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para

pagar sus Deudas a su vencimiento en forma general; o - -
(2) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio ¥ que pudiera

tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por “EL

ACREDITANTE?Y; o

(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los
bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere
favorablemente dentro de los tres Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o-
(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicién  (financiera u otra) o una porcion  sustancial “EL ACREDITADO” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS”, que tenga un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad “EL
ACREDITADO?” y/0 “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” para cumplir puntualmente cualquiera
de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez o exigibilidad de
cualquier disposicién de cualquier Documento del Crédito, o (¢) los derechos y recursos de “EL
ACREDITANTE” bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; 0 ---—-

(j) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un

Efecto Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos
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resolviere favorablemente a “EL ACREDITADO” dentro de los “90” (noventa) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcion
o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedate sin
efectos definitivamente o se resolviere favorablemente a “EL ACREDITADO” dentro de los “60”
(sesenta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accidén o procedimiento; o--
(1) Si “EL ACREDITADO? utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al

autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o

(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero que tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mis tribunales, tribunales
administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccién sobre “EL ACREDITADO” y/o “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” o;
(n) Si ocurre cualquier suceso que “EL ACREDITANTE” considere que cause o pueda causar un
Efecto Sustancial Adverso en la situacién “EL ACREDITADO” y/o “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” que impida que cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este

Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; o
(@) Si “EL ACREDITADO” y/o “1,0S OBLIGADOS SOLIDARIOS” llevan a cabo,yn

incumplimiento o declaracion de vencimiento anticipado de cualquier otra obligacion que tengan a
’

cargo; o-- -- /." f
(0) Si “EL ACREDITADO” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” no mantiéne vigefite
durante todo el plazo del Crédito los Seguros conforme a la Clausula Octava del presentcl,:zé

(p) Si cualquier declaracién hecha por “EL ACREDITADO” y/o “LOS /OBLIGApOS
SOLIDARIOS” en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquier informagfon o

documento que haya sido entregada a “EL ACREDITANTE?” en cumplimiento de las obligacignes a

ontrato. f---

su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa en

cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; o
DECIMA TERCERA. Obligacién solidaria. (a) “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”, en
términos de lo dispuesto por los articulos mil novecientos ochenta v siete, mil novecientos ochenta y
ocho, mil novecientos ochenta y nueve y demds relativos y aplicables del Cédigo Civil Federal y sus
correlativos de los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en
“OBLIGADOS SOLIDARIOS” de “EL ACREDITADO?” y, en consecuencia, se obliga solidaria,
ilimitada e incondicionalmente al cumplimiento y pago exacto y puntual de todas y cada una de las
obligaciones que derivan a “EL ACREDITADO” del presente instrumento y de los demis
Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito., ~—=====-
(b) Asimismo, en caso de que “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” realice un pago por cuenta “EL
ACREDITADO?”, se obliga a no repetir en contra “EL. ACREDITADO”, sino hasta que “EL
ACREDITANTE? haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato de Crédito, los

Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito. SENS

DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento
de la totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” por medio del presente instrumento constituye en favor de “EL
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ACREDITANTE?>, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER LUGAR Y GRADO de
prelacion (en adelante la “Hipoteca”), sobre el Inmueble identificado como: LOTE UNO DE LA
MANZANA VEINTICUATRO, COLONIA AJUSCO, ALCALDIA COYOACAN, CIUDAD
DE MEXICO Y CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENTES CATASTRALMENTE
IDENTIFICADO COMO CALLE PAPATZIN LOTE UNO MANZANA VEINTICUATRO,
COLONIA AJUSCO, ALCALDIA COYOACAN, CIUDAD DE MEXICO (cuya superficie,
medidas, linderos, colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente Uno del presente
instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se
extiende sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por
“LOS GARANTES HIPOTECARIOS” o por terceros en beneficio “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS?, (i) los objetos muebles incorporados permanentemente al Inmueble que no
puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de esos objetos, (iv) las construcciones
que se edifiquen sobre el Inmueble por “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” o por cualquier

tercero para beneficio de este, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble, sin

reserva ni limitacion alguna.---
En este acto “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” reconocen y aceptan todos y cada uno de los
términos de la Hipoteca sobre el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las
medidas de apremio, remedio y ejecucién vineuladas o derivadas de la misma, -- -
(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido
cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo “EL ACREDITADO?, asi como de: (i) todos y cada
uno de los adeudos y demis obligaciones detivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y
cualesquier otras cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por “LOS OBLIGADOS
SOLIDARIOS” y/0 “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” conforme al Contrato de Crédito o
cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses (ordinarios y moratorios) y cualquier
otro accesorio, (if) el cumplimiento y satisfaccién por parte “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”
y/0 “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” de Ia totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones
previstas en el presente Contrato, (1) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” en relacién

con la proteccién, preservacion, ejercicio o ejecucion de sus derechos al amparo del Contrato de

Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios de abogados
incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble), o cualquier otro documento en el que consten o

mediante el cual se garanticen dichas obligaciones. —-------

La Hipoteca garantizard los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya

circunstancia deberi tomarse debida nota en el Registro Piiblico de la Propiedad correspondiente a la

ubicacion del Inmueble. --

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovacién de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocutrir una modificacién, prérroga o renovacién de
las obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”
y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” deberan realizar todos los actos que resulten necesarios
para perfeccionar dichas modificaciones, prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asf

lo requiera o “EL ACREDITANTE? lo solicite.

Los garantes hipotecarios reconocen que una vez que el usufructo vitalicio se extinga por cualquier
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OBLIGA.DOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” gamnuzn con la
Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato de Crédito, los Pagarés suscritos por “EL
ACREDITADO”, “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES
HIPOTECARIOS” y la Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno
de sus accesorios, por lo que expresamente renuncia al beneficio de liberacion y divisién parcial. -
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” esti de
acuerdo en que el Inmueble garantice el total de las obligaciones al amparo del presente Contrato. ------
DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y
atencién de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso

deberin ser por escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los

siguientes:
“EL ACREDITANTE?”: Calle Bahia de Santa Béirbara nimero ciento cuarenta y cinco, piso plana

baja, colonia Veronica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, codigo postal once mil trescientos, Ciudad de

México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA _DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA

DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA. /[-1"-
Teléfono: “(55) 76 93 69 507 (cinco cinco siete seis nueve tres seis nueve cinco cero).-—---v——f{———ui_ -
Correo electrdnico: “contacto@creze.com’ ———-----mmmmmmmmmmmmm- / /
“EL ACREDITADO” y/o “LOS G IPOTEC »?: Calle Rey P?ﬁ;atzin nimero
ochenta y cuatro, colonia Ajusco, cédigo postal cero cuatro mil trescientos, alcaldia Q.';)}roac:in, CZ:dad
de México ] f—
Atencién: El seior PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS. J ---
Teléfono: “(55)-66039063” (cinco cinco seis seis cero tres nueve cero sels tres)., h

Correo electrénico: “elrinconcitopapa@gmail.com”.
“LOS OB OS SOLIDARIOS” y/o “LOS G ES HIPOTE B

Calle Rey Papatzin nimero ochenta y cuatro, Colonia Ajusco, codigo postal cero cuatro mil

trescientos, alcaldia de Coyoacan en la Ciudad de México.

Atenci6n: La sefora CECILIA BELLO RODRIGUEZ. -

Teléfono: “736 1105317 (siete tres seis UNO UNO CELO CINCO HES UND SIELE). ~=-m—mmmmsmsmmnmmnmmon e

Correo electronico: “cecibellorodriguez A L A e R S e T
gu gm

Calle Rey Papatzin nimero ochenta y cuatro, Colonia Ajusco, cédigo postal cero cuatro mil trescientos

en alcaldia de Coyoacin en la Ciudad de México.
Atencién: La sefiora UBA NOHEMI ROMAN ROJAS. NS SNSRI

Teléfono: “55 1478 2429” (cinco cinco uno cuatro siete ocho dos cuatro dos nueve). ——mwememmemmramanae

Correo electronico: “ubagrape(@gmail.com”.
“L0OS OBLIGADOS SOLIDARIOS”: Calle Rey Papatzin nimero ochenta y cuatro, colonia Ajusco,

codigo postal cero cuatro mil trescientos, alcaldia Coyoacan, Ciudad de México.

Cualquier inconformidad, reclamacién, queja, solicitud, aclaracion o consulta (incluidos saldos,

transacciones y movimientos) “EL ACREDITADO”, podri presentarla ante la Unidad Especializada
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de Atencion a Usuarios.

Las consultas (incluidos saldos, transacciones y movimientos) se hari previa identificacién “EL
ACREDITADO”, manifestando su solicitud o consulta y acompanando o prcsenfando una copia de
su identificacién oficial vigente, una vez recibida la anterior documentacién se procederd a responderla.
Para una aclaracién o reclamacién, “EL ACREDITADO” cuenta con un plazo de “90” (noventa)
dias naturales contados a partir del hecho que le dio origen o de la fecha de corte de estado de cuenta
que corresponda, apegindose al Procedimiento, previsto en el Articulo veintitrés de la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros, se transcribe el procedimiento de atencién
previsto en el mismo y al cual se sujeta “EL ACREDITANTE?: .

“.d. Cuands ef Cliente no esté de acuerdo con alguno de los movimientos que aparezean en el estado de cuenta respectivo

0 en los medios electrinicos, Gpticos o de cualguier otra fecnologia que se hubieren pactado, podri presentar una solicitud
de aclaracidn dentro del plago de noventa dias naturales contados a partir de la fecha de corte o, en s caso, de la
realizacion de la operacion o del servicts.

La solicitud respectiva podri presentarse ante la sucursal en la que radica la cuenta, o bien, en la unidad especializada de
la institueion de que se trate, mediante eserito, corven electrénico o cualguier otro medio por el gue se pueda comprobar
Jehacientemente su recepeidn. En todos los casos, la institucion estari obligada a acusar vecibo de dicha solscitud, - -

Tratdndose de cantidades a cargo del Cliente dispuestas mediante nalguier mecanismo determinads al efecto por la
Comisidn Nacional para la Proteccidn y Defensa de los Usnarios de los Servicios Financieras en disposiciones de cardcter
Leneral, el Cliente tendrd ¢l derecho de no realizar el pago cuya aclaracion solicita, ast como ¢l de cualquier otra cantidad
relacionada con dicho pago, hasta en tanto se resuelva la aclaracion conforme al procedimiento a que se refiere este artioulo;
IL. Una vex recibida la solicitud de aclaracion, la institucidn tendrd un plazo masimo de cuarenta y ingo dias para
entregar al Cliente el dictamen corvespondiente, anexcands copia simple del docsmento o evidencia considerada para la
emision de dicho dictamen, con base en la informaciin que, conforme a las disposiciones aplicables, deba obrar en su
poder, asi comto un informe detallado en of que e respondan todes los hechos contenidos en la solicitnd presentada por ¢/
Cliente. Ep el caso de reclamaviones relativas a operaciones realizadas en el extranjer, el plago previsto en este prrafo

serd hasta de ciento ochenta diay naturales.

El dictamen ¢ informe antes reforidos deberdn formularse por escrito y suseribirse por personal de la institucion facultado
para ello. En el eento de que, conforme al dictamen que emita la institucidn, resulte procedente el cobro del monto
respective, ‘ol Cliente deberd hacer ol pago de la cantidad a su cargo, inclyyendo los intereses ordinarios conforme a lo

pactado, sin que proveda el cobro de intereses moratorios ) otros accesorvos generados por la suspensién del pago realizada

en términos de esta disposicidn;

I Dentro del plazo. de cuarenta J anco dias naturales contady a partir de la entrega del dictamen a que se refiere la
Jraciidn anterior, la institucion estard obligada a poner a disposicion del Cliznte en la sueursal en la que radica la cuenta,
o0 bien, en la unidad eipecializada de la institucidn de gue se trate, el expediente Lenerada con motive de la solicitud, ast
coma a integrar en éste, bajo su mds estricta responsabilidad, toda la documentaciin e informacidn que, conforme a lar
disposiciones aplicables, deba obrar en u poder y que se relacione directamente on la solicitud de aclaracidn qute
corvesponda y sin incluir datos corvespondientes a gperaviones relacionaday con terveras perionary
IV, En caso de gue la instituciin no diere reipuesta oportuna a la solicitud del Cliente o no le entregare ol dictamen ¢

informe detallads, ast como la documentaciin o evidencia antes referidos, la Comisiin Nacional para la Proteccivn y

Defensa de los Usuarios de los Servicios Financieros, impondrd multa en los términos previstos en la Sraceidn XT del
articulo 43 de esta Ley por un monto equivalente al reclamado por el Cliente en Lrminos de este artivuls, y - -—oeemmees
V. Hasta en tanto la solicitud de aclaracién de que se Irate no quede resuelta de conformidad con el procedimient

sefialado en este articulo, la institucion no podvi Teporiar como vencidas las cantidades sujetas a dicha aclaracion a las
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Notaria 79 Ciudad

Lo antes dispuesto es sin peyyuicio del derecho de los Clientes de acudir ante la Comisién Nacional para la Proteccion 8]
Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante la antoridad jurisdiccional corvespondiente conforme a las
dusposiciones legales aplicables, ast como de las sanciones que deban imponerse a la institucion por incumplimiento a lo
establecido en el presente articulo. Sin embargo, el procedimiento previsto en este artivulo quedard sin efector a partir de

que el Cliente presente su demanda ante autoridad jurisdiccional o conduzea su reclamacion en tirminos y plazos de la

Ley de Proteccion y Defensa al Usuario de Servicios Financieros...”. :
DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacidn. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que
“EL ACREDITADO?” debera pagar todos los derechos, gastos, honoratios y costos incurridos en la
preparacion, firma, notificacion, registro, administracion, ejecucién judicial o extrajudicial del presente
Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregatse conforme al
presente Contrato de Crédito, asi como la correspondiente Cancelacién de Hipoteca, —=-----nmmmeeeeeeae-
(b) Indemnizacion. “EL ACREDITADO” conviene en indemnizat 2 “EL ACREDITANTE?” ya
sus respectivos consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a
salvo de cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafos o gastos incurridos por ellos,
que resulten de cualquier litigio, procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacién a, honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho
litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o
gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser
indemnizada, segin se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente), Las
obligaciones “EL ACREDITADO?” conforme a esta Clausula permanecerin vigentes aun d és de
la terminacion de este Contrato de Crédito. ,/ -

DECIMA SEPTIMA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito sq{g pod#ﬁ ser
modificado con el comin acuerdo que por escrito celebren entre “EL ACREDI?/ANTE”{ “EL
ACREDITADO” y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS”. Dichos cambios surtiran efectos/a partir

de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comiin acuerdo fijen las Partes,

Lo anterior, en el entendido que no podrin establecerse nuevas comisiones, incrementar el

las comisiones pactadas en caso de existir, y/o modificarse las tasas de interés previstas en el Presente

contrato.
DECIMA OCTAVA. Cesion. Los derechos y obligaciones “EL. ACREDITADO” derivad_os del
presente Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse
con terceros, bajo ningin titulo, salvo consentimiento expreso vy por escrito de “EL
ACREDITANTE?”, Por su parte, “EL. ACREDITANTE? podra libremente ceder, sin necesidad de
previa notificacién, transmitir u otorgar -en garantia a favor de terceros los derechos derivados del
presente Contrato de Crédito asi como de los demas Docum.emos del Crédito, sin requerir el
consentimiento “EL. ACREDITADO” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” o su previa
notificacion, sujetindose en todo momento a lo dispuesto por la legislacién vigente, =-—-----mmemeeeeeeee
DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. “EL ACREDITADO?”, “LOS
OBLIGADOS SOLIDARIOS” y/o “LOS GARANTES HIPOTECARIOS” autorizan 3 reconocen
expresamente que “EL ACREDITANTE” podrd, sin autorizacion adicional transferir sus datos

personales, con las Limitaciones previstas en el aviso de privacidad.
VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Cliusulas de este Contrato de Crédito se han

incluido para conveniencia de las Partes tinicamente, y no se considerarin en la interpretacion del mismo.---

i
<
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VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito

forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en €l, y que este Contrato de Crédito

deberd interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos. -
VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el

acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,

entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.
VIGESIMA TERCERA. Independencia. Fn caso de que cualquiera de las disposiciones de este
Contrato de Crédito fuere declarada invilida, ilegal o inexigible, dicha disposicién deberi ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de las
disposiciones no serin afectadas o anuladas.-—- .
VIGESIMA CUARTA. Legislacion_aplicable y 'iurigdiccig‘n. El Contrato de Crédito se rige p;)r lo
dispuesto en sus Cliusulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas ¥ que resulten

aplicables de la Ley General de Titulos v Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y

Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la interpretacion y
cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los
Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a
tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén, ---

' YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE:

L- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la celebracién de este acto, ¥ que me

aseguré de su identidad de acuerdo a los documentos que agrego en fotocopia al apéndice de esta escritura
con la letra “J” a excepcion del seiior JORGE CARVALLO GOMEZ, a quien conozco personalmente.---
IT.- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como Notario de la Ciudad de México, - -—mmme-
IIL.- Que los comparecientes declaran bajo protesta de decir verdad que el contenido del presente
Instrumento no implica el establecimiento de una relacién de negocios por tratarse de un acto ocasional ¥

no como resultado'de una relacidn formal y cotidiana con el suscrito Notario, -

IV.- Que para los efectas previstos en la Ley Nacional de Extincidn de Dominio, los comparecientes
declaran de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que los bienes y recursos objeto del presente

Instrumento, son de procedencia licira; ¥ que su actuacion es de buena fe en su calidad de titulares de los
MiSmos. ;

V.- Que es del conocimiento de los comparecientes, el aviso de privacidad disponible tanto en las
instalaciones de la Notaria a mi cargo como en los correos electrdnicos remitidos desde la misma ¥ que la

firma del presente instrumento implica su pleno y mds amplio consentimiento para el tratamiento de sus

datos personales y de sus datos personales sensibles, en su caso.-

VI.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser:
PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS, mexicano, originario de Cocula, estado de Guerrero, lugar donde
nacié el dia veintiocho de enero de mil novecientos ochenta ¥ cuatro, soltero, empresario, con domicilio en
calle Rey Papatzin nimero ochenta ¥ cuatro, coloma Ajusco, alcaldia de Coybacén, cédigo postal cero
cuatro mil trescientos, Ciudad de Meéxico, con Registro Federal de Contribuyentes: “RORP840128L3A”
(RORP ochenta y cuatro cero uno veintiocho L tres A), y con Clave Unica de Registro de Poblacién;
“RORP840128HGRM]JDO05” (RORP ochenta y cuatro cero uno veintiocho HGRMJD cero ¢inco), -—-----
CECILIA BELLO RODMGUEZ, mexicana, originaria de Cocula, estado de Guerrero, lugar donde
naci6 el dia once de junio de mil novecientos veintiocho, soltera, dedicada a las labores de su hogar, con el
mismo domicilio que el anterior, con Registro Federal de Contribuyentes: “BERC280611557” (BERC
veintiocho cero seis once cinco S siete) y con Clave Unica de Registro  de  Poblacién;
“BERC280611MGRLDC00” (BERC veintiocho cero seis once MGRLDC cero cera).
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ROJAS, mexicana, originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia

diecisiete de abril de mil novecientos ochenta y cinco, soltera, empresaria, con el mismo domicilio que los
anteniores, con Registro Federal de Contribuyentes: “RORU8504179Z1” (RORU ochenta y cinco cero
cuatro diecisiete nueve Z uno) y con Clave Unica de Registro de Poblacién: “RORUB85041TMDFM]B08"

(RORU ochenta y cinco cero cuatro diecisiete MDFM]B cero ocho).
JORGE CARVALLO GOMEZ, mexicano, originario de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia
ptimero de enero de mil novecientos ochenta y tres, casado, ingeniero, con domicilio en calle Bahia de
Santa Bérbara nimero ciento cuarenta y cinco, planta baja, colonia Verdnica Anzures, alcaldia Miguel
Hidalgo, cédigo postal once mil trescientos, Ciudad de México, con Registro Federal de Contribuyentes
“CAGJ830101GX5” (CAG] ochenta y tres cero uno cero uno GX cinco) y con Clave Unica de Registro de
Poblacién “CAGJ830101HDFRMR03” (CAG] ochenta y tres cero uno cero uno HDFRMR cero tres). ---—
VIL.- Que adverti a los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante

notario. _

VIIL- Que expliqué a los comparecientes con un lenguaje sencillo, claro y comprensible para ellos, segin lo

manifestaron en este acto, el contenido, conceptos y alcances de este instrumento, =

IX.- Que ruve a la vista los documentos citados en esta escritura. ---- -

X.- Que hice saber a los comparecientes el derecho que tienen de leer personalmente esta escritura. --------
XI.- Que leido y explicado integramente por el suscrito notario este instrumento a los comparecientes,
manifestaron su plena comprension v conformidad con él y lo firmaron el dia diecisicte de ju]io I5mo

ano, con excepcion de la sefora Cecilia Bells Rodriguez quien lo hizo el dia dieciocho de ]u}lf:: del mismo
/

aflo, mismo momento en que la autorizo deﬁmuvamente Doy fe. f' /
FIRMAS DEL SENOR PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS Y UBA NOHEMI ROMAN ROJAS. -
ANTE MI GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN . ---ccenae- FERMANG, oo fossma
FIRMA DEL SENOR JORGE CARVALLO GOMEZ.

ANTE Mi GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN  -cccccmeemn-. FIRMADO.=<-eemenm U .......

FIRMA DE LA SENORA CECILIA BELLO RODRIGUEZ.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, ------------FIRMADO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE ASENTARAN POR SEPARADO EN EL APENDICE DE
ESTE INSTRUMENTO. --rncmmmom e mmsen o e e i e e et e e e e
NOTA COMPLEMENTARIA UNO.
CON LA LETRA “K” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO DE
OTORGAMIENTO A QUE SE REFIERE EL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL CODIGO
CIVIL VIGENTE PARA LA CIUDAD DE MEXICO, DE FECHA VEINTITRES DE JULIO DE DOS
MIL VEINTICUATRO. DOY FE. '
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTICINCO DE JULIO DE DOS MIL VEINTICUATRO. ---cevveremmmee-
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, RUBRICA.
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ES PRIMER TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN QUE EXPIDO PARA CONSTANCIA
DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, EN VEINTIOCHO PAGINAS UTILES,
COTEJADAS Y CORREGIDAS. DOY FE.
CIUDAD DE MEXICO, A VEINTICINCO DE JULIO DE DOS MIL VEINTICUATRO  wooooeer...

Cﬁ?;?f
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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE CONTIENE EL CONTRATO DE APERTURA DE

IT E RRIE ON ES QUE CELEBRARON POR UNA PARTE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, COMO “EL ACREDITANTE”; ¥ POR OTRA PARTE EL SENOR
PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS, COMO “EL ACREDITADO: TU DE
GARANTIA HIPOTECARIA, QUE OTORGARON LOS SENORES PEDRO ANGEL ROMAN
ROJAS, CECILIA BELLO RODRIGUEZ Y UBA NOHEMI ROMAN ROJAS, COMO “LOS
GARANTES HIPOTECARIOS”, A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA; Y LA OBLIGACION
SOLIDARIA QUE OTORGA LAS SENORAS CECILIA BELLO RODRIGUEZ Y UBA NOHEMI
ROMAN ROJAS COMO “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS” Y/O “LOS AVALES” A FAVOR DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA.

ESCRITURA 85,827.
LIBRO 1,333.
JUNIO 26, 2024.



c r e z e PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

Cuestionario de Identificacion Persona Fisica

KYC
Persona Fisica

Nombre Completo (apellido paterno, materno y nombre(s) sin abreviaturas)
PEDRO ANGEL ROMAN ROJAS

Fecha de Nacimiento (dd/mm/aaaa) Pais de Nacimiento Entidad Federativa de Nacimiento
28/01/1984 MEXICO GUERRERO
Pais de Residencia Nacionalidad Género
MEXICO MEXICANA MASCULINO
RFC con Homoclave Ocupacion / Profesion Actividad Economica / Giro Empresarial
RORP840128L3A EMPRESARIO SIEMBRA, CULTIVO Y COSECHA DE OTROS

CULTIVOS, SIEMBRA, CULTIVO Y COSECHA
DE MANZANA, SIEMBRA, CULTIVO Y
COSECHA DE MANGO

Telefono Principal Telefono Correo Electrénico
(55)-66039063 (55)-70962402 elrinconcitopapa@gmail.com
CURP FIEL (en caso de contar con ﬁpo y No. de Forma Migratoria (solo
ella) extranjeros)
RORP840128HGRMJDOS N/A N/A
Domicilio particular en Lugar de Residencia
Avenida / Calle Numero Exterior Numero Interior
REY PAPATZIN 84
Colonia Alcaldia / Ciudad / Poblacion
Municipio
AJUSCO COYOACAN CIUDAD DE MEXICO
Estado Cédigo Postal Pais
CIUDAD DE MEXICO 04300 MEXICO

Pro! uc'os y!o servlclos que conirafar!

CREDITO EN CUENTA CORRIENTE

Origen de los recursos a operar Destino de los recursos a operar Monio de operation
(estimado mensual)
AMPLIACION DEL RESTAURANTE Y
FRAFED LIQUIDEZ DEL NEGOCIO PN
NUmero de operaciones (estimado mensual) Frecuencia transaccional (estimado mensual)
1 Baja ® Media [ Alta(]
¢Redalizara pagos en efectivo?
O si { No
En caso de utilizar dinero en efectivo, favor de especificar motivos y monto estimado
mensual.
N/A

iDesempena actualmente o desempeni6 durante el aio inmediatoanterior algin cargo publico destacado a nivel
federal, estatal o municipal en México o en algun pais extranjero?

0 si | & No




| *En caso positivo, especificar, de lo contrario afiadir N/A: N/A
Dependencia: N/A

Puesto: N/A

Principales funciones: N/A Periodo de Ejercicio: N/A

:Su cényuge o algun pariente por consanguinidad o afinidad hasta el segundo grado desempena actualmente o
desempeii6 durante el aio inmediato anterior algin cargo publico destacado anivel federal, estatal o municipal en México
o en algun pais extranjero?

O si X No

*En caso positivo, especificar, de lo contrario afiadir N/A: N/A

Nombre: N/A Puesto: N/A

Dependencia: N/A Periodo de Ejercicio: N/A

Principales funciones: N/A Parentesco / Relacidén: N/A

¢ Algin tercero obtendra los beneficios derivados de las operaciones realizadas con PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
S.A.P.l. DE C.V., SOFOM, E.N.R. y ejercerd los derechos de uso, aprovechamiento o disposicion de los recursos
operados, siendo el verdadero propietario de los mismos?

asi ® No
*En caso positivo, especificar el nombre de la persona fisica o moral y llenar el “Formato de Identificacion de Propietarios
Reales"

i Algun tercero aportard regularmente recursos para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato que se
establezca con PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.l. DE C.V., SOFOM, E.N.R., sin ser el titular de dicho contrato ni

obtener los beneficios economicos derivados del mismo?
o si | ® No

*En caso positivo, especificar el nombre de la persona fisica 0 moral y llenar el "Formato de Identificaciéon de Proveedores de

Recursos”
Declaro que la informacién y documentacion presentadas son verdaderas y que el origen y destino de los recursos a
operar es licito. Fecha de elaboracién:

f

L;'VU\"\J
PEDRO/ANGEL ROMAN ROJAS
Nombre y Firma del Cliente

Lugar de elaboracion: € DM X
Fecha de elaboracion: L~ OF — 2024

Documentacion necesaria para la apertura:

Identificacion oficial vigente.
Comprobante de e firma (antes FIEL, Firma Electronica Avanzada), en caso de contar con

ella.
« Clave Unica de Registro de Poblacion CURP.
Inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes y cédula fiscal
Comprobante de domicilio con una antigbedad no mayor a 3 meses.

“Este formato sera evidencia de la entrevista personal a que se refiere la 7a de las disposiciones de carécter general del articulo 95 BIS de la LGOAAC.




PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.l. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

Cuestionario de Identificacion Persona Fisica

Cuestionario de Identificacion Coacreditado/Obligado Solidario/Tercero autorizado

KYC
Persona Fisica

Nombre Completo (apellido paterno, materno y nombre(s) sin abreviaturas)

CECILIA BELLO RODRIGUEZ
Fecha de Nacimiento (dd/mm/aaaaq) Pais de Nacimiento Entidad Federativa de Nacimiento
11/06/1928 MEXICO GUERRERO
Pais de Residencia Nacionalidad Género
MEXICO MEXICANA FEMENINO
RFC con Homoclave Ocupacion / Profesion Actividad Econémica / Giro Empresarial
BERC280611557 EMPRESARIO HOGAR
Teléfono Principal Teléfono Correo Electronico
736 110 5317 736 110 5317 cecibellorodriguez@gmail.com
CURP FIEL (en caso de contar con Tipo y No. de Forma Migratoria (solo
ella) extranjeros)
BERC28061 1MGRLDCOO0 N/A N/A
Domicilio parﬁcular en Lugar de Residencia
Avenida / Calle NUmero Exterior NUmero Interior
REY PAPATZIN 84
Colonia Alcaldia / Ciudad / Poblacion
Municipio
AJUSCO COYOACAN CIUDAD DE MEXICO
Estado Cédigo Postal Pais
CIUDAD DE MEXICO 04300 MEXICO

Productos y/o servlclos que contraiaral

CREDITO EN CUENTA CORRIENTE

Origen de los recursos a operar Destino de los recursos a operar ?:;‘i::::oonﬁ::\osiz?
AMPLIACION DEL RESTAURANTE Y
FRETIOR LIQUIDEZ DEL NEGOCIO FALTTT
NUmero de operaciones (estimado mensual) Frecuencia transaccional (estimado mensual)
1 Baja Medial] AltaC]
¢Realizara pagos en efectivo?
Osi | - KNo
En caso de utilizar dinero en efectivo, favor de especificar motivos y monto estimado
mensual.
N/A

;Desempeiia actuaimente o desempend durante el afo inmediatoanterior algin cargo pUblico destacado a nivel
federal, estatal o municipal en México o en ulgén pais extranjero?

s | ®No




*En caso positivo, especificar, de lo contrario afiadir N/A: N/A
Dependencia: N/A Puesto: N/A

Principales funciones: N/A Periodo de Ejercicio: N/A

¢Su conyuge o algin pariente por consanguinidad o dafinidad hasta el segundo grado desempena actualmente o

desempeiid durante el afio inmediato anterior algin cargo piblico destacado anivel federal, estatal o municipal en México
o en algln pais extranjero?

osi \ ®INo

*En caso positivo, especificar, de lo contrario afadir N/A: N/A

Nombre: N/A Puesto: N/A

Dependencia: N/A Periodo de Ejercicio: N/A

Principales funciones: N/A Parentesco / Relacion: N/A

;Alguin tercero obtendra los beneficios derivados de las operaciones realizadas con PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R. y ejercerd los derechos de uso, aprovechamiento o disposicién de los recursos
operados, siendo el verdadero propietario de los mismos?
C1si HNo
*En caso positivo, especificar el nombre de la persona fisica o moral y llenar el "Formato de Identificacion de Propietarios

Reales”
¢Algin tercero aportara regularmente recursos para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato que se

establezca con PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R., sin ser el titular de dicho contrato ni
obtener los beneficios econdémicos derivados del mismo?

s [ ©No
*En caso positivo, especificar el nombre de la persona fisica o moral y llenar el "Formato de Identificacion de Proveedores de
Recursos"

Declaro que la informacién y documentacion presentadas son verdaderas y que el origen y destino de los recursos a
operar es licito. Fecha de elaboracion:

e
“~~—CECILIA BELLO RODRIGUEZ

Nombre y Firma del Cliente

Lugar de elaboracién: ( P T X
Fecha de elaboracién: We-0F —202.H

Documentaciéon necesaria para la apertura:

« Identificacion oficial vigente.

« Comprobante de e.firma [antes FIEL, Firma Electronica Avanzada), en caso de contar con
ella.

» Clave Unica de Registro de Poblacion CURP.

* Inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes y cédula fiscal

« Comprobante de domicilio con una anfigledad no mayor a 3 meses.

*Este formato serd evidencia de la entrevista personal a gue se refiere la 7a de los disposiciones de caracter general del arficulo 95 BIS de la LGOAAC.,




creze

PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.l. DE C.V., SOFOM, E.N.R.

Cuestionario de Identificacion Persona Fisica

Cuestionario de Identificaciéon Coacreditado/Obligado Solidario/Tercero autorizado

KYC
Persona Fisica

Nombre Completo (apellido paterno, materno y nombre(s) sin abreviaturas)

UBA NOHEMI ROMAN ROJAS

Fecha de Nacimiento (dd/mm/aaaa) Pais de Nacimiento Entidad Federativa de Nacimiento
17/04/1985 MEXICO CIUDAD DE MEXICO
Pais de Residencia Nacionalidad Género
MEXICO MEXICANA FEMENINO
RFC con Homoclave Ocupacion / Profesion Actividad Economica / Giro Empresarial
RORUB504179Z1 EMPRESARIO SIEMBRA, CULTIVO Y COSECHA DE OTROS
CULTIVOS, SIEMBRA, CULTIVO Y COSECHA
DE AGUACATE
Teléefono Principal Teléfono Correo Electronico
551478 2429 551478 2429 uba_grape@gmail.com
CURP FIEL (en caso de contar con Tipo y No. de Forma Migratoria (solo
ella) extranjeros)
RORU850417MDFMJB08 N/A N/A

Domicilio pa_rf-fculur en Lugar de Residencia

Avenida / Calle NUmero Exterior Numero Interior
REY PAPATZIN 84
Colonia Alcaldia / Ciudad / Poblacién
Municipio
AJUSCO CO:(OACAN CIUDAD DE MEXICO
Estado Codigo Postal Pais
CIUDAD DE MEXICO 04300 MEXICO

Productos y!o servicios que con!ctar!

CREDITC EN CUENTA CORRIENTE

Origen de los recursos a operar

PROPIOS

Monto de operacion

Destino de los recursos a operar

AMPLIACION DEL RESTAURANTE Y
LIQUIDEZ DEL NEGOCIO

(estimado mensual)
$44,111.11

NUmero de operaciones (estimado mensual)

Frecuencia transaccional (estimado mensual)

BajaX Mediall Altal]
(Realizara pagos en efectivo?
asi XNo
En caso de utilizar dinero en efectivo, favor de especificar motivos y monto estimado
mensual.
N/A

:Desempeiia actuaimente o desempeié durante el afio inmediatoanterior algin cargo piblico destacado a nivel
federal, estatal o municipal en México o en algln pais exiranjero?

asi

|

HNo




*En caso positivo, especificar, de lo contrario afadir N/A: N/A
Dependencia: N/A Puesto: N/A

Principales funciones: N/A Periodo de Ejercicio: N/A

¢Su conyuge o algun pariente por consanguinidad o afinidad hasta el segundo grado desempena actualmente o
desempeiié durante el afio inmediato anterior algin cargo publico destacado anivel federal, estatal o municipal en México
o en algun pais extranjero?

OSi [ ®No
*En caso positivo, especificar, de lo contrario anadir N/A: N/A
Nombre: N/A Puesto: N/A
Dependencia: N/A Periodo de Ejercicio: N/A
Principales funciones: N/A Parentesco / Relacién: N/A

¢ Algin tercero obtendrd los beneficios derivados de las operaciones realizadas con PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
S.A.P.l. DE C.V., SOFOM, E.N.R. y ejercerd los derechos de uso, aprovechamiento o disposicion de los recursos
operados, siendo el verdadero propietario de los mismos?

CISi ! HNo
*En caso positivo, especlﬂ_cur el nombre de la persona fisica o moral y llenar el "Formato de Identificacion de Propietarios
Reales"
¢ Algun tercero aportard regularmente recursos para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato que se
establezca con PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V., SOFOM, E.N.R,, sin ser el fitular de dicho contirato ni
obtener los beneficios econémicos derivados del mismo?
CJsi HNo
*En caso positivo, especificar el nombre de la persona fisica o moral y llenar el "Formato de Identificacion de Proveedores de
Recursos”

Declaro que la informacién y documentacion presentadas son verdaderas y que el origen y destino de los recursos a
operar es licito. Fecha de elaboracion:

UBA NOHEMI ROMAN ROJAS
Nombre y Firma del Cliente

Lugar de elaboracion: CDM X
Fecha de elaboracion: le— Q= — "zolq

Documentacion necesaria para la apertura:

 |dentificacién oficial vigente.

« Comprobante de e.firma (antes FIEL, Firma Electrénica Avanzada), en casc de contar con
ella.

e Clave Unico de Registro de Poblacion CURF.

« Inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes y cédula fiscal

« Comprobante de domicilio con una anfigledad no mayor a 3 meses.

*Este formato serd evidencia de la enfrevista personal a que se refiere la 7a de las disposiciones de caracter general del articule 25 BIS de la LGOAAC.




