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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA QUE EL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO EN CUENTA CORRIENTE_CON INTERES, QUE CELEBRARON
POR UNA PARTE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO
“RI. ACREDITANTE”; POR OTRA PARTE LA SENORA ALEJANDRA DINORA
TAPIA ALVAREZ, COMO “EL ACREDITADO”; EL _CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADO CON_EL
NUMERQ “F/1108” (F DIAGONAL MIL CIENTO OQCHO}, QUE CELEBRARON

LA SENORA ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ, COMO “EL

FIDEICOMITENTE” Y/O “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”;
«PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE .CAPITAL VARIABLE, COMO “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”; “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, COMO “EL FIDUCIARIO”; Y LA SENORA ALEJANDRA DINORA
TAPIA ALVAREZ COMO “EL DEPOSITARIO” Y LA SECCION ESPECIAL DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA.; RELATIVA
AL PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL A QUE S REFIERE EL
ARTICULO CUATROCIENTOS TRES Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DE LA
LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO.

ESCRITURA 76 ,807.
LIBRO 1,166.
JULIO 30, 2021.
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Lic. Gerardo Gonzalez Meza Hoffrmann
Notaria 79 Ciudad de México

EAC/KPH/EAC
MERO SETENTA Y SEIS MIL GCHOCIENTOS SIETE.
LIBRO MIL CIENTO SESENTA Y SEIS.
CIUDAD DE MEXICO, a treinta de julio de dos mil veintuno.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notaria mimero setenta v nueve de la Ciudad de

México, hago constar:
A.- EL CONTRAT DE APERTURA DE REDITQ DN CUENTA CORRIENTE CON INTERES que
celebran por una parte “PRESTADCRA DE SKERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAIPITAL VARTAGLE, reoresentada por el sefior juan Prancisco Ahedo
Rozada, en, lo sucesivo “EL ACREDITANTE”, por otta pate la sefiora ALEJANDRA DINORA TAPIA
ALVAREZ, en lo sucesivo “EL ACREDITADO™ - - - '
B.- EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADO CON EL
NUMERO “F/1108” {F DIAGONAI. MIL CI}I.éfIP\;ITO OCHO), ciue celebran la sefora ALEJANDRA DINORA
TAPIA ALVAREZ, en lo sucesivee ‘L FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGAR”; “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMARTY, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en lo sucesivo “EL FIDEICOMISARIG EN PRIMER LUGAR”,
representada como ha quedade diche, “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, en Io sucesivo “EL FIDUCIARIO”, representada por su delegado fiduciado el
licenciado Alejandro Totber Schwartzman, y la sefiora ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ, en lo sucesivo
“EL DEPOSITARIO”, vy

antecedentes, capitulos y cldusulas:

ANTECEDENTES /
L- TITULQ DE PROPIEDAD.- Por escritura nimetro veinticuatro mil quinientos noventa, de fecha veintifuatro de

noviembre de dos mil quince, ante el licenciado Jests Rodriguez Espinosa, ttular de la notarfa ndmero floscientos

veinte de la Ciudad de México, de I cual tengo a la vista copia certficada del primer testimonic y del que sprende
que éste quedd inscrito en el Registro Piblico de In Propiedad de esta Ciudad, en el folio real electronico nimero
ochocientos treinta y un mil trescientos ochenta y tres, la sefiora Alejandra Dinora Tapia Alvarez, estando soltera,
v declara que el inmueble que més adetante se rel=xiona no lo ha aportado a sociedad conyugal alguna, adquirié por
donacion, en un valor de DOS MILLONES NOVENTA Y CUATRO MIL PESQOS, MONEDA NACIONAL, la casa
marcada con el nutnero cuarenta ¥ dos de la calle Papalotl, y rerreno sobre el cual estd construida que es, el lore
veinnséis, de la manzana nueve, colonia Pueblo San Martin Xochinahuac, antes San Martin Xochinahuace, alcaldia
Azcapotzalco, Ciudad de México, con la superficie, medidas y linderos que en el titulo que se relaciona se describieron
comao sigue:
“.. con superficie de CIENTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS TREINTA Y SEIS CENTIMETROS, y los

Hguienter nderor:

AL NORQOESTE, en guince metros quince centinelros, con lote veinticinee;

Al SURCESTE, en ocho metros, ietenta centimetros, con propiedad privada;

AL NORESTE, en acho mietros, setenia y un centimeiror, con Calle Papalotl; y

At SURESTE, en quince metror Ires centimetros, con lote veintisiete. ..

.. ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICLAL.- A/ legajo de esta escritura y bejo la fetra “A” agrega el suscrito notario eriginal

def miimera oficial, con ndmero de folio mil treinta y enatro, expedido por of Gobierne def Distrite Pederal, Secretaria de Devarrollo Urbano

¥ Visienda, Delepacion Ascapotzaleo, ef cinco de novienibre de dov miil quince, en ef gue apareee que of inmuthie de teferencia esta marcado

-
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actualmente con el ndmero cuarenta y dos de la calle Papaloti, en la colonia Puebls San Mamr: Xochinabuas, delogacion Azeapotzaleo,
Distrite FPederal. ..

Al bien relacionade en este antecedente, en unién de sus accesoros ¥ mejoras, en lo sucesivo se le denominard para

efectos de esta escritura como “El Inmueble”.

ERTIFICAD E ZONIFICACION.- Con 1a letra “A”, agrego al apéndice de esta escritura el Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo en formato digiral respecto del tnmueble objero de este instrumento, expedido
por el Registro de los Planes y Programas de la Direccién General de Administracidn Urbana de la Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda del Gobiemo de la Ciudad de México, documentos de los cuales manifiesta “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” tener conocimients de su
contenido.
lll.- CERTIFICADO DE LIBERTAD_DE EXTENCIA O INEXISTENCIA' DE_GRAVAMENES,
LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANQTACIONES FREVENTIVAS UNICO.- Declara manifiesta “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIC EN SEGUNDO LUGAR” , que el mmuebic objeto de esta

escritura se encuentra libre de gravimenes, lmutacmnes de dominio y anotaciones preventivas, asi mismno, que no
tienen declaratotia alguna sobre destinos, usos o teservas, lo que justifica con el certificado de liberrad de existencia o
inexistencia de gravimenes, limitaciones de dominio ¥ angtaciones preventivas inico, solicitado al Registro Poblico de
la Propiedad de esta Ciudad, el dia veintinueve de julio de dos mil veintiune, fecha en que se anotd su primer aviso
preventivo, que agrego al apéndice de esta escritura con la letra B - -
IV.- CONTRIBUCIONES.- En cuanto a sus contdbuciones ptedialzs y derechos por servicio de agua declara “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICCMISARI®) EN SEGUNDC LUGAR”, que las cubte con los siguientes

numeros de cuenta:

\

a)- Impuesto predjal: “050-955-01-000-9” (cero cincuenta guidn novecientos cincuenta y cinco guién cero uno guidn

CEro cero cero guidn nueve).

erecnos por Servicio de Agua: “17-51-036-409-01-000-9” {diecisiete guidn cincuenta y uno guidn cero treinta ¥

sels g‘U.IOﬂ CuﬂTIOCJ.ﬁrltOS nuaeve ng.lOﬂ CErg uno glllOﬂ CEero CCICI C&tO g'l.l.l()ﬂ nucve) -

Se agrega al apéndice de esta escritura con las letras “C” ¥ “D” la constancia de N'O adeudos de impuesta predial vla
constancia de NO adend6’ de derechos por servicio de agua con:cspondmntes al inmueble objetd de esta escritura. -
Y.- VALOR QTASTm. El valor catastral del inmueble objeto de esta escritura es la cantidad de UN MILLON
DIEZ MIL CUATROCIENTOQS SETENTA Y TRES PESOS, NOVENTA Y DOS CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL, de acuerdo con el documento que agrego al apéndice de esta escrimuea con b letta “E». .
VI.-DE LA POSESION DERIVADA, DE L&~ E”XI\:}TF‘N‘C[A O INLXISTENC[A DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTF.NO DEL INMUEBLE - Déclata “EL F#D"*'ICUL K1 i'F NT}:” de tnanera expresa ¥ bajo protesta de
decir verdad, que tiene la posesién fisica de El fhrmmebic y qur el mismo no ‘es oh]eto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Hietbrices, o de. f.Lalquier legislacién similat o equivalente, local o
federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destine o vocseién del Inmueble, y que pueda afectar el valor
comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motlvo deteirhinante de la voluntad para gue “EL ACREDITANTE”
decida no comparecer al presente instrumento. e SRR
DECLARACIONES
————————————— - DEL CONTRATO DE APFR'I‘T TRA E‘.N c UENTA C ORRIENTE CON INTERES - .
L- Declara “EL ACREDITADO”, que: -l

(a) Es una perscna fisica de nacionalidad mexicana con plenz c.;pac:dzcl para poder celebrar el presente contrato. ———--v
(b} Sediala como su domicilio, para los efectos relactonsdos con el Contrato el ubicado en.calle Papalod nimero
cuarenta y dos, colonia San Martin Xochinahuae, alc.lldm Az-" apotzalco, Ciudad de México, mismo que manifiesta bajo

protesta de decit verdad que es actual y cierto.

(c) Es su voluntad, obligarse bajo los términos 7 condiciones que se establecen en el presente Contrato. ~——-—am e .

(d) Toda la informacién y documentacion que ha proporcionado a “EL ACREDITANTE” para el anslisis ¥ estudio del




&}

NOTARIA '

-3-
76,807
21-5-225

Lic. Gerardo Gonzalez Meza Hoffrmann
Notarla 79 Cihudad de Memco

(c) Posee 108 tecursos econdmicos pata €l cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente Contrato

contrae a su catgo, mismos que provienen y provendrin de fuentes licitas.

{f) Previamente a la celebracién del presente Contrato, “EL ACREDITANTE" hizo de su conocimiento el Costo

Anual Total expresado en términos porcentuales anuales.
(@) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alpuna deuda del que sea
patte o pot virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en “EL
ACREDITADO. :

{h) No existe accidén, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber de “EL ACREDITADO” sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o 4rbitro alguno, contra “EL ACREDITADO”, que pudiera causar
un Efecto Sustancial Adverso en “EL ACREDITADO”.

{i} Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad de “EL ACREDITANTE”, por lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que “EL ACREDITANTE” da a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en Ia Ley General de Proteccion de Daros Personales en Posesitn de los Particulares, misme que puede
consultar a través de la siguiente pagina de internet: “https:/ /www.creze.com/ politicas-de-privacidad/”. ——-----oommmov

II.- “EL ACREDITANTE?” declara, por canducto de su representante legal, que:

{a) Es una Sociedad Andnima Promotora de inversion de Capital Variable, constituida al amparo de las leyes mexicanas
mediante la escritura nimero ciento sess mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos mil nueve,
otorgada ante el licenciado Arturo Sobrno Franco, titular de la notarda mimero cuarenta y nueve de la Ciudad de
Meéxico, inscrita en el Registro Piiblico de Comercio de la Ciudad de México, ¢n el folio mercantil electromm numero
“407415-17 (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guibn uno), el diz veintiséis de noviembre de dos mil nueve,
por la que se constituyd la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARL-&E.%LE, facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato. ——
(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato, segin
consta en la escritura nGmero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de exero He dos mil

veinte, ante el licenciada Francisce Talavera Autrique, titular de la notaria niimero doscientos veintigho de Ciudad de

SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas ¢l dia primero

de noviembre de dos mil diecinueve, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas ¢ fnodificadas en

forma alguna.

(c) Que por escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiefibye de dos il
quince, ante el licenciade Arture Sobrino Franco, titular de la notariz nimero cuarenta y nueve de la Chyddd de Meéxico,
inscrita en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico ndmero “407415-
17 {cnatrocientos siete mil cuatrocientos quince guidn unc), el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, se hizo constar el

cambio de régimen de la sociedad a SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.

{d) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrata, ¢l ubicado en calle Bazhia de Santa Béirbara
nimero ciento cuarenta y cinco, planta bajs, colonia Verdnica Anzures, alcaldia Miguel Hidalgo, Cindad de México,

Meéxico.

rd

(e} El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: 3).- sus estatutos sociales,

1i).- cualquier ley, reglamento, decteto o autorizacién (incluyendo licencias o concestones) aplicable, o iif).- cualquier

contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del.cual sea parte.
(f) Su aviso de priv*acidad se encuentra disponible al piblico en general y puede consultarse 2 través de la siguiente
pigina de internet: “https:/ /www.creze.com/politicas-de-privacidad /.

-------------------- DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA —————oooeees




IDENTIFICADO CON EL NUMERO “F/1108” Lt

1- Declara “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, bajo

protesta de decir verdad, que:

(a) Es una persona fisica mayor de edad y capacidad para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso, —----mm-mmemm-
{b) Cuenta con la capacidad legal suficiente para celebrar y cumplic con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Fideicomiso y estd conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a curnplir con las obligaciones que, como tales, derivan de este Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Garantia, mismas que consttuyen obligaciones legales y vilidas, exigibles en su contra de conformidad con sus
respectivos términos, obligindose en los rérminos de lo establecido en el articulo “401” (cuatrocientos uno) de la Ley

General de Titulos y Operaciones de Crédito.

(c) E!l Inmueble se encuentra libre de cualesquier gravimenes, condicién, limiracién o restriccién de dominio, asi como
de cualquiera otra opcién o derecho de preferencia, de igual manera, s¢ encuentra al corriente en el pago de todos los
impuestos aplicables, tales coma; impuesto predial y derechos por servicio de agua, cargos, contribuciones, dercchos
gubernamentales y demds responsabilidades fiscales relacionadas con los mismos, incluyendo, sin limitacién;

cualesquier multas, penas, actualizaciones, intereses y/ o cargos y, en general, todo impuesto sobre o que pudiere afectar
a El Inmueble.

(d) A esta fecha no exste ni tiene conocimiento de que exista amenazz de que vaya a iniciatse, alguna accién, demanda,
reclamacidn, requerimiento o précedimicnto ante cualquier tribunal, Autoridad Gubernamental, irbitro o entidad
jurisdiccional, que afecte o pudiere afectar: (i) a El Inmueble o cualquier parte del mismo; (i) la legitima y valida
titularidad de El Inmueble; (iif) lz legalidad, validez y/o exigibilidad del presente Contrato; (iv) su legitima y vilida
propiedad y titularidad, asi como la legitima y vilida propiedad y Grularidad de “EL FIDUCIARIO” una vez llevada a

cabo la transmisidén de El Inmueble en su favor.

(e} Es su voluntad otorgar garantia fiduciaria mediante la afectacién de El Inmueble al Fideicomiso, designando a
“GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MIjLTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, como Fiduciario del
preseate Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, para dar cumplimiento a los fines que adelante se pactan, 2
efecto de que El Inmueble que en este acto se afectz al Patrimonio del Fideicomiso (segiin dicho término se define mds
adelante), garantice el pago total y opormuno (y2 sea al vencimiento programado o anticipado o por cualguier otra
causa), de todas y'cada una de las cantidades que por concepto de principal, intereses y demds accesorios se adeuden
conforme al Contrato de Apertura de Crédito objeto del presente instrumento, y del presente Contrato de Fideicomiso
Irtevocable de Garantia, asimismo, garantizara los convenios modificatorios al mismo que “EL FIDEICOMISARIO
EN PRIMER LUGAR” llegue a otorgar a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO LUGAR”,

() La suscripcion, entrega y cumplimiento del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia no
contraviene, ni resulta en incumplimiento de: i).- sus estatutos sociales; ii).- cualquier ley, reglamento, decreto o
autorizacién {incluyendo ficencias o concesiones) aplicable a su representada, en su caso, o, iii).- cualquier contrato o

convenio de cualquier naturaleza, que lo obligue o afecte.

{g) Acepra y reconoce ¢l alcance y contenido de lo dispuesto en el articulo “406” (cuatrocientos seis) de la Ley General

de Titulos y Operaciones de Crédito que 4 ia letra dice:

“Articulo.~ 406.- Al que teniendo la posesion material de los bienes objeto de garantias otorgadas medionte Fideicomiso de gorantia
transmiita, grave o afects la propiedad o posesidn dz los mismos, en trminos dixtintor a los previstos en la ley, sustraiga sus componentes o los
desgaste fusra de su wip novmal o por afguna razin disminsya intencionaluente of valor de los mismos, se le sancionard con prisitn basta de
un afip y multa de 100 (cien) veces of salario minimo genesal diario vigente en ¢ Distrito Federal, cuande of manto de ln garantia no exceda
del equivalente a 200 (doscientas) veces de dicho salario. 57 dicho monte excede de esta cantidad, pero no de 10,000 {dieg; mril), In prisién
serd dt uno @ seis afios y la multa de 100 (cen) a 180 (dento ochenta) veces of salario minimo general diario vigente en £l Distrito Federal

31 el monto es mayor de 10,000 (diez mil) veces de dicho salarto, fa prision serd de seis a doce affes y la multa de 120 (dento veinte) veces o
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(h) Bs su deseo usar y disfrutar El Inmueble en los términos y condiciones que se sefalan en el presente Contrato de

Fideicomiso Irrevocable de Garantia y con las limitaciones que la legislacién aplicable establece.

{t) En atencién a la buena fe con la que las Partes comparecen a 1a celebracién de los actos consignados en el presente
instrumento, y para efectos de los articulos “77 (siete), “12” (doce) y “157 {quince) de la Ley Nacional de Extincién de
Dominio, tanto el Fideicomitente como El Inmueble, desde la adquisicién del mismo a la fecha de este instrumento y

durante la vigencia de las Obligaciones Garantizadas, han estado y estarin al margen de cualquier acto ilicito,

especificamente aquellos a que se refieren dichos ordenamientos.
() En ¢l supuesto de que la posesidén de El Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura legalmente
reconocida, serd responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se realicen en El Inmueble,
estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se refieren la Ley Nacional de Extincién de
Dominio, y pata el caso de que tenga evidencia de Iz comision de cualquier delito, lo hara del conocimicnto de la
autoridad correspandiente, reconociendo desde este momento que ranto “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR” como “EL FIDUCIARIO” nio estin en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y/o “EL FIDUCIARIO”, no son ni serdn parte de los instrumentos

mediante los cuales se otorgue la citada posesion 2 un texcero.

(&) “EL FIDUCIARIO” le ha explicado en forma inequivoca el valor y consecuencias legales del precepto legal
contenido en ¢l articulo 87-N (ochenta y siete guién “N™) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

del Crédito, mismo que se transcribe en la Clausula Décima Cuarta del capitulo segundo, denominada

“Prohubiciones Legales™. --
(1 Le fue entregado y explicaﬂo el alcance y contenido del Aviso de Privacidad de “EL FIDUCIARIO™, por lo cual
manifiesra estar de acuerdo con el tratamiento que “EL FIDUCIARIO” da a sus datos personales en cumplimiento de
lo dispuesto en la Ley General de Proteccidn de Datos Personales en Posesion de los Particulares, mismo que puede
consultar a través de la siguiente pagina de internet: “https:/ /wurw. frontalfin.com/ aviso-de-privacidad /. -——-—-smnmmeemo
IL- Declara “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR?”, a través de su representante, bajo protesta de

decir verdad, que:

a) Es Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, constituda al ampafo de las lfyes mpxicanas

nueve,

, inscrita

la sociedad denmominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOQCIEDAD AN .
CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrato de

Irrevocable de Garantia.

(b) Que por escritura niimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembnl: de dos mil
quince, ante el licenciado Arturo Sobtine Franco, titular de la notaria nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México,
inscrita en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de- México, en el folio mercant] electrénico nimero “407413-
17 (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno), el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, se hizo constar el
cambio de régimen de la sociedad a SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.

(c) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias segiin consta en la escritura ndmero noventa
y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de’enero de dos mil veinte, ante el licenciado Francisco Talavera
Autrique, timlar de la notaria mimero doscientos veintiuno de la Crudad de México, pendiente de inscripcion por lo
reciente de su otorgamientc, en la cual se hizo constar la protocolizacién de las Resoluciones Uniénimes adoptadas
fuera de Asamblea de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE;, celebradas ¢l dfa primero de noviembre de dos mil diecinueve,
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(c} Schala como su dormmho para los efectos telacionados con el Contrato, el ubicado en el ubicado en ca]le Bahia de
Santa Batbara ciento cuarenta y cinco, planta ba;a, colonia Veronica Anzures, alcaldia, Miguel Hidalgo, Ciudad de

Meéxico.

(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: 1).- sus estatutos sociales;

).~ cualquier ley, reglamento, decreto 0 autorizacién (inclugendo licencias o concesiones) aplicable a su representada, o

tif).- cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea patte.
(e} De conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo “115” {ciento quince) de la Ley de Instiruciones de
Crédito y demais c;Iisposiciones aplicables, manifiesta bajo protesta de decir verdad que ha proporcionado toda la
informacién necesatia para que se realice su adecuada identificacién, obligindose a proporcionar a “EL
FIDUCIARIO” ¥ 2 las autaridades competentes, la informacién que le requieran; asimismo, manifiesta su conformidad

para que “EL FIDUCIARIO” se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien proporcionar informacién

sobre el mismo a las autoridades competentes.
- {f) “EL FIDUCIARIO” le hizo saber ¢l alcance y consecuencias legales de lo dispuesto en el Articulo 87-N {ochenta v
siete guién “N7} de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliates del Crédito, mismo que se transcribe en
la clausula Décima Cuarta del <apitulo segundo de esta escritura, denominada “Prohibiciones Legales”, .

I11.- Declara “EL FIDUCIARIO”, por conducto de su delegado fiduciario, que:

(2) Es una Sociedad An6nima Promotora de Inversidn de Capital Variable, Sociedad Financieta de Objeto Miltple,

Entidad No Regulada, debidamente constituida conforme a las leyes de México, facultada conforme 2 su objeto social

para celebrar el presente Conrrato de Fideicomiso Irtevocable de Garantia.
{b) Para su constitucién y operacién como sociedad financiera de objeto muiltiple no requiete de autorizacién de la

Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico y que en términos del articulo 87-] {ochenta y siete guion J) de la Ley General

de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito estd sujeto 2 la supervisién de la Comisién Nacional Bancaria ¥

de Valores uinicamente para efectos de lo dispuesto por los articulos 56 (cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa y cinco Bis)
de la citada ley en materia de prevencidn e identificacién de operaciones con recursos de procedencia ilicita y

financiamiento al terrordsmo, asi como a la supervisién y regulacién de la Comisién Nacional para Ja Proteccidn y

Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros.
(c) Acredita la existencia y subsistencia legal de su representada, asi como la personalidad con la que compatece como
apoderado legal en su nombre y representacién, con los documentos que se relacionan en el capitulo de personalidad
de este instrumento; manifestando el compareciente que los poderes y facultades con los que compatece no le han sido
revocados, modificados o restringidas en forma alguna a ta fecha de celebracién del presente INStrUMEnto, —-------——-——

(d) Sefala como su domicilio el ubicado en Manuel E. Izaguirre niimero dos, interior ciento uno, colonia Ciudad

Satélite, Naucalpan de Juirez, Cédigo Postal cincuenta y tres mil cien, Estado de Méxica, México.
{e) Conace el deseo y voluntad de las Partes de este instrumento para formalizar el presente Contrato de Fideicomiso

Irrevocable de Garantia y es su voluntad aceptar el cargo que se le confiere y constituirse en Fiduciario del mismo

conforme 2 los términos y condiciones que mis adelante se establecen.
(f} Hizo saber inequivocamente a las Partes de este instrumento, el alcance y consecuencias legales de lo dispuesto en el
articulo 87-N (ochenta y siete guion “N”) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,
mismo que se-transcribe en la Cliusula Décima Cuarta del capitulo segundo, denominada “Prohibiciones Legales”. -~
(®) Para los efectos de los articulos “7” (siete), “12” (doce) y “15” (quince) de la Ley Nacional de Exﬁncién de

Dominio, s le transfiere la propiedad de El Inmueble bajo el entendido que a la fecha de este instrumenta y durante la

vigencia de las Obligaciones Garantizadas, estarin al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se

refieren dichos ordenarnientos y demis correlativos en las legislaciones de los Estados de la Repiiblica Mexicana, y que
en el supuesto de que la posesién de El Tnmueble se otorgue a un tercero mediante cualquier figura legalmente
reconocida, es el Fideicomitente el responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero v las actividades que se realicen

" en El Inmueble, esté al margen de cualquiet acto ilicito, qspéciﬁcamcnte los hechos ilicitos y delitos a que se refieren la

4
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Mexicana v ‘detener chnocimiento de la comisién . de cualquier dehto lo hara del conocn‘mento de la autondad

correspondmnte toda vez que nl- “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LIJGAR” 1 “EL FIDUCIARJO” tienen

posibilidad de. conocer de dichos actos, por no set parte de los lnsttumt’.ntos medlante los cua.leb se otorgue la citada

posesion’d in tercero de conformidad a lo estableudo en el Fideicomiso.

(h) Declaraciones F:scales .- Pot lo que se refiere al Impuesto al Valor :\gregado “EL B I]ﬁUCL—&RlO” declara que el
acto que se otorgd enla presente escrimara no se considera como ena]enacmn ify.- Por lo que se refiere al Impueste
Sobre la Renta pot enajenacion, el Fideicomitente declara que el acto que se otorga en la presente escritura no se
_considera enajenacién, y iii).- Por lo que se refiere al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles o su equivalente, “EL
FIDUCIARIO™ declara que el acto que se otorga en'la presente gscritura ho se considera adquisicién para los efectos
de la legislacidn local. : :

IV.- Declara “EL DEPQSITARIQ”, por su propio derecho, que:

{2) Es una persona fisica con pleno ejercicio de sus derechos y capacidad juridica para obligarsé en rodos sus términos.

(b) De conformidad con lo dispuesto en la Cldusula St;’.ptirna del capirule segundo de esta escritura, denominada
“Fines del Fideicomiso”, detenta la posesién matertal de El Inmueble, en tal virtud, acepta y reconoce el alcance y
contenido de lo dispuesto en el artfculo “406” (cuatrocientos seis), de la Ley General de Timlos y Operaciones de

Crédito que a la letra dice.

“Articule 406.- Al que tenitnds la posesin material de los biener objeto de garantias olorgadas mediante fideicomiso de garantia transmita,
grave o afecte ko propiedad o posesion de fos mismos, en trminos dittintos a los prm:.rraf en la fey, sustragga sur mm;ﬂonmre: o lor desgaste
futera de su uso normal o por alguna rasén diswinuya intencionalmente el valor de lor misetos, se ke sancionard con prisicu hasta de un afio y
mudta de 100 veces ef salario minimo general diario vigente en of Diririto Federal, cuande ef monto de la gavantia no exeeila del equivalente
a 200 veces de diche salarte. Si dicho monto exvede de esta cantidad, pero no de 10,000, fa prividn sexd de uno a seis afes y la multa de
100 a 180 peces &/ .raz'ariq minimo general diario vigente en of Distrite Federal, 51 ¢f monto es mayor. de 10,000 veces dy dicho salario, la
prisidn serd de seis @ doce asios y la waulia de 120 veces of salario minimo general diario vigente en of Distrito Federal” - g eevnmaan
CAPITULO PRIMERO
—————————————— DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES - —-—-—
' oo CLAUSULAS ,
PRIMERA .- DEFINICIONES. Los términos definidos a continuacidén tendrin en el presente Cagntrate los

significades atrdbuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales serdn aplicables tanto a la forma singular como

plural de dichos términos: AN

“EL ACREDITANTE™ sngmﬁca la 30C1Edad ‘TRESTADOR:\ DE HER\?ICIOS CICLOI\[:\RT”, bOCIED AD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERbION DE CAPITAL VAR]ABLE - :
“EL ACREDITADO”: mgmﬂca la sefiora ALEJANDRA DINORA TAP[A ALVAREZ ol -

“Autotidad Gubemamental” significa cualquler cuerpo o ‘ente gubemamental o regulatorio, asi- cotho cualqwer :

subdivision pOIlI’_lt'l del mlsmo ‘de cualqmm: pais, ya sea fcderal estatal o munlclpal o cualqu.icr agencia ‘0 dcpartamcmo

de los m.tsmos cualqu.tcr corte arbitr']l de cualqlucr ]Lmsd.lcclon

“Caratula ‘se reﬁe.te al documen[o en el que se conLienen 1os prmmpalcs termmos ¥ cond.tcmncs dcl Conttato de.

Crédito; mismo’ quc forma parte mtegrante de dicho cont:ato y que ﬂrmada por las partes se agrcga al' apcnchce de esta

TATLTET L ey

esmmm i : : : -

“Causas dc Véncimiento Antlc,tpado” tiene el mgmﬁcac}o atkbvido™s dlcho término en la Cliusula Décnma Segunda
- oreante ' y H 1 i ) )
de este capitulo . ; SUR A .

Contrato el presente Contrato de Apertura de Crccllto en Cuenta Cortiente con Intcrcs

“Costo Anual Total” (CA'I) significa ¢l costo anual tcutzl del Erédiro cxprcsado en términos porccnruaics anuales ‘;IUB
para fines informativos ¥ de comparacién, iricorpora a totalidad de los costos v gastos inherentes 4l Crédito. Conforme
2 las disposiciones emitidas p'o;' el Ba_ncc; de México ‘el “CAT" de presente Contrato asciende al “31.00%”
(TREINTA Y UNO POR CIENTO). ki
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‘Crcdlto” signifi ica la suma de. dmero Jque, “EL ACREDITANTE pone a dJSposu:lcm de “EL ACREDITADO” de

conforrmdad con lp dzspucsto enla Clausula Segunda de este capitulo.-

“Cuenta de “EL ACREDITADO”" s;gmﬁca la cuenta que tene en “BANCO SANTANDER MEXICO”
bOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO SANTA\TDER M'EX_ICO . con
CLABE interbancaria “014180606055101 1 12” {cero uno cuatro uno acho cero seis ccro seis cero cmco ¢ince uno cero

uno uno unc dss), a nombre de la sefiora ALE]ANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ con mimero de cuenta

“6060551011-1” (seis cero seis cero cinco cmco uno Ce10 uno uno gulon uno).

“Cuenta de “EL ACREDIT%NTE”": sigmﬁca la cienta de “EL J&CREDI’]."AI\I'I"E” relacionada en la Clausula

HEET .|{"

Séptima de este capinulo :
“Deuda™ sipnifica (i} todas ld3 obhgamoncs de crcdlto ii) todas las obhgac:loncs documentadas en bonos, pagarés o
instrumentos similares, independientemente de su denommamon y de la legislacién que las rija, v (i) toda la deuda de
terceros respecto de la cual “EL ACREDITADO” otorgue garantia, ﬂanza, hipoteca 6 asuma abligacién solidaria,-—--—
“Dia Habil"™: significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o alglin dia en el que los bancos ubicados en Ci;.ldad de
México deban o puedan permanecer certados al piblico en general conforme a la legislacién aplicable. ~——reeee

“Disposicién™ tiene el significado que se le atribuye 2 dicho térming en la Clausula Tercera de este (eS| p—

“Documentos del Crédito™: significa el presente Contrato ¥ el Pagaré.
“Efecto Sustancial Adverso™: significa un efecto negativo sobre (i) la condicién financiera, negocios, operaciones,

bienes o activos de “EL ACREDITADO”, o (1) la capacidad de “EL ACREDITADO” para cumplir punmalmente

con cuzlquiera de sus obligaciones bajo este Contrato ¥ los demis Docurmentos del Crédito.

“Fecha de Disposicién”: significa la fecha en que se leve 2 cabo la Disposicién del Crédito. -

“Pecha de Pago™: significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad correspondiente de acuerde # la tabla de

amortizacién que agrego al apéndice de esta escritura con la letra “F”.

“México™: significa los Estados Unidos Mexicanos.--
“Pagaré”: significan los pagarés que suscriban “EL ACREDITADO” a la orden de “EL ACREDITANTE”
documentando la obligacién de pagar a “BI. ACREDITANTE” la suma prncipal de dicha Disposicién y los intereses

causados por la misma, copia de los cuales se agrega al apéndice de-esta escritura con la letra “G”,

“Persona”™ significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compaiifa, asociacidn, tideicomiso,
asociacién en participacion, sindicato u atra asociacién similar o cualquier Autotidad Gubernamental, —-—-sc——ocmme__
“Pena Convencional”: significa la cantidad de dinero que “EL ACREDITADO” pagari ‘conforme a lo dispuesto en la
Clausula Quinta en caso de que incumpla conforme a la Clausula Décima Segunda de este capitulo, «=-----oeemmme

Prlmcra Disposic16n™: significa la disposicidn’ inicial que réaliza “EL ACREDITADO” al momento de la firma del

Contrato tonforme a la Clausula Tercera de este capitulo, -

" “Saldo Insoluto™: significa en cualqmcr fecha el saldo de principal del Crédito.
“Solicitud de Dlsposmion” tiene el significado auibuido a dicho término en Ja Clausula Tercera de este capltulo ------

“Tasa de Interés Moratorio™ significa la tasa de'interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés Ordinatio por

DOS.-

“Tasa de Interés Ordinario™ significa una tasa de mfcn,s equivalente al #29%" (VEINTINUEVE POR CIENTO)

anual sobrc saldos insolutos.

SEGUNDA. CREDITO Y DESTINO DEL CREDITO.

(a} Sujeto a los términos y condiciones de sste Contraro, “EL ACREDITANTE” conviene en otorgar un crédice en
cuefita gortiente en favor de “EL ACREDITADO” En consecuencia, “EL ACREDITANTE” pone 2 dlsposmon de
"EL ACREDITADO” 'una suma de ‘dinero hasta por la cantidad de “$1°500,000.00” (UN- MILLO‘\I
QUINIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito™), del cual dispondra
“EL ACREDITADQ” en los términos que se establecen en Ia Clausula Tercera de este capitulo, quedando Iobljgado

a restituir a “EL ACREDITANTE” las sumas que disponga, y en todo caso a pagatie los intereses, gastos ¥ comisiones

que mis adelante se estipulen,
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condiciones del presente Contrato, mas los correspondientes intereses, gastos, comisiones y demas conceptos
originados ton motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del Crédito no se encuenttan

comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en

relacion con el otérgamjcnto del Crédito. .
El Crédito se otbrga bajo la modalidad de cuenta corsiente, “EL ACREDITADO” y “EL ACREDITANTE”
convienen en que, Unicamente “EL ACREDITANTE” estard facultado pata testringir el Limite de Crédito o el plazo
de las Disposiciones,’aisi como para denunciar el presente Contrato en cualc-;uier r_{empo, mediante notificacidn’ por
escrito que “EL ACREDITANTE” entregue a “EL ACREDITADO”. La facultad de “EL ACREDITANTE” para
restringlr o denunciar el Contrat6 serd vilida a partir del dia sipuiente de la fecha de celebracion Idel Contrato y podrd

ejercetse en cuzlquier Hempo:

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente pérrafo, el Crédito denunciado se extinguird
en la parte que no hubere dispuesto “EL ACREDITADO” hasta el momento de la notificacién que realice “EL
ACREDITANTE”, en el entendido que “EL ACREDITADO” continuard obligado 2 pagar las canudades dispuestas y
no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes comisiones, gastos y demis
conceptos otiginados con motivo del otorgamiento del Crédito v de las Disposiciones que se realicen. -—-wmummmemmmoeaeeas
{¢) “EL ACREDITADO" se obliga a utilizar el Crédito tinica y exclusivamente para capital de trabajo (en adelante el
“Destine del Crédito™). Se entiende gue “EL ACREDITANTE” otorga a “EL ACREDITADQ” el Crédito, \nica y
exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que la
obligacién del “EL ACREDITANTE” de cumplir con el Destino del Créciito constituye un motivo determinante de la
voluntad de “EL ACREDITANTE” para la celebracidn de este Contrato.
(dy “EL ACREDITADQO” expone que “EL ACREDITANTE”, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su
conocimiento el “CAT”, mismo que se obtuvo conforme a la formula, componentes v la metodologia dﬂ

establecida por el Banco de México.

TERCERA.- FORMA DE DISPOSICION DEL CREDITO. “EL ACREDITADO” podra hacer uso Ael Créditd,
mediante uan o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mis adelante. Las disposiciones ddberan hacerfe
dentto de un plazo méxlmc; de “36” (TREINTA Y SEIS8) meses a partir de la fecha de firma del presente Contrago.
El plazo de pago de cada una de las cantidades dispuestas serd de “18” (DIECIOCHO) meses contados desdg la

fecha en que tenga verificativo la Disposicion que corresponda.
A Disposicién inicial. “EL ACREDITADO” manifiesta que en la fecha de celebracion del presente Contrato ceflizyrd
urta Disposicion Inicial de conformidad con los términos v condiciones establecidos en la presente CliusulyfLa
Disposicion  inicial serdi pot un monto de “$800,000.007 (OCHOCIENTOS MIL PES‘OS MONEDA
NACIONAL) chho monto serd puesto a disposicién de “EL ACREDITADO” ‘en fondm mmechatamenre
chspcmblcs en la ‘Cuenta de “EL ACREDITADO”, sin que su falta de cobro por parte de “EL ACREDITADO”
1mphque mod.lﬁca(:lon algun—a a la-Fecha de Disposicién. Con la letra “H* se agtega al apcndlcc de esta escritura la
Tabla de Amonuacnfm cotrespondlente a la Prmer Dlspasxcmn “EL ACREDITADO? se oBhga a pagar upa
comisién por estructuracién el equivalente al “4%” (CUATRO POR CIENTO), mas el correspondiente Impuesto al
Valor Agregado (“.V.A.") por la Disposicion Inietal, gl cual podrd ser descontado del total del Crechto —-——L—————————:--——
B. Me.camsmo de Disposicidn. El mecanismo_para las.sucesivas dlsposiclones distintas a Iz Dlsposmon Imclal se

IR o

su;etaran al s1gu.1er1te procedimiento:- - 5 T : e oot

Kl

@ Requ.l51tos para las Dlsposuxones “EL ACREDITADO” pod;a realizar una o mis disposlmones hasta el “lelte de

Crédite”, stempte y Cuando cumpla con los slgulentes LEQUISILOS: pe-x:

t- Que los hec‘nos y circunstancias objeto de Jas declaramoncs del presente Coritrato reahzadas por “EL

ACREDITADO”, contimie sin cambio alg\mo ala fecha de la dJSpOSiCion
- Que no se hava actualizado a.lguna Causa de ¥, encimiento Antlmpado de acuerdo con la Clausula Dcmma

Segunda del prescntc capltulo o alglin evento que con el transcurso del nempo pueda consutu.u' alguna Causa de

i
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Véncimicnto Antrcipado --

tid - Quc se teriga la Informa(:lon Financiera actualizada al mes inmediato anterior aI que se requiera efectua.r ta

Dlsposn:lon

iv.- Que no haya concurr1d0 algun hecho que al’ ]m(:lo de “EL :\CREDITANTE" constituya un camblo en las
CDﬂd.IClOﬂcS Ongmales del Crechto ¥- : :

V. Que las canudadcs dispucstas no excedan el Limite de Credm:: -

)] Soh(:ltud dc Dlsposiclcm En caso de que “EL ACREDITADO” gjerza la opcién de realizar una Dlsposmon este
deberd dar avisg, dc su Sohclt‘ud de Dlsp051c:10r1 2 “EL ACREDITANTE”, medizante correo electrénico que deberi

enviar a la sngLucnte chreccmn de correo electrnico: “revolvencia@creze.com”

La Solicitud de D1sposlc1on deberé contener comc minimo la signiente informacién: 1. nombre o dénominacién del
solicitante, ii. monto de la Disposicion recuerida, is. s2fizlamiento de las Disposiciones previamente realizadas pot “EL
ACREDITALC, iv. sefislimeento del destino que pretence darse 2 la Disposicién, y v. manifestacién respecto 2 la
subsistencia de “EL ACREDITADC”, de los hechos y eircunstancias objeto de las declaraciones dei presente

Contrato.

(¢) Respuesta 2 Solicitud de Disposicién. Una vez que “EL ACREDITADO” envie Ia Solicitud de Disposicidn, “EL
ACREDITANTE” emitird respuesta en el plazo de “10” (dier) dias habiles a partir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Disposicién por parte de “EL ACRED TADO” La _fespuesta a la Solicitud de Disposicidn se realizard
medizante correo electrénico que se remitird 2 1a dirsccién proporcmnada por “EL ACREDITADO” ¢n términos del
prcsente Contrata. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que “EL ACREDITADO” no reciba respuesta

¥/o contestacién ;uguna per parte de “EL MLR:DITADO” dentro del plazo sedalado en el presente parrafo, se

considerard negada la Solicitud de Disposicion. -
En caso de aceptacién por parte de “BEL ACREDITANTE” 7 la bohurud de Disposicidn, la respuesta estableccra
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales g !e reqmcra "EL ACREDITANTE” para aprobar Ia
Disposicion solierada por “EL ACREDITADO”, v ii. la o las pcrsonas que deberin paruclpar en la Junta de
Disposicion.- En ceso de que “EL ACREDIT.—\DO” reqmera cancelar la bohcltud de Disposicién antes de que “EL
ACREDITANTE” emita Ir Aprobacién de Dispastcion, deberd informario medlante escrito que debem presentar en el
domicilio de “EL ACREDITANTE” en un horario de atencidn de “0:00” {nueve} a “18-00” {dieciocho) horas, de lunes
a viernes, en adicién, deberi pagar a “EL ACREDITANTE” los costos ¥ gastos administrativos que-se generen con

motvo de la cancelacién.

(d) Aprobacida s Dispos.mon Una vez pxopofuonau 12 informacion sc]ifitada en la respuesta a la Solicitud de
Disposicién, ‘E., ACREDZ"’ANTE \,ontara cen 5 (c nt.o) dias habiles para de forma chccrecmnal aproba.r o

rechazar ka D =tmic1<m scmc*tad" {en ademnte la m*mbamon dt J;sno&.ic:on“) La Aprobauon dc D1spommn 33

notificard a “EL . .LRE")ITADO” A través Iz coeo elanirdnico on la direccion sefialada en el presente Contrato. -
La Aprobacion cn Dlwosirlon contendm Lot lo menos, lo, SIP'ur.r‘ntP i el monto *ota] aprobado por “EL
ACRLDIT-\I\ITI: ?eqpfcro dela Solicitud de r)lS"fC cizidém, i 13 zeeha ¥ hom en la que “EL .-\CREDIT AT0” da bera
acuchr al domi:s o de “EL AL_.REDI:L;NTE' Fara c tocat aentar la D spasician (en adelant= a “Junta de Disposicin™,

7 1ii a0 las t._..soﬁrzs que deberdn acudic a la 'urta g,, Paenosizidn, wreen

"F_. :\('RF‘"“'T“"‘*‘"“’I no podrd s,h;tz Ia -"am,da...rol a’re ta Disposimén con posterioridad a que “EI
ACRE?"{

YT I
I

2 emtd la Apro.uc;ov* de }J«pf\smrn nnE ves Fﬁuu‘ia iy Aprobamon de D;spc,m*n L

AC-REE‘)iT;' T‘"Cf $* encuentra obligady a aeudir 2 14 ] u‘—‘-“a de Disposicion por lo que, en caso de inzsistencia ds “BL
ACRED{TJ-\")(‘” “FL ACREDITANTE” reqdra Bor cz'rmelada la abcitud de Disposicidn.

Eldiay h"ia sefal "d\, por “EL &CREDI“":‘AN-' Peaje A prc.ncmn ce Tuepasicion, “EL ACREDITADO” , asi como

las persona C‘Lt 2 su caso deban acudLr Iong L T it =.,c11:>:?, s.ecsibirdn todzs aquellog documentc-; gag ¢ ,U_‘cm
f . N

de “LL A 1'“"r :‘;\‘TE’ resu.lten NECESaXos Tirs rlr LViEnie: l'a xm sosicidn, encre los que se eqcuer\tran de manes

enunciativa, ios fiomemrs i la tabla de 31*’3(,"’_172"'11”‘ i w'wsnomumte 2 la "‘v-nosu:mn en Ia que se detemminarvan la

cantidad de capitzd, 1z-tzzr-:3c ‘comisiones, gastos y derids CENERDICS que se genaren en términos del presente Contrato, 4.
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ACREDITADO™, 2 la orden de “EL ACREDITANTE”, correspondiente al monto de la Dlspos'cmn ¥ lcs intereses
causados por la tnisma, en forma substancialmente igual a la del anexo agregado con la refenda letra “G”, y iil. la

confirmacién relativa a la realizacién de la Disposicion en la Cuenta de “EL ACREDITADO™.

(e) E]ecucmn «de la Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposmlon, “El. ACREDITANTE”
pc;ndr?i a disposicion de “EL ACREDITADO” el importe de la Disposicion en fo:lldos Iinmedjatameme disponibles en
la Cuenta de “EL ;—\CREDITADO” sin que sy falta de cobro por parte de “EL ACRIEDITADO” imphique
modificacidn alpuna a la Fecha de Diaposmon Para todc:s los efectos aph-"ablcs las Pattes acuerdan que la Fecha de
Disposicion corrcspondera al dia en que “EL ACREDIT ~\NTE reahcc o deposito y/o ¢ ransferenua electromica en la
Cuenta de “EL ACREDITADO”. h :

(f) Destino de la Disposicion. “EL AC-REDITADO”,‘dean de los “10” {diez) dias héBilcs siguientes a la Fecha de

Disposicién, se obliga 2 comprobar a satisfaccidn de “EL ACREDITANTE” que la Disposicion se udlizé de

conformidad con el Destino del Credito.

“EL ACREDITADQO” podri volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagade a “EL
ACREDITANTE"; siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del crédito establecido
en la Clausula Segunda de este capitulo, y medie aceptacién expresa y por escrito de “EL ACREDITANTE”. ---------
(g) Comisién por Estructuracién. “BL ACREDITADO” se obliga a pagar una comisidn por estructuracién equivalente
al ¥3%” (TRES POR CIENTO) mis el correspon-diente JImpuests al Valor Agregado (I.V.A),.por la Primer
Dispostcién que realice y, por las subsecuentes disposiciones una comision equivalente al “4%” {Cuatro Por Ciento)

mis el cotrespondiente Impuesto al Valor Agregado, por cada disposicién que realice distinta a la Primer, Disposicion,

Ia cual podré ser descontado del total del Crédito.

(h) Comisién por Formalizacién. “EL ACREDITADO” se obliga a pagar por concepto de gastos deriva

celebracién del Contrato y su inscripcidn en Registro Piblico de la Propiedad correspondiente la .
«$76,200.00° (SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS PESOS, MONEDA NACIO
correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“LV.A.”), el cual podrd ser descontado del total del Crégito.----—gp-—-
CUARTA. INTERESES. :
(a) INTERESES ORDINARIOS. El Saldo Insclute del Crédito generard un interés c:tdman?/la Tasa de Interés

Ordunario, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta Iz fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que
se adeude conforme al presente Contrato. En el entendido de que siempie y cuando exista un Saldo Insolito del
Crédito a cargo de “EL ACREDITADO”, el Crédito seguiri generando intereses ordinatios hasta su total liqujdacion.

Esta tasa se calculard multiplicando el Saldo Inscluto del Crédito por la Tasa de Tnterés Ordinarilo y seran cajculados

sobre o base de un afio de “360" (trescientos sesenta} dias. .

“EL. ACREDITA\STE” no podrd exigir el pago de los intereses por adelantado SH10 umcamente por Uriodos

vcnmdos

(b} INTERESES MORATORIOS. En caso de que “EL ACREDITADO” no [pague en dempo y foi::ﬁa algﬁm pago o
parte de} m.;smo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengard mtereses moratonos sobJ:c la canudad
vencida ¥ no pagada desdc e incluyendo, la fecha en que dicho pago debio reabzarse y hasta, e mcluyendo, la fecha dc

su pago total, 2 una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio.

Para calcular los mtcreses fnoratorios se multlphcara las cantidades vencidas por la Tasa de Inte.rcs Momtono sobre Ia

base de “360” (Lresclentc)s sesenta) dias pot el tlempo haya transcurtido’la mora. :

QUINTA PENA CONVENCION AL, En caso de que- “BL ACREDITADO” incumpla cualqulera de Lis
obhgacmnes conforme al Contrato “EL ACREDITANTE pod.ra emgu el pago de una pena con\rmcmnal equ.lvalente

a “$'?50 000.00* (SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESQS, MONEDA NACIONAL)
SEXTA PLAZO DEL CREDITO Y PAGOb ANTICIPADOS. :

(=) PLAZO DEL CREDITO El prescntc Ccmtmto de Crédito fendrd umia vigencia de “54” (CINCUENTA Y
CUATRQ) meses contados a partir de la Fccha de Dlsposicion Periodo medmnte el cual, “EL ACREDITFXDO"
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realizara “i&” (DIECIOCHO) pagos consequtlvcs e lrnnterrump1d05 cada uno de conforrmdad con la Fecha de Pago
yla tabla de amoruzaclon que ha qucdado agrpgada al apéndice de esta escritura con la letra “F”.

) PAGOS ANTICIP:\DOE: En caso de quie '“BL :‘;CREDITADD pretenda raahzax - pagos antlcxpados este ul o

podra reahzarlos en cualqmer momento durantc la wgenma del presente Contrato de Cred:to ¥y hbre de coriisién o
penalidad alguna :
SEP’I'IMA LUGAR Y FORMA DE P KGO YAMORTIZACION DEL CREDITO.-

{a) Lugar ¥ Forma de pago. Todos los pagos’ que “BL ACREDIT: -\DO” deba haccr conforme 2 este Contrato se harin

sin compensamon alguna en los términos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago, sin necesidad de
previo requerimients y 'a satisfaccién'de “EL ACREDITANTE" ., mediante abono en la Cuenta de “EL
ACREDITANTE” en “BBVA BANCOMER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOI\;‘IER, con CLABE interbancaria “012180001147369582"
(cero uno dos uno oche cero cero cero uno uno cuateo siete tres seis nueve cinco ocho dos), 2 nombre de “BANCO
ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353 (cuatro md trescientos cincuenta y tres)”, con niimero de cuenta

“0114736958” (ceto uno uno cuatro siete tres seis neve cinco ocho). - -

(b} Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un dia que no sea Dia Habil,
dicho pago se hard en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si dicho Dia Habil inmediato signiente

cortesponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago ¢l Dia Habil inmediato anterior. -

(c} En los casos en que “EL ACREDITADO” haya solicitado la domiciliacién de los pagos que deba hacer conforme a
este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que “EL ACREDITANTE” 2 través de una institucidn de
crédite pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacién de domuciliacion de los pages al amparo del presente
Contrato no conlstituye el pago de las obligaciones a! ampare del mismo, en todo momento “EL ACREDITADO” sera
responsable de la suficiencia de fondos en la c;.zcnta que haya designado y lu falta de retiro de los mismo por parte de
“EL ACREDITANTE” ¢ Ia institucién de crédito no exirme del pago que “EL ACREDITADO” deba realizac, -
{d) Amortizacién del Crédito. Todos los pagos que “EL ACREDITANTE” reciba bajo este Contrato de Crédito s;aré.n
aplicados hasta donde alcance 2 Jos conceptos serialados a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a
los honoratios, gastos v demds conceptos distintos de los siguientes que se encuentren vencidos ¥ que se adeuden a
“EL ACREDITANTE” conforme 2 este Contrato, {ii} en su caso, al pago de intereses moratorios devengades bajo el
presente Contrato, (i} al pago de inteteses ordinarics devengados bajo el presente Contrato, {iv) al pago de la suma
principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v} a aquelias otras canridades adeudadas conforme al presente Contrato de
Crédito.
OCTAVA - ST*('“ URO. “EL ACREDITADO” se obliga a contratar el seguro de vida con la compama aseguradora de

su preferencia, pudlendo optar por cualquiera de las compaiias ascguradoras sugeridas por “EL ACREDITANTE”, e
cuyas pohzac se designe 2 “EL ACREDITANTE” como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debers

acreditar “T'L ACREDITADO” ala firma de este Contmato de Cxccutc en todo caso las pélizas deberin tener vigencia

multlanuaI 1gua1 al plazo del presente Contrato. -
Cada uno de los Seguros deberd mantenerse vigente hasta én ranic a0 se dé por terminado este Contrato. Los seguros
podrén contratarse con la compaiia aseguradora Su?‘f:t.dﬂ por “EL ACREDITANTE” a “EL ACREDIT ADO”
cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales sfectos, buic la premisa de que es un derecho innegable de

“EL ACREDIT_—‘.DO” contraar el seguio 2 través = un rercero lﬂdcp‘*n:h"rlf" - e

Er caso de que el Seguro sea contratado dlret.tamm“r poe “EL ACPED: TTADO” este deberd mantenerse vigente por

la duracién de: Contrato de Crédito bajo la entera responsanitidad de “BL ACREDITADQ”, dando lugar a ta

terminacidn anticipada en caso de incumplimisnts, —~emee o comme s e
En caso de que “EL ACREDITADO” no hara tresntado la pdiiza de SEEUID correspondiente dos dias antes de la
firma del Frsseate Contrato autoriza a “EL ACREDITANTE” 4 contratar en su nombre el seguro y “BL
ACREDIT ADO” se obligd a pagar en forma mensual el ¢ importe correspondiente al seguro que se conforme se mdthe

en la tnbla de am'xrt:zacmn que ha quedado agregada ! apéndice de esta escritura con Ja letra ‘G”, ea caso de que no
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De manera particular deberin observarse las siguientes reglas respecto del seguro:

{2) La pé].iza debe amparar el pago a “EL ACREDITANTE” de cualquier saldo insoluto del Crédi'to,- para el caso de
fallecimiento de “EL ACREDITADO”. -
(b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, serd a cargd de “EL ACREDITADO”.

{c) 8i.la Compaiiia Aseguradora se r;iega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al verificarse cualquier

siniestro conforme 2 las condiciones genetales del seguro, “EL ACREDITADO”, deberd continuar cumpliendo con

todas y cada una de las 6bhgac10nes derivadas de este Contrato. :
“EL ACREDITADO” reconoce que “EL ACREDITANTE” no es responsable de las obligaciones a cargo de la
compafia aseguradora. No habra devolucion de montos de pjnmas no devengadas entregadas pot ka compaiia
ascgﬁrﬂdoza a “EL ACREDITADO” cuando este haya opltﬂdo por contratar los seguros a tavés de “EL
ACREDITANTE™.

“EL ACREDITADO” esta de acuerdo en que, si este mncurre en mora en &l pago del Crédito y/0-cualquier otra
obligacion de pago pactado en este Contrato, “EL ACREDITANTE” podra cancelar cualquiera de dichos seguros sin
Lesponsz;bilidad alpuna y sin previa notificacién a “EL ACREDITADO” cuando hubiera contrato el seguro a través de
“EL ACREDITANTE”, -~

En caso de que “EL ACREDITADO” contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a mantener vigentes

las pélizas correspondientes mientras exista cualquier saldo insoluto del Crédito, debiendo exhibirlas a satisfaccidn de

“EL ACREDITANTE” y, renovarlas por lo menos diez dias naturales antes de su vencimiento.
“EL ACREDITADO” notificard a “EL ACREDITANTE”, a més tacdar el mismo dia en que surta efectos cualquier
terminacién de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacién de
dicho seguro con la compafila aseguradora susﬁmta, cumpliendo en todo caso con los términos y condiciones
establecidos en este Contrato.

NOVENA.- OBLIGACIONES de “EL ACREDITADO”. Mientras “EL ACREDITADRO” tenga/cualqui

obligacién conforme a este Contrato, a menos que “EL ACREDITANTE” consienta previamente y pof escrito, n
podri:
() ENDEUDAMIENTO. Incurrir o asumir, ni permitir la existencra de Deuda adicional de “EL A({REDITAD

(b) GRAVAMENES. Crear, incutrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o limitacién sobr
Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el consentimiento previo y por escrito de
ACREDITANTE”. L - S

(€ TITULARIDAD DE EL INMUEBLE. Defender la titularidad de El Inmueble coritra ,Ilas're;lémaciour

demandas de cualquier tercero.

{d) REPARACIONES. Conservar y mantener El Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y tealizar, 2 su tosto, todas
las_-reparaclones y proporcionar mantenimients a El Jnmueble para que-estos se encuentren en todo thomento en

condiciones opnmas de uso. b o 3 S

() *Contribuciones .¢ Impuestos. Pagar todos y- cadauno de:los lmpucstos contribuciones, derechos servu:los ¥
cualcsqmcr otma cargas de cualqules. naturaleza que sean,de!ermmadag, cobradas o l.mpucstas sabre E; Inrnueblc En

especml los, adcudos que prcscntan El Inmueble per;concepto de impuesto pred.lal los cuales. deberﬂ.n quedar cubiertos

en un plazo miximo de “30” (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Cont::ato
DECIMA.- BURG DE CREDITO “EL ACREDFFADCGHrautoriza a- “EL ACREDITANTE” pata- que solicite y
obtenga en cualqmer momento de cualquier sociedad de informacién crediticia, la nformacion’ sobre su historial
crediticio, respecta de las opera(;ione:s crediticias .y otras de naturaleza andloga, que lo integran. Por lo tanto ¥, toda vez
que “EL ACREDITADO?”, ha leido y comprendido la-mturaleza y alcance de las sociedades de informacion crediticia-
y de la informacion contenida en su base de dates; . cualquier incumplimiento de “EL ACREDITADO” a las
obligactones 'd?. Pago que .’ "sm -CAIZO _;est'ableclé el \Caontratls,1sem s tegistrado pot “EL ACREDITANTE”, en las
S LIPS RN . [
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soclcdadcs de mformaqon crcdmcm con ¢laves de observactén establetidas, las cuales podtin afectar ‘el historial
crediticio de “EL ACREDITADO”. : :
DECIMA PRIMERA ESTADOS DE CUENTA Y ATEI\JCION A USUARIOS. Respecto de los movimientos,

transacciones y saldos que sean reladvos al Crédiko, para su envio; recepcmn ¥ consulta “EL ACREDITADCO” debers

hablar a los teléfonos y/ o enviar un cotreo electrénico a la direccidn de corren electrénico de “EL ACREDITANTE”,
quien propotcionard dicha informacién por correo electrénico o por teléfone. Adicionalmente, “EL ACREDITADQ”
otorga su ccnsentumcnto para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via correo electrénico que sefiald. En

el entcndldo que “EL ACREDITANTE” deberd enviar un estado de cuenta en una petiodicidad no mayor 2 “6” scis),

meses.
DECIMA SEGUNDA CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO Las Partes convienen en que “EL
ACREDITANTE” podri dar por vencido antlr:lpadamcnte el presente Contrato. En dado case, el Saldo Insoluto del
Crédito, los intereses devengados no pagados, los i ntereses moratorios devengados no pagados y las demas cantidades
pagaderas en los términos de este Contrato, se vencerin y serdn pagaderas de inmediato por “EL ACREDITADO”

requisito de presentacitn, requerimiento, dcmanda solicitud u otro aviso de cualquier naturaleza, en cualquiera de los

sxgu.lentcs CASOS:

(@ S “EL ACREDITADO” no paga integramente cualquier cantidad de prmclpal interéses o de cualguier orra

naturaleza, giie conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta, o
{b) St cualquier declaracién hecha por “EL ACREDITADO” en relacién con el presente Contrate de Credlto o)
cualquier informacién o documento que haya stdo enttcg-ada a “EL’ ACREDITANTE” en cumplimiento de las
obligaciones a su catgo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de C:ed1r0 resulta ser incotrecta o falsa, o --*-
(¢} 8t “EL ACREDITADO” no cumplen u observan cualquier otra obl.tgamon o convenio contemdo en este Contrato
de Crédito o los Documentos del Crédito, que deban ser cumphdos u observadOS respecto del cual fo se haga

referencia especifica en esta Cliusula, o

{d) 8i “EL ACREDITADO” inicia cualquier procedimiento o Iaccilc"m: (ij conforme a cualquier legisiaéién, presente o
futura, de cualquier pals (ya sea en México o en el extranjero) relacionada con concurso mercantil, insolvencia, quiebra,
reotganizacién o asistencia a deudores que tenga como-objetivo solicitar su respectivo concurso mercantl, quiebra,
insolvencia, reorganizacién, reestructuracidn, dlsoluczon hquldamon o cualqmcr otra as:stenma judicial tespecto a
cualquiera de ellos o sus Deudas, o (i) que busquc el nombrzmucnto de un smdlco concxhador interventor, visitador,
custodio, administrador, conservador o cualqmer funcionatio similar respecto a todos 0 una parte substancial de sus
activos o si “F1I, ACREDITADO” efectiia una cestén ge—ncral para 2i beneficio de sus acreedotes, o ——remieneee. —
{e) 81 se iricia en contra de “EL ACREDITADG” cenforme a sualguier ley, presente o futura, de México o de
cualquier otro paas que sea aplicable, cualquier prccec..mnfsnto u oira accidn que busquc Ia emlmon de usa orden de
embargo e}ecuaon o proceso similar contta todos o una parte sustancial de SUS Activos que res ulte en una orden para
tales efectos ¥ que nc sea dcscchada o dejada sifs efectos dentro de los <60 (ar’senta) dias naturales slgulentes ala fecha
en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o renga un Blecto Sustancial Adverso sobre “EL ACREDITADO: i0-
(£ Si cualquier Aus orldad Gubernamenta.l o cualqmer persona confiscare cxproptarc o asumiere Ja custodia o el contzol

de tedos o cuale:[.n parte 1rnportantc de los Lienc“ o p'ltrimomo ¥ quc puchcra fener o fenga 1o Efecto Sustancial

Adverso, sim.p "y cuando o antetior no sea causado pﬁr “EL ACREDITANTE” mmmmen
(&) Si rualqw ir “ersona por cualquier causa, embafgvara todos o cualquier parfe importants df" los Biears v dicho
embargo no se desechare, qucda:c sin efecros defintd svamente o reeol'nrc favosablemerte denmo de Jos “3° {tres) [as

Habiles siguienzes a que se hubiera realizado dicho etnbargo, c--—-

(h} St cualquics toecero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiem tener o terga un Rfecro Sustancial
Adverso respecto al presente Contrate de Ctéaito o cualquiera de los Documentos del Crédito ¥ dichs accién o
pro‘.edir’uento o se desechare, quedan. siny efcctos definitivamente o se resolviere favorablemente a “EL

iLRCDITADO“ dent_ro de los “90” (noventa) dias natura]cs_mgmentes ala fccha en que hubiere iniciado dicha accién

© proceduniento, o
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resolviere favorablemente a “EL ACREDITADO” dentro de los “60” (sesenta) dias naturales signientes a la fecha en

que hubiere iniciado dicha accidn o procadm'ucnto o

M 81 “EL ACREDITAD(” utilizara cualquier parte de los recursos de! Crédito para un fin distinto 2l autorizado

conforme al Destino del Crédito previsto en este Contra[o de Credito, o

(k) 51 ocurre cua}.quler suceso que “EL ACREDITANTE” considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial

Adverso en la situacién de “EL ACREDITADO” que 1mp1cla que cumpla con las actividades v obhgacmnes

contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito, o

I} §i “EL ACREDITADO” no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los Seguros conforme a la

Cldusula Octava de este c;ipitulo, :

DECIMA TERCERA.- NOTIFICACIONES.

{a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de Crédito, las nonficaciones judiciales y extrajudsciales, asi
como los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimientd ante autoridad jurisdiccional, Ias Partes seiialan como
su domicilio, 2] siguiente:

“EL ACREDITANTE”:

calle Bahia de Santa Bérbara niimero clento cuarenta y cinco, planta baja, colonia Verdnica Anzures, alcaldia Miguel
Hidalgo, cédigo postal once mil trescientos, Ciudad de México. -
Atencidén: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOI\L'\.RT”; SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

Teléfono: “(55) 76-93-69-50” (cincuenta y cinco, setenta y seis, noventa y tres, sesenta y nueve, cincuenta). --—--—---—-—-

Cotreo electtdnico: “contacto(@creze.com”.
“EL ACREDITADO": /
calle Papalotl nimero cuarenta y dos, colonia San Martin Xochinahuac, alcaldia Azcapotzalco, Ciudad de Mé'%. e
Atencidn: ALEJANDRA DINORA TAPLA ALVAREZ,

Teléfono: “(55) 38-88-80-76” (cincuenta y cinco, treinta y ocho, ochenta y acho, ochenta, setenta y seis) ./---------—---— i

Correo electronico: “dinorai@maikime”.

ormusién que la mative, para formularla, por escrito, en un horatio de atencion de las “9:00” (nueve) a las “18;
(dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitnd o consuita que se relacione con- el Créfl
“BL ACREDITADCO” podri formularla, por escrito, ante la persona, direccion de correo y domicilic pnte

menmonados

TN

)] Todos los'avisos y notificaciones que se realicen al amparo del prcseme Contrato de Crecllm se envwran por escnto

¥ surtlran efcctos en el momento en que las mistnas sean entregadas al destmat'mo ¥, €n el caso dc nonflcamones por
correo electxomco al momento en que las mistnas se transmitan y se obtcnga confirmacion dc transmlsmn ———I—————————-— )
(c} ﬁrhentms o se nouﬁquc por escrito algun'l modificacsén o cambio de dom.lcﬂ.lo a las otras Pa_ttes'del presente
Contzato dc Credxto los avisos, notificaciones ¥ demis diligencias }udluales y extra}udicmles que se haga.n en los
dotmiciltos y/ aa traves de mensajes de datos surtran plcnamcntc sus cfecros

DECIMA CUARTA - COSTOS, Gr\bTOS B INDE‘VLNIZACION {a) CObTOb Y GAbTOb Las Partes conﬂenen‘

quc “EL ACREDITADO" deberi pagar todos los derechos, pastos, honorattos y costos mwmdos en IA preparamon
ﬁrma nouﬁcacwn reg15tro “administracion, ejecucidn ;udJmal o extrajudicial det ptcscntc Contrato de Crcdlto ¥
cualqmer otro acto o documento que deba celebrarse o em.regarse conforme al presente. Conrrato de Cretho (b)
INDEMNIZACION “EL ACREDITADO” comrienc en mdﬁmmzar a “EL ;\CREDIT—\NTE y a\sus respectwos

consqcros func1onar105 cmple'ldos asesores lcgales ) agentes y sacarlos en paz y a salvo dc cualcsqme.r perdldas

rcsponsabl.hd'ldcs reclamac.toncs danos o gastos mct,u‘ndos por ellos, que resulten de cualquler htlgio procedlmlento o

AR W
F t .
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procesos rcla(:louadoq con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin liritacion a, honorarios ¥ gastos de asesorcs
legales, mcumdos en rcIacaon con dicho hmgm o procesa (pero excluyendo cualesquler pérdidas, responsablhdades
reclamauones dafios o gastos derivados excluslvamcnte de la culpa grave o negligencia de la pexsona con derccho aser
mdemmzada segun se determine por scntenaa f'm-ne dictada por un tribunal competentc) Las obhgacmncs de “EL
ACREDIT '\DO conforme a ésta clansula pcrmancccran vigentes ain después de la terminacién de este Conr_tato de
Crédita. SN ---
DECIMA QUINTA MODIFICACION BEL CONTRATO. Este Contrato de Crédito solo podxa ser modificado
con el comin acucrdo que por escrito celebren entre “EL ACREDITANTE” y “EL ACREDITADO™. ‘Dichos

cambios surtirin cfectos a partir de la fecha de firma del convemo o a partir de la fecha que de comiin acuerdo fijen las

Partes. : . —

DECIMA SEXTA- CESION. Los derechos 7 obligaciones de “EL ACREDITADO” desivados del presente

Contrato no poduin cederse, gravasse, enzjenasse ¢ por cualquier otro tirulo comprometerse con terceros, bajo ninglin
drulo, salvo consentimiento expreso y por eserito de “BL ACREDITANTE”. Por su parte, “EL ACRIEDITANTE”
podra libremente ceder, sin necesidad de prévia actificacién, tanrmitie u otorgar en garantia 2 favor de terceros los
derechos derivados del presente Contrato de Crédito, asl como de los demds Daocumentos del Crechto sin requerir el

consentimiento de “EL ACREDITADO” 5 su previa notiftcacidn, suietindose en todo momento a lo dlspuesto por la

legislacién vigente. -
DECIMA SEPTIMA- TRANSFERENCIA DE DATOS PERSONALES, “EL ACREDITADO™ utorizs ¥

reconoce expiesatnente que “EL ACREDITANTE” odrd, sin autorizacién adicional transferir sus datos personales.
p q P P

con las limitaciones nrevistas en el aviso de priw;cldad, -—-- e em

DECIMA GCTAVA.- TITULOS Y DEFINfCIIIO.NES. Los dtulos de las cliusulas de este Contrate de Crédita s¢ han
incluido para ceavenizncia de las Partes dnicamente, ¥ 1o se romldﬁrafan en la interpretacién del mismo. —-w-——cemee .
DECIMA NOVENA.- ANEXOS. Los Dartes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito formuan
parte integranie del mismo como si se hubieran mclzido en él, v que este Contrato de Crédiro del-)elré interpretarse
tormando en zuenta el contenido de dichos anexos.

VIGESIMA - ACUERDO TOTAL. Las Partes acucxdan que este Conrrato de Crédito constituye el acuc.tdc: total

entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientas previos, orales y escritos, entre las Partes respccto
la matetia de este Contrato de Crédito.
VIGESIMA PFRIMERA - INDEPENDENCIA. En caso de que cualqmcm de las disposiciones de este Contrato de

Cred.ito Fucre derls umda mv:mda ﬂegal o 1-1‘,‘ug1ble "!‘E“ 13 chspnascmn dﬁ-bera ser con slderada 'qdm::encym*e del resi del
- . x -"’ "

presen Comt 128G dc Cremt{: y la szde:' Ief’a' ‘g Fe a_gr*bmr:la" Jel resto dP s d;snoswmms ne smn afcctaaaq o
-tk 3 ,_ .

anuladm‘ e -

VIGH: siw‘ «z «";ENDA LEGISLACION 47 L'

ZV)} f"'"SD t-’_‘ 3 JN kiR r}rm-a‘o de Credzto e nge poﬂ Ha!
B !. T, !: .

usm\eet\. €n s o Ll_aS &0 su dcfefte C suy *’towﬁen‘" a0r s i "O%'-‘“l:‘)ﬂt'i contenidas y que resHtm E Ixcablcr
A I

de 'a Ley ueJuJ rﬁ.e T fles ¥ Ope-ﬂclc:_ra-.s do 2 *r"i‘f' de h Ly A Ia '.lmnsp'mcrlr‘l.). 7 (‘;d‘ma'r..tnto de loe

Sesicias 3 LD ¥l tel T cngo de Correzcio, Para 1 U‘tcrprctn widn y cumplimiento de egte Contrate de Ceédite, las

Partes ex‘;m sresito oo someten a la ]uqﬂdlcmon de les TAbLma les de la Ciudad de México, renunciando 2 cua]n wwer

L

atrc ﬁw.o al qur ﬂgan dzrecho o Jlegueq a renerlo 1 v:ztud de sus davrncﬂsm plescntes ) fur HOS © Por (‘umqu"’l otra

-2 Y - R VR
S— _— I ' _CAPITULO cswurmu . N
IJFL CONTRATO DE FIDEICOMISO ® R}‘VOCABLE DE GARANTIA ——roooeeoeoooe
e 1D EZ‘: ]‘JE‘CADO CON EL NUMEROQ “F/1108” *r D‘AGDNAL MIL CIENTO OCHO} -

CL ALJ:*{;}_;, ..... : —

PRIMEIU& Tcrm ncm DPF rudos Lo:s terminos wiilizados con mayvisaila wdcial que se indican 2 cnm:muacwn en =l
¥

resente Lonirato, t‘ndmn para todos los efactos 1= '11cs los sigufentes si mﬂaado; Bp— - e
b g ;

o

“HL ACREDITAD"” es |2 o las personas que, con 3! caricter, “omparece en el Contrat'\ de Cred.ltc. oe confornedad
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al proemio trato a que se refiere el inciso A del proemio del presente instrumento.
“EL ACREDITANTE”: se refiere a “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE que, con tal cardcter, compa.r(l:ce en el Contrato de

Crédito a que se refiere el capitulo primero de esta escritura.
“Autoridad Gubernamental” significa, cuslquier agencia pubernamental, incluyendo cualquier dependencia, estado,

municipalidad o cualquier subdivisién politica de las mismas y cualquier entidad o dependencia que ejerza funciones

administrativas, ejecudvas, legislatvas, judiciales, monetarias o regulatorias. :
“Aviso de Incumplimiento™ significa la notificacidén que debe realizar “EL FIDUCIARIO™ a “EL
FIDEICOMITENTE” y-,/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDQO LUGAR” en los términos de la Seccon
Especial “Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial” que forma parte integral del presente instrumento. -=---------------
“Cardtula”; dene el signiﬁcad6 qll_ua se le at_ribui!e en ¢l Contrato de (::rédito que se incluye en el inciso A del proemio

del presente instrumento.

“Cédula de Notificacién de Incumplimiento™ significa la notificacién por escrito que, “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR” enwrepue a “EL FIDUCIARIO” mediante la cual le notifique la extstencia de cuzlquier
incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas a cargo de “EL ACREDITADO” conforme al Contrato de Crédito y
en su caso de “EL FIDEICOMITENTE” v/o de “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”. —-—mmmmumn
“Contrato de Crédito™: es el contrato mediante el cual “EL ACREDITANTE” pone a disposicién de “EL
ACREDITADQ?”, el Crédito, mismo que se incluye en el capitulo primero del presente instrumento. -;--‘;j---_-;----~————————

“Crédito”: Es la suma de dinero que, “EL ACREDITANTE” pone a disposicion de “EL ACREDITADO” conforme

al Contrato de Crédito.

“Dreposttario”™ la sefiora ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ, petsona a quien, las Partes“de comiin

acuerdo encomiendan durante la vigencia del Fideicomiso, la guarda y custodia de El Inmueble bajo su abs

responsabilidad, en términos de la Clausula Quinta de este capirulo, denominada “Designacion de Depositan
“Depositaric de “EL  FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR™ significa el Depositaric
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” puede nombrar en términos de la Clausula Quinta de

denominada “Designacion de Depositario™.

“Dias Habiles™: significa cualquier dia del afio, excepto, los sabados y domingos, en el que la oficina principal de “EL

FIDEICORMISARIO EN PRIMER LUGAR” v de “EL FIDUCIARIO” estén abiertas al ptblico para llevar a chbo

operaciones.

“EI, FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”: es la persona que con tal cardcter comparece a este ConLrato'ﬂs

Fideicomiso, de coriformidad con el proemio del presente instrumento.

“FIDEICOMISO y/o CONTRATO DE FIDEICOMISO™: significa el presente Contrato de F'idctcomlso In:ewm% -

de Gararma

“EL FIDEICOMITENTE” v/o “EL FTDEICOMI\SARIO EN bEGUNDO LUGAR" es 1'1 persona. quc con tal

caricter tomnparece’a este Contrato de Fideicomiso, de conformidad con €] proemio del presente INSLrUMENTO. temmamnans

“EL FIDUCIARIO™: es la persona que con tal cardcter comparece a este Contrato de Fldelcm‘mso, de L‘onform.tdad-

con el procmic del presente instrumento.

“Formas de Incumphmlento de las Obligaciones Garantizadas™, .son los hechos o actos ]urldlcos conductds K]

c1rr:Lms1:'mc1as que serin consideradas como incumplimiento & las Obhgaclones Gurantizadas, rmsmas quc para cfcctos N

del presente Contrato de Fideicomiso, 'serin aquellas que-se encuentran-comprendidas en la Caratula del C-:mtrato de.

Credup . T

“Hotas Hébiles”; significan las horas consigeradas dentro de las_f“OQ:OU’_’ (nueve horas) a las “18:00” (diedo'i:ho hpm's)
de dias hibiles. --remn- -

“Inmueble”: significa El Inmueble que se describe.enrel antecedente primero de este instrumento y ciue es patte del

Patrimonio del Fideicomiso que se define, mis adelante.

“Tnstruccion de buspcnsxon 51gmﬁca la notificacion que “EL TIDEICOMIb:\RIO EN PRIMER LU(JAR” cm:tcguc a

M. Ll
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“EL FIDUC]'_ARIO” a efecto de suspender total © parcialmente, le enajenation extrajidicial de El Inmueble, en-los

términos de la beccaon Especial “Pmcedmuento de Ejecucién Extrajudicial™ que forma. patfe integral del presente

lnStIuantO ’ "’ . - ‘-. . - . . . R - Lo

“QObjecién” sign.ifi.c;i el derecho que tiene “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGAR” ‘de oponerse a'la enajenacién. extrajudicial .de El Inmueble, acreditando; el cumplimiento, novacién o
protroga. dela o las. obligaciones y/o exhibiendo el impotte del adeudo reclamado en el-Aviso de Ir:cumphmlento en

los términos de la Seccién Especial “Procedimiento de Ejecutidn Extrajudicial” que forma parte integral del presents

instrurnento.

“Obliga-ciories; Garantizadas™ tiene el significado atribuido a las obligaciones que se detallan y 2 las que se identifica bajo

el dicho término en la Cléusula Sexta de este capimlo

“Patrimonio del Fideicomise™: significa todos y cada uno de los bienes que “EL FIDEICOMITENTE” aporte en este
acto y en el futaro al presente Fideicomiso incluyendo de manera enunctativa mas no limitativa El Inmueble, para =
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, bienes que se detallan en la Clausula Cuarta de este capitulo, denominada

“Patrtmonio dzl Fideicomiso™. -

“Peses™ significa la Moneda del cutso legal de los Estados Unides Mexicanos.

“Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial”. significa el procedimiento al que se sujetardn las Partes para enajenar el
Patrimonio del Fideicomiso para el caso de que exista un incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas por parte de
“EL ACREDITADO” conforme al Contrato de Crédito y/o de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNIDO LUGAR?, proccdrmento al que se rcﬁere en la Seccién Especial del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Garantla identificado con el nﬁmcro “F/1108” (F DIAGONAL MIL. CIENTQ
GCHO), mismo que se suscribe por todas las Partes en este raismo instrumento ¥ en documento por separado

forrmaando parte integral del presente Contrata de Fldmcormso

Los términos definidos aplicardn tanto a la forma singular como al plural de dichos térm’moé Cuando el contexto asi lo
requiera, cualguier pronombre incluird la forma masculina, femenina o neut_tal correspondiente Salve que
expresamente se establezca lo contraria, todas las referencias 4 Cliusulas y becmoncs incisos, submcms o numerales
de Clausulas o Secciones, se refieren a Clausulas, Scccxcnes, incisos, subincisos o numerales de este instrumentro ¥ todas
las referencias a los Anexos se refieren a Anexos adjuntos e incorporados por referencia al presente instrumento. Se
entendera que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente” “mas adelante en el presente” y

palabras de significado slmllar hacen referencia a este instrumento en su conjunto y no a algunz Cliusula, Seccidn,

inciso, syhinaso o rlumeml en parncular del Conirato cic Fideicomiso. -
As:mjsmo se Eénsxderam que cualquier refetencia a (i cualqmer ccnt:ato convenio, documento o instrumento mrluve
la rcfcrencxa a dicho rontram ccnvemo documento o mstmmcnto segun el mismo sez modJﬁcado ya sea total o
paraalmer r:, A'hCiOﬁad") o de cualquier otra forma seformado de fempo en bempo, ¥ (i) cualquier 'Iev,r, regla o
reglamﬂnto m( luyﬂ las rcfozmas a los mismrios de L»rrpo en t;cmpo 0 a cualquier ley, regla o reglamento que los
sustituya, —

SEGUMNDA.- (,QNSTITLI( "ION DEL FTDEICU[ L5850, “EL FZDEICO‘\/I"T’ENTE” v/o “EL F IDFICOM’SARIO

EN SEGUN Lo LUGA R” en este acto convumye un £ de.:cormso lr:evocanl._ de Garantia identificado con el num“"o
“F/1108" ( F DIAGONAL MIL CIENTO O(‘HO) mediante la transmisién a “EL FIDUCLARJ O de EHI
Inmueble, compﬁncﬁcndo tadas sus usos, cos‘umbrcs SPI’V‘dL :ﬂwes accesicues, reejoras y tanto mds que de heeto v
por dereche e corrcsponda al Inmueble dentro' de la su*\erﬁme rmzd.ld-aq ¥ con ndancia$ y demids datos de idennfinacian
con los que ha quedado descrito en el antccedeqte pnmero de este Instrumento, las cuales se tienea aqui por
inregramente tepradumdas como si a la letra se inserrasen, asi como por las obtas, construcciones y mejoras que en el

mismo se reahcen por “EL FIDEICOMITENTE” y/o “BL FID’:'ILOMI“-ARIO EN SEGUNDO LUGAR”, ¥ cun

todo cuan "o de hecho e por derecho le corresponda o le legare a cnces'ponder -
Las Partes reconocen que la tramm.lston de El Inmueble a “E’ nIDUCIAR]O” es tnicamente col ko finalidad de

::Jrnp_lr cnn los Fines del Flde:tcomlso de acuerdo con Io establecido en la Clausula 8éptima de este capitalo, y gue al
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momenh jeveidfioan completamente las Obligaciones Garandzadas y, en su caso, sus accesones, “EL

FIDUCL‘\RIO” tevertird la propiedad de El Inmueble en favor de “EL FIDEICOI\'II'IENT'E” yko “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDC LUGAR™. I I :

Para lo anterior y asi como para el cumplimiento v la consecucion de los fines del Fideicomiso, se encomienda con-‘lo
Fiduciario 2 !a sociedad denormnada “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, $OCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, quien en este acto acepta su encatgo ¥ protesta su legal desempefio y por ello se extiende el recibo mis
amplio que en dereche proceda, por la aportacién al Patrimonio del Fideicomiso de El Inmueble materia del presente

Contrato de Fideicomiso.

‘Queda expresamente establecido que, con fundamento en ¢l articulo “382" (rrescientos ochenta y dos) de la Ley
General de Tirlos y Operaciones de Crédito, el Fideicomitente ha designado a “EL FIDUCIARIO” y en el presente

Contrato de Fideicomiso se establecen el orden y las condiciones pata desempefiar dicha encomienda. -------mmmmmeemmame

TERCERA.- PARTES. Las Partes de este Contrato de Fideicomiso son las siguientes:
“EL PIDEICOMITEN:TE” v/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR™ la sefiora ALEJANDRA
DINORA TAPIA ALVAREZ, :
“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR™ la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD; ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
“EL FIDUCIARIO™ “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA. -—
“EL DEPOSITARIO": la sefiora ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ. I
CUARTA.- PATRIMONIQ DEL FIDEICOMISO. Durante la wigencia del presente contrato, el patdmonio del

fideicotnise se conformari por los bienes, conjuntamente, ¢l “Patrimonio del Fideicomiso”, que se enlistan 2
contmnuacion

(a) La propiedad de El Inmueble.

(b) Las construcciones o mejoras permanentes que durante la vigencia del Fideicomiso se realicen en E¥ Inmueblq por
“EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”™ Todas y fkada una las
construcciones que “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” fealice

sobre Bl Inmueble, quedarén afectadas en forma autordtica al Patimenio del Fideicomuso.

(c) Las adhesiones naturales al Inmueble.

{d) Los bienes muebles incorporados permanentemente al Inmueble y que no puedan separarse sin menoscabo de su

valor. . : : : hY

{e) Los recursos derivados del producto de la engjenacion de. ‘El Inmueble, y de los demas blenes que in ot

Patrlmomo del Fideicomiso, conforme 2] Procedimiento de Ejecucion E.xtra]udlclal asi como los ren i

intereses y frutos civiles que resulten de la inversion de los recursos monetarios que en cualquier momentd y pof
' [ Lo

1

cualquler causa formen parte del Patrimomeo del Fideicomiso.

{f) Las C'mtld'ldcs dc dinero cobradas por concepto de scguros con el cual se hublese respaldado contra toda

evenmahdad a que se cncuenttcn t:xpuestos El Inmueblc

() En genenal, todos los bienes, £eCuLsos o derechos quc de hccho y confotme a derecho correspondan al I’atrlmomo

del Fldelcormso asi como por los que resulte'n del cumphnncnto da los Emes de este Fideicomtso

(h) Con lag postenores aportaciones de cualquier cspeqe que, en los términos de este Contrato de Fldeicormso reahce
“EL FIDEICOMITENTE” y/o0 “EL FIDEICOMIS:\RIO EN SEGUNDO LUGAR” y/o cualqmer otra. persona
fisica o mor.il previo acuerdo de “EL FIDUCL-\R_'[O” y dc “EL FIDEICOI\’IISARIO EN PRIMER LUGAR” e
Toda traﬂsm.l‘ilon de propicdad de bienes o derechos que se aporten al presente Fideicomiso, deberan rcahznrse con
su]cclon 2 los términos, condiciones y con las formahdadcs quE establezcan las leyes de la matera, que sean aphcablcs
para el tpo de bienes o derechos que se deseen l‘ransrruﬂ.r al F1clf..icotmso Los bienes o derechos que constituyan el

objeto o Patrimonio dcl Fideicomiso se Conslderaran afectos a 10% Emes del Fideicomisa ¥, en consecuencm 5010

e
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podran t:]crcna.rsc respecto a cllos los derechos y acciones que correspondan conforme a este Conr_rato de Fldelcormso
“EL F IDUCLAR_IO” recibe la propiedad de El Inmueble que mtcgra el Patrimonio del Fidmcotmso de 2cuerdo'a loq
documcnros que acxedltan la propledad del mismo, asi como por el asiento registral c0n51gnad0 en el Reglstxo Pubhco
de la Propxedad correcponchente al lugar de ubicacidn de El Inmueble, y consecuentemente no serd responsable en
forma a]guna ni frentc a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDOQ LUGAR”, ni a
“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” o frente a cualquier tescero, incluyendo aquellos en cuyo favor se
1]eguc a ttansmltl: parte o la totalidad del Parrirhonio del Fideicomiso, por defectos o vicios del titulo de propiedad
correspondzente o por las impugnaciones que se hicieran a los derechos que ampate el mismo, responsabilidad que en
todo cas0 asume el Fideicomitente y/ o Fideicomisario en Segundo Lugar. : -
“EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO 'LUGAR”, “EL FIDEICOMISARIO
EN PRIMER LUGAR”, y “EL FIDUCIARIO” acuerdan que Ia relacién anterior de bienes constituye e i inventagio del

patrimonio del presente Fideicomiso, sin perjuicio de los demas bienes que llegaren a integrar el Patdmonio del
Fidetcomiso. ---i
QUINTA.- DESIGNACION DE DEPOSITARIO. Las Partes estan de acuerdo en que la guarda y custodia de El
Inmueble quede encomendada bajo la absoluta responsabilidad del Depositario, designando para tal efecto 2 la sefiora
ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ, quier: en este acto es designado con el caricter de “DEPOSITARIO”,

aceptando dicho cargo, y protestando cumplirlo fielmente, sirviendo la presente como acta de entrega y recepcidn de El

Inmueble que en un inicio integra el Patrimonio del Fideicomiso. obhgandosc “EL DEPOSITARIO” a la guarda v
custodia de dichio bien en el lugar de su ubn:acmn asumiendo la obltgacién de efectuar los pagos relacionados con
servicios, derechos ¥ demds contribuciones quc fueren necesarias conforme a la ley o a las disposiciones fedcralcs
estatales o munichalcs incluyendo el impuesto predial y en su caso, las cuotas condominales, que se denven o se
refieran al Famueble, obhgﬂndose ademds a entregar matcnalmentc El Iamueble, en los SUpUeSTOs . previstos en este

Fideicomiso, tado ello sin ninguna responsabilidad para “EL FIDUCTARIO”,

“EL DEPOSITARIO” partit de la fecha de firma de ld presente escritura, tendrd las obligaciones legales de un
deposttano en téomines de la legislacidn aplicable y estard obﬂgado a cumplir con dicho encargo, siendo responsable

civil y penalmente del mal uso que se dé al Inmucble. - - : -

Las Pattes convienen expresamente que en caso de transmisidn parcial o total de la propiedad de Bl Inmuebie en
cumpliriento de los fines del Fideicomiso y/o del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial que se pacta mediante
este instrumente, “EL DEPOSITARIO” se obliga a realizar los actos juridicos necesarios para poner a disposicién del
o de'los adqu.rv..,tcs o de “EL DEPOSITARIO” de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGA.R . en un plazo
N0 Mayor 4 ¢in "‘0 dias naturales, contados a pamr de la fecha de ka formalizacién de la transrms1on de la propiedad de
El Inmucble ya que “EL FIDUCIARIO” no es rrponsablc de la entrega material de i Inmucble a favor de los
adquirentes, smnda su Gnica res ponsabudad el otorgar la escritura comraspondiente que rcl.na los requisitos legale° Las
Partes acuerdan quc en caso de no hacerlo asi, sin que ml,clie causa legitima, “EL DEPOSIT ARIO” v/a “EL.
FIDEICOMITENTE” v/ o “EL FID“'ICO\H.:::S RTO EN SE(“ UNDO LUGAR” quedaran _obligados en far*na.

solidaria e 1lumrada a pagar, por concento de pena rorwenmonal fa c:armdad que al efectc se precise en el

Procedimiento ge E}ecuc,on Extrajudicial pqcrado en este Rde,coﬂnso

‘EL DEPO“”."ARIO acepta e]er..er el cargo sin cobmr honns ano algunc ﬂbhgandosc ademds a cubrr todas los

gactos de consersacidn y fmantenimiento de El Inruchle renuncizndo a su e“rccho de r.,petxr los gastos y thn.rarm
en que Jrcumr con ractiva de la cor‘servarloq ¥ mzagnimiento del mismo, ln antesior dehido a que su des.;‘m.a i5n
fue +ealizada r3< “BL FIDUCILARIO”, & ncm*bre } por cusarz del mismo “EL FIDEICOMITEN’[ B y/ o “Fl

FJD:IC‘H\![.&&AFTO EN SEGUNDO LUCAR . Ei‘ *nlmd de lo F“ltcr‘or “EL DEPOSIT: iR.IO” tandm la posesien

de Ei Tnraveble en, térmings de lo establﬂcxdo en el pamo namers: “2” (des) de la Clausula 8éptima de este capiinlc,

clenormmd" es ¢ Jel Fidu-"omlso - -

“EL FIDEI “!ITLNT‘F"’ y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDC LUG:\R” no podrd crde: I:mnsmif'f ni

gravar dutante la vigencia del Fideicomiso, el uso o posesidn de El Inmueble a persona alguna, sin consentimienro
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FIDUCIARIO” -

En caso de inicia;:sel-el Isroced.l.tmenlto de Ejecuciélm Extrajudicial como consecuencia de cualquier incumplimiento a las
Obﬁéaciones Garantizadas por patte de “EL ACREDITADOQ” al amparo del Contrato de Apertura de Credito, y/o de
“EL ]%IDEICOMITENTE" ¥/o “EIL FIDEICOMISARIC El\f SEGUNDO LUGAR?”, las Partes acuerdan que “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR? estard facultado para temover al Deposita'.tio de su cargo y en su caso
dcs:gna: un nuevo Depositario, el “Depositaric de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, caso en el cual,
el Deoosltano debera entregar El Inmueble objeto del deposito a “EL DEPOSITARIC” de “EL FIDEICOMTS:‘\ RIO
EN PRIMER LUGAR” cumpliendo para ello con las formahdades previstas en el pirrafo slgulentc e
En caso de que “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” decidiera remover de su cargo a “BEL
DEPOSITARIO™, se deberd formalizar pot escrito el aca de enwrega correspondiente, misma que dcbem nouﬁuar al
Depositario en el domicilic de este (ltimo. Asimismo, queda establecido que el Deposna_no de “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” no podra petmitir el uso o posesion de El Inmueble a persona alguna,
st consentimiento previo ¥ por escrito de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, y previo aviso por
esceito dado a “EL FIDUCIARIO”.

Queda expresamente estipulado que si El Inmueble y/o sus accesiones otorgados en depésito, se pie-rden o se
deterioran, o bien, disminuyen su valor y por tales motivos no sean suficientes para garantizar las Obligaciones
Garantizadas, “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” tendra derecho 2 exigitt a2 “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y/o a “EL ACREDITADO”

conforme al Contrato de Crédito, indistinta y/o conjuntamente estaran obligados a lo sigwente, aun y cuando no

fueren causas unputables al deudor:

i Transmitir al Fideicomiso otros bienes que, a juicio de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” garanticen

la totalidad de las Obligacionés Garantizadas; o .
ii. Realizar €] pago de la suma principal, intereses y accesorios del Crédito antes del plazo convenido en el Contrato de

Apertura de Crédito, 5o pena en caso contrario, de que ‘el pago de la suma prncipal, intereses y accesorios del.ghédko

se hagan exigibles a esa fecha, aiin antes del plazo convenido, y se lleve a cabo la ejecucién de El Inmueble ghjeto del

Fideicomiso, de acuerdo al Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial
{i, “BEL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR?” tendré derecho a inspeccionar, en cualquier tiempo, El Inmueple
v sus accesiones, por lo que “EL DEPOSITARIO” se obliga a permutir el accese y a bmndar a EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y/o 2 la persona o personas que “EL FIDEICOMISARIO fEN
PRIMER LUGAR” designe, tocla clase de facilidades para la realizacién de-dicha inspccclic'm, en lclis- términos 4ng

referidos. Para efectos de lo anterior, en cualquier caso, “EL FIDEICCGAISARIO EN PRIMER i.UGAl_{” potra

]
cerciorarse de que esta obligacidn sea cumplida cabalmente.

]

“EL FIDEICOI\HTENT * y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” estara Obhgado a dar aviso a :
“El, I"IDUC]_AR]O” v 3 “EL FIDEICOMISARIG EN PRIMER LUGAR” de cualquier notlﬁcauon V/U reclarnacmn .

que rcc1b’m con respecto a- ‘Bl Inmueble y sus accesiones:

“EL FIDEICO\[ITENTE” v/o “EL FIDEICOMISARIO; EN bEGUNDO LUG;\R” “EL IZI)EI.POSITARIIO”

accptan y se Obhgan a:

i Qu:-. en cl supuesto, de que “EL FIDE{COMITENTE” v/o “EL FIDEICOMIBARIO EN bEGUNDO LUGAR" .

desee otorgar la posesmn de El Inmueble a persona diferente de “EL DEPObITARlO” dcbcra tontat con la
autorizacion por escrito de “EL FIDUCIARIO”? y-de- “EL I’IDEICOMISARJO EN PRJMER LUGAR” ;-auﬁcada

ante fedatario pubhco

- vt
e

il. Que prewamente a celebrat contratos con aIgun tercero, pos, virtud de los cuales chcho texcem, tcnga relamon ¥
acceso al Pammomo del F;deacormso se menclonan de- manera enunmanva mas nd hmltauva arrendatarios
- I

adnumstradores maestros poseedores, etcétera, deberd notificatlo a “EL FIDUCIARJO” y en su caso dcbera contar

con la autonzacmn por escrito de “EL FIDUCIARIOY y de “EL FIDE]COMIbARlO EN PR]MER LUGAR" ;
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cumph: con.]o dlspucsto por la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos’ dén
Pmccdenc:a Ihc1ta respecto de las Partes de los instrumentos legales cotrespondientes, la contravencién a.lo dispuesto

efl ‘este maso traera coino consecuencia la nulidad de dichos actos, v serd considerado como’ causa de resc:smn del

Fideicomiso ; y debera inictarse’ el Procedimiento de E] ecucidn Extrajudicial,
i, Que previamcnte a ‘rtealizar actividades consideradas como vulnerables en términos de fa Ley Federal pata la
P:evcnclon e Tdéntificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia licita, o de celebrar con.terceros contratos
que impliquen la reahzamon de dichas actividades, deberi notificarlo 2, ¥ contar con la autotizacion por escnto de “EL

FIDUCIARIO”‘;J de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”. . L

Por su parte desde este momento las Partes acuerdan que cualquiera de las personas nombradas come Depositatio

podrin ejefcer, cada una de por si, de manera mdepcndlentt e indistinta, Ias obligaciones y/o derechos quc se precisan

en la presente clivsula o en cualquier orra parre de este instrumento.
Las Partes acuerdan expresamente que cualquiera de Jos Depositarios, conjuntz o individualmente, podrd entregar la
posesién de El Inmueble, una vez que haya side requerida por “EL FIDUCIARIO” o “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR”, para efectos de lo estipuladc- en los articulos “1414” bis (mil cuatrocientos catorce bis), “1414” bis

“1” {mil cuatrocientos catorce bis uno) y “1414” bis “4” (mil cuatrocientos eatorce bis cuatro); asi como en términos

del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del Presente Contrato de Fideicomisa.
SEXTA. - OBLIGACIONES GARAN F TZADAS. Pan efectos del presente Contrato de Fidemormso se denominarin

Obligaciones Garentizas las siguientes; -

(1} El pago exattcy opartuno, a su vencimiento (va sea al vencimiento programado o anticipado o po£ cualquier otra
caust), de wodas y cada una de las cantidades (incluyendo todas v cada una de las amortizaciones del Crédito que, por
concepto de suma principal, intereses y demds accesorios se adeuden a “EL ACREDITANTE” conforme al Contrato
de Crédito. :

(i} El cumplimiento exacto v oportuno dz todas ¥ cada una de. las obhgacxones del Contrato de Crcdn:o ¥ conforme a

cualquier otre docamento que se suscriba en relacién con dicho contrato. : -

(iify Ei curaplimiento exacto ¥ oportuno de todas ) cada una de las obhgaaoncs que en un ﬁutum sean reconocidas ¥
que aumenten el concepto dc las Obligaciones Garannzadas en términos de lo cstableado enla Clausula Sepnrna de

este capltulo denominada "Fmes del Fideicomiso”, inciso G, subinciso (b), y . -

{iv) Bl cumplimiento exacto y oportuns de todas v cada una de las obligaciones que se establecen en el presente
documento, de manera enunciativa mas no Emitariva s¢ mcncmnan las signientes: impuestos, derechos honoranos ¥

derrds mctos m:ccs"-r!os para cubrir las Obagaf"onek C:“r:mtlzar 41 ¥ £115 pecerorios, mcIas'vc la" que r:)rr:spom,aq i

“EL FIW L‘TCJ_* -f'E‘.NTE” ¥/ o “EL FTDE‘.I\,OV SA"?_IQ EN bFIJUNDO LUGAR” CGinn I'npu:» 0 Qo.n-e la

Renta, y l:]‘,!nas gﬁ.vtos en geqeral S ——

Para ag:hzu 1 int e:metacl'yl del Fd“ircm_so ¥ dci "’roce(.ﬂrrlento r‘e E‘]ccurion Extra]\_dmal ccmngnddos en este
+

lﬂStIUm"fltO, las iar*es acuerdan deraLar las *omas en que puedm ser mcunphdas l.a° Ohhg?cxones Gﬁrannzadﬂs
consm—'a&as en bz incisos ff), (t), (i) y (i) antﬁmres fmistnas que para efecto*’ del prcsente instrumento, seran aquellas

ue se encucn\r n LCIIT- rcﬂd.clas en la Cazamala del Conrearo dﬂ Crédiic y en el mismo Contrato de Crédito per lo que
q ¥ P

PR

cuznde en &l Ezr‘uc.oruso yen el Procedmuento de E]ecumon EM:_M udicial se haga referencia al | mmmpmmmm de lag

Otz mrmreﬂ qamr’uzadas deberd enrendezse que. se hace cher..ncx,, de manera cmmclatlva mas no Hmitativa,

mdmnu?. O o i.mta 'a lar fonnas en quﬁ pucden ser mrump]m 5 lag Obhgac.toncs Gara.numdas cons:gnndzs en lus

incisos (1), (i}, {u) ¥ (w anueriores, mismas que para efectos del presente Instruraento, seran aqucllas que se ericuentian
comprcndldas en la l_.aramla del Contraro Crédito y e el misme Contrato de Crédito, todo lo antertor, sin perjutcio de

que pdr- 2 precentesee el incumplimiento dc fas Obhgamorses Gorantizadas conforme a lo establecide en el Fideic risn

u oG m)cutr mro iemhncn te valido - —

L

Las Partes errcesamente raconocen que el Fi-:i?!f_‘m - tiene cermo finalidad, entre owras, garantizar las Dbligaciones

Gamntizadm p: «1g quﬂ e e e e .

1L Ni “EL FlI‘iF"-’LOMITENTE” y/o "EL FIDEICOMISARIO EN SPGUNDO LUGAR”, o en $U £FS0 S
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PRIMER LUGAR”, sin €l consentimiento previo, pot escrito y con fecha fehaciente de “EL FIDLICO]\HbARIO EN
PRIMER LUGAR”. :
i Ni “EL FIDEICOMITENTE” yv/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, ni “EL FIDUCIARIO”

podran establecer garantias adicionales sobre el Patrimonio del Fideicomiso para garantizar otras obligaciones distintas
a las Obligaciones Garantizadas, sino mediante ¢l consentimiento previo por escrito ¥ con fecha fehaciente de “BL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”. : .
SEPTIMA.- FINES DEL FIDEICOMISO. Las partes establecen como fines del prcsentlc Fideicomiso, los: “Fines del

Fideicomisa”, son, las que se enlistan a continuacion:
A. Garantizar a “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, a sus sucesores o cesionarios, con €l Patrimonio
del Fideicomiso, el pago y cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, hasta donde este alcance; en el entendido de
que los intereses vencidos se garantizardn ain cuando excedan de tres afios, pot todo el tempo de prescripcion de
estos, de cuya circunstancia deberd tomarse debida nota en el Registro Pliblico de la Propiedad correspondiente. --—-—
En razén de lo antetior, las Partes acuerdan que el Paurimonio del Fideicomiso servird como fuente de pago o dacién
de pago en su caso, de las Obligaciones Garantizadas en el orden y prelacion establecidos en el Procedimiento de

Ejecucidn Extrajudicial.

B. Que “EL FIDUCIARIO” reciba y conserve la propiedad originatia de El Inmuehle, asi como de aquellos otros
bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso, ¥ mientras no se produzca un incumplimiento de las ‘Obligaciones
Garcantizadas otorgue la posesién de El Inmueble a “EL DEPOSITARIG”, quien serd considerado para todos los

efectos a que haya lugar como depositario del mismo, en los términos de la Cldusula Quinta de este capimlo,

denominada “Designacion de Depositatio”.
C. Que mientras no se produzca un incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, “EL FIDUCIARIO” conserve

la nrularidad sobre el dominio de El Inmusble y sin conceder derechos teales, permita el uso y aprovechamiento

entendido de que “EL FIDUCIARIO” no tendré la obligacion de calculat, retener y enterar impuesto o contribucton

alguna, salvo lo relacionado con sus honerarios.

!

En virtud de lo anterior, “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”
tendra derecho a la utiizacidn v aprovechamiento de El Inmueble, sin que esto implique que tendtd derechos rfales
sobre El Inmueble o sobre los demis bienes del Pafrimonto del Fidgicormniso. Por lo tanto, tendra derecho 2 lo's fru o
produqtos que se generen por fa explotacidn-de los derechos personales, que se e]e[mten sobre Fl Iﬂmueble ¥, en
general a cualqmcr rendimiento que resuite de la operacidn y/o explotacion del mismo, que reahce por si m1smf:u oa
traves de terceros, desde luego, debiendo contar con la autorizacién por escrito de “EL FIDUCL&RIO” y de “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR".

Queda establcado que “E.L FIDEICOMITENTE” y/0 “EL FIDEICOMISARIO EN bEGUNDO LUG;\R” no-

.,

requerlm del consentimiento, m de la 1 mtervencion de “EL FIDUCL—\RIO” para la explotaclon uso y d.lsfm[e de sus
derechos personales sobre El Inmueble en la mtehgcnc:a de que para la formalizacion de cualqmer contrato o
convenio que se Tequiera para ejercer sus derechos como “FIDEICOM]TENTE” yo “FIDEICOMIb:\RIO FN
SEGUNDO LUGAR”, no solicitard la intervencién o pammpamon de “EL FIDUCLARIO” quien en nmgun
momento sem respcmsabie de los actos ]undlcos o J.mphcacloncs de indole fiscal que se gcncrcn o ]lcgucn a generarse
con motivo de dichos contratos o convenios ceiebrados d.u'cctamentc pot “EL FIDEICOB«[ITENT'E” y/ Q “EL
FIDEICOMI&ARIO EN SEGUNDO LUGAR”, con algun tercero o terceros. Por lo antertor, queda éntcnchdo que
“EL FIDEICOMTIENTE” y/o “EL FIDEICO\H&)ARIO EN SEGUNDO LUGAR” sera el ur}ico Obhgado a
e*{pedu‘ los recibos con los requlslros ﬁscales asi como las const:rllclias respectlv:ls ¥y llevar a cabo las'rcte;lc1oncs en

' 1 - . e

caso de asi requerirse.
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D Que “EL FIDUCIARIO” permlta a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMIbARIO EN bEGUNDO
LUGAR” y /o “EL DEPOSIT;\RIO” realizar en Bl Inrnueblc las obtas y mc]oras

St

Que consldere m:cesanas as1 como las construcciones que juzgue convenientes, previa autorizacién de "“EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR™. -

. Que en su caf.o se haya comprometxdo en el Contrato de Crédito. -
Ui Como consecuencia del mantenimiento o conservacién de El Inmueble,

Lo antcnor en el entendido que “EL FIDUCIARIO” no set4 tesponsable de:

i Vcnﬂcar el avance de las obras re’lhzaclas

ii. Verificat el cumphrmemo o mcumph:mcnto que se dE a las disposiciones en materia“de Desarrollo Urbano ya

aquellas regla mentatias que sean aplicables 2 Bl Inmucble con motvo de su ubicaclon

iii. De la calidad ds las obras que se tealicen en El Inmueble;

“EL FIDEICOMITENTE” v/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDC LUGAR™.

El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar o en su caso el Depositaric realizari a su costa, durante la

vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, tados los gastos correspondientes a la conservacién, mantenimiento,

pago de servicios ¢ impuestos que corrcspondaﬁ a Bl Inmueble
E. Que “EL FIDUCIARIO” inicic el Procedimiento de Ejecucién Extra]ud.lcml conforme a lo establecide en la

Seccién Especial de este Contrato de Fideicomiso, asi clcnormnada en los s1gulentes supuestos:

8} En caso dé la-existencia de cualquier mcumphmiento a hs Obligactones Garantizadas a cargo de “EL
FIDEICOMITENTE” y/ o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDG LUGAR” y/o de “EL ACREDIT-\DO”

conforme al Coarrata de Crédito.

b} En el momenio en que “EL FIDUCIARIO™ tenga conocimients de que “EL FIDEICOMITENTE” y/o “FEL

FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” o de “EL ACREDITADC” conforme al Contrato de Crédito, sea
sujeto de un procedinuento judicial de Concurso Mercantit o uspcnsxon de Pagos, toda vez que el derecho de
reversién de Fi Intausble se tendrd por extinguido, perdiendo en ese momento “EL FIDEICOMITE\TTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR? dicho derecho de reversidn.
F. Queen caso de que “EL FIDUCIARIO” inicie el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, este queda facultado

para proceder a:

() Bjecutar [a gamnua conforme al Proccd_mlento d., Ejecucmn Extrajudicial, y aplique los recursos derivados de la
e]ecumcm é- _J ki “mu:L d con el orden y p;clar‘ 60 Jue se _.ﬁd.lCrm en la Seccidn Especwl del Contrato de F detcomiso
Irrevesabl* dc C.;u afma 1d ﬂnr‘ﬁc;do con el numero “’?fI 108~ { F .JLfl GONAL MIL CIENTQ OCHO}, denominada

Proced: rmf:‘ro gs !*t"muon Extra}udmal . - -

En caso de oue rlzﬂ .roducro que se obtenga con ?a sjecucion dei “Pattimonio del Fideicomiso no sea suficients para
”3;’_{‘21’ en su tot:haa: & suma principal, intereses y accescrios’ dei Cridito que “EL ACREDITADO" conforme al
Ccmi_rato de C amm, adeuia a “EL FIDEIC\JL‘ISA'!F 3 EN PRIMER LUGAR”, es dltimo podrd realzar todas lac
gestiones ;'sri_r iales y exirefadiciales que sean necesarias paza cobrat v recibir de “EL FIDEICOMITENT"’” y/o “EL
FIDEICC rML:Ak_O EM SE\JUNDO LUGAR” v/o de “FJ_. nf'REDle\DO” conforme al Contrato de Créditn, el

pago total def Cif wito, lf'l.(.luy'crld() la suma prrcipal dei raismn, sus intereses c:.tdmanos, moratorios, gastos y Jernds

accesorios que desven a cazgo de estos, confo' me 2l Contrato de Crédito, o - - -

(i} Solicitat un Cx »d!to para cubr:r las Obhgacmres Garanuzadaq en términos de lo dispuesto en el inciso I de esta

clivzala, ---. —

G O “E i P ' IJ L.IARIO » prara el casu de gue se preaenrare el Supuesto de ejecucion de El Inmaeble v de “ualqmef
otto bien gue vw sre el Patzimonia del Fideicomiso, en los términos que se ertablecen y se refieren en la Seccide,
Espm,m dei {_r‘mm*s de E xdcicormso Irrevocable de Garantia zdentthcado con el ndmero “F/1108” (F DIA 50 NaL
MIL C [PN”‘“ £ .JC'E-, O} der‘@mnzda Procedimniento de E;ecuclon Ext:a]udlmql una vez camplidas todas y rada una de

lus Obhgaf iotes —..rannzaﬁaf incluyends log honcrasios 7/0 gastos gue se adsuden a “BL FIDUCIARIC” ¥ provies

¢




NOTARILA

. Gerardo Gonzalez Meza Hoffmann "h; 283 7
Notaria 79 Ciudad de México 218925

instrucciones escritas que reciba de “EL FIDEICOMIBAR]O EN PRIMER LUGAR”, haga enttega 2 “EL
FIDEICOMITENTE” y/0 “EL FIDEICOMI&ARIO EN SEGUNDQO LUGAR” de las cantidades remanentes que

resulten de dicha ejecucidn.-

H. Que “EL FIDUCIARIC?, previas instrucciones giradas mediante esctito tatificado ante fedatario pﬁb].icb, por parte
de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO
EN SEGUNDO LUGAR?”, proceda a: :

{(a) Otorgar con El Inmueble, parantia hipotecaria o ﬂducla.t-ia tespecto del Crédito que hubiere sido contratado por
“EL FIDEICOMITENTE” v/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” v/0 terceras personas, lo
antesior en el entendido de que “EL FIDUCIARIO” no asume responsabilidad personal de pago respecto del Crédito
garantizado con el Patrimonio del Fideicomiso, limitando su tesponsabilidad a otorgar con El Inmueble fideicormtido,
las garantias hipotecarias o fiduciarias que por‘ esctito le hubiere instruido “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR”. ‘

() Reconccer y aumentar e} concepto de Obligaciones Garantizadas, con aquellas obligaciones que se le indiquen
mediante fa instniccién correspondiente, las cuales quedardn garantizadas a favor de “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR?”, debiendo “EL FIDEICOMITENTE” y/0 “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”
¥ “EII. FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” actualizar el contenido de las obligaciones que se encuentran

comprendidas en el Contrato de Apertura de Crédito.
1. Que “EL FIDUCIARIOQ”, previas las instrucciones que por escrite le remita “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR”, ¥ uma vez transcurrido el plazo a que se refiere Ila-SECCIIém Especial del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Garantia identificado con el niimero “F/1108” (F DIAGONAL MIL CIENTO OCHO), denominada
Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, y sin petjuicio de continuar con dicho procedimiento, prolceda a solicitar y

obtener un crédito con algin intermediario financiero perteneciente al sistema financiero mexicano, cuyo destino sea el

dar cumplimiento a las Obligaciones Garantizadas, stempre que se cumpla con lo sigluente:
{2) Que se solicite y obtenga en el tempo en que se ejecute el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial v siempre qhe

“G1, FIDUCIARIO™” no afecte derechos de tercero o incumpla obligaciones contraidas con motivo del Progidimierto

de Ejecucion Extrajudictal.

{by Que las condiciones del crédito contratado sean mejores o iguales a las de las Obligaciones Garantizadas. ——-----~f---
(¢) Que en ¢l Contrato de Crédito respectivo quede establecido que “EL FIDUCIARIO™ liquidacd ef crédito, feon
recursos que “EL FIDEICOMITENTE” propotcione a “EL FIDUCIARIO?, los cuales deberdn ser suficientesfpara
liquidar el etédito, en los términos que apruebe la insttucion financiera que otorgue dicho crédiro, lo anterior s
del conocimiento de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUG{\AR"T meante

notificacion realizada conforme al Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial.

- N ) . .
(d) Como garantia del crédito contratado se otorgard el Patrimonio del Fideicomiso, ya sea mediante ¢l otorgamiento

de garantia hipotecarsa, fiduciaria o cualquier otra pérmitida por la ley.

{e) Quc et el contrato de crédito respectivo qutal: establecido que en caso de incump].imicnf& dn: ‘u'na 5% 'mﬁ;s_
amomzacloncs del crédito; “EL FIDUCIARIO™ podri -dar en daclon en pago el Pammomo -del Fideicomiso
mcluyendo sin limitat £l Inmueble, lo anteror sin’ ninguna responsabﬁidad para “EL FIDUCIARIO“ & ql.uen desdc
este momeqto las Pattes y expresaménte “EL FIDEIEOMITENTE! y/a "EL PIDEICOMISARIO JEN bEGUNDO .
LUGAR” msn-uycn pata actuar conforme 2 lo anterior-y-lo liberan de cualqmer :esponsab1hdad
{] Que “EL- FIDEICOMISARIO EN PRIMER TA2GAR” una vez recibtdo el monto del Credito }' hqmdndas 1as

Obhgacmncs Garantizadas, otorgue el finiquito cotrespoﬁdicntcl 2ottt

J- Que “EL FIDUCIARIO” otorgue en dacidn en pago de las Obhgacwnes G—arantlzadas el Patnmcmo del
F1de1c‘0n"uso cuzndo el saldo reclamado pot “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” sea superio; a] valos, del
Patt_:lmorlliq del Fideicomiso, de conformidad al avilio que se elabore en términos del F'::cm:edimian_r-orr de Ejécqcién
Extpaj.i:diclial, lo antedior sin perjuicio de que “EL FIDEICOMISARIO'EN PRIMER LUGAR” ﬁpt}da requerit de “EL
ACREDITAD.O%’ ‘al amparo- del Cofitrate de ;\pertﬁra de «Crédito y/o de “EL FIDEIIICOI\[ITESIE” y/o -“-ELI
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FIDE}COMIS;'&JRIO EN SEGUNDOQ LUGAR?” las diferencias’ que extstan 2 favor de “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR” con motivo de las Obligaciones Garantizadas.
K. fQuc‘una'-'ve‘z"que"-“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” le haya indicado por escrito s “EL
FIDUGCLARIG” quc se 'han cumplido cabalmente todas y cada una de las Obhgac:lones Garantizadas de' “EL

.-&CREDIT..—\DO" il amparo del Contrato de Apertura de Crédito y. en su caso de “EL FIDEICOMITENTE” -y/o
“EL FIDEICO"\‘HSARIO EN SEGUNDO LUGAR”, “EL FIDUCLARICQ” procedera a : St
a. Realizar la reversién de la propiedad de El Inmueble a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL.FIDEICOMISARIO
EN bEGUNDO LUGAR”; lo anterior en el entendido de que al recibir dicha notificacién y sin necesidad de

declaracién o formalidad adicional alguna, “EL FIDEICOMIbARIO EN PRIMER LUGAR?” deja de tener derechas

en el presente instrumento.

b. Transmitir El Inmueble 2 favor de las persomas que le indique “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIC EN SEGUNDO LUGAR”. -

En caso de que ja transmisidn de propiedad de Bl Famueble se realice en forma onerosa, el producto de la misma
cotresponderd para todos los efectos legales y fiscales a que hubiere lugar a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR?”, quien debera comparecer a la fonnalizacién del acte ridico en

vierud del cual se formalice dicha transmisién de proph,dad a efecto de datse por rectbido de la contraprestacién

-

correspondiente.

L. Que “EL FIDUCLARIO”, previas instrucciones que por escrito le dirfja 3 “EL FIDEICOMI’I‘E;NTE”-):/ o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAII{” (con I conformidad por escrito de “EL FIDRICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR”, cuando “EL FIDUCLARIQ” y “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” sean diferentes
personas) o individualmente “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, proceda a c;torgar los poderes que
sean necesarios a favor de la o las personas fisicas 6 morales que en dichas instrucciones s\;. precisen, para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, o bien para tramitar los permisos ¥ lic;mmas que sean necesarios para la realizacidn de las
obras que en su caso se llegaren a efectuar y a los que se refiere el inciso “D” anterior, a efecto de poder dar
cumplimsento 2los fines del Fideicomiso. “EL F IDEICOMITENTE” ¥/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGAR”, estard obhgauo a estar y pasar por todos los actos r"a.].iZ?.dOS por aquellas personas alas que se les otorguc el

o los poderes, de conformidad a lo establccido en el FldEICOfn.lSO

M. Que “EL -FIDUCIARIO” en.el caso de que detecte o ten'ga informacién o noticia de que “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL IFIDEICOMISARIO EN SEGUI;IDO LUGAR” realiza actividades de las que
puedan dcrival:n- algena responsabilidad de tipo legal se mencionan de manera enunciativa mas no limitativa, mateias
como fiscel. mvu ml.fCosl'"d Laboml de derecho publuo de las corsideradas en la Ley Fedeml pata Ju Prevencion e
Idennﬁcar ion de OD :racicnes con RﬁCLarSOS de I‘;o rl"qaa ilicia, 2L FIDUCIARIO” queda far ulmr’c para gue a 50
'considerawnn ;con cargo al Pammomo del Fldc.ca:m‘o dé cu-nphrmcnto a dichas obhgacmncs a En de sacar en pes y
a salvo a fada: ‘as Partes del Fideicomise, inclu dc. el mismo FidL"'larlO Para los cfectos dc este Incisc, “HI
FIDUC LLRIO 10 requerird de instruecidn, ni COI‘I:.U]‘.'!T."}J.dEld algun 'y de’ runguna de las Pattcs del Fldewormso ——:----——-
N. Que “EL FIDUCIARIO” celebre y/o n:tccute los actc:s 1ur1d1r'o= que le soLcJtc “EL FIDEICOMI"‘F'\‘TF" '_1‘ /e G
“EL FID::,ICUM i3ARIO EN SEGUNDO LUGAR” , siempre_que estén apegados a las condiciones sefialadas en el
presente F:dmc’;vmso enla inteligencia de que si existen Obhgac‘cnes Carantlzadas a cargo de, “EL AC REDITA Do”
al armarc de! Conrrato de Apertura de Crédite y/0 de © HL FTDEILOMITE‘\ITF” y/o “EL I*IDLI( [SAKEE ?I(_ Ex
SEGUNDO Ll.IG -\R se requerird ademds ef consentimiento £xpraso y por escriio de “EL FIDEICO % S;‘.P\lC I’-‘\‘
PRIMER LUC'}AR 2 fin de que “EL FIDDCLAR_IO” celebte v/o e]ecute taIes BOEOS, oo et e e e
N, Chae ¢ ; EL I* iIC AR_TC” rcahce rodos 10:, antos undicos que sean necesarioy para el cumphmxemo de ios fines del_

FldtiCOm.\SO. e o

C. \{ue CEL BN EAMO” proporcnoqe Iz inforrancidn s trictamente necesaria a; - » -

a} Los mc';eru_.om de servicios, cclaboradores, err-plesdns _con los que “EL FIDUCIAPJO” y “FL
FI DL:.ICC;MFS,{,ILO EN PRIMLR LUGAR” tienen relagidn. -
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penales, ya sea pot requerimientos expteso de las mismas o por mandamiento de ley. Para los efcctos de este mc1so
“EL FIDUCIARIO" no requerira de instruccion, ni conformidad alguna, de ninguna de las Partes del Fideicomiso. ----
P.- Que “EL FIDUCLARIO” para dar cumplimiento por las leyes que le son aplicables y expresamente a lo previsto
pot la Ley Federal para Ja Prevencién e Idendficacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita y sus
correlativas en los Estados de la Republica Mexicana, realice la investigacion Vdc tas personas f‘isicasl o morales que
comparecen al Fideicomiso, en cualquier base de daros ya sea en México o en el extranjero. Para los efectos de este
inciso, “EL FIDUCIARTIO” no requerird de instruccién, ni conformidad alguna, de ninpguna 'de las Partes del

Fideiconﬁso.

Las Partes convienen que cuando “EL FIDUCIARIO” actie en cumplimiento de mstruccmncs de “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” o de “EL FIDEICOMITENTE?” y/0 “EL FIDEICOMIS:\RIO EN
SEGUNDQ LUGAR”, scg(m cotresponda, estard libre de toda responsabilidad.
OCTAVA - PROCEDIMIENTO DE E_]ECUCIC}N EXTRAJUDICIAL. ,

Las Partes acuerdan en sujerarse al procedimiento de venta extrajudicial del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con los términos y condiciones que se establecen en la Seccién Especial del presente Fideicomiso
denominada e identificada cn este instrumento como Procedimiento de Ejecucidn Extrajudictal la tual se suscribe por
todas las Partes en este mismo acto y en instrumento por separado, formando parte integral del presente Contrato de
Fideicomiso.

Asimismeo, en este acto “EL FIDEICOMITENTE” }r/ o “EL FIRDRICOMISARIO EN SEGUNDO LUG:ixR” da su

consentitmiento expreso de manera irrevocable para que, en caso de incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas,
“EL FIDUCIARIO” proccdala la venta extrajudicial de El Inmueble ¥ de cualquier otro bien que integre el Patrimonio

de! Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el Procedimiento de Ejecucion

Extrajudicial, y en el presente instrumnento. -
NOVENA.- PROVISION DE FONDOS. “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO LUGAR” debetd proveer sin requerimiento alguno a “EL FIDUCIARIO”, de las cantidades de o
que sean necesarias para sufragar los gastos de ejecucion del Contrate de Fideicomiso, en caso de que sednicie el
Procedimiento de Ejecucion Extrajuc-licial. I
“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” podri sufragar dichos gastos de ejecucidn, si “E
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” no provee a “EL FIDUCIARIO

con las canudades necesarias para Hevar a cabo el Proceditiento de Ejecucion Extrajudicial y, en este caso, aqugl
tendri derecho de repetir en contra de estos, todas aquellas cantidades desembolsadas. “EL FIDUCIARIO” con car,
al producto de la venta de El Inmueble, debera ree:rhbolsar a “HL FIDEICOMISARIO EN PRIMERILUIGHLR" en ldy
tcrmmos de este Contrate de Fideicomiso, las cantidades de dinera que hubiese entregado “EL FIDEICOMISARIO
EN PRIMER LUGAR” a “EL FIDUCIARIO”, necesarias para sufragar los gastos dc e]eCuaon del Fldelcom.iso

Lk

ccmforme al Procedj.mlento de Ejecucidn Extrajudicial.

DECIMA G;\bTOb IMPUEbTOS DERECHOS Y HONORARIOS, Todos los gastos, 1mpuest05 derechos ¥

reﬁere Ia prescnte clausula, los mismos deberfn ser cubiertos poi ol FIDEICO‘\/IISARIO EN PRIMER LUG -KR”
reservandose esté en dxcho supuésto’ el derecho’'de repetr 1ndlstmta v/o con]untamentc Los rrusmos contra “EL
ACREDITADO” al amparo del Cont_ratc: de Apcrtura de Credlto y/ o de “EL TIDEICOMITENTE” y/ o “EI
FIDEICO\HSAR]O EN SEGUNDO LUGAR”, B ‘ :

“EL FIDUCIARIO” no tendra mnguna rcsponsabllldad en caso de que no pucda llevarse a cabo el Ptocedjmlento ch

E}ecucion E,\tra;udiqal si no se le proveen Ios fondos necesarios pam tal ﬁn conforme a la presente clau'«"ula ~------—---_:

honoranos que se causen por el otorg-armento dc la prcscntc cscrlrura hasta su 1nscr1pcton en el Registro Pubhco de lal
Propiedad corrc,spondlentc al lugar de ubicacién de Tl Inmueble serfn a cargo de “EL FIDEICOMI’IENTE” y/o -
“EJ, FIDEICON[ISARIO EN bEGUNDO LUGAR” y/o de’ “EL ACREDITADO” al ampzu:o d&l Contral:o de

Apertura de Crcdlto No obstante lo anterior Y para ol caso en que estos, no cubran los gaqtos v honoranos 3 que se

a1
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DECIMA PRIMERA I'\JbCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. Las Partes ¥ el
su&cnto not:mo reconocen que ante quien se otorga la presente escritura que contiene el Fideicomiso, es el obhgado a

tran'utar la Jnscnpmon del primer tcstimalmo de la misma ante el Registro Piblico de la Propiedad del lugar de
ublcaclon de Fi In‘nueblc conforme a lo senalado en el articulo “388” (trescientos ochenta ¥ ocho) de [a Ley Gcncral
de Tltulos T Operacmncs de Crédito, deblendo dicho fedatario entregar a “EL FIDUCIARIO” el primer tesumomo de
la presentc escntura deb:damcnte inscrito y, tanto a “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, como a “EL
FIDEICOM]TENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN $EGUNDO LUGAR”, copia certificada del mismo.- -—---
DECIMA SEGUNDA.- SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION “EL FIDEICOMITENTE” v/o

“EL FIDEICOMIbARIO EN SEGUNDO LUGAR” se obliga y serd responsable de: s -

i. El saneamienzo para el caso de eviccibn total o parcial en los términos de la ley respecto a El Inmueble y de sus
accesiones, aportados'al presente Fideicomiso, obligacidn que contrae frente a “EL FIDUCZIARIO?”, facultindolo para

obligarlo en tales términos ante la o las personas fisicas o morales, a quienes se les transmita la propiedad de El

Inmueble, v : - -

1i. De cualquier vicic oculto en relacién con El Inmuehie,

Cuvando “EL FIDUCIARIO” en cumplimiento a los fines de este Contrato de Fideicomiso transenita patte o la

totalidad FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMIZ-FID BN SEGUNDO LUGAR” quedara obligado a responder del saneamienio parz el caso de

0T

del Pattimonio del Fideicomise inckiias El Inmnueble, “EL v/o

eviceidn, asi come: de los vicios ocultos en relacidn con El Inmueble on términes de ley, facultando en este acto a “EL

FIDUCIARIO rara obliparlo en dichos términos ante las personus fisicas o morales a quienes ‘conforme a este

Contracs de Fldelmmuso sz les trasmita parte o Ia totshdad ‘del Partienonin del FLdelcomuo incluido El mmueble
bastando para elio la, suscnpmon del o los contratos correspondientes en virtud de los cuales se trasmitan los mizmas. -

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD DE “EL FIDUCLARIO”. “EL FIDUCIARIO™, sus delegadas

fiductarics ¥ ﬁmrmnanm no serin responsables cuando actien, en sus respectivos casos, en cumphmiento de io
establecido en | pre enite Fldelwm.tso ¥ €n sU €aso conforme a las instrucciones giradas por “ELF IDEICOMISARIO
EN PRIMER LUGAR”, o bien, por “EL FIDEI\,OMI’I’ENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO

LUGAR”, segin cotresponda de acuerdo a lo establecido en el presente Fideicomiso, ni por hechos, actos,

inobservancias u omisiones de las Partes contratantes, o de terceras personas o autoridades, anteriores o postenorcs a

esta fecha, ni de actos jurdicos en los que no haya intervenido directamente o mterprctamoncs de autondades o

cambios en tornc a la legislacmn vigente. que dificulten, contrarden, impidan o sancionen el cumphnumto de sus

funcione el \a i e.. del Fsr*elcovmso sisndoop

EN QEG“”\]P’“‘ 1 UGAR’

rd?s las consc"ucnc;as lzgales de io a:;'crt oL -

argr

o

de “FL FIDHICOMIT E‘-TI":'” yf 0 “EL FLDEh C

ARIO

i ' »

Ni “HLI ADUCT &R ’O il sus delegados f‘duclmos 1rspondeu con u pm_xmr\mo en r‘mgur‘ eventa 5 sin excenIion,

de nm"w"a rr-c}r muon *cLu 1onada con & ch_comgcx proveaiss-o2 de avtondad o teccer:

"'F” 3! 0 “EL r'IT ’E,\_ OMI::\

Instycia non La*w dr '}1

L FIDL.ICOI\

i "_:uO” no trr'n‘, 2 su cargo. mds

o5, Ja cua' ma en ulttm

'U(, EN SEGUNDD I UG 'sR”

Lii'\ac.mee quﬁ las expresamente pactadas en este Uonttale da
0T '

t*xdmcom‘su cends a,f, dcntu) de las cuales ne

quedan m.clmdas las ﬁs cales o lﬂborales de mnguna mdole e ——
. P |
“HI FAB’LJ\,Ir‘_.‘&‘:ﬁ‘

‘1-::-:1 r*nstar en todes 1r-rs act&,s ¥ fontrato:» e realics con los bienes del Fldcn:mmm que los

PR

Jleva A cals £ rmj*_r.hr,f £ ns fines del F:Gc iCOmIso, sin que asiiog, en fo personal, respcnsabthd d alpunz per

R A s |
e]_lr- —— e m—— - [, - -y —
[ B - roa
“EL BRI t{f"‘ r(,ra ;Pspomablc rm frent 0-4 los dano* v peguy

[Zios que se causen pot el incunplinuents de las

obLgaC!nnm 3,

i (L0

qcnrhgﬂﬂ £
T EJ

5% “’4:{0 asmmdas en cste Conerato de Fideicomdeo, siempre. y cuando hubtere acruads de manera

-— R S

< CM .JA HO *"\I PRIMEP L1 ‘C}AR y/o “EL FJ""TTCO MITENTE” ¥/ “EL F‘DL]’“OT'E{ISA;?;H_J

mﬁr:,'

EN ‘“EG Jl‘]ﬁ oy UGF\R" actuan por medic de rPnfcs:ﬂtantP “EL FIDUL,IARIO”

cumph.ra con Jas unhgaciunm a

s C'l"gO previas las mrtmcciones que pos escrite

acreditads chcha rﬁpresemamon 4 mMenos que estos hayan da'io

le remitan la persona o personas que segln sus archwos tengan

“EL F;DL‘CIARIO” aviso previo por

ESCU.E() Tt
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represen ta CiOn

En el supuesto de que exista alguna demanda o accidn judicial en contra de “EL FIDUCLARIO” por parte de “EL
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y/o “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO LUGARP”, los gastos que se originen con motivo de la defensa, serin con cargo al Pattimonio del
Fideicomiso sin que para este efecto se reqL;iera autorizacidn alguna por parte de “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUG;\-R” y/o de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOM_ISARIO EN SEGUNDO LUGAR”
y/o de algin tercero que adquiera derechos. En caso de que no fueren suficientes los: fondos que integran el
Patrimonio  del Fideicomiso o el mismo carezea de la liquidez necesatia para sufragar los gastos, “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” sera el obligado a cubritlos
ditectamente y en caso de que no lo hiciere serd “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” quien estard
obligado a cubtitlos directamente, resarciendo a “EL FIDUCLARIO” en caso de que este hubiere erogado o cubierta
algin gasto, reservindose “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, en este supuesto, el derecho de repetir
los mismos contra “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” ~~-----o- -~
DECIMA CUARTA.- PROHIBICIONES LEGALES. En cumplimiento de lo que dispone el articulo 87-N (ochenra
¥ siete guion “N”) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiares del Crédito, “EL FIDUCIARIO” hace |

del conocimiento de las Partes que tendri prohibido lo siguiente, que a la letra dice:

“Aticate 87-N.- Lar sociedades financieras de olyeto muiliiple guedardn sujetas, en lo gue respecta a las opracionts de, 'T":de:mm:.m dr
garantia que adwiinirtren de acuerdo con la Seccidn 1T del Capitulo 17 del Tituls 1T de {2 Ley General de Titulos y Operactones. de Crédita,
a fo dispuesto per lor articulor 79 y 80 de la Ley de Instituciones de Crédito para dichas instituciones. En los cantratos de "Fidetcomiso” de -

garantia a que se refiere of artionlo 395 de lo Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y en lu ejecucion de for mismos, a las

saciedades financierar de objeto nilliple les estard probibide:

L Actrar como fidudiarias en cualesguier otros Fideicomitor distintos a los de garantia;

II. Utilizar ¢f efective, bitnes, devechos o valorer de lox Fideicorvisos para la realizaddn de operaciones en sirtud de lar cuales vesulten o

puedan resaitar deadores o benefinarios sas Delegador Fiduiiarios; administradores, los miembros de su consgo de adminispfact

propietarios o Suplentes, estén o no en_fienciones; sus directivos o empleados; sus comisarios propistarios o suplentes, estén o no en funionef;

suf qudtores externos; los miembror del comité tiimeo del Fideicomive respective; lor ascendrenter o descendienter en primer gradp o dnyuges
de las personas citadas; las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismar Sovedades financieras de obffto

mailtipley

I, Celelirar peraciones por cuenta propia; - : . - I
IV Actuar en Fideicomisos @ través de los enafes se evadan bmitaciones o prohibiciones contenidas en esta u otras leyes; ——__——~—'_——:—_————I——— -

V R.espander @ fos Fideicomitentes o Fidecomisaros del incumplimiento de los deudores por los b:me.r, dm’rﬁw ] uaforr.r del F:df:mmﬁa. ’
mlw quie seu por 3 cufpa Segin bo dispuesto en la parte final del Artionle 391 de fa Ley General de T:m!a.r -y Opemmrw a'e C?*edzfo _—
AY] az‘ temmo del Fm’exmm:o, los bipnes, derechos o palorer no hubieren sido pagadoes por lor dewdores, la ﬂdmarza a’ebem rramj’mdar

j:mta con e/ efective, bienes, y demir derechos o verlores que constiinyan ef Patrimono dexmaﬂo al F:de:mmtmre I an’mam:mm, .rqgmr

rea e/ a0, abisteniéndoie de cubriv rw importe.

. ' u N -
Eﬂ for mrze’me.‘o: de Fideicomiso s¢ insertard en formn noforia fo previsto en este fntviso y ung def!araaaﬂ de la f dmarza en; 81 .rem‘m’a a’e qtte

,é:'*a m.-’}er inequivocaments su contenido @ las persanas de quienes haya recibids of efictivo, bienes, derechos o valores pma..m nfectacen -

ﬁdkamw,

VI Actuar tome fidudarias en F:dezmm.m: a traver de los ma{ef sé capten, directa o m:kfeﬂammte, FeCHTIOS de/ pab[zc‘a medzaﬂfe

ma!qmer acte causante de pastye directo o contingents;

VH A:mar en Fideicomisor a fravés de bos cuales.se evadan fonitaciones o probibiciones contenidas ex esta n oiras @Je.r, ----—_----—-—-«-;----

Ty

Vi Ar:mr comy fiduiiarias en-los Fideicomisor a que se refiere. ol segunds pdrvafo del Articulo 88 de la Lgr de S ama’ade: de Tnversion,-

¥ ; : - : T - . “

IX Admmﬂrm - fincas resiicar, a menos que havan recibide & administracion para ‘garemrx,\_ar al demﬂmﬂ ma e[ mmp&m:em‘a a’e una

obZ{gmzan ¥ st png@rfrma en e! pugo cort ef valor de Lz misma finca o de sur productss.
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Cualguier pacto tn vontraris a dispueste po lar fracciones anteriores serd nila. . : Srrperenn
DECIN{A QUIN’I’A DE LA RENUNCIA O SUbTITUCION DE “EL FIDUCIARIO" “EL FIDUCIARIO”

podri renunmar al carga conferido en el pr esente Fideicomiso por causas graves a juicio de un juez de ptimera instancia

del’ l,uga.: de su dorrﬂcﬂio ‘conforme lo establece el articulo trescientos noventa y unc de la Ley General, de’ Tirulag.y

Operacidnés dt Credjto
Para efécto de 16- cstablccrdo en el parrafo antenior, las Parfes acuerdan que la falta de paga de los honoratios que a
favor-de “EL FIDUCIARIO” se establecen en este Contrato de Fideicomiso, serd considerada como falta Brave -
“EL FIDEICOMIbARIO EN PRIMER LUGAR” sin requerir el consentimiento de “EL FIDEICOMITENTE” y/ o
“EL FIDEICO’\HbARIO EN SEGUNDO LUGAR" ni de “EL FIDUCIARIO”, podra en cualquier tlcmpo sustmir

a “EL FIDUCLA RIO”, notificando a este, con veinte dias habiles de anticipacién a la facha en que se pretenda Hevar a
cabo dicha sustitucién, a efecto de que prepare lo conducente para la formalizacion de la misma, en el entendido de que
“EL FIDUCIARTO” estari obligado a realizar los actos y celebrar y suscribir los documentos v convenios que sean
necesatios o convenieates para que la sustitucién se lleve a cabo en dicha fecha ¥ se deberd abstener de realizar
cualquier acto gque impida o entorpezca la referida sustitucion. “EL FIDUCIARIO” procederd a la sustitucion

fiduciatia, previo el pago de los gastos y/u honorar(,s que de conformidad a este Contrato de Fideicomiso tenga

derecho a percibir.
DECIMA SEXTA - IMPUESTOS Y OBLIGACIONES FISCALES. Toda vez que “EL FIDEICOMITENTE” y/o
“EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” se reserva el derecho de readquirir el Patrimonio del
Fidetcomiso, de confarrmidad con el presente Fideicomiso, el mismo no se considerari enajenacion en los términos del

articulo “14” (catorce) del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Todos los i smpueq*os que $e causen con motivo de las operaciones efectuadas en cumplimiento de los fines establectdos
en el preseqtc Fideicomniso, serin por cuenta y cargo de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMIS ARIO
EN SEGUNDQ LUGAR”, en la medida de su participacién tespecto del Patrimonio det Fideicomiso, obligindose en
este acto a realizar en forma directa y sin ka intervencion de “EL FIDUCIARIO™ los enteros ¥ pagos correlspondi;:rifes,
asi como a cumpiix con todas aquelias dispoéicioncs de indale fiscal que les sean aplicables en cumpﬂrﬂento a los fines
del Fideicomisn, I :

“EL FIDEICOMITENTE” y/0 “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” se obliga a cumplis en forma

directa y sin la intervencton de “EL FIDUCIARIO™ con las obligaciones del pago de los impuestos, cantribuciones y
dc*cchos quc asu cargo se generen, en virtud de los ingresos que en su caso ileguen a perc1b1r con motivo del presente
-‘me:romm:- ol:’_ gi Whose € a manrener en pet y 2 salve a “EL FIDUCLARIO” asi como a indemnnizarlo, en términos de
10 f.sr,} le- -r:lo en la Clnsulz Vigesuna Primera de este capitulo, denominada “Indemnizacion”, paa el caso de que
s& o ﬁ."qu.. _‘ s :c xa"e de fmcar cualqulrr resnomabmdad en virmd de las estrategias fiscales que aphque el p"onlo
“FTDQIC‘_‘!{\ LlTL"JTF‘" y/o - PIDEICOMISAP_IO BN bEGL\lDO LUGAR” en relacidn al P’\trtmomo del

Fldelc;‘n"tﬁ" ya [ beﬁehrms que 2 su favor se der'ven del Flde'cmmso

Lo anter_m en :} entendido de que “EL HDJ’“IAU{)” en 1 ng1n momento realizard calculos ni f_moxra cota
retenedor, en casc de que se llcguen a generar contribuciones de indole fiscal, en cumph.m.lento de los fines establecidng
en el precente {*xdelcomlso siendo esta responsabudad txclu‘;wa de “EL’ FIDEICOP&ITENTIE v/o ¢ EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR. e D
En este aclo, ‘T' “IDEICOMLTPNT]:” ¥/o “EL Fi DEI"“ OMISA;QO EX "EGUNDO LUGAR’ asurie cualguer

obhgac.u)n w I' F'nmacmn Y de proporcionar docum, entacion a las ot tetidzdes hacendadas, retenedoras de impueston o
teLrCerns, que }‘o‘ r* qpmtclon legal requierza de dicha mformamon ?Lronzmdr) a “EL FIDUCIARIO“ 4 que por s,
cuens propes m,r":. a as autoridades harbndgrias emisotas, bﬁCrCtﬂﬂub c‘e cmse]o chatanos pubhcos y drr-ua
retenedores gue. -"orresncmdm el chmr:o Federa' de Conmb‘;yemns de “EL FIDEICOMITENTE” yie “BL
FIDEICOMY: )AJ rO EN kEGUI\HZ)'C} LUGAR” & cualquier mformacmn relacionada para cumplis con la
obl_c'ac.ionc: de 1. _‘Fot macién requerida conforme a lzs leyes y reglamentos aplicables. - reammes v oo e

DECH\{A :315. PT IM_A LACU LTADES Dcr “EL F'DUCIARIO” “EL FIDUCIARIO” admm.tst:am el Pam"'m'no

L P T RO SOOI CaeT neg
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relativos de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“EL FIDUCIARIO” no estara obligado a ejercer por si mismo las facultades de pleitos y cobranzas, ya que, en caso de
requerirse el ejercicio’ de las mismas, su responsabilidad se limitard a otorgar el o los podetes especiales que sean
necesatios para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad a lo establecido en la Cliusula Vigésima

Cuarta de este capitula, denominada Defensa del Patrimonic del Fideicomiso.

Queda establecido que “EL FIDUCIARIO” no serd en ningin momento responsable de la actuacién de los
apoderados, ni tampoco estara obligado a cubrir los honorarios profesionales o pastos derivados de la acruacién de
estos, los cuales serin liquidados de acuerdo a lo establecide en la Cliusula Vigésima Segunda de este capituls,

denominada “Defensa del Patrimonio del Fideicomiso™.

Fin caso de que “EL FIDUCIARIO” reciba instrucciones de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, que sean
contradictorias entre si, “EL FIDUCIARIO” seguird las instrucciones de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR”. ,
DECIMA QCTAVA.- OBLIGACIONES RELACIONADAS CON EL INMUEBLE. Todos los gastos, impuestos,

o contdbuciones de cualquier tipo que se denven de El Inmueble, tales como impuesto predial, gastos de

mantenimiento, gastos de servicios publicos, seran por cuenta y a cargo de “EL FIDEICOMITENTE” v/o “EL _

FIDEICOMISARIO EN SEGUNDQ LUGAR” quedando “EL FIDUCIARIO” relevado de su pago, ----------------—-
DECIMA NOVENA.- GASTOS Y HONORARIOS DE TERCERQS. Todos losl gastos v honoratios de terceros
que se originen con motivo del cumphimiento de los fines y demis t_ér;nmos del Fideicomislo, serdn con cargo 2l
Patrimonio del Fideicomiso en caso de que el mismo cuente con los recursos liquidos necesarios para ello, y en su caso,
con cargo a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” yv/o de “EL
ACREDITADO” al amparo del Contrato de Crédito, quien deberd cubrirlos en forma directa y sin la intervencion de
“EL FIDUCLARIO”. : : e N
“EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y “EL FIDEICO! IbARj}
1ps

EN PRIMER LUGAR” en este acto autorizan a “EL FIDUCIARIO™ para cargar al Patrimonio del Fidejomiso,

gastos y honorarios de terceros en los que se pudiere mncurric con motive del cumplimiento de los

términos del Fideicomiso,
En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso fuete insuficiente o carezca de la liquidez necesaria para solventaf los
gastos y. honorarios de terceros en que se pudieren mncurrir en cumplimiento a los fines del Fideicomiso,
FIDUCIARIO” no estard obligado a realizar acto alguno hasta en rante “EL FIDEICOMITENTE™ ,y{o
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” le proporcione 1a totalidad de los recursos necesarios para tales actos
juridicos. No obstante lo antertor, “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” podra provcer a “EL

FIDUCIARIO” de los recursos necesarios para solventar los gastos y honoranos en que pudicre 1CuLTiL, con motve

de la formalizacion del presente Contrato de Fideicomiso el cumplimientc de sus ﬂnes reaewandose “EL -
P ¥ P

FIDFICOMIbARIO EN PRIMER LUGAR” el.derecho a repenr los mismos a “EL FIDEICOMITENTE” 3/0 “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”

VIGESIMA DOMICILIOb Las DPartes sedalan como sus domicilios ¥ correos electromcos para todas lag®

nouﬁcamoncs judiciales ¥ extrajudiciales, asi como los empladarmentos a todo tpo de juicio o proced.imlcnto antc
aumndad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, los siguientes:

“EL FIDI:ICOMITENTE.” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR™

1le Papaloﬂ numero cuarenta y dos, colonia San Martin Xochmahuac alcaldla r\zcapotzalco Ciudad de MexJCO —————— -

Atenuon ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ.

Tele fono: (55} 38-88-80-76" (cincuenta y cinco, tremta y ocha, ochenta y ocho, ochenta, sefenta y sels) =il
Corcea electrdnico: “dmoraOmaikl me”

“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”;
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caIle Bahia clc banta Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, planta baja, colonia Verdnica Anzuzes alca.id.{a MLgucI

T S

Hldalgo codlgo postﬂl once mil trescientos, Ciudad de Meéxico, México.

Atengidn: ’ “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERbIéN DE CAPIT AL VARIABLE.

Tclefono “(55) 76- 93 69 SO” {cincuenta y cinco, setenta y seis, noventa y tres, sesenta y nueve, cmcuenta) N -
Correo electmmco ccmtacto@creze com” :
“BlL FIDUCL&RIO”

calle Manuel E Iz'lgwrre namero dos, intedor ciento dos “B”, colonia Ciudad Satélite, codigo postal cincuenta ¥ tres
fnil cien, Mummplo de Naucalpan de Juirez, Estado de Me}uco México.
Atencion! “GRUPQO FIDARP”, SOCIE DAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OB_]ETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, e

Teléfono: “(55) 79-69-95-09” (cincuenta y cinco, setenta ¥ flueve, SESENta Y nUEVE, noventa y cinco, cero nueve). -——-ia-

Correo electrénico: “cumplitniento@frontalfin.com®.

Depositario:
calle Papalotl mimero cuarenta y dos, colonia San Martin Xochinahuac, alcaldia Azcapotzaleo, Ciudad de México. -——--

Atencion: ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ,

Telefono: “(55) 38 88-80-76" (cmcuenta y ¢inco, treinta y ocho, ochenta y ocho, ochenta, setenta 1= 1) REEEE

Correo electromco “dinora@maiki.me”

Cualquier aviso, requerimiento u otra comunicacién que sea necesario, en cumplimiento de cualquier disposicién del
presente Contrato de Fideicomiso, se hard constar por escrito en idiorna espaficl, y serd énviada por correspondencia
certificada, a través de las compaiiias comercialmente conocidas como “DHL” y/o “FedEx”, o por cualquier ctro
servicio de mensajeria comparable {para entrega, dentro de los dos dias habiles siguientes, o menos), a los domicilios
que se precisant anten'olrmcnte, o por fax o corrc‘cln electrénico con confirmacién telefénica; en este dlimo caso, los
avisos ¢ instrucciones dirigidas 2 “EL FIDUCIARIO”, deberin ser enviados en original al domicilic antes mencionado
o bieﬁ, al do:micilio_ cotrespondiente en caso de un cambio posterior comunicado por escrito, en un plazo que no
exceders de diez dias hibiles siguientes a la fecha de la confirmacién del fax o correo electrémico enviade, —mee————
St alguna de las Partes cambla de domicilio, estard obligada a notificatlo por escrito y mediante fedatario piblico a las
démas, en el entcnd.lclo que mlentms tanto no se formule dicha notificacién, se tendrd como vilido el tltimo domiciio

que se hubiere dcs;gnado ante “EL FIDUCLARIO™. -

“EL FIDEICOT{IISAR]O—EN PRIMER LUGAR”, “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO -Y“I‘LT
SEGUNDO ! U" R”, “EL ACREDITADO" al athparo del Contrato de Crédito, y “EL DEPO"‘;ITARIO” en este
acto se Db].lgq"" i mantcncr sicmpre un domicilio amr.ro de cualcaqulera de los estados quc mtegnm la Repiblica
Mcxlcana oblsrr?ndose adcmas a mantener siempre un representantc para que oiga y reciba notificaciones en su
nombre dentro del territorio nacional.
VIGESI‘V[A PRIMERA- INDEMNIZ:\CION “EL FIDEICOMITENTE” v/o “EL FIDEICO\Hb-\RIO EN
SBGUNDO LU GAR" se obhga 2 sacar en paz y a sal'm a “EL FIDUCIARIO®”, a las empresas subsidiatias o afilia das

de “];'L FIDUCIARIO” (en lo sucesivo las Submdmms) ¥ a sus respectivos consejeros, funcionarios, emplmdns
rcpresentam.,s dhlcgados fiduciarios o asesores, incluidos en este u]tlmo taso, sin, lmmacmn alguna, abo&ac‘()s
contadores, ’.‘C"l".L‘l"OIES banqueros, ﬁn"nrleras -y cualquiera de los Tepresentantes de dichos asesores (eq lo sucesivo
denominados odos ellos como los “Rtprebﬁi’ltﬂﬂte‘»”}, en caso de que se presente alguna reclamaridn, pmcedimlento
]Lumo o dcmanaa en contra de “EL FIDUCL-\RI(‘” y/o de cualquiera de sus subsidiarias o afiliadas y/c de cualquiera
de sus z¢ sl:ecw'us Fﬂpresenmnrc‘: en virtud de cualquiera de los actos que realice “EL FIDUCIARIG” ¥ / o sus
Sulmdjaxw y/o afiliadas y/o sus respectives Representantes en relacion cen este Fideicomiso, excepto por errer,
nng.lgenC;a a "'a]ﬂ fe. Por tanto, “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGA‘{ sz OJ lga s rcmbolsar a “EL FIDUCL—\RIO” v/0 a sus Subsidiarias y/0 a sus afiliadas y/o a sus respectives

chreqemanres rualqmci £asto o crogaclon de cualquier natumleza {incluyendo honorarios y gastos legqles) en que
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incurran © ! o petjuicio que sufran en vn:tud de alguna reclamacian, juicio, procedimiento o demanda

entablada en México o en el extranjero, en contra de “EL FIDUCIARIO” y/o de sus Subsidiatias y/o sus afiliadas y/o
de sus respectivos Representantes en telacién con cualquiera de los actos que estos leven a cabo, en los términos de
este Fideicorniso, excepto por etror, negligencia o mala fe.

“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” responderd a “EL FIDUCIARIG” de todos los conceptos

mencionados en el éérrafo anterior, en el supuesto de que “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOBICLISAR_IO
EN SEGUNDO LUGAR” incumpla con las obligaciones a su cargo v frente a “EL FIDUCIARIO?, previstas en
dicho pérrafo. Para este efecto, bastara que “EL FIDUCIARIO” presente a “EL FIDEICOMISARIO EN PRIBMER
LUGAR” el requerimiento por esctito que le haya hecho a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO
EN SEGUNDO LUGAR” 7 la manifestacion de “EL FIDUCLARIO” que aquel no ha cumphdo dicha obhgac‘on
“EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” se reserva el derecho de repetir en contra de “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” todas las canndades erogadas por
este concepto. -

VIGESIMA SEGUNDA. REGISTRO DOCUMENTAL. “EL FIDUCLIARIO” se obliga a registrar y consetrvar en

sus archivos por el término que seialan las leyes, reglamentos y circulares aplicables, los documentos en los que
consten los actos u operaciones que haya celebrado en cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso. ------m----
VIGESIMA TERCERA. OPERACIONES CON TERCEROS. “EL FIDUCIARIO” deberd ostentarse como tal
ante las personas fisicas o morales, con las que celebre actos juridicos, en cumplitniento de los fines el presente
Fideicomuso, sin ‘que asuma en lo personal responsabilidad alguna por ello.

VIGESIMA CUARTA.- DEFENSA DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. “EL FIDUCIARIO” no seta

responsable de actos, hechos u omisiones de Jas Partes o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los
fines dél Fideicomiso.

“F1, FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” v/o “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMI

EN SEGUNDO LUGAR”, segin corresponda, deberdn instruir en forma inmediata y por escri
FIDUCIARIO”, para que este otorgue ¢l 0 los poderes necesarios a la persona o personas que sean

conformidad a lo establecido en esta Clansula.

Bn caso de surgir algin conflicto relacionado con los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso,
FIDIICIARIO” no estard obligado a defender el Patrimonio del Fideicomiso por si mismo, estando obli
dnicamente a otorgar el o los podcrels necesarios en favor de la persona o personas que por escrito le indiqued “EL
FIDEICOMISARIQ EN PRIMER LUGAR” y/o “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIL
SEGUNDO LUGAR” segiin cotresponda, para que se abogquen al cuidado, consetvacién o defensa del Patrimor
Fideicomiso, debiendo comparecer “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” ¢/ o‘ “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIG EN SEGUNDO LUGAR”, segin corresponda,, con la

manifestacion de su conformidad respectiva,
Cuando “EL FIDUCIARIO” reciba alguna nouficacién de. cualquier demanda judicial, xequermuento de alguna .
autoridad y en general cualquier aviso relacionado con el Pauimonio del Fideicomuso, lo notificar por escrito a “EL
FIDEICOMISARICO EN PRIMER LUGAR” v a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEIFO_MISA-RIC')‘ -HEN
SEGUNDO LUGAR” segiin cottesponda, con lo que cesard cualquier responsabilidad de “EL FIDUCLARIO” ——————
“EL FIDUCIARIO” no sera responsable de las gestiones de los apoderados, ni del pago de sus hoqo:anos gastos,
costas o de cualesquier expensa que se deriven de los juicios respectivos, requetimiento de autoridad o cualqmer aviso
relacionado con el Pattimonio del Fideicomiso, los cuales en todo caso serdn con cargo a “EL FIDEICOMITENTE
y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDOC  LUGAR™ Asm}ismo, queda es_tablealdo que “EL
FIDEIGOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y/o “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO LUGAR” segin cotresponda, podzin instruir a “EL- FIDUCIARIO” pasa que las cxpensas que se,
originen <on motivo del jucio correspondiente se cubran con cargo 2 los recursos que en efectivo inte‘gren el

Patrimonto del Fideicomiso y hasta donde los mismos alcancen.
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En caso de que'ﬁc;' fueren suficientes los fondos que sategran el Patrimonio del Fideicomiso, o el mismo carezea de la
ﬁquiaéz ‘necesaria’- pata sufragar los gastos, “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO- LUGAR” seri el obligado en cubtitlos directamente y en caso de. que no lo hiciere,” “EL
FIDEICOMIbARIO EN PRIMER LUGAR” deberi cubritlos directamente, reservindose “EL FIDEICOMISARIO
EN PRIMER LUGAR en este supuésto el dereche de repetir los mistnos contra “EL FIDEICOMITENTE” v/o
“EL FIDEICO\'IISARIO EN SEGUNDO LUGAR”. :

En todos los poderes que se otorguen por.“EL FIDUCIARIO” en cumplimiento a los fines ¥ demds términos de este

inétmmento s deberi hacer constar el contenido del patrafo inmediato anterior.

Queda establcc1d0 que, en cualqwer caso, “EL FIDUCIARIO” tendrd derecho a que se le restituyan todas v cada una
de las erogac:oncs reahzadas por los concepros a que se refiere esta cliusula, ¥ por los montos suficientes para pegar
entre otros los honoratios de abogados sin deduccién o restriccién alguna, inclusive y de ser el caso con cargo al
producto de la venia del Pattimonio del Fideicomiso, conforme at Procedimieato de Ejecucidn Extrajudicial. —--————-
Fara los efectos de la presenre cliusula y en caso de que “EL FIDUCIARIO” reciba instrucciones de “EL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIC EN SEGUNDO LUGAR” y de “BL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR”, que sean contradictodas entre si, “EL FIDUCIARIO” sin su tesponsabilidad seguird las
nstrucciones de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”.
VIGESIMA QUINTA.- HONORARIQS. “EL. FIDUCLARIO” por su intervencién en el presente contrato de
Fideicomise, tendri derecho a percibir de “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO

LUGAR” los siguientes honoratios:

A)- Por la fima y acepracién del Fideicomiso, la cantidad de $1 5,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL), més el Impuesto al Valor Agregado (IV.A) Dicha cantidad serd pagada por una sola vez y al momento

de firma del presente instrumento. : -

B).-Porla :wlministracién del Fideicomuso:
(@) Mientras existan Obligaciones Garantizadas, la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MON EDA
NACIONAT), mas el Impuesto al Valor _r\grcgado {LV.A),y

(1)) Una vez que se haya dado cumplimiento a las Obligaciones Garantzadas, pero se mantenga vigente el Fideicomiso,
la cantidad de $5,000.00 (CINCO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), mis el Impuesta al Valor Agregado
(RN —

El monto corrcspond.lente serd pagado anualmente y de manera anticipada, dentro de los cinco dlas habiles mgmentes

ala fecha en quc 1a mista se genere.

C).- Por cualquier I‘I‘lDd.lﬁCElCiDn a los Conteatos de Crédito ¥ sus respectivos Convenios I\JIDd.lﬂcatCll:qu, el importe-yue
corrﬂsponda df coqforrmdad con las rarifas vigeates de “EL FIDUCIARIO?, el cual se hara del conocimiento de “EL
FIDEICUM'[TE\T'I ” } /o “EL F IDEICOMIBAR]’ > EN SEGUNDO LUGAR” de manera previa. [
D).- Por cualquier mc:diﬁcacmn al Fldclcomlso la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, M ONEDA
NACIONAL), s el Impuyesto al Valor Anregadr‘ {1.V.A} por cada evento. Dicha cantidad serd pagada por una sola

vezya }4 fech" '.IP ﬁ:ma del cenvenio correspondiente.

E) Por 2l otargafmcnto de poderes, la cantidad de $15,000. 00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA NACION;&L)
mis ef Irr me:to 2l Valor Agtegado (IV.A), la cantidad anterior serd pagada por cada poder otorgado v en la fecha de

firrma del m';m,!:nenf:() respective. --

F).- Pcr iz e'cvrﬂ.101 del Patrimonio del Fideicomiso, la cantdad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL‘ mas cl Impucsto al Valor Agregado (IV.A), por cada evento. Dicha cantidad serd pagada por una sola

vez y ala fecha de firma del convenio correspondiente.

G- Por la trznsmaision 2 un tercero de Bl Inmueble o de cualquier otro bien que sea aportado al Fideicomiso, la
cantidad de $15 bDO 00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), més el Impuesto al Valor Agregado
(LV.A). chna cat: maad sera pagada por una sola vez v 2 la fecha de firma de transmision correspondiente, ——wmmae

Hj.- Por el c]crcu:lo del Procedimiento de Ejecucién Extra]uchcml la cantidad que resulte de aplicar el 7% (SIETE})
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Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que dicho monto serd pagadero al ‘momento de la firma del instrumento

en el que conste la adjudicacién del patrimonio.

I}.- Los servicios Bancarios o Financieros, que se llegaten a requerir para el desarrollo de los fines del Fideicomiso,
serin cobrados, de conformidad con las tarifas vigentes en la Institucién al momento de solicitarse el servicio. -----—---
Los honorarics antetiormente  mencionados, seran a cargo de “EL  FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y/o “EL ACREDITADO” al amparo losl Contratos de Apertura de

Crédito y sus correspondientes Convenios Modificatorios de forma solidaria e slimitada, quiencs se obligan a su pago y

causaran el Impuesto al Valor Agregado por disposicion de la Ley respectiva que asi lo establece.
Los pagos de dichos honoratios deberan ser liquidados en las oficinas de “EL FIDUCIARIO”, cuyd domicilio se
precisa en la Clausula Vigésima de este capitulo, denominada “Domicilios”, y sin necesidad de requenimiento previo

de parte de este Gltimo.

En el caso de que “EL FIDUCIARIO” tenga que realizar actos no previstos en el presente Contrato de Fideicomiso,

cobrara los gastos que estos otiginen.

Las Partes convienen en que el presente instrumento acompanado con la Hiquidacidn de honorarios devengades no

pagados tendri el cardcter de titulo ejecutivo y traerd aparejada ejecucion, de conformudad a lo establecido en los

articulos 13917 (mil rrescientos noventa y uno) y siguientes del Cédigo de Comercio.
“EL FIDUCIARIO” se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma anual, e la misma proporcidn en que

se incremente el Indice Nacional de Precios al Consumidor, que publique el Banco de México o el organismo que lo

sustituya para tales efectos. -
“Fl, FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” expresamente autoriza a “EL
FIDUCIARIO” pata cargar en cualquiera de la(s) cuenta(s) de cheques y/o valores y/o inversién que mantengan

apetturadas, los honoratios que “EL FIDUCIARIO™ tenga derecho a percibir de conformidad a lo establec% esta

clausula.

£l Patrimonio del Fideicomiso garantiza preferentemente los honorarios de “EL FIDUCIARIO?, asi % los ghstos

que este haya tealizado en el gjercicio del cargo que se le conflere dentro del presente Fideicomiso.
En cas;o de mora en el pago de los honorarios, “EL FIDUCIARIO” tendrd derecho a cobrar por concepto depena
convencional, la cantidad que resulte de aplicar la Tasa de Interés Interbancata de Equilibrio méds “4” (CUAFRO)
puntos, calculado sobre el impotte de la comision nio cubierta y por el plaza que la misma permanezca insoluta. --f------
“EL FIDUCIARIO?”, mientras exista cualquier saldo a su favor, pendiente de liquidarse, se abstendrd de fedligar

cualquier trimite administrativo, asi como proceder a cancelaciones parciales o totales del Fideicomi%o, n

responsabilidad alguna para el mismo. - \._,
VIGESIMA SEXTA.- DURACION. El Fideicomiso que mediante el presente instrumento se fc‘)r\rqzlx]iz:a, tendri la
duracion que sea necesaria para el cumplimiento de sus fines, sin que exceda del término mégcjm;) (iu‘c ploer'mitan o
lleguen a permitir la o las Jeyes de la matesia, y podré darse por terminado por cualquiera de los Supuestos prews ros en
el artxculo “392” (trescientos noventa ¥ dos} y “392” Bis (trescientos noventa y dos bis) de la Ley General de Tlrulos y ‘
Operamoncs de Crédito, 2 excepcidn de lo prewsro en la fracc.ton \’I (seis) romane por tratarse de un Fideicomlso dc '

' 1

naturaleza irrevocable. -

Las Partes acuerdan que cl presente Fldelcom.lso no pcd.t't ser cxtmguldo i total ni parmalmente g mod&ﬁcado o

susumldo mientras el o los obhgados a.l pago de loz honoranos ﬁdutlarlos no se encuentren al cornente de l'\

U . -

liquidacién de los mismos. : : Lot —
VIGESIMA SEPTIMA DEL DERECHO DE REVER.SION £l defecho de teversion de El Inmueble procedera a
favor de “EL FIDEICOMITENTE v/ 6 “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, una vez pagadas o

Lublertas todas las Obhg'aclones Garantlzadas ¥ sus accesonos 2 entera satisfaccion de “EL FIDEICOMI‘&ARIO EN
PRIMER LUGAR”. ‘

Queda expresamente pactado para el caso de que “]:L FIDEICOMITENTE y/o “EL FIDEICOMISARIO E.N-
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'SEGUNi:)'O ILUGAI&” “EL ACREDITADO” conforme al Contrato de Crédito, sea sujeto de un proccdmucnto
judicial de Concu:so Mercantil o Suspensién de Pagos, el derecho de reversion de El Inmueble se tendsd por
extmgmdo automaueamcnte perdiendo en ese momento “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO
EN bEGUNDO LUGAR” dicho dcrccho de reversion, y se procedera a iniciar y ejecutar el PIOCCd.ll“['uEF:lt(? de
E]ecucion-Extra]udmal pactado en el Fideicomisa,

VIGESIMA OCTAVA IRREVOCABILIDAD. En virud de que ¢l presente Fideicomiso se otorga con el objeto

prlnc1pal de quc se cumplan los fines establecidos en la Cliusula Séptima de este capitulo, denominada “Fmes del

Fldmcormso” “EL FIDEICO\IITENTE" y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDQ LUGAR?”, en este acto,

.

renuneia cxptesamenre a su detecho de revocar el presente Fideicomiso. -
VIGESIMA NOVENA.- CESION. Los derechés y obligaciones de “EL FIDEICOMITENTE” y/ o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDOQ LUGAR” desivados del presente Fideicomiso no podrin cederse, gravarse,
cna]enarse © por a_ualquicr otto titulo comprometerse con terceros, bajo ningiin titulo, salve consentimiento expreso y
per escrito de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, -t
Por su parte, "EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” podra, sin necesidad de previa notificacidn, ceder y en

cualquier forma transmitir u otorpar en gamantia a favor de terceros los derechos de que es titular en el presente
Fideicomiso, sin requerir el consentimiento de “EL FIDEICOMITENTE” yv/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO LUGAR” ni de “EL FIDUCIARIO”. Asimismo, “EL FIDEICOMITENTE” ¥/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” autoriza ¥y reeanoce expresamente que “EL FIDEICOMISARIO EN
PRIMER LUGAR” y “EL FIDUCIARIO” podrin, sin autorizacién adicional de “EL FIDEICOMITENTE” y/0 “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, transmitir y transferic los datos personales de “EL
FIDEICOI\/HTEI\IJTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, Con anterioridad a la cclcbra;:ién
del presente Coﬁtrato, “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y “EL FIDUCIARIO™ le explicaron ol
tratamiento que le dard a sus datos personales mediante la entrega de un aviso de privacidad en términos de la Lc-:y
Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los Particulares, donde sefiala los derechos con los que
cuenta “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR?” en dicha materis, tales
como derecho de acceso, rectificacion, cancelacidn, oposicion, revocacion, limitacién en el uso y/o divulgacién, asi
como la forma de cdme puede hacerlos valer.

TRIGESIMA - MODIFICACIONES AL FIDEICOMISO. Salvo ‘por lo sefialado mas adelante, este Fideicomiso

podrd ser modjﬁcado en cualquier momento durante su vigencia, mediante la formalizacion del convenio
correspondicrr'f’ suscritc poz “BL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMIbARIO E.N SEGUNDO LUGAR” y “EL FIDUCIARIO”, siempre y cuando dichas modificaciones no
afecten los e:!«.rar'hos de _ningin tercero Y mientras no hayarn sido cubicrtas en su toralidad las Obligaciones
Ga*an_tzadas @ atasfacmon de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, en el entendido de que, uea vez
cubicrtas tas rmsmas el prcscnte Fideicomiso podra ser modificado 1 umcamente con ¢l acuerdo por escrito entre “EL
I*IDE1COMI’”ENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y “EL FIDUCIARIO". Como
exwpcmn alo antcnor cuando el ob]eto del convenic modificatoro sea tinica ¥ excluswamcnte I demgnamon de un
Fiduciario Sustituto, Ias pastes acuerdan expresamente en este acto que “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR” podri designarlo y celebrar el convenio rnochﬁcatono sir: Iz necesidad de obtener el consentimiento d= “EI_.
FIDEICOMITENTE” y/o “BL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, siempre v cuando “EL
FIDEICOMISARIC ENN PRIMER LUGAR” notifique dicha modificactén a las dernis Partes, mediante mensaje de
datos enviado ! ¢ orreo electronico sefialado para tales efectos por cada una de las Partes. -

TRIG!&SIMA PRIMERA INDEPENDENCIA DE LAS PARTES. Las Partes son independientes una de la otra,

por lo qua ninguna de ellas podra asumir obligaciones a nombre o representacion de la otra, salvo ccnsent:rmemo
ptevio v por escrito que al efecto suscriban ¥ previa aceptacion de “EL FIDUCIARIO™.
TRIGESIMA 3 2 GUNDA INDIVIDUALIDAD DE LAS CLAUSULAS. St cualqmcr esUpu]amon del IF delf'ormqo

es deciarada Jn\:auda Jlegal o 1o ejecutable por tnbun:ll competente de acuerdo a los términos de este instruments,
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restantes estipulaciones del Fideicomiso no serin invalidadas por representar la voluntad e intencion de las Partes. -
TRIGESIMA TERCERA - ENCABEZADOS DE LAS CLAUSULAS. Los encabezados de las clausulas que
apatecen en el Fideicomiso se han colocado por asi haberlo convenido las Partes, con el exclusivo proposito de facilitar

su lectura; por tanto, no definen ni limiran el contenido de las mismas.

Para efectos de la interpretacidn de cada cléusula deberé atenderse exclusivamente a su contenido y de ninguna manera
a su tirulo, por lo que no afectarin la interpretacidn y validez de este Fideicomise, ni los términos, condiciones,

obligaciones y derechos pactados en el mismo.

De igua! manera las Partes acuerdan que pata la interpretacién de este Contrato de Fideicomiso cuando se haga

referencia 4 alguna clausula del mismo y haya discrepancia entre el nimeto de la cliusula y el encabezado de la misma,

se estara al encabezado respecto del nimero referido. -
TRIGESIMA CUARTA - INFORMES DE “EL FIDUCIARIO”. “EL FIDUCLARIO” remitird en &l momento que
alguno de los Fideicomisarios lo sclictte por escrito, a su domicilio, un estado de cuenta re.specto a las operaciones

realizadas con el Patrimonio del Fideicomiso.

Las Partes gozarin de un plazo de quince dias naturales contados a partir de la fecha de emisidn del citado estado de
cuenta, para analizarlo, ¥ en su caso realizar las aclaraciones que juzgue necesarias, quedando establecido que, de no
realizar ohservacién alpuna dentro del periodo de tempo antes indicado, se entenderd tacitamente aprobado. --------
“EL FIDUCIARIO™ no serd respansable cuando por causas no imputables a este, “EL FIDEICOMITENTE” y/o
“EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” o “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” no reciban

¢l estado de cuenta tespectivo, siendo a cargo de estos, solicitar a “EL FIDU CIARIQ”, una copia del estado de cuenta

correspondierite,
TRIGESIMA QUINTA - OPERACIONES CON LA PROPIA INSTITUCION. “EL FIDUCIARIO” estara
facultado para celebrar opt:faciones con la misma institucién, actuande por cuenta propia, en cumplimicnto de los fines

del Fideicomiso, en la inteligencia que no podra haber dependencia jerirquica entre los departamentos que integfYengin

en dichas operaciones.
A efecto de lo anterior, “EL FIDUCIARIO” requerird autorizacidn expresa y por escrigh de “HL
FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y “EL FIDEICOMISARIO BN
PRIMER LUGAR” para celebrar cualquier contrato con la propia institucidn, con el fin de evitar conflictosfde

intereses, siempre y cuando se trate de actos que le permita realizar la Ley de Instituciones de Crédito, la Ley Gengral

de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédite o las Disposiciones que de ellas emanen.

Adicionalmente, en virnud de que “EL FIDUCIARIO” actuard por cuenta v orden de terceros en las operaciones [que

celebra con In propia insttucién, no operara Ja extincidn por confusién de los derechos y ob]igaciones dérivado d

dichos contratos, en virtud de que “EL FIDUCIARIO™ actita en cumplimiento de los fines del prcsentc Fldelcormso 3'

de acuezdo a instrucciones de “EL PIDEICOMIS:\RIO EN PRIMER LUGAR” y/o de “EL FIDEICOMITENTE” .

i

v/o “EL FIDFICOMI‘S:\R]O EN SEGUNDO LUGAR”. -
TRIGESIMA SEXTA.- RECONOCIMIENTO- DE. CONTENIDO. Las Parrcs mamﬁcs[an estar debldamcme

enteradas del contenido y alcance de todas y cada una de-las disposiciones legales que se citan en el Fldelcomlso ¥ desdc '

luego de aquelhs a cuyos beneficios renuncian, por 1o que se obligan a estar y pasar por el en todo mamento como 51

se tratare de sentencia ejecutoriada elevada a la categoria de cosa juzgada.

T

TRIGESIMA SEPTIMA.- ]URI‘SDICCION Y COMPETENCLA. El presente FldCICOI’nlSO se rcgn'a e mtcrprctara de .

acuerdo con las leyes de la Ciudad de México. Para el caso de presentarse cualquier controversia entre las Partes que -

intervienen en este Fideicomiso, con relacidn a Ja interpretacién, cumplimiento y ejecucion del mis‘mo, f‘EL
FIDUCIARIG”, “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” y “EL FIDEICOMI;KENTE’T y/o “EL
PIDEIICOM]SARIO EN SEGUNDOC LUGAR”, se someten expresamente a los tribunales competentes en la Cliud_ad

de Meéxico, renunciando a cralquier otra jurisdiccidn, fuero o competencia que pudiera correspondetles en razon‘de su

domicilio presente o futuro, en virtud de lo cual “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LU_-GARE’ N “RI
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: FIDEiCO\AITENTE’-" y/e - “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” reconocen que: “EL
FIDUCMMO” no podri ser requerido judiciglmente en tribunal o jusisdiccidn distintos a los antes sefialados. En el

enténdidé qué 1& efecucion del presente Fidetcomiso podrd realizarse de fotma extrajudicial de acuerdo a la Secmon

Espeual ‘y'al Procedimiento de Ejecucién Extrajudicsal.
TRIGESIMA OCTAVA - DEL REGISTRO DEL FIDEICOMISO. En cumplimiento a lo estipulado en los articulos
“T9” {setenta y nueve) y “80” {ochenta) de la Ley de Instituciones de Crédito, el presente Conttato de Fideicomiso
quedard registrado’ en los archivos contables de “EL FIDUCIARIO” con el nombre de “EL FIDRICOMITENTE”
y/o “E'L FIDEICOI\'HSARIO EN SEGUNDO LUGAR” y con el nimero de Fideicomiso con el que
adnmmstrahvamentc se identifica el cual se menciona en el proemio de este Contrato de Fldmcon'uso por io que
cualquier comunicado o instruccién que se gire al amparo del presente Contrato de Fideicomiso ¥ en atencidn de “EL
FIDUCIARIO?”, debera hacet referencia 2 dichos datos,
| CAPITULO TERCERO
-DE LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA-
------——-IDENTIFICADO CON EL NUMERO “F/1108” (F DIAGONAL MIL CIENTO OCHO) -
' CLAUSULA

UNICA.- Con fundamento en lo establecido en los anticulos “400” (cuatrocientos), “401” (cuatroctentos uno) y “403”

{cuatrocientos tres) y demds relativos y aphcanles de la de la Ley General de Timlos y Operaciones de Crédiro, asi como
en el Tiwlo Tercero Bis del Libro Quinto del Cédigo de Comercio, las Pastes acuerdan que el objeto pnnclpal de esta
Seccidn Hspecial es establecer, expresa e irrevocablemente, el procedimiento convencional a que habri de sujetarse Ia
ejecucién del Patrimonio del Fideicomiso en el presente Fideicomiso, por lo que, en este acto suscriben e
Procedmuento de Ejecuctén Extrajudicial del Pawrimonio del Fideicomiso en caso de preseniarse cualquler
lncump].m‘ucnto a las Obligaciones Garantizadas a cargo de “EL ACREDITADO” al amparo del Contrato de Apemlra
de Crédito. :
L PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al momento en que “EL FIDUCIARIO” reciba una
Cédula de Notificacién de Incumplimiento, y hasta en tante no reciba de “EL FIDEICOMITEI\JTE” V/ ¢ “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” una Objecion o reciba de “EL FIDEICOMISARIC EN PRIMER

LUGAR” una Instruccidn de Suspensidn, en su caso, “EL FIDUCIARIO” procederd, de manera extrajudicial, a

enajenar la totalidad o cualquier parte de los bienes y/o derechos que integren el Patrimonio del Fideicomiso 2 fin de
que se paguen'las Obligaciones Garantizadas, incluyendo sin limitar, el pago de las cantidades de principal, intereses ¥

accesorics del Crédito adeudadas conforme al Contrato de Crédito y por aquellos establecidos en el presente Contrato

.

de Fidel\,omu)

Para mayor prz ;:1310"! las Partes reconocen que en lo que respecta & la restitucién de la povcswn de El Tnmucb]e v de
cuzlquier otro b'en que l-ntcgrc el Patrimonio del Fideicomiso, no ser aplicable lo d.zspuesto por ¢l aruculo “4027
(cuarromento*; aos) de la Ley General de Tirulos y Opmmones de Crédito, en virtud de que las Partes han convenido
el presente Proccdmnenro de Ejecucion Extra}udmal actualizéndose lo dispuesto en el articuio “1414” bis 7 (mil
cuat:ocxentos catarce bis siete} del Codlgo de Comercio, en el sentido de que no serd necesario el ejercitar el
procechrmento ante los tribunales competentes, contenido en el capitulo dos (romano) del Titulo Tercero Bis del Libro
Quinto del Comgo de Comermo para iniciar el procedimiento de venta de El Tnmueble 4 de cualq\.ue: otro bien que
mtegfe el T—atnmomo del Fideicomiso, sujetindose la recuperacién de la posesion conforme a lns reglas contenidas :n
prc%er‘ te instrutrento. En tonsecuencia, las Partes estin de acuerdo en sujetarse a las reglas procesales convenidas er o
presente convcmo mismo que forma pa te m{egra'w‘ del Fideizomiso anzes teferide, constituyéndose como una
Seccién Eepecial del mismo, y formalizindose & rravés de este instrumento ¥ &l 125pectivo ANexo.-r e L
1L NOTIF[:_‘(CION DE INCUMPLIMIENTO. “EL FIDEICOMISARIG EN PRIMER LUGAR” notificard por
escrito 4 “EL * DbCInRIO" el incumplirniento de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas; estableciendo can

precision ias Dbag“ ciosies incumplidas y las prestaviones que reclama, solicitando la venta del Patrimonio Jsl

Fideicomiso, conforme a Io s.1gulcnte -
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FORMALIDA NOTIFICACION. La nonficacion mediante la cual “EL FIDFIC()MISARIO EN PRIMER

LUGAR” informard a “EL F IDUCIARIO” del incumplimiento, se realizard conforme a una Cédula de Notificacidn de
Incumplimiento, deblendo ser suscrita por los representantes legales de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR”, sin necesidad de ratificacién de firmas ante Fedatatio Pablico o de formalidad adicional algl.ma,
acompanando’ copia simple dg los instrumnentos notariales en donde consten el étozgnmiento de sus respectivos

poderes can las facultades suficientes.

LUGAR DE LA NOTIFICACION. La Cédula de Notificacion de Incumplimiento deberd reahzarse en el domicilio
convencional de “EL FIDUCIARIO”, pactado en la Cliusula Vigésima del cépitulo segundo, denominada

‘Dornicilios”.

CONTENIDO ESENCIAL. Dicha Cédula de Notificacion de Incumplimienta, deberd comprender lo siguienre: ------

a.- Precisar el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas;

b~ Adjuntar la documentacion que emita “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, en donde se desglosen las
cantidades adeundadas y axiéiblcs de las Obligaciones Garantizadas, identficando los conceptos que se deriven o las

obligaciones incumplidas;

c.- Designacién del Depositatio que reciba en depdsito El Inmueble, en cumplimiento de esta Seccion Especial, en caso

de requerirse sustituir al o a los Depositarios que ostentan la posesién derivada de El Inmueble; y
d.- Insteuir a “EL FIDUCIARIQ” proceder a lievar a cabo la venta de El Inmueble y del Patrimonio del Fideicomiso,

asi como en su caso, sclicitar a “EL FIDUCIARIQO” proceda a tequerir al Depositario la posesién derivada de El

Inmueble y se formalice la designacién del Depeositario. : -
I11. AVISG DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA NOTIFICACION A “EL FIDEICOMITENTE”. “EL
FIDUCIARIO” deberi notificar por escrito 2 “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDO LUGAR” sobre el inicio del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, conforme alo siguiente:--——----—--

FORMALIDAD DE LA NOTIFICACION. La notificacion se realizari por escrito, sin necesidad de ratificacion de

firmas ante Fedatario Pblico o de formalidad adicional. El documento original de Ja Cédula de Notficaci
Incumplimiento y cualesquier documentos anexos al mismo, se adjuntarén al presente Aviso de Incumplimientgf que se
entregue a “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR?. wereecomeeefrooeoos
CONTENIDO DEL AVISG DE INCUMPLIMIENTO. El Aviso de Incumplimiento entregadofpor “EL,
FIDUCIARIO” a “EL FIDEICOMITENTE” v/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” deber
incluir (1) la solieiud dirigida a “EL DEPOSITARIO” por “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR?”, con l
objeta de obtener la posesién derivada de El Inmucl:;lc en un plaza de “107 (diez) dias habiles siguientes a la fecha
cual se entregue el Aviso de Incumplimiento, y (i) los dias y horas hébiles en los cuales se llevara a cabo ! avalio afE
Inmueble, de conformidad con las d.lSpOSlClDﬂ&S de la seccidn V (seis romanc) mis adelante. : :

IV. DERECHO DE OPOSICION. El Fideicomitente y/¢ Fideicomisario en Segundo Lugar podri, dcntm de

plazo de “10” (diez} dias hibiles contados a partir del dia en que le fue notificade el Aviso dcllncumphmxcnto,
suspender el presente Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, siempre y cuando acredite, por escrito, mediante un
escntp dc Ohbjecion, a “EL FIDEICOI\[IbARIO EN PRIMER LUGAR” con copia a “EL FIDUCIARIO” lo

Slgl.l iente:

a).- Que se ha cump].tdo totalmente con las Obligaciones Garantizadas a cargo de “EL ACREDIT. -\DO" al ‘amparo del
Contrato de Apertura de Crédito, incluyendo sin limitar, el pago dela cantidad solicitada por el v, en los términos del

del Con[rato dc Apertura de Crédito y del Contrato dé Fideicomiso.

b).- Quc acompanc el documento orlgmal en donde conste un convenio de prorrogﬂ o de novacmn debldamen[e
suscrito entre _"‘EL ACREDITADO” y “EL ACREDITANTE” v/o “EL FIDEICOMLSARIO E\I PRIMER
LUGAR” al amparo del Contrato de Apertura de Crédto. SR

¢).- Qué exhiba el importe adeudado, comprend.ldo pot suerte principal, intereses v demds accesonos al amparo dcl

Contrato de Apettura de Crédito.

“BL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, en cumplli:'tﬂeﬁto de lo
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csfablemdo en el a"ru'culo “403” (cuaLrocmntcs tees), fraccion tres (romano) de la Ley Gcneral de Tltulos ¥ Opmr:iones
de Crchgto solo podra e}crccr suderecho de oposicién a la ejecucién del presente Procedj.mlento de Ejecucién

Exrra}udlclal cua,ndo acredite los hechos y documentos sefialados en este apartado IV cuatro (romano), €0 CUYO caso

se tendré ¢ como cfccto la suspensién del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial. S :
Adlcmnalmentc ' “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” podri, en cualquier momento, posterior a la
entrega 2 “EL FIDUCIARIO” de una Notificacién de Incumplimiento, mediante una instruccién por escrito a “EL
FIDUCLARID”, 1nstrmr a “EL FIDUCIARIO” a suspender total o parcialmente, el presente Procedimiento de
Ejecucién E*{tra]udmal de El Inmueble, en el entendido, que dicha suspensién, dejard de surtir efectos, total o
parctalmcnte a partir de la fecha v hora en que “EL FIDUCIARIO” reciba de “EL F IDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR” uria b mis mstrucclcmes por escrito, en adelante una “Instruccidn de Continvacién” , instruvendo a “EL

FIDUCIARIO” continuar, total o parcialmente, con el pracedimiento suspendido para la venta extrajudicial del

Patrimonio del Fideicomiso.
V. EL PROCEbIMIENTO DE VENTA DE EL INMUEBLE. Transcurrido el plazo de “10” (diez) dias habiles
sefialado en el inciso anterior, las Partes convienen que “EL FIDUCIARIC”, posteriormente a que haya determinado
que el incu.mp]im.iento de la Obligacién Garantizada ka ocurrido y ha continuado, efectie la venta de Bl Inmueble y de
cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso sujerindose al procedimiento siguiente: «-———-meeee ..
a).- AVALUOS. Las Partes estin de acuerdo ¥ convienen en que “EL FIDUCIARIO” solicitars la realizacidn del o los
avalios, prcwa provision de fondes de “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, contratard al perito
valuader de su eleccion, para que proceda a realizar el avalio correspondiente de El Inmueble ¥ de cualquier otro bien
que integre el Patrimonio del Fideicomise de conformidad con este Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, con la
finalidad de determinar su valor “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, el Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar, el Depositatio o en su caso el Depositario Designada por “EL FIDEICOMISARIO
EN PRIMER LUGAR”, se obligan a otorgar-al perito valuador designado por “EL FIDUCIARIO” todas las
facilidades necesanas para que el avaliio sea fisicarnente realizado en El Inmueble y de eualquier otro bien que mtcgrc el
Patrimonio del Fidetcomiso. En el supuesto de que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, no
otorgue las facilidades de acceso en El Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso, el
perito valuador designado llevara a cabo un avalio estimado, sin responsabilidad alpuna hacia “EL FIDUCIARIO™,
mismo que se considerard vilido para fijar la postura de venta de dichos bienes. Se establece que ni “EL

FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR" ni “EL FIDUCIARIO” son responsables por el valor detetminado en el

avaluo , Y2 que el rmsmo serd responsabjlldad del perito valuador que lo haya realizado. -
bj.- DETERMINACION DEL VALOR BASE DE VENTA. El avaliio deberd expresar el valoe comercml de El
Inmueble y de cualqmer otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso en términas monetarios, consderando sus
condicsones al momento dcl avalio. Bi “75%" (setenta y cinca) por riento del valor comercial que determine el avalio,
servira de deP nara llevar a cabo I venta de El Inmueble y de cualquier oo bien que integre el Patnmomo del

Fldmcormsn .

¢~ T ransrmsi;m de EI Inmucble “FL r*"IDUCLARJO” prevus instrucciones de “EL FIDEICOMI&:ARJO EN
PR;’\/I'ER LUGAR”, ptoccdcra a la enajenacion extrajudicial, a titulo oneroso, de El Inmuebie y de cualquier otro bien

que 1ntcgrc el Patrimonio del Fideicomiso, en favor de quien le indique “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER

LUCAR , Mmisnia scra evada 2 cabo ante Fedatario Pubhco . —

“EL FIDUCI:\ RIC) procedera a entrcgar la contraprestamon rec1b1da en favor de “EL FIDEICO\{IS ARIO EN

PRIMER LUG;\R” a fin de recuperar los gastos incurridos en la transemision 'y el remanente lo aplicard en abonﬁ de

las cantidades admdadas al armnparo del Contrato de Aper"uta de Credlro - amem
Na obstant& lo anterior, se sefiala que “EL FIDEICOMIS;\R]O EN PR]MER LUG—XR” 5€ podra ;adjudicac El
Inmucble en cmloum momento por concepto de dacidn en pago, por el monro equivalente al comprendido por la
suma de la suerte prmcapal intereses y demis accesorios, una vez descontados los impuestos, gastos, honoranm de

“EL FIDUCLA, f"" ,la pena convencional prewsta en el Fideicomiso por la falta de entrega de la posesmn deivada de
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Tmportes que se generen por la transmision de El Inmueble en virtud del Procedimiento de

Ejecucion Extrajudicial.

Se establece que la venta de El Inmueble y de cualquier otro bien que integre €l Patnmonio del Fideicomiso se realizara
con los bienes y mejoras que existan a esa fecha, asi como con los derechos y obligaciones que de hecho o por derecho
le correspondan.

St por alguna circunstancia “EL DEPOSITARIO” o “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN

SEGUNDO LUGAR”, no entregare la posesion derivada de El Inmueble o cualquier otro bien que integre el
'Patrirnlonio del Fideicomiso en los términos de este Fideicomiso, el adquirente serd el legitimado a solicitar la entrega
de la posesion. Lo anterior, en el entendido de que las Partes, estin de acuerdo que podri solicitarse a los.tribunales
cofnpetentes, el c\luc se procedan a aplicar las medidas de apremnio estipulados en la fraccién uno (roranc) y dos
(romano) del articulo “1414” bis “9”" (il cuatrocientos catorce bis nueve) del Cadigo de Comercio. S
En caso de Jlevarse a cabo la venta de El Inmueble en virtud del Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, en todo
momento, deberd entenderse que para cfectos fiscales el enajenante es “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, por lo que, sin excepeién alguna, todos los impuestos que se generen
I pot dicha venta incluide el impuesto sobre la renta serdn a cargo de “EL FIDEICOMITENTE” y/c “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”. -
V1. APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las cantidades obtenidas de la venta de El Inmueble y

cualquiet otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso deberan ser aplicadas de conformidad con la siguiente

prelacion en el pago:

a) En primer término, se pagara 2 “BEL FIDUCIARIO” todos los honorarios y gastos adeudados, causados con motve

del ejercicio de su cargo a esa fecha. -
b) En segundo término, se pagaré la pena convencional por la falta de entrega de la posesidén derivada de E! Inmueble. .
¢) En tercer término, se cubririn todos los gastos incurridos en la subasta, asi como los itnpuestos y demds obligacig

. fiscales que se hayan generado por la adjudicacién de El Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patryfion

del Fideicomiso.

T D——

d) Pago de cualquier impuesto predial y derechos por servicio de agua o cualquier otro que causen El Inn:11.7£e mateti

de la adjudicacién y del Patrimonio del Fideicomisa.

¢) Todas las cantidades, incluyendo de principal, intereses y cantidades accesorias pendientes de pagar a “HL

FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” deberdn ser pagadas.

Cubiertas los montos antetiores en su totalidad, cualquier cantidad restante se entregara al Fideicomisario en Se
Lugar directamente por “EL FIDUCIARIO™,
VII. RESPONSABILIDAD Y FINIQUITO A “EL FIDUCIARIO™.

En caso, de que dicho Procedimiento de Bjecucion Extrajudicial se detenga por resoluciones de autoridddes con
mottvo de las demandas o divessos recursos interpuestos por “EL  FIDEICOMITENTE” 'y/o “EL
FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y/o terceros que tengan interés legal, las Partes acuerdan que las
costas judiciales y demds pastos incurridos por “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” o “EL
FIDUCIARIQ” en la defensa legal, como es la contratacidn de despachos de abogados y demds especialistas, una vez
que se resuelva la izﬁprocedencia de dichos recussos, el monto de los tnismos, serin adeudos a. cargo de “HL
FIDELCOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR”, pudiandose cubrir con cargo a la cantidad resultante de la venta de
El Inmueble o al valor de adjudicacién del mismeo, teservindose las acciones legales necesarias palra teclamar las.
cantidades -que hubieren quedado pendientes de saldar, en caso de que no fueren suficientes, El Inmueble.y dernds

bienes que en su caso llegaren a aportarse o incorporarse al Pattimonio del Fideicomsso,

N

E] Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial podrd ser detenido por “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER
LUGAR” mediante instruccidn por escrito a “EL FIDUCIARIO” en cualquier momento antes dc; ‘la.celéb‘racic}ﬁ dela
subasta pfﬁtblica sin responsabilidad alguna para “EL FIDUCIARIQ”, y en tal caso de igual form;I dicho protls-;zdimier_lto
podri iniciarse y/o einiciarse de nueva cuenta por “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, en_cuslquier
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moﬁicnto, mediante 1nstruccion por escrito a “EL FIDUCIARIO™. i -

“EL- FIDUCIARIO” solo estara obligado a lo previsto en el presente Contrato de Fideicomiso, toda vez que el
Patrimehio del Fideicomiso gatantiza el cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, por lo que el Fideicomisario
en Segundo Lugar, se obliga a mantenetla en paz v a salvo de cualquier conflicto derivado los Contratos de Apertura de
Crédito y sus correspondlentes Convenios Modificatorios, mismo que debers dirimirse entre “EL FIDEICOMISARIO
EN SEGUNDO LUGAR” “EL FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR?” sin involucrar a “EL FIDUCLARIO”.
Por tal. motivo,.ed este acto liberan expresamente de toda responsabilidad tanto a “EL FIDUCIARIO” cuando haya
procedids al I;ago, conforme a lo dispuestoen este Contrato de Fideicomisa.

YO, EL NO'TAR'IO CERTIFICO Y DOY FE:

L- Que a mi juicio los comparecientes tienen capactdad legal para la celebracién de este acto, y que me aseguré de su
identidad de acuerdo a los decumentos que agrego en fotocopia al apéndice de esta escritura con la letra “T7”. ——no -
IL.- Que me identifiqué plenamente ante los comparecientes como notario de la Ciudad de México.—=——-——oceee—ronee
I~ Que ios sefiores JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA y ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN,
manifiestan que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente para la celebracitn de este acto y acrediran las
petsonalidades que. ostenta, las cuales declaran que 6o lea han sido modificadas, revocadas o en forma alguna

restringidas y que se encuentran vigeites con las certificaciones que agrego al apéndice de esta escritura con las letras
“J,’ Y ‘IK”

IV.- Que los comparecientes declaran bajo protesta de decir verdad que ¢l contenido del presente instrumento no
implica el establecimiento de una relacién de negocios por tratarse de un acto ocasional ¥ no como resu}mdo de una

relacidn formal y cotidiana con el suscato Notaro.

V.- Que para los efectos previstos en ha Ley Nacional de Extncién de Dominio, los compareclentes declaran de
manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que los bienes y recursos objeto del presente instrumento, son de

procedcnc.ta lictta; y que su actuacién es de buena fe en su cahdad de titalares de los mismos,

L.- Que es de su conocimiento el aviso de privacidad disponible tanto en las instalaciones de la Motaria a mi cargo
como en los correos electtdnicos remitidos desde la misma ¥ que la firma del presente instrumento tmplica su pleno y

mis amplio consenumlcnto para el tratamiento de sus datos personales y de sus datos petsonales sensibles, en su caso.

VIL.- Que los comparecientes declaran por sus generales ser:
ALEJANDRA DINQORA TAPIA ALVAREZ, rexicana, originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia
diecinueve de nmicmbre de mil novecientos setenta y. ocho, soltera, empresaria, con domicilio en calle Papaled
m'.rr‘em coarenta ¥ dos coloma San Martm Kochinahuac, alcald;a Azcapotzalco, eddigo postal dos mil clento veinte,
Cmdad de Menlco con Registro chcral de Conmbuyenth "TAAATBIII9FKS” (TAAA setenta v ocho once
diecmueve FKI r“l.atro) };‘con Clave Unica de ch15t:o de Poblaaon- “TAAATS1119MDFPLL0)” (TAAZL setenta LY

ocho once drnt,mucve ‘VIDFPLL Cero cera). -

JUAN FRANCI‘*(‘O AHEDO ROZADA mexicano, ongmano de la Ciudad de Mmco lugar donde naci6 el dja
veinte de febrero de mi novecientos setenta y siete, casado, empresario, con domicilio en calte Bahia de Santa Bitbara
mimeto cieato cuarenta y cinco, planta baja, colonia Verdnica Anzutes, alcaldia ? Miguel Hidalgo, c6digo postal once mil
trescientos, Ciudad de México, con Registro Federal de Contnbuyentes “AER]770220318” (AER] setenta y siete cero
dos veinte tres 1 acho) y con Clave Unica de Registro de Poblacién “AERI770220HDFHZNG3” (AER] setenta y mrP

cere des veinte HDFHZN cero tres).

ALE}ANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, mexicano, originatio de la Cudad de México, lugar donde nacis el dia
tres de chmembre de mil novecientos noventa ¥ dos, soltero, cmpresano con domicilio en calle .Alpcs nimero
trescientos cuarenta y cinco bis, colonia Lomas de Chapultepec, alcaldia Miguel Hldalgo cédige postal once mil,
Ciudad de Méxuce, con Registro Federal de Contribuyentes “TOS4921203RQ0” (TOSA noventa v dos doce cero tres
RQ cero) v con Clave Unica de Registro de Poblacion “TOSA921203HDFBGLOS” (TOSA noventa y dos doce cero
tres HDFBCL cero cinco). '

VHL- Que adverti 2 los comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante notari, —— oo




NOTARIA

-43.
76,807
21-5-225

Lic, Gerardo Gongzélez Megza Hoffrann
Notaria 79. Ciudad de, M

comparecientés con un’ lenguaje sencillo, s C%r comprensible para ellos, segin lo

to, el contenido, conceptos y alcances de este instrumento.

X.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta escritura.

XI.~ Que hice saber a los comparecientes el derecho gue tienen de leet personalmente esta esceitura.—--r—----=------—-----

XI1.- Que leido v explicado integramente por el suscrito notario este instrumento a los comparecientes, manifestaton -

su plena comprensién y conformidad con ély lo firmacon el diz de su fecha, a excepcion de los sefores ]u’an Fr;i;msco
Ahedo Rozada y Alejandro Toiber Schwartzman, quienes lo hicieton el dia dos de agosto del afo en curso mismo
momento en que lo autorizo definitivamente. Doy fe. : -
FIRMA DE LA SENORA ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ.
ANTE MI. . GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. - FIRMA
FIRMA DE LOS SENORES JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA Y ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTZMAN.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. - FIRMADO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS SE ASENTARAN POR SEPARADO EN EL APENDICE DE ESTE
INSTRUMENTO.

NOTA COMPLEMENTARIA UNO.
CON LA LETRA "L" AGREGO-.AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO DE
OTORGAMIENTO A QUE.SE--_'REFIEEJ?:‘EL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL CODIGO CIVIL
VIGENTE PARA LA CIUDAD DE Mﬁm'cp"DE FECHA TRES DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTIUNO.-
DOY FE. - :
CIUDAD DE MEXICO, A CATORCE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIUNO.
GRRARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN. RUBRICA.
NOTA COMPLEMENTARIA DOS. =
CON LA LETRA "M" AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, LA DECLARACIO
PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES, PRESENTHDO A

OFICIALIA DE PARTES, DE LA TESORERiA, SUBTESORERIA DE CATASTRO /
TERRITORIAL, DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS DEL GORIERNO DE
CIUDAD DE MEXICO.- DOY FE.

CIUDAD DE MEXICO, A CATORCE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIUNO. /
GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN. RUBRICA. #
NOTA COMPLEMENTARIA TRES, AL

CON La LETRA “N” AGREGO AL APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO, EL AVISO PRESEN'L;‘A)O
ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICQ, DE FECHA DIECISIETE DE AGOSTO
DE DOS MIL VEINTIUNO - DOY FE. AP,
CIUDAD DE MEXICO, A CATORCE DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIUNO.
GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN.--—- RUBRICA.
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ES PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN, QUE EXPIDO PARA CONSTANCLA DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, EN CUARENTA Y CUATRO PAGINAS UTILES, COTE]ADAS
YCORREGIDAS DOYFE.

CIUDAD DE MEXICO, A CATORCE DE OCTUBRE DE DO$ MIL VEINTIUNO.
gt

bt 1}
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t CIUDAD DE MEXICO

FECHA DE EXPEDICION: 29 de Julla de 2021 NI e

Datos del predio o inmueble (datos proparcionados por el interesado en término de los articulos 32 dela Ley de Procedimiento Administrativa del Distrito
Federal y 310 del Cadigo Penal para el Distrito Federal).

PAPALOTL 42 42 — —

Calle Na Of InteriorfLocal . Manzana Lote

SAN MARTIN XOCHINAHUAC o : 02210

Colonia Poblado Cédigo Postal

AZCAPOTZALCO 050_955_01_0009 129.52 m? —-

Delagacion Cuenta Catastral *Superficie del Predio _‘Superficie Construida

Otros
* La superficie del predio reportada puede no contener ias Ultimas modificaciones al predio preducto de fusiones, subdivisiones y/o relotificaciones llevadas a
caba por el propietario.

ZONIFICACION

Se Certifica, que de acuerdo con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO DEL DISTRITO FEDERAL, aprobado por la H, Asambiéa L&qgistativa del
Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 de séptiembre de 2008, para efectgs de opligatoriedad
y tumplimiento por parte de particulares y autoridades, determina que al predio o inmueble de referenciafle aplica las
zonificaciones:HC/3/30/B (Habitacional con Comercio, 3 niveles maximo de construccion, 30% minimo dg area libre y
densidad: B = Baja 1 viv/100 m2). Superficie Maxima de Construccion: 271.98 m. Namero méximo de viviendas

permitidas: 1.

USOS DEL SUELO
Habitacional Unifan'iiliar, Habitacional Plurifamiliar, Camicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta de lacteos, embutidos,
salchichoneria, rosticerias, tamalerias; bienes alimenticios elaborados a partir de la materia prima ya procesada, entre otros;
panaderias, paleterias, neverias y dulcerias, Minisuperes, miscetaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias
primas, articulos para fiestas, estanquillos, perfumerias, 6pticas, farmacias, boticas y droguerias; zapaterias, boneterias,
tiendas de telas'y ropa; paqueterias y joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos, decoracion, deportes y
juguetes, venta de mascotas y articulos para mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tlapalerias,
mercerias y florerias; venta de ataf.'ades; expendioé de pah y venta de productos manufacturados, Ferreterias, material electrico,
vidrierias y mueblerias, Venta de enseres eléctricos, linea blanca, computadoras y equipos y muebles de oficina,
Refaccionarias y accesorios con instalacién, Mercados, bazar, Tiendas de materiales de construccion; tablaroca, material para
acabados, muebles para bafio, cocinetas, pintura y azulejo, Madererias, materiales de construccion, venta y alquiler de cimbra,
cemento, cal, grava, arena, varilla, Consultorios para: odont6logos, oftaimélogos, quiropracticos, nutridlogos, psicdlogos, dental
¥ meédicos; atencién de adicciones, planificacién familiar, terapia ocupacional y del habla; alcohélicos anénimos y neurbticos
anoénimos, Oficinas para alquiler y venta de: bienes raices, sitios para filmacion, espectaculos y deportes; alquiler de equipos,
rmabiliario y bienes muebles; renta de vehiculos y agencia automotriz, Oﬁcinas‘ y despachos; servicios profesionales y de
consultoria; notariales; juridicos, aduanales.vﬁnancieros,-dé contabilidad y auditoria, agencias matrimoniales, de viajes, noticias,

NoLrRuDF 9xtRRSCZ S DLEIHAVEPPKezv24 CHVhSESnX2Jidu3dvayWhknhG MY LXowHF 350bc)S+g3acdCskREBR EyVrqtcaCil+swEsYEwNRQUPASIBNPT 11+ CafgfOX ALI9PEIR42ERZDZAWOC! OvRxWaBanBJRE
IKFVEJNGAVIe0ZEDHLKUNCeEM95A4GNY 95,587 qEIBS/EVOYWRBJOnTKY ELgicQRHOEUHYOETY+BkleMFFBY.igkElyELhZIdVEMpGXIo2KOF0ORAWD HWsG 70mRiRs Yond ABx20H UMopJ Uud PRRIpJE w+h2L

TheShd TisAP|Uw==
MiiEowl BAAKCAQEAS+wK OpPIPvidOiaTKIAWIDEGKC 2G DI TRA2d]+FUKSGNNCYKF 1oorg|l BumW7 QD AymsHZed VBSals yWMpmyvdoO14p7|2bkeg pCHEL p4UBRSK Bhi/ifed GAOWXQdcIBIHeHIKpIDIRSgKI1

VwYVFRGIOmenY TkpSu+ sl GAly1BSWOG T/e HSH24SRsMIEPB| ur7 2EZxUI2NUS 97 81 SGFEUAAPADIHWADOXBDMEANG]d cBG2MNyPL2 D]BrrJaIb‘lT\.IILSiRIDsm hcAgwybld Sag/HEFBPFANbMESBOCGSEOKKIEZh
RuSgpXCX7OnMZLSESCBMNKpXw! DADABANIBAQCKH GeiQpPeENVpeL IEIC2ITTZEgN1 RAawALSSw+Om UxHICX3aLIuzOwh4FEZXNM] 7 g+EFIyNIVICU N UkBZ5ud +Brflca HEHENMG UIRURDMHMpsJ + Y NKHIOC s
ZvDH Y kdzREIRhOpHEWOm THw5Rodn HKKOE G NIZ9Iidhd ZFIUNZIKF 1WNATW I mp d 5298 EcEOPHISm SbFhgGRxyzvFICiz8UxGEJal4pkhVog 7T arkrv 1 pS7EVEYFRHS)S0N 2yBGo W C+ILVowpdaZ +/opRIE
41BIBCobVeqbIKUaNNoS NPsKUTsbzLIT COGRMLhaWY TewT JAOPACGBANSNZRIgUpinPyvMAHUWZ+OfiBgHval si7/GF8Rha1sF 1k04 NePpHSdxreX 661 GPKIOp+ Y 4+5MIopaHAOYR DIQsFMNUL H177Xbek2b3F
SXNUWBIFT Jwfzd 1 YPgsM4WD7xxYIqR 1oyeFpzsiwi4QnHOUHETAe BxcMPKB KoY al AnGBAL xqtM 1M 1BmBICatP2GXBAPIqIFIAHPZIToAYWSTRES.7 sKIKImKx W2 SIf+F510GYpGenhgxH 1uLByWDIIQH3QEUWW
gy RwbpCreZLimUgnat+Hik1 HRsvagMSEINMIBhELUwxHIgWICK/or 1y TUKVZvKbSuyiGTDPxBOS2A0GAM1 tLe$3g1 AF TRpyidh | ATEWUGIERizfgalyr SIFRUR WK DG FEaxnBIEN Dwzek FCAKWVALAT SgZuShnck
KRIH5AGQgkrFagikn Rz1K3qxp/UghBP.)quy4Y Y 3xrq TRMPPGSDI + UCHDC RVADL ebOsblydSU2I2pEBI UG Y BI2DbSgE0Wa FITZBOZRBK + Lok HIVFFAIm+x 1 iUfd6pHaaviTL2bLAXmwiNKeyMBSIdCQgFxeRIVN
SIBLRQoVILBHAT[VXuVMewHBE QOWONZD =W uqbiGGPK2waPE 2gUhzPrHtinh+ 7leVSRIWSJEY KQbagwwiNisBXCOKBLCQGE4 +knE +N2BaSHTVYWiMMotSpUZMISEILALY Lxapl Sacql GTZvHNOY s4f2Ddc0SK
g TLPvzehMPDGAUH 1WISUIg0LDDa8nzbhMPOGU|ZEALCESLWRND 1 +ySpXnfmInTEaAS+1G 1)SRRekYAvdox3NHOQZXmRy7|2RThIQF

Pagina 1 de 5



comMx

CIUDAD DE MEXICO

pubhcidad relaclones pubhcas cobranzas, colocacién y administracién de personal Gantas y casetas ge wgllancna

Laboratonos de anal|5|s clinicos, dentales y radiografias, especializados (genéticos), ‘tatler médico dental,-Guarderias, jardines
de nifios v escuelas‘para m!‘ios atipicos y centros de desarrollo infantil (permitidos.en todos los niveles) Capautacnén técnica y
de oficios; acadernias, da-belleza idiomas, contabmdad computacién, manejo, danza, teatro musrca ¥ bellas artes: gimnastos,
centros de adie%tfar:trirento 7en yoga artes marcnales fisico culturismo, natacién, pesas Btbhotecas centros.comunitarios -y
cuiturales Saldné’s paz"hf EStas mfantlles Jardines para fiestas, Restaurantes sin venta de.bebidas alcohéllcas cafés foudas
' Ioncherias laqUer e 7—fuqntes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémlcas 'Salas de belleza climcas de bélleza sin
clrugla“peluque as@‘{sarsirerlas en general; estudios fotograficos; l1avandertas, tintdrerias,’; recepcién:de; yropa' para lavado y
p!anchado"*alqul epde ropa (trajes y smokings) y renta de computadoras con o sin servicios de_Internet; reparamén Y
mantemmlé"ﬁtﬁ‘af blmcretas teléfonos celulares, relojes y joyeria; de: calzado, electrodomésticosné‘rmstalaclones domésticas;
equipos.de precision; computo y video; tapiceria y reparacion:de muebles'y aslentos; cerrajerias; servicios de afiladuria,
electrémcos anquer y reparacion de articulos en generat Agencias de correos, telégrafos y teléfonos, Servicios de jardineria;
lavado y teflido de’ alfombras, cortinas y muebles, Monteplos casas de bolsa, aseguradoras socledades de inversidn, cajas
de ahorro, casas de préstamo y casas de empefio, Servicio de mudanzas, servicio de gruas para vehiculos
Estacionamientos publ:cos privados y pensiones (s6lo se permltlrén en planta baja), Reparambn mantenimiento, renta de
magquinaria y ‘equipo en general, talleres de soldadura taprcerla de automéviles y camiones, talleres de reparacion de -auto
estéreos y equ;pos de computo, Produccién artesanal y microindustrial de ahmenlos (tortillerlas. ,panaderlas) confeccién de
prendas de vesllr confeccidn de otros articulos textiles a partir de telas cuero y piel; producc:én de arllculos de madera
carpinterfa y-ebanisteria, produccién de artlculos de papel, cartén o cartoncillo; , produccion de-articilos.dé vidrio y:ceraitiicos no
estructurales; envasado de aguas purificadas o de manantial, produccidn de velas y jabones, Herrerias, elaboracion de piezas
de joyeria y’ orfebreria lamparas y candiles de uso doméstico y ormamental; Juguetes'de diversos tlpos :nstrumerintos musicales;
articulos y aparatos deportivos y otras manufacturas metdlicas, cancelerlas, tomo y suajados Ensamble de equ:pos -aparatos,
accesorios y componenles de informatica a nivel microindustrial, ‘1. Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se
sujetaran al procedrm:ento establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano .del_Distrito Federal 2. Los|.
equnpamlentosjpubllci:os -existentes, quedan sujetos.a lo dispuesto’por el Arliwlo 3° Fracmbn LV de lalLey de;DesarrotIo Urbano
del Distrito Federal: asI como otras disposiciones aplicables sobre bnenes inmuebles publqlcos .

: i _ '
A I it LT SR <25 1 S I IR
. . o T B P e e IR, .
NORMASFDE-ORDENAClON ‘ . N R
NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD . e - .
NO APLICA. - L S .
L ‘ - ;

NORMAS GENERAI.ES DE ORDENACION ' : B
Norma Referehte’a. "1.-Coeficiente de Ocupacion del Suslo (CO8)y Coeﬁcaente de- Utllizacnéndel Suelo (CUS)" LT .
Norma qugrer}tea "4, Area libre 'da construccidn y recarga de aguas pluwalas al subsuelo_ LN e k) g B g
Norma Referente a "7. Alturas de edificacién y restricciones en la colindancia postenor i:l'ell predio” T
Norma Referente a ,"8. Instdlaciones permitidas por encima del nimero de niveles”, " e e TS
) Nerma Referenta a9 Subdlvasmn de Predios” froe 2,

Norma Referente a "11 Calcu]o del numero de viviendas permitidas e mlenmdad de oonstruccrén con’ aphcac:én de llterales
{Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos subterraneos”
|Norma Referente a "18. Ampliacién de construcciones existentes”

|Norma Referente a *19. Estudio de impacto urbano" . o R et

r

- T e T _;'_, !'

& Lo e ” '
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Ordenacion Ntimero 26, suspendida de acuerdo a la publicacién de la Gaceta Oficial del Distrij
de '2613 y se ratifica la suspension de acuerdo a fa publicacion de ia Gaceta Oficial de la @ 1
agosto de 2020. "SEGUNDO.- Se ratifica que la presente suspension temporal no aplica pargs By R &fnthmorion yio
programas que tengan como finalidad la construccion de vivienda sustentable, de intereg %3 o
desarrollados por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México u otros Organismos Publicos.”

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

-Norma Particular para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre.

-Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Sacial y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General,
-Norma para incentivar los Estacionamientos Pablicos ylo Privados.

* A la superficie total del predio y de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones y demas
fimitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables. :
Los proyectos deberan contemplar los criterios minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en ¢l presente Certificado Unico de Zonificacién de Uso dei Suelo (uso
e intensidad de construccion), a través del Registro de la Manifestacion de Construccién correspondiente, éste seré
permanente y no requerira de su actualizacion, mientras no se modifique el uso e intensidad de construccion, de conformidad
con lo establecido en el dltimo parrafo de 1a fraccion Il, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolto Ugbano del
Distrito Federal vigente, reformado en ta Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 22 de julio de 2020.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrifo Fedgral, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podrah, a su elecgion intefponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ..."; "El término’para intgrponer el
recurso de inconformidad sera de quince dias héabiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus pfectos la
notificacion de la resolucion que se recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” obsgrvando lo
dispuesto en los artfculos 110, 111y 112 del mismo Ordenamiento Legal.

—La vigifancia del cumplimiento de lo establacido en este Certificedo, provic al registro de cuslquier Manifastacién, Licencla, Permiso o Audorizactén, es facuttad del Organo Politico-
Adminisirative en cada demarcacion temitorial, es decir, de la Delegacion cormespondients, de conformidad con el Artlculo 8 de la Ley de Desarrolio Urbano def Distrito Federal: y, en

caso de guse el promovente pretenda oblener las beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estard & lo dispuesto en ef Artfculo 310 del Nuevo Cédigo Penaf para of Distrilo
Federal, qus 8 12 letra clfa:

"Al que para obtener un beneficio indebido para si o para otro, simule un acto juridico, un acto ¢ escrito Judicial o altere sfernentos de prusba y fos prasents en juicio, o reafice
cuaiguler atro acto tendiente & inducir a error a la autoridad judicial o administrativa, con o fin de oblaner saniencia, resolucion o acte administrativo confrario a fa fey. se le impondrén
de sels meses a sels aflos de prision y de cincusnta a doscientos cincuenta dias multa. Si ef bensficio es de cardcter econémico, se Impondrdn fas penas previstas para af defito de
fraude. Este delito se perseguird por quersfia, salvo que la cuantla 0 monto exceda de cinco mit veces of selaria minimo general vigente en sf Distrito Federal, al momento de
| reatizarse of hecho"—

AREAS DE ACTUACION
NO APLICA

a . :
NoLrRuOFaxbRASCZ SDLEIHEVEPPKezYZ4CHVhsES n X2 iduddvayWinknhG NY L XowHF 330bed 5+g3aod CskRESNIEyWrgljcaCil+swEsYEWNRqUPaSISxPT 10+ CafglOXALAIPE3I842EN ZhZAWOCIOvRaWaBan6JRE
IKFVEBING3V3OZEDHLKURCE! 95A4GNYsiS8TqEIBS/EVOYWBDJONTK1EL g/cQRMIEULAVOSHY+BkisM FPBw gk ySLhzIdVEMpGxXIo2 KAFDORAWpHWSG T0mgiRs Yond ABx20HUMopJUUAPRRIBJEIW+NZL
TheihaTisAPIUw==
MIIE oW BAAKCAQEAc+WKOPPIPYUdOfa7 KyiAwtD8qkC2GDrC TBE2d [+rUKSGNNCVKF 10argIBumWTQDAYmsHZ cJVBSalsyWMprivd o0 4pTlzbksgpg CKEL p4uBp5K 1 8hMAOfe4 GEOWX OdcIBOHe 2! IKpiDIR 5K

VwYVERAIOmehYTkGpau+leLGAly BSWOGIT/e1/S+24SRsMIEpBlur7 2EZxUiZNus97 SIS GFEUA4pADIHWADOXBOMBANGjdcAG2NyPL2D| BrrJe/tTULSIRIDsthlicagwy8LdSag/HEFbIPF AnbmSBDCGBEOKK]B2h
RUSgRXCXTRNMZLEESCEIWNKpXWIDAGABAGIBAQCKH GERIpPCENVpeL AEIC2UTT20gN 1h3wAL 5w DmUxHICX 3gLIvzQwbdFEZXNM] 79+ EP3yINIVICUn]UKSZ 5ud+BrlicaHEHEStMGUIRLINOMHMps.J+YNKHIOCs
ZYDIYR/dZREIKROpNEWOmMTNWSBodhHKKQEGNZ9Hdh ZFIUNZIKF SWNATWAHUmp A0S 298 ECEOPH] 3md ShEhg GRyzvFO0RZIUxb S e MpkhVoqT 7 3rfvry 1p37 EVBYFpHSJSQ 13yBGaW-+C+ILVowndgZ +opRE
4UBIBCoIxVEgbaKUaNNGSNPEKUTsbzLITCCORMLhaWY T ew70AOpACGEANGIkzRIGLpINPYMAHUWZ + GiiBg HveLslT/GFBRhla 1 AR 1kO4NCPRHEdXrcX5¢ 1GPKIOp+Y 4+8MO0paHAOVR DS TMNUL HA 7 TXbak203F
OXNUWEIET iz 1 YPgshAWDTxxYIqR 1 6yoF pzsfiw04QeHOUHET BeBXcMPKEK oYl AcGBAL xgIM TM16mBICatP G XBAPIqIIAHPZ TaAyWsTR5SJ7sKIK ImK A WS f+F51QGVpCenNgxH IuLBvWDLIZQHIOEUW
GNIRwbpCreZLimUng3te HiM1HRfsvagMEbINmiShELunHIgWICKiory TUKVZvKbSuylGT/HD PxEDSzA0GAL 1itLoS30 1RF 7Bpyiés 14 TEWug 36p]2/gatym SIFBOBAVKgIMD GFEoxnBIENDWEAKFCAKIVALAT S5 ZuSMrok
KREH5AGOg Ik adikdBz 1K3qxpIUghBPIqUy4 VY 3xrg TRmPpGsDI+ UCHDCRI/#0LehOskiyd8U212pE6BIUCG YB3k 2DbSgEOWIaFI T280ZRE K/ + JCOKHIVFFAIm#x ThUIdBpHaavITL 3bL BXmwilKeyRbSidQQgFxeRIVN
BIGLRQoVLEHOT]YXuVMewHBQOWANZDSWIunE6iGG Piawa P52g UnzPrHUOnh eV SRIWSJE YKOIbZigwwhisBXeQKBgCQGE4 +knE +N2BaSH7 VyWxihMat SpUZIBAS EIUA YixapLeacq 1GTZVHNO Y s4f2bdc0§ K
g1LPvzehMPDadUHIWISUllgOLD DabnzbhMPOGU|ZEALCESLWPNG1 +ySpXnimnTEaa/S+1 G1SRREKY Avdox3NHOQ2XmRYT|2R7NOY
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CIUDAD DE MEXICO

CARAC'[ERiSTICA PATRIMONIAL
NO APLICA

—
L

'FACTIBILIDAD HIDRAULICA . - o B

Para los casos deRb Istro;de,Mamfestacrén de Construccién tlpo "B" anta la Alcatdla correspondmnte el mteresado deberé de
'|solicitar- preb;a enta al: Ststem"a de Aguas de |a Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacién de los servicios
hidrauhoos ge: agm*ﬁota&le‘agua residual tratada y drenaje, con fundamento en‘los articulos 4-fraccion XV y 62°de la Ley del|.
Derecho a1 Acceso ﬂlsposicmn y Saneamiento del Aqua de |a Ciludad de Méxuco

- r . I
Fu . . ° .

e

Este Certificado- se otorga comfundamento en lo dispueste por los adiculos. 16 fraccubn Viy 31 fracclén Vii- de Ia Ley Orgénlca
de! Poder Ejecutlvo ydela Admmlstrambn Publica de la Ciudad de México; 4 fracmbn III "? f;écmén XXIV 9 fracc:bn IV 87
fraccién It 89'y 92 parrafos prirnero segundo y cuarto de la Ley de-Desarrolle Urbano deI‘Dlstnto Federal 6 fractiones VI, VI,
XyX 31, 32 Y 33 de la Ley de Procedimiento Administrative de ia Ciudad de Mémco 7 fraccrbn VI inciso-D) y 166 fraccuén
XXX del Reglamento Interior-del Poder Egecutwo y de la Administracién Rublica de la Cludad de MéKICO 2 4 fraccion X, 16 17
fraccién V, 20, 21, 158 fraccion i, 159 inciso b) y 160 fraccion Il del Reglamento de lai Ley de Desarroilo Urbano del Distrito
Federal. Este- documento no-constituye permiso, autorizacion o licencia, Unicamente certifi ica el aprovechamiento:de uso-del
suelo que los mstrurnentos de planeacion de desarrollo urbano le otorgan-a un predio o :nmueble en parucular sin per]wclo del
cumpllmtento de los- requusnos que sefialen otras disposiciones normativas. Una vez teallzddo el tramite para eI cual fue
solicitado el:presente Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, y habléndolo ejercido. con una- ‘declaracion-de
apertura, licencia de funclonamaento licencia o manifestacion de construceion, no sera necesano obtener un nuevo Certifi cado
a menos que se moduﬁque el uso y superficie solicitade del inmueble {uso e’ “intensidad’ de construcmén) o debido a-las
modifi caciones a‘los Programas ‘Parciales de Desarrolio Urbano y/o De!egacionales de Desarrollo Urbano:El ‘contenido de!
prasente Cer‘tlf‘cado debera ser validado en el portal de internat de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viwenda en la
direccién http: Hcertlficadodigital cdmx.gob.mx: 8080!09rtiﬂcadoDIgitalfcertiflcado!validacionCertlﬂcado. prevlo al
registro de cualqular manlfestaclén _de construcclén, Iicencla. permiso o autorizacién por la ‘Delegacién
correspondiante de conformidad con el articulo 8, fracciones ity IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Dnstr-ito
Federal; en’ los actés realizados en contravenclén a la hormativa- apucable el infractor se estaré alo- dlspuesto en el
articulo 310 del Cédlgo Penal | para el Distrito Federal, que establece: Al que para obtenar?un beneficio in_debldo para. s
o para otro: simule -un- acto juridico, un acto o escrite judicial o altare elemantos da prueba y IOSlpres'a'nt:; an juiclo.
realice. cualquier otro acfo tendiente a inducir a error a la autoridad ]udicial o admimstratwa cof eI ﬂn de obtener
sentencia Lrasolucidn o-acto administrativo contrario a la ley, se le impondran.de seis meses a seis anos de:prisién y
de clncuenta a doscientos cincuenta d:as multa. Si el beneficio es de caréctar econémico, s0._ Impondrén las penas
previstas para el delito de fraude. ’

.
.

Este delito se persegwra por querella, salvo gue la cuantia o monto exceda de cmco m|l veces el salario mimmo general
TR T 3’
vigente en el Distrito Federal al momento de realizarse el hecho.

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
ALTERAC!ONES CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL’ DELITO DE FALSIFICACION DE
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CIUDAD DE MEXICO

DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL
EL DISTRITO FEDERAL.

DIRECCION GENERAL DEL. ORDENAMIENTO URBANO
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* *1. DATOS DE LA SOLICITUD.

Firmado por: VICTOR MANUEL JUAREZ MURILLO -
Fecha: 2021.07.29 11:47:08 -05:00

Motivo: Solicitud de Publicidad

Localizacion: México, D.F

Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones
Preventivas Unico

CERTIFICADO DE {INMUEBLE) FOLIO REAL N° §31 383

ENTRADA P-356798/2021 (0) DE FECHA 29/07/2021 11:08:45 A.M. PERSONA QUE \
GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN NOTARIO QUE SOLICITA: LIC. GERARDONG
HOFFMANN NO. 79, DE CIUDAD DE MEXICO. B,

CON LOS DATOS PROPORCIONADOS EN LA SOLICITUD DE ENTRADA 'Y TRAMITE SE CERTIFICA
QUE DE LA INVESTIGACION EN LOS ACERVOS REGISTRALES DE ESTA INSTITUCION, EL
ANTECEDENTE SOLICITADO REPORTA LO SIGUIENTE:

Il. DATOS DEL INMUEBLE.

DENOMINACION DEL INMUEBLE: £X EJIDO DE SAN MARTIN XOCHINAHUAC UBICACION: INMUEBLE
SITUADO EN MANZANA 9, LOTE 26, MANZANA 9, DELEGACION AZCAPOTZALCO, DISTRITC FEDERAL
CON UNA SUPERFICIE TERRENQO: 131.36M* ‘

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NOROESTE: 15.15 M. CON LOTE 25. SUROESTE: 8.70 M. CON PRGCP.
PRIVADA. NORESTE: 8.71 M. CON CALLE PAPALOTL. SURESTE: 15.03 M. CON LOTE 27—

ill. TITULAR(ES) REGISTRAL(ES).

_ ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ100 DE PROPIEDAD SEGUN ASIENTO ELECTRONICO N° 4
(DONACION). FECHA DE INSCRIPCION 25/01/2016

IV. GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DO O Y DERECHOS REALES VIGENTES.
DONACION ENTRADA P-763652/2015 (0) DE FECHA 14/12/2015 ASIENTO N° 4
NO CONSTAN GRAVAMENES

V. ANOTACIONES PREVENTIVAS.

NO CONSTAN ANOTACIONES PREVENTIVAS PARA ESTE FOLIO .

VI. AVISOS PREVENTIVOS O DE OTORGAMI O QUE SE ENCUE EN VIGENTES.

S| SE ANOTO PRIMER AVISCO PREVENTIVO DE APERTURA DE CREDITO, HIPOTECA Y FIDEICOMI
DE GARANTIA ANTE EL NOTARIO N°¢ 79 LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN DE LA CIUDAD
DE MEXICO A FAVOR DE FIDUCIARIO: GRUPO FIDARP, S.A.P.I. DE C.V,, SOFOM, ENTIDAD NO
REGULADA. ACREDITANTE: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.AP.. DE C.V.
ACREDITADO: ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ. FIDEICOMITENTE Y GARANTE
HIPOTECARIO: ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ. PRESENTADO EL DiA: 29/07/2021 11:08:45
A.M.CON EL NUMERQO DE ENTRADA: P-356798/2021 {(0) .

VIl. ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCU RAN EN PROCESO,

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES PARA ESTE FOLIO .
Pagina: 1de 2 Identificador Electrénico: 416386EE-DB 18-4582-B79B-5DEGOB444ECS




Certificado de Libertad de Existencia o Inexistencia de
Gravamenes, Limitaciones de Dominio y Anotaciones

] ."*','_- S Preventivas Unico
! '?

\vm OBSERVAQ.IONES T
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EJCERTIFICACION SE OTORGA EN LA CIUDAD DE MEXICO EL DIA 29/07/2021 11:34:51
MR P.QR LAJEJIRECCION DE ACERVOS REGISTRALES Y CERTIFICADQS DEL REGISTRO PUBLICO
Dii RN @PIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL, DE CONFORMIDAD CON LO
DISPUéS&'ff'EN LOS ARTICULOS 3000, 3001, 3008 Y 3016 DEL CODIGO CiVIL PARA EL DISTRITO
FEDERP&L ASL COMO LOS ARTICULOS 81, 83 Y 84 DE LA LEY REGISTRAL PARA EL DISTRITO

FEDERAL; 130, 132, 133 Y 134 DEL REGLAMENTO DE LA LEY REGISTRAL PARA LA CIUDAD -DE
MEXICO, PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

LINEA DE CAPTURA: 93300007752359U32A6W $ 669.0000 PESOS29/07/2021

LT s
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SECRETARIA DE TESORERIA DE LA GIUDAD DE MEXICO
APMINISTRACION ¥ FINANZAS

— o
@ = ‘ﬂ GOBIFENG DE LA
Wﬂ < ©  CluDAD BE MEXICO
uy >

GCONSTANCIA DE ADEUDOS DE IMPUESTO PREDIAL

SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

FOLIC DIGITAL: F30276210213202148
LINEA DE SAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANGIA:  94¢72103034058USTY4W
ZUENTA: 050955010009
' RENGLON PERIDDC m IMPUESTO ACTUALIZADD RECARGOS
. ACUMULADD [ $0.00 [ $0.00 1 $0.00 |

SIN TEXTO

CON FECHA 29 DE JULIC DEL 2021, PREVIO PAGQ DE DERECHOS POR LA CANTIDAD DE $179.00 CONFORME AL ARTICULC 248, FRYGS ]
FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, EL LIC. JUAN MANUEL MARCOS MARTINEZ, DIRECTOR DE ATENCION ¥ PROCESOS REFERENTES A SERVICIOS
TRIBUTARIOS, GE LA SUBTESORERIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO
240, FRACCION Il DEL. REGLAMENTO INTERIOR DEL PODER EJECUTIVO Y DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DE LA CIUDAD DE MEXICO, EMITE LA PRESENTE
CONSTANCIA DE ADEUDOS DE IMPUESTO PREDIAL, EN LA CUAL SE RELACIONAN (INICAMENTE LOS ADEUDOS QUE APARECEN REGISTRADOS EN LOS
SISTEMAS DE ADMINISTRACION DE LA TESORERIA DE LA CIUDAD DE MEXICO, SIN CONSIDERAR MULTAS ¥ GASTOS DE EJECUCION, QUE EN 5U CASO
GENEREN. LA PRESENTE CONSTANCIA NO EXIME A LA AUTORIDAD DE SUS FACULTADES DE COMPROBACION Y DETERMINACION.

DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 37 PARRAFO TERCERO DEL CODIGD FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, LOS PAGOS REALIZADOS MEDIANTE CHEQUE
SE RECIBIRAN SALVO BUEN COBRO, POR LO TANTO, ESTOS PAGOS SOLO SE CONSIDERAN, FIRMES HASTA QUE SE CONFIRME EL COBRO DEL CHEQUE

CORRESPONDIENTE. .
'EL, PRESENTE DOGUMENTO TIENE UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE EFECTOS FISCALES E INFORRATIVOS ¥ NO OTORGA A SU PORTADOR ¢ A CUALQLIER'

\TERCERQ NINGUN EFECTO DISTINTO A LOS MENCIONADOS.

CADENA ORIGINAL: .
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SECRETARIA DE FINANZAS e

SISTEMA OE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO 190anos
EXP. 21.5.225
EACNzZ*™

Sistema de aguas de la Ciudad de México, Organo Desconcentrado, con fundamento en los articulos 31, fraccion IV, 44 y 122, pamafos
pritero, segundo y cuarto, apartado C, Base Segunda, fraccion I, inclso b) y Base Tercera Fraccién, |, de la Cgﬁ.ﬂu ltica de los
Estados Unidos Mexicanos; 87 primer pamafo, 91 y 95 del Estatuto de Gobierno de la Cludad de México; POy

segundo parafo, 12, 15 fracclon IV, y 36 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica de la Ciudad d
327. 328 [raccidn 11y 329 fraccldn 1 del Cédigo Fiscal de la Cludad de México; 1°, 7 primer pérrafo, 12,
Aguas de la Ciudad de México; y en su caricter de Organo Auxiliar de |a Secretaria de Finanzas de la CE
a lo dispuesto en los articulos 7* fraccién IV dltimo parrafo y 199 fraccién [l y Vi del Regtamento Interncg
la Cludad de México, vigente le comunica lo sigulente:

CONSTANCIA DE ADEUDOS POR DERECHO DE SUMINISTRO DE!

[FOLIO DIGITAL o | 510276210013202147 _ [FECHA DE PAGO - sanss | 30310 PRSI eS0T ]
[LINEA DE CAPTURA DEL PAGO DE DERECHOS POR LA CONSTANCIA + 94172103034076U97Y5M ]

o tar B E VR YA NAION T B 2 T A VRO Ry DATOS DE LA TOMA w.imincws iume mpssc AT K ndriodV, 2708 s i v e
CUENTA SACMEX :-+wau | 1751036409010009

USUARIO DE LA TOMA r+ | FILIBERTA ALVAREZ LOPEZ

CALLE s susvamsarinrros, | X600

NUMERO EXT s vt = | X0XX - NUMERQ INT .&-z..m5s | 0000
COLONIA e tm .z 25T X00O( ~ TIPQ DE USO wewaris: {0
DELEGACION ecans o5 ~wr| AZCAPQTZALCO T m = |NUM, MEDIDOR 15 a1 11776342
CODIGO POSTAL savsm | 02120 + o w. |[ENTIDAD : o tmwiis

o N e AR G T e G bR I R L% E’ADETJEO_S it "t B E TR N g A L M- D 3 e bt D e

rE e L/
Oun con fundamento en lo previsto por los articutos 7 primer parmafo da la Ley de Agues de la Ciudad de Méxlco; 7* traccidn [V Gltimo pémafo y 199 frecciones il y V1 del
Reglamento Interior da ta Administrackén Publica de In Civded de Méxdcs, an re!ndéﬂ%&n-ﬂ priiario 248 froceidn Vill, del Codigo Fiscal de la Chudnd de Méxoa en vigor,
s6 sxpide la presente constanciz por el periodo comprendido, ¥ tiens vigencla durants el bimestre en que fus expedida y no exime al usueria da i fzodiad de
comprobacion y determinacidn de exta Sistema de Aguas da Ia Ciudad de Méaxlco, en su carketer de Organo Auxisr de ta Secretaris de Finanzas de la Cludad de México.

f'é': /
. /
L] %%'3' ’

Esta oficlo 8# emite con Ia finatided de hacer constar el odeudo de ko3 derechos por &l suministro de agua do 12 cuento referido y no consifiuye prueha de propfadnd o
posesidn del prictio &n o que estd instatads i toms. if o .

T

S_—
- T
CADEMA ORIGIMAL: / . _

({241 7210303407 RUSTYSM]17 510564090 10008}2021.07-29T 1 2:31:04 179. 00 O A IBERTA ALVAREZ LOPEZJoonhusn oo AZCAPOT ZALGONZ 1 200t LTTEM2N |
BELLO DIGITAL: | sk O,

ITSED VO o OB ATy v cCOC WIRETTHNEGH ROy Ry wh T sPYGRSRUINEN + JZTOU XSSBIECG X371 2ASH [TInT YBmaEWF F StBaqRHMLIIOG +Fryve
rm:wzﬁmmwmmw'mmrmmmmwmw@ aEta
SKYDMRADGICEX ATkt INA S - e v - .

FIRMA DIGITAL: A . ¢
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BYAVEYILOYTEvMCOGA LECwmLIZVydmia WigZ GLIDCWR WSREIRy W wTNuIE RysW I 0GP ya WEX OOAZBGNVBACML OF KSR XNOCTIFlacOTbBYZ SBTZWd kY W2
DY W TNMRBWHOY K2 IrveN ACHE FhY 25 e0RE Y XOUZZEL 1 AMEYwAY TVECLDE 15840 SORY W ASNywpOZOrLEHWV eV bzEOMAWGATUEEQuF MDY
¥ AT YH Rk WY VOB EXNOCmibyE GZWRlmF sMRCIWEQ YOV DOHDAIDWF 18HTDGWINY ZEVMBMEAT UELRMMUOFUOTEwNZAX TR LMVOMI Y JKOZITVCRACK
7 TogQWRaWSpCIRYYWNpWTNUENBARY Y WhepZ GligU 2V ydmisWEIIF RysWi 14GF ya WO ZGF S ENVENRYSW.H SWVUIGUWHNCHM TYWNBASMTY { MTUA WICHAAwNDAIMTY
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PAGARE
SIN PROTESTQ

. BUENQ POR $1,271,986.15
(UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS, QUINCE CENTAVQS,
MONEDA NACIONAL)

.ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ, referido como (el” Suscriptor”) por el presente Pagaré, promete y se obliga
incondicionalmente a pagar a la orden de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART™ Sfag IMBADWANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,, y/o quien sus derechos represente: R
<antidad determinada de $1,271,986.15, (UN MILLON DOSCIENTOS SETENTA Y UN MILA
Y SEIS PESOS, 15/1060 M.N) '

El presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos e ininterrumpidos y debera ser pagado cofotil ok d Endacibilbpagd abajo
incluido de tal forma que la falta de pago total o parcial de cualquiera de los vencimientos que intedfa i el
consecuencia el vencimiento anticipade del presente titule, haciendo exigible el monto total que afpiats ; tedpbmo sus
accesorios, Lo anterior. serd exigible sin necesidad de protesto, requerimiento o cualguier otra formaltd & {Endario de
pages es el siguiente: )

No. Fecha de Vencimiento Monto No. Fecha de Vencimiento Mento
1 30-agosto-2021 $36,617.91 1% 28-febrero-2023 $35,388.61
2 30-septiembre-2021 $36,563.03 20 30-marzo-2023 $35,314.28
3 30-octubre-2021 $36,508.83 - 21 30-abril-2023 $35,227.90
4 30-noviembre-2021 $36,44928 . | 22 30-mayc-2023 $35,139.43
5 30-diciembre-2021 $36,390.33 23 30-junio-2023 $35,048.83
6 30-enero-2022 $36,3290.96 24 30-julio-2023 $34,956.04
7 28-febrero-2022 $36,268.13 25 ' 30-agosto-2023 $34,861.00
8 30-marze-2022 $36,204.80 26 30-septiembre-2023 $34,763.67
9 ' 30-abril-2022 $36,139.94 27 30-octubre-2023 $34,663.99
10 30-mayo-2022 $36,073.52 28 30-noviembre-2023 $34,561.90
11 30-junio-2022 $36,005.48 29 30-diciembre-2023 $34,457.34
12 30-julic-2022 $35,835.82 30 30-enero-2024 $34,350.25
13 30-agosto-2022 $35,864.46 k]| 28-febrero-2024 $34,240.58
14 30-septiembre-2022 . $35,791.38 32 30-marzo-2024 $34,128.25
15 30-octubre-2022 $35,716.53 33 30-abril-2024 $34,013.21
16 30-noviembre-2022 $35,639.88 34 30-mayo-2024 $33,805.39
17 30-diciemkre-2022 . $385,5641.37 25 30-junic-2024 $33,774.73
18 30-enerc-2023 - $35,480.96 36 30-julio-2G24 $33,651.14

Para efectos de lo previsto en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, €l suscriptor expresa € proroga
la presentacion del presente Pagaré a partir de la altima fecha de vencimiento sefialada en ¢l calendario de pagos aiba idcluido, es
decir, 30 de Julio del 2024; en ¢l entendido de que dicha prorroga no prohibe que el presente Pagaré pueda ser ppésentado en fecha
anterior en caso de haber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior.

Cualquier pago al Tenedor del Pagaré conforme al calendario de pagos arriba sefialado debera ser realizado en horaric Habil; (i) En
pesos moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, y; (ii) en et lugar de pago el cual es el ubicado en Calle Bahia\de Santa
Barbara ciento cuarenta y cinco Piso PB, Colenia Verbnica Anzures, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, Codigo Postaltnce mil
trescientos.

No obstante, lo anterior, ¢l Suscriptor podré cubrir la cantidad indicada mediante depdsito bancario o transferencia electronica en la
cuenta namero, “0114736958”, con CLLABE interbancaria “012130001 147369582, 2 nombre de BANCO ACTINVER SA POR CT
DEL FID 4353 en “BBVA Bancomer”, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miiltiple, Grupe Financiero BBVA Bancomer,
y/o en cualquier otro lugar que el Tenedor del Pagaré pudiere designar expresamente y por escrito. Cuando el dia de pago de este Pagaré
sea considerado dia no habil, dicho pago debera ser efectuado en ¢l dia habil inmediato siguiente.

Si el presente Pagaré no es cubierto a mas tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado conforme al calendario de pagos arriba




sefialado, el Suscriptor pagard a la vista intereses moratorios sobre el monto total del titulo, desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento, a una tasa de interés mensual de 4.83% (cuatro punto ochenta y tres por ciento), mis el impuesto al valor agregado
correspondiente,

£l suscriptor y cada uno de los Avales convienen en rembolsar a la vista, en la misma forma y fondos, cualesquier pérdidas, costos y
gastos del tenedor de este Pagaré, en su caso, incurridos en relacién con cualquier procedimiento de cobro del presente Pagaré
(incluyendo, sin limitacién, todos los costos y gastos legales documentados)

Ley Aplicable. El presentc Pagaré se regird ¢ interpretara de acuerdo con las leyes de la Ciudad de Mcxwo Para ¢l caso de presentarse”
cualquier controversm'emre las partes que intervienen en €], con relacién a la interpretacién, cummplimiento y ejecucién del mismo, se
someten expresameme 2108 tnbunales competentes en la Ciudad de México, renunciando a cualquier otra jurisdiccion, fuero o
competencia que: pud:era corresponder!es en razon de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cual el Suscriptor reconoce que
el Tenedor no podra Srsr requerldo Jjudicialmente en tribunal o jurisdiccidn distintos a los antes sefialados.

El Suseriptor

ANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ
Calle Papalotl numere cuarenta y dos, colonia San Martin Xochinahuac, Demarcacién Azcapotzalco, e la Ciudad de México, cédigo
postal dos mil ciento veinte

[La presente hoja de firmas corresponde al Pagaré suscrito por ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ celebrado el 30 de Julio del 2021].
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Reporte Detallado del Cliente _
I\

Usuario o Ejecutivo: ABIGAIL MIGUEL

e DNIDGINT

~
Numero de Documento: 0000101033935

Numero en REVERSO: 0189049891186

Nombre: ALEJANDRA DINORA

apellidos: TAPIA ALVAREZ
[N

Fecha de Nacimiento: 19/11/1978

M
Edad: 42 l

Mexico (MEX) Voter ldentification Card

Genero: F

Tipo Documento:
i

BN R

Afio de Identificacidn:

T

_ Serie: 2004

Resultado: Passed

carpeta de imagenes: C:ALetmamDatosProcesados\07 30\

Fecha de Escaneo: 30/07/2021 02:22:33 p. m.







En CDMX, CIUDAD DE MEXICO a 30 de julio de 2021.

NOTARIO GERARDO GONZA-LEZ MEZA HOFFMANN
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 79

EN CDMX, CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE:

Notariado Mexicano”, A.C. (el "Colegio"}, doy mi consentimiento para que los datos contenidos en mi credencla!

para votar expedida por el INE con CIC/OCR 0189049591186, sea verificada en términos del Convenio ba|o su

responsabilidad.

Para los efectos a que haya lugar manifiesto que la credencial para votar que le exhibo es auténtica y ha sido
obtenida cumptiendo tados los requisitos que, para su eémisién y entrega, ha sefialado el INE.
L y
La presente autorizacion para llevar a cabo la consulta se otorga de conformidad con la clausula sexta del
Convenio una vez que &n la notaria a su cargo, me ha SIdo expllcado el beneficio que conlleva el tratamiento de datos a
través detf Servicio de Verificacion. Asi mismao declzro. que me ha sido exhibido y explicado el aviso de privacidad y el
tratamiento que se dara a mis datos personales en termmog. 'de la Leyes de la materia.
R ) ;

E£sta autorizacion se otorga, de forma exclusiva, p’ara que Usted lleve a cabo la verificacion de los datos de mi
credencial para votar, que exhibo comio identificacion para el otorgamiento del instrumenta o la peticién del tramite que
voy a realizar ante su fe y, por lo tanto no manifiesta un consentimiento para que se utilice en o para cualquier otro fin
distinto que el ya sefialado. A

- £

Con ia firma del presente, ademas de dar mi consentimiento en términos del Convenio, libero al INE y al Colegio,

de cualquier responsabilidad, de cualqmer tipo, en relacmn a la consulta de verificacion que Usted vaya a realizar.

s

Atentamente, fr T, oy

Foho de consulta: 491A-0099-1730-A5D
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A HOFFMANN, dtular de la notaria nimero setenta y nueve
ERTIFICO: Que el sefior ALEJANDRO TOIBER
atfan su caticter de APODERADO de “GRUPO FIDARP”,

bOMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD F > ADE OBJETO MUTILPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con
copia del segundo testimonio de la escritura namero veintisiete mil novecientos ochenta y seis, de
fecha veintitrés de noviembre de dos mil veinte, ante el licenciado Arturo Gonzilez Jiménez, titular
de la notaria nimeto 95 del Estado de México, cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el Registro
Publico de Cometcio de esta Ciudad en el folio mercantil electrénico nimero N guidn dos cero
dos uno cero uno tres nueve siete dos, pot la que se constituyd “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MUTILPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con domicilio en la
Ciudad de México, duracién indefinida, capital social minimo fijo de CINCUENTA MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL, clausula de exclusién de extranjeros y teniendo por objeto:—-----rm------
ARTICULO CUARTO.- OBJETO. La Sociedad tiene por objeto principal la realizacién habitual y
profesional de las actividades consistentes en el otorgamiento de crédito, asi como la celebracion de
contratos de arrendamiento financiero y/o factoraje financiero, complementatiamente la
administracién de cualquier tipo de cartera crediticia y el arrendamiento de bienes muebles ¢
inmuebles.
Ademis la Sociedad podr realizar lo siguiente:
I.- Otorgar todo tipo de préstamos, asi como los siguientes tipos de crédito con o sin garantia real o
personal: .
(i) crédito simple; (ii) crédito en cuenta corriente, (iii) ctédito al consumo; (iv) crédito hipotecario, (v)
crédito automottiz, (vi) crédito via ndmina, (vi)) crédito de habilitacién y avio, (viii) crédito
refaccionario, y (ix) crédito personal, lo anterior considerando las operaciones autotizadas para las
sociedades financieras de objeto multiple.
[I- Dar en arrendamiento a terceros, en su forma pura o financiera, toda clase de vehiculos
automotores, asi como todo tipo de maquinaria y equipo, ya sea de fabricacion nacional y/o
impottados legalmente a territorio nacional, por cualquier persona fisica o moral legalmente
autorizada para llevar a cabo dichas actividades en la Republica Mexicana.
I11.- Otorgar financiamiento a terceros por cualquier titulo legal para la adquisicion de toda clase de
vehiculos automotores, asi como de maquinaria y equipo, de fabricacién nacional y/o importados
legalmente a territotio nacional, por cualquier persona fisica o motal legalmente autorizada para llevar
a cabo dichas actividades en la Republica Mexicana.
TV.- Otorgat financiamicnto a terceros por cualquier titulo legal para la adquisicién de toda cla
bicnes y servicios, incluyendo refacciones, partes y accesotios necesatios y/o convenientes
operacion y/o comercializacién de los vehiculos, maquinaria y equipo, a que se refieren log/:
anteriores. :
V.- La compra-venta, distribucién, administracidn, explotacién, importacion, c:(p(ortacié .
arrendamiento o intercambio de todz clase de bienes, productos, mercancias, equipos, aparatog,
accesorios, refacciones o instrumental, disttibucién de vehiculos automototes, maguinatia y equipgs,
nuevos y usados y en gencral, de cualquier clase de materia prima, productos semielaborados y(9
productos terminados de cualquier naturaleza. -
V.- Realizar cualquier acto de comercio, prestar cualquier clase de servicio y celebrar cualquier tipo
de convenio, contrato y operacion en México y en el extranjero respecto de cualquier actividad legal;
primotdialmente el fomento al cometcio extetior, la promocién, comercializacion, importacion y
exportacién de mercancias no petroleras.
VII.- Ser socio, asociado, accionista o inversionista de personas, socicdades y/o0 asociaciones de
naturaleza civil o mercantil, nacionales y/o extranjeras, bajo cualquier estructura legal y beneficiarse
de cualquier tipo de dividendos o distribuciones en dinero o en especie que puedan generar dichas
personas, sociedades y/o asociaciones.
VIII.- Actuar como representante, agente, mandatario, comisionista, licenciatario, mediador y/o
distribuider de otras personas y/o sociedades, nacionales y/o extranjeras.
[X.- Participar como licitante en todo tipo de licitaciones publicas y/o privadas, convocadas por las
autoridades federales, locales, municipales y/o de la Ciudad de México; asi como las empresas
paraestatales y de participacién estatal mayoritatia y por cualquier clase de entidad publica o privada,
asi como la susctipcién de los convenios y/o contratos que sean requeridos con motivo de resultar
ganadora de dichos procesos licitatorios.
X.- Aceptar, conferir o delegar en una o varias personas toda clase de comisiones mercantiles,
servicios y mandatos, obrando en su propio nombre y/o en nombre del comitente o mandante. ----
XI.- Adquitir, poseer, usat, explotar u otorgar toda clase de derechos de propiedad industnial o
intelectual, incluyendo marcas, avisos comerciales, patentes, franquicias, nombres comerciales,
derechos de autor y nombres de dominio.




XI1.- Contratar la prestacion de servicios en instalaciones propias o de terceros. - -
XIII.- Solicitar, tramitar y obtener ante y de cualquier autoridad municipal, estatal-o, de la Liudad de
México; organismo publico o privad, y/o personas fisicas o morales; y ser titular de cualquler clase

de: autorizaciones, permisos, licencias, concesiones, certificaciones, reconocimientos y/o registros,

que sean necesatios 0 convenientes parta (asi) la consecucion de sus ob]etos socmles en los:Bstados
Unidos Mexicanos y/o en €l extranjero. : ' '
Asimismo la Sociedad podra realizar la siguiente:
a. La compra, venta, importacion, exportac.lon adquisicién, arrendarmento - manufactura,
produccion, distribucidn, comisidn, consignacién y, en general, comercializacidén de toda clase de
bienes, servicios, matetias primnas, productos terminados ¢ semi-terminados, por cualquier medio
fisico o electrdnico; y, de cualquier forma legal, la celebracién de todos los actos de comercio o de
industria civil o mercantil que no estén expresamente prohibidos por las leyes.
b. La prestacién y suministro de toda clase de servicios técnicos, administrativos, de operacidn, de
supervision y de direccion relacionados con este objeto social, servicios de mercadeo,
cotnercializacion, distribucién, planeacién de inventario, control de calidad, capacitacién, ingenierfa
de servicios, administracién de almacén, operaciones de empaque, de publicidad, tesorerfa,
asesoramiento de personal y demds que sean convenientes o necesarios para la operacion de
empresas, tanto 2 personas fisicas como morales, nacionales ¢ extranjeras.
¢.- La realizacién en nombre propio o ajeno de toda clase de estudios, investigaciones, relacioncs
publicas y prestacién de setvicios de consultoria o asesoramiento de caracter comercial, industrial o
financiero, relacionados con este objeto social.
d. La compta, venta, importacién, exportacién, ensamble, fabricacién, maquila, manufactura,
distribucién, comercializacién, consignacién, agencia, comisién, representaciéon, y cometcio en
general de accesotios, maquinaria, refacciones, aditamentos y equipos necesarios para el desarrollo
de este objeto social, asi como la asesoria, mantenimiento y capacitacion en la industtia, cometcio y
servicios en general.
e. La representacion de terceros, en los Estados Unidos Mexicanos o en cualquier otro pais, como
comisionista, agente, factor, representante o en cualquier otra figura legal, pudiendo asimismo actuar
como distribuidor de todo tipo de bienes y productos.
f. Producir y usar obras susceptibles de proteccion por el derecho de autot y los detechos conexos,
adquirir, producir, ¢jetcer, explotar, usar y transmitir patentes, certificados de invencidn, dibujos y
modelos industriales, marcas, avisos y nombres comerciales, reservas de derechos a usos exclusivos
de titulos, “know-how” y, en general derechos de-propiedad intelectual y/o industrial y derechos
conexos; asi como adquirir o transmitir la titularidad de derechos sobre las mismas y realizar todo
acto juridico al respecto.
g. Subarrendar 2 través de uno o sucesivos actos los servicios, infraestructura, bienes muebles e
tnmuebles, asi como cualquier activo tangible e intangible susceptibles de hacerlo, por cuenta propia
o de terceros con los que cuente las facultades suficientes, a favor de personas fisicas o morales,
nacionales o extranjeras de forma gratuita u onerosa.
h. Formar parte de grupos emptesariales, asociaciones en participacion, holdings, ventutes, asi como
cualquier otroe tipo de asociacion directa e indirecta mediante los cuales pueda adquirit derechos y
obligaciones frente a terceros para el cumplimiento de su objeto social.
i. Compartir, ceder, enajenar, donar y/o transmitir en una o sucesivas operaciones datos personales,
documentacién y toda clase de informacidn propia y/o de tetceros, con cualquier petsona fisica o
moral, nacional o extranjera, observando en tode momento el debido cumplimiento de la
normatividad que en su caso resulte aplicable.
j. En general, realizar todos los actos y celebrar todos los contratos, convenios y operaciones
conexos, accesotios o accidentales que sean necesarios o convenientes para la realizacién de este
objeto social.
Y de dicha escritura copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente: -—--—-——-—--—
“ ARTICULOS TRANSITORIOS
CUARTO Demgnar como apoderado de la Sociedad al sefior ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTZMAN, quien gozara, individualmente, de las sigulentes facultades:
A).- Poder general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y ain con las especiales
que de acuerdo con la ley requieran podet o clausula especial, en los términos del parrafo primero
del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codige Civil para la Ciudad de México, igual
al articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal, y sus correlativos en los
demads Estados de la Repablica Mexicana, sin que se comprenda la facultad de hacer cesion de bienes.
De manera enunciativa y no limitativa se mencionan entre otras facultades las siguientes: -—----——-
L.- Para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos, inclusive amparo.
IL.- Para transigir.
II1.- Para comprometer en arbitros.
I'V.- Para absolver y articular posiciones.
V.- Para recusar.
VL.- Para recibir pagos.
VIL~ Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para otorgar el perddn cuando lo
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sderchcrdl para actos de administracidn en los térmtnos del parrafo segundo de los citados

" Oderie
el e e AT - R - - - -
c%ﬁésﬁgfsf\%bg}éﬁﬁvos en los demis Estados de la Repiblica Mexicana.

R Y . :
—ﬁ%@&pa};m ¢! &jnombre y representacion de la sociedad poderdante abra cuentas de cheques,
I L) :-F‘,: ‘: i

FHYEESfon o de cualquier naturaleza, celebrando los contratos respectvos, estando

X ; 0 ibir cheques respecto de dichas cuentas o cualquier otra que tuviera la sociedad
potseghitid Yieet depositos en las mismas, por lo que al efecto estara facultado para hacer endosos
de titulos de crédito para abono en las mencionadas cuentas.
D).- Poder para otorgar y suscribit titulos de crédito en los términos del articulo noveno de la Ley
General de titulos y Operaciones de Crédito.
...F).- Facultad para ototgar poderes generales y especiales y para revocat unos y Otros con excepcion
del poder general para actos de dominio, el cual solamente podri ser otorgado mediante asamblea
general extraordinaria de accionistas en témminos de los estatutos sociales...”.
Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DEL SENOR ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTZMAN, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN TRES HOJAS
UTILES, LAS CUALES VAN SELLADAS Y RUBRICADAS POR MI{.- COTEJADA.- DOY
FE.
EAC/vzz*
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GERARDGGONZARELZ-MEZA HOFFMANN, titular de la notatfa nimero setenta y nueve de la

RTIFICO: Que el licenciado JUAN FRANCISCO AHEDQO ROZADA, me
acredita su caricter de APODERADO de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con
segundo testimonio de la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diccisiete de enero de dos mil veinte, ante el licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la notaria
qtmero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, en la que se hizo constar la protocolizacion del
acta de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de Asamblea de Accionistas de “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARJABLE, entre otros, se tomd el acuerdo de otorgar poderes al sefior JUAN
FRANCISCO AHEDO ROZADA.
Y de dicho instrumento copio en su patte conducente lo que es del tenor literal signiente:-—-------—----—-
“..hago constar la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE LAS RESOLUCIONES
UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, 2 la que comparece su Delegado Especial el sefior
GERARDO MOISEIS MARQUEZ LUNA, de acuerdo con el siguiente:
- ANTECEDENTES.
e UNICO.- E! compareciente me exhibe en cuatro hojas escritas solo por el anverso,
debidamente firmada el acta de RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, la cual
agrego al apéndice de este instrumento con 1a letra “A”, y que es del tenor literal siguiente;-—---—----=----
e PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE C.V. -——-orrme
.. RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS FUERA DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DE PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.I. DE CV. (LA
“SOCIEDAD™). :
—eeeee—- Los suscritos quienes constituyen la totalidad de los accionistas de la Sociedad y en los términos
del inciso (y) de la cléusula y vigésimo tercera los Estatutos (asi) Sociales de la Sociedad (en ade
“Bstatutos”), acuerdan y, pot unanimidad de votos adoptan el 1 de noviembre de 2019, p escEto, y
fuera de asamblea, las siguientes resoluciones (en adelante, las “Resoluciones™), las cualgs tendya
mistma validez como si hubieran sido tomadas en asamblea.

PRIMERA. - /
————————— Se aprueba designar como Apoderados “A” de la Sociedad a los seﬁores./._]uan Fréncisco
Ahedo Rozada...quienes gozaran de los siguientes poderes y facultades:-
————————— L- Los siguientes poderes generales podrin ser ejercidos conjunta o individualmetjte por
cualquieta de los apoderados “A”.
————————— (i) PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultydes
genctales y las especiales que requieran cliusula especial conforme a la ley, sin limitacién alging, de
conformidad con lo dispuesto en el primer péarrafo del articulo 2554 y del articulo 2587 del Codigy/ Civil
Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de las demés entidades federativas de los Estados
Unidos Mexicanos, estando por tanto facultados para desistirse de procedimientos y juicios, aun del
ampato, formular querellas y denuncias penales y desistirse de ellas; coadyuvar con el Ministerio
Publico y otorgar perdén; transigir, hacer cesién de bienes; someterse a arbitraje; formular y absolver
posiciones; recusar jueces; recibir pagos y ejecutar todos los demas actos expresamente autorizados por
la ley, entre los que sc incluye representar a la Sociedad ante autoridades y tribunales penales, civiles,
administrativos y del trabajo;
--------- (ii) PODER GENERA (asi) PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos
del segundo y cuarto pirrafos del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y sus cotrelativos de los
Cédigos Civiles de las demas entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos.
--------- (ii) PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN CUATO A
ASUNTOS LABORALES, en términos del segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Codigo
Civil Federal y sus correlativos de los Cédigos Civiles de las demds entidades federativas de los
Estados Unidos Mexicanos, para los afectos de los articulos 692, 786, 886 y siguientes, 870 y demas
aplicables de la Ley Federal del Trabajo en vigor, 2 fin de que comparezcan ante las autoridades del
trabajo en asuntos laborales en que la Sociedad sea parte o tercera interesada, tanto en la audiencia
inicial, en cualquiera de sus etapas, como absolver posiciones;
- (iv) PODER GENERAL PARA SUSCRIBIR TiTULOS DE CREDITO, y celebrar
operaciones de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operactones de
Crédito, incluyendo facultades para protestar, aceptar, avalar, presentar, endosat en propiedad, garantia
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© procuracion y, en general, negociar toda clase de titulos de crédito, y PODER ESPECIAL PARA -

ABRIR Y CERRAR CUENTAS bancatias y de inversién en nombre de la Socledad, girar en contra
de dichas cuentas, librar cheques y designar a personas autorizadas para dichod &fectos, operar los
dispositives de seguridad (tokens), y opetar electronicamente las cuentas bancarias de la Sociedad hasta
por dicho monto. Los apoderados no estarin facultados para delegar los presente poderes en terceros;--
---—---- (v) PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIOQO, en los términos del parrafo
tercero del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatto del Codigo Civil Federal y en sus correlativos
en el Cédigo Civil para el Distrito Federal y en los Cédigos Civiles de los estados que integran la
Republica Mexicana, entendiendo dentro del mismo, la facultad de los apoderados de efectuar cesién de
cartera.
————————— (vi) PODER PARA SUSTITUIR LOS PODERES que le han sido otorgados, en todo o en
parte, de modo que podri otorgar toda clase de poderes especiales ¢ generales en favor de terceras
personas dentro de las facultades que le han sido conferidas...
..CLAUSULAS.
--------- PRIMERA.- A solicitud del compateciente protocolizo el acta de las resoluciones uninimes
adoptadas fuera de asamblea de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
transcrita en el antecedente Unico de este instrumento.
--------- SEGUNDA.- El compareciente ratifica el acta que se protocoliza y los acuerdos en ella
contenidos, quedando formalizados para todos los efectos legales a que haya lugar. ..
..PERSONALIDAD.
--------- El compareciente justifica su personahdad y la legal existencia de “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE.
————————— L- Por instrumento nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, otorgado el catorce de
octubre de dos mil nueve, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notatio piiblico niimero cuarenta
y nueve de la Ciudad de México, inscrito en e} Registro Piblico de la Ciudad de México, en ¢l folio
mercantl electrdnico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno, se constituyd
“PRESTADORA. DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio social en la Ciudad de México, duracién de noventa y nueve afios, capital
social minimo fijo de cincuenta mil pesos, moneda nacional, y cldusula de admisién de extranjeros... -~
--------- IL.- Por instrumento niimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, otorgado el diecisiete de
septiembre de dos mil quince, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notario piblico nimero
cuarenta y nueve, de la Ciudad de México, inscrito en el Registro Pablico de Comercio de esta Ciudad
en el folio mercantil electrénico mimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guidn uno, en la
cual se hizo constar la Protocolizacion de las resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea de
accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos cambio su régimen a “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, y en consecuencia se reformé en su totalidad los Estatutos Sociales de la
Sociedad.
---==---- III.- Por instrumento nimero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, otorgado el
once de septiembre de dos mil diecisiete, ante el Licenciado Arturo Sobrino Franco, notaric publico
nimero cuarenta y nueve, de la Ciuded de México, inscrito en el Registro Pablico de Comercio de esta
Ciudad en el folio mercantil electronico nimero cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guidn uno,
en la cual se hizo constar la Protocolizacién de las Resoluciones uninimes adoptadas fuera de Asamblea
de accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en la que entre otros acuerdos
reformé en su totalidad los Estatutos Sociales de la Sociedad, con domicilic en la Ciudad de México,
duracion de noventa y nueve afos, cliusula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de
cincuenta mil pesos moneda nacional.
————————— Y de dicho instrumento copio:
- ... “ESTATUTOS SOCIALES DE
————————— PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SAPL DEC...
---—----- ... Cldusula 5. Objeto Soctal. El objeto social de la sociedad es:
————————— {a) Prestar toda clase de servicios para el otorgamiento de crédito, mutuos con o sin interés,
manejo de cartera, colocacion de la misma y asesoria relacionada con lo antertor.
--—--—--- (b) Obtener créditos y préstamos de mnstituciones de crédito del pals y del extranjero, personas
morales dedicadas al otorgamiento de crédito, y crédito de sus proveedores para capital de trabajo;
constituir, otorgar y aceptar toda clase de garantias personales, reales, cambiarias o fiduciarias, tales
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TR fianza, hipoteca, prenda, aval y fideicomiso, asi como realizar el pago de
intereses, ya SPRECOvOs o pasivos, derivados de cualquier crédito o préstamos con instituciones de
crédito nacionales o extranjeras para cumplimentar el objeto social de la Sociedad, en los términos de
las disposiciones legales aplicables.
cee— (&) Otorgar créditos simples, micro-créditos, créditos grupales y financiamiento a personas
fisicas o morales, nacionales, extranjeros o con residencia en México o el extranjero, por lo que podra
enunciativamente proceder a la contratacién y obtencién de créditos y/o financiamientos, con o sin
garantia-especifica, real, personal o cambiatia. -
emeee—— (d} Adquirit, comprar, elaborar, enajenar, vendet, importar, exportar, tomar y dar en
arrendamiento, disponer, distribuir, explotar, suministrar, negociar en cuzlquier forma y en general
cualquier operacion o intermediacidn de toda clase de bienes muebles e inmuebles.
—ee-——— {€) La realizacién de cualquier acto de comercio. --
————————— (f) Adquirir, explotar, usar, licenciar, ceder, gravar y en general disponer de todo tipo de
patentes, marcas, certificados de invencidn, d'ibu'jds Andustriales, modelos industriales, nombres
comerciales, avisos comerciales, derechos de autor;y'toda clase de derechos con ellos relacionados. -—-----

< (g) Dat y tomar en préstamo con o sin’ garantia; asi cor.:ﬁp etmitir, suscribir, aceptar, endosat,
avalar y en cualquier forma negociar con titulos de crédito perqhitidos por la Ley.
————————— (h) La sociedad podri obligarse solidariamente con terceros y garantizat toda clase de
obligaciones de los mismos y las propias, rﬁ'édignté'aval;.’ﬁanza, ptenda, hipoteca, fideicomiso o
cualquier otro medio legal. e d

————————— (i) La rcpresentacion en calidad de agente, comisionista, factor, contratista, representante legal o
mandatario de toda clase de empresas o .pa_a;:sonas;haci,_(?mi’les o extranjeros, as{ como ser franquiciatatio
o franquiciante. _ﬁ £

--------- (j) Establecer sucursales y subsididrias en la Republica Mexicana o en el EXLLAMJErD. ~—=mmmm—-===="
————————— (k) Solicitar, registrat, adqulrér, recibir, :poseer y disponer en cualquier forma de licencias,
concesiones, autorizaciones o pertriso$ de cualquier autoridad correspondiente.
--------- () Contratar personal, Otganizar y administrar personal para su propio beneficio o para
beneficio de otras petsonas o é'm?:rfcsas; ' :
————————— (m) Adquirir acciones, pattes soclales, tomar patte O participar en otras asociaciones ©
sociedades civiles o mcrc?.ﬁétil?t"é'; ’ wyna"v’géé "en el acto de su constitucién o mediante la adquisicién en
Sociedades ya constituidas, asi como vendet o transmitir dichas acciones o participaciones y establecer
sucursales, bodegas, ofi "z%“fc_lgr representacion y cotresponsalias en cualquier parte de la Republica
Mexicana o dl extrat}j:ero,- y pi?d‘cipgr en la administracién y liquidacién de tales asociaciones o
socledades. - ,m“:‘_w ¥ =

(1)} Otorgat, %xpedi.t, sﬁgcribir, emitir, girar, aceptat, endosar, avalar, negociar, descontar,
certificar, garantizaf o suscrbir, en\’;c;daiquier caricter, cualquier clase de titulos de crédito, incluyendo la
emisidn de acciones, céftiﬁgadbs bursatiles, obligaciones, bonos y cualquiet otro tipo de valores, y
otorgar fianzas o garantias de ‘cualquier clase respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos de
crédito y otorgar flanzas o garantias para su debido cumplimiento, asi como tealizar colocaciones
piblicas o privadas de los titulos que emita;
————————— (o) Constituit en calidad de fideicomitente o fideicomisario u ambos caracteres, en fidelcomisos
de cualquier tipo; y
e (p) En general, la Sociedad podri celebrar toda clase de actos, convenios y contratos, ya sean
mercantiles, civiles, administrativos o de cualquier naturaleza, que se relacionen directa o indirectamente
0 que sean necesarios o convenientes para la realizacién de su objeto social.
———---Ia realizacién de los actos y actividades antes descritas, estardn sujetas a la autonzacién de la
asamblea de accionistas o del conscjo de administracién, segin corresponda, en términos, de lo
dispuesto en las Clusulas 23 y 29 de estos estatutos sociales. :
~eeeeemTTTULO IX

—--——ASAMBLEA DE ACCIONISTA...

--------- ... {y) Resoluciones Adoptadas Fuera de Asamblea. No obstante lo anterior, los accionistas de la
sociedad podrin adoptar resoluciones fuera de asamblea, siempre y cuando sean adoptadas por
unanimidad de votos de los accionistas de la sociedad y se confirmen por escrito firmado por todos los
accionistas. El secretario reunird los documentos que evidencien el voto de todos los accionistas y
debers realizar las anotaciones cotrespondientes en el libro de actas de.asfmbleasYics tonigfas...”. ——
Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DEL CENCIADE )
AHEDO ROZADA, EXPIDO LA PRESENTE CER TFICACIONSE]

UTILES, LAS CUALES VAN SELLADAS Y RIPFJCADAS PORSMIAGREETAD oY
FE. : iz :
BEACH
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Consejeria Juridica y de Servicios Legales
Direccion General del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio

Firmada par: MIRIAM LARA RUIZ
Fecha: 2021.08.03 12:41:46 -05:00
Mative: Asienta de Registro
Lacalizacion: México, D.F

GOBIERNG DE LA
CIUDAD DE MEXICO

(INMUEBLE) FOLIO REAL N° 831383 ASIENTO N°

Anotacion _
Entrada P-365230/2021 (0) de Fecha 03/08/2021 11:11:08 A.

| AVISO DE OTORGAMIENTO

AVISO DE OTORGAMIENTO DE APERTURA DE CREDITO, HIPOTECA Y FIDEICOMISO DE
GARANTIA,| MEDIANTE ESCRITURA NUMERO: 76807 ANTE EL NOTARIO PUBLICO NO. 79
LIC. LIC. GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN DEL-CIUDAD DE MEXICO, A FAVOR DE:
(ACREDITANTE) PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P.l. DE C.V., (FIDUCIARIO)
GRUPO FIDARP, S.AP. DE CV. SOFOM, ENTIDAD NO REGULADA, (ACREDITADO,
FIDEICOMITENTE Y GARANTE HIPOTECARIO}.ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ.
ACREEDOR. PRESTADORA DE SERVICIOS ~CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. CIUDAD DE MEXICO A 03/08/2021

REGISTRADOR: MIRIAM LARARUIZ "=/
CIUDAD DE MEXICO, A 03/08/2021:12:41:42 p. m." '
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" CERTIFICADO DE INGRESO DE ENTRADA ELECTRONIC

IDENTIFICADOR DEL INGRESQ: 57b71738-d89e-47b1-ad52-9d1735446a82

Persona que presenta:GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN,
Notario: N279 - GERARDO GONZALEZ MEZA HOFFMANN
Cantidad de Entradas:1

RELACION DE NUMEROS DE ENTRADA

P-365230/2021(0) 03/08/202111:11:08 a. m.

Pagina: 1de 1 Identificador Electronico: 57871738-DBSE-47B1-AD52-001735448A82
Av, Manuel Villalongin N2 15 - Col. Cuauhtémoc - México, D.F. -
Tel. 5140-1700 - http:fiwww.consejeria.cdmx.gob.mxindex.php/dgrppyc
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EXP. 76,807
EAC/Hzz**

' CEJUR
3 IEH b £ oo - Al LA il - - b
‘Z‘H‘k /’ Gan O Dt L ) Ciave de formato: TCEJUR-DGRPPYC CAR 2

Q“ CIUDAD PE MEXICO | T v D COn

“SOLICITUD DE ENTRADA Y TRAMITE DE NUMERO DE ENTRADA Y TRAMITE

CERTIFICACION 2020
Articulos 30 y 41 de la Ley Registral y 42 del Reglamento de la
Ley Registrai, ambos para la Ciudad de Mexico

Presgnte:

Declare bajo protesla de decir verdad que a inforniac ion y documentacion proporcionada es veridica, por B
on ella, tengo pleno conocimiento que se aplicatan las sanciones administrativas y penas establecidas en los§
quiencs se conducen con falsedad ante la autoridad competente, en términos del articulo 32 v 33 de la Ley de
con relactdn al articulo 311 del Cédigo Penal, ambaos or denarnientos vigentes en la Cludad de México,

1. DATOS DEL SOLICITANTE

PARTICU LAR . ‘ FEDATARIO
Hembre (55 ‘ . N T Eotaii: PL’lHicc No.: 79 Cortedor PJblI(O N
Nome:  LIC. GERARDO GONZALEZ ~ H“Escrituna/ 76,807 /s
MEZA HOFFMANN HUPGhiza:
Fricmen Apellidao. Enudad Federativa: CDMX rﬁzccrh:uraf'Péliza: 30,07,2021
veguwdo spellida: Hombre dal Gostor Autarizado.  BENJAMIN BENITO OROZCO GUZMAN e

_ 2. INMUEBLE O SOCIEDAD DE QUE SE TRATE

Calley Ndme o, PAPALOTL NUMERO 42 InLerion Ll 26 /[ymngana'.
Rairio. Colarda o Comunto Habitaconal: PUEBLQ SAN MARTIN XOCHINAHUAC (ANTES SAN MARTIN XOCHINAHUAG)
Abeaidia AZCAPOTZALCO (s 02000

Aodegs sl ~0 X Cuenta Catastral 050-955-01-000-9

-
Daanvuracion del Prediod Nombre Risio:

3. TITULAR REGISTRAL, SOCIEDAD C PERSCNA MORAL
Mamitirc (51 Primmer Apeliide: Sepundo Apellida.

ALEJANDRA DINORA -~ TAPIA ' ALVAREZ

Danorninacién o Razon Social

4. TIPO DE CERTIFICACION QUE REQUIERE wmque 5, PAGODE DERECHOS

Sl - [ - R I

Certificato de Libertad de Existencia o lnexistencia de Gravamenes

Certificatlo de No-Inscripcion a partir de 1871 Derechos 5 NO CAUSA

Certificado do Adquision o Enajenacion de Bienes Inmuebles

Certificado de Inscripcion

Copia Certificada de un Folio o do una Parbrda de Libro Feduccidn

P
Falio | 'fi | "'ra] = pM R Sewfna) i o Ynunngn Fya / Pty \
&
831,383 / | | Pagerorais | NO CAUSA

6 SELLO Y FIRMA DEL FEDATARIO Y/O FIRMA DEL SOLICITANTE

3

LIC, GERARE)
-*"‘"”'TITULAR D

A
TEGR Raal Tt B ole Mertantd, T UPrsnes Merales MY Palncun f.;m7 ¥
K
ESC. 07
EAC




1ERAVISO PREVENTIVO i AVISO DE OTORGAMIENTO

Acto 0 Contrato R C . .~ . |APERTURA DE CREDITO, HIPOTECA Y FIDEICOMISO DE GJ_\B_J%\IZ.‘I_I!"
Adquirente “"VER OBSERVACIONES

acreedar S — | .*VER OBSERVACIONES

Deudor **VER OBSERVACIONES

9. DOCUMENTOS ANEXOS

Esta solicitud L L L '. ) - . . 'r
ampara: {(mimero
de documentos
ingresadas)

; R R Y- T fcuLov
| , ‘mﬁ.mne 0 szmncm , culom biGo F‘::’C‘;:‘,‘:f cuto
CEmfacado de llberﬁgd ggqh§hnc:a o inexistencia de gravémenes ORDINARIO $647.00 158-1{a)
m Certificado de’ I:bertad gggap;qencua o inexistencia de gravimencs URGENTE $1,295.00 198-i{b)
z Certificada ﬁé'Nq:J;ps:eranp’a partir de 1871" $412.00 15;::;;?3;}2‘;&
o |Certificado doRdquiitibn Enajenacién de Bicnes Inmuebles $583.00 198411
S Certificado deinsctipeion $1,600.00 198-W1
= [|Copia Certificada de un Foilo o de una Partida de Libro . $1,600.00 198-v
 {5i excede de 50 hojas, por cada hoja adicional $14.00 198-v
ﬁ * Be confarmidad con el articulo 152 dei Reglamento de ta Loy Registial para la Cludad de Méxics, ¢l Certificado de Mo inscripeién no podré expedirse por un
W |periodo menor del afio 1871 a la fecha de |a selickud (Desde |a fundacién del Registro hasta el afo 2018 es un totat de 30 periodos),
™" Las cantidades se encuentran redondendas conforme lo dispone el articulo 35 del Codigo Fiscat de (3 Ciudad de México.

11. OBSERVACIONES

Este apartado puede ser utilizado también para complementar datos de cuslguier rubro en los que el espacio sea Insuficlente, o bien, para (a5 anataciones del
seguimienta que se le dé al trimite o servicio solicitado.

A ADORA DE SERVIC ICLOMART, S.A.P:l. DE N -
FIDUCIARIO: GRUPO FIDARP,.S.A.P. DE l. DE CV. SOFQM ENTIDAD NO REGULADA -~ ' '
ACREDITADO:-ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ

*  FIDEICOMITENTE Y GARANTE HIPOTECARIO ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ Ve

1. Esta solicitud es valida dnicamente si presenta el sello de entrada y tramite del Registro POBlico de la Propiedad y de Camercio e la Ciudad
de México, asl como el recibe oficial de la Tesoreria o certificacion de pago ante la Institucién bancaria o centro comercial autarizads. El
solicitante deberd requisitar todos los canceptos y presentarto firmado, por duplicado sin tachaduras ni enmendaduras, en el Area de Atencion
Civdadana. El documento original se devolverd al solicitante contra acuse con sello original, “Estc formato es de use oficial por jo que se
prohibe su alteracidn o modificacion”, -

1. El aniculo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, prové o siguiente: "Las manifestacignes, informes o
declaraciones rendidas por tos interesados a la autoridad compatente, se presumirdn ciertas salvo prueba en contrario, ain cuando estép
sujetas al control y verificacién de la autoridad. Sl los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran
las sanciones administrativas conespondientes, sin perjuicio de las penas en que incurran aqueltos gue se conduzcan con falsedad de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables”,

3. Can {os dutos proparcionados par ¢l solicitante en el presente formato, se cargardn los sistemas de informacién registrat, por lo que es
responsabilidad del solicitante el llenado correcto de esta solicitud y los efectos que ésta produzca.

4. De conformidad con lo previsto por el articulo 38 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, las cantidades en fracciones se deberdn ajustara
la unidad monetaria, hasta cincuenta centavos al peso inferior y a partir de cincuenta y un centavos al peso superior.

IMPORTANTE

5. El plazo para realizar [a caliicacion del documenta que ampara 1a presente solicitud, sera d¢;

5.1.Certificado de libertad de existencia o inexistencia de gravimenes ORDINARIO.- 7 dias hdbiles.

5.2. Certificado de libertad de existencia o inexlstencia de gravAmenes URGENTE - El mismo dia que se prasenta.

5.3. Certificado de No-Inscripeion. Término estabiecido en el articulo 89 de la Ley Registral para la Ciudad de México.
5.4, Certificado de Adqusicidn o Enajenacidn de Bienes inmucbles.- 5 dias hibiles.

5.5. Centificado de Inscripcién.- 7 dias hibites,

5.6, Copia Certificada de un Folio o de una Partida de Libro.- 5 dias habiles.

6. Fundamento juridico del trémite: articulos 3000, 3001, 3010, 3016, 3019, 3021 Bis, 3046 y 3047 del Codigo Civil para la Ciudad de México: 6
fraccion VI, 9 fraccidn VIl 12 fraccién 1, 27. 30, 31, 37, 41, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87, 88 y 89 de la Ley Registral para a Ciudad de México: y3
fraccidn 11,5, 7, 10, 15, 29, 30, 31, 33, 34, 35. 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42 y 130 a! 157 dei Reglamento de {a Ley Registral para I Civdad de México.

7. En estos trémites no aplica afirmativa nl negativa ficta. .
da.ms-o DEHUNCIAS *
QUEJATEL wuﬁl{f 17 n Hmﬁg-;a-ss 2385 33, DENUNCIA CENTRO DE ATENCIGH TELEFOMICA DEL REGISTRO POBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DE
Irvegutaridades stravil del ltbmdtbeﬁuntl’l Chrdadana via Internet a s COMERCID DE LA CIUDAD DE MEXICO. 51 40 17 00 Redes 1124, 1125 1
:f-'.:: '. dfretdon e}eﬂ:on!u 'i‘ L http:h‘tv:tw.conse]l‘rla.cdmx.gob.m! Calz, Manuel \ﬁlla'laongin No. 15, &to plso. Col
htp:/fwww.anticoripelon. cdmx.gohmxﬁndu p‘hs.fﬁmmu-ﬂa-denund: | Cusuhtémo, €.P. 06500, Alcaldia Cusuhtémor.,
Ty Vtcludadana £, v Tx

PARA RECOGER LA RESPUESTA b w‘&-urwjfnwgte QuE AMPARG ESTA SOUCITUD, ELQUE RECIE DEBERS PRESENTAR IDENTIFICACIAN OFICIAL; MISHY.
QUE GERA co'ﬂmua EM EL MODUL, m: ﬂn REGAZGREL Péasﬁw.:. DELAREA DE ATENCION CIUDADANA.,
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’ NOTAREA
|

/7

LIC. GERARDD GONZALEZ-MEZA HOFFMANN
NOTARIA 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
LOUISIANA No. 17, COL. NAPOLES, CP 03810,

i CIUDAD DE MEXSCO
’ TEL. 62654005

76,807
O DE RGAMIENTO

C. DIRECTORA DEL RI’EGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRES E’N TE.

LICENCLIADO GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFMNN Notario No. 79 de Ja Cindad de México,
manifiesto, , para efecto de cumplit con lo dispuesto por el Art. 3016 del C0d1g0 Civil vigente para la Ciudad de México,

pongo en conocmuento de usted que con esta fecha quedd ﬂ:mad& antc‘urm ‘1z escritura ndmeto 76,807/que contiene lo

siguiente: - 1‘ ‘ J{’ ;
. L. . "*w-" :
FECHA DE LA ESCRITURA: 30 de julio dc 2021 ,/ n ¥ f
FECHA. DE FIRMA: 02 dé 4 ‘agosto dc 2021 / d
OPERACIONES; EL'-CONT'RATO 'DE APERTURA DE CREDITQ EN CUENTA

! CORRIENTE CON. INTERES Y EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
'TRREVOCABLE -DE GARANTIA IDENTIFICADO ~CON EL
. 'NUMERO “F/1 108” {F DIAGONAL MIL CIENTO OCHO).

TITULAR REGISTRAL,” ALE]ANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ.
ACREDITADO{ FIDEICOMITENTE / ~
Y GARANTE HIPOTECARIO: -, ": .
FIDUCIARIO: "'« "“GRUPO FIDARP", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTQRA DE
z¢=  INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
70 DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA. .~
-{_L Ba '\I e
ACREDITANTE: . , ' “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOKIEDAD
' .0 %%, ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE  CAPITAL
, N *%VARIABLE.
- ;

INMUEBLE: T M 14\ CASA MARCADA CON EL NUMERO CUARENTA Y DOS DE LA
! “~._CALLE PAPALOTL, Y TERRENO SOBRE EL CUAL ESTA
| “ CONSTRUIDA QUE E$, EL LOTE VEINTISEIS, DE LA MANZANA
: NUEVE, COLONLA PUEBLO SAN MARTIN XOCHINAHUAC,
, ANTES  SAN  MARTIN  XOCHINAHUAC,  ALCALDIA

’ AZCAPOTZALCO, CIUDADRBEMEXICO.

Protesto’a usted mi atenta consideracidn.

Cindad de Méxigd, a 02 de agosto de 2021

I

2
r C. GERARDO G ZALEZ-MEZA HOFNY
] TITULARDE LA NOFARIA NUMERO 79 DE LA CIUDA Alavis, ofe]
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-f . NOTARIA

/ 79:
[ _ }"a.ﬁ p, :

| S
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LIC. GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN
NOTARIA 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
LOUISIANA No. 17, COL, NAPOLES, CP 03810,
CIUDAD DE MEXICO
- TEL. 62654005

|

ING. DIONICIO ROSAS FLORES.
SUBTESORERO DE CATASTROY
PADRON TERRITORIAL
PRESENFE.

Por meidio de la presente hago de su conocimiento que por escritura numero 76,807, de fecha 30 de'JOOREE.
ante mi, la cual quedo firmada el dia 2 de agosto de 2021, en la que se hizo constar, entre otros actos, EL CONTRATO
DE APEEII TURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, que celebran por una parte
“PREST{&DORA DE SERVICIOS CICLOMART?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, rcprcscnt::da por el sefior Juan Francisco Ahedo Rozada, en lo sucesivo
“EL ACREDITANTE”; por otra parte la sefiora ALE]ANDRA:BINO_RA TAPIA ALVAREZ, en lo sucesivo “EL
ACREDI'IITADO”; EL CON TQODEFIDEICOM IGRRE‘% "! LE DE GARANTIA IDENTIFICADO
CON EL NUMERQ “F/1108” (F DIAGONAL MILQIEBETC{QQHO), que celebran la sefiora ALEJANDRA
DINORA TAPIA ALVAREZ, en lo sucesivo “EL FIDEICOMITENTE” y/o “EL FIDEICOMISARIO EN
SEGUNDQO LUGAR”;, “PRESTADORA DE SEI'“}:[-CIOS CICLOMART”, SOCIEDAD AN ONIMA
PROMQTORA DE INVERSION DE CAPI':FAL VARIABLE, en lo sucesivo “EL FIDEICOMISARIC EN
PRIMERI LUGAR”, representada como 'ha quedado dicho; “GRUPO FIDARP”, SOCIEDAD ANONIMA
PROM(?TORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OR[ETO
MﬁLTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, en lo sucesivo “EL FIDUCIARIO”, representada por su bado

fiduciaio el licenciado Alejandro Toiber Schwartztman; y la sefiora ALEJANDRA DINORA TAPIA AL 4, en

casa marcada con ¢l nimero .cuarenta y dos de la calle Papalotl, y tetreno sobre el cual esta con ida
B B
que es, el lote veintiséis, de la manzana nueve, colonia Pueblo $an Martin Xochinahuac, antes San Magtin
- W .

Xochinahuac, alcaldia_;Azcant'zalco, Ciudad de México, con nimeto de cuenta predial “050-955-01-000-9"

(ceto cincuenta guidén novecientos cincuenta y cinco guién cero uno guitn cero ceto cero guién nueve).

de los supuestos establecidos en €l articulo 115 del Codigo Fiscgde la Ciudad de México.
{ e g
c‘}f:‘z o JO0HIENW oF [
. 2
SECRET.»‘\RM e Anﬁnmsmhc;m YFiN
SUBTESOREMA DE (o e R ANZAS
ASTROY PADRON TERRITo AL .———
3 2 A60. 2071 -

C.GE GONZALEZ MEZA HOFFMANN
DE OTARIA 79 DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Secretaria de Finanzas
Tesoreria

[retvat

1. TIPO DE DECLARACION

ESC. 76,807 EAC/DCOfvzz*

DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO

SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

IV. SELLO O MARCA DE LA CAJA REGISTRADORA.

NORMAL | X JANITICAPADA | |  compLementar( | | ODATOSDER REGISTRO DEL FAGO
1. CUENTA CATASTRAL
Reg. Manz. | Lote Loc, D.V. Linea de Captura
» 050 955 o1 000 9 Banco
1II. CUENTA DE AGUA Fecha de Pago
Geocodigo Toma Deriv. DY, Importe v:) GORTALE,. P ;
77 | s1 | o3 | 400 01 000 g \SND P

V. DATOS DEL ADQUIRIENTE

Nomibre, denominacion o razan social

Lf/&*“@ A

GRUPO FIDARF", SOCIEDAL ANGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIASLE, SOCIEDAD FINANCIERA O “ﬁsap‘gs Eﬂgbm ) nEaGmm\ %
I ]R_F,C_ GFI201208LKS " ; ‘r,n\ N & i =
Calle MANUEL E. IZAGUIRRE _ I ]
' [ NeExterior 2 [ N° Interierh BWR Bn "5 “‘“ "“’ TR
Colonia CIUDAD SATELITE NoW o \J ,(w//&-\_/
Delegacion o Municipio _NAUCALPAN DE JUAREZ | Codiga Postal 53100 | RAESEL o W EFI699509
Entidad Federativa ESTADO DE MEXICO | w
VI. DATOS DEL ENAJENANTE
Nombre, denominacién o tazén social  ALEJANDRA DINGRA TAPIA ALVAREZ
| [ REC. TAAA7TB1119FK4 [cURP TAAATB1119MDFPLLGO
Calle PAPALOTL .
| NeExterior 42 | ~v° Interior
Colonia  SAN MARTIN XOCHINAHUAC .
Delegacién o Municipio  AZCAPOTZALCO Cédigo Postal 2120 | Telfono 5538888076
Entidad Federativa CIUDAD DE MEXICO - *
VIL UBICACION DEL INMUEBLE QUE SE ADQUIERE Ny
Calle PAPALOTL ! . t ¢
Manzana | Lote N° Exterior 42 N° Interior
Colonia SAN MARTIN XOCHINAHUAC Delegacion AZCAPOTZALCO Cédigo Postal 2120
VIIL. DATOS DE LA ESCRITURA r o
Naturaleza del acto 0 concépto de adquisicin‘.‘m SONTRATC DE ARERTURA BE CREDITO EN CUENTA GORRIENTE ¥ CONTRATO OF FIDEICOMSD IRREVOCABLE GON GARANTIA DENTIFIGADD COMO FAPIFEUACT
Nombre del Notario GERARDO GONZALEZ-MEZA HOFFMANN Nomero 79
Entidad Federativa CIUDAD DE MEXICO |ESCRITURA No. 76807 De Fecha  30/07/2024
Fecha de autorizacién preventiva de la eseritura, sentencia o contrato privado 02/08/2021 Folio Real 831,383 ___
Fecha de constitucién del régimen de condominio TN
Antecendentes registrales del Inmueble pd N\
IX. DETERMINACION DEL IMPUESTO j X. DATOS DEL AVALUO )4 7\ \
a) Valor de Adquisicion | 3 1,500,000.00] | No. de Registro del Perito Valuador g la T.DWF. / \
bValor Catastral | s <] | No. de Autorizacién de la Socied}d/c: Valuacitn c7(a
o) Valor de Avaldo Ts 0.05] |TDF. L
d) Valor Referido a Fecha 5 No. de Avalio De Fe iz
cLPorcentaje Adquirido | |100 % | B XI, FIRMA
) Reduccion (hasta 1995) 5 R 0.00 rEn cumplinuento de los artulos § 120 del Codigoffis
g) Base Gravable | "ot $ 1,010,473.92] |presente declaracion, y amento eMylos articulos K :
h) Tasa (hasta 1995) [0.~ % 0% [declare bajo protesta, decir verdad que Ids gajos asent ik P =
i; Impuesto T = 1:;1 s 0.00 ‘/ oy e oy . 5% 3
j} Impuesto pagado en la ia Mes Afio| _ - B . N
E}ecla}:acién que serectificadcfecha |~ %7 - & $ 0.00 LIC. GERA GQ{Z‘&LEZ_M AT
k) Impuesto & cargo $ 0.00 TITULAK/DE LA NOTARLA 75 DE [\
1) Saldo a favor r T~ h) 0.00] |Esta declarafion solo tendré validez, acompafiada de cualquiera de los documentos siguientes:
m) Impuesto Actualizado, . T8 0.00] la) Reerbguniversal de pago con marca encriptada e certificacidn de caja, emitidos por la caja
n} Recargos pot pago extemporanea 3 0.00] Jrecaudddorn do1a tesoreria de la Ciudad de México
) Subtotal b 0.00| I» Formato Umiversal de la Tesoreria, el cual s6io serd valido con la certificacione recibo
o} Reduccion | Art, | % | $ 0.00] Yuriversal del Banco y con la firma v sello del cajero,
p) Excencion o Condonacidn $ 0.00[ 1¢) En ef caso de pagos por internet, del estado de cuenta expedido por la insttucion de crédito
! de que se trate
d} En el cazo de pagoa mediante ststema bancano de pagos a la Tesoreria de 12 Crudad de Méxica por
TOTAL A PAGAR £0.00] INotarios Piblicos , la impresién de la declaracidn con la cerhficacion de pago, obtenido deb nsmo,
| &) En el caso de estar exento det pago, resolucidn tirmada por autoridad competente donde s¢ emita
la declaracion
OBSERVACIONES |

cotrn adquisicidn la referida d

(Con fundamento en ¢l Segunda Nrrlfo del artfeulo 122 v 121 tercer pirrafo det Codigo Fiscal de la Crudad de Méxieq, s¢ considern que la aperacién

daeala e causa |

Sobre Adquisicid

peracion ¥ no

diBleﬂleS Inmuzbles en virmd de nc

mln

da log sup

ds en ol artlculo 115 ded Codigo Fiscal de |s Ciudad de Mé;m:u

Pr +'nta original de la del{:]aracién y dos copias
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FOLIO: 10065124

ESCRITURA 76,807

7] SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO .
@ H{\EJEEND& PRESENTACION DE AVISOS
171082021
e “’_ ” R PP ““’__ IR I -TH Y dﬁiiﬁ;{&'é‘-’;‘-“f_ SRR “‘f SR
NOMBRE(S): GERARDO
PRIMER APELLIDO: GONZALEZ MEZA
SEGUNDO APELLIDO: HOFFMANN
RFC: GOHGT90930K70
CURP: GOHGTI0930HDFNFROS
FECHA DE NACIMIENTO: 30/09/1979
PAIS DE NACIMIENTO: MEXICO
PAIS DE NACIONALIDAD: MEXICO
ENVIADG POR: GOHG790830K70
'E:.- e :.\3«-'-'“_”: >:n -W&TWT« v - " " - ’i-lm-A--[guv o?RBgoﬂadgis_, ; = 1 '»V;-j"‘?{;; ,- k4 i- i ““—;m:-ﬁ ———
ACTIVIDAD VULNERABLE REALIZADA TIPO DE FECHA DE NUMEROQ DE ESTATUS DEL
ENVIO ENVIO AVISOS ENVIO
FE PUBLICA {NOTARIOS ¥ CORREDORES) _PORTAL - |., 17/08/2021 1 ACEPTADO
=), 15:20:03

n
1

Declare bajo protesta de decir verdad y conocedor de las penas en‘que incurren las personas que declaran con falsedad en los

términos de lo dispuesto por el articulo 247, fraccién I del Codigo

son veridicos y exactos.,

Setlo Digital de la FIEL:

»
-

Penal Federal, que todos los datos asentados en esta forma oficlal

QmJyNEtFOHZQQVBScSJ'FIRUSIGMOIrTHUrQ1 FKbEUrdO5ZY 2V Qe 1 sV FKUEW4 YUJQV2FsemStOXEwYmd3

M1RScEljemNQNnRxbORGUWAC TXFwY XFueWNIS 1 JKeFdvWnA3K 1 JxemtHWEINWnBRYWMSNORNYXZZRIpB
YrVwWDe2d2tVT1 pHTGJBSHNBZmV2pgRytmd3RnN1VgRWIKSFI2aWMAbmSOMGS TOVOQIZMFpMbEpXK
1NKVNA2UKNpbmIMU112TGNhS3da0Dg3S0VLBUNRVONJWGZ2TzZCWSszbGhsd TMITHIWNGF 0aXNQNEdrb
UQ2ajdKdy30aUk0TYUzVINUY ZN5ak JGWW1 uaEcyTOdsV TewUWdHAKIXOWIUdUtoV1RVanp28214TFIxQO9K
MOQidiQNThIM1pHdXhuaitzYOU2YmFqTHASN3ZtSzVCeGtnUDJ3PTO=

Sello Digital SAT:

WS23hQe7XPNI7mNWEWHAUE3dyUVYRTbw3XJVqwohAFL3p32t5An310E GMTXMF4QX PABVKEKMB8pmSDE

BvxtOVRbQLSYXOyTQWFquqctSBSE+HaLdXVHM2jdjfa42FerbJrW KSI+GwplhRi7C4vLIHA7iQyUxaMuFLArG
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Sus dates personales son Incorporados y protegidos en los sisternas del SAT, de conformidad con los Lineamien265 de Profeccion
de Datos Personales y con diverias.disposiclones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de dato

las facultades conferidas a la autoridad fiscal,
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“ortal g Frevenclon de L.avado de Lhnero . https://sppid.sat.gob.mx/sppld/faces/Avisos/Enviados. xhtm|

*" s Enviados

Ervits de avisos

¢ ;Gracias! Su informacion ha sido enviada en este momento esta siendo
procesada

Su informacién ha sido registrada con los siguientes folios:

V10065124

Para darle seguimiento a sus paguetes de avisos, favor de consultar la seccion
"Seguimiento de avisos".

Seguimiento de Avisos

Secretaria de Hacienda y Crédito Piblicg - Algunos Derechos Reservados - 2021 (http:.//iwww.shcp.gob.mk/Paginas

{default.aspx)
ver, 2.3.2021.01.13

Para cualquier duda, ingresa al portal del SAT/Tramites/Mi Portal {https:/iwww.slat.sat.qob mx/PTSC o en el men(; Contacto
{hitps:iiportalsat.plataforma.sat.q ob.mx/psp/psatpp/CUSTOMER/CUST/h/?tab=PAPP GUEST] t

Enlaces cQué es gob.mx? Denuncia contra
servidores publicos

Participa Es el portal Unico de (https:www.gob.mx

de 2 17/08/2021 03:28 p. m.



*ortal de Prevencién de Lavado de Dinero

'de ?

(https:/participa.gob.
mx;)

Publicaciones
Oficiales
{https./Avww.gob.mx
/publicaciones)
Marce Juridico
{http:/Asnaw, ordenjuri
dico. gob. rnx} R
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Plataforma Nac;onal-"s
de Transparenma B
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K

{https: //consultapu bhc"

P

am_x.jnai.ég ‘mi‘:/ydt

tramites, informacion
Y participacion
ciudadana. Leer mas
{https://Avww.gob.mx
/que-es-gobmx)

Portal de datos
abiertos
{https:/datos.gob.mx)
Declaracion de
accesibilidad
(https/Awww.gob.mx
/accesibilidad)

Aviso de privacidad
integral
{https:Avarw.gob.mx
/erivacidadintegral)
Aviso de privacidad
simplificado
(https:./Avww.gob.mx
fprivacidadsimpilificad
o)

Términos y
Condiciones
{(https:/Avww.gob.mx
fterminos)

Politica de seguridad
{https:/Avww.gob.mx
fterminos#medidas-
seguridad-
informacion)

Mapa de sitio
{https:/ivww.gob.mx
/sitemap)

https://sppld.sat.gob.mx/sppld/faces/Avisos/Enviados. xhtml

Jftiramites/ficha
/presentacion-de-
guejas-y-denuncias-
en-la-sfp/SFPS4)
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1 1
' »General | i
! ' Actividad vulnerable que se H
i reporta: :
: FE PUBLICA {NOTARIOS Y :
H CORREDORES) '
E i
H H
E »Datos del aviso E
! Referenc/al aviso: Prioridad del aviso: H
H E 7&@_9'}' NORMAL H
i !
(] L]
i »Alerta del aviso E
H Tipo de alerta: Descripcién de la alerta: :
! SIN ALERTA .
[] [ ]
SRR G Sl S R T
THATR N DATOSIDE PERSONA[l § h,.
.«j}&- rﬁ%:- S r_sfe;l: -”%‘7“» " L I I e o 5;-,,,;‘;'?‘ e 4 3. 3
l i
i »Persona aviso _ E
H Nombre: Apellido paterno: Apellido materno: . :
' ‘ JUAN FRANCISCO /7~ AHEDO / ROZADA '
1 3
v Fecha de nacimiento: RFC: H
. 20/02/1977 . AERJ770220318 H
[ - [ ]
by |
¢ H
1 »Persona aviso - i
! & Nombre: Apellido paterno: " Apellido mat no: H
v ALEJANDRA DINORA TAPIA ALVAREZ /: H
(] [
H Fecha de nacimi RFC: ’ ¢
P - 19/11/1918 TAAA7B1119FK4 '
1 . H
|$£ -4‘*-“‘ vg.k _” 3.‘?-‘" e Fﬂtﬂc"f“'% !aDq' "mﬂzzﬂ.:mﬂx r }}1 o 2 -\r;;.m_-;- :.z-’_il: ‘\_ Vil WEE
ST 5, -f = | DETALLE DEILA(S OPERACION ES}:0 ACTO S]| .i‘,r:;‘@ - 'é'\%ij;g}’_," oG :’i ,la’,"%,‘f.i
I:: ﬂ’f}f;z mpt- % -l -r-t- “J ’ﬁ‘: w‘pmff‘*.,!?fﬂ’{ '}J""‘f (ul-‘-{}‘.-.. ( }v-'.-... e ;é‘ifa{w‘ ..'g- AL 1‘1‘4‘1.‘?;:}?{!!_ .
(] - :
: Fecha de oper%: Tipo de actividad: Instrumento piiblico: :
v 02/08/2021 OTORGAMIENTO DE CONTRATOS DE 76807 /:.ru C
' i MUTUQ O CREDITO CON O SIN :
E GARANTIA . : E
2 P el e A i - b O ekt~ o 2 R EORS IR
ﬁ? o A.c‘ G w_ﬁ;"f f,._ RESEER ;.w ]DATOS‘DEL‘ ACREED Rl WY ﬁ%‘ éflr:;*;:' }:‘“;‘53 he
e SN o TR e, mmq‘ﬁ.-mn »«ﬁvﬁm ! m 3 A Sl B R
: Tlpo de Persona: : E
E PERSONA MORAL ; i
]
i i
t  »Persona moral E
P ;
M ' t
M t
' 1%4 ) :
M t
' : '
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! :
; .
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f Denominacién o razén soclal: Fecha de constityclén: RFC: f
H PRESTADORA DE SERVICIOS / 14/10/200% PSC091014U80 :
: CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA .
H PROMOTORA DE INVERSION DE H
: CAPITAL VARIABLE i
1 d
H Pals de nacionalida '
' MEXICO ) H
: - :
T me T S y T LW T T e ]
! ‘ i s : 5 [IIDATOS DEL DEUD?RII N ] i
: !
: Tipo de Persona: * v E
H PERSONA FISICA :
E — E - o ....:- :..._.. - B
: _ - e
+ »Persona fisica - w""":;\ :
(]
H Nombra: .;-x‘._*"‘“’}}s Apellido paterno: Apellido materno; '
: ALEJANDRA DINORA /;\“-. TAPIA ALVAREZ :
[ - 7 |
H Fecha de nacimleptod: :’J- o RFC: / CURP: . . !
: 1%/11/1978 : ‘-'._t TAARTAL119FKA TAMATALL1SMDFPLLOO H
1 Iy 1
H Pais de naclonalidad: , w4 ¥ .
1 - K
! MEXICO /  eams T 0L :
: Y el :

k) hatrir mya " ;‘ .:_ﬁ‘ ._.ua. ...‘__: ._r_' =i Y i = L T |.._..... - o -n—-qg-‘..,a.....:-' LI 4 it of a

" Vo W ¥ - ||GARANTIA]| < . . , |
. R e ol P y - & . ) ) N VP S T ; i = 2N O [
L
1 - - - - :
H Tipo de garantia: : / . :
H INMUEBLE :
H - i
H i
: Tipo de inmueble: Valor de referencja del inmueble: Cédigo postal: i
i CASA /CASA EN CONDOMINIO 1010473.92 02120 . E
H Folio real del Inmueble: :
. 831383 H
L] 1
1 [ ]
13 h".p-' - .'5.1 = g = ,I‘, I T Py — ‘ TR _I'I:! -‘U.‘[DA‘GIO“ =i N .y --rr:l! T T . —— DT " li
ok . : e : .
! v o At o A '-i'. . I!.‘Q . u-.”" . o .y - s
»Datos de la liquldaclén
Tipo de moneda o divisa: Monto de la operaeion:
/ 1500000.00

PESQ MEXICANG
IMPORTANTE: La imprasion de esta documento no Implica que ta Informacin haya sido enviada satisfactorfamente a la Secretaria de Haciendn y Crédlto
Puhbtico.

»

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico



