ABT/21087/cnpo
- INSTRUMENTO NUMERO 34225 TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO. =f-s-meenme-
--— VOLUMEN 1197 MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE.
---- FOLIO NUMERO 58 CINCUENTA Y OCHO.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a 30 treinta de septiembre de 2024 dos mil veinticugtro. ---—
ALFONSO BORJA TORRES, Notario nimero Noventa y Cinco del Estado de México, plenamente
identificado con tal carécter, hago constar;: EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN GUENTA
CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO (el “Crédito”,
“Contrato de Crédito”, "Contrato” que celebran, la sociedad “SCHEDIA ARQUITECTURA”, SOCIEDAD
CIVIL, representada por el sefior JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL (el “Acreditado”) como
acreditado; los sefiores JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL y PALOMA GONZALEZ DELMAR
(ambos como el "Obligado_Solidaric”) ambos como obligado solidario; la sefiora PALOMA GONZALEZ

DELMAR ("el_Garante Hipotecario” y/o “Deudor Hipotecario”) como garante hipotecario yfo| deudor
hipotecario y la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE QBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA representada por el sefior JORGE CARVALLO GécIvIEZ (el

“Acreditante” y/o “Creze”) como acreditante a quienes en conjunio se les denominara como las Partes, al

tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
: PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles| que las

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que jncurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

Declaran los comparecientes que:
UNO.- TITULOS DE PROPIEDAD.

l.- Por escritura nimero 14783 catorce mil setecientos ochenta y tres, de fecha 21 veintiuno de|abril de

2006 dos mil seis, otorgada ante el Licenciado Felipe Vazquez Martin, Notario nimero 3 |tres de
Guadalajara, Estado de Jalisco, inscrita en el Registro Plblico de |la Propiedad y de Comercio del Estado
de Jalisco, bajo el folio real numero “430711 1" (cuatrocientos treinta mil setecientos once, uno), el dia 12
doce de julio de 2006 dos mil seis, la sefiora PALOMA GONZALEZ DELMAR adquirié, siendo soliera, por
compra que hizo a los sefiores Héctor Javier Delmar Garcia Sancho y Sofia Maria Catalina Delmar Garcia
Sancho, en un precio de $2,432,299.73 (dos millones cuatrocientos treinta y dos mil doscientos noventa y
nueve pesos con setenta y tres centavos, Moneda Nacional), el inmueble identificado como 2/3 DOS
TERCERAS PARTES DE LA UNIDAD CONDOMINAL IDENTIFICADA COMO LOTE DE TERRENO
NUMERO 24 VEINTICUATRO (UNIDAD PRIVATIVA) CON LA CASA EN EL CONSTRUIDA NUMERO 24
VEINTICUATRO DE LA AVENIDA PASEQ LOMAS DEL BOSQUE, PRIMERA SECCION DE LA MANZANA
| (PRIMERA), UBICADO EN EL "CONDOMININO LOMA DE LOS 8 OCHO ROBLES", CUYO ACCESO O
ENTRADA COMUN SE IDENTIFICA CON EL NUMERO 2750 DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA DE
LA AVENIDA PASEOQ VIA ACUEDUCTO, DEL FRACCIONAMIENTO "LOMAS DEL BOSQUE", UBICADO
AL PONIENTE-NORTE DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA Y EN LA MUNICIPALIDAD DE ZAPOPA
ESTADO DE JALISCO, en adelante el “INMUEBLE" con la superficie, medidas y linderos que transcribo a
continuakcién: :

“... con una superficie de 572.46 quinientos setenta y dos metros cuarenta y seis decimetros cuadrados y
las siguientes medidas y linderos:

AL NORTE: en 40.90 cuarenta metros noventa centimetros, con el lote nimero 23 veintitrés; ——--—f-—--—-—
AL SUR: en 35.95 treinta y cinco metros noventa y cinco centimetros, con el lote nimero 25 veintiginco; -

AL ORIENTE: en 15.81 quince metros ochenta y un centimetros, con la Avenida Pasec Lomas del|Bosque,
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AL PONIENTE: en 15.00 quince metros, con el lote nimero 48 cuarenta y ocho (calle interior Propiedad
Comdn).

Asi como el 3.32% tres punto freinta y dos por cienfo de acciones de dominio indivisas, que le corresponde

sobre las areas y elementos de propiedad comun...”.
Il.- Por escritura nimero 14784 catorce mil setecientos ochenta y cuatro, de fecha 21 veintiuno de abril de
2006 dos mil seis, otorgada ante el Licenciado Felipe Vézquez Martin, Notarioc nimero 3 tres de
Guadalajara, Estado de Jalisco, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Estado
de Jalisco, bajo el folio real nimero 430711 1" (cuatrocientos treinta mil setecientos once, uno), el dia 12
doce de julio de 2006 dos mil seis, la sefiora PALOMA GONZALEZ DELMAR adquirid, siendo soltera, por
donacién pura que a su favor hizo la sefiora Maria de Fatima Delmar Garcia Sancho, en un valor de
$1,216,149.86 (un millén doscientos dieciséis mil ciento cuarenta y nueve pesos con ochenta y seis
centavos, Moneda Nacional), el resto del inmueble identificado como 1/3 UNA TERCERA PARTE del
mencionado inmueble relacionado en el apartado anterior, con la superficie, medidas y linderos que se

relacionaron anteriormente.
DOS.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.

Declaran las partes que el inmueble descrito se encuentra:

a).- Libre de todo gravamen y sin limitacion de dominio, lo que acredita con el certificado de libertad de
gravamenes correspondiente, expedido por el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado
de Jalisco, que agrego en copia al apéndice de este instrumento bajo la letra “A”.

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua, Servicios Municipales y
sin generar contribuciones por Aportaciones de Mejoras.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.

Declara el Deudor Hipotecario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que a la fecha del

presente instrumento tiene la posesion fisica del Inmueble mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Argqueologicos, Artisticos e Histéricos, o de cualquier legislacion similar o equivalente,
local o federal que limite, afecte o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del Inmueble, y que pueda
afectar el valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para

que el Acreditante decida no comparecer al presente instrumento.

CUATRO - Las partes manifiestan que:

a).- Se tienen plenamente identificadas y se reconocen entre si la personalidad con la que comparecen a

la firma de este instrumento.
b).- Tienen plenamente identificado el inmueble materia de la presente escritura, tanto en su ubicacion,
como en su descripcion, superficie, medidas, linderos, antigiledad y estado de conservacion del mismo. -
CINCO.- OBLIGACIONES ALIMENTARIAS.

Para los efectos de la fraccion V del articulo 135 ciento treinta y cinco Sexties de la Ley General de los

Derechos de Nifias, Nifios y Adolescentes, las partes manifiestan que no son deudores de pensiones
alimenticias, y al efecto me exhiben los Certificados de No Registro de Deudor Alimentarioc Moroso,
expedidos por la Oficina Central del Registro Civil de la Ciudad de México, mismos que agrego al apéndice

de esta escritura con la letra “B”.

DECLARACIONES
l. Declara el Acreditado, por conducto de su representante, que:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero 9455 nueve
mil cuatrocientos cincuenta y cinco, de fecha 17 diecisiete de octubre de 2016 dos mil dieciséis, otorgada
ante la fe del Licenciado Juan Pefia Acosta, titular de la Notaria nimero 1 uno de la Subregion Centro
Conurbada, con adscripcion en el municipio de Tlajomulco de Zafiga, Guadalajara Estado de Jalisco,



inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Jalisco, en el folio de pgersonas
juridicas nimero “33681 1" (treinta y tres mil seiscientos ochenta y uno, uno), el dia 15 quince de ngviembre
de 2016 dos mil dieciséis, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi
como, para suscribir los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documeptos del
Crédito lo cual estéd comprendido dentro de su objeto social y/o ha sido debidamente autorizado| por sus
accionistas o socios y por todos los organos corporativos correspondientes y no viola: (i) sus éstatutos
vigentes a la fecha de este documento; ni (ii) ley o disposicién normativa o contractual alguna que le obligue
o afecte.

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato de Crédito, seguin consta en el mismo instrumento relacionado en el inciso anterior, facultades

que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

{c) El fin que le dara a los recursos obtenidos del Crédito es Unica y exclusivamente para capital de trabajo.
{d) Sefiala como su demicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado len Calle
Alberta nuimerc 1612 mil seiscientos doce, Colonia Providencia Cuarta Seccion “A”, codigo postal 44639

cuarenta y cuatro mil seiscientos treinta y nueve, en Guadalajara Estado de Jalisco, mismo que manifiesta

bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.

{e) Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero "SAR161017JV4" (SAR uno seis uno gero uno

siete JV cuatro).

{f) Es su intencién recibir del Acreditante el Crédito y pagar el mismo, asi como sus intereses v demas i ‘3 |
accesorios, conforme a los términos y condiciones previstos en este instrumento. _ ;!‘“'“
(g) La informacion y documentacion que proporciond y presenté al Acreditante, es verdadera, correcta y | ‘,,_gﬂ

vigente.

{h) Cuenta con los recursos economicos suficientes para el cumplimiento de las obligaciones |que, en

términos del presente Contrato de Crédito, contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de

fuentes licitas.

l
|
(i) Previamente a la celebracién del presente Contrato de Crédito, el Acreditante hizo de su conocimiento ?

el Costo Anual Total del Crédito expresado en términos porcentuales anuales que, para fines informativos

y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los créditos.—--—-—----—-------—-
{i} A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda o
Contrato Importante del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un

Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado. : .
{k) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acredifado sea
inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que|pudiera

causar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.
(I} A la fecha de este Contrato de Crédito no esta pendiente ni, en la medida que es de su conogimiento,
se amenaza presentar accion o procedimiento alguno en su contra o de cualguiera de sus bienes ante
tribunal, Autoridad Gubernamental o arbitro alguno que pudiera causarle un Efecto Sustancial Adverso. -

(m) Los recursos con los que pagara el Crédito y cualquiera de sus accesorios, presente ol futuros,

provienen de fuentes licitas.

(n) Que conoce el Aviso de Privacidad de Creze, mismo que fue puesto a su disposicién previo a la

celebracion de este Contrato, y esta de acuerdo con el tratamiento de los datos personales que proporcion

a Creze, de conformidad con el mismo.
(A} A la fecha de suscripcién de este Contrato, el Inmueble dado en garantia se encuentra libre de gualquier

limitacion en su dominio y/o posesién, obligandose a recabar autorizacion de forma previa y por escrito del

Acreditante, para cualguier modificacion o limitante en su dominio y/o posesion.

I.- Declara el Obligado Solidario, es decir los sefiores JOSE MIGUEL GURUMETA.DE LA CANAL y
PALOMA GONZALEZ DELMAR, que: |

N




(a) Son personas fisicas con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito, asi como
para avalar los Pagarés y asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. ------
(b) Sefialan ambos como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato de Crédito, el ubicado
en Calle Lomas del Bosque numero 2750 dos mil setecientos cincuenta, interior 24 veinticuatro, Colonia
Lomas del Bosque, codigo postal 45118 cuarenta y cinco mil ciento dieciocho, en Zapopan, Estado de

Jalisco, mismo que declara bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.

(c) Su Registro Federal de Contribuyentes:
Del sefior JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL: “GUCM8504297M9” (GUCM ocho cinco cero cuatro
dos nueve siete M nueve).
De la sefiora PALOMA GONZALEZ DELMAR: “GODP90070SLE5S” (GODP nueve cero cero siete cero
nueve LE cinco).

(d) En caso de ser necesario cuentan con los recursos econémicos para el cumplimiente de las obligaciones
que, en términos del Contrato de Crédito, quedaran a su cargo, mismos gque provienen y provendran de

fuentes licitas.

(e) Que conocen el Aviso de Privacidad de Creze, mismo que fue puesto a su disposicion previo a la
celebracién de este Contrato, y esta de acuerdo con el tratamiento de los datos personales que proporcione
a Creze, de conformidad con el mismo.
lll. Declara el Deudor Hipotecario, es decir, la sefiora PALOMA GONZALEZ DELMAR, por su propio

derecho, que:

(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito. -—-------
(b) Su domicilio se ubica en Calle Lomas del Bosque nimero 2750 dos mil setecientos cincuenta, interior
24 veinticuatro, Colonia Lomas del Bosque, cddigo postal 45118 cuarenta y cinco mil ciento dieciocho, en
Zapopan, Estado de Jalisco, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.---
(c) Su Registro Federal de Contribuyentes es: “GODP800709LE5” (GODP nueve cero cero siete cero

nueve LE cinco).

(d) El Inmueble no reporta ningtin gravamen, embargo o limitacion de dominio, no se encuentra sujeto a
juicio o procedimiento administrativo o judicial en México o en el extranjero, y sobre él no aparece decreto
alguno que establezca prohibiciones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado de libertad
de gravamenes correspondiente, el cual ha quedado agregado al apéndice de este instrumento. ----—-—--
{e) Es su voluntad celebrar este Contrato a efecto de constituir una hipoteca en primer lugar y grado de
prelacién sobre el Inmueble en favor del Acreditante, con el objeto de garantizar todas y cada una de las

obligacicnes que el Acreditado ha contraido conforme al Contrato de Crédito.
(f) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones que contrae con motivo del
presente Contrato de Crédito y estéd conforme con los términos del mismo, por lo que se compromete
expresamente a cumplir con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Crédito,
asimismo, se obliga a mantener el valor del Inmueble de tal forma que sea suficiente para cubrir las
obligacicnes del Contrato de Crédito y los demas accesorios, inclusive los gastos y honorarios. =~-=-~n=mew-a-
(g) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) cualquier
ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicables en su caso; o, (ii)

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.

(h) Las obligacicnes que asume conforme al presente instrumento constituyen obligaciones legales y

validas, exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos.

La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte de este Contrato de Crédito, no violan la ley o restriccion

contractual alguna que lo obligue o afecte.

(i) A la fecha de este Contrato, el Inmueble no es objeto de invasion, ocupacién o despojo. ---—--——--——-
{i) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero mediante cualquier figura
legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se



la Ley Nacional de Extincién de Dominio y demas correlativos en las legislaciones de los Estad

Republica Mexicana, y para el caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier delito, lo

refieren
os de la
hara del

conocimiento de la autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que el Acreditante no

esta en posibilidad de conocer de dichos actos, toda vez que no es ni seré parte de los instri

mediante los cuales se otorgue la citada posesion a un tercero.

umentos

(k) En relacion con el inciso anterior, el Deudor Hipotecario se obliga a no recibir rentas anticipad
previa autorizacion por escrito del Acreditante.

as sin la

() Que conoce el Aviso de Privacidad de Creze, mismo que fue puesto a su disposicion pre

celebracion de este Contrato, y esta de acuerdo con el tratamiento de los datos personales que pro

vio a la

borcione

a Creze, de conformidad con el mismo.

IV. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:
(a) Es una Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, Sociedad Financiera d
Multiple, Entidad No Regulada debidamente constituida al amparo de las leyes mexicanas median
escritura nimero 106598 ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha 14 catorce de octubra
dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciade Arturo Scobrino Franco, titular de la Notaria Pablica
49 cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de G
del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico nimero “4(
(cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guién uno), el dia 26 veintiséis de noviembre de 2004
nueve, se constituyé la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SO
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; vy ii).- la escritura nimero 155866 ciento cincuenta y ©
ochocientos sesenta y seis, de fecha 16 dieciséis de julio de 2021 dos mil veintiuno, otorgada ante
Licenciado Joaquin Caceres Jiménez O'Farril, titular de la Notaria nimero 132 ciento treinta y d
Ciudad de México, inscrita en el Registro PUblico de |la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
bajo el folio mercantil electrénico nimero “407415-17 (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quin
uno), el dia 8 ocho de septiembre de 2021 dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacién de A
General Extraordinaria de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SO

ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia 21 Veir::fiuno de

diciembre de 2020 dos mil veinte, en la cual se acordd, entre ofros, adoptar la modalidad de S
Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada, para quedar como “PRESTADORA DE SER
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VA
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SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, facultada conforme a su

objeto social para celebrar el presente Contrato.

(b} Su existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad con la que comparece su apodersz
han guedado acreditados con los documentos que yo, el Notario, doy fe de tener a la vista, mis
relaciono en el capitulo de personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente
poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados, modificades o restringidos ¢

alguna a la fecha de celebracion del presente instrumento.

do legal
mnos que
gue los

=n forma

{c) Sefiala como su domicilio el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara niimero 145 ciento cu
cinco, Piso “PB”", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11700

trescientos, en la Ciudad de México, Estados Unidos Mexicanos y su Registro Federal de Contril

arenta y
once mil
r

uyentes\\

es el "PSC0921014U80" (PSC cero nueve uno cero uno cuatro U ocho cero).
(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de
estatutos sociales, (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién (incluyendo lice
concesiones) aplicable a su representada; o, (jii) cualquier contrato o convenio de cualquier na
respecto del cual sea parte.

(i) sus
ncias o

uraleza,

(e} Para su constitucion y operacion como sociedad financiera de objeto mdltiple no requiere de autq

rizacion




de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion
J) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a |la supervisidn de
la Comisién Nacicnal Bancaria y de Valores Unicamente para efectos de lo dispuesto por el articulo 56
(cincuenta y seis} de la citada ley en materia de prevencion e identificacién de operaciones con recursos
de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo, asi como a la supervisién y regulacion de la Comisién
Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros. Dichas disposiciones
legales se podran consultar en el documento que se agrega al apéndice de la presente escritura con la letra
“Cr.
(c) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato de Crédito en su

nombre y representacion, y tales facultades no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma

alguna a la fecha de firma del presente Contrato de Crédito.

(d) Con base en las anteriores declaraciones del Acreditado, el Obligado Solidario y el Garante Hipotecario,
asf como los documentos proporcionados por los mismos, y sujeto a los términos y condiciones del presente
Contrato, esta dispuesto a otorgar al Acreditado el Crédito que le ha solicitado conforme a los términos y

condiciones del presente Contrato de Crédito.
(e) Los fondos que se entregaran al Acreditado a través del presente Contrato de Crédito, provienen de
fuentes licitas y que, por lo mismo, manifiesta estar de acuerdo en que ¢l Acreditado, el Obligado Solidario
y el Garante Hipotecario proporcionen la informacion que sea requerida en términos de lo dispuesto por la
Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita. De
igual forma manifiesta su conformidad con entregar cualquiera otra informacién que al efecto sea solicitada
por cualquier autoridad mexicana, local o federal que tenga relacion con el presente acuerdo de voluntades.

{f) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al publico en general en el siguiente enlace

“hitps://www.creze.com/politicas-de-privacidad/”.

{g) Cuenta con registro vigente ante la Comision Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de
Servicios Financieros.

En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar las siguientes: -——-—-—----—==m-—---
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
wmnmeeeeeeee--CON INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma

singular como plural de dichos términos:
Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como
cualquier subdivisién politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier

agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral (ptblica o privada) de cualquier jurisdiccion

en la cual una Persona mantenga operaciones.
Acreditante; significa la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
Acreditado: la sociedad “SCHEDIA ARQUITECTURA”, SOCIEDAD CIVIL.
Hipoteca sobre el Inmueble: significa la hipoteca, que en virtud del Contrato de Crédito el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario, constituira en PRIMER LUGAR Y GRADO sobre el Inmueble a favor del
Acreditante, a efecto de garantizar las obligaciones del Acreditado con respecto al Crédito otorgado al

amparo del presente Contrato de Crédito.

Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima

Segunda de este Contrato.
Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato de Crédito. ---—-----—--



Contrato Importante: significa el o los contratos en los que el Acreditado y el Obligado Solidario se

y que impliquen obligaciones para cualquier de éstos por un monto superior a $100,000.00 (Cien M
Moneda Nacional).

an parte

| Pesos,

CAT: significa el costo anual total del financiamiento expresado en términos porcentuales anuales cwue. para
a

fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes
conforme a las disposicicnes emitidas por el Banco de México y que en este Contrato de Crédi

38.36% (treinta y ocho punto treinta y seis por ciento)

| crédito

o es de

Crédito: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de conf
con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato de Crédito.

ormidad

Cuenta del Acreditado: significa la cuenta que tiene en “BANCO SANTANDER MEXICO”, SO
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXI
CLABE interbancaria “014320655059358329" (cero uno cuatro tres dos cero seis cinco cinco ce
nueve tres cinco ocho tres dos nueve), a nombre de “SCHEDIA ARQUITECTURA”, SOCIEDAL
con numero de cuenta “65-50593583-2" (seis cinco guidn cinco cero cinco nueve tres cinco ocho tr
dos). Cuenta del Acreditante: significa |la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima
Contrato de Crédito.

CIEDAD
CO, con
ro cinco
D CIVIL,
es guidn

de este

Inmueble: significa el inmueble identificado como 2/3 DOS TERCERAS PARTES Y 1/3 UNA TE
PARTE, QUE FORMAN LA UNIDAD CONDOMINAL IDENTIFICADA COMO LOTE DE TE

RCERA
RRENO

NUMERO 24 VEINTICUATRO (UNIDAD PRIVATIVA) CON LA CASA EN EL CONSTRUIDA NUMERO 24

VEINTICUATRO DE LA AVENIDA PASEO LOMAS DEL BOSQUE, PRIMERA SECCION
MANZANA | (PRIMERA), UBICADO EN EL "CONDOMININO LOMA DE LOS 8 OCHO ROBLES'
ACCESO O ENTRADA COMUN SE IDENTIFICA CON EL NUMERO 2750 DOS MIL SETEC
CINCUENTA DE LA AVENIDA PASEO ViA ACUEDUCTO, DEL FRACCIONAMIENTO “LOM
BOSQUE", UBICADO AL PONIENTE-NORTE DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA Y
MUNICIPALIDAD DE ZAPOPAN, ESTADO DE JALISCO.

DE LA
, CUYO
ENTOS
AS DEL
EN LA

Deuda: significa, respecto de cualquier Persona (i) todas las obligaciones derivadas de dinero toTwado en

crédito y/o crédito, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos s
independientemente de su denominacion y de la legislacion que las rija, y (iii) toda la deuda de

milares,

terceros

respecto de la cual dicha Persona otorgue garantia, fianza, hipoteca, aval o asuma obligacién solidaria. -

Deudor Hipotecario: La sefiora PALOMA GONZALEZ DELMAR, quien constituira garantia hip
sobre el Inmueble de su propiedad que ha quedado previamente descrito, igualmente para garg
monto del Crédito y demas accesorios legales.

otecaria

ntizar el

Dia Habil: significa cualquier dia del afio, excepto sabados y domingos, en el que las instituciones de crédito

mexicanas deban estar abiertas al publico para realizar operaciones, conforme a las disposiciones de

caracter general emitidas por la CNBV, sin considerar para tales efectos a las sucursales de autos

ervicio.

Disposicién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato

de Crédito.

Documentos del Crédito: significa, conjuntamente, el presente Contrato, el Pagaré, cualquier otro
crédito que consigne una obligacién de pago a cargo del Acreditado y/u Obligado Solidario y/o
Hipotecario a favor del Acreditante y, en general, cualquier otro instrumento, documento o titulo relz
con el Crédito.

titulo de
Deudor

cionado

Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto adverso negativo sobre (i) la condicién financiera, negocios,

operaciones, bienes, prospectos o activos del Acreditado, (i) la capacidad del Acreditado parg

cumplir

puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato de Crédito y los demas Doclimentos
del Crédito, (iii) la legalidad, validez o exigibilidad de cualquier parte o de Ia totalidad de este Contrato de
Credito o de los demas Documentos del Crédito, o (iv) los derechos y recursos del Acreditante derivados

de este Contrato de Crédito o de los demas Documentos del Acreditante.




Fecha de Disposicidn: significa la fecha en que se lieve a cabo cada Disposicion del Crédito. —-—-———-
Fecha de Vencimiento: significa cada una de las fechas de vencimiento de tracto sucesivo conforme a la
Tabla de Amortizacion que quedd agregada al apéndice de esta escritura con la letra #D”, ---=emmnmemenmmmeane
Gastos y demas accesorios: Enunciativa mas no limitativamente, se refiere a los costos generados por
concepto de formalizacion del presente Contrato en los que se incluyen entre otros, honorarios notariales,
derechos de registro, gestoria, asi como los costos por la formalizacion ante notario de la Cancelacion de
Hipoteca y en su caso cobranza extrajudicial, los cuales deberan ser cubiertos por el Acreditado, —--—-——-—

México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
Obligado Solidario: Los sefiores JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL y PALOMA GONZALEZ
DELMAR quienes responderan con todos sus bienes por el monto del Crédito

Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
en la Fecha de Disposicién documentando la obligacion de pagar al Acreditante la suma principal de dicha
Disposicion y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra “E” al

apéndice de esta escritura.

Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compaiiia, asociacién,
fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier Autoridad

Gubernamental.

Pena Convencional: significa la cantidad que el Acreditado pagaré en caso de que incumpla con el pago
en tiempo y forma del Crédito de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Quinta del presente Contrato
de Crédito.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Primera Disposicion: significa la disposicion inicial que realiza el Acreditado al momento de la firma del

Contrato conforme a la Clausula Tercera, apartado (a).

Saldo Global: significa la cantidad que el Acreditante pone a disposicidn del Acreditado y de la cual este

ultimo dispone efectivamente

Solicitud de Disposicion: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Tercera del presente

Contrato.
Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés

Ordinario por 2 dos.
Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés fija anual equivalente al 18% (dieciocho por ciento)

sobre saldos globales.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito.
(a) Crédito. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato de Crédito, el Acreditante conviene en

otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el Acreditante pone a
disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de $10,000,000.00 (DIEZ MILLONES
DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito” y/o el “Crédito”), del cual dispondra

el Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera siguiente, quedando obligado el

Acreditado a restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo casc a pagarle los intereses,
prestaciones, gastos y demas accesorios, gue mas adelante se estipulen.

(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato de Crédito, mas los correspondientes intereses, comisiones, gastos y
demaés accesorios originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del
Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos

y demas accesorios que se generen en relacién con el otorgamiento del Crédito.

{c) El Crédito se otorga bajo la modalidad cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en
que, unicamente el Acreditante estara facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las
Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacion



s

por escrito que el Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o d
el Contrato sera valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracién del Contrato y podra &
en cualquier tiempo.

enunciar

jercerse

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito den
se extinguird en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notifica
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuara obligado a pagar las ca
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspo
comisiones, gastos y demas accesorios originados con motive del otorgamiento del Crédito

Disposiciones que se realicen.

unciado
cion gue
ntidades
ndientes

y de las

{d) Destino del Crédito. El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Gnica y exclusivamente para ¢

trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”) tal y como se detalla en el documento que se a

apital de
grega al

apéndice de este instrumento con la letra “F”. Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el

Creédito, Unica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo
se desprende que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye u
determinante de la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato. En ese se
Acreditado se obliga a utilizar la Disposicion efectuada en términos del presente Contrato con
Destino del Crédito.

anterior
n motivo
ntido, el

forme al

{e) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su cono

el CAT. El porcentaje del CAT se obtuvo conforme a la férmula, los componentes y la metodo

cimiento

logia de

calculo establecidos en las disposicicnes aplicables.
TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, medi
o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecide mas adelante. Las Disposiciones deberan re
dentro de un plazo maximo de 24 (veinticuatro) meses a partir de la fecha de firma del presente (
El plazo de pago de cada una de las Disposiciones sera de 48 (cuarenta y ocho) meses contadd
la fecha en que tenga verificativo la Disposicion que corresponda.

ante una
2alizarse
ontrato.

s desde

A. Disposicion inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente

realizara una Disposicién Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la
Clausula. La Disposicion inicial serd por un monto de $8,400,000.00 (OCHO MIL
CUATROCIENTOS MIL PESOS, MONEDA NACIONAL). Dicho monto serd puesto a disposi

Contrato
bresente
LLONES

cion del

Acreditado en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro

por parte del Acreditado implique modificacién alguna a la Fecha de Disposicion. Se agrega la ]
Amortizacion correspondiente a la Primer Disposicion con la letra “D” al apéndice de esta escritur
Acreditado se obliga a pagar una comisién per disposicion el equivalente al 5% (cinco por ciento
correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“.V.A.") por la Disposicion Inicial, la cual pa
descontada del total del Crédito.

labla de
a.-—-— El
, mas el

dréd ser

B. Mecanismo de Disposicion. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Dis

Inicial se sujetara al siguiente procedimiento:

posicion

(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta

el Limite

de Credito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:
i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizads
Acreditado, asi como por el Obligado Sclidario, contintien sin cambio alguno a la fecha de la Disp

ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausulg

s por el
nsicion;

Décima

Segunda del presente Contrato, o algin evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir alguna

Causa de Vencimiento Anticipado;

ii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera

efectuar

la Disposicion;

iv. Que no haya concurrido algin hecho que, a juicio del Acreditante, constituya un cambicﬁ en las




10

Condiciones Originales del Crédito;

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito; y
vi. Que el presente instrumento se encuentre debidamente inscrito en el Registro Plblico que corresponda.
(b} Solicitud de Disposicién: En caso de que el Acreditado ejerza la opcion de realizar una Disposicion, este

debera dar aviso de su Solicitud de Disposicion al Acreditante, mediante correo electrénico que debera

enviar a la siguiente direccion de correo electrénico: “clientes@creze.com”.
La Solicitud de Disposicién deberd contener como minimo la siguiente informacion: i. nombre o
denominacién del solicitante, ii. monto de la Disposicién requerida, iil. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicion,
y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Obligado Solidario de los hechos

y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato.

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicién, el

Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion de Ia
Solicitud de Disposicién por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicion se realizara
mediante correo electronico que se remitira a la direccion proporcionada por el Acreditado en términos del
presente Contrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de gue el Acreditado no reciba
respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente parrafo,
se considerara negada la Solicitud de Disposicion.

En caso de aceptacién por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicion, la respuesta establecera,
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos criginales que requiera el Acreditante para aprobar la
Disposicidn solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que deberan participar en la Junta de
Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicidén antes de que el
Acreditante emita la Aprobacién de Disposicion, debera informarlo mediante escrito que debera presentar
en el domicilio del Acreditante en un horario de atencién de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de
lunes a viernes, en adicién, debera pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen

con motivo de la cancelacion.

(d) Aprobacién de Disposicién. Una vez proporcionada la informacién solicitada en la respuesta a la

Solicitud de Disposicidn, el Acreditante contard con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional
aprobar o rechazar la Disposicién solicitada (en adelante la “Aprobacion de Disposicién”). La Aprobacion
de Disposicién se notificara al Acreditado a través de correo electrénico en la direccion sefialada en el

presente Contrato.

La Aprobaciéon de Disposicién contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicidn, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado deberé acudir
al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicién (en adelante la “Junta de Dispasicion®), v iii. la

o las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicion.
El Acreditado no podré solicitar la cancelacién de la Disposicién con posterioridad a que el Acreditante
emita la Aprobacion de Disposicion, una vez emitida la Aprobacién de Disposicion el Acreditado se
encuentra obligado a acudir a la Junta de Disposicién por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el

Acreditante tendra por cancelada la Solicitud de Disposicién.
El dia y hora sefalado por el Acreditante en la Aprobacion de Disposicion, el Acreditado, asi como las
personas que en su caso deban acudir a la Junta de Disposicion, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicién, entre los que se
encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacién correspondiente a la
Disposicién, en la que se determinarén la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas
accesorios que se generen en términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion
del Acreditante deberan suscribir, firmar y entregar el Acreditado, asi como el Obligado Solidario a la orden
del Acreditante, correspondiente al monto de la Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma



substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “D”, vy iii. la confirmacion relz
realizacion de la Disposicion en la Cuenta del Acreditado.

11

tiva a la

{e] Ejecucién de |a Disposicién. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, el Ac
pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicion en fondos inmediatamente dispon
la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacion

la Fecha de Disposicion. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Dis
correspondera al dia en que el Acreditante realice el depdsito y/o transferencia electronica en la Cy
Acreditado.

editante
ibles en
alguna a
posicion

enta del

(f) Destino de la Disposicién. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la F

Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicidén se u
conformidad con el Destino del Crédito.

echa de

tilizd de

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acr
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del Crédito estableci

Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito del Acreditante.

=ditante;
do en la

{(g) Comisién por Estructuracion. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estrug

equivalente al 5% (cinco por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“.V/

cada disposicion que realice, la cual podra ser descontada o deducida del importe que, con moti

turacion
\A.") por
vo de la

Disposicion, el Acreditante abonara a la cuenta del Acreditado.

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Global del Crédito generara un interés ordinario a

una tasa del 18% (dieciocho por ciento) anual, a partir de la Fecha de Disposicién y hasta la fi
pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato de
En el entendido de que siempre y cuando exista un Saldo Global del Crédito a cargo del Acred
Crédito seguira generando intereses ordinarios hasta su total liquidacion. Esta tasa se calculara di
la tasa anual entre 360 (trescientos sesenta), el resultado se multiplicara entre el nimero de dias de

y el resultado se multiplicara por el saldo global.

ocha del
Credito.
itado, el
vidiendo

periodo

(b} Intereses Maratorios. En caso de mora en el pago de cualquier cantidad (o parte de la misma), p
conforme al presente Conirato de Crédito, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre
insoluto del Crédito, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debio realizarse y hasta, e incluy
fecha de su pago total, a una tasa igual a la Tasa de Interés Moratorio. '

agadera
el saldo

endo, la

Para calcular los intereses moratorios, se aplicara la de Tasa de Interés Ordinaria del Crédito por
se dividira entre 360 (trescientos sesenta) y la tasa resultante, se multiplicara por los dias que

transcurrido en atraso, aplicandose a los saldos insolutos y vencidos.

2 (dos),
se haya

QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla total o parcialmente con cy

de las obligaciones derivadas del presente Contrato de Crédito, el Acreditante podra exigir el pagq
pena convencional equivalente a $5,000,000.00 (CINCO MILLONES DE PESOS, MONEDA NAC
SEXTA. Plazo del Crédito; pagos anticipados; Pagos adelantados, amortizacidn del Crédito.

del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendré una vigencia de 72 (setenta y dos) meses, d
a partir de la Fecha de Disposicion. Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara de 48 (cuz
oche) pagos consecutivos e ininterrumpidos e improrrogables cada uno de conformidad con la
amortizacion de cada Disposicion que realice conforme a la Clausula Tercera del Contrato de Cré
(b) En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este Ultimo podréa realizarlg

el inicio de la vigencia del presente Contrato de Crédito, sin penalidad alguna; en todo caso y parg

alquiera
> de una
ONAL).
a) Plazo
ontados
arenta y
tabla de
dito. -—--
s desdq\

efectos

de lo anterior debera atender el siguiente procedimiento:
i. Deberd comunicarse via correo electrénico con el Acreditante 2 través de la o

‘contacto@creze.com”. Debera enviar un aviso de pago anticipado, en la que instruira (i) qué

ireccién

cantidad

pagara, (ii) qué dia realizara dicha operacion y (iii) la forma en que realizara el pago.

ii. El Acreditante contestard dicho aviso en un periodo de 3 (tres) dias habiles, en la que establ

ecera la
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referencia que se debera usar y la fecha de pago.

iii. Llegada la fecha de pago, el Acreditado debera enviar un comprobante que ampare la operacion, misma

que se vera reflejada en el estado de cuenta siguiente.
El Acreditado autoriza expresamente que, en caso de que realice un pago anticipado sin comunicacién o
instruccion de acuerdo con lo anteriormente establecido, se seguiran las siguientes reglas: --------------—-—--
i. El pago se aplicard de acuerdo con el Contrato de Crédito y seguird el orden de prelacién de pagos

establecido en la Clausula Séptima.
ii. En caso de existir algtin remanente que aplicar, y este sea igual o menor al 5% (cinco por ciento) del
Saldo Global del Crédito, este se tomara como un depdsito que se aplicara a |la siguiente mensualidad

correspondiente, conforme a la Tabla de Amortizaciéon que qued6 agregada al apéndice de esta escritura

con |a letra “D”.
iii. En caso de que el remanente sea mayor al 5% (cinco por ciento) del saldo global del crédito, dicha
cantidad se capitalizara, por lo que el crédito se reestructurara, manteniendo fijas las mensualidades, pero
acortando el plazo del Contrato de Crédito.
(c) PAGOS ADELANTADOS: El acreditante podra recibir Pagos por Adelantado es decir pagos parciales
o totales, que aln no son exigibles, con el fin de aplicarlos a cubrir pagos periédicos inmediatos siguientes

del crédito, siempre que medie una solicitud por escrito del acreditado. Cuando el importe del pago sea
superior al que deba cubrirse en un periodo, el acreditante debera de autorizar que los recursos que se
entregan en exceso a sus obligaciones exigibles no se apliquen para el pago anticipado del principal, si no
como pagos adelantados, lo anterior a través de un escrito con firma autégrafa que incluya la leyenda
siguiente: "El Usuario autoriza que los recursos gue se enfregan en exceso a sus obligaciones exigibles,
no se apliquen para pagos anticipados del principal, sino que se utilicen para cubrir por adelantado los

pagos periodicos del Crédito inmediatos siguientes.”.

Cuando el acreditante reciba el pago aun no exigible del Periodo o importes inferiores, no serd necesario

el escrito mencionado en el parrafo anterior.
Cada vez que el acreditado efectué un pago adelantado el acreditante entregara o pondra a disposicion de
este Ultimo, el estado de cuenta o documento en el que consté el pago adelantado y entregara el

comprobante correspondiente.
El acreditado tiene el derecho de terminar el presente contrato por conducto de otra entidad financiera.
Cuando la terminacién del contrato sea por conducto de otra Entidad Financiera esta liquidara el adeudo
del acreditante de acuerdo a la informacidn que proporcione el acreditado y una vez cubiertos los adeudos
esta Ultima renuncia a todos los derechos de cobro remanente que pudieran subsistir después del momento

de la cancelacion.

SEPTIMA. Lugar v forma de pago. (a) Todos los pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este
Contrato de Crédito se haradn sin compensacion alguna, en los términos convenidos en el presente Contrato
de Crédito, en la fecha en que se deba hacer dicho pago, sin necesidad de previo requerimiento y a
satisfaccion del Acreditante, mediante abono en “BBVA MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, con CLABE interbancaria
“012180001147369582” (cero uno dos uno ocho cero cere cero uno uno cuatro siete tres seis nueve cinco
ocho dos), a nombre de “BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353 (cuatro tres cinco tres), con
numero de cuenta “0114736958” (cero uno uno cuatro siete fres seis nueve cinco 0cho). ======smsemmmmmmemn=nn
(b) Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde
alcance a los conceptos sefialado$ a continuacion, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los
honorarios, gastos y demas accesorios distintos de los siguientes que se encuentren vencidos y que se
adeuden al Acreditante conforme a este Contrato de Crédito; (i) en su caso, al pago de intereses moratorios
devengados bajo el presente Contrato de Crédito; (iii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el

presente Contrato de Crédito; (iv) al pago de la suma principal del Saldo Global del Crédito; y (v} a aquellas
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otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.
(c) Si cualquier pago gue se deba hacer conforme al presente Contrato de Crédito corresponde
que no sea un Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendidd

se causara ninguna penalizacion por dicho movimiento.

a un dia

que no

{d) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer ¢
a este Contrato de Crédito se obliga a tener los fondos inmediatamente disponibles para que el Ac
atraveés de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de dom
de los pagos al amparo del presente Contrato de Crédito no constituye el pago de las obligad
amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la suficiencia de fond
cuenta que haya designado y la falta de retiro de los mismo por parte del Acreditante o la instit
credito no exime del pago que el Acreditado deba realizar.

onforme
editante
ciliacion
iones al
ps en la

Icién de

Si existiere un reverso de cargo, el Acreditado se obliga a pagar al Acreditado la cantidad de 51
(DOS MIL QUINIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL).

?,500.00

(e) Las obligacicnes del Acreditado conforme a esta Clausula subsistiran a todas las demas oblig

del Acreditado conforme al presente Contrato de Crédito y los Pagarés suscritos.-

aciones

OCTAVA, Sequro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora de

su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las compafiias aseguradoras sugeridas por el Acr
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cua
acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las pélizas deber

aditante,
| debera

an tener

vigencia multianual igual al plazo del presente Contrato de Crédito.
Las coberiuras y condiciones requeridas para cada uno de los seguros se detallan en el document
agrega con la letra “G” al apéndice de esta escritura.

O que se

Cada uno de los Seguros deberd mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este

Contrato

de Credito. Los Seguros podran contratarse con la Compariia Aseguradora sugerida por el Acreditante al

Acreditado cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de
un derecho innegable del Acreditado contratar el Seguro a través de un tercero independiente. ---
En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse
por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando Iu
terminacion anticipada de acuerdo con el inciso (u) de la Clausula Décima Segunda en

incumplimiento.

2 que es
vigente
gar a la

caso de

En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de Seguro correspondiente dos dias antes de

la firma del presente Contrato de Crédito, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el Seg
Acreditado se obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al.Seguro que se indi
Tabla de Amortizacion, en caso de que no sea cubierto el importe total o parcial en el siguiente pe
Acreditante no tendra obligacion de continuar pagando el Seguro y las cantidades adeudadas ge
intereses moratorios en términos de las Clausulas Cuarta y Quinta del presente Contrato de Crédi

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del Seguro:

juro y el
caenla
riodo, el
neraran

{0, —----

(a) La poliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo global del Crédito, para el
fallecimiento del Acreditado, en el entendido de que no comprendera el pago de saldos vencidos ex

caso de

istentes

al momento de dicho fallecimiento.
(b) Una vez que la Compaﬁia Aseguradora haya pagado al Acreditante cualquier Saldo Global de
y cualguier diferencia que exista a favor del Acreditante, este hara entrega del finiquito del Crédito
En caso de que el reclamo del seguro de vida proceda ante la Compariia Aseguradora, y una ve
Acreditante haya recibido el pago del Crédito, el Acreditante hard entrega al Acreditado ylo el Q

Solidario las cantidades remanentes, en caso de existir.

z que el
Dbligado

{c) Cualquier deducible aplicable conforme a los Seguros, sera a cargo del Acreditado y su ¢
Solidario.

Dbligado

Crédito sx\

e
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(d) Si l[a Compafiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al
verificarse cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del Seguro, el Acreditado y el Obligado
Solidario, deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este

Contrato de Crédito, aplicando intereses moratorios para cualquier cantidad adeudada que no sea pagada

en la fecha debida y hasta el pago total conforme a la Tabla de Amortizacion.
En caso de que el Acreditado haya optado por contratar el Seguro con alguna de las compaiias de seguros
recomendadas por el Acreditante, al momento de la firma del presente Contrato de Crédito la Compafia
Aseguradora sera |la responsable de entregar las condiciones generales del seguro, con independencia de
que estas se encuentren publicadas en la pagina web de la Compafiia Aseguradora para su consulta. Al
efecto, entregard una carta promesa en la que se establecera la entrega de la certificacion de la péliza. --
El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las obligaciones a cargo de la Compariia

Aseguradora
No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la Compaiiia Aseguradora al
Acreditado cuando este haya optado por contratar los Seguros a través del Acreditante, ----—----—---mmmeeeee
El Acreditado esté de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago de las mensualidades convenidas
yfo cualquier otra obligacién de page pactado en este Contrato de Crédito, el Acreditante podra cancelar
cualquiera de dichos Seguros sin responsabilidad alguna y sin previa notificacién al Acreditédo, conviniendo
que cualesquiera de las primas no devengadas por riesgos no afectados seran entregadas directamente
por la Compafiia Aseguradora al Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualguiera de los Seguros, se obliga a mantener
vigentes las polizas correspondientes mientras exista cualquier Saldo Global del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccion del Acreditante y, renovarlas a satisfaccién del Acreditante entregando constancia
de ello por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipaciéon a su vencimiento, dando lugar, en caso de
incumplimiento dando lugar a la terminacion anticipada de acuerdo al inciso (u) de la Clausula Décima

Segunda del presente Contrato.
El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los Seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacion
de dicho Seguro con la Compafiia Aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos y

condiciones establecidos en este Contrato de Crédito.

NOVENA. Obligaciones del Acreditado, el Obligado Solidario vy Deudor Hipotecario. Mientras el

Acreditado tenga cualquier obligacion conforme a este Contrato de Crédito, a menos que el Acreditante
consienta previamente y por escrito en sentido contrario, deberé sujetarse a lo siguiente: i. No podra incurrir
o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como el Obligado Solidario con

terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato de Crédito, el Pagaré y cualquiera de los

Documentos del Crédito.
ii. No podra (i) Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o garantia, u opciones
a favor de o cualquier reclamacion de cualquier persona en relacién con sus bienes o patrimonio (o
cualquier parte de los mismos), ni (ii) vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso,
usufructuar o disponer de cualquier manera de sus bienes o patrimonio (o cualquier parte de los mismos).
iii.No podra vender, transmitir, ceder, gravar, entregar, afectar en fideicomiso, disminuir, menoscabar,
afectar o disponer en cualquier forma el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el

consentimiento previo y por escrito del Acreditante;

v. Debera conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas de uso, y realizar, a su costo, 0
requerir a los arrendatarios de los mismos, segun sea el caso, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en condiciones éptimas de

uso;

vi. Debera pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, imposiciones, derechos, servicios,
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derechos y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas

sobre o en relacion con el Inmueble. En especial los adeudos que, en su caso presente el Inmugble por
concepto de impuesto predial y derechos por suministro de agua, los cuales deberan quedar cubiertos en
un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato. ---———{-——----
vii. En caso de expropiacién, ocupacion o de cualquier otro acto de autoridad que afecte el Inmueble o una
parte del Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario debera aplicar en favor del Acreditante el monto
completo de las indemnizaciones que reciba en virtud de dichos eventos para garantizar el puntual y
oportuno cumplimiento de las obligaciones al amparo del Contrato;

viii. Entregar las pdlizas vigentes de los seguros conforme a la Clausula Octava de este Contratg, 1--————--—
DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado, el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario autgrizan al
Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento y de cualquier Sociedad de Informacion
Crediticia (en adelante el “Burd de Crédito”), la informacion sobre su historial crediticio, respectp de las
operaciones crediticias y ofras de naturaleza analoga, que lo integran. Por lo tanto y, toda vez que el
Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance del Buré de Crédito y de la informacion
contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del Acreditado a las obligaciones de pago que a
su cargo establece el Contrato de Crédito, sera registrado por el Acreditante, en el Burd de Crédito con
claves de observacion establecidas en el reporte de crédito respectivo, las cuales podran afectar el|historial
crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios.

“LAS PARTES” convienen en que el Acreditante generara mensualmente los estados de cuenta, |mismos

que enviara al Acreditado dentro de los 10 (diez) dias siguientes a la fecha de corte que corresponda via
correo electrénico a la direccién de correo electronico que ha proporcionado y autorizado al Acreditante,
adicionalmente, para su entrega fisica, en todo momento el acreditado tendra a su disposicion los|estados
de cuenta en las oficinas del acreditante, los cuales podra solicitar y le seran entregados exhibiende una
identificacion oficial.

Lo anterior en sustitucion de la obligacion del envio de los estados de cuenta al domicilio del acreditado en
el entendido de aue el acreditado tiene el derecho y puede solicitar en cualquier momento el envio del
Estado de Cuenta a su domicilio de forma gratuita; en caso de que el acreditado no autorice el envjo de los
estados de cuenta a su correo electronico o su entrega fisica en las oficinas del acreditante, estos seran
enviados a su domicilio de forma gratuita.

En el estado de cuenta se indicaran las operaciones realizadas durante el mes que se refiera, los cargos y
abonos efectuados, la fecha de corte para calculo de intereses, el saldo insoluto, la fecha limite de pago y
el importe a pagar. El ‘ac:reditado tendra un plazo de 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la
fecha para calculo de intereses del estado de cuenta respectivo para objetarlo. En caso de no fecibir el
estado de cuenta respectivo, debera solicitar al acreditante su reenvio. Transcurrido el plazo men’I:ionado,
sin objecion por escrito del acreditado, se entendera la satisfaccién y conformidad de ésta con el estado de

cuenta respectivo. Cuando el acreditado no solicite el reenvio de su estado de cuenta, se entendera que lo

recibid oportunamente.
DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante

podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato de Crédito. En dado caso, el Saldo G|obal del

Crédito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados y no pagados y lasl\
demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato de Crédito, se venceran y seran pagaderos
de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Solidario, previo aviso por escrito, en cualquiera de los

siguientes casos:

(a) Si el Acreditado no efectlia, a su vencimiento, el pago exacto de cualquier cantidad de principal,
intereses, comisiones, gastos y demas accesorios que conforme a este Contrato de Crédito deba ser

pagada por su cuenta al Acreditante conforme a los Documentos del Crédito y/o conforme a cualquier otro
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centrato de crédito que el Acreditado haya celebrado o celebre posteriormente con el Acreditante; 0—-—-—-
(b) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacidén con el presente
Contrato de Crédito o cualgquier informacién o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 =---eeeae-
(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otro término, obligacion o
convenio contenido en este Contrato de Crédito, o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos
u observados por su parte, respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula; 0 —------—--
{d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién (a) conforme a
cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada
con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucién, liquidacién o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (b)
que busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectlian una cesidn general para el beneficio de sus acreedores; o -
(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley presente o futura
de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accién que busque la
emision de una orden de embargo, ejecucion o proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso; o

(f) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no son capaces de pagar de manera general sus respectivas
Deudas a su vencimiento o si admiten por escrito su incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento

en forma general; o

(g) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la
custodia o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener
o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante; o-
(h) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes
y dicho embargo no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro
de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo; o

(i) Si tiene lugar cualquier circunstancia, evento o condicién sobre el negocio, operaciones, activos,
condicién (financiera u otra) o una porcion sustancial del Acreditado yfo el Obligado Solidario, que tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre: (a) la capacidad del Acreditado y/o el Obligado Solidario para cumplir
puntualmente cualquiera de sus obligaciones bajo cualquier Documento del Crédito, (b) la legalidad, validez
o exigibilidad de cualquier disposicion de cualquier Documento del Crédito, o (c) los derechos y recursos

del Acreditante bajo cualquiera de los Documentos del Crédito; o

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y
dicha accion o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviere

favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias calendario siguientes a la fecha en que

hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o
(k) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal alegando contar con una opcién o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias calendario

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o procedimiento; o

() Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado
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conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito; o

(m) Se dicte una sentencia o sentencias definitivas para el pago de cantidades de dinero gue|tenga o
razonablemente pueda tener un Efecto Sustancial Adverso, por uno o mas tribunales, triibunales
administrativos u otros érganos que tengan jurisdiccion sobre el Acreditado y/o el Obligado Solidario o;—--
{n) Si ocurre cualguier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan con las aciividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito; 0 --t----—-—
(A} Si el Acreditado yfo el Obligade Solidario llevan a cabo un incumplimiento o declaracion de vencimiento

anticipado de cualquier otra obligacion que tengan a su carge; o

(o) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los
Seguros conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.

{p) Si cualguier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacién o documento que haya sido entregada al Acredilante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de|Crédito,
resulta ser incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante al momento de haber sido hecha; 0 |~--——-—
DECIMA TERCERA. Qbligacién solidaria. (a) El Obligado Solidario, en términos de lo dispuesto por los

articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocha), 1989 (mil

novecientos ochenta y nueve) y demas relativos y aplicables del Cadigo Civil Federal y sus correlativos de
los Cadigos Civiles de las entidades federativas de México, se constituye en obligado solidario del
Acreditado y, en consecuencia, se obliga solidaria, ilimitada e incondicienalmente al cumplimiento y pago
exacto y puntual de todas y cada una de las obligaciones que derivan al Acreditado del presente instrumento
y de los demas Documentos del Crédito, incluyendo, sin limitar, el pago exacto y puntal de la suma principal,

intereses, comisiones, gastos y demas accesorios del Crédito..

(b} Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se|obliga a
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito. —----—----=fe=-smeeee-

DECIMA CUARTA. (a) Constitucién de Hipoteca. A efecto de garantizar el pago y cumplimiento de la

totalidad de las obligaciones del presente Contrato de Crédito, el Deudor Hipotecario por medio del presente - =
instrumento constituye en favor del Acreditante, hipoteca incondicional e irrevocable en PRIMER|LUGAR
Y GRADO de prelacién (en adelante la “Hipoteca”), sobre el inmueble identificado como 2/3 DOS
TERCERAS PARTES Y 1/3 UNA TERCERA PARTE, QUE FORMAN LA UNIDAD CONDOMINAL
IDENTIFICADA COMO LOTE DE TERRENOC NUMERO 24 VEINTICUATRO (UNIDAD PRIVATIVA) CON
LA CASA EN EL CONSTRUIDA NUMERO 24 VEINTICUATRO DE LA AVENIDA PASEO LOMAS DEL
BOSQUE, PRIMERA SECCION DE LA MANZANA | (PRIMERA), UBICADO EN EL "CONDQMININO
LOMA DE LOS 8 OCHO ROBLES", CUYO ACCESO O ENTRADA COMUN SE IDENTIFICA CON EL
NUMERO 2750 DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA DE LA AVENIDA PASEO ViA ACUEDUCTO, DEL
FRACCIONAMIENTO "LOMAS DEL BOSQUE", UBICADO AL PONIENTE-NORTE DE LA CIUDAD DE
GUADALAJARA Y EN LA MUNICIPALIDAD DE ZAPOPAN, ESTADO DE JALISCO (cuyas superficies,
medidas y linderos y colindancias e indivisos, relacionadas en el Antecedente 1 UNO del presente
instrumento que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen). La Hipoteca se extiende

sobre: (i) las accesiones naturales del Inmueble, (i) las mejoras hechas en el Inmueble por e| Deudok \

Hipotecario o por terceros en beneficio del Deudor Hipotecario, (jii) los objetos muebles incorporados
permanentemente al Inmueble que no puedan separarse sin menoscabo de dicho Inmueble o deterioro de
esos objetos, (iv) las construcciones que se edifiquen sobre el Inmueble por el Deudor Hipotecario o por
cualquier tercero para beneficio de este, y (v) todo cuanto de hecho y por derecho corresponda al Inmueble,
sin reserva ni limitacion alguna.

En este acto Deudor Hipotecario reconoce y acepta todos y cada uno de los términos de la Hipoteca sobre
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el Inmueble constituida en términos del presente Contrato, asi como las medidas de apremio, remedio y

ejecucion vinculadas o derivadas de la misma.

(b) Obligaciones Garantizadas. La Hipoteca se constituye a efecto de garantizar el puntual y debido

cumplimiento y pago de las obligaciones a cargo del Acreditado, asi como de: (i) todos y cada uno de los
adeudos y demas obligaciones derivadas de o relacionadas con el Contrato de Crédito, y cualesquier otras
cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas por el Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario
conforme al Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito, incluyendo intereses
(ordinarios y moratorios) y cualquier otro accesorio, (i) el cumplimiento y satisfaccion por parte del Obligado
Solidario yfo Deudor Hipotecario de la totalidad de los términos, acuerdos y obligaciones previstas en el
presente Contrato, (iii) todos los costos, cargos y gastos documentados incurridos por el Obligado Solidario
y/o Deudor Hipotecario en relacién con la proteccién, preservacion, ejercicio o gjecucion de sus derechos
al amparo del Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito (incluyendo los honorarios
de abogados incurridos en la defensa o proteccion del Inmueble), o cualguier otro documento en el que

consten o mediante el cual se garanticen dichas obligaciones.
La Hipoteca garantizara los intereses vencidos, por todo el tiempo de prescripcion de éstos, de cuya
circunstancia deberd tomarse debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente a la
ubicacién del Inmueble.

La Hipoteca garantiza igualmente cualquier modificacién, prérroga o renovacion de las obligaciones
derivadas de los Documentos del Crédito que las partes a prueben o acuerden, sin ser necesario el
otorgamiento de una nueva hipoteca. En caso de ocurrir una modificacion, proérroga o renovacion de las
obligaciones derivadas de los Documentos del Crédito, el Obligado Solidario yfo Deudor Hipotecario
deberan realizar todos los actos que resulten necesarios para perfeccionar dichas modificaciones,
prérrogas o renovaciones, en caso de que la ley aplicable asi lo requiera o el Acreditante lo solicite. ------—
(c) Indivisibilidad de la Hipoteca. Sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato, el Obligado
Solidario y/o Deudor Hipotecario garantiza con la Hipoteca el importe total pagadero respecto del Contrato
de Crédito, los Pagarés suscritos por el Acreditado, Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario y la
Disposicion realizada al amparo del Contrato de Crédito, y todos y cada uno de sus accesorios, por lo que
expresamente renuncia al beneficio de liberacién y divisién parcial.

El Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario esta de acuerdo en que el Inmueble garantice el total de las
obligaciones al amparo del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Notificaciones. (a) Las partes sefialan como domicilio convencional para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas conforme al Contrato, asi como para la recepcion y atencion
de cualquier tipo de notificacién o aviso relacionado con el Contrato que, en todo caso deberan ser por
escrito, incluyendo el emplazamiento a cualquier tipo de juicio o procedimiento, los siguientes: ~—---—-—----
El Acreditante:
Calle Bahia de Santa Barbara namero 145 ciento cuarenta y cinco, Piso “PB", Colonia Verdnica Anzures,

Alcaldia Miguel Hidalgo, Cadigo Postal 11300 once mil trescientos, en la Ciudad de México, México. -------
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA
Teléfono: “5576936950" (cinco cinco siete seis nueve tres seis nueve cinco cero).

Correo electronico: “clientes@creze.com”.
El Acreditado:
“SCHEDIA ARQUITECTURA”, SOCIEDAD CIVIL.

Calle Alberta nimero 1612 mil seiscientos doce, Colonia Providencia Cuarta Seccion “A”, codigo postal

44639 cuarenta y cuatro mil seiscientos treinta y nueve, en Guadalajara Estado de Jalisco. --—=--------mmeeo-
Atencién: JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL.




Teléfono: 3324696688 (tres tres dos cuatro seis nueve seis seis ocho ocho).
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Correo electrénico: "miguelg@schedia.mx”.

El Obligado Solidario:

Usuarios.

Calle Lomas del Bosque nimero 2750 dos mil setecientos cincuenta, interior 24 veinticuatro, Colonja Lomas
del Bosque, codigo postal 45118 cuarenta y cinco mil ciento dieciocho, en Zapopan, Estado de Jalisco. -
Atencién: JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL.

Teléfono: "3333596225” (tres tres tres tres cinco nueve seis dos dos cinco).

Correo electrénico: “miguelg@schedia.mx”.

El Obligado Solidario y/o Deudor Hipotecario:

Calle Lomas del Bosgue nimero 2750 dos mil setecientos cincuenta, interior 24 veinticuatro, Colonja Lomas
del Bosque, codigo postal 45118 cuarenta y cinco mil ciento dieciocho, en Zapopan, Estado de Jglisco. ---
Atencion: PALOMA GONZALEZ DELMAR.

Teléfono: "3331000585” (tres tres tres uno cero cero cero cinco ocho cinca).

Correo electranico: “palomagdelmar@gmail.com”.

Cualguier inconformidad, reclamacién, queja, solicitud, aclaracién o consulia (incluidos| saldos,
transacciones y movimientos) el acreditado, podra presentarla ante la Unidad Especializada de Afencion a
Las consultas (incluidos saldos, transacciones y movimientos) se hara previa identiﬁcacién del acyeditado,
manifestando su solicitud o consulta y acompariando o presentando una copia de su identificacién oficial

vigente, una vez recibida la anterior documentacion se procedera a responderla.

Para una aclaracién o reclamacion, el acreditado cuenta con un plazo de 90 (noventa) dias naturales

contados a partir del hecho que le dio origen o de la fecha de corte de estado de cuenta que corre

ssponda,

apegandose al Procedimiento, previsto en el Articulo 23 de la Ley para la Transparencia y Ordenamiento

de los Servicios Financieros, se transcribe el procedimiento de atencién previsto en el mismo y 3

| cual se

sujeta el acreditante:
“I. Cuando el Cliente no esté de acuerdo con alguno de los movimientos que aparezcan en el e
cuenta respective o en los medios electronicos, dpticos o de cualquier otra tecnologia que se

pactado, podra presentar una solicitud de aclaracion dentro del plazo de noventa dias naturales ¢
a partir de la fecha de corte o, en su caso, de la realizacicn de la operacion o del servicio. -—-——-—
La solicitud respectiva podré presentarse ante la sucursal en la que radica la cuenta, o bien, en |
especializada de la instifucion de que se frate, mediante escrito, correo electrénico o cualquier of,
por el gue se pueda comprobar fehacientemente su recepcion. En todos los casos, la institucid
obligada a acusar recibo de dicha solicitud.

stado de
fiubieren
rontados
a unidad
ro medio

n estarad

Tratandose de cantidades a cargo del Cliente dispuestas mediante cualquier mecanismo determ
efecto por la Comisién Nacional para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de los Servicios Fin
en disposiciones de cardcter general, el Cliente tendra el derecho de no realizar el pago cuya a

solicita, asi como el de cualquier otra cantidad refacionada con dicho pago, hasta en tanto se re

nado al
ancieros
claracion

suelva la

aclaracion conforme al procedimiento a que se refiere este articulo”.
[l. Una vez recibida la solicitud de aclaracién, la institucién tendra un plazo maximo de cuarents
dias para entregar al Cliente el dictamen correspondiente, anexando copia simple del docu
evidencia considerada para la emisién de dicho dictamen, con base en la informacion que, confor,
disposiciones aplicables, deba obrar en su poder, asi como un informe detallado en el que se re
todos los hechos contenidos en la solicitud presentada por el Cliente. En el caso de reclamaciones
a operaciones realizadas en el extranjero, el plazo previsto en este parrafo sera hasta de ciento
dias naturales.

2y cinco

mento o

relativas

ochenta

El dictamen e informe antes referidos deberan formularse por escrito y suscribirse por person

al de la

institucion facultado para ello. En el evento de que, conforme al dictamen que emita la institucion

, resulte

me a lag,
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procedente el cobro del monto respectivo, el Cliente debera hacer el page de la cantidad a su cargo,
incluyendo los intereses ordinarios conforme a lo pactado, sin que proceda el cobro de intereses moratorios
y otros accesorios generados por la suspension del pago realizada en términos de esta disposicion;--------
I1l. Dentro del plazo de cuarenta y cinco dias naturales contado a partir de la entrega del dictamen a que
se refiere la fraccion anterior, la institucién estara obligada a poner a disposicion del Cliente en la sucursal
en la que radica la cuenta, o bien, en la unidad especializada de la institucién de que se trate, el expediente
generado con motivo de la solicitud, asi como a integrar en éste, bajo su mas estricta responsabilidad, toda
la documentacion e informacion que, conforme a las disposiciones aplicables, deba obrar en su poder y
que se relacione directamente con la solicitud de aclaracién que corresponda y sin incluir datos

correspondientes a operaciones relacionadas con terceras personas;

IV. En caso de que la institucién no diere respuesta oportuna a la solicitud del Cliente o no le entregare el
dictamen e informe detallado, asi como la documentacién o evidencia antes referidos, la Comision Nacional
para |la Proteccién y Defensa de los Usuarios de los Servicios Financieros, impondra multa en los términos
previstos en la fraccién Xl del articulo 43 (cuarenta y tres) de esta Ley por un monto equivalente al

reclamado por el Cliente en términos de este articulo, y
V. Hasta en tanto la solicitud de aclaracién de que se trate no quede resuelta de conformidad con el
procedimiento sefialado en este articulo, la institucidn no podra reportar como vencidas las cantidades

sujetas a dicha aclaracion a las sociedades de informacién crediticia.

Lo antes dispuesto es sin perjuicio del derecho de los Clientes de acudir ante la Comisiéon Nacional para la
Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante la autoridad jurisdiccional
correspondiente conforme a las disposiciones legales aplicables, asi como de las sanciones que deban
imponerse a la institucién por incumplimiento a lo establecido en el presente articulo. Sin embarge, el
procedimiento previsto en este articulo quedara sin efectos a partir de que el Cliente presente su demanda
ante autoridad jurisdiccional o conduzca su reclamacién en términos y plazos de la Ley de Proteccion y

Defensa al Usuario de Servicios Financieros.
DECIMA SEXTA. Costos y gastos; indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el
Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,
firma, notificacidn, registro, administracién, ejecucion judicial o extrajudicial del presente Contrato de
Crédito y cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato

de Crédito, asi como la correspondiente Cancelacion de Hipoteca.
(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,
funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a,
honorarios y gastos de asesores legales, incurridos en relacién con dicho litigio o proceso (pero excluyendo
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de la
culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, seguin se determine por sentencia

firme dictada por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta Clausula

permaneceran vigentes aun después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEPTIMA. Modificacion del Contrato. Este Contrato de Crédito solo podra ser modificado con
el comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y Obligado Solidario. Dichos

cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comdn

acuerdo fijen las Partes. :
Lo anterior, en el entendido que no podran establecerse nuevas comisiones, incrementar el monto de las
comisiones pactadas en caso de existir, y/o modificarse las tasas de interés previstas en el presente
contrato.
DECIMA OCTAVA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente




Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo compromets
terceros, bajo ningun titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por g
el Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otd
garantia a favor de terceros los derechos derivados del presente Contrato de Crédito asi com
demas Documentos del Crédito, sin requerir el consentimiento del Acreditado y/u Obligado S

0 su previa notificacion, sujetandose en todo momento a lo dispuesto por la legislacién vigen
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DECIMA NOVENA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado, los Obligados Solidarios y/o

Deudores Hipotecarios autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante podrd, sin

autorizacion adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en el aviso de

privacidad.

VIGESIMA. Titulos y definiciones. Los titulos de las Clausulas de este Contrato de Créditg

se han

incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del

mismo.

VIGESIMA PRIMERA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Con

rato de

Crédito forman parte integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de

Crédito debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.

VIGESIMA SEGUNDA. Acuerdo total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye

el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos

, orales

y escritos, entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA TERCERA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones [de este

Contrato de Crédito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion deberd ser |

considerada independiente del resto del presente Contrato de Crédito, vy la validez, legalidad vy

exigibilidad del resto de las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

VIGESIMA CUARTA. Legislacién aplicable ¥ jurisdiccion. El Contrato de Crédito se rige por lo
dispuesto en sus Clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que

resulten aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de Comercio.

interpretacién y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se some

para la
Para la

ten ala

jurisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan

derecho o lleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.

PERSONALIDAD

Declaran los representantes de (i) "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y (ii) “SCHEDIA ARQUITECTURA", SOCIEDAD

CIVIL, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y que las facultades con

gue actian no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que acreditan

con los

siguientes documentos:

l.- Por lo que se refiere a la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD

ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANGIERA DE\

OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, lo acredita con la certificacion gue ag

apendice del presente instrumento con la letra “H”.
I.- Por la sociedad “SCHEDIA ARQUITECTURA”, SOCIEDAD CIVIL:

Con el instrumento nimero 9455 nueve mil cuatrocientos cincuenta y cinco, de fecha 17 diecisiete de

octubre de 2016 dos mil dieciséis, otorgado ante la fe del Licenciado Juan Pefia Acosta, titular de la

Notaria numero 1 uno de la Subregion Centro Conurbada, con adscripciéon en el municipio de
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Tlajomulco de Zidiga, Guadalajara, Estado de Jalisco, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio del Estado de Jalisco, en el folio electrénico nimero “33681 1" (treinta y tres mil
seiscientos ochenta y uno, uno), el dia 15 quince de noviembre de 2016 dos mil dieciséis, se
constituyo |a sociedad denominada “SCHEDIA ARQUITECTURA”, SOCIEDAD CIVIL, con domicilio
en Guadalajara, Estado de Jalisco, duracion de 99 noventa y nueve afios, clausula de exclusién de
extranjeros, capital social minimo fijo de $100,000.00 cien mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto
social que se relaciona en dicho instrumento. En el mencionado instrumento se nombré al sefior JOSE
MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL, como Presidente del Consejo de Administracién de la
Sociedad, otorgandole para el desempefio de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder
general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, para actos de dominio, para otorgar y
suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos gque declaran son suficientes

para el otorgamiento de este instrumento.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JORGE CARVALLO GOMEZ, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la

Ciudad de Mexico, lugar donde nacioé el dia 1° primero de enero de 1983 mil novecientos ochenta y

tres, casado, ingeniero, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara 145 ciento cuarenta y cinco,
piso planta baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldfa Miguel Hidalge, en la Ciudad de México, cédigo
postal 11300 once mil trescientos, de paso por esta Ciudad.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “CAGJ830101HDFRMR03” (CAGJ ocho tres cero uno cero
uno HDFRMR cero tres).
EL SENOR JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL, mexicano, hijo de padres mexicanos,
originario del Estado de Jalisco, lugar donde nacié el dia 29 veintinueve de abril de 1985 mil

novecientos ochenta y cinco, casado, empresario, con domicilio en Privada Hipédromo niimero 2046
dos mil cuarenta y seis, Colonia Agraria, en Guadalajara, Estado de Jalisco, codigo postal 44667
cuarenta y cuatro mil seiscientos sesenta y siete, de paso por esta Ciudad.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “GUCM850429HJCRNG00” (GUCM ocho cinco cero cuatro
dos nueve HICRNG cero cero).
LA SENORA PALOMA GONZALEZ DELMAR, mexicana, hija de padres mexicanos, originaria del
Estado de Jalisco, lugar donde naci6 el dia 9 nueve de julio de 1990 mil novecientos noventa, casada
bajo el régimen de separacién de bienes con el sefior JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL, lo

que acredita con la copia certificada del acta de matrimonio que en copia agrego al apéndice de este

instrumento bajo la letra *I", empresaria, con domicilio en Avenida Las Lomas ntimero 390 trescientos
noventa, interior 15 quince, Fraccionamiento Las Lomas Golf Habitat, en Zapopan, Estado de Jalisco,
cédigo postal 45136 cuarenta y cinco mil ciento treinta y seis, de paso por esta Ciudad.--—=-—m--m=mm-man
Clave Unica de Registro de Poblacién: “GODPS00709MJCNLLO2" (GODP nueve cero cero siete cero
nueve MJCNLL cero dos).
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO Ml FE:
l.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “J”, y a mi juicio los conceptlio a todos legalmente capacitados para la firma
de este instrumento.

Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito

y que los comparecientes manifiestan conocer el contenido de los mismos.

lll.- Que les hice saber el derecho gue tienen los comparecientes de leer por si mismos este
instrumento y de que su contenido les sea explicado por el suscrito.
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IV.- Que les lei 'y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes

con su contenido, valor y fuerza legal, o firman en comprobacion el dia diecisiete de octubre de dos
mil veinticuatro, momento en que LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL FIRMA

PALOMA GONZALEZ DELMAR ST T W
JORGE CARVALLO GOMEZ FIRMA oo

FIRMA DEL NOTARIO. i
EL SELLO DE AUTCRIZAR. '

LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE. —sf—mmes
Rubrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
NOTA PRIMERA. - Huixquilucan, Estado de México, a 21 veintiuno de octubre de 2024 |dos mil

veinticuatro, con esta fecha presenté el aviso ordenado por el articulo ciento cuatro (104) de la Ley

del Registro Pablico de la Propiedad del estado de Jalisco. Agrego dicho aviso con la letra "K”, al

apéndice. Doy Fe. —-mmemmdemmee
|

Rubrica |
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INOTARIA 95

\\ LIC. ALFONSO BORJA TORRES

Av. de los Bosques 169
Lomas de Tecamachalco
Huixquilucan Edo. de Mex.
Tel. 55 52 51 62 67
Correo electronico: certificados@notaria95.com.mx

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE

JALISCO.
PRESENTE

LIC. ALFONSO BORJA TORRES, Notario nimero 95 del Estado de
sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones la casa marcada con el

México,
numero

169, de la Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalco, codigo postal

52780, Municipio de Huixquilucan, México, comparezco y expongo:

Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA O

INEXISTENCIA DE GRAVAMENES. LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTA

CIONES

PREVENTIVAS, por un plazo de VEINTE afios, con relacién al predio que mas

adelante

se menciona, para el otorgamiento de un instrumento de: APERTURA DE CREDITO E

HIPOTECA.

REGISTRADO A-NOMBRE DE | PALOMA GONZALEZ DELMAR

FOLIO REAL: 430711 FECHA: 12 DE JULIO DE 2006

'UNIDAD CONDOMINAL IDENTIFICADA COMO LOTE DE T
NUMERO 24 CON LA CASA EN EL CONSTRUIDA NUMEF
LA AVENIDA PASEO LOMAS DEL BOSQUE, PRIMERA
DESCRIPCION DE LA MANZANA [, UBICADO EN EL “CONDOMINIO LOM}4
DEL INMUEBLE 8 ROBLES’, CUYO ACCESO O ENTRADA COMUN SE ID
CON EL NUMERO 2750 DE LA AVENIDA PASEO VIA ACU
DEL FRACCIONAMIENTO “LOMAS DEL BOSQUE", UBK
FONIENTE-NORTE, DE LA CIUDAD Y MUNICIPIO DE Z
ESTADO DE JALISCO.

ERRENO
RO 24 DE
SECCION
A DE LOS
ENTIFICA
FDUCTO,
CADO AL
APOPAN,

SUPERFICIE: 572.46 METROS CUADRADOS

AL NORTE: EN 40.90 METROS, CON EL LOTE 23;
AL SUR: EN 35.95 METROS, CON EL LOTE 25;

MEDIDAS Y | AL ORIENTE: EN 15.81 METROS, CON LA AVENIDA
COLINDANCIAS LOMAS DEL BOSQUE; Y

INTERIOR PROPIEDAD COMUN)

AL PONIENTE: EN 15.00 METROS, CON EL LOTE 41% (CALLE

\ PASEOQ

ACTO: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA.

ACREDITANTE Y ACREEDOR HIPOTECARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO

REGULADA.
ACREDITADO: SCHEDIA ARQUITECTURA, SOCIEDAD CIVIL.
GARANTE HIPOTECARIO: PALOMA GONZALEZ DELMAR.

Asimismo, solicito se haga la anotacion del AVISO CAUTELAR, a que se ref
articulos 99 y 100 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Ja

Huixquilucan, Estado de México, a 23 de septiembre de 2024:
a—'—‘“"-‘-\h._“—
ATENTAM ENTl;/ au""b Ta

@@\’}"-
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
= “ar-am STRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

ey e }*ulahc de la
q‘g &’Q{.‘uﬁivﬁe Comercio

GOBIERNO

2963640

ANTECEDENTE REGISTRAL

24/00/70240&"

Ingreso Folio 430711 Prelacién  24/09/2024 09:52:08
Datos de registro :
FOLIO 430711, FECHA DE REGISTRO 25-OCT-06
FOLIO 430711, FECHA DE REGISTRO 25-OCT-06
Propietario
PALOMA GONZALEZ DELMAR 100
En la ciudad de GUADALAJARA, JALISCO alas 16:22 del 24 de SEPTIEMBRE |
Certifica

Que hahiendo investigado en los archivos de esta institucién, por un lapso correspondiente a los Gitimos

anteriores a la fecha sobre
Lote 24
Ubicacion
UINDAD CONDOMINAL IDENTIFICADA COMO LOTE DE TERRENO NUMERO 24 CON LA CASA EN EL CO

Manzana | C.P.

24 DE LA AVENIDA PASEO LOMAS DEL BOSQUE PRIMERA SECCION DE LA MANZANA |, UBICADO B
LOMA DE LOS 8 ROBLES, CUYO ACCESO O ENTRADA COMUN SE IDENTIFICA CON EL NUMERO 27

PASEOC VIA ACUEDUCTO, DEL FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL BOSQUE

Estado JALISCO Municipio ZAPOPAN Superficie 572.46 M2

Medidas y linderos

AL NORTE, EN 40.20 M, CON EL LOTE 23; AL SUR, EN 35.95 M, CON EL LOTE NUMERO 25; AL OR!ENTE B

AVENIDA PASEO LOMAS DEL BOSQUE; Y AL PONIENTE EN 15.00 M, CON EL LOTE NUMERQ 48 CALLE |
PROPIEDAD COMUN.

Cuyos antecedentes registrales son los arriba indicados.
En cuanto a los gravamenes reporta lo siguiente :

1
En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente :

Aviso cautelar

No reporta limitaciones
Solicitante ALFONSO BORJA TORRES

Revis6 y elaboré KARINA ANNEL LOPEZ FLORES
0 00 D OO0 0 0O L0000

r"\/ﬁ)
'{4-/-
\‘S\

=)
JJ(
ﬁiﬂm

GOBIERND DEL ESTADO

\;

Jcaim

GOBIERNO DEL ESTADQ

506114

| ,
% Dom. Dire+:to % Usufructo

| 100

de 2024

s 20 anos

NSTRUIDA NUMERO
tN EL CONDOMINIO
50 DE LA AVENIDA

=N 15.81 M, CON LA
NTERIOR

Recibo de pago 1¢344D32

Pagina 1 de 1

A Prol Alcalde Ne, 1855

Edificio de Archivos, Primer Piso.
Col. Miraflores, CP 44270
Guodalajare, Jalisco. Méxice.

Sistema Certificado bajo las Normas Internacionales
20012015 Y 2700%2013

Pagina 1 de
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ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

Registro Pablico de la Aviso Cautelar

Propiedad y de Comercio o =
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO Quedo Regq 69 X =
Quedo RegBiBB36 4 1 Jalisco

GOBIERNO DEL ESTADO

Folio Real 430711 1
Numero Catastral

Por Escrito No. :

Municipio HUIXQUILUCAN

Estado 11  ESTADO DE MEXICO

Expediente No.:

De Fecha 23 del mes de SEPTIEMBRE de 2024

Mediante el cual el C. : ALFONSO BORJA TORRES
Expresa que se celebrara contrato de: APERTURA DE CREDITO E HIPOTECA

Compareciendo como :
Enajenante :

Adquirente/Fideicomisario

Acreditante/Fideicomitente .
PRESTADORA DE SERVICIQOS CICLOMART, SOCIEDAD ANCONIMA PROMOTCRA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE QBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA

Acreditado/Fiduciario
SCHEDIA ARQUITECTURA SOCIEDAD CIVIL

Garante Hipotecario :
PALOMA GONZALEZ DELMAR

Respecto de la finca descrita en el presente folio registral.

Los contratos de las formas precodificadas

Gravamen
Siendo el monto de la escritura la cantidad de § . en
Fecha de Registro: 24 del mes de SEPTIEMBRE de 2024

Revis6 KARINA ANNEL LOPEZ FLORES

LIC. ALEJ RUIZ DE ALBA
DIRECTOR RTIFICAGIONES Y GRAVAMENES

Pégina 2 de 2 1-53
Au. Prol. Alcalde MNo. 1855 Canfidencialidad
Edificio de Archiuos, Primer Pisc. Sistera Certificado bajo las Nermas Internacionales Tnt d d
Col. Miraflores, C.P 44270 9QOI:2015 Y 270012013 ntegrico

Guadalajara, Jalisco. México. Disponibilidad



GABIERNG bE LA | CONSEIERIA JURIDICAY | DIRECCIGN-GENERAL

2 . ClUDAD DE MEXICO
25 ,

" DE SERVICIOS LEGALES | DEL'REGISTRO CIVIL

RIIFICADO DE NO REGISTRO—
‘DEUDOR ALIMENTARIO MOROSO, &

e de 2024

e Méxicony 13 fraccién Xilt- del-Reglamente-del-Registro-Eivil-del- Distritd
~ derivado de la busgueda efectiada en el Registro de Deudores Alin
... ‘Morosos de la Ciudad de México, hago constar que a la fecha de exped

iudad-de.. .
nentarios
licion del

- presente-documento,

" PALOMA GONZALEZ DELMAR 7

" ATENTAMENTE ™ 77

“LIE. CRYSTEL GUADALUPE ARELLANG MORENO -

JUEZ CENTRAL DEC REGISTRO CIVIL DE LA CITUDAD DE MEXICO ™™™
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nizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito

Artl’!;ulf’:ﬁs#gy\mspeccnon y vigilancia de las organizaciones auxiliares del crédito, casas de cambio y
sociedades financieras de objeto mltiple reguladas queda confiada a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores, la que tendré, en lo que no se opanga a esta Ley, respecto de dichas organizaciongs auxiliares del
_ erédito, casas de cambio y sociedades financieras de objeto muiktiple reguladas, todas las facultades gue
'-:_en materia de inspeccién y vigilancia le confiere la Ley de Instituciones de Crédito para ipstituciones de
banca multiple, quien la llevara a cabo sujetdndose a lo previsto en su ley, en el Reglamento respectivo y
en las demas disposiciones que resulten aplicables.

En lo que respecta a las sociedades financieras de objeto miltiple no reguladas, los centros cambiarios y
los transmisores de dinero, la inspeccién y vigilancia de estas sociedades, se llevard|a cabo por la
mencionada Comisién, exclusivamente para verificar el cumplimiento de los preceptos a que se refiere el
articulo 95 Bis de esta Ley v las disposiciones de cardcter general que de éste deriven.

Las organizaciones auxiliares del crédito y casas de cambio deberdn rendir a la Secretarig de Hacienda y
Crédito Publico y a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, en la forma y términos que al efecto
establezcan, los informes, documentos y pruebas que sobre su organizacién, operaciones, contabilidad,
inversiones o patrimonio les soliciten para fines de regulacién, supervisidn, control, inspeccion, vigilancia,
estadistica y demds funciones que, conforme a esta Ley u otras disposiciones legales y administrativas, les
corresponda ejercer.

Articulo 87-1.- En los contratos de arrendamiento financiero, factoraje financiero y crédito,|asi como en las
demds actividades que la ley expresamente les faculte, que celebren las sociedades finangieras de objeto
miiltiple, éstas deberan sefialar expresamente que, para su constitucion y operacién con |tal carécter, no
requieren de autorizacién de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, y, en el caso de las sociedades
financieras de objeto miiltiple no reguladas, deberdn en adicién a lo anterior, sefialar expresamente que
est4n sujetas a la supervisién de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, Gnicamente |para efectos de
lo dispuesto por el articulo 56 de esta Ley. Igual mencién debera sefialarse en cualquier tipo de informacién
que, para fines de promocidn de sus operaciones y servicios, utilicen las sociedades financieras de abjeto
multiple no reguladas.

Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros

Articulo 23. En todas las operaciones y servicios que las Entidades Financieras celebren por medio de
Contratos de Adhesién masivamente celebradas y hasta por los montos méximos gue establ
Comisién Nacional para la Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros gn disposi
de cardcter general, aquéllas deberdn proporcionarle a sus Clientes la asistencia, acceso y facilid
necesarias para atender las aclaraciones relacionadas con dichas operaciones y servicios. Al efecto,

perjuicio de los demds procedimientos y requisitos que impongan otras autoridades finangieras facultada




para ello en relacién con operaciones materia de su dmbito de competencia, en todo caso se estard a lo

siguiente:

1.

Cuando el Cliente no esté de acuerdo con alguno de los movimientos que aparezcan en el
estado de cuenta respectivo o en los medios electrénicos, épticos o de -cualquier otra
tecnologia que se hubieren pactado, podré presentar una solicitud de aclaracién dentro del
plazo de noventa dias naturales contados a partir de la fecha de corte 0, en su caso, de la
realizacién de la operacién o del servicio.

La solicitud respectiva podrd presentarse ante la sucursal en la que radica la cuenta, o bien,

~en la unidad especializada de la institucién de que se trate, mediante escrito, correo

electrénico o cualquier otro medio por el que se pueda comprobar fehacientemente su
recepcién. En todos los casos, la institucidn estard obligada a acusar recibo de dicha solicitud.

Tratdndose de cantidades a cargo del Cliente dispuestas mediante cualquier mecanismo
determinado al efecto por la Comisién Nacional para la Proteccidn y Defensa de los Usuarios
de los Servicios Financieros en dispasiciones de cardcter general, el Cliente tendr3 el derecho
de no realizar el pago cuya aclaracién solicita, asi como el de cualquier otra cantidad.
relacionada con dicho pago, hasta en tanto se resuelva la aclaracién conforme al
procedimiento a que se refiere este articulo;

Una vez recibida la salicitud de aclaracién, la institucidén tendrd un plazo méaximo de cuarenta
y cinco dias para entregar al Cliente el dictamen correspondiente, anexando copia simple del
documento o evidencia considerada para la emisién de dicho dictamen, con base en la
informacién que, conforme a las disposiciones aplicables, deba obrar en su poder, asi como
un informe detallado en el que se respondan todos los hechos contenidos en la solicitud
presentada por el Cliente.

En el caso de reclamaciones relativas a operaciones realizadas en el extranjero, el plazo
previsto en este pdrrafo serd hasta de ciento ochenta dias naturales. El dictamen e informe
antes referidos deberan formularse por escrito y suscribirse por personal de la institucién
facultado para ello. En el evento de que, conforme al dictamen que emita la institucién, resulte
procedente el cobro del monto respectivo, el Cliente debera hacer el pago de la cantidad a su
cargo, incluyendo los intereses ordinarios conforme a lo pactado, sin que proceda el cobro de
intereses moratorios y otros accesorios generados por la suspensién del pago realizada en
términos de esta disposicién;

Dentro del plazo de cuarenta y cinco dias naturales contado a partir de la entrega del dictamen
a que se refiere la fraccién anterior, la institucién estard obligada a poner a disposicién del
Cliente en la sucursal en la que radica la cuenta, o bien, en la unidad especializada de la
institucién de que se trate, el expediente generado con motivo de la solicitud, asi como a
integrar en éste, bajo su mas estricta responsabilidad, toda la documentacién e informacién
que, conforme a las disposiciones aplicables, deba obrar en su poder y que se relacione
directamente con la solicitud de aclaracion que corresponda y sin incluir datos
correspondientes a operaciones relacionadas con terceras personas;

En caso de que la institucién no diere respuesta oportuna a la solicitud del Cliente o no le
entregare el dictamen e informe detallado, asi como la documentacién o evidencia antes
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%ré bndré multa en los términos previstos en la fraccidn X! del articulo 43 de esta
At “\' i la solicitud de aclaracién de gue se trate no quede resuelta dg conformidad
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anto equivalente al reclamado por el Cliente en términas de este @articulo, y
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2 édimiento sefialado en este articulo, la institucién no podrd reportar omo vencidas
ntidades sujetas a dicha aclaracidn a las sociedades de informacidn crediticia.

Lo antes dispuesto es sin perjuicio del derecho de los Clientes de acudir ante Is Comision Nacional para la
Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante la autoridad jurisdiccional
correspondiente conforme a las disposiciones legales aplicables, asi como de las sanciones que deban
imponerse a la institucién por incumplimiento a lo establecido en el presente articulo. Sjn embargo, el
procedimiento previsto en este articulo quedard sin efectos a partir de que el Cliente presente su demanda
ante autoridad jurisdiccional o conduzca su reclamacién en términos y plazos de la Ley de Proteccidn y
; Defepsg al Usuario de Servicios Financieros.







Importe del crédito

Plazo

Tipo de pago
Interés anual

30 /sept

iembre/2024

Comision por apertura

$ 8,400,000.00

48 Meses
Mensual
18 %
5%

Tabl

¥

22/10/24

22/11/24

23/12/24

22/01/25

24/02/25

24/03/25

22/04/25

22/05/25

23/06/25

22/Q7/25

22/08/25

22/09/25

MX$
8,400,000.00

MX$
8,306,919.47

MX$
8,211,534.98

MX$
8,113,789.50

MX$
8,013,624.60

MX$
7,910,980.38

MX$
7,805,795.48

MX$
7,698,007.01

MX$
7,587,550.53

MX$
7,474,359.99

MX$
7,358,367.72

MX$
7,239,504.38

MX$ 93,080.53
MX$ 95,384.49

MX$ 97,745:48

MX$
100,164.90

MX$
102,644.22

MX$
105,184.90

MX$
107,788.47

MX$
110,456.48

MX$
113,190.54

MX$
115,992.27

MX$
118,863.34

MX$
121,805.49

; /] _ e
(hdpvenacie

MX$
207,919.47

MX$
205,615.51

MX$
203,254.52

MX$
200,835.10

MX$
198,355.78

MX$
195,815.10

MX$
193,211.53

MX$
190,543.52

MX$
187,809.46

MX$
185,007.73

MX$
182,136.66

MX$
179,184.51

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MXs$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

301,000,

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00




22/10/25
24/11/25
22/12/25
22/01/26
23/02/26
23/03/26
22/04/26
22/05/26
22/06/26
22/07/26
24/08/26
22/09/26
22/10/26
23/11/26
22/12/26
22/01/27
22/02/27
22/03/27
22/04/27
24/05/27
22/06/27
22/07/27

23/08/27

22/09/27

MX$
7,117,698.89

MX$
6,992,878.44

MX$
6,864,968.39

MX$
6,733,892.27

MX$
6,599,571.71

MX$
6,461,926.40

MX$
6,320,874.06

MX$
6,176,330.34

MX$
6,028,208.84

MX$
5,876,420.98

MX$
5,720,876.02

MX$
5,561,480.96

MX$
5,398,140.50

MX$
5,230,756.99

MX$
5,059,230.35

MX$
4,883,458.03

MX$
4,703,334.93

MX$
4,518,753.37

MX$
4,329,602.99

MX$
4,135,770.70

MX$
3,937,140.61

MX$
3,733,593.97

MX$
3,525,009.07

MX$

MX$
124,820.46

MX$
127,910.05

MX$.
131,076.12

MX$
134,320.56

_MX$
137,645.30

MX$
141,052.34

MX$
144,543,72

MX$
148,121.51

MX$

© 151,787.86

MX$
155,544.96

MX$
159,395.06

MX$
163,340.46

MX$
167,383.51

MX$
171,526.64

MX$
175,772.32

MX$
180,123.10

MX$
184,581.56

MX$
189,150.38

MX$
193,832.29

MX$
198,630.09

MX$
203,546.64

MX$
208,584.90

MX$
213,747.86

MX$

MX$
176,179.54

MX$
173,089.95

MX$
169,923.88

MX$
166,679.44

MX$
163,354.70

MX$
159,947.66

MX$
156,456.28

MX$
152,878.49

MX$
149,212.14

MX$
145,455.04

MX$
141,604.94

MX$
137,659.54

MX$
133,616.49

MX$
129,473.36

MX$
125,227.68

MX$
120,876.90

MX$
116,418.44

MX$
111,849.62

MX$
107,167.71

MX$
102,369.91

MX$ 97,453.36
MX$ 92,415.10

MX$ 87,252.14

MX$ 81,961.39

MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00
MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$ 0.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$
301,000.00

MX$

¢

e



219,038.61 301,000.00
2241:44)23%.32 My 76,539,685 My 0.00 301?40)8%.00
230':40>§$é.24 MXH'70,088.76  MXS0:.00 301?40)8%.00

2,637,746.05 235]:’?((32.67 M 80,33 o0 301’,\}(1))8%.00

2A2E 2,40.2_4,)626.37 241[:452.03 MG 3043527 M 0.00 301]:40)((3%.00

20z 28 2,1634,)&(}22.34 247?45)%.81 MX$ 53,477.19  MX$0.00 301%%.00

22/03/28 1,91;[,)529.54 2531,\46)51%.57 MX$ 47,350.43  MX50.00 301%)%.00

25/0ar2n 1,653,',)?(:?9.97 259?49);%.98 MR HLera0z  Mxg OO0 301%)8%.00

22/05/28 1,3931,)%1.98 266r:ll3>((5$1.80 MX§ 34,63830  BIX§ D.0O 301!:40)8%.00

ReES 1,132:],)[()20.18 272?495?;1.88 MiG 28,045.12 M5 0.00 301?40)6%.00

2028 860?2%.30 279[:47)§$1.14 MX§ 21,288.86  MX$ 0.00 301’:40)((3%.00 /0

22/08/28 5801:43)?4.16 286?46?4.64 MX$ 14,365.36  MX$ 0.00 301%)8%.00

22/03/28 293?47)%.51 293547)%.51 MX$ 7,270.49  MX$ 0.00 301%%.00

/
i _
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*El pago total va incluye IVA

El presente Resumen Indicativo de Términos y Condiciones no es, ni deberd de ser considerado como, un intento por definir todos los
términos y condiciones relacionados con el Préstamo. En cambio, (nicamente tiene Iz intencién de sefialar el acuerdo en principio entre
el Prestamista y el Prestatario respecto de algunos de los temas de negocio de mayor importancia, respecto de los cuales se
estructurardn los documentos legales, Excepto por los pérrafos denominados “Exclusividad”, *Confidencialidad”, *Leagislacién Aplicabie
y Jurisdiccién” y “Obligatoriedad”, en los términos del parrafe denominado “Obligatoriedad”, este Resumen Indicativo de Términos y
Condiciones es un documento no vinculatorio y no constituye una obligacién por parte de Prestadora de Servicios Ciclomart S.A. de
C.V. SOFOM E.N.R o de cualquier otra persona

Bahia de Santa Barbara 145, Col.

Atencion a clientes Verénica Anzures, Del. Miguel WWW.Creze.com
(55)2450-3688 Hidalgo, Ciudad de México, C.P. contacto@creze.com
11300




- PAGARE
L S SIN PROTESTO

BUENO POR $14,448,000.60

NYERSION DE CAPITAL VARIABLE. SOCIEDAD FINANCIERA DE

 El presente Paparé se suscribe con vencimientos sucesivos e ininternimpidosy debera ser pagado conforme

‘consecuencia el vencimicnto anticipado del presente titulo, haciendo exigible el monto total que ampara

accesorios. Lo anterior: serd exigible sin necesidad de protesto, requerimiento o cualquier otra formalidad

pagos s el siguiente:

: B‘i&t};:miuoxﬂs CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS, 00

SCTURA, SO(,IEDADC IVIL, n:feridofomq (el “Suscriptor™) por el presente Pag
pagar a la orden de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANGNIVA

- incluido de tal forma que la falta de pago total o parcial de cualquiera de los. vencimientos que integran dic

100 M.N)
aré, promete ¥ se oblige

OBJETG MULTIPLE,

\TiDA?\O REGULADAyfo 'qu_éen sus derechos representen (el “Tenedor del Pagaré”), la cantided determinada de
. 314.448,000.00 (CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS, 00/100 MLN).

al calendario de pago zbajo
10 calendario tendré como
kste’ Pagaré, asi como sus
amiloga. El calendario de

Fecha de Vencimiento Menfo ..

No. . | 7 Fecha de Vencimiento~ | | .. .. Monto
1 22-octubre-24 $ .+ 301,000.00-1 25 =|: - .22 octubre-26 . - L5 301,000.00

ok 22-noviembre-24 .= |'$ - 3000000026 | . 23-noviembre-26 o § 301,000.00

+3 - 23-diciembre-24 $ . 301000000 [ 27 . 22-diciembre-26 5 201,000.00

4 " 22-enerp-25 - - 4 8.0 300,000.00 . 28 2D enero-27 " §.  301,000.00

5 24-febrero-25 | $.-- 301,00000°:29 "22-fabrero-27 & 301,000.00
& 24-marzo-25 | $ .- 301,000.00 | 30." | 22-marzo-27 $ 301,00000
7 22-abril-25 {6 . 30100000 [ 31 22-abril-27 $  320%,00000

g - 22-mayo-25 $% 301,000.00 | 32 24-may6-27 $ 301,000.00

9 . 234unio-25 5 301,000.00 |- 33 - 22-junio-27 S 30.,000.00

10 - 22-julio-25 $ -+ - 301,000.00 | 34 224ulic-27 $ 301,000.00
11 22-agostc-25 5 -301,000.00 | 35 23-2gosto-27 S 301,000.00
12 - . 22-sepliembre-25 5 301,000.00 | 36 22-septiembre-27 s 302,000.00

13 22-octubre-25 S 301,000.00 | 37 22-octubre-27 5 301,000.00

i4 24-noviembre-25 $ - 301,000.00 |. 38 22-noviembre-27 $ 301.000.00
is 22-diclembre-25.. - $ 301,000.00 | - 33 22-diciembre-27 $ 301,000.00
16 " 22-enero-26 $ 301,000.00 40 24-gnero-28 s 301,000.00
i7 - -Z3-febrem-26- 3 301,000.00 | 41 22-febrero-28 3 301,000.00
18 23’—marz’o-26' s 301,000.00 42 22-marzo-28 S 301,000.00
8 22-abril-26 §¢ 201,000.00 | . 43 24-abril-28 s 301,000.0C
20 22-mayg-26 $ 301,000.00 | 44 22-mayo-28 B 5 301.000.00
21 22-junic-26 5. 30L000.00 | 45 22-junio-28 5 301,000 00
22 - 22-julic-26 $ 30100000 | 46 24-julio-28 s 301,000.00
23 24-3g0st0-26 5 301,00000 | 47 22-agosto-28 s 301,000.00
24 22-sepiiembre-26 5 301,000.00 | 48 22-septiembre-28 g 301,000 00

Para efecios de lo previsio en el articulo 128 de la Ley General de Titlos y %)pcmci(_mcgd: Crédito, el .\'uj;crril
14 presentacion del presente Pagaré a partir de fu Glima fecha de vencimiento sefialada en ol c;qcndarjo d
decir. 22 de septiembre de 2028: ¢n ¢l entendido de que dichi prorroga no prohibe que ¢l presente Pagard pu
anterior en caso de haber vencido anticipadarsente conforme al parrafo anterior.

Cualguier pugo al Tenedor del Pagaré c_(rnf‘m_‘n'l_c al calendario de pagos arriba sefiwlado debera ser rcnl.iz;
pesos moneda de curso legal de los Estadas Unidos Mexicanos, y; (i) en ¢l lugar de pago el _cule g5 ¢l ubiey
Barbara ciento cuarenta y cineo Piso PB. Colonia Yeronica Anzures. Miguel Hidalgo, Codigo Postal once
Meéxico. ] B el U :

tor exprdyuiente prormag
¢ pagos angtha incluido. es

ado en fecha

Lda ser presd

do en borario hafyl: (1) En
1o en Calle Babhm e Santm
il trescrentes. Citgdad de

o PRONESS

%

1

e
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ARQUITECTU A SOCIEDAD CIVIL como ACREDITADC y "PRESTADORA DE
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL| VARIABLE,

SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
ACREDITANTE.

Jes, Garantia
e SCHEDIA
SERVICIOS

REGULADA como

SCHEDIA ARQUITECTURA, SOCIEDAD CIVIL declara bajo protesta de decir verdad que los

recursos del Crédito se destinaran Unica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

PARA NUEVOS PROYECTOS (CONTRATO CON ASTRA ZENECA Y OTRAS EMPRESAS)

Ciudad de México a 30 de septiembre de 2024

*ACREDITADO “
SCHEDIA ARQUITECTURA, SOCIEDAD CIVIL

-
o .
SN b S~ —TS D

____/
Representada por JOSE MIGUEL GURUMETA DE LA CANAL







1 POLIZA DE SEGURO

e

“ Hasta
24
i

P ™

12 Hrs. J
Linea de Negocio
GRUPO DE DEUDORES

N

o

INFORMACION GENERAL DEL CONTRATANTE

\

PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR

BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB VERONICA ANZURES C.P. 11300
MIGUEL HIDALGO
CIUDAD DE MEXICO

ID CONTRATANTE 50169

R.F.C. PSC081014U80

-

LTipo de Grupo Asegu:rado: COLECTIVIDAD DE DEUDORES

\ S

~

SUMAS ASEGURADAS

Total Basica Inicial $777.372,109.00 Maxima sin requisitos de Asegurabilidad

$6,500,000.00

BENEFICIOS ADICIONALES

2+ SEGUN ANEXO DE CATEGORIAS™****

Fkkkhd

Contribucién de los miembros al pago de la prima 0.00 % Prima Neta $188,668.11
D h :
Periodicidad del Calculo de Dividendos NO APLICA erechos $1.000.00
Recargos Pago Fraccionado $0.00
Tipo de Administracion AUTO ADMINISTRADA
Prima Total $189,668.11
. N Moneda NAC|ONAL
&T|p0 de Experiencia NO APLICA Formade Pago  MENSUAL DEUDORES |

E! pago de la suma asegurada se hard cuando INSIGNIA LIFE, S. A. DE C. V. reciba pruebas de la realizacion del evento cubierto al Asegurado
encuentre en vigor.
En cumplimiento & lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion contractual y la nota

siempre y cuando esta poliza se

técnica que integran este

producto de seguro, quedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a pariir del dia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-50111-0155-2016

CONDUSEF-002292-03

En testimonio de lo cual la Institucién firma el presente documento en la ciudad de México, el dia 28 de septiembre del 2023

FUNCI

Mario Pani 400, Piso 15, Santa Fe Guajimalpa, C. P. 05348 , Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3563 018000055555

DNARIOS AUTORIZADCS




ANEXO DE COBERTURAS POR CATEGORIAS - . .
r Insignia Life

( Péliza Fecha de Emision Desde Vigenciaalas 12 horas Hasta j
101-0000003385-04 28/09/2023 18/09/2023 | 18/09/2024 J
i CONTRATANTE j
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR J
[ FILIAL ]
\PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR |
( CATEGORIAS )
Descripcion Coberturas Regla de Suma Asegurada
SUBGRUPO 1 CREDITO SIMPLE TEMPORAL SUMA ASEGURADA INDIVIDUAL

)

—

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacién contractual y la nota técnica que integran este
producto de seguro, quedaron registradas ante la Gomisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir del dia 21 de Octubre de 2016 con el niimero CGEN-50111-0155-2016

CONDUSEF-002292-03
En 1 esumonio ge 1o Lual la Institucién Firma el Presente Documento en la Cludad de México, el dia 28 de septiembre del 2023

7

FUNCIONARIOS AUTORIZADOS

Mario Pani 400, Piso 15, Santa Fe Cuajimalpa, C. P. 05348 , Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663 018000055555



{ INFORMACION GENERAL DEL ENDOSO
DESGLOSE DE PRIMAS

Pdliza No.: : =
101 -0000003385—1‘_}4'{

\

r Insi

VIGEN Producio

12 Hrs. “f
ST

Desde
L 18/09/2023

VIDA GRUPO SIN DIVIDENDOS PARA DEUDDRES DIVERSOS J

f INFORMACION DEL CONTRATANTE

)
.

(PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART SAPI DE CV SOFOM ENR Tipo de Endoso: DE MOVIMIENTOS
BAHIA DE SANTA BARBARA 145 PB

Col. VERONICA ANZURES

C.P. 11300 , MIGUEL HIDALGO , CIUDAD DE MEXICO
R.F.C: PSC081014U80

ID. ASEGURADC: 50169

Moneda : NACIONAL

Forma de Pago : MENSUAL D
18/09/2023

Vigencia del Endoso:
AN

=UDORES
18/09/2024

POR MEDIO DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR QUE:
Texto Aclaratorio:

EXCLUSIONES PARA NUEVOS INGRESOS

PERSONAL DE SEGURIDAD PUBLICA O PRIVADA, POLICIAS, PERSONAL DEL EJERCITO, ARMADA, FUERZA AEREA,

CUYA OCUPACION REQUIERA DEL MANEJO DE QUIMICOS, LIQUIDOS INFLAMABLES, GASCLINA, DIESEL » RESCAT
Los dernds términos y condiciones permanecen sin modificacién alguna.

EN CASO DE DESARROLLAR CUALQUIERA DE LAS OCUPACIONES QUE A CONTINUACION SE DETALLAN NO PODRA CONTRATAR ESTE SEGU

CON O SIN PORTE DE ARN

MINEROS - PILOTOS (PROFESIONALES DE AUTOS Y AVION) « DEPORTES PELIGROSOS (ALPINISMO, CAZA, TAUROMAQUIA, BUCEQ) « EMPLE/

STAS - BOMBEROS

RO: -
A =
ADOS

El pago de la suma asegurada s¢ hard cuando  INSIGNIA LIFE, S.A. de C.V., reciba pruebas de la realizacion del evento cubierio al Asegurad
se encuentre en vigor.

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas, la documentacion coniractual y la nota técnics

o, siempre y cuando esta poliza
3
a gue integral \e)\ste producto

de seguro, quedaron registradas ante la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, a partir deldia 21 de Octubre de 2016 con el nimero CGEN-$0111-0155-20

CONDUSEF-002292-03

En testimonic de lo cual la Institucion firma el presente documento en la Ciudad de México, el dia a 28 de Septiembre del 2023

FU
Mario Pani 400, Piso 15, Santa Fe Cuajimalpa, C. P. 05348 , Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de Mexico, Tel. (55)3088-3663
www.insignialife.com

NCIONARIOS AUTORIZADOS
018000055555







| R
vt e

LETRA “H” CERTIFICACION DE LA PERSONALIDAD DEL SENOR JORGE CARVALLO GOMEZ

COMO

APODERADO DE ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART'. SOCIEDAD ANONIMA PROMOT

ORA DE

INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIC

AD _NO

REGULADA, AS| COMO LA LEGAL EXISTENCIA DE LA MISMA.

ALFONSO BORJA TORRES, Notario Niimero Noventa y Cinco del Estado de México, CERTIFICO: Que
JORGE CARVALLO GOMEZ, acredité su PERSONALIDAD como Apoderado de “PRESTADORA DE SE
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SC
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, ASl COMO LA LEGAL EXISTENCI

el sefior
RVICIOS
CIEDAD
A DE LA

MISMA, con los siguientes documentos:
a).- Con la escritura mimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de
nue\}e, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Pliblica niimero cl
nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Regisfro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrig
(ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero "407415-1", el dia veintiséis de noviemb
mil nueve, se constituyo la sociedad denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", S_C
AN'ON[MA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en México, Distrito Federal (ahora Ciudad de México)

de noventa y nueve afios, clausula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta m

2 dos mil
arenta y
Federal
e de dos
CIEDAD
duracion

il pesos,

Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha escritura.

b).- Con la escritura nimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembre d

e dos mil

quince, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de

Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrdnico numero "407415-1, el dia dos de marz
mil dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos de la sociedad, asi como el cambio de

de la sociedad para quedar como ‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD A
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

0 de dos
regimen
NONIMA

c).- Con la escritura nimero ciento diecisiete mil trescientos cincuenta y nueve, de fecha once de septiembre de dos

mil diecisiete, otorgada ante la fe del mismo Notario que la anterior, inscrita en el Registro Piblico de la PrIpiedad y

de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero *407415", el dia seis de

iciembre

de dos mil diecisiete, se hizo constar la protocolizacion de las resoluciones unanimes adoptadas fuera de Asamblea
de Accionistas de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE

INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia nueve de agosto de dos mil diecisiete, en las ¢

acordd, entre ofros, la reforma total de los estatutos de la sociedad.

uales se

d).- Con la escritura nimero ciento cincuenta y cinco mil ochocientos sesenta y seis, de fecha dieciséis de julio de

dos mil veintiuno, otorgada ante la fe del Licenciado Joaquin Céceres Jiménez O'Farril, titular de la Notaria niimero

ciento treinta y dos de la Ciudad de Meéxico, actuando como asociado y en e! protocolo de la Notaria nimero

veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el Licenciado Joaquin Humberto Céceres y Ferraez, inscrita en

el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico nimero

“407415-1", el dia ocho de septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar la protocolizacién de Asamblea General

Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD A

NONIMA

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintiuno de diciembre de dos mil veinte,

en la cual se acordd, entre otros, adoptar la modalidad de Sociedad Financiera de Objeto Muitiple, En
Regulada, para quedar como 'PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD A

tidad No
NONIMA

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,

ENTIDAD NO REGULADA, asi como la Reforma Integral de los Estatutos de la Sociedad.

e).- Con la escritura nimero veintinueve mil seiscientos sesenta y ocho, de fecha veintisiete de octubre de dos mil

veintiuno, otorgado en este protocolo, ante el Licenciado Arturo Gonzalez Jiménez, titular de la Notaria nimero

B




noventa y cinco del Estado de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
Mexico, bajo el folio mercantil electronico niimero “407415-1", por la que se hizo constar la protocolizacion de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, celebrada el dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, en la cual se
acordo, entre otros, |a reforma a las Clausulas Quinta y Séptima de los Estatutos Sociales.

f).- Con el instrumento numero treinta y tres mil ochacientos ochenta y seis, de fecha veintiséis de junio de dos mil
veinticuatro, otorgado ante el suscrito, inscrito en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil electronico nimero “407415", el dia dos de julio de dos mil veinticuatro, en el cual “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, otorgd en favor de los sefiores
JORGE CARVALLO GOMEZ y FEDERICO MANZANO LOPEZ, para que los ejerzan de forma individual, poder

general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, actos de administracion en materia laboral, actos de

dominio, poder para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes.

De dicho instrumento transcribo en lo conducente lo que sigue:
“...hago constar: EL PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION, ACTOS
DE ADMINISTRACION-EN MATERIA LABORAL, ACTOS DE DOMINIO, PODER PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR
TITULOS DE CREDITO, Y PODER PARA OTORGAR Y REVOCAR PODERES, que otorga “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el sefior JUAN
FRANCISCO AHEDQ ROZADA, en favor de los sefiores FEDERICO MANZANO LOPEZ y JORGE CARVALLO
GOMEZ, en los términos siquientes:...C L A U S UL A S — PRIMERA.- “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada como ha quedado dicho, otorga en
favor de los sefiores FEDERICO MANZANO LOPEZ y JORGE CARVALLO GOMEZ, para que los ejerciten conjunta
o separadamente, los siguientes poderes y facultades: — A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS
Y ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos de los dos primeros parrafos del articulo siete punto setecientos
setenta y uno, incluyendo todas las facultades que requieran poder o clausula especial, en términos del articulo siete
punto ochocientos seis, ambos del Codigo Civil del Estado de México y sus correlativos de los Cédigos Civiles de
las demés entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos y del Cédigo Civil Federal, —- En virtud de lo
“anterior, los apoderados tendrén todas las facultades generales y especiales, atin aquellas que requieran poder o
clausula especial, por lo que de una manera enunciativa pero no limitativa, los apoderados fendréan faculades para:
-~ &).- Promover y desistirse atin del juicio de amparo; - b).- Transigir;, — c).- Comprometer en &rbitros y
arbitradores o amigables componedores; — d).- Articular y absolver posiciones; — e).- Recusar; s f).- Hacer y
recibir pagos; - g).- Para reconocer y desconocer documentos; —- h).- Querellarse; ~-'i).- Coadyuvar con el
Ministerio Piblico; — j).- Para otorgar perdones; - k).- Para hacer cesion de bienes; y — |).- Para los demés actos
que expresamente determine la Ley. — B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN
MATERIA LABORAL, para realizar todo género de actos de administracién en el érea labioral, en relacion con
trabajadores, obreros y en general con cualquier persona con quien se tenga una relacién laboral, en los términos
del articulo once de la Ley Federal del Trabajo, con faculfad expresa para intervenir en actos conciliatorios, en los
términos de la Ley Federal del Trabajo, oforgéndoles facultad expresa para hacer, otorgar y suscribir, toda clase de
convenios y contratos, documentos publicos y privados, manifestaciones, renuncias y protestas, promover tercerias
de preferencia o de dominio con relacion a los bienes de la poderdante o en aquelloé casos en que fenga constituida

garantia real y en general cualquier asunto que tenga relacién con en materia laboral. — Asimismo, gozarén de la
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representaciof patrofial 0 los terminos de-aHicald ‘dncé de Ia Ley Federal del Trabajo, pudiendo gctuar en

consecuencia ante o frente al o a los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos colectivos de|trabajo y

para todos sus efecfos ante o frente a los frabajadores personalmente considerados, y para la resolucion de
conflictos individuales o colectivos; en general, para cualquier asunto obrero-patronal y para ejercitarse ante
cualesquiera de las autoridades del trabajo y servicios sociales a los que se refiere el articulo quinientos veiptiirés de
la Ley Federal del Trabajo; en consecuencia, llevara la representacion patronal para efecios del arficilo once,
cuarenta y seis y cuarenta y siefe de la Ley Federal del Trabajo y fambién la representacién legal de su pdderdante
para los efectos de acreditar la personalidad y la capacidad en juicio o fuera de él, en los términos de/f articulo
seiscientos noventa y dos, fracciones |, Il y lll (dos y tres romanos); podran comparecer al desahogo de la prueba
confesional, en los términos del articulo setecientos ochenta y siefe y setecientos ochenta y ocho ambos de la Ley
Federal del Trabajo, con faculfades para articular y absolver posiciones, desahogar la prueba confesional|en fodas
sus partes, sefialar domicilios para recibir notificaciones, en los términos del articulo ochocientos sesenta y seis;
comparecer con toda la representacion !eQal bastante y suficiente, para acudir a la audiencia a que se [refiere el
articulo ochocientos setenta y tres y ochocienfos setenta y cuatro, ochocientos noventa y cinco y siguientes,
novecientos seis y siguientes, y novecientos veintiséis y siguientes, de Ja Ley Federal del Trabajo en sus lfres fases
de conciliacién, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admisién de pruebas, en los términos de|la citada
Ley Federal del Trabajo; también lt‘Jodrévn acudir a la audiencia de desahogo de pruebas, en los términps de los
articulos ochocientos ochenta y ftres y ochocientos ochenta y cuatro de la misma Ley; asimismo, se confieren
facuitades para proponer arreglos conciliatorios, celebrar negociaciones y suscribir convenios laborales, asi como
para liquidar o ratificar convenios de liquidacion; respecfo y para foda clase de juicios o procedimientos de frabajo
que se framiten ante cualesquiera auforidades. Igualmente podré celebrar contratos de trabajo y rescindirlos. -
Interponer cualquier incidente sefialados en el articulo sefecientos sesenta y dos de la Ley Federal Trabajo. — Las
facultades de actos de administracion en el rea laboral, podran ejercitarse ante las autoridades laborales que se
encuentran precisadas en el arficulo quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo, asi como ante autaridades y
funcionarios del Instituto Mexicano del Seguro Social y Fondo Nacional de Consumo para los Trabajadorgs. Con el
carécter explicativo mas no limitativo, se faculfa expresamente para realizar toda clase de gestiones, | trémites,
negociaciones, presentar promociones, comparecer en audiencias, ya sea de conciliacién o de cualquier ofra indole
dentro de los procedimientos faborales, ante los Tribunales Laborales, ambos de caracter local o federal. — Los
apoderados gozaran de las facultades suficientes para comparecer con la representacion legal bastante y suficiente
para conciliar en términos de lo dispuesto por el Articulo "684-E" (seiscientos ochenta y cuatro guion E} de la Ley
Federal def Trabajo en el Centro Federal de Conciliacion y Registro Laboral, o Centro de Conciliacion ocal que
corresponda. — C).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del tercer pérrafo del articulo
siete punto setecientos setenta y uno del Cdigo Civil del Estado de México y sus correlativos del Codigo Civil
Federal y de los demés Cédigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos. — D).-
PODER GENERAL PARA OTORGAR Y SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, en los términos del articulp Noveno
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédifo. — E).- PODER PARA ABRIR Y CANCELAR QUENTAS
BANCARIAS a nombre de la sociedad poderdante y autorizar y designar a personas que giren en conira de fas
mismas. -~ SEGUNDA.- Los apoderados tendran facultades para otorgar y delegar poderes generales y especiales
con las facultades antes descritas y para modificar y revocar unos y ofros. — TERCERA.- Los apoderados podran
representar a la poderdanfe ante todo tipo de personas y autoridades municipales, locales o federales, incluso
Juntas de Conciliacion y de Conciliacion y Arbitraje, Locales o Federales, asi como firmar toda clase de documentos
necesarios para el ejercicio del poder. — CUARTA.- DURACION. El presente poder tendré vigencia de TRES
ANOS, contados a partir de la fecha de fima del presente Ihsfmmento. — ASIMISMO, MANIFIESTA LA




PODERDANTE, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE, QUE TIENE PLENO CONOCIMIENTO DEL ALCANCE
DEL PRESENTE PODER...". - :
EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EN CUATRO PAGINAS, A SOLICITUD DEL SENOR JORGE
CARVALLO GOMEZ, PARA ACREDITAR SU PERSONALIDAD COMO APODERADO DE “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, AS| COMO LA LEGAL
EXISTENCIA DE LA MISMA, ESTA COTEJADA Y CORREGIDA.
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A TREINTA DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO. -eeresmemee-
DOY FE.
ABT/fenpo
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Lista Nominal | INE

4 Directorio INE ® Transmisiones en vivo

A‘-‘_l_h.!E

T ety moe 2 Ry - 5 o T
;Esta vigente tu credencial?

@ Tema: INICIO / RESULTADO

@ CENTRO DE
AYUDA

cic 165685433

Numero de emisién ' 2

Distrito Federal 8

Distrito Local 8

Clavedeelector | GRCNMG85042914H100

' Ndmero OCR 1088051165332

Afioderegistro | 2002

Fecha de actualizacion de la informacion: 03 de

octubre del 2024 20:23

Fecha de consulta: 04 de octubre del 2024

Afiodeemisién | 2017

113
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124, 9:40 Lista Nominal | INE

& Directorio INE B Transmisiones en vivo

& INE

® Tema: INICIO / RESULTADO

Q CENTRO DE
AYUDA

cic 167374425

Clave de elector | GNDLPL90070914M300

- Ntmero de emisién 1

Distrito Federal ' 6

Distrito Local 6

i

Nimero OCR 1 3573081574482

Afio de registro 2008

Afiodeemisién 2017

Fecha de actualizacion de la informacion: 03 de
octubre del 20.24 20:23

Fecha de consulta: 04 de octubre del 2024

ps:/listanominal.ine.mx/scpinfresultado.html - 13
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: Distrito Federal
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REGISTRADOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE

COMERCIO DEL ESTADO DE JALISCO |

PRESENTE I

LIC. ALFONSO BORJA TORRES, NOTARIO NUMERO NOVENTA Y CINCO DEL ESTAD DE MEXICO,
ANTE USTED COMPAREZCO Y SOLICITO:

SE SIRVA ASENTAR EN EL REGISTRO A SU CARGO, AVISO PREVENTIVO, EN TERMINOS DEL
ARTICULO CIENTO CUATRO (104) DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE
JALISCO, EN VIRTUD DE HABERSE FIRMADO ANTE Mf EL INSTRUMENTO NOTARIAL QUE A TONTINUACION

SE MENCIONA.

INSTRUMENTO No. 34,225 VOLUMEN 1197
FECHA DE INSTRUMENTO 30 DE SEPTIEMBRE DE 2024. i
FECHA DE FIRMA 17 DE OCTUBRE DE 2024, '

EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CG

RRIENTE CON

UBICACION DEL INMUEBLE

ACTO JURIDICO INTERES, GARANTIA HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO,

_ | "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA
REREDLIANTE VACREEDOR PROMOTORA DE INVERSION- DE GAPTAL VARIABLE, SOCIEDAD
HIPOTECARIO FINANCIERA DE OBJETO MULTIFLE, ENTIDAD NO REGULADA
ACREDITADO “SCHEDIA ARQUITECTURA®, SOCIEDAD CIVIL
GARANTE HIPOTECARIO PALOMA GONZALEZ DELMAR.

MONTO DEL CREDITO $10,000,000.00.
INMIUEBLE IDENTIFICADO COMO 2/3 DOS TERCERAS PARTES Y 1/3 UNA
| TERCERA. PARTE, QUE FORMAN LA UNIDAD CONDOMINAL |IDENTIFICADA
COMO LOTE DETERRENO NUMERO 24 VEINTICUATRO (UNIDAD PRIVATIVA)
CON LA CASA EN EL GONSTRUIDA NUMERO 24 VEINTICUATRO DE LA

AVENIDA PASEO LOMAS DEL BOSQUE, PRIMERA SECCION DE LA MANZANA

| (PRIMERA), UBICADO EN EL "CONDOMININO LOMA DE
ROBLES", CUYO ACCESO O ENTRADA COMUN SE IDENT

NUMERQ 2750 DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA DE LA A\

VIA ACUEDUCTO, DEL FRACCIONAMIENTO “LOMAS D

LOS 8 OCHO
FICA CON EL
ENIDA PASEQ
EL BOSQUE®,

UBICADO AL PONIENTE-NORTE DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA Y EN L4

MUNICIPALIDAD DE ZAPOPAN, ESTADO DE JALISCO.

SUPERFICIE, MEDIDAS Y
COLINDANCIAS

Con una superficie de 572.46 quinientos selenta y dos melms suarenia y s&i5 decimetros cuadrados y las siguientes

imedidas y linderos;
AL NORTE: en 40.90 cusrenta metros noventa cenlimetros, con'el luJ.a nimera 23 veintitrés;

AL SUR: en 35.95 treinta y cinco matros novenla y cinco centimetros, con ef lote riimeo 25 veir

AL ORIENTE: en 15, 81 Quince melros ochenla ¥ un canlimetras, con la Avenida Paseo Lomas
AL PONIENTE: en 15.00 quines metros, con el lole nimero 48 cuarenta y ccho (calle interior Pr

. Asicomo @l 3.32% tres punlo freinta ¥ dos por ciento da acciones de dnmm»o indivisas, qua I

arees y elementos de propledad comén,

ticinco;
Bosques, y
2d Comdin).

{ ANTECEDENTES REGISTRALES

FOLIO REAL NUMERO "430711 1*
FECHA: 12 DE JULIO DE 2006

coesponda sobre fas |
i ‘ .

HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A 17 DE OCTUBRE DE 2024,

LEC. ALFDNSO BORJA TO
NOTARIO NUMERO 95 DEL ESTADO

ATENTAMENTE




Registro Publsco de la

y Propiedad y Comercio
SFLR{-!ANIA t‘PN&RAI DF( UHIFNH(J

OFICINA 01 SEDE GUADALAJARA
| TEL (333)-819-2460

AVISOS PREVENTIVOS
_PRELACION-

554842

- INGRESO -

21/10/2024 09:04: 53

CONTROL: 128 DEL 21/10/2024
- ACTO(S) - |
1* 127 - APERTURA DE CREDITO
FOLIO: 430411

- CONTRATANTE -
SCHEDIA ARQUITECTURA SOCIEDAD CIVIL

- RECIBO DE PAGO -
10486554 POR $157

-NOTARIO -
ALFONSO BORJA TORRES
- ESCRITURA: 3422 -

| - RECIBIO - ,‘
DE LA VEGA OLVERA ERIKA BERENICE

amﬁuw. aaucmme

Escanea el codigo QR Y Consulta W Prelacion
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NUMERO NOVENTA Y CINCO DEL ESTADO | DE
MEXICO, CERTI F I C O: QUE ESTA COPIA EN
CINCUENTA Y CUATRO PAGINAS UTILES,
PROTEGIDA CON HOLOGRAMA, DEL INSTRUMENTO
NUMERO TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
VEINTICINCO, OTORGADO EN ESTE PROTOCQLO,
CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON | SU
ORIGINAL., === mmmmmm e e o oo
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A
VEINTIUNO DE OCTUBRE DE DOS MIL
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