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No. de Contrato: C5997CC4435

CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE QUE CELEBRAN P
OR UNA PAF

g!rc;:""_:ﬂgés.u.l. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA -cas’i?o"é’filﬁ‘é‘éﬁi ey oS
PRESENTE CRSONA FISICA O MORAL CUYOS DATOS SE SENALAN EN LA CARATULA QUE sE ,':,Tf oF POR LA
COMPARECL I RATO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO "EL ACREDTALSY " A AL
CONTRATG NCIA Y ANUENCIA DE LA PERSONA FISICA CUYOS DATOS SE SERALAN EN L Camir sy o LA
CONJUNTO' Ase %UAEN nguN;% |sucuss:vo SE LE _DENOMINARA COMO EL "OBLIGADO SOLIDARIO" v ouuFDSEE"I,E,
DECLARACIONGG v G O NADGS. COMO. "LAS PARTES', ACUERDAN SUIETARSE A LAS SIGUENTLS

DECLARACIONES

r~

Declara CREZE, a través de su representante legalque:

3  Es una Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Ca
pital Variable, que se encuentra |
conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segun consta en Esc?*ih:ra Pdablica No. 1:32‘:: g't,e loc;nast:?:
octubre de 2009, otorgada ante el Lic. Arturo Sobrino Franco, Notario Pablico No. 49 de Ciudad de México y mediante la
Et:erihn Publica No. 114,490 de fecha 17 de septiembre de 2015, otorgada ante el Lic. Arturo Sobrino Franco, Notario
Publico No. 49 de Ciudad de México fueron modificados todos y cada uno de los estatutos sociales quedando como
razén social PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART S.AP.I. DE C.V.

B su representante cuenta con las facultades necesarias para representar a la Sociedad en los términos y condiciones
sefialados en el presente Contrato, mismas que a la fecha de la presente, no le han sido limitadas, revocadas o
modificadas de forma alguna y que estan vigentes, lo que acredita con la Escritura Publica No. 114,490 de fecha 17 de
septiembre de 2015, otorgada ante el Lic. Arturo Sobrino Franco, Notario Publico No. 49 de Ciudad de México.

9 Que su registro federal de contribuyentes es: PSC091014U80.

9  Para efectos de atencién al cliente, consultas, aclaraciones, quejas, reclamaciones o inconformidades puede contactar
Creze en el domicilio ubicado en Bahia de santa Barbara piso No. 145, col. Verénica Anzures, Delegacién Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11300, llamar a los siguientes numeros telefénicos (01)5576936950; o enviar un
correo electrénico a su direccién electronica contacto@creze.com. El horario de atencién es de 9:00 a 18:00 de lunes a
viernes. Una vez presentada la reclamacién o consulta conforme a lo establecido en el presente parrafo, PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART S.AP.L. DE C.V. emitira una respuesta por escrito o mediante correo electrénico a la cuenta
del Acreditado a més tardar en un plazo de 10 (diez) Dias Habiles.

€ Con base en las declaraciones, la informacién financiera proporcionada por la Acreditada y la naturaleza y suficiencia
de los bienes gue garantizan este Crédito, es su deseo e Intencion celebrar este acto con la Acreditada, en los términas

y bajo las condiciones que se establecen en el presente Contrato, en el entendido que la veracidad y exactitud de todas
las declaraciones, manifestaciones y garantias de la Acreditada establecidas en el presente Contrato constituyen un

motivo determinante de su voluntad para la celebracién del mismo.

L Declara el ACREDITADO, que:

2) |os datos asentados en la Caratula de este Contrato son verdaderos, los cuales deberan tenerse aqui por reproducidos
como si a la letra se insertasen.

b) Que tiene plena capacidad legal para obligarse y que desea llevar a cabo el presente acto con el Acreditante.

€) En caso de actuar por medio de representante, el mismo cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su representacién, las cuales no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna a esta
fecha.

d) Ssefiala como domicilio para efectos de este Contrato el asentado en la Caratula del mismo.

€) Previo a la celebracién del presente Contrato CREZE, le informé y el ACREDITADO comprende todos los términos y
condiciones del Crédito objeto del presente instrumento y los demas documentos a suscribir, asi como los gastos y
cargos que se relacionan con el mismo. incluyendo el Consto Anual Total ("CAT"), establecido en términos porcentuales
anuales, en adelante, la “Informacién del Crédito”).

H  Que previamente le fue explicada y comprende la metodologla empleada para la generagién de intere



















Mobiliarias, obligandose a suscribir yio ratificar cualquier formulario o instrumento que resulte necesario para llevar a cabo

dicha Inscripcién. De igual manera, el Acreditado en este acto renuncia de manera expresa a lo dispuesto en el articulo 349
de la LGTOC.

Para el caso de que la Garantia sefialada sea un blen inmueble, ol Acreditado en esto acto declara que dicho blen lndr:uob:
tiene un valor equivalente, al menos, al doble del Importe total del Crédito, salvo que CREZE autorice un valor mfgdor. y llmi‘ar
manera, el Acreditado se obliga a suscribir y/o ratificar el Convenio de Medliacién, Contrato de Hipoteca, Fideicomiso, o cualqu

otro instrumento que le sea solicitado por CREZE, a efecto de perfeccionar la Garantia otorgada, a mas tardar dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que le sea solicitado.

El Acreditado podré sefialar mas de una garantia a efecto de garantizar el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este
Contrato, siendo aplicables las disposiciones de la presente Clausula conforme al tipo de garantias otorgadas.

Asimismo, el Acreditado podra, en cualquier momento, aumentar o sustituir la Garantla otorgada, previa autorizacién de Creze.
En caso de que el Importe del Crédito sea aumentado, el Acreditado debera otorgar una nueva Garantla o sustituir |a
otorgada, a efecto de garantizar el Importe total del Crédito conforme a esta Cl4usula, a solicitud de Creze.

En caso de pérdida, deterioro, destruccién o dafios en los bienes o derechos otorgados como Garantia conforme a este
Contrato, que pudieran disminuir su valor, el Acreditado se obliga a sefalar una nueva Garantia de igual o mayor valor.

En caso de ser necesario, el costo del avalio que se practique sobre los bienes otorgados como Garantia conforme a este
Contrato sera por cuenta del Acreditado, incluyendo los gastos, honorarios, derechos e impuestos en que se incurra para su

formalizacién e inscripcion. El Acreditado y el Obligado Solidario en este acto autorizan a Creze a designar al perito valuador
quien practicara el avallio antes mencionado.

En este acto el Acreditado renuncia de manera expresa a la reduccién de la Garantia otorgada conforme a lo dispuesto en el
articulo 349 de la LGTOC.

DECIMA CUARTA. GARANTIA LIQUIDA. En caso de haberse sefialado en la Carétula de este Contrato, a efecto de garantizar
el cumplimiento de las obligaciones a cargo del Acreditado conforme a este Contrato, y sin perjuicio de la Garantia sefialada
porelAmdlhdooonfonnealpresonteCmntoyluCartm.onmmdAcreduadootorgaon favor de Creze una
garantia liquida (la “Garantia Liquida®), consistente en un monto equivalente al porcentaje sobre el Importe del Crédito

sefalado en la Caratula del presente Contrato en la seccién “Garantia Liquida®, el cual serd mantenido en depésito por Creze
durante la vigencia de este Contrato.

Al efecto, en este acto el Acreditado autoriza e instruye expresamente a Creze para que retenga del Importe del Crédito que
sera dispuesto por el Acreditado, el monto correspondiente para constituir la Garantia Liquida.

Asimismo, el Acreditado autoriza e instruye a Creze para que aplique el monto de la Garantia Liquida para el pago de

cualquier saldo vencido que el Acreditado adeude conforme a este Contrato, en el orden previsto en la Clausula Octava del
presente Contrato.

EnmodequeelmontodelaGamntlaquuldaseaaplleadaporCrezeconfomealpérrafoanterior.olAcreditadoseobligaa
mponorelmomodolaGarantiaquulda.aefoctodemamanerdnmﬁoseﬂaladoenhCaéMaduramwdalavlgenciadeosh
Contrato. A efecto de lo anterior, el Acreditado autoriza e instruye a Creze para que descuente y aplique los montos
oorrespondbntasdoloapegossubeewentesmdlzadosporelAcrednadoparareponerymamenerlaGarantlaquuldaotorgada
durante toda la vigencia de este Contrato.

Creze mantendré el monto de la Garantia Liquida en depésito durante la vigencia de este Contrato, obligdndose a devolverla
al Acreditando a la terminacion de este Contrato, previa solicitud del Acreditado con al menos 30 (treinta) dias de anticipacién,
siempre y cuando el Acreditado se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones y que no exista saldo pendiente de pago a
cargo del Acreditado derivado de este Contrato. Las Partes acuerdan que el depdsito de la Garantia Liquida no generara
intereses a favor del Acreditado.

DECIMA QUINTA. SEGURO. El Acreditado o el Obligado Solidario se obligan a contratar y mantener vigente durante toda la
vigencia de este Contrato, un seguro de vida crédito deudor, por una cobertura de, al menos, el Importe de| Crédito. En la péliza
o certificado del seguro antes mencionado se deberé establecer lo siguiente: (i) designar a Creze como beneficiario preferente e
irrevocable; y (i) la prohibicién para ceder, cancelar, o sustituir total o parcialmente la péliza o certificado de seguro sin
autorizacién previa de Creze.

A efecto de lo anterior, el Acreditado se obliga a entregar a Creze a mas tardar en la fecha de firma

de este Contrato, la
o certificado de segurg correspondiente, misma que debera cumplir con los requisitos antes mencionados, a “ﬁ'facddpna ;z:
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ANEXQ "A"
TABLA DE AMORTIZACION '
i e (;_.9
Pago | Fecha de pago | Saldo capital | Pago a capital | Pago a Intereses | Total sin IVA | VA | Total a pagar
3 07/12/2020 | $848,717.33 | $4,243.50 $16,761.68 $21,00526 |$2,60187 | $23,687.13 | \ [T'
2 | 221121020 | $844.473.74 | $422237 |  $17,881.67 | $22,104.04 [$2,86107| $24966.11 | >
3 | O7/0V2021 | $840,251.38 | $4,201.26 $18,991.72 $23,192.06 | $3,03808 | $2623166 | ) j
4 | 2200172021 | $836,050.12 | $4,180.26 $17,703.30 $21,883.55 |$2,832.63 | $24,716.08 o
5 08/02/2021 | $831,869.87 | $4,159.35 $19,001.44 $24,150.79 | $3,198.63 | $27,349.42 f
6 22/02/2021 | $827,710.52 | $4,138.65 $16,346.81 $20,485.36 | $2,61549 | $23,100.85
7 08/03/2021 | $823,671.97 | $4,117.86 $16,266.07 $20,382.03 |$2,60241| $22985.34 | JJ ]
8 22/03/2021 | $819.454.11 | $4,097.27 $16,183.75 $20,281.02 |$2589.40 | $22,870.42 T:’_ )
9 07/04/2021 | $815,356.84 | $4,076.78 $18,429.05 $22,60503 |$2048.65| $2545448 | (/) ,1
10 | 22/04/2021 | $811,280.05 | $4,056.40 $17,178.80 $21,235.20 |$2,748.61 | $23,98381 l
11 | 07/05/2021 | $807,223.65 | $4,036.12 $17,092.91 $21,120.02 |$2,734.86 | $23,863.89 d
12 | 24/05/2021 | $803,187.53 | $4,015.94 $19,302.14 $23,318.08 [$3,088.34 | $26,406.43 9
13 | 07/06/2021 | $799.171.60 | $11.987.57 $15,783.18 $27,770.75 | $2,525.31 | $30,296.06 6 N
14 | 22/06/2021 | $787,184.02 | $11,807.76 $16,668.57 $28,476.33 |$2666.97 | $3114330 | 5
15 | 07/07/2021 | $775,376.26 | $11,630.64 $16,418.54 $28,049.18 [$2626.97 | $30676.15 | ()
16 | 22/07/2021 | $763,745.62 | $11.456.18 $16,172.26 $27,628.45 |$2,587.56 | $30,216.01
17_| 09/08/2021 | $752,289.43 | $11,284.34 $19,155.86 $30,440.20 |$3,064.94 | $33,505.14
18 | 23/08/2021 | $741,005.09 | $11,115.08 $14,634.42 $25,749.50 |$2,341.51| $28.091.01
19 | 07/09/2021 | $729,890.01 | $10,948.35 $15,455.37 $26,403.72 [$2,472.86 | $28,876.58
20 | 22/09/2021 | $718,941.66 | $10,784.12 $15,223.54 6,007.67 | $2435.77 | $28,443.43
21 | 07/10/2021 | $708,157.54 | $10,622.36 $14,995.19 $25,617.55 |$2,399.23 | $28,016.78
22 | 22110/2021 | $697,635.18 | $10,463.03 $14,770.26 $25.233.29 [$2,363.24 | $27,596.53 I
23 | 08/11/2021 | $687,072.15 | $10,306.08 $16,511.67 $26,817.75 |$2,641.87 | $29.45962
24 | 221112021 | $676,766.07 | $10,151.49 $13,365.74 $23517.23 |$2,138.52 | $25,655.75
25 | 0711202021 | $666,614.58 | $21,828.23 $14,115.52 $35943.75 |$2,258.48 | $38.202.23
26 | 221212021 | $644.,786.34 | $22,290.44 $13,653.31 $35943.75 |$2,184.53 | $38.128.28
27 | 07/01/2022 | $622,495.90 | $21,873.83 |  $14,069.92 $35943.75 |$2.251.19| $38.194.94 %
28 | 24/01/2022 | $600,622.07 | $21,509.64 $14,434.11 $35943.75 |$2,30046| $3825321 |
28 | 07/02/2022 | $579,112.43 | $24,506.61 $11,437.14 $35.943.75 |$1,820.04 | sa7.773689 | (WU
30 22/02/2022 | $554,605.81 | $24,200.01 $11,743.74 $35,943.75 |$1,879.00| $37,822.75 (7’
31 | 07/03/2022 | $530,405.80 | $26223.58 $9,720.17 $35943.75 |$1,555.23 | $37,498.98 ©
32 | 221032022 | $504,182.22 | $25267.73 $10,676.02 $35943.75 |$1,708.16 | $37,651.91 N N
33 | 07/04/2022 | $478,914.49 | $25.119.12 $10,824.63 $35943.75 [$1,731.94 | $37,675.69 |
34 | 221042022 | $453,795.38 | $26,334.66 $9,609.09 $35943.75 |$1,537.45| $37,481.20 ? \
35 | 09/05/2022 | $427,460.71 | $25.671.05 $10,272.70 $35043.76 |$1643.63| $37,587.38 j
3 | 23052022 | $401,789.67 | $28,008.64 $7,935.11 $3594375 [$1.268062| $37.21337 | o ()
37 | 07/08/2022 | $373,781.03 | $28,026.96 $7,914.79 $35043.75 |$1,266.37 | $37,210.12 \
38 | 22/06/2022 | $345752.07 | $28622.47 $7,321.28 _$35943.75 |$1.171.40| $37.115.15 \‘j
39 | 07/07/2022 | $317,129.60 | 56 $6,715.20 $35,043.75 |$1,074.43 | $37,018.18 5
40 | 220712022 | $287901.04 | $20,847.47 $6,006.28 $35943.75 | $975.41 | $36919.16 | | N
41 | 08/08/2022 | $258,053.58 | $20,742.23 $6,201.52 $35,943.75 | $992.24 | $36,93599 A
42 | 220082022 | $228,311.36 | $31,434.73 $4,600.02 $35,943.75 | $721.44 | $36.685 19 g
43 | 07/09/2022 | $196,876.62 | $31,493.86 $4,440.89 $35943.75 | $711.98 | $36,855.73 _% &
44 | 22/00/2022 165,382.76 | $32,441.78 $3,601.97 504375 | $560.31 | $36,504.06
45 07/10/2022 | $132,940.98 | $33,128.73 $281502 | $35043.75 | $450.40 | $38.394.15
46 | 241102022 | $99.812.24 | $33,645.07 $2,398.68 35,043.75 | $383.79 | g3g 32754
47 | o7111/2022 | $66,267.18 | $34,635.01 $1,308.74 $35,843.75 | $20040 | $36.153.15
48 22/11/2022 $31,632.16 | $31632.16 $669.81 32,301.97 | $107.17 | g3z 409,14
( \
. g i







