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-— VOLUMEN QUINTO TOMO “C”

.- FOLIOS: CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO A CUATRO MIL
QUINIENTOS SETENTA Y TRES

\V%"

-— En la ciudad de Cancian, municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, Estados Unidos Mexicanos, a los cinco dias del mes de febrero del afic dos
mil veinte, ante Mi, Licenciado en Derecho JUAN MACARI .u.Omwmuw. Notario
Puablico Titular de la Notaria Piblica nimero Veintioche del Estado, en gjercicio,
con residencia en esta ciudad y adscripcién territorial a este municipio; hago
constar:

--- A} EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y

O
o
E)

Ariynn A

OBLIGADO SOLIDARIO, que celebran ﬁoﬂ una parte la sociedad denominada
GRUPO SP DEL CARIBE, SOCIEDAD DE RESPONSAEILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por la sefiora ANA YOLANDA FARIAS

PANIAGUA, a ﬂ&nﬂ en lo sucesivo se le denominara el “ACREDITADO”; por
una segunda parte los sefiores ANA YOLANDA FARIAS PANIAGUA y ARI
SAINZ DE E PENA HERNANDEZ, a quienes en lo sucesivo se les denominaréa ﬁ
el “OBLIGADO SOLIDARIO”, y por una tercera y ultima parte la sociedad
denominada PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
representada por el sefior DIEGO CREEL MORENO, a quijen en lo sucesivo se

le denominara el “ACREDITANTE”;
-— BJEL CONTRATC DE FIDEICOMISO EOO.PW.HH DE QEH.H.P
“F/1001 (F, DIAGONAL, MIL UNO}”, que celebran por una por una primera
parte la sociedad denominada GRUPO SP DEL CARIBE, SOCIEDAD DE
WHWHOHEFHU%U LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada por la
sefiora ANA YOLANDA FARIAS PANIAGUA a quien en lo sucesivo se le
denominara el “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGAR?”; por una segunda parte la sociedad denominada PRESTADORA DE mL
SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA -PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior DIEGO

CREEL MORENO, a quien en lo sucesivo se le denominard el nﬁ
“FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR?”; por una tercera parte la sociedad
denominada FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, representada




en este acto por su delegado mmﬂﬂmho el sefior ENRIQUE BRACAMONTES
LAVALLE, a quien en lo mﬁowwzo se le m@noBEmHm. el “FIDUCIARIO”, ¥ por
una cuarta y ultima parte el sefior ARI SAINZ DE g.m.mﬁww HERNANDEZ, a

quien en lo sucesivo se le denominara el “DEPOSITARIO”;
—-- €} LA SECCION ESPECIAL DEL! CONTRATQ DE _FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA, relativa al Procedimientc de Ejecucién

Extrajudicial a que se refiere el articulo cuatrocientos tres y demas relativos y
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. —--- e
Todos en su conjunto como Las Partes, al tenor de los siguientes antecedentes,

declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES
-— PRIMERQ.- TITULO DE PROPIEDAD.--

--- Mediante escritura piiblica ntimero ciento once, de fecha dos de junio de dos
mil diecisiete, otorgada ante la fe del Licenciado Alberto Martinez Albarramn,
Notario Pablico Titular de la Notaria Piiblica niimero ciento diez del Municipio
de Isla Mujeres, Estado de Quintana Reo, a. inscrita en el Registro Piiblico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Playa del Carmen, municipio de
Solidaridad, Estadc de Quintana Roo, en el momo real electrénico ntimero
111636 (ciento once mil seiscientos treinta y seis), la sociedad denominada
GRUPO SP DEL CARIBE, w0,0HMUNwU DE 'RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE, comprd en un precio de $251,176.00 M.N. (Doscientos
cincuenta y un mil ciento setenta y seis pesos, sin centavos, moneda nacional),
el inmueble siguiente: ————m
- CDA. {CERRADA} CANTIL DEL ATLANTICO NTE. (NORTE), MAZ. 002
{(MANZANA CERO CERO DOS), LOTE 002-028 {CERO CERO DOS GUION

. CERO VEINTIOCHO)}, NOMERO LOTE 410 (CUATROCIENTOS DIEZ), EN

PLAYA DEL SOL II, DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL .CARMEN, MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, con las medidas y

colindancias que transcribo a continuacién:
“..CON UNA m%WWWHOH_w DE NOVENTA Y NUEVE PUNTO SETENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS.
Y LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Al sur: en 6.01 m (seis punto cero un metros} colinda con area comiin vialidad

{cerrada El Cantil del Atlantico Zonﬁmr al oeste: en 16.50 m (dieciséis punto

cincuenta metros)}, colinda con unidad privativa niimero cuatrocientos doce; al
norte: en 6.00 m (seis punto cero cero metros} colinda con unidad privativa

nuimero cuatrocientos setenta y uno; al este: en 16.75 m (dieciséis punto

setenta y cinco metros) colinda con unidad privativa nimero cuatrocientos

o
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ocho; Abajo: colinda con terreno natural; Arriba: colinda con <mhom.w

o c,
estacionamiento: minimo treinta punto cero cero cero metros nsm&mnvw
N,

de patio: minimo dieciocho punto cero cero cero metros cuadrados; Porce
de indiviso: 0.008668 (cero punto cero cero ocho seis seis ocho) por ciento...”.
—- SEGUNDO.- mmgbnnoz REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA. -

--- Declaran las Partes que el inmueble descrito se encuentra: —-------==-=-m-—-—-

-~ A} Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, lo anterior lo declaran
las Partes bajo protesta de decir verdad y liberan al suscrito netario de toda
responsabilidad derivado de no contar con el certificado de libertad de
gravamen correspondiente, expedido por el Registro Piblico de la Propiedad y
del Comercio de la ciudad de Playa del Carmen, municipio de Solidaridad
Estado de Odwsg.m Roo.

--- B) Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de

Agua v Servicios Municipales.

-—- TERCERO.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O
INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE. -

--- Declara el Fideicomitente de manera expresa y bajo @Hoﬁ.nwnm de decir verdad,
que tiene la posesion fisica del Intnueble y que el mismo que no es objeto de la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos,
o de cualquier legislacién similar o equivalente, local o federal que limite, afecte

o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del Inmueble, y que @ﬂomm afectar

€l valor comercial del mismo, o en su caso que pueda ser motivo determinante
de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presente

instrumento.

DECLARACIONES
--- DEL CONTRATQ DE APERTURA DE CREDITOQ SIMPLE CON INTERES --
¥ OBLIGADO SOLIDARIO
-~ PRIMERA.- El “ACREDITADO”,: por conducto de su representante legal

compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito Notario de las penas en

que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir

verdad procede a declarar:

--- a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante
escritura publica niimero tres mil cuatrocientos treinta y tres, de fecha nueve
de marzo de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del Licenciado Gilberto
Gonzalez Anguiano, Notaric Piablico Titular de la Notaria Pablica ntmero
veintinueve de la .Owﬁama de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de

la Ciudad de Cancin, Estado de Quintana Roo, en el folio mercantil electronico

f




ntmero 2017038886 [dos, onﬂow uno, siete, cero, tres, ocho, ocho, ocho, seis},
el dia dieciocho de mayoc de &.om mil diecisiete, la cual cuenta con plena
capacidad legal para celebrar el presente Oobﬁ.mz.b.mum como, para suscribir los
Pagarés como Acreditado y asumir las obligaciones que se establecen en los

Documentos del Crédito.

- b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias

{ para celebrar el presente Contrato, segin consta en escritura publica ntimero

mil setecientos treinta v dos, de fecha quince de abril de dos mil diecinueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Héctor Rodrigo Sansores Lopez, Notario
Pablico Titular de la Notaria Pitblica noventa y seis de la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad v del Comercioc de ia Ciudad de Cancan, Estado de
Quintana Roo, en el folio mercantil electrénico namero 2017038886 {dos, cero,
uno, siete, cero, tres; oche, ocho, ocho, seis), el dia veintiocho de mayo de dos
mil diecinueve, facultades que a la fecha u“.o le han sido revocadas, imitadas o
modificadas en forma alguna. :

-~ ¢) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacienados con el Contrato,
el ubicado en Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana trescientos
veintiséis, Fraccionamiento Jardines del Sur, Ciudad de Canctin, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, Codigo Postal 77536 {setenta y siete
mil quinientos treinta y seis}, mismo que manifiesta bajo protesta de decir

verdad que es actual y cierto.
--- d} Es su voluntad, obligarse bajo los términos -y condiciones que se

establecen en el presente Contrato.

-— e) Toda la informacién y documentacién que ha HuHo@oﬂomo.bmho al Acreditante

para el anélisis y estudio del otorgamiento del Crédito, es verdadera y refleja en

forma correcta v completa su situacion financiera actual.
--- f} Detenta los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones
que en términos del presente Contrato, contrae a su cargo, mismos que

provienen y provendran de fuentes licitas.

--- g) Previamente a la celebracién del presente Contrato, el Acreditante hizo de
su conocimiento el Costo Anual Total expresade en términos porcentuales

anuales.

-— h) A la fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento
respecto de alguna Deuda del que sea parte o por virtud del cual pueda estar
obligada y que pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado. —

--- i) No existe accién, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal

saber del Acreditado sea inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o
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Adverso en el Acreditado.

~-- j} Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Prival

del Acreditante, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento aﬁoll

el Acreditante da a sus datos personales en cumplimiento de lo dispuestoen la
Ley General de Proteccion de Datos Personales en mnmnmwob de los Particulares,

mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de fternet:

https: / /www.creze.com /politicas-de-privacidad/.

- SEGUNDA.- El “OBLIGADO SOLIDARIO”, por su propio y personal derecho

y habiendo sido enterados por el suscrito Notario de las penas en que incurren
quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir verdad proceden a

declarar:

--- a) Son personas fisicas, de nacionalidad mexicana, mayores de edad y con
plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato, asi como, para
suscribir los Pagarés como Obligado Solidario y asumir las obligaciones que se

establecen en los Documentos del Crédito.

- b) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato,
el ubicado en Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana trescientos
veintiséis, Fraccionamiento Jardines del Sur, Ciudad de Canctin, Municipio de
Benito Juérez, Quintana Roo, Cédigo Postal 77536 {setenta y siete mil

quinientos treinta y seis), mismo que manifiestan bajo protesta de decir verdad

que es actual y cierto.
- ¢} Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se

establecen en el presente Contrato.

--- d) Detenta los recursos econdémicos para el camplimiento de las obligaciones

que en términos del presente Contrato, contrae a su cargo, mismos que

provienen y provendran de fuentes licitas. :
— @) Les fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de
Privacidad del Acreditante, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el
tratamiento que el Acreditante da a sus datos ﬁm&woumuom. en cumplimiento de
Io dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion
de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina
www.creze.com/ politicas-de-privacidad /. --——---------—---
--- TERCERA. - El “ACREDIDANTE”, por conducto de su representante legal

de intermet: hitps:

compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito Notario de las penas en

que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir

verdad procede a declarar:

.
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--- a) Que es una sociedad mb@mwubm. promotora de inversién de capital variable,
constituida al amparo de las Hnwxwm mexicanas mediante la escritura publica
miimero ciento seis mil quinientos ﬂo<mbnwuuw ocho, de fecha catorce de octubre
de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco,
Notario Piiblico Titular de la Notaria Piblica niimero cuarenta y nueve de la
Ciudad de Em&oo. inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio

del Distrito Federal {ahora Ciudad de México}, en el folioc mercantil electrénico -

nimero 407415-1 (cuatro, cero, siete, cuatro, une, cinco, guion, uno) €l dia

li veintiséis de noviembre de dos mil nueve, facultada conforme a su objeto social

para celebrar ¢l presente Contrato.

- b} Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias
para celebrar el H.Homn.ao Contrato, segiin consta en la escritura pitblica nfimero
ciento catorce mil cnatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembre de
dos mil guince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco,
Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica niimero cuarenta y nueve de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercic
del Distrito Federal (ghora Ciudad de México}, en el folic mercantil electrénico
nimero 407415-1 (cuatro, cero, siete, cuatro, uno, cinco, guion, uno), el dia
dos de marzo de dos mil dieciséis, facultades que a ia fecha no le han sido

revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna. -- it

; - ¢) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato,
el ubicade en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Pisc Planta
Baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cindad de México,
Codigo Postal 11300 [once mil trescientos).

--- d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en
incumplimiento de: {i) sus estatutos sociales, (ii} cualquier ley, reglamento,
decreto o autorizacion {incluyendo licencias o concesiones) aplicable, o {iii) -
cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea

parte. ; .

--- €) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al piblico en general y
puede consultarse a través de la sigujente ‘pagina de internet:

Iy : [ /www.creze.com /politicas-de-privacidad /.

..... DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABELE DE GARANTIA -
“F /1001 {F, DIAGONAL, MIL UNOG})”
—- PRIMERA.-El “FIDEICOMITENTE Y /0 EL FIDEICCMISARIO EN SEGUNDO

LUGAR”, por conducto de su representante legal compareciente y habiendo sido

enterado por el suscrito Notario de las penas en que incurren guienes declaran

con falsedad, bajo formal protesta de decir verdad procede a declarar: ~——————-
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Gonzalez Anguiano, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica ntimero
veintinueve de la Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, inscrita en el Registro Pablico de la T.oﬁwmﬂ.wa y del Comercio de
la Ciudad de Cancin, Estado de Quintana Roo, en €l folio mercantil electrénico
ntmero 2017038886 {dos, cero, uno, siete, cero, tres, ocho, ocho, ocho, seis)
la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar y asumir las obligaciones
que se establecen en el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

Garantia.

-~ b) Su representante legal cuenta con las facultades mﬁm.owmﬁﬁmm y necesarias
para celebrar el presente Contrato, segiin consta en escritura publica mimero
mil setecientos _u.nwam v dos, de fecha quince de abril de dos mil diecinueve,
otorgada ante la fe del Licenciado Héctor Rodrigo Sansores Lopez, Notario
Pablico Titular de la Notaria Pablica noventa y seis de la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Cancan, Estado de
Quintana Roo, en el mom.m mercantil electrénico niimero 2017038886 (dos, cero,
uno, siete, cero, tres, ocho, ocho, ocho, seis), el dia veintiochao de mayo de Qo.w

mil diecinueve; facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o

modificadas en forma alguna.
--- ¢) Sefiala como su domicilio, el ubicado en Cerrada de Magnolias veintiocho,
supermanzana ﬁ.mwomobﬂom veintiséis, Fraccionamiento Jardines del Sur,
Ciudad de Cancan, EﬁEQ@S de Benito Juédrez, Quintana Roo, Codigo Postal
77536 {setenta y siete mil @Eﬁhahﬁom treinta y seis), mismo que manifiesta _umuo

protesta de decir verdad que es actual y cierto.
-- d} El inmueble se encuentra libre de todo gravamen y sin limitacién de

dominio, lo anterior lo declaran las Partes bajo protesta de decir verdad y

. | liberan al suscrito notario de toda responsabilidad derivado de no contar con el

certificado de libertad de gravamen correspondiente, expedido por el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercic de la ciudad de Playa del Carmen,
municipic de Solidaridad Estado de Quintana Roo.

--- e) Es de su conocimiento la existencia y contenido dei Contrato de Apertura

de Crédito Simple con Interés y Obligado Solidario contenido en el inciso A) del

presente instrumento.
-~ f) Es su voluntad OWOHmmH garantia fiduciaria, mediante la afectacion del

Inmueble al Fideicomiso, a través de la constitucion del presente Fideicomiso a
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fin de garantizar todas y cada una de las obligaciones que ha centraido
conforme al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Obligado

Solidario contenido en el incisc A) del presente instrirmento.
- g} Es su voluntad designar a FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA, como Fiduciario del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable
de Garantia, para dar cumplimiento a los mMEom que adelante se pactan, a efecto
de que el Inmueble que en este acto se afecta al Patrimonio del Fideicomiso
(segan dicho término se define mas adelante), garantice el pago total y oportuno

{ya sea al vencimiento programado o anticipads o por cualquier otra causa), de

todas y cada una de las cantidades gue por concepto de principal, intereses y -

demas accesorios se adeuden conforme al Contrato de Apertura de Crédito
Simple con Interés y Obligado Solidario y del presente Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Garantia, asimismo, garantizara los convenios modificatorios al
mismo que el Fideicomisario en Primer Lugar llegue a otorgar a! Fideicomitente
y/o Fideicomisario en Segundoe Lugar, previa autorizacién por escrito del
Fideicomitente, designando para tales efectos a PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, como Fideicomisario en Primer Lugar. -—-—----—-mmm-mmnx
--- h) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones
que contrae con motivo del presente Contrato de Fideicomiso y est& conforme
con los términos del mismeo, por lo que se compromete expresamente a cumplir
con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Garantia, asimismo, se obliga a mantener el aforo requerido por
el Fideicomisario en Primer Lugar entre el valor del Inmueble y el importe de lo
adeudado respecto Q.mH importe del Contrato de Apertura de Crédito Simple con
Interés y Obligado Solidario, obligandose para ello en los términcs de lo
establecido en el articulo 401 (cuatrocientos uno) de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito.

--- i) El otorgamiento del presente Contrato de Fideicomiso Irtevocable de
Garantia no coniraviene, ni resulta en incumplimiento de: {i) sus estatutos
sociales; (i} cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacién {incluyendo
licencias o concesiones) aplicable a su representada o, (iii} cualquier contrato o
convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.—-—--—-—----~---—--
--- j} Las obligaciones que asume conforme al presente instrumento constituyen

obligaciones legales y validas, exigibles en su contra de conformidad con sus

respectivos términos.

oot
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de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, no violan la ley o restriccion ¢ ¥
. = ! <
- alguna que lo obligue o afecte. 73 Suhes \o\\

—- 1) Acepta y reconoce el alcance y contenido de lo dispuesto en €l articulo 406
(cuatrocientos seis) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito que
a la letra dice: :

“ Articulo.- 406.- Al -que teniendo la posesién material de los bienes objeto de
garantias otorgadas mediante Fideicomiso de garantia transmita, grave o afecte
la propiedad o posesién de los mismos, en términos distintos a los previstos en
la ley, sustraiga sus componentes o los desgaste fuera de su uso normal ¢ por

alguna razén disminuya intencionalmente el valor de los mismos, se le

sancionard con prisién hasta de un afio y multa de 100 (cien] veces el salario
minimo general diario vigente en el Distrito Federal, cuando el morto de la
garantia no exceda del equivalente a 200 (doscientas) veces de dicho wﬁn:.o. Si
dicho monto excede de esta cantidad, pero no de 10,000 (diez mil), la prisién serd

de uno a seis afios y la multa de 100 {cien} a 180 {ciento ochenta) veces el salario

minimo general diario vigente en el Distrito Federal. Si el monto es mayor de

10,000 (diez mil} veces de dicho salario, la prisién serd de seis a doce arios y la

multa de 120 {ciento veinte) veces el salario minimo general diario vigente en el

_ Distrito Federal’.

-~ m) Es su deseo usar y disfrutar el Inmueble en los términos y condiciones

que se sefalan en el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia

- v con las limitaciones que la legislacion aplicable establece.

- n) En atencién a la buena fe con la que las Partes comparecen a la
celebraci6n de los actos consignados en el presente instrumento, y para efectos M
de los articulos 7 (siete), 12 (doce) y 15 {quince} de la Ley Nacional de Extincion
de Dominio, tanto el Fideicomitente como el Inmueble, desde la adquisicion del
mismo a la fecha de este instrumento y durante la vigencia de las Obligaciones
Garantizadas, han estado y estaran al margen de cualquier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren dichos ordenamientos. -——--==------
--- i) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero
mediante cualquier figura legalmente reconocida, serd responsable de vigilar y
supervisar que dicho tercero y las actividades que se realicen en el Inmueble,

estén al margen de cualquier acto ilicito, especificamente aquellos a que se

refieren la Ley Nacional de Extincion de Dominio, y para &l caso de que tenga

evidencia de la comision de cualquier delito, lo hara del conocimiento de la

autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento gque tanto el

Fideicomisario en Primer Lugar como el Fiduciario no estan en posibilidad de
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conocer de dichos actos, toda vez que ¢l Fideicomisario en Primer Lugar y/o el
Fiduciario, no son ni serén parte de los instrumentos mediante los cuales se

otorgue la citada posesién a un tercero.

-— o) El Fiduciario le ha explicado en forma inequivoca.el valor y consecuencias
legales del precepto legal contenido en el articulo 87-N {ochenta y siete guion
N} de la Ley Qnﬁoa& de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,

mismo que se transcribe en la Clausula an:Bw Cuarta de este Contrato de

Fideicomiso denominada Prohibiciones ﬁwmmuam
-— p) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad
del Fiduciario, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con €l tratamiento que
el Fiduciario da a sus datos personales en cumplimiento de lo dispuesto en la
Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares,

mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de internet:

hitps: / /www.frontalfin.com /aviso-de-privacidad /.
-~ SEGUNDA.- El “FIDUCIARIO”, por Ooﬁmcﬂuﬁ.v de su representante legal

compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito Notario de las penas en

que incurren. quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir

verdad procede a declarar:
-— a) Es una Sociedad Andnima Promotora de Inversién de Capital Variable,
Sociedad Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada, debidamente
constituida conforme a las leyes de México, facultada conforme a su objeto
social para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso Irevocable de

Garantia.

-— b} Para su constitucién y operacién como sociedad financiera de obhjeto
multiple no requiere de autorizacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Piiblico ¥ que en términos del articulo 87-J {ochenta y siete guion J) de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la
supervisién de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores tinicamente para
efectos de lo dispuesto por los articulos 56 {cincuenta y seis} y 95 Bis {noventa
vy cinco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacién de
operacicnes con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo,
asi como a la supervisién y regulacion de la Comisién Nacional para la
Proteccién y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros. -----———————
-— ¢) Acredita la existencia y subsistencia legal de su répresentada, asi como la
personalidad con la que comparece como apoderade -legal en su nombre y
representacién, con los documentos que se relacionan en el capitulo de
personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente que los

poderes y facultades con los que comparece no le han sido revocados,
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presente instrumento.

--- d) Sefiala como su domicilio €l ubicadoe en Calle Alpes ﬂnowommbﬂom @

y cinco, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de’

México, Cédigo Postal 11000 (once mil).

--- e) Es su deseo aceptar el cargo que se le confiere y constituirse en Fiduciario

del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia conforme a los

términos y condiciones que mas adelante se establecen.
--- f) Hizo saber inequivocamente a las Partes de este instrumento, el alcancey
consecuencias legales de lo dispuesto en el articulo 87-N {ochenta y siete guion
“§") de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,
mismo que se transcribe en la Clausula Décima n.uﬁmHﬂm. del presente

Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales.

-— g) Conoce el deseo y voluntad de las Partes de este instrumento para
formalizar el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia que se consigna
en el presente instrumento, por lo que esta de acuerdo en comparecer a este

Fideicomiso y en aceptar el cargo que se le confiere, a fin de desempefiarlo de

conformidad con lo que més adelante se conviene.
--- h) Declaraciones Fiscales: (i} Por lo gue se refiere al Impuesto al Valor
Agregado, el Fiduciario declara que €l acto que se otorga en la presente escritura
1o se considera como enajenacién; (ii}.- Por lo que se refiere al Impuesto Sobre
1a Renta por enajenacion, el Fideicomitente declara que el acto que se otorga m.u
la presente escritura no se considera enajenaci6n, y (iii).- Por lo que se refiere
al Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles o su equivalente, el Fiduciario
declara que el acto que se otorga en la presente escritura no se cousidera

adquisicién para los efectos de la legislacion local.

—- 1) Declara el Fiduciario de manera expresa y bajo protesta de decir verdad,
que para los efectos de los articulos 7 (siete), 12 {doce} y 15 {quince)} de la Ley
Nacional de Extincién de Dominio, se le transfiere la propiedad del Inmueble
bajo €l entendido que a la fecha de este instrumento y durante la vigencia de
las Obligaciones Garantizadas, estarin al margen de cualquier acto ilicito,
especificamente aquellos a que se refieren dichos ordenamientos y demas
correlativos en las legislaciones de los Estados de la Reptuiblica Mexicana, y que
en el supuesto de que la posesion del Inmueble se otorgue a un tercero
mediante cualguier mm.swm legalmente reconocida, es el Fideicomitente el
responsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que se
realicen en el Immueble, estén. al margen de cualquier acto ilicito,

especificamente los hechos ilicitos v delitos a que se refieren la Ley Nacional de
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1§ establecido en el Fideicomiso.

Extincién de Dominio v demas correlativos en las legislaciones de los Estados
de la Repiiblica Mexicana y de tener conocimiento de la comisién de cualquier
delito, lo hara del conocimiento de la autoridad correspondiente, toda vez que
ni el Fideicomisario-en Primer Lugar ni el Fiduciario tienen posibilidad de
conocer de dichos actos, por ne ser parte de los instrunmentos mediante los

cuales se otorgue la citada posesidn a un tercero de conformidad a lo

- TERCERA.-. El “FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, Hu.oH. conducto de
su representante legal compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito

Notario de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal

protesta de decir verdad procede a declarar: -
--- 8) Es sociedad andénima promotora de inversién de capital variable,
constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura pablica
niimero ciento seis mil quinientos noventa v ocho, de fecha catorce de octubre
de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino France,
Notario Pablico Titular de la Notaria Pablica nimero cuarenta y nueve de la
Cindad de México, wu,monwnm enel anmmﬁd, Pablico de la Propiedad y de Comercio
del Distrito Federal (ahora Cindad de México), en el folio mercantil electrénico
niimero 407415-1 {cuatro, cero, mmowﬁ cuatro, uno, cince, guion, uno}, el dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia. ---
--- b} Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias
segiin consta en la escritura piblica nitmerc ciento catorce mil cuatrocientos
noventa, de fecha diecisiete de septiembre de dos mil quince, Onowmm.mm ante la
fe del Licenciado Arturc Sobrino Franco, Notario Pablico Titular de la Notaria
Pablica niimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en €l Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del ..Umwaﬁo Federal (ahora Ciudad de
Meéxico), en el folioc mercantil electronico mamero 407415-1 {cuatro, cero, siete,
cuatro, uno, cinco, guion, uno), el dia dos de marzo de dos mil dieciséis,

facultades que ala fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en !

forma alguna.

--- ¢) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato,
el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Piso Planta
Baja, Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Migunel Hidalgo, Ciudad de México, i
Codigo Postal 11300 (once mil trescientos).

-— d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en

incumplimiento de: (i} sus estatutos sociales; {ii} cualquier ley, reglamento,

decretc o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicable a su
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respecto del cual sea parte.

. — e} De conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo

{ciento quince) de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones
aplicables, manifiestan bajo protesta de decir verdad que ha proporcionado
toda la informacién necesaria para que se realice su adecuada identificacién,
obligandose a proporcionar al Fiduciario y a las autoridades competentes, la
informacién que le wmpﬁmwwuw asimismo, manifiesta su conformidad para que

el Fiduciario se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o -bien

proporcionar informacién sobre el mismo a las autoridades competentes.----—

--- f) El Fiduciario le hizo saber el alcance y consecuencias legales de lo

dispuesto en el Articulo 87-N {ochenta y siete guion “N”} de la Ley General de i

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, mismo que se transcribe

Prohibiciones Legales.
--- CUARTA.- El “DEPOSITARIO”, por su propio y personal derecho, y habiendo

en la clausula Décima Cuarta del presente Fideicomiso denominada M
i

k sido enterado por €l suscrito Notario de las penas en gque incurren guienes
declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir verdad procede a declarar:
- a) Es una persona fisica con plenoc ejercicio de sus derechos y capacidad

juridica para obligarse en todos sus términos.

-— b} De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Séptima del Contrato de
Fideicomisoc Irrevocable de Garantia, denominada Fines del Fideicomiso, el

- Depositario detenta la posesion material del Inmueble, en tal virtud, acepta y

reconoce el alcance y conterido de lo dispuesto en el Articulo 406 (cuatrocientos

seis), de la Ley General .mn Titulos y Operaciones de Crédito que a la letra dice:

“Articulo 406.- Al que teniendo la posesion material de los bienes objeto de
garantias otorgadas mediante fideicomiso de garantia trartsmita, grave o afecte

la propiedad o posesién de los mismos, en términos distintos a los previstes en

la ley, sustraiga sus componentes o los desgaste fuera de su uso normal o por !
alguna razdén disminuya intencionalmente el valor de "los mismos, se le M
sancionard con prisién hasta de un afic y multa de 100 veces el salario minimo w
general diario vigente en el Distrito Federal, cuando el monto de la garantia 30 “
exceda del equivalente a 200 veces de dicho salario. Si dicho monto excede de
esta cantidad, pero no de 10,000, la prisién serd de uno a seis afios y la multa
de 100 a 180 veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal.

Si el monto es mayor de 10,000 veces de dicho salario, la prisién serd de seis a

doce afios y la multa Qm..NNQ veces el salario minimo general diaric vigente en el

Distrito Federal’.




- QUINTA.- Todas las Partes manifiestan:

-—- a) Se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad legal con la que

comparecen a la formalizacién del presente instrumento.
—- b) Han sido enteradas por el suscrito Notario del contenido, alcance y sentido
de la Ley Nacional de Extincién de Dominio y de: sus efectos respecto de los
terceros adquirentes de derechos reales sobre los bienes objeto de la accién de
extincién de dominio, y declaran que los bienes y derechos que conforman el
Patrimonio del Fideicomiso que se constituye mediante esta escritura, son y
seran de procedencia y destino licitos, por lo que no se encuentra en ninguno

de los supuestos de procedencia de la accién de extincién de dominio prevista

en la citada ley.
-—- ¢) En cumplimiento a la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en
Posesidn de los Particulares, se le explicéd y entregd por parte del Fiduciario el
Aviso de Privacidad, el cual declaran conocer y estar de acuerdo en su totalidad.
- d) Es su voluntad otorgar el presente Contrate de Fideicomiso. -----------—--
- En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar |

las siguientes:

CLAUSULAS
CAPITULO PRIMERO
-—---—— DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE ---------—--
. CON INTERES Y OBLIGADO SOLIDARIO —-—--—cmmeemeeemee
--- PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en

el presente Contrato los significados atribuidos a dichos términos en esta
Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma singular como plural de

dichos términos:

- a) Autoridad Gubernamental: significa cualquier. cuerpo o ente
gubernamental o regulatorio, asi como cualquier subdivisin politica del
mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismaos, nﬂmm.w&nﬂ corte arbitral de cualquier

jurisdiccién.

-— b} Obligado Solidario: los sefiores ANA YOLANDA FARIAS PANTAGUA v ARI
SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ, quienes responderan con todos sus bienes !
v.on el monto del Crédito.

--- ¢) Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho
término en la Clausula Décima Segunda Capitulo Primero de este Contrato. -
--- d) Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente H

Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Obligado Solidario. -—--
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términos porcentuales anuales que para fines informatives y de oomwﬁmumw/mmwmha : ,
- incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al Crédito. Oosmoﬁm.mcmz:om o)
las disposiciones emitidas por el Banco de México el Costo Anual Total del
presente Contrato asciende al 54.10% (cincuenta y cuatro punto diez por
ciento). .
- f) Cuenta del Acreditado: significa la cuenta con CLABE interbancaria

ndamero 012691001121900362 (cero, unao, dos, seis, nueve, uno, Cero, cero,

uno, uno, dos, uno, nueve, cero, cero, ires, seis, dos), con niimero de cuenta

0112190036 (cero, une, uno, dos, uno, nueve, cero, cero, tres, seis),-de la
Institucién Bancaria BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, .QW%O FINANCIERO BBVA BANCOMER, a nombre de
“GRUPO SP DEL CARIBE”, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE
CAPITAL VARIABLE. - !
--- g} Cuenta del Acreditante: significa la cuenta del Acreditante relacionada en
la Clausula Séptima Capitulo Primero de este Contrato.
— h} Deuda: mmmE.mow (i} todas las obligaciones de owm&ﬁou (ii} todas las

obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,
ﬁm independientemente de su denominacion y de la legislacién que las rija, y (iii}
toda la deuda de terceros respecto de la cual el Acreditado u Obligado Solidario
otorguen garantia, mmuﬁw‘ hipoteca o asuman obligacion solidaria, ~--------—---
-— i) Dia Habil: significa cualquier dia que no sea wwv.wmou domingo o algin dia
- en el que los bancos ubicados en Ciudad de México deban o puedan permanecer
cerrados al piiblico en general conforme a la legislacién aplicable. ----------—-—-
-— j) Disposicién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Tercera Capiftulo Primero de este Contrato. i

--- k) Documentos del Crédito: significa el presente Contrato y el Pagaré.---—--—-
-— 1) Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto negativo sobre (i} la
condicién financiera, negocios, operaciones, bienes o activos del Acreditado, o
{ii} la capacidad del Acreditado para cumplir puntualmente con cualquiera de
sus obligaciones bajo este Contrato y los demés Documentos del Crédito.--—--

-~ m) Fecha de Disposicién: significa la fecha en que se lleve a cabo la

Disposicién del Crédito.
--- n) Fecha de Pago: significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad
noﬂnwﬁob,&mbno de acuerdo a la tabla de amortizacién que quedé agregada al

apéndice de este instrumento bajo la letra “B”.

--- fi) México: significa los Estados Unidos Mexicanos.




- o) Pagaré: significan los pagarés que suscriban el Acreditade y el Obligado
Solidario a la orden del Acreditante documentando la obligacién de pagar al
Acreditante la suma principal de dicha Disposiciény los intereses causados por

1a misma, copia de los cuales se agrega bajo la letra “C” al apéndice de este

instrumento.

-— p) Persona: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una
sociedad, compadia, asociacién, fideicomiso, asociacién en participacion,
sindicato u otra asociacion similar o cualquier Antoridad Gubernamental. —--—-
--- g} Crédito: mwmbwm.om 1a suma de dinero que el Acreditante pone a disposicién
del Acreditado de conformidad con lo dispuestc en la Clausula Segunda

Capitulo Primero del presente Contrato.-—-- .
- 1) Acreditante: significa la moomnawm denominada PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE.
--- 8) Acreditado: la sociedad denominada GRUPO SP DEL CARIBE, SOCIEDAD
DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. -
--- ) Pena Convencional: significa la cantidad de dinero que el Acreditado

pagara conforme a lo dispuesto en la Clausula Quinta en caso de que incumpla
conforme a la Clausula Décima Segunda Capitulo Primero de este Contrato. --

--- 1) Saldo Insoluto: significa en cualquier fecha el saldo de principal del
Crédito.

—- v) Tasa de Interés Moratorio: significa la tasa de interés anual que resulte de

multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por dos.
--- w) Tasa de Interés Ordinario: significa una tasa de interés equivalente al
34.10% (treinta y cuatro punto diez por ciento) anual sobre saldos

insolutos.

- SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédito.

---a) Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, el Acreditante
conviene en otorgar un crédito simple en favor del Acreditado. En consecuencia,
el Acreditante pone a disposicién del Acreditado una suma de dinero hasta por
la cantidad de $1,770,000.00 M.N. (UN MILLON SETECIENTOS SETENTA
MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de
Crédito”), del cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en
la Clausula H@Howﬂ,w.. quedando obligado a restituir al Acreditante las sumas que
disponga, v en todo caso a pagarle los intereses, gastos y comisiones que mas

adelante se estipulen.

-~- b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicitn y ww obliga a

pagarlo en los términos y bajo las condiciones del presente Contrato, mas los

16

s Pt ot 1w

o




NoTAria PuBLicA NUMERO 28
Lic. Juan Macari Jorge
TITULAR

correspondientes intereses, gastos, comisiones y demés conceptos o

B

Sy, S i

con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que den:
Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses—4

moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacion ~
i

con el otorgamiento del Crédito.
-—'El Crédito se otorga bajo la modalidad de simple sin el caracter de revolvente

0 en cuenta corriente, por lo que una vez que el Acreditado realice la

Disposicién, no podra volver a disponerse cantidad alguna.
---¢c} El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito finica y exclusivamente para

capital de trabajo (en adelante el “Destino del Crédito”). Se entiende que el

Acreditante otorga al Acreditado el Crédito, Gnica y exclusivamente, con la.
finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende

e titon

que la obligacién del Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito

constituye un motivo determinante de la voluntad del Acreditante para la

del’”

celebracién de este Contrato.

—-d) El Acreditado expone que el Acreditante, previc a la celebracién del
Contrato, hizo de su conocimiento el Costo Anual Total, mismo que se obtuvo

conforme a la formula, componentes y la metodologia de célculo establecida por

el Banco de México.

-- TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito.

e AN o et O o A
ow—

—-a) Sujeto a los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato,
el Acreditado dispondra del Crédito mediante una sola wamo.mm&@ﬂ en la fecha
de firma del presente Contrato.
- B) El Acreditante pondra a disposicion del Acreditado el importe de la

Disposicién del Crédito en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del

Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique

modificacién alguna a la Fecha de Disposicion.
-—¢) Comisién por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comisién
por estructuracién el equivalente al 5% (cinco por ciento), méas el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado {“I.V.A%), el cual podra ser
descontado del total del Crédito.

--- d} Comisién por Formalizacién. El Acreditado se obliga a pagar por concepto

de gastos derivados de la celebracién del Contrato y su inscripcién en Registro
Pablico de la Propiedad la cantidad de $55,000.00 M.N. ([CINCUENTA Y
CINCO MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el

correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“LV.A."), el cual podra ser
descontado del total del Crédito.
--- CUARTA. Intereses.




--a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generard un interés ;

ordinario la Tasa de Interés Ordinario, a partir de la-Fecha de Disposicién y
hasta la fecha del pago total del Crédiio y cualquier otra cantidad que se adeude
conforme al presente Contrato. En el entendido de que siempre y cuando exista
un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado, €l Crédito seguira
generando intereses ordinarios hasta su total liquidacién. Esta tasa se
calculara multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la Tasa de Interés

Ordinario y seran calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos

sesenta)} dias.

- El Acreditante no podra exigir €l pago de los intereses por adelantado, sino

tinicamente por periodos vencidos.
- b} Intereses Moratorios. En caso de que €l Acreditado no pague en tiempo y
forma algin pago o parte del mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha
cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad vencida y no pagada
desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debid realizarse y hasta, €
incluyendo, la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés

Moratorio.

- Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades i

vencidas por la Tasa de Interés Moratorio sobre la base de 360 (trescientos

sesenta) dias por el tiempo haya transcurrido la mora.

- QUINTA. Pena Convencional, En caso de que ‘el Acreditads incumpla
cualquiera de las obligaciones conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir
el pago de una pena convencional equivalente a $800,000.00 M.N.
(OCHOCIENTOS MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL). -—--——--
- SEXTA. Plazo del Crédito y Pagos Anticipados.
—-a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendrd una vigencia de

30 (treinta} meses contados a partir de la Fecha de Disposicién. Periodo
mediante el cual, el Acreditado realizard 30 {treinta} pagos consecutivos e
ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de
amortizacién que se agrega bajo la leira “B” al apéndice de este instrumento.

— b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditade pretenda realizar pagos
anticipados, este Ultimo podra realizarlos en cualquier momento durante la
vigencia del presente Contrato de Crédito y libre de comisién o penalidad
alguna.
—- SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, y Amortizacién del Crédito. ------———-

—a} Luger v Forma de pago. Todos los pagos que el Acreditado deba hacer
conforme a este Contrato se haran sin compensacion alguna, en los términos

convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago, sin necesidad de
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Cuenta del  Acreditante con CLABE interbancaria = @
B

012180001038026989 {cero, uno, dos, uno, ocho, cero, cero, cero, ﬁd
tres, ocho, cero, dos, seis, nueve, ocho, nueve], con numerc de oc.m.H.#m,
0103802698 (cero, uno, cero, tres, ocho, cero, dos, seis, nueve, ocho) de la
Institucién Bancaria BBVA BANCOMER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, a nombre de
PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE..

---b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que

corresponda a un dia que no sea Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil

inmediato siguiente, en el entendido que, si dicho Dia Habil inmediato siguiente H

corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago el Dia Habil

inmediato anterior.
--- ¢} En los casos en que el Acreditado haya solicitado Hw domiciliacion de los
pagos que deba hacer conforme a este Contrato se obliga a tener los fondos Mf
disponibles para que el Acreditante a través de una institucién de crédito pueda
realizar €l retiro de los mismos. La autorizacion de domiciliacién de los pages
al amparo del ﬁwnwobﬁm.ﬂobﬁ.wﬂo no constituye el pago de las obligaciones al
amparo del mismo, en todo momento el Acreditado serd responsable de la
suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los t
mismo por parte del Acreditante o la institucién de crédito no exime mnm.@mmo ﬂ
que el >nﬂn&ﬁm&o. deba realizar.
- d} Amortizacién del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo t

este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde alcance a los conceptos

sefialados a continuacién, en el orden de preferencia que se indica: (i} a los
honorarios, gastos y demés conceptos distintos de los siguientes que se
encuentren vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este Contrato,
{ii} en su caso, al pago de intereses moratorios devengados bajo el presente
Contrato, {iii} al pago ‘de intereses ordinarios devengados bajo el presente
Contrato, (iv} al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v)
a aquellas otras cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de
Crédito.

-— OCTAVA. Seguro. El Acreditado se obliga a contratar ¢l seguro de vida con
la compaiiia aseguradora de su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de
las compafiias aseguradoras sugeridas por el Acreditante, en cuya péliza se

designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual

debera acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo
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caso la poliza debera tener vigencia multianual ignal al plazo del presente

Contrato.
-.- El Seguro debera mantenerse vigente hasta en tanto-nio se dé por terminado
este Contrato. El seguro podra contratarse con la compafiia aseguradora
sugerida por el Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el
consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es un derecho

innegable del Acreditado contratar el seguro; a través de un tercero -

independiente.
--- En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este
debera mantenerse vigente por la duracién del Contrato de Crédito bajo la
entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la terminacién anticipada

en caso de incumplimiento.

—- En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de seguro
correspondiente dos dias antes de la firma del presente Contrato, autoriza al
Acreditante a contratar en su nombre el seguro y el Acreditado se obliga a pagar
en forma mensual el importe correspondiente al seguro que se conforme se
indique en la tabla de amortizacién que quedd agregada al apéndice de este
instrumento bajo la letra “B”, en caso de que no sea cubierto el importe

correspondiente, el Acreditante no tendra obligacién de continuar pagando el

seguro.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del

seguro:
-—- a) La péliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto
del Crédito, para el caso de fallecimiento del Acreditado.

-— b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, serd a cargo del
Acreditado y su Ovrmm&o Solidario.

— ¢} Si la Compafia Aseguradora se niega parcial o HOEHBQ:H a pagar
cualquier suma de dinero al verificarse cualquier siniestro conforme a las ;

condiciones generales del seguro, el Acreditado y el Obligado Solidario, deberan

continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de ;

este Contrato.

-— El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las 4
o.vmmm&oﬂmm a cargo de la compafia aseguradora. No habra devehicién de |
montos de primas no devengadas entregadas por la compafiia aseguradora al
Acreditado cuando este haya optadc por contratar los seguros a través del
Acreditante.

-— El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago del

Crédito y/o cualquier otra obligacion de pago pactado en este Contrato, el
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Acreditante podra cancelar cualquiera de dichos seguros sin Hnmvomm@mmmwﬂwmﬁs & 4
oA 33 ﬁ

a través del Acreditante. —

- o
o o Wi

alguna y sin previa notificacién al Acreditado cuando hubiera contrato @

--- En caso de que el -Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los
seguros, se obliga a mantener &moa,nnm las polizas correspondientes mientras
exista cualquier saldo insoluto del Crédito, debiendo exhibirlas a satisfaccién
del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias naturales antes de su

vencimiento.

- El Acreditado notificara al Acreditante, a més tardar €l mismo dia en que
surta efectos cualquier terminacién de cualquiera de los seguros contratados
por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacién de dicho seguro

con la compafia aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los

términos y condiciones establecidos en este Contrato.
—- NOVENA. Obligaciones del Acreditado y el Obligado Solidario. Mientras

€l Acreditado tenga oﬁm.ﬁﬂwow obligacion conforme a este Contrato, a menos que

el Acreditante consienta previamente y por escrito, no podra:
--- a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda
adicional del Acreditado, asi como el Obligado Solidario con terceros, excepto

por la Deuda derivada de este Contrato, el Pagaré y cualquiera de los

Documentos del Crédito.
- b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualguier

gravamen o limitacién sobre el Inmueble o cualquier derecho en relacién con el

mismo, sin el consentimiento previo y por escrito del Acreditante. -—---------—-

- ¢) Titularidad del Inmmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las

reclamaciones y demandas de cualquier tercero.
—- d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas
de uso, y realizar, m. su costo, todas las reparaciones y proporcionar
mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo momento en

condiciones optimas de uso.

--- €) Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos,
contribuciones, derechos, servicios y cualesquier otras cargas de cualguier
naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas sobre el Inmueble.

En especial los adeudes que presenta el Inmueble por concepto de impuesto

i predial, los cuales deberan quedar cubiertos en un plazo méximo de 30 (treinta)

dias naturales, posteriores a la firma del presente Contrato.
- DECIMA. Buré de Crédito. El Acreditado y €l Obligado Solidario autorizan

al Acreditante para que solicite y obtenga en cualquier momento de cualqguier

sociedad de informacién crediticia, la informacién sobre su historial crediticio,

'Yoo
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respecto de las operaciones crediticias y otras de ﬁm&..ﬁ&nwm. analoga, que lo
integran. Por lo tanto y, toda vez que el Acreditado, ha leido y comprendido ia
naturaleza y alcance de las sociedades de informacién crediticia y de la
informacioén contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, m,nnmw
H..nmmmn_.mmo por el Acreditante, en las sociedades de informaci6n crediticia con
claves de observacién establecidas, las cuales Hoomhmb afectar el historial
crediticio det Acreditado. .
--- DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto

de los movimientos, transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para
su envio, recepcién y consulta el Acreditado debera hablar a los teléfonos y/o
enviar un correo electrénico a la direccién de correo electronico del Acreditante,
quien proporcionara dicha informacién por correc electrénico o por teléfono.

Adicionalmente, el Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de

envio de los estados de cuenta sea via correo electrdnico que sefialé. En el

entendido que €l Acreditante deberd enviar un estadc de cuenta en una
periodicidad no mayor a 6 (seis) meses.

-- DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes

convienen en- que el Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el
presente Contrato. -— En dado caso, el Salda Insolutc del Crédito, los intereses
devengados no pagados, los intereses moratorios devengados no pagados y las
demés cantidades pagaderas en los términos de este Contrato,.se venceran y
serdn pagaderas de inmediato por el Acreditado y/o el Obligado Sclidario, sin
requisito de presentacién, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de

cualquier naturaleza, en cualquiera de los siguientes casos:

-— a) Si el Acreditado no paga integramente cualquier cantidad de principal,
intereses o de cualquier otra naturaleza, que conforme a este Contrato de

Crédito deba ser pagada por su cuenta, o

--- 1) Si cualquier declaracién hecha por €l Acreditado y/o el Obligado Solidario

en relacién con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o |

documento que haya sido entregada al Acreditante en cumplimientoc de las
obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de

Crédito, resulta ser incorrecta o falsa, o

- ¢} Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan
cualquier otra obligacién o convenio contenido en este Contrato de Crédito o

los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u observados, respecto

del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
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pais (ya sea en México o en el extranjero} relacionada con concurso me .,
insolvencia, quiebra, noowwmmemow@ﬂ o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia,
reorganizacién, reestructuracién, diseclucién, liquidacién o cualquier otra
asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (i) que busque
el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio,
administrador, conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o
una parte substancial de sus activos o si el Acreditado y/ o el Obligadc Selidario
efectiian una oowwo.ﬁ mmd.aﬂ& para el beneficio de sus acreedores, 0 ~-—-—~-—-—-—
--- €) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidaric conforme a
cualquier ley, presente o futura, de México o de cualquier otro pais que sea
aplicable, cualquier procedimiento u otra accién que busque la emisién de una
orden de embargo, ejecucién o proceso similar contra todos o una parte
sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y que no
sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta} dias naturales
siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga

un Efecto Sustancial Adverso sobre el Acreditado; o

--- f) Si cualquier Autoridad Gubernamental o oﬁ.&@ﬁwmm persona confiscare,
expropiare o asumiere la custodia o el control de todos ¢ cualquier parte
importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso, mwmnn@nn vy cuando lo anterior no sea causado por el

Acreditante, o

-— g} Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier
parte importante de los bienes y dicho embargo no se desechare, quedare sin
efectos mnmb#?mbumbﬁm o resolviere favorablemente dentro de los 3 (tres) Dias
Habiles siguientes a que se hubiera realizado diche embargo, 0 —-~------------—
-— h) Si cualquier aﬂ,nmwo iniciare cualquier accién o procedimiento legal que
pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso respectc al presente
Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y dicha accién
o procedimiente no se desechare, quedare sin efectos ..wmmbwm<mﬁndmw o se
resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias
naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciade dicha acciéon o

procedimiento, o

-— i) Si cualquier terceroc iniciare cualquier accién o procedimiento legal
alegando contar con una opcién o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha

accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o
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| haturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o

se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 {sesenta) dias

procedimiento, o
--- j) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para
un fin distinto al autorizado conforme al Destino del Crédito previsto en este
Contrato de .Ou.m&ﬁoh o

-- k) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o
pueda causar un Efecto Sustancial Adverso en la situacion del Acreditado y/o
el Obligado Solidaric que impida que cumplan con las actividades y
obligaciones conternpladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento
del Crédito, o
- 1) Si el Acreditado y/o Obligado Solidario ne mantiene vigente durante todo

el plazo del Crédito el Seguro conforme a la Clausula Octava del presente
Contrato.
- DECIMA TERCERA. Obligacién Solidaria.

-—-a} El Obligado Solidario en este acto convienen y sc obligan en los términos
de los articulos 109 [ciento nueve] y deméas articulos aplicables de la Ley
General de Titules y Operaciones de Crédito, y asume el caracter de Obligado
Solidaric del Acreditado ¥ comparece a la firma del presente Contrato para
constituirse en Obligado Solidario del Acreditado frente al Acreditante, en
términos de los articulos 1987 {mil novecientos ochenta y sicte), 1988 (mil
novecientos ochenta .% ocho), 1989 {mil novecientds ochenta y nueve] y demas
aplicables del Cédigo Civil Federal y sus correlativos en los Codigos Civiles de
las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume
solidariamente la obligacién de realizar todos y cualesquiera pagos de principal,
intereses v demas cantidades pagaderas conforme al’ presente Contrato, v el
Acreditante podréa exigir el pago total de dichas cantidades indistintamente al
Acreditado y/o el Obligado Solidario en lo individual o en forma conjunta. --—-

—- b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta
del Acreditado, se obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que
el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato
de Crédito, los wmmm.u.mw y el resto de los Documentos del Crédito. -------—-----em-

-— DECIMA CUARTA. Notificaciones.

-— @) Para todos los éfectos relativos al presente Contrato de Crédito, las

notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo

tipo de juicio o procedimiento ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan

como su domicilio, €] siguiente:

El Acreditante:

. Mﬂ
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Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de g@ﬁnou Oo& &owﬁ&

11300 (once mil trescientos), México. =
Atenciéon: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA
i PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

Teléfono: (55) 76 93 69 50 (cince, cinco, siete, seis, nueve, tres, seis, nueve,

cinco, cero).

Correo electrénico: “contacto@creze.com”. |

El Obligado Solidario:

Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana trescientos veintiséis,

Fraccionamiento Jardines del Sur, Ciudad de Canctin, Municipio de Benito

Juarez, Quintana Roo, Codigo Postal 77536 (setenta y siete mil quinientos

treinta y seis), México.

Atencién: ANA YOLANDA FARIAS PANIAGUA.

Teléfono: (998} 229 4654 (nueve, nueve, ocho, dos, dos, nueve, cuairo, seis,

cinco, cuatro).

Correo electrénico: “grupospdelcaribe@gmail.com”.

Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana trescientos veintiséis,

Fraccionamiento Jardines del Sur, Ciudad de Canciin, Municipio de Benito

Juérez, Quintana Roo, Codigo Postal 77536 {setenta y siete mil quinientos
treinta y seis), México.

Atencién: ARI SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ.

Teléfono: (998) 254 6345 (nueve, nueve, oche, dos, cinco, cuatro, seis, nueve,

cuatro, cinco).

Correo electronico: a@cvow@a&nm&co@%bmwboﬁu.
El Acreditado:

Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana trescientos veintiséis,
Fraccionamiento Jardines del Sur, Ciudad de Canctn, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, Cédigo Postal 77536 (setenta y siete mil quinientos
treinta y seis), México. -
Atencion: “GRUPO SP DEL CARIBE?, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

Teléfono: (998) 267 9605 {nueve, nueve, ocho, dos, seis, siete, nueve, seis, cero,

cinco).

Correo electrénico: “grupospdelcaribe@gmail.com”.

--- Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o queja que se

relacione con el Crédito, el Acreditado contara con un periodo de 5 {cinco) dias

naturales, contado a partir de la fecha en que tenga conocimiento del acto u




: omisién que la motive, para formularia, por escrito, en un horario de atencién

de las 9:00 {nueve) a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo,

para cualquier solicitud o consulta gue se relacione con el Crédito, el Acreditado

podra formularla, por escrito, ante la persona, direccién de correo y domicilio:

antes merncionados.
--- b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen. al amparo del presente
Contrato de Crédito se enviaran por escrito, y surtiran efectos en el momento
en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en €l caso de
notificaciones por correo electrénico, al momento en que las mismas se

transmitan y se obtenga confirmacién de transmision. -

--- ¢} Mientras no se notifique por escrito alguna modificacién o cambio de
domicilic a las otras Partes del presente Contrato de Crédito, los avisos,

notificaciones y demas diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en

1os domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtiran plenamente sus

efectos.

--- DECIMA QUINTA. Costos, Gastos e Indemnizacién.

—- a) Costos v gastos. Las Partes convienen que el Acreditado debera pagar
todos los derechas, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,
firma, notificacién, registro, administracion, ejecucién judicial o extrajudicial
del presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba
celebrarse o entregarse conforme al presente Contrate de Crédito. --—---—-----—
--- b) Indemnizacién. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a
sus respectivos consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes
v sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas, responsabilidades,
reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier
litigio, procedimiento o procesos H..&m&cnmaom con este Contrato de Crédito,
incluyendo, sin limitacién a, Woﬁou.mu.mom.% gastos de asesores legales, incurridos
en relacién con dicho litigio o proceso {pero excluyendo cualesquier pérdidas,

responsabilidades, reclamaciones darios o gastos derivados exclusivamente de

1a culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segiin :

se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las
obligaciones del Acréditado conforme a esta clausula permaneceran vigentes

aiin después de la terminacién de este Contrato de Crédito.

- DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo

podra ser modificado con €l comiin acuerdo que por escrito celebren entre el
Acreditante, Acreditado y el Obligado Solidario. Dichos cambios surtiran efectos
a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comiin

acuerdo fijen las Partes.
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— DECIMA SEPTIMA. Cesién. Los derechos y obligaciones del .P

cualquier otro titulo comprometerse Con terceros, bajo ningin titulo, wmuco
consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el
Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion,
{ransmitir u otorgar en garantia a mm%on de terceros los derechos derivados del
presente Contrato de Crédito, asi como de los demés Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado v el Obligado Solidario o su previa
notificacién, w&oﬁwbmowo en todo momento a lo dispuesto por la legislacion
vigente.

-—- DECIMA QCTAVA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado y el

Obligado Solidario autorizan y reconocen expresamente’ que el Acreditante

podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos personales, con las

limitaciones previstas en el aviso de privacidad.

- DECIMA NOVEHA. .Hnnﬁom Definiciones. Los titulos de las clausulas de

este Contrato de Crédito se han incluido para conveniencia de las Partes
{inicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo. ~—------=------
--- VIGESIMA. Anexos. Las Partes convienen gque los anexos del Hﬁmmgﬁo

Contrato de Crédito forman parte integrante del mismo como si se hubieran

incluido en &, y que este Contrato de Crédito debera interpretarse tomando en

cuenta el contenido de dichos anexos.

-— VIGESIMA PRIMERA. Acuerde Total Las Partes acuerdan que este

Contrato de Crédito constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto
todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos, entre las Partes

respecto la materia de este Contrato de Crédito.

- VIGESIMA SEGUNDA. Independencia. En caso de que cualquiera de las
disposiciones de este Oobd.mmo de Crédito fuere mmﬁmmmmnp invalida, ilegal o
inexigible, dicha disposicién debera ser considerada mb&o@mmmwnﬂﬁo del resto del
presente Contrate de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de
las disposiciones no seran afectadas o anuladas.

- VIGESIMA TERCERA. Legislacién Aplicable ¥y Jurisdiceién. El Contrato

de Crédito se rige por lo dispuesto en sus clausulas, en su defecto o
supletoriamente, por HWm. disposiciones contenidas y que resulten aplicables de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los wawdwomn.vm Financieros v del Cédigo de
Comercio. Para la interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito,

las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los Tribunales de la

Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o
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Hleguen a tenerlo en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier |
otra razémn. w
CAPITULO SEGUNDO M
- DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA -

“p/1001 (F, DIAGONAL, MIL UNO)”

.- PRIMERA. Definiciones. Los términos que se indican a continuacion m
tendran para todos los efectos legales, el significado que se mb&om.._
independientemente de que se citen en el texto de este Fideicomiso en plural o

en singular, en distintos tipos de letras, mimasculas, mayitsculas, negrillas, u

otra andloga.
- a) Aviso de Incumplimiento: Significa la notificacién que debe realizar el
Fiduciario al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar en los
términos de la Seccibn Especial denominada PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION EXTRAJUDICIAL que forma parte integral del presente
instrumento.
--- b} Cédula de Zonmnmowob de Incumplimiento: Significa la notificacién por

escrito, que el Fideicomisario en Primer Lugar entregue al Fiduciario mediante
la cnal les notifique la existencia de cualquier incumplimiento a las
Obligaciones Garantizadas a cargo del Acreditade v el Obligado Solidario
conforme al Contrato de Crédito conforme al inciso A) de este instrumento y en
su caso del Fideicomitente y/o del Fideicomisario en Segundo Lugar. ---—-——--
--- ¢) Contrato de Crédito: Es el contrato mediante el cual el Fideicomisario en
Primer Lugar puso a disposicién del Acreditado el Crédito conforme al Contrato
de Apertura de Crédito Simple con Interés y Obligado Solidario conforme al

Capitulo Primero de este instrumento.
- d) Crédito: Es la suma de dinero conforme a la Clausula Segunda del
Contrato de Crédito que el Fideicomisario en Primer Lugar pone a disposicién
del Acreditado de términes con el Contrato de Crédito conforme al Capitulo
Primero de este instrumento.

--- €] Depositario: El sefior ARI SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ persona a
quien, las Partes de comin acuerdo encomienda durante la vigencia del
Fideicomiso, la guarda y custodia del Inmueble bajo la absoluta
responsabilidad de cada uno de ellos, en términos de la Clausula Quinta

Capitulo Segundo del ,@H@wwﬁg instrumento denominada Designacién de

Depositario.
— f) Depésito de Seriedad: Significa el depésito de dinero que el Fiduciario

requerira a cada uno de los postores que comparezean a las subastas publicas
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que se realicen en términos del PROCEDIMIENTO DE mﬁ&n
EXTRAJUDICIAL. .
--- g) Depositario del Fideicomisaric en Primer Lugar: mpmbpmom el Depost

i
que el Fideicomisario en Primer Lugar puede nombrar en términos de wm |

Clausula Quinta Omﬁuﬂbo segunde de este instrumento denominada |

Designacion de Depositario.
- h) Dias Habiles: Significa cualquier dia del afio, excepto, los sadbados ¥y
domingos, en el que la.oficina principal del Fideicomisario en Primer Lugar y
del Fiduciario estén abiertas al pablico para llevar a cabo operaciones. --——------
--- 1) Fideicomisario En Primer Lugar: Es la persona que con tal caracter

comparece a este Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proemic del

presente instrumento.
- §) Fideicomisario En Segundo Lugar: Es la persona que con tal caracter

comparece a este Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proemio del

presente instrumento.

--- k) Fideicomiso: Significa €l presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

Garantia.
- 1) Fideicomitente: Es la persona que con tal caracter comparece a este
Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proemio del presente instrumento.
--- m) Fiduciario: Es la persona que con tal caracter comparece a este Contrato
de m.m&mmnogw.mo. de conformidad al proemio del presente instrumento. ~----—-—
--- n1) Formas de Incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas: Los hechos

o actos juridicos, conductas o circunstancias que seran consideradas como

incumnplimiento de las Obligaciones Garantizadas, mismas que para efectos del

presente Contrato de Fideicomiso, seran aquellas que se encuentran
comprendidas en la Clausula Décima Segunda Capitulo Primero del presente
instrumento.
- ii) Horas Habiles: Significan las horas consideradas dentro de las 09:00
(nueve horas) a las Hm”oo (dieciocho horas) de dias habiles.
--- o) Inmueble: Significa el Inmueble que se describe en el Antecedente Primero

de este instrumento y que se encuenira considerado dentro del concepto

Patrimonio del Fideicomiso que se define mas adelante.
-— p) Obligaciones Garantizadas: Tiene el significado atribuido a las

obligaciones que se detallan y a las que se identifica bajo el dicho término en la

Clausula Sexta Capitulo Segundo del presente instrumento.
- q) Patrimonio del Fideicomiso: Significa todos y cada uno de los bienes que
el Fideicomitente aporte en este acto y en el futuro al presente Fideicomiso

incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa el Inmueble, para el
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cumplimiento de los fines del Fideicomiso, bienes que se detallan en la Clausula

Cuarta Capitulo Segundo del presente instrumento denominada Patrimonio del

Fideicomiso.

-- 1) Pesos: Significa la Moneda del curso legal de los Estados Unidos

Mexicanos.
-— s) Procedimiento de Ejecuciéon Extrajudicial: Significa el procedimiento al
que se sujetaran las Paries para enajenar el Patrimonio del Fideicomiso en el
caso de que exista el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas por
parte del Acreditado conforme al Contrato de Crédito y/o del Fideicomitente ¥
Fideicomisario en Segundo Lugar, procedimiento al que se refiere la Clausula
Octava del presente Contrato de Fideicomiso, mismo qiie se suscribe por todas

las Partes en este mismo acto, en instrumento por separado, formando parte

integral del presente Contrato de Fideicomiso.
—- Los términos Qmm.bw&om aplicaran tanto a la forma singular como al plural de
dichos términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier ﬁnoﬂoﬁ,uwm
jncluira la forma masculina, femenina o .Huoﬁﬁ.mp correspondiente. Salvo que
expresamente se establezca lo contrario, todas las referencias a Clausulas y
Secciones, incisos, sub-incisos o numerales de Clausulas o Secciones, se
refieren a Clausulas, Secciones, incisos, sub-incisos o numerales de este
instrumento y todas las referencias a los Anexos se refieren a Anexos adjuntos
e incorporados por referencia al presente instrumento. Se entendera que las
palabras (i) “en el presente’, “del presente”, “conforme al presente’ “mas
adelante en el presente” y palabras de significado similar hacen referencia.a

este instrumento en su conjunto y no a alguna Clausula, Seccién, inciso, sub-

inciso o numeral en particular del Contrato de Fideicomiso.
--- Asimisimo, se considerara que cualquier referencia a {i) cualquier contrato,
convenio, documento o instrumento incluye la referencia a dicho contrato,
convenio, documento o instrumento segtn el mismo sea modificado ya sea total
o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado de tiempo en
tiempo, y (ii) cualquier ley, regla o reglamento incluye las reformas a los mismos
de tiempo en tiempo o a cualquier ley, regla o reglamento que los sustituya.-—

- SEGUNDA. Constitucién del Fideicomiso. E1  Fideicomitente y/o el

Fideicomisario en Segundo Lugar en este acto nowpmﬂ.\nﬁ.%o un Fideicomiso
Irrevocable de Garantia identificado con el niimero F/1001 {F, DIAGONAL,
MIL UNO), mediante la transmisién al Fiduciario del Inmueble. Las Partes en
este acto reconocen que €l Fidudiario revertira a favor del Fideicomitente dicho
Inmueble al momento de que se extingan completamente las Obligaciones

Garantizadas v, en su casgo, sus accesorios.
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-— Para lo anterior y asi como para el cumplimiento y la consecti

\g

fines del Fideicomiso, se encomienda como Fiduciario a Hm/gﬂmm‘mm\m A

N omr:. w

denominada FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTO
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, quien en este

acto acepta su encargo.y protesta su legal desempefio y por ello se extiende el
recibo mas amplio que mh derecho proceda, por la aportacion al Patrimonio del i
Fideicomiso de los bienes materia del presente Contrato de Fideicomiso. --—---
--- Queda expresamente establecido que, con fundamento en el articulo 382
{trescientos ochenta y dos} de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito, el Fideicomitente ha designado al Fiduciario y en el presente Contrato
de Fideicomiso se establecen el orden y las condiciones para desempefar dicha

encomienda. H|

-— TERCERA. Partes. Las Partes de este Contrato de Fideicomiso son las

siguientes:
Fideicomitente: la sociedad denominada GRUPO SP DEL CARIBE, SOCIEDAD
DE RESPONSARILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

Fideicomisario en Segundo Lugar: la sociedad denominada “GRUPO SP DEL
CARIBE, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE. :
Fideicomisario en Primer Lugar: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.

Fiduciario: FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA. ------m---~-=-"="
Depositario: el sefior ARI SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ.
-— CUARTA. Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del presente

Fideicomiso estara integrado por:

-—- a) La propiedad del Inmueble.

--- b} Las construcciones o mejoras permanentes que durante la vigencia del
Fideicomiso se realicen en el Inmueble por el Fideicomitente y/o Fideicomisario
en Segundo Lugar. Todas y cada una de las construcciones que el
Fideicomitente y fo mm&mmnon.uwmmdo en Segundo Lugar realice sobre el Inmueble,
quedaran afectadas en forma automatica al Patrimonio del Fideicomiso. -----—

- ¢) Las adhesiones naturales al Inmueble.

-— d} Los bienes muebles incorporados permanentemente al Inmueble y que no

puedan separarse sin menoscabo de su valor.

31




--- €) Los recursos derivados del producto de la enajenacion del Inmueble, y de
los demas bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso, conforme al
Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, asi como los rendimientos, intereses
y.frutos civiles que resulten de la inversién de los recursos monetarios que en

cualquier momento ¥y por cualquier causa formen parte del Patrimonio del

Fideicomiso.
--- f} Las cantidades de dinero cobradas por concepto de seguros, con el cual se

hubiese respaldado contra toda eventualidad a que se encuentre expuesto el

Inmueble.
- g) En general, todos los bienes, recursos o derechos que de hecho y conforme

a derecho correspondan al Patrimonio del Fideicomiso, asi como por los que

resulten del cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.
--- h) Con las posteriores aportaciones de cualquier especie que, enlos términos
de este Contrato de Fideicomiso, realice el Fideicomitente y/ o el Fideicomisario
en Segundo Lugar y/o cualquier otra persona fisica o moral, previo acuerdo del

Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar.

——- Toda transmisién de propiedad de bienes o derechos que se aporten al
presente Fideicomiso, deberan realizarse con sujecién a los términos,
condiciones y con las formalidades que establezcan las leyes de la materia, que
sean aplicables para el tipo de bienes o derechos que se deseen transmitir al
Fideicomiso. Los bienes o derechos que constituyan el objeto o Patrimonioc del
Fideicomiso se considerardn afectos a los fines del Fideicomiso, y en
consecuencia, solo podran ejercitarse respecto a ellos los derechos y acciones

que correspondan conforme a este Contrato de Fideicomiso.

- El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fideicomisario
en Primer Lugar, y el Fiduciario acuerdan gue la relacién anterior de bienes
constituye el inventario del patrimonio del presente Fideicomiso, sin perjuicio
de los demas bienes que llegaren a integrar el Patrimonio del Fideicomiso.~----
— Tl Fiduciario recibe la propiedad del Inmueble que integra el Patrimonio del
Fideicomiso, de acuerdo a los documentos gque acreditan la propiedad del
mismo, asi como por el asiento registral consignado en el Registro Piiblico de la
Propiedad correspondiente al lugar de ubicacion del Inmueble, ¥y
consecuentemente no serd responsable en forma alguna ni frente al
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, ni al Fideicomisario en
Primer Lugar o frente a cualquier tercero, incluyendo aquellos en cuyo favor se
llegue a transmitir, parte o la totalidad del Patrimonio del Fideicomise, por
defectos o vicios del titulo de propiedad correspondiente o por las

impugnaciones que se hicieran a los derechos que ampare el mismo,
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en Segundo Lugar.
- --- QUINTA. Designacién de De

sitarie. Las Partes estén de acuerdo en que

la guarda y custodia del “Inmueble” quede encomendada bajo la absoluta !
responsabilidad del Depeositario, designando para tal efecto al sefior ARI SAINZ
DE LA PENA HERNANDEZ, quien en este acto es designado con el caracter de
Depositario, aceptando dicho cargo, ¥ protestando wcubmmﬂo fielmente,

sirviendo la presente como acta de entrega y recepcion del Inmueble que en un
inicio integra el Patrimonio del Fideicomiso, obligandose el Depositario a la
guarda y custodia de dicho bien en el lugar de su ubicacion, asumiendo la
obligacién de efectuar los pagos relacionados con servicios, derechos y demas

contribuciones que fueren necesarias conforme a la ley o a las disposiciones

federales, estatales o municipales, inchiyendo el impuesto predial y en su caso,
las cuotas condominales, que se deriven o se refieran al Inmueble, obligandose
ademas a entregar materialmente el Inmueble, en los supuestos previstos en |}
este Contrato de Fideicomiso, todo ello sin ninguna responsabilidad para el

Fiduciario.

! --- El Depositario a partir de la fecha de firma del presente instrumento, tendra
las obligaciones legales de un Depositario en términos de la legislacion aplicable
i y estara obligado a cumplir con dicho encargo, siendo responsable civil y

penalmente del mal uso que se dé al Inmueble.

- Las Partes convienen expresamente que en caso de transmision parcial o
. total de la propiedad del Inmueble en cumplimiento de los fines del Fideicomiso ~
v/o del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial que se pacta mediante este
instrumento, el Depositario se obliga a realizar los actos juridicos necesarios
para poner a disposicién del o de los adquirentes o del Depositario del
Fideicomisario en Primer Lugar, en un plazo no mayor a cinco dias naturales,
contados a partir de la fecha de la formalizacién de la transmisién de la
propiedad del Inmueble, ya que el Fiduciario no es responsable de la entrega |
material del Inmueble a favor de los adquirentes, siendo su Gnica i
responsabilidad el otorgar la escritura correspondiente que reuna los requisitos
legales. Las Partes acuerdan que, en caso de no hacerlo asi, sin que medie
causa legitima, el Depositario y/o Fideicomitente y/o Fideicomisaric en
Segundo Lugar quedaran obligados en forma solidaria e ilimitada a pagar, por
concepto de pena convencional la cantidad que al efecto se precise en el

Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial pactado en este Contrato de

Fideicomiso.




--- El Depositario acepta gjercer el cargo sin cobrar honoraric alguno,
o.umwwbmom.n ademas a cubrir todos los gastos de conservacién y mantenimiento
del Inmueble renunciando a su derecho de repetir los gastos ¥ honorarios en
que incurran con motivo de la conservacién y mantenimiento del mismo, lo
anterior debido a que su designacién fue realizada por el Fiduciario, a nombre
y.por cuenta del mismo Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
En virtud de lo anterior, el Depositario tendra la posesién del Inmueble en
términos de lo establecido en el inciso wa.o la Clausula Séptima del presente

Tideicomiso denominada Fines del Fideicomiso.

--- El Depositario y/o Fideicomitente y/o €l Fideicomisario en Segundo Lugar

no podra ceder, transmitir, ni gravar durante la vigencia del Fideicomiso, €i uso

s s sreamis bt

o- posesion del Inmueble a persona alguna, sin consentimiento previo y por

escrito del Tideicomisario en Primer Lugar ¥ previo avisoc dado por escrito al

Fiduciario.
—- En caso de iniciarse el Procedimiento de Ejecucitn Extrajudicial como
consecuencia de cualquier incumplimiento a ias Obligaciones Garantizadas por
parte del Acreditado al amparo del Contrato de Crédito, y/o Fideicomitente ¥ /o
Fideicomisario en Segundo Lugar, las Partes acuerdan que el Fideicomisario en wm
Primer Lugar estara facnltado para remover al Depositario de su cargo y en st
caso designar al Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar, como nuevo
Depositario, caso en el cual, el Depositario debera entregar el Inmueble objeto ,
del depésito, al Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar cumpliendo
para ello con las formalidades previstas en el parrafo siguiente. e
- En caso de que ¢l Fideicomisario en Primer Lugar decidiera remover de su
cargo al Depositario, se deberad formalizar por escrito el acta de enirega
correspondiente, misma que debera notificar al Depositario en el domicilio de
este Gltimo. Asimismo, queda establecido que el Depositario del Fideicomisario
én Primer Lugar no pedré permitir el uso o posesién del Inmueble a persona
algnna, sin consentimiento previo y por escrito del Fideicomisaric en Primer

Lugar, y previo aviso por escrito dado al Fiduciario.-———- i

--- Queda expresamente estipulado que si el Inmueble y/o sus accesiones
otorgados en depésito, se pierden o se &oﬁmmowwb. o bien, disminuyen su valor
y por tales motives no sean suficientes para garantizar las Obligaciones
Garantizadas, €l Fideicomisario en Primer Lugar tendra derecho a exigir al
Fideicomitente yjo ‘Fideicomisario en Segundo Lugar yjo al Acreditado
conforme al Contrato de Crédito indistinta y /o conjuntamente y estos estaran

obligados a lo siguiente, ainy cuando no fueren causas imputables al deudor:

34




NoTaria PosLica NomERO 28
Lic. Juan Macari Jorge
TITULAR

--- b) Realizar €l pago de la suma principal, intereses ¥ accesorios det
antes del plazo convenido en el Contrato de Crédito, soc pena €n caso oobﬁ.mﬂon
de que el pago de la suma principal, intereses y accesorios del Crédito se hagan
exigibles a esa fecha, aiin antes del plazo convenido, ¥ se lleve a cabo la

ejecucion de la garantia objeto del Fideicomiso, de acuerdo al Procedimiento de

Ejecucién Extrajudicial -
- ¢) El Fideicomisario en Primer Lugar tendra dereche a inspeccionar, en
cualquier tiempo, el Inmueble y sus accesiones, por lo que el Depositario se
obliga a permitir el acceso y a brindar al Fideicomisario en Primer Lugar yjoa
la persona o personas que el Fideicomisario en Primer Lugar designe, toda clase
de facilidades para la realizacién de dicha inspeccién, en los términos antes
referidos. Para efectos de lo anterior, en cualquier caso, €l Fideicomisarioc en
Primer Lugar podrad cerciorarse de que esta obligacion sea cumplida

cabalmente.

- Fl Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo Lugar estara obligado a
dar aviso al Fiduciaric y al Fideicomisario en Primer Lugar de cualquier

notificacién y/o reclamacién que reciban con respecto al Inmueble y sus

accesiones. SR

-— El Fideicomitente y €l Depositario aceptan y se obligan a:

--- a) Que en el supuesto de que el Fideicomitente desee otorgar la posesion del
Inmueble a persona diferente del Depositario, debera contar con la autorizacién
por escrito del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar ratificada ante

fedatario piiblico.

--- b) Que previamente a celebrar contratos con algan tercero, por virtud de los
cuales dicho tercero tenga relacion y acceso al Patrimonio del Fideicomiso, se
mencionan de manera enunciativa mas no limitativa, arrendatarios,
administradores maestros, poseedores, etcétera, debera notificarlo al Fiduciarioc
v en su caso debera contar con la autorizacién por escrito del Fiduciario y del
Fideicomisario en Primer Lugar y cumplir con lo dispuesto por la Ley Federal
para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
Tlicita, respecto de las Partes de los instrumentos legales correspondientes, la
contravencién a lo dispuesto en este incise, traera como consecuencia la
nulidad de dichos actos, y serd considerado como causa de rescision del
Fideicomiso y debera iniciarse el Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial. ——

--- ¢} Que previamente a realizar actividades consideradas como vulnerables en

términos de la Ley Federal para la Prevencion e Identificacién de Operaciones




-

con Recursos de Procedencia Ticita, o de celebrar con terceros contratos que
impliquen la realizacién de dichas actividades, debera notificarlo a, y contar

con la autorizacién por escrifo del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer

Lugar.
-—- Por su parte, desde este momento las Partes acuerdan que cualquiera de las
personas nombradas como Depositario podran ejercer, cada una de por si, de
il manera independiente e indistinta, las obligaciones y/o derechos que se
precisan en la presente clausula o en cualquier otra parte de este instrumento.

- Las Partes acuerdan expresamente que cualquiera de los Depositarios,

conjunta o individualmente, podré entregar la posesién del Inmueble, una vez

que haya sido requerido por el Fiduciario o Fideicomisario en Primer Lugar,
para efectos de 1o estipulado en los articulos mil cuatrocientos catorce bis, mil

cuatrocientos catorce bis uno ¥ mil cuatrocientos catorce bis cuatro; asi como

en términos del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial del Presente Contrato |

de Fideicomiso. -

... SEXTA.- Obligaciones Garantizadas. Para efectos del presente Contrato de

Fideicomiso, se denominaran Obligaciones Garantizas las siguientes:—-—-——--
- a) El pago exacto y oportuno, a su vencimiento (ya sea al vencimiento
programado o anticipado o por cualquier otra causaj, de todas y cada una de
las cantidades {inchuyendo todas y cada una de las amortizaciones del Crédito
que por concepto de suma principal, intereses ¥ demas accesorios se adeuden

al Fideicomisaric en Primer Lugar conforme al Contrato de Crédito, -———---———

--- b) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las obligaciones

del Contrato de Crédito y conforme a cualquier otro documento que se suscriba

en relacién con dicho documento, - -
--- ¢) El cumplimiento exacto y oportuno de todasy cada una de las obligaciones
que en un futuro sean reconocidas y gue aumenten el concepto de las -
Obligaciones Garantizadas, en términos de 1o establecido en la Clausula

Séptima de Fines del Fideicomiso, inciso G, subinciso b, v

--- d) El camplimiento exacto y oportuno de todasy cada una de las obligaciones
que se establecen en el presenie documento, de manera emunciativa mas no
Jimitativa se mencionan las siguientes: impuestos, derechos, honorarios, y
demas gastos necesarios para cubrir las Obligaciones Garantizadas y sus
accesorios, inclusive las que correspondan al Fideicomitente como Impuesto

Sobre la Renta, y demas gastos en general.

- Para agilizar la interpretacion del Fideicomiso y del Procedimiento de

Ejecucién Extrajudicial consignados en este instrumento, las Partes acuerdan

detallar las forinas en que pueden ser incumplidas las Obligaciones
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Garantizadas consignadas en los incisos &, b, ¢, ¥ d anteriores,
para efectos del presente instrumento, seran aquellas que s€ €
comprendidas en la clausula Décima Segunda del Contrato de Crédito;
que cuando en €l Fideicomiso y €n el Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial
se haga referencia al incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, debera
entenderse que se hace referencia de manera enunciativa mas no limitativa,
individual o conjunta, a las formas en gue pueden ser incumplidas las
Obligaciones Garantizadas consignadas en los incisos a, ,Up ¢, y 4 anteriores,
mismas que para efectos del presente jnstrumento, seran aquellas que s€
encuentran comprendidas en la Clausula Décima Segunda del Contrato de
Crédito, todo lo anterior, sin perjuicic de que pueda presentarse el
incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas nonmoﬁnwm a lo establecido en
el Fideicomiso 1 otro documento legalmente valido. El Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar transmite en virtud y como consecuencia de
la celebracién de este instrumento a favor del Fiduciario la propiedad del
Inmueble, noaﬁmmb&mﬂ&o todos sSus UsS0S, costumbres, servidumbres,
accesiones, mejoras y tanto mas que de hecho y por derecho le corresponda al
Inmueble dentro de ia.superficie, medidas ¥ colindancias y demas datos de
identificacion con los que ha quedado descrito en el Antecedente Primero de
este instrumento, las cuales se fienen aqui por integramente reproducidas
como si a la letra se insertasen, asi como por las obras, construcciones ¥
mejoras que en el mismo se realicen por el Fideicomitente y/o Fideicomisario
en Segundo Lugar, el cual no reporta gravamen alguno y se encuentra al
corriente en el pago del impuesto predial, impuestos ¥ derechos estatales ¥
municipales, de las cuotas condominales o de mantenimiento del condominio
o desarrollo donde se ubica el Inmueble y con todo cuanic de hecho o por
derecho le corresponda o le llegare & corresponder. ——--——-=-="==""=TTTTTTTT T
--- Las Partes reconocen que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar transmite el Inmueble al Fiduciario tnicamente conl ia finalidad de
cumplir con los Fines .del Fideicomiso, de acuerdo con lo establecido en la
Clausula Séptima Capitulo Segundo del presente instrumento. El Fiduciario
acepta el cargo que se le confiere y protesta su fiel odnn@muuwnuwﬁo de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso. El Tiduciario en este acto recibe la
propiedad fiduciaria del Inmueble, en los términos sefialados, para destinarlo
al cumplimiento de los Fines del Fideicomiso. las m..muAmm expresamente

reconocen que €l Fideicomisec tiene como finalidad, entre otras, garantizar las

Obligaciones Garantizadas, por lo que: -——-—-—""7""""77TT e
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-—— i Ni el Fideicomitente, o en su caso sus cesionarios o sucesores, podran
designar Fideicomisarios subsecuentes distintos al Fideicomisario en Primer
Lugar, sin el consentimiento previo, por escrito ¥y con fecha fehaciente del

Fideicomisario en Primer Lugar.

-—- ii. Ni el Fideicomitente, ni el Fideicomisaric en Segundo Lugar, ni el
Fiduciario podrén establecer garantias adicionales sobre el Patrimonio del
Fideicomiso para garantizar otras obligaciones distintas a las Obligaciones
Garantizadas, sino mediante €l ooummbm.ﬂuwwwﬁo previo por escrito y con fecha
fehaciente del Fideicomisario en Primer Lugar;

—— SEPTIMA. Fines del Fideicomiso. Las partes establecen como fines del

presente Fideicomiso: -
--- A) Garantizar al Fideicomisario en Primer Cpmma. a sus sucesores O
cesionarios, con el Patrimonio del Fideicomiso, el pago y cumplimiento de las
Obligaciones Garantizadas, hasta donde este alcance; en el entendido de que
los intereses vencidos se garantizaran atin cuando excedan de tres mWom_ por
todo el tiempo de prescripcion de estos, de cuya circunstancia debera tomarse
debida nota en el Registro Piiblico de la Propiedad correspondiente. ---------—-
--- En razén de lo anterior, las Partes acuerdan que et Patrimonio del
Fideicomiso servira como fuente de pago o dacién de .ﬁmmo en su caso, de las

Obligaciones Garantizadas en el orden y prelaciéon establecidos en el

Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial.
- B) Que el Fiduciario reciba y conserve la propiedad originaria del Inmueble,
asi como de aquellos otros bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso, ¥
mientras no se produzca un incumplimiento de las Owwmmﬁobmm Garantizadas
otorgue la posesion del Inmueble al Depositario, quien sera considerado vam
todos los efectos a que haya ugar como Depositario del mismo, en los términos

de la Clausula Quinta del presente Fideicomiso denominada Designacién de

Depositario.
--- C) Que mientras no se produzca un incumplimiento de las Obligaciones
Garantizadas, el m,aﬁﬂmdo conserve la Uﬁ&mﬁmw@. sobre el dominio del
Inmueble v sin conceder derechos reales, permita el uso y aprovecharmiento
temporal del mismo al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar por
si o a través del Depositario, para destinarlo a los fines que se encuentra
autorizads en los términos de las leyes aplicables, liberando en dichos casos al
Fiduciario de cualquier responsabilidad de indole fiscal; en €l entendido de gque
el Fiduciario no tendra la obligacién de calcular, retener y enterar impuesto o

contribucién alguna, salvo lo relacionado con sus honorarios. -----=-====--==—==—"
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bienes del Patrimonio del Fideicomiso. Por lo tanto, tendra derecho a los frutos
o productos que se generen por la explotacién de los derechos personales que
se gjerciten sobre el Inmueble y, en general, a cualquier rendimiento que resulte
de la operacion y/o explotacién del mismo, que realice por si mismo, o través

de terceros, desde luego, debiendo contar con la autorizacién por escrito del

Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar.
--- Queda establecido que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar no requerird del consentimiento, ni de la intervencién del Fiduciario para
la explotaci6n, use y disfrute de sus derechos personales sobre Inmueble; en la
inteligencia de que para la formalizacién de cualquier contrato o convenio gque
se requiera para ejercer sus derechos como Fideicomitente y/o ﬁmmwoogmmwio
en Segundo Lugar, no solicitara la intervencién o participacién del Fiduciario,
quien en ningin momento serd responsable de los actos juridicos o
implicaciones de indole fiscal que se generen o lleguen a generarse con motivo
de dichos contratos o convenios celebrados directamente por €l Fideicomitente
y/o Pideicomisario en Segundo Lugar, con algan tercero o terceros. Por lo
anterior, queda entendido que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar sera el Gnico obligado a expedir los recibos con los requisitos fiscales, asi
como las constancias respectivas y llevar a cabo las retenciones, en caso de asi

requerirse.

--- D} Que el Fiduciario permita al Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo

- Lugar y/o Depositario, realizar en el Inmueble las obras y mejoras: ~-------~--—

-— i Que considere necesarias, asi como las construcciones que juzgue

convenientes, previa autorizacién del Fideicomisario en Primer Lugar, ------—--

--- ii. Que en su caso se haya comprometido en el Crédito,
--- iii. Como consecuencia del mantenimiento o conservacién del Inmueble, -

--- Lo anterior en €l entendido que el Fiduciario no sera responsable de: -——--—

--- 1. Verificar el avance de las obras realizadas;
--- ii. Verificar el camplimiento o incumplimiento que se dé a las disposiciones

en materia de Desarrollo Urbano y a aquellas reglamentarias que sean

aplicables al Inmueble con motive de su ubicacion;
--- iii. De la calidad de las obras que se realicen en el Inmueble; —----—-—--—--———
-~ iv. De los vicios ocultos que dichas obras pudieren llegar a tener, siendo lo

anterior de la exclusiva responsabilidad del Fideicomitente y/o Fideicomisario

en Segundo Lugar.
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-— El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar o.en su caso el
Depositario realizard a su costa, durante la vigencia del presente Contrato de
Fideicomiso, todos los gastos correspondientes a la conservacion,
mantenimiento, pago de servicios e impuestos que correspondan al Inmueble.
-—- E} Que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Hu.moﬂ&oﬁ Extrajudicial,
conforme a lo establecido en la Secciébn Especial de este. Contrato de

Fideicomiso, asi denominada, en los siguientes supuestos:

-— a) En caso de la existencia de cualquier Wwochﬂ.@mhe.mﬁﬁo a las Obligaciones

Garantizadas a cargo del Fideicomitente y/o el Fideicomisario en Segundo

Lugar y/o del Acreditado conforme al Contrato de Crédito.
-—b) En el momento en que el Fiduciaric tenga conocimiento de que el
Fideicomitente o de el Acreditado conforme al Contrato de Crédito, sea sujeto
de un procedimiento judicial de Concurso Mercantil o Suspensién de Pagos,
toda vez que el derecho de reversion del Inmueble se tendra por extinguido,
perdiendo en ese momento el Fideicomitente dicho derecho de reversion., —--—-
--- F) Que en caso de que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Ejecucién

Extrajudicial, el Fiduciario queda facultado para proceder a:

-~ (i) Ejecutar la garantia, conforme al Procedimiento de Ejecucién
Extrajudicial, v aplique los recursos derivados de la ejecucion de conformidad
con el orden y prelacién que se indican en el apartado 7 {siete] de la Seccién
Especial del presente Fideicomiso denominada Procedimiento de Ejecucién
Extrajudicial.

--- En caso de gue el producto que se obtenga con la ejecucién del Patrimonio

del Fideicomiso no sea suficiente para pagar en su totalidad la suma principal,
intereses y accesorios del Crédito que el Acreditado conforme al Conirato de
Crédito adeuda al Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomisario en Primer
Lugar podra meb.wa. todas las gestiones judiciales v extrajudiciales que sean
necesarias para cobrar y recibir del Fideicomitente y/o el Fideicomisario en
Segundo Lugar y/o del Acreditado conforme al Contrato de Crédito, el pago
total del Crédito, incluyendo la suma principal del. mismo, sus intereses
ordinarios, moratorios, gastos y demas accesorios que deriven a cargo de estos,
conforme al Contrato de Crédito y sus convenios modificatorios, 0----------——

-—- {ii) Solicitar un Crédito para cubrir las Obligaciones Garamtizadas, en
términos de lo dispuesto en el numeral nueve siguiente de esta clausula. -—-

-— G} Que el Fiduciario, para el caso de que se presentare el supuesto de
ejecucién del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del
Fideicomiso, en los términos que se establecen y se refieren en la Seccién

Especial denominada Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del presente
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Primer Lugar, haga entrega al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar de las cantidades remanentes que resulten de dicha ejecucién.-~—---——-—--
--- H} Que el Fiduciario, previas instrucciones giradas mediante escrito
ratificado ante fedatario pablico, por parte del Fideicomisario en Primer Lugar
y del Fideicomitente y/o Fideicomisario en mwmzb&m Lugar, proceda a: ----—-——--
--- a} Otorgar con €l Inmueble, garantia hipotecaria o fiduciaria respecto %.&
Crédito que hubiere sido contratado por el Fideicomitente y/o Fideicomisario
en Segundo Lugar y/o terceras personas, lo anterior en el entendido de que €l
Fiduciario no asume responsabilidad personal de pago respecto del Crédito
garantizado con el Patrimonio del Fideicomiso, limitando su responsabilidad a
otorgar con el Inmueble fideicomitido, las garantias hipotecarias o mmﬁommdww
que por escrito le hubiere instruido el Fideicomisario en Primer Lugar. -——--—-
~-- b) Reconocer y aumentar el concepto de Obligaciones Garantizadas, con
aguellas obligaciones que se le indiquen mediante la instruccién
correspondiente, las cuales quedaran garantizadas a favor del Fideicomisario
en Primer Lugar, debiendo el Fideicomitente y el Fideicomisaric en Primer Lugar

actualizar el contenido de las obligaciones que se encuentran comprendidas en

la Clausula Décima Segunda del Contrato de Crédito.
--- I} Que el Fiduciario, previas las instrucciones que por escrito le remita el
Fideicomisario en Primer Lugar {cuando ambas Partes sean distintas), y una
vez transcurrido €l plazo a que se refiere el numeral 3.5 {tres punto cinco} del
Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, y sin perjuicio de continuar con
dicho procedimiento, proceda a solicitar y obtener un crédito con algan
intermediario financiero perteneciente al sistema financiero mexicano, cayo
destino sea el dar cumplimiento a las Obligaciones Garantizadas, siempre que

se cumpla con lo siguiente:

--- a) Que se solicite y obtenga en el tiempo en que se ejecute el Procedimiento
de Ejecucion Extrajudicial y siempre que ¢l Fiduciario no afecte derechos de
tercero o incumpla obligaciones contraidas con motivo del Procedimiento de

Ejecucién Extrajudicial.

- b} Que las condiciones del crédito contratado sean mejores o iguales a las

de las Obligaciones Garantizadas.

-—- ¢) Que en el Contrato de Crédito respectivo gquede establecido que el

Fiduciario liquidara el Crédito, con recursos que el Fideicomitente proporcione

al Fiduciario, los cuales deberan ser suficientes para liguidar el Crédito, en los

i
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términos que apruebe la institucién financiera que otorgue dicho crédito, lo
anterior se hara del conoccimiento del Fideicomitente mediante notificacién
realizada por fedatario ptiblico siguniendo las reglas establecidas en el numeral
3.4. (tres punto cuatroj del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial. ---—------
—- d} Comeo garantia del Crédito contratado se otorgard el Patrimonio del
Fideicomiso, ya sea mediante el otorgamiento de garantia hipotecaria, fiduciaria

o cualquier otra permitida por la ley.

--- €) Que en el Contrato de Crédito respectivo quede establecido que en caso
de incumplimiento de una o méas amortizaciones del Oﬂm&ﬁov el Fiduciario podra
dar en dacién en pago el Patrimonio del Fideicomiso incluyendo sin limitar el
Imueble, lo anterior sin ninguna responsabilidad para el Fiduciario, a quien
desde este momento las Partes y expresamente el Fideicomitente v/o
Fideicomisario en Segundo Lugar, instruyen para actuar conforme a lo anterior

vlo liberan de cualquier responsabilidad.

-— f} Que el Fideicomisario en Primer Lugar una vez recibido el monto del
Crédito y liquidadas las Obligaciones Garantizadas, otorgue el finiquito

correspondiente y se deslinde del Fideicomiso.

— J) Que el Fiduciario otorgue en dacién en pago de las Obligaciones
Garantizadas, el Patrimonio del Fideicomiso cuando el salde reclamado por €l
Fideicomisario en Primer Lugar sea superior al valor del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad al avaliio que se Qmuoowo en términos del
Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, lo anterior sin perjuicio de que el
Fideicemisario en Primer Lugar pueda requerir del Acreditads al amparc del
Contrato de Crédito y/o del Fideicomitente las diferencias que existan a favor
del Fideicomisario .mD, Primer Lugar con motivo de las Obligaciones

Garantizadas.

--- K) Que una vez que el Fideicomisario en Primer ﬁdWmH le haya indicade por
escrito al Fiduciario (cuando ambas Partes sean distintas) que se han cumplido
cabalmente todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas del Acreditado
al amparo del Contrato de Crédito y en su caso del Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fiduciario procedera a:

-—- a) Realizar la reversién de la propiedad del Inmueble al Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar; lo anterior en el entendido de que al recibir
dicha notificacién y sin necesidad de declaracién o formalidad adicional alguna,
el Fideicomisario en Primer Lugar deja de tener derechos en el presente

instrumento.

--- b} Transmitir el Inmueble a favor de las perscnas que le indique el

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. -
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y fiscales a que hubiere lugar al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segt
Lugar, quien deberéd comparecer a la formalizaciéon del acto juridico en virtud

del cual se formalice dicha transmisién de propiedad, a efecto de darse por

recibido de la contraprestacién correspondiente. -
-~ L) Que el Fiduciario, previas instrucciones que por escrito le dirjja al
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar {con la conformidad por
escrito del Fideicomisaric en Primer Lugar, cuando el Fiduciario y €l
Fideicomisario en Primer Lugar sean diferentes personas) o individualmente €l
Fideicomisario en Primer Lugar, proceda a otorgar los poderes que sean
necesarios a »,mﬁuﬂmm.pm o las personas fisicas o morales que en dichas
instrucciones se precisen, para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, o
bien para tramitar los permisos y licencias que sean necesarios para la
realizacién de las obras que en su caso se llegaren a efectuar y a los que se
refiere el punto D) anterior de esta Clausula, a efecto de poder dar cumplimiento
a los fines del Fideicomiso. El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar, estarad obligado-a estar y pasar por todos los actos realizados por
aquellas personas a las que se les otorgue el o los poderes, de conformidad a le

establecido en el Fideicomiso.

--- M) Que el Fiduciario en el caso de que detecte o tenga informacién o noticia
de que el Fideicomitente realiza actividades de las que puedan derivarle alguna
responsabilidad de tipo legal, se mencionan de manera enunciativa mas no
limitativa, materias como fiscal, civil, mercantil, laboral, de derecho piblico, de
las consideradas en la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita, el Fiduciario queda facultado
para que a su consideracién y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, dé
cumplimiento a dichas obligaciones a fin de sacar en paz y a salvo a todas las
Partes del Fideicomiso, incluido el mismo Fiduciario. Para los efectos de este

inciso, €l Fiduciario no requerira de imstruccién, ni conformidad alguna, de

ninguna de las Partes del Fideicomiso.
--- N) Que el Fiduciario celebre y/o ejecute los actos juridicos que le solicite el
Fideicomitente y/o Fideicomisaric en Segundo Lugar, siempre que estén
apegados a las condiciones sefialadas en el presente Fideicomiso, en la
inteligencia de que si existen Obligaciones Garantizadas a cargo del Acreditado
al amparo del Contrato de Crédito y/o el Fideicomitente, se requerira ademas

el consentimiento expreso y por escrito del Fideicomisario en Primer Lugar a fin

de que el Fiduciario celebre y/o ejecute tales actos.
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--- N) Que el Fiduciario realice todos los actos u.de&o.ow que sean necesarios

para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
--- 0} Que el Fiduciario proporcione la informacion estrictamente necesaria a:

a) Los ﬁwoﬂwomowmw de servicios, colaboradores, empleadeos, con los que el
Fiduciario y el Fideicomisario en Primer Lugar tienen relacién. --——-——-————
b) Las autoridades mexicanas o extranjeras en materia fiscal, financiera, de
imparticién de justicia incluso en temas penales, %m,mow por requerimientos
expreso de las mismas o por mandamiento de ley. Para los efectos de este inciso,
el Fiduciario no requerira de instruccién, ni conformidad alguna, de ninguna

de las Partes del Fideicomiso.

--- P) Que el Fiduciario para dar cumplimiento por las leyes que le son aplicables
y expresamente a lo previsto por la Ley Federal para la Prevencion e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia Ilicita y sus
correlativas en los Estados de la Reptiblica Mexicana, realice la investigacion

de las personas fisicas o morales que comparecen al Fideicomiso, en cualquier

: base de datos ya sea en México o en el extranjero. Para los efectos de este inciso,

el Fiduciario no requerira de instruccién, ni conformidad alguna, de ninguna

de las Partes del Fideicomiso.

—- Las Partes convienen que cuando el Fiduciario actite en cumplimiento de
instrucciones del Fideicomisario en Primer Lugar o del Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar, seglin corresponda, estard libre de toda
résponsabilidad.
-—- OCTAVA. Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial.

--- Las Partes acuerdan en sujetarse al procedimiento de venta extrajudicial del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los Hmﬂ.HwSOm y condiciones que
se establecen en la Seccion Especial del presente Fideicomiso denominada e
identificada en este instrumento como Pracedimiento de Fjecucién
Extrajudicial la cual se suscribe por todas las Partes en este mismo acto, en

insttumento por separado, formando parte integral del presente Contrato de

Fideicomiso.
--- Asimismo, en este acto el Fideicomitente da su no_.umnmmuiaao expreso de
manera irrevocable .vmwm que, en caso de incumplimiento de las Obligaciones
Garantizadas, el Fiduciario proceda a la venta extrajudicial del Inmueble y de
cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con los términos y condiciones establecides en el Procedimiento de Ejecucién

Extrajudicial, y en €l presente instrumento.

--- NOVENA. Provisién de Fondos. El Fideicomitente y/o Fideicomisario en

Segundo Lugar debera proveer sin requerimiento alguno al Fiduciario, de las
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cantidades de dinero que sean necesarias para sufragar los gastos d
del Contrato de Fideicomiso, en caso de que se inicie el Procedi

Ejecucién Extrajudicial.

-— El Fideicomisario en Primer Lugar podré sufragar dichos gastos de
ejecucion, si el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar no ﬁﬂoﬁu\,n
al Fiduciario con las cantidades necesarias para llevar a cabo el Procedimiento
de Ejecucién Extrajudicial y, en este caso, aquél tendra derecho de repetir en
conira de estos, todas aquellas cantidades desembolsadas. El Fiduciario con
cargo al producto de la venta del Inmueble, debera reembolsar al Fideicomisario
en Primer Lugar en los términos de este Contrato de Fideicomiso, las cantidades
de dinero que hubiese entregado el Fideicomisario en Primer Lugar al
Fiduciario, necesarias para sufragar los gastos de ejecucién del Fideicomiso,

conforme al Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial.

-— El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad en caso de que no pueda
Hlevarse a cabo el Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, si no se le proveen
los fondos necesarios para tal fin, conforme a la presente clausula. -------------

- DECIMA. Gastos, Impuestos, Derechos y Honorarios. Todos los gastos,

impuestos, derechos y honorarios que se causen por el otorgamiento de la
presente escritira hasta su inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad
correspondiente al lugar de ubicacién del Immueble, seran a carge del
Fideicomitente y/o del Acreditado al amparo del Contrato de Crédito. No
obstante lo anterior y. para el caso en que estos, no cubran los gastos y
honorarios a que se refiere la presente clausula, los mismos deberan ser
cubiertos por el Fideicomisario en Primer Lugar, reservandose este en dicho
supuesto el derecho de repetir indistinta y/o conjuntamente los mismos contra
el Acreditado al ampare del Contrate de Crédito y/o el Fideicomitente, —-—---—
-- DECIMA PRIMERA. Inscripeién en el Registro Piiblico de 1a Propiedad.

Las Partes y el notario. autorizante reconocen que este iiltimo, ante quien se

otorga la presente escritura que contiene el Fideicomiso, es el obligado a
tramitar la inscripcion del primer testimonio de la misma el Registro Piblico de
la Propiedad del lugar de ubicacién del Inmueble, conforme a lo sefialado en el
articulo trescientos ochenta y ocho de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, debiendo dicho fedatario entregar al Fiduciario el primer testimonio
de la presente escritura, debidamente inscrito y con dates de registro y tanto al
Fideicomisario en Primer Lugar, como al m,maowoogwwmdm en Segundo Lugar

copia certificada del mismo, la cual debera contar con los datos de registro

carrespondientes.-
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- DECIMA SEGUNDA. Saneamiento para el Caso de Evicciéon. El

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga y serd

responsable de:

—- i. El saneamiento para el caso de eviccién total o parcial en los términos de
la ley respecto al Inmueble y de sus accesiones, .Wﬁ.uﬂwmmom al presente
Fideicomiso, obligacién que contrae frente al Fiduciario, facultandolo para
obligarlo en tales términos ante la o las personas fisicas o morales, a quienes

se les transmita la propiedad del Inmueble, ¥

--- ii. De cualquier vicio oculto en relacién con el Inmueble.
-— Cuando el Fiduciario en cumplimiento a los fines de este Contrato de
Fideicomiso transmita parte o la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso
incluido el Inmueble, €l Em&moumnobwn y/o Fideicomisario en Segundo Lugar
quedari obligado a responder del saneamiento para el caso de eviccidn, asi
como de los vicios ocultos en relacién con el Inmueble en términos de ley,
facultando en este acto al Fiduciaric para obligarlo en dichos términos ante las
personas fisicas o morales a quienes conforme a este Contrato de Fideicomiso
se les trasmita parte o la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso incluido el
Inmueble, bastando para ello la suscripcibn del o los contratos
correspondientes en virtud de los cuales se trasmitan los mismos. -----------—--
- DECIMA TERCERA. Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario, sus
Delegados Fiduciarios y funcionarios, no seran responsables cuando actien,
en sus respectivos casos, en cumplimiento de lo establecido en el presente
Fideicomiso, ¥y en su caso conforme a las Fmﬁd.o&obow giradas Huou. el
Fideicomisario en Primer Lugar, o bien, por el Fideicomitente yfo
Fideicomisario en Segundo Lugar, segin corresponda de acuerde a lo
establecido en el presente Fideicomiso, ni por hechos, actos, inobservancias u

omisiones de las Partes contratantes, o de terceras personas o autoridades,

i anteriores o posteriores a esta fecha, ni de actos juridicos en los que no haya

intervenido directamente o interpretaciones de autoridades o cambios en torno
a la legislacién vigente, que dificulten, contrarien, impidan o sancionen el
cumplimiento de sus funciones o la validez del Fideicomiso, siendo a cargo del

Fideicomitente yv/o Fideicomisario en Segundo Lugar todas las consecuencias

legales de lo anterior.
--- Ni el Piduciario ni sus Delegados Fiduciarios Homvo.ﬂnan con su patrimonio
en ning(n evento y, sin excepcitn, de ninguna reclamacién relacionada con el
Fideicomiso, proveniente de autoridad o terceros, la cual serd en filtima

instancia con cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.-
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-— El Fiduciario no tiene a su cargo mas obligaciones que las exp 8
e

pactadas en este Contrato de Fideicomiso o en la ley, dentro de las cuaiés.pg Emmﬁ

quedan incluidas las fiscales o laborales de ninguna indole.
--- El Fiduciario hara constar en todos los actos y contratos que realice con los
bienes del Fideicomiso, que los lleva a cabo en cumplimiento a los fines del
Fideicomiso, sin que asuima, en lo personal, responsabilidad alguna por €llo. -
-— El Fiduciario sera responsable civilmente de los dafios y perjuicios que se
causen por €l incumplimiento de las obligaciones a su cargo asumidas en este
Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando hubiere actuado de manera
negligente.
-—- S8i el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar, actiian por medio de representante, el
Fiduciario cumplira con las obligaciones a su carge previas las instrucciones
que por escrito le remitan la persona o personas que segiin sus archivos tengan
acreditada dicha representacién, a menos que estos hayan dado al ﬁaﬁ&mlo
aviso previo por escrito con acuse de recibo, comunicandole la extincién de la

representacion anterior y que hayan acreditado debidamente su nueva

representacion.
-— En el supuesto de que exista alguna demanda o accién judicial en contra
del Fiduciario por parte del Fideicomisaric en Primer Lugar y/o Fideicomitente
y/o Fideicomisario en Segundo H,Emmﬁ los gastos que se m&mmbab con motivo &.o
la defensa, serdan con cargo al Patrimonio del Fideicomiso sin que para este
efecto se requiera autorizacién alguna por parte del Fideicomisario en Primer
Lugar y/o del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo bd.mm.u. y/o de
algin tercero que adquiera derechos. En caso de que no fueren suficientes los
fondos que mbﬁomnmw_ el Patrimonio del Fideicomiso o el mismo carezca de H.N
liquidez mnecesaria para sufragar los gastos, el Fideicomitente ¥y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar sera el obligado a cubrirlos directamente v en
caso de que no lo hiciere sera el Fideicomisario en Primer Lugar quien estara
obligado a cubrirlos directamente, resarciendo al Fiduciario en caso de que este
hubiere erogado o cubierto algin gasto, reservandose el Fideicomisario en
Primer Lugar, en este supuesto, el derecho de repetir los mismos contra el
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
-—- DECIMA CUARTA. Prohibiciones Legales. En cumplimiento de lo que
dispone el articulo 87-N (ochenta y siete guion “N”) de la Ley General de

Orgenizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, el Fiduciario hace del

conocimiento de las Partes que tendra prohibido Io siguiente, que a la letra dice:

47

s
(

O .
%

¥y, pino

&

A
Ao




“Articulo 87-N.- Las sociedades financieras de objeto muiltiple quedardn sujetas,
en Io que respecta a las operaciones de »E&oosmmoa de garantia que
wmiﬁ.ﬁ.mmﬂm: de acuerdo con la Seccién II del Capitulo V del Titulo II de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, a lo dispuesto por los articulos 79 y
80 de la Ley de Instituciones de Crédito para dichas instituciones. En los
contratos de “Fideicomiso” de garantia a que se refiere el articulo 395 de la Ley

| General de Titulos y Operaciones de Crédito y en la ejecucién de los mismos, a

las sociedades financieras de objeto multiple les estard prohibido: ——--—--mmemee

1 Actuar como fiduciarias en cualesquier otros Fideicomisos distintos a los de

gararntia;
II. Utilizar el efectivo, bienes, derechos o valores de los Fideicomisos para la
realizacién de operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar
deudores o beneficiarios sus Delegados Fiduciarios; administradores, los

miembros de su consejo de administracién propietarios.o suplentes, estén o no

! en funciones; sus directivos o empleados; sus comisarios propietarios o

m:!m;ﬂmmu estén o no en funciones; sus auditores externos; los miembros del
comité técnico del Fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en
primer grado o conyuges de las personas citadas; las sociedades en cuyas
asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas sociedades
financieras de objeto miiltiple;

IIT. Celebrar operaciones por cuenta propia;

IV. Actuar en Fideicomisos a través de los cuales se evadan limitaciones o

prohibiciones contenidas en esta u ofras leyes;

V. Responder a los Fideicomitentes o Fideicomisarios del incumplimiento de los
deudores por los bienes, derechos o valores del Fideicomiso, salvo que sea por

su culpa segiin lo dispuesto en la parte final del Articulo 391 de la Ley General

de Titulos y Operaciones de Crédito.
Si al término del Fideicomiso, los bienes, derechos o valores no hubieren sido
pagados por los deudores, la fiduciaria deberd transferirlos, junto con el efectivo,
bienes, y demds derechos o valores que constituyan el Patrimonio Fiduciario al
Fideicomitente o Fideicomisario, segtin sea el caso, absteniéndose de cubrir su

importe.

En los contratos de Fideicomiso se insertard en forma notoria lo previsto en este .

inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de guienes haya recibido el

efectivo, bienes, derechos o valores para su afectacién fiduciaria;
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VI Actuar como ﬁ&:ﬁnnnw en Fideicomisos a través de los o:&mm
directa o indirectamente, recursos del ptiblico mediante cualguier 908 c

de pasivo directo o contingente;

VII. Actuar en Fideicomisos a través de los cuales se evadan limitaciones o

prohibiciones contenidas en esta u otras leyes;
VII. Actuar como fiduciarias en los Fideicomisos a que se refiere el segundo
parrafo del Articulo 88 dela Ley de Sociedades de Inversidn, y

IX. Administrar fincas risticas, a menos gue hayan recibido la administracién

para. garantizar al “Fideicomisario” el cumplimiento de una obligacién y su

preferencia en el pago con el valor de la misma finca o de sus productos.
Cualquier pacto en contrario a lo dispuesto por las fracciones anteriores serd
nulo.”
— DECIMA QUINTA. . De 1a Renuncia o Sustitucién del Fiduciario. El

Fiduciario podra renunciar al cargo conferido en el presente Fideicomiso por

causas graves a juicio de un juez de primera instancia del lugar de su domicilio,
conforme lo establece el articulo trescientos noventa y uno de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito.

--- Para efecto de lo establecide en el parrafo anterior, las Partes acuerdan que
la falta de pago de los .Huoboaaow que a favor del Fiduciario se establecen en
este Contrato de Fideicomiso, sera considerada como falta grave. ---—----——--—----
--- El Fideicomisario en Primer Lugar, sin requerir €l consentimiento del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar ni del Fiduciario, podra

en cualquier tiempo sustituir al Fiduciario, notificando a este, con veinte dias

i habiles de anticipacién a la fecha en que se pretenda Hevar a cabo dicha

sustitucién, a efecto de que prepare lo conducente para la formalizacién de la
misma, en el entendido de que el Fiduciario estara obligado a realizar los actos
y celebrar y suscribir los documentos y convenios que sean necesarios o
convenientes para que la sustitucién se lleve a cabo en dicha fecha y se debera

abstener de realizar cualquier acto que impida o entorpezca la referida

! sustitucion. El Fiduciario procedera a la sustitucién fiduciaria, previo el pago

de los gastos y/u honorarios que de conformidad a este Contrato de Fideicomiso

tenga derecho a percibir.

-~ DECIMA SEXTA. Impuestos y Obligaciones Fiscales. Toda vez que el

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar se reserva el derecho de

readquirir €l Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con el presente

Fideicomiso, el mismo no se considerard enajenacién en los términos del

Articulo Catorce del Cddigo Fiscal de la Federacién.




--- Todos los H.Bvﬁwwwcw que se causen con motivo de las operaciones efectuadas
en cumplimiento de H.ow fines establecidos en el presente Fideicomiso, seran por
cuenta v cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, en la
medida de su participacién respecto del Patrimonio del Fideicomiso,
obligindose en este acto a realizar en forma directa y sin la intervencién del
Fiduciario los enteros y pagos correspondientes, asi como a cumplir con todas

aquellas disposiciones de indole fiscal que les sean aplicables en cumplimiento

a los fines del Fideicomiso.
-— El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a cumplir
eh forma directa y sin la intervencién del Fiduciario con las obligaciones del
pago de los impuestos, contribuciones y derechos que a su cargo se generen,
en virtud de los ingresos que en su caso lleguen a percibir con motivo del
Huunwnu.no Fideicomiso, obligdindose a mantener en paz %. a salvo al Fiduciario asi
como a EQ&BENNHH.P en términos de lo establecido en la Clausula Smm,wgw
Primera de este Fideicomiso denominada Hwaoab.wnmom@? para el caso de que se
le finque o se le trate de fincar cualquier responsabilidad en virtud de las
estrategias fiscales que aplique el propio Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar en relacion al Patrimonio del Fideicomiso y a los beneficios que

a su favor se deriven del Fideicomiso.

--—- Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciario en ningin momento
realizarad calculos, ni fungird como retenedor, en caso de que se lleguen a
generar contribuciones de indole fiscal, en cumplimiento de los fines
establecidos en el presente Fideicomiso, siendo esta responsabilidad exclusiva

del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.

--- En este acto, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar asume
cualquier obligacién de informacién y de proporcionar documentacion a las
autoridades hacendarias, retenedoras de impuestos o terceros, que por
disposicion legal requieran de dicha informacién; autorizando al Fiduciario a
que por su cuenta proporcione a las autoridades hacendarias, emisoras,
secretarios de consejo, fedatarios ptiblicos y demas retenedores que
correspondan, el Registro Federal de Ooﬂﬁ.@ﬁ%owﬁnm. del Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar o cualquier informacién relacionada para
cumplir con las obligaciones de informacién requerida conforme a las leyes y
reglamentos aplicables.

- DECIMA SEPTIMA. Facultades del Fiduciario. El Fiduciario administrara

el Patrimonio del Fideicomiso con las facultades y obligaciones que establece el
articulo trescientos noventa y unc y demas relativos de la Ley General de Titulos

¥ Operaciones de Crédito.
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--- El Fiduciario no estara obligado a ejercer por si mismo las fac d

N
o - - . * - & 4
pleitos y cobranzas, ya que en caso de requerirse €l gjercicio de las mismassaiuas)

responsabilidad se limitard a otorgar el o los poderes especiales que sean
necesarios para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad a lo
establecido en la Clausula Vigésima Cuarta del presente Fideicomiso

denominada Defenisa del Patrimonio del Fideicomiso.

--- Queda establecido que el Fiduciario no seré en ningtin momento responsable
i de la actuacion de los apoderados, ni g@oo.o estard obligado a cubrir los
honorarios profesionales o gastos derivados de la actuacién de estos, los cuales
seran liquidados de acuerdo a lo establecido en la Clausula Vigésima Segunda
del presente Fideicomiso denominada Defensa del Patrimonio del Fideicomiso.
—- En caso de que €l Fiduciario reciba instrucciones del Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar y del Fideicomisario en Primer Lugar, que
sean coniradiciorias entre si, el Fiduciario seguird las instrucciones del
Fideicomisario en Primer Lugar.
--- DECIMA OCTAVA. Obligaciones Relacionadas con el Inmueble. Todos los

gastos, impuestos, o contribuciones de cualquier ﬂ.ﬁo. que se deriven del

Inmueble, tales como impuesto predial, gastos de mantenimiento, gastos de
servicios piblicos, seran por cuenta y a carge del Fideicomitente y/o
Fideicomisario en womﬁ.ﬁ&o Lugar quedando el Fiduciario relevado de su pago.

--- DECIMA NOVENA. Gastos v Honorarios de Terceros. Todos los gastos y

honorarios de terceros que se originen con motive del cumplimiento de los fines
y demas términos mm.~ Fideicomiso, seran con cargo al Patrirnonio del
Fideicomiso en caso de que el mismo cuente con los recursos liquidos
necesarios para ello, vy en su caso, con cargo al Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar y/o del Acreditado al amparo del Contrato de
Crédito, quien deberd cubrirlos en forma directa y sin la Emmzobﬂ.ob del

Fiduciario.

--- El Fideicomitente %\. o Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fideicomisario
en Primer Lugar en este acto autorizan al Fiduciario para cargar al Patrimonio
del Fideicomiso, los gastos y honorarios de terceros en los que se pudiere
Vincurrir con motive del cumplimiento de los fines y deméas términos del

Fideicomiso.

--- En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso fuere insuficiente o carezca de
la liquidez necesaria para solventar los gastos y honorarios de terceros en que
se pudieren incurrir en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, el Fiduciario

no estara obligado a realizar acto alguno hasta en tanto el Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar le proporcione la totalidad de los recursos

v/
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necesarios para tales actos juridicos. No obstante lo anterior, el Fideicomisario
en Primer Lugar podra proveer al Fiduciario de los recursos necesarios para
solventar los gastos y honorarios en que pudiere incurrir con motive de Ia
formalizacién del presente Contrato de Fideicomiso y €l cumplimiento de sus
fines, reservandose el Fideicomisario en Hulbpaw Lugar el derecho a repetir los
mismos al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. ----------———-
-~ VIGESIMA. Domicilics. Las Partes sefialan como sus domicilios y correos
electrénicos para todas las notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como
los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimiento ante autoridad
jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, los siguientes: ------------
FIDEICOMITENTE v/o FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR; --mmm-m-mn

Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana -trescientos veintiséis,
Fraccionamiento Jardines del Sur, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito

Juarez, Quintana Roo, Cédigo Postal 77536 (setenta y siete mil quinientos

treinta y seis), México.
Atencidén: “GRUPQO -SP DEL CARIBE, SCCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.

Teléfono: (998} 267 9605({nueve, nueve, ocho, dos, seis, siete, nueve, seis, cero,

cinco).

Correo electronico: kmﬂsvowvaoynmﬂvo@@mm.noga.
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR:

Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Piso Planta Baja, Colonia
Verénica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, Codigo Postal
11300 {once mil trescientos), México.
Atencién: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,

Teléfono: (55) 76 93 69 50 {cinco, cinco, siete, seis, nueve, tres, seis, tres, seis,

nueve, cinco, cero).

Correo electronico: “contacto@creze.com”.

FIDUCIARIO:

Calle Alpes trescientos cuarenta y cinco, Colonia Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciundad de México, Codigo Postal 11000 (once mil},
Meéxico.
Atencién: FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, —-—-——meemeeee-

Teléfono: (55) 79 69 95 09 {cinco, cinco, siete, nueve, seis, nueve, nueve, cinco,

cero, nuevej.
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Correo electrénico: “cumplimiento@frontalfin.com”.
DEPOSITARIO:

- Cerrada de Magnolias veintiocho, supermanzana trescientos veintiséis,

Fraccionamiento Jardines det Sur, Ciudad de Canctin, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, Codigo Postal 77536 (setenta y siete mil quinientos
treinta y seis}, México.

Atencién: ARI SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ.

Teléfono: (998) 254 6945 (nueve, nueve, ocho, dos, cinee, cuatro, seis, nueve,

cuatro, cinco}.

Correo electronico: “grupospdelcaribe@gmail.com”.
..

--- Cualquier aviso, requerimiento u otra comunicacién que sea necesario, en
cumplimiento de cualquier disposicién del presente Contrato de Fideicomiso,
f se hard constar por escrito en idioma espafiol, y serd enviada por ﬁ
correspondencia certificada, a través de las compafiias comercialmente

conocidas como “DHL” w\ o “FedEx”, o por cualquier otro servicio de mensajeria

comparable (para entrega, dentro de los dos dias habiles siguientes, o menos), il

a los domicilios que se precisan anteriormente, o por fax o correo electrénico

_ con confirmacién telefénica; en este nltimo caso, los avisos e instrucciones
dirigidas al Fiduciario, deberan ser enviados en original al domicilio antes
mencionado o bien, al domicilio correspondiente en caso de un cambio posterior
comunicado por @moiﬁm. en un plazo que no excederd de diez dias habiles
siguientes a la fecha de la confirmacion del fax o correo electrénico enviado. --
. --- Si alguna de las Partes cambia de domicilio, estara obligada a notificarlo por
escrito y mediante fedatario ptblico a las demas, en ¢l entendido que mieniras

tanto no se formule dicha notificacion, se tendra como valido el Gltimo domicilio

que se hubiere designado ante el Fiduciario.

--- El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar, el Acreditado al amparo del Conirato de Crédito, y el
Depositario en este acto se obligan a mantener siempre un domicilio dentro de
cualesquiera de los Estados que integran la Reptblica Mexicana, obligandose

ademés a mantener siempre un representante para que oiga y reciba

H

¢ notificaciones en su nombre, dentro del territoric nacional. 1

-— VIGESIMA PRIMERA. Indemnizacién. E! Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a sacar en paz y a salvo al

Fiduciario, a las empresas subsidiarias o afiliadas del Fiduciario (en lo sucesivo

las Subsidiarias}) y a sus respectivos consejeros, funcionarios, empieados,
representantes, Delegados Fiduciarios o asesores, incluidos en este tltimo

caso, sin limitacién alguna, abogados, contadores, consultores, bangueros,




financieros y cualquiera de los representantes de dichos asesores (en lo
sucesivo denominados todos ellos como los “Representantes”), en caso de gue
m.o presente alguna reclamacién, procedimiento, juicio o demanda en contra del
Fiduciario y/o de cualquiera de sus Subsidiarias o afiliadas y/o de cualquiera
de sus respectivos Representantes, en virtud de cualquiera de los actos que

realice el Fiduciario y/o sus Subsidiarias y/o afiliadas y/o sus respectivos

Representantes en relacién con este Fideicomiso, excepto por error, negligencia |

o mala fe. Por tanto, el Fideicomitente y/o Fideicomisaric en Segundo Lugar se
.,..:ummm a rembolsar al Fiduciario y/o a sus Subsidiarias y/o a sus afiliadas y/o
a sus respectivos Representantes cualquier gasio o erogacién de cualquier
naturaleza (incluyendo honorarios y gastos legales) en que incurran o cualquier
dafic o perjuicic que sufran en virtud de alguna reclamacion, juicio,
procedimiento o demanda entablada en México o en el extranjero, en contra del
ﬁmﬁ&m&o y/o de sus Subsidiarias y/o sus afiliadas ¥/o de sus respectivos
Representantes en relacién con cualquiera de los actos que estos lleven a cabo,
en los términos de este Fideicomiso, excepto por error, negligencia o mala wn. -
-— El Fideicomisario en Primer Lugar respondera al Fiduciario de todos los
conceptos mencionados en el parrafo anterior, en el supuesto de que el
Pideicomitente y/ o Fideicomisaric en Segundo Lugar incumpla con las
o&&mm.&oﬁmw a su cargo y frente al Fiduciario, previstas en dicho parrafo. Para
este efecto, bastara que el Fiduciario presente al Fideicomisario en Primer Lugar
el requerimiento por escritc que le haya hecho al Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar y la manifestacion del Fiduciario que aquel
no ha cumplido dicha obligacion. El Fideicomisario en Primer Lugar se reserva
el derecho de repetir en contra del Fideicomitente y/o Fideicomisario en
w.amdb&o Lugar todas las cantidades erogadas por este concepto.————--—-——-emmaz
— VIGESIMA SEGUNDA. Registro Documental. El Fiduciario se obliga a
registrar y conservar en sus archivos por el término que sefialan las leyes,
reglamentos y circulares aplicables, los documentos en los que consten los
actos u operaciones que haya celebrade en cumplimiento de los fines del
presente mm&nmooamn.

--- VIGESIMA TERCERA. Operaciones con Terceros. El Fiduciario debera

ostentarse como tal ante las personas fisicas o morales, con las que celebre

actos juridicos, en cumplimiento de los fines el presente Fideicomiso, sin que

asuma en lo personal responsabilidad alguna por ello.
— VIGESIMA CUARTA. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. El

Fiduciario no sera responsable de actos, hechos 11 omisiones de las Partes o de

terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
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e e |
-—- E1 Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fidei

en Segundo Lugar, segin corresponda, deberan instruir en forma inm
por escrito al Fiduciario, para que este otorgue €l o los poderes necesarios a la
persona o personas que sean designadas de conformidad a lo establecido en

esta Clausula.

--- En caso de surgir algin conflicto relacionado con los bienes que integran €l
mmgoao del Fideicomiso, el Fiduciario no estara obligado a defender el
Patrimonio del Fideicomiso por si mismo, estando obligado tinicamente a
otorgar el o los poderes necesarios en favor de la persona o personas gque por
escrito le indiquen el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar segiin corresponda, para que se aboguen al
cuidado, conservacién o defensa del Patrimonic del Fideicomiso, debiendo
comparecer ¢l Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar, segiin corresponda, con la manifestacién de

su conformidad respectiva.
-— Cuando el Fiduciarie reciba alguna notificacion de cualquier demanda
judicial, requerimiento de alguna autoridad y en general cualquier aviso
relacionado con €l Patrimonio del Fideicomiso, lo notificard por escrito al
PFideicomisario en Primer Lugar y al Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar segin corresponda, con lo que cesara cualquier responsabilidad

del Fiduciario.

-—- El Fiduciario no sera responsable de las gestiones de los apoderados, ni del
pago de sus honorarios, gastos, costas o de cualesquier expensa que se deriven
de los juicios respectives, requerimiento de autoridad o cualquier aviso
relacionado con el Humgoao del Fideicomiso, los cuales en todo caso seran
con cargo al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. Asimismo,

queda establecido que el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente

y/o Fideicomisario en Segundo Lugar segin corresponda, podran instruir al

Fiduciario para que las expensas que se originen con motivo del juicio
correspondiente, w.m cubran con cargo a los recursos que en efectivo integren el
Patrimonio del E&mmoonmmwo y hasta donde los mismos alcancen. -——----------——-—- -
-—En nmmm de que no fueren suficientes los fondos que integran el Patrimonio
del Fideicomiso, o el mismo carezca de la liquidez necesaria para sufragar los
gastos, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar sera el obligado
en cubrirlos directamente y en caso de que no lo E.Qono.. el Fideicomisario en
Primer Lugar debera cubrirlos directamente, reservandose el Fideicomisario en

Primer Lugar en este supuesto el derecho de repetir los mismos contra el

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
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--- En todos los poderes que se otorguen por el Fiduciario en cumplimiento a

los fines y deméas términos de este instrumento, se debera hacer constar el

contenido del parrafo inmediato anterior.
—— Queda establecido que, en cualquier caso, el Fiduciario tendra derecho a
que se le restituyan todas y cada una de las erogaciones realizadas por los
conceptos a que se refiere esta clausula, y por los montos suficientes para pagar
entre otros los honorarios de abogados sin deduccién o restriccién alguna,
inclusive y de ser el.caso con cargoe al producto de la venta del Patrimonio del
Fideicomiso, conforme al Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial. --—----—-——
-—- Para los efectos de la presente clausula y en caso de gue el Fiduciario reciba
instrucciones del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y del
Fideicomisario en Primer Lugar, que sean contradictorias entre si, el Fiduciario

sin su responsabilidad seguira las instrucciones del Fideicomisario en Primer

Lugar.
--- VIGESIMA QUINTA. Honorarios. El Fiduciario por su intervencién en el
w.nommb»n contrato de Fideicomiso, tendra derecho a percibir del Fideicomitente
v/o Fideicomisario en Segundo Lugar los siguientes honorarios: ~—-------—-———-
--- A} Por la firma y aceptacién del Fideicomiso, la cantidad de $10,000.00 M.N.
(DIEZ MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA Z>OHOZ,PE» mas el Impuesto al
Valor Agregado. anmm cantidad sera pagada por una sola vez y al momento de

firma del presente instrumento.

-~ B) Por la administracién del Fideicomiso:
--- i) Mientras existan Obligaciones Garantizadas, la cantidad de $10,000.00
M.N. (DIEZ MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), méas el

Impuesto al Valor Agregado, y
--- ii} Una vez que se haya dado cumplimiento a las Obligaciones Garantizadas,
pero se mantenga vigente el Fideicomiso, la cantidad de $5,000.00 M.N. {CINCO
5 PESQS, SIN CENTAVG0S, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al Valor

Agregado.
— El monto correspondiente, serd pagado anualmente y de manera anticipada,
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha nﬁ. que la misma se genere.
--- C) Por cualquier modificacién al Contrato de Crédito el importe que
ooq@mﬁobmm de conformidad con las tarifas vigentes del Fiduciario, el cual se

hara del conocimiento del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar

de manera previa.
--—- D) Por cualquier modificacién al Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00
M:.N. {QUINCE MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el
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una sola vez y a la fecha de firma del convenio correspondiente.
-— E} Por el otorgamiento de poderes, la cantidad de $15,000.00 M.N. AOGHZOH
MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al Valor
Agregado, la cantidad anterior sera pagada por cada poder otorgado y en la
fecha de firma del instrumento respectivo.

--- F} Por la Hoﬁwmmam del Patrimonio del Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00
M.N. (QUINCE MIL PESCS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), maés el
Impuesto al Valor Agregado por cada evento. Dicha cantidad sera pagada por
una sola vez y a la fecha de firma del convenio correspondiente. ------——-—-—----
--- G) Por la transmisién a un tercero del Inmueble o de cualquier otro bien que
sea aportado al Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00.M.N. {QUINCE MIL
PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al Valor
Agregado. Dicha cantidad sera pagada por una sola vez y a la fecha de firma de

transmision correspondiente.

-—- H) Por el ejercicio del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, la cantidad
que resulte de aplicar el 7% {siete por ciento) calculado sobre el precio de venta
del Inmueble o cualquier otre bien que forme parte del Patrimonio del
Fideicomiso, en el entendido que dicho monto seré pagadero al momento de la
firma del instrumento en el que conste la adjudicacién del patrimonio. —--—---
--- I) Los servicios Bancarios o Financieros, que se llegaren a requerir para el
desarrollo de los fines del Fideicomiso, seran cobradoes, de conformidad con las
tarifas vigentes en la Institucion al momento de solicitarse el servicio. ------—- -
--- Los honorarios anteriormente mencionados, seran a cargo del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y/o el Acreditado al
amparo del Contrato de Crédito de forma solidaria e ilimitada, quienes se
obligan a su pago y causaran el Impueste al Valor Agregado por disposicién de

la Ley respectiva que asi lo establece.
--- Los pagos de dichos honorarios deberan ser liquidados en las oficinas del
Fiduciario, cuyo domicilio se precisa en la Clausula Vigésima del presente
Fideicomiso denominada Domicilios, y sin necesidad de requerimiento previo
de parte de este Gltimo.: ,

-— En el caso de que el Fiduciario tenga que realizar actos no previstos en el
presente Contrato de Fideicomiso, cobrara los gastos que estos originen.———-—-
P Las Partes oowﬁgm.u en gque el presente instrumento acompafiado con la
! liquidacion de honorarios devengados no pagados tendra el caracter de titulo
gjecutivo y traerd aparejada ejecucion, de conformidad a-lo establecido en los

articulos mil trescientos noventa y uno y siguientes del Cédigo de Comercio. -
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-— El Fiduciario se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma
anual, en la misma proporcién en que se incremente el Indice Nacional de
Precios al Consumidor, que publique el Banco de México o el organismo que lo

sustituya para tales efectos.

-— El Fideicomitente y/c Fideicomisaric en Segundo Lugar expresamente
autoriza al Fiduciario para cargar en cualquiera de la(s) cuenta{s) de chegues
y/o valores y/o inversién que mantengan apertura das, los honorarios que ¢l
Fiduciario tenga derecho a percibir de conformidad a lo establecido en esta

clausula.

——- El Patrimonio del Fideicomiso garantiza preferentemente los honorarios del

Fiduciario asi como los gastos que este haya realizado en el ejercicio del cargo

que se le confiere dentro del presente Fideicomiso.
--- En caso de mora en el pago de los honorariocs, €l Fiduciario tendra derecho
a cobrar por concepto de pena convencional, la cantidad que resulte de aplicar
la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio mas 4 (cuatro) puntes, calculado
sobre el importe de la comision no cubierta y por el plazo que la misma

permanezca insoluta:

- El Fiduciario, mientras exista cualquier saldo a su favor, pendiente de
liquidarse, se abstendra de realizar cualquier tramite administrativo, asi como

proceder a cancelaciones parciales o totales del Fideicomiso, sin

responsabilidad alguna para el mismo.
-~ VIGESIMA SEXTA. Duracién. Fl Fideicomiso que mediante el presente
instrumento se formaliza, tendra la duracién que ‘sea necesaria para el
cumplimiento de sus fines, sin que exceda del término maximo que permitan o
Heguen a permitir la o las leyes de la materia, y podra darse por terminado por
cualguiera de los supuestos previstos en el articulo 392 (trescientos noventa y
dos) y 392 Bis (trescientos noventa y dos bis) de la Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito, a excepcion de lo previsto en la fraccion VI {seis
romano) por tratarse de un Fideicomiso de naturaleza irrevocable. ———ommmme-
--- Las Partes acuerdan que el presente Fideicomiso no podra ser extinguido ni
total ni parcialmente, o modificado o sustituido, mientras el o los obligados al
pago de los honorarios fiduciarios, no se encuentren al corriente de la
liquidacién de los mismos.

--- VIGESIMA SEPTIMA. Del Derecho de Reversién. El derecho de reversién

del Inmueble procederd a favor del Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar, una vez pagadas o cubiertas todas las Obligaciones
Garantizadas y sus accesorios a entera satisfaccién del Fideicomisario en
Primer Lugar.
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del Inmueble se tendra por extinguido automaticamente, perdiendo en ese
momento el Fideicomitente dicho derecho de reversién, y se procedera a iniciar
y ejecutar el Procedimiento de Ejecucion Exirajudicial pactado en el
Fideicomiso.

-— VIGESIMA OCTAVA. Imrevocabilidad. En virtud de que el presente

Fideicomiso se otorga con el objeto principal de que se cumplan los fines
establecidos en la Clausula Séptima de este Fideicomiso denominada Fines del
Fideicomiso, el ﬁm&ooa»mbﬁm y/o0 Fideicomisario en Segundo Lugar, en este
acto, renuncia expresamente a su derecho de revocar el presente Fideicomiso.

- VIGESIMA NOVENA. Cesidn. Los derechos y obligaciones del Fideicomitente
y/o Fideicomisario en Segundo Lugar derivados del presente Fideicomiso no
podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse

con terceros, bajo ningGn titulo, salve consentimiento expreso y por escrito del

Fideicomisario en Primer Lugar.
--- Por su parte, el Fideicomisario en Primer Lugar podra, sin necesidad de
previa notificacion, ceder y en cualquier forma transmitir u otorgar en garantia
a favor de terceros los derechos de que es titular en el presente Fideicomiso, sin
requerir el consentimiento del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo
Lugar ni del Fiduciario. Asimismo, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en
Segundo Lugar autoriza y reconoce expresamente que mw Fideicomisario en
Primer Lugar y el Fiduciario podran, sin autorizacién adicional del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, transmitir y transferir los
datos personales del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. Con
anterioridad a la celebracion del presente Contrato, ¢l Fideicomisario en Primer
Lugar y el Fiduciario le explicaron el tratamiento que le dard a sus datos
personales mediante la entrega de un aviso de privacidad en términos de la Ley
Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares,
donde sefiala los derechos con los que cuenta Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar en dicha materia, tales como derecho de
‘acceso, rectificacion, om.ﬂboowmﬂop oposicién, revocacion, limitacién en el uso
y/o divulgacién, asi como la forma de c6mo puede hacerlos valer. —-—-—-=---

- TRIGESIMA. Modificaciones al Fideicomiso. Salvo por lo sefialado méas

adelante, este Fideicomiso podria ser meodificade, en cualquier momenic

durante su vigencia, mediante la formalizacién del convenio correspondiente

suscrito por el Fideicomisario en Primer Lugar, Fideicomitente y/o




Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fiduciario, siempre y cuando dichas
Bo&ﬁom.&oﬁmm no mb.wnﬁ@ﬂ los derechos de ningtn tercero, y mientras no hayan
sido cubiertas en su totalidad las Obligaciones Garantizadas a satisfaccién del
Fideicomisario en Primer Lugar, en el entendido de que, una vez cubiertas las
mismas, el presente Fideicomiso podra ser modificado tinicamente con el
acuerdo por escrito entre el Fideicomitente y/o “Fideicomisarioc en Segundo
Lugar” y el Fiduciario. Como excepcién a lo anterior, cuando el objeto del
ovﬂﬁwﬁo modificatorio sea Gnica v exclusivamente la designacién de un
Fiduciario Sustituto, las partes acuerdan expresamente en este acto que el
Fideicomisario en Primer Lugar podrd designarlo v celebrar el convenio
modificatorio sin la necesidad de obtener el consentimiento del Fideicomitente
y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, siempre y cuando el Fideicomisario en
Primer Lugar notifique dicha modificacién a las deméas Partes, mediante
u,uoﬂmma.w de datos enviado al correo electronico sefialado para tales efectos por
cada una de las Partes. :

-~ TRIGESIMA PRIMERA. Independencia de las Partes. Las Partes son

independientes una de la otra, por lo que ninguna de ellas podra asumir
obligaciones a nombre o representacion de la otra, salvo consentimiento previo
y por escrito que al efecto suscriban y previa aceptacién del Fiduciario, --—---—-
-— TRIGESIMA SEGUNDA. Individualidad de las Cliusulas. Si cualquier

estipulacién del Fideicomiso es declarada invalida, mmmmu o no ejecutable por

tribunal competente de acuerdo a los términos de este instrumento, dicha

estipulacién se considerard como “no puesta” y, en consecuencia, seria
declarada nula; en la inteligencia de que las restantes estipulaciones del
Fideicomiso, no seran invalidadas por representar la voluntad e intencién de
las Partes. - .
- TRIGESIMA TERCERA. Encabezados de las Cliusulas. Los encabezados

de las clausulas que aparecen en el Fideicomiso se han colocado por asi haberlo

convenido las Partes, con el exclusive propésite de facilitar su lectura; por

tanto, no definen ni limitan el contenido de las mismas.
Para efectos de la interpretacién de cada clausula deberd atenderse
exclusivamente a su contenido y de ninguna manera a su titulo, por lo que no

afectardn la interpretacion y validez de este Fideicomise, ni los términos,

condiciones, obligaciones y derechos pactados en el mismeo.
De igual manera las Partes acuerdan que para la interpretacién de este
Contrato de Fideicomiso cuando se haga referencia a alguna clausula del
mismo y haya discrepancia entre el niimero de la clausula y el encabezado de

la misma, se estara al encabezado respecto del mamero referido. --—---=----—=~uux
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el momento que alguno de los Fideicomisarios lo solicite por omo&a@awm‘ SIS

domicilio, un estado de cuenta respecto a las operaciones realizadas nom@.mmrﬁ 2

Patrimonio del Fideicomiso.

--- Las Partes gozaran de un plazo de quince dias naturales contados a partir 1

de la fecha de emision del citado estado de cuenta, para analizarlo, y en su caso
realizar las aclaraciones que juzgue necesarias, quedando establecido que, de
no realizar observacion alguna dentro del periodo de Hiempo antes indicado, se

entendera tacitamente aprobado.

- - - - - H
--- El Fiduciario no serd responsable cuando por causas no imputables a este, |

el Fideicomitente y/o Fideicomisarioc en Segundo Lugar o ¢l Fideicomisario en
Primer Lugar no reciban el estado de cuenta respectivo, siendo a cargo de estos,
solicitar al Fiduciario, una copia del estado de cuenta correspondiente. ---~----

M
f
M
-~ TRIGESIMA QUINTA. Operaciones con la Propia Institucién. El m
3

Fiduciario estara facultado para celebrar operaciones con la misma institucion,
actuando por cuenta propia, en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, en
la inteligencia que no podrd haber dependencia jerdrquica entre los

departamentos que intervengan en dichas operaciones.

--- A efecto de lo anterior, el Fiduciario requerird autorizacién expresa y por “—

escrito del Fideicomitente y Fideicomisario en Primer Lugar para celebrar i
cualquier contrato con la propia institucién, con el fin de evitar conilictos de
intereses, siempre y cuando se irate de actos que le permita realizar la Ley-de
Instituciones de Crédito, la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito, o las Disposiciones que de ellas emanen. ----——-——---—--
--- Adicionalmente, en virtud de que el Fiduciario actuard por cuenta y orden
de terceros en las operaciones que celebra con la propia institucién, no operara
la extincién por confusion de los derechos y obligaciones derivados de dichos
contratos, en virtud de que el Fiduciario actGa en cumplimiento de los fines del

presente Fideicomiso y de acuerdo a instrucciones del Fideicomisario en Primer

Lugar y/o del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. ~-----------

manifiestan estar debidamente enteradas del contenido y alcance de todas y
cada una de las disposiciones legales que se citan en el Fideicomiso y desde
luego de aquellas a cuyos beneficios renuncian, por lo que se obligan a estar y

pasar por él, en todo momento, como si se iratare de sentencia ejecutoriada

clevada a la categoria de cosa juzgada.

Fideicomiso se regira e interpretara de acuerdo con las leyes de la Ciudad de
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Meéxico. Para el caso de presentarse cualquier controversia entre las Partes que
intervienen en este Fideicomiso, con relacién a la interpretacién, cumplimiento
v ejecucidén del mismo, el Fiduciario, el Fideicomisario en Primer Lugar y el
M.wmawooﬁmﬁ@ﬁﬂn v/ o Fideicomisario en Segundo Lugar, se someten expresamente
a los tribunales competentes en la Cindad de México, renunciando a cualquier
otra jurisdiccién, fuero o competencia que pudiera corresponderles en razdn de
su domicilio presente o futuro, en virtud de lo cual el Fideicomisario en Primer
Lugar y el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar reconocen que
el PFiduciario no podra ser requeride judicialmente en tribunal o jurisdiccién
m.wmmbﬁom a los antes sefialados. En el entendido que la gjecucién del presente
Fideicomiso podra realizarse de forma extrajudicial de acuerdo a la Seccién
Especial y al Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial.
--- TRIGESIMA OCTAVA. Del Registro del Fideicomise. En cumplimiento a

lo estipulado en los articulos setenta y nueve y ochenta de la Ley de
Instituciones de Crédito, el presente Contrato de Fideicomiso quedard
H.mmmmnnm&o en los archivos contables del Fiduciario con el nombre del
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y con €l nimero de
Fideicomiso con €l que administrativamente se identifica el cual se menciona
en el proemio de este Contrato de Fideicomiso, porlo @ﬂ.o cualguier comunicado
o instruccién que se gire al araparo del presente Contrato de Fideicomiso y en
atencién del Fiduciario, debera hacer referencia a dichos datos.~—----—--—-——-
uuuuuu DE LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO -----—
........ IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/1001 (F, DIAGONAL, MIL UNO” -

--- En este acto, el Fideicomitente me exhibe firmada, la Seccién Especial del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia relativa al Procedimiento de
Ejecucion Extrajudicial a que se refiere el articulo cuatracientos tres y demas

relativos y aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y el

{ Codigo de Comercio, misma que agrege al apéndice en el legajo marcado con el

ntimero de esta escritura con la letra “D”, ¥ que transcribo en su parte

conducente lo siguiente:
« Y. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. —— .
Las Partes acuerdan que el objeto principal de este instrumento es establecer
el procedimiento a que habra de sujetarse la ejecucién del Patrimonio del
Fideicomiso en caso de presentarse cualquier m.bQEvaEunbno a las
Obligaciones Garantizadas a cargo del Acreditado al amparo del Contrato de

Crédito y Contrafo de Fideicomiso. En consecuencia, las Partes expresamente

aceptan lo siguiente:
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- Fideicomiso y con fundamento en lo establecido en los Emn&owg\
(cuatrocientos), 401 {cuatrocientos uno) y 403 {cuatrocientos tres} de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, asi como en €l Titulo Tercero Bis

del Libro Quinto del Cédigo de Comercio.

b) Someterse al presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial a fin de que
se paguen las Obligaciones Garantizadas, incluyendo sin limitar, el pago de las

cantidades de principal, intereses y accesorios del Crédito adeudadas conforme

al Contrato de Crédito y por aquellos establecidos en el presente contrato de
fideicomiso, mediante la venta exirajudicial de los bienes que integran el

Patrimonio del Fideicomiso y la obtencién de la posesién derivada de dichos

bienes. Para mayor precisién las Partes reconocen que en lo que respecta a la

e

restitucién de la posesién del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el
Patrimonio del Fideicomiso, no sera aplicable lo dispuesto por el articulo 402
{cuatrocientos dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, en
virtud de que las Partes han convenido el presente Procedimiento de Ejecucién
Extrajudicial, actualizandose lo dispuesto en el articulo 1414 bis 7 {mil
cuatrocientos catorce bis siete} del Codigo de Comercio, et el sentido de que no
sera necesario el ejercitar el procedimiento ante Tribunales contenido en el
Capitulo II (segundo romano), del Titulo Tercero Bis del Libre Quinto del Cédigo
de Comercio, para iniciar el procedimiento de venta del Inmueble ¥y de cualqguier
otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso, sujetandose la recuperacién
de la posesidén conforme a las reglas contenidas en el presente instrumento. En
consecuerncia, las Partes estan de acuerdo en sujetarse a las reglas procesales

convenidas en el presente convenio, mismo que forma parte integrante del

Fideicomiso antes referido, constituyéndose como una Seccién Especial del
mismo, y formalizandose a través de este instrumento y el respectivo anexo. - |
c¢) Proporcionar toda la documentacién e informacién que a consideracién del

Fiduciario sean necesarias o convenientes para ejecutar ¢l presente

Procedimiento de Ejecucidén Extrajudicial de acuerdo con la legislacién i

¢ aplicable.
II. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario en Primer Lugar
notificard por escrito al Fiduciario el incumplimiento de cuaiquiera de las
Obligaciones Qmﬂmbmm.mammw estableciendo con precisién las obligaciones

incumplidas y las prestaciones que reclama, solicitando la venta del Patrimonio

del Fideicomiso, conforme a lo siguiente:
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1 {uno} Formalidad de la Notificacién. La notificacidn mediante la cual el
Fideicomisario en Primer Lugar informara al Fiduciario del incumplimiento, se
realizara conforme a la Cédula de Notificacién de Incumplimiento, debiendo ser
suscrita por los representantes legales del Fideicomisario en Primer Lugar, sin
necesidad de ratificacién de firmas ante Fedatario Ptblico o de formalidad
mmwnwoumw alguna, wanﬁwmmmeo copia simple de los instrumentos notariales en

donde consten el otorgamiente de sus respectivos poderes con facultades

respectivas.
2 (dos) Lugar de la Notificacién. La Cédula de Notificacién de Incumplimiento
debera realizarse en el domicilio convencional del Fiduciario, pactado en la
Clausula Vigésima denominada Domicilios en este contrato de Fideicomiso. —

3 (tres) Contenido esencial. Dicha Cédula de Notificacién de Incumplimiento,

debera comprender lo siguiente:
a) Precisar el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas; --—--------—-——--
b) Adjuntar la documentacién que emita el Fideicomisario en Primer Lugar, en
donde se desglosen las cantidades adeudadas 'y exigibles de las Obligaciones
Garantizadas, identificando los conceptos que se deriven o las obligaciones

incumplidas;

¢} Designacién del Depositarioc que reciba .en depésito el Inmueble, en
cumplimiento del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial pactado en este

instrumento, en caso de requerirse sustituir al o a los Depositarios que

ostentan la posesion derivada del Inmueble; y
d) Instruir al Fiduciario proceder a llevar a cabe la venta del Inmueble y del
Patrimonio del Fideicomisc asi como en su caso solicitar al Fiduciario proceda
a requerir al Depositario la posesion derivada del Inmueble y se formalice la
designacion del Depositario.
II. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL
FIDEICOMITENTE. El E&dommmo debera notificar por escrito al Fideicomitente

y Fideicomisario en Segundo Lugar sobre el mﬁw&o del Procedimiento de

Ejecucién Extrajudicial, conforme a lo siguiente:

a) Formalidad de la Notificacién. La notificacién se realizara por escrito,
mediante Fedatario Piblico, en el entendido que el Fiduciaric queda facultado
para determinar €l Fedatario Pablico mediante el cual se debera formalizar el
Aviso de Incumplimiento al Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar;
asimismo, en el entendido de que todos los gastos e.ﬂm se originen por dicho
concepto deberan ser cubiertos y proveidos por el mmmnmnoammuwo en Primer

Lugar en forma previa a la notificacién que deba realizar el Fiduciario.
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b) El documento original de la Cédula de Notificacion de FnﬂEﬂmB..».M «ww
cualesquier documentos anexos al mismo, estaran adjuntos a la cédula @w,_.m. 3
entregue al Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar.

c) Contenido de la Cédula de Notificacion: la cédula de notificacién entregada
por el Fiduciaric al Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar debera
incluir (i) la solicitud dirigida al Depositario designado por el Fideicomisario en
Primer Lugar para obtener la posesion derivada del Inmueble dentro de los 10
{diez) dias habiles siguientes a la fecha en la cual se entregé la Cédula de
Notificacion de Incumplimiento, y (ii) los dias y horas hébiles en los cuales el

avalio se llevara a cabo; de conformidad con las disposiciones de la seccién VI

(seis romano) mas adelante; y -
d} Reglas para asegurar que el Aviso de Incumplimiento se lieve a cabo por un
Fedatarioc Pablico. Se acuerda que el Fedatario Pablico que realice la
notificacién de Cédula de Notificacién de Incumplimiento estard sujeto a la
legislacion aplicable a la entrega de las notificaciones correspondientes. El acta
relativa a dicha notificaciéon debera constar en un instrumento piblico. -~------
IV. DERECHOS DEL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR ANTE EL
AVISO DE INCUMPLIMIENTOQ. Ei Fideicomisario en Segundo Lugar, tendra los

siguientes derechos:
Uno) El Fideicomisario en Segundo Lugar podra dentro de un plazo de 10 (diez)
dias habiles contados a partir del dia en que fue realizado el Aviso de
Incumplimiento, al Fideéicomisario en Segundc Lugar suspender el presente
Procedimiento de .mu.mnsowob Extrajudicial, siempre y cuando acredite al

Fiduciario lo signiente:

a) Que se ha cumplido totalmente con la Obligacién Garantizada a cargo del
Acreditado al amparo del Contrato de Crédito incluyendo sin imitar el pago de
la cantidad solicitada por el Fideicomisario en Primer Lugar, en los términos

del presente instrumento.

b) Que acompafie el documento original en donde conste un convenio de
prorroga o de novacion, debidamente suscrito entre las Partes.————-------—=----
¢) Que exhiba el importe adeudado, comprendido por suerte principal, intereses

y demas accesorios.

El Fideicomisario en wmmmb&o Lugar, en cumplimiento de lo establecido en €l

articule 403 {cuatrocientos tres}, fraccién II (tres romano) de la Ley General de

Titulos y Operaciones de Crédito, solo podra ejercer su derecho de oposicién a

la ejecucién del presente Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, cuando

acredite los hechos y documentos sefialades en este inciso.




V. EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEBLE. Transcurrido el plazo
de 10 (diez) dias habiles sefalado en el numeral anterior, las Partes convienen

que el Fiduciario, vomamﬁonuuonﬁm a que haya determinado que el

st 84t e

incumplimiento de la Obligacién Garantizada ha ocurride ¥ ha continuado y,

en consideracion de cualesquier documentos de evidencia mencionados

|i anteriormente que hayan sido entregados por el Fideicomisario en Segundo
* Lugar dentro de dicho plazo de 10 (diez) dias habiles, efectiie la venta del -
Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso

sujetandose al procedimiento siguiente:

Uno) Avaliios. Las Partes estan de acuerdo y convienen en que el Fiduciario
_m solicitara la realizacién de avaliio, previa provisién de fondos del Fideicomisario
en Primer Lugar, contratara al Perito Valuador que a su juicio considere, para

| que proceda a realizar el avalio correspondiente del Inmueble y de cualquier

ijf otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con este
i Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, con la finalidad de determinar su
valor. El Fideicomisaric en Primer Lugar, el Fideicomisario en Segundo Lugar,
el Depositario o en su caso el Depositario designado por el Fideicomisario en ]
mﬁuuoﬂ, Lugar, se obligan a otorgar al Perito Valuador designado por el
Fiduciario todas las facilidades necesarias para que el avaltio sea fisicamente
realizado en el Inmueble y de cualquier otro bien que Wmomﬂo el Patrimonio del

Fideicomiso. En el supuesto de que el Fideicomisario en Segundo Lugar, no

otorgue las facilidades de acceso en el Inmueble y de cualquier otro bien que
integre el Patrimonio del Fideicomiso, el Perito Valuador designado Hevara a
cabo un avaliic estimado, sin responsabilidad alguna hacia el Eamommnov
misma que se consideraré valida para fijar la postura de venta de dichos bienes.
Se establece que ni el Fideicomisario en Primer Hﬁw.mw ni el Fiduciaric son
responsables por el valor determinado en el mqmpmou. ya que €l mismo serd -

responsabilidad del Perito Valuador que lo haya realizado.

Dos) Determinacién del Valor Base de Venta. El avaltic debera expresar el valor

comercial del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonic del

Fideicomiso en términos monetarios, considerando sus condiciocnes al

momento del avahio. El 75% {setenta y cinco por ciento) por ciento del valor
comercial que determine el avaliio, servird de base para llevar a cabo la venta

del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso.

Tres).- Convocatoria y Subasta Pablica. Wﬁ

Tres punto uno. El Fiduciario procedera a la venta del Inmueble y de cualquier

otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso en subasta piiblica que sera

llevada a cabo ante Fedatario Piiblico, debiendo el Fiduciario publicar la
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sefialada para ser realizada la subastay; (i) en la citada publicacién se deberan
i hacer constar, cuando menos, los siguientes datos: a) La fecha, hora y lugar
para la subasta; b) El Valor Base de Venta del Inmueble y de cualquier otro
bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso; ¢} Informacion relativa a la
descripcién y ubicacion del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el
Patrimonio del Fideicomise y d) Los requisitos minimos que deberan cubrir cada
uno de los postores que pretendan asistir a la subasta, asi como todos aquellos

que el Fiduciario considere necesario incluir.

Tres punto dos. Por lo menos tres dias héabiles anteriores a la fecha de la
celebracion de la subdsta, Jos postores participantes deberéan entregar sus
ofertas por escrito al Fiduciario, en un sobre cerrado y sellado en el dormicilio
del Fiduciario, conjuntamente con un cheque certificado emitido a favor del
Fiduciario por el monto equivalente al diez por ciento del Valor Base de Venta
senalado en la publicacion a que se hace referencia en ¢l numeral tres punto
uno anterior, con el fin de garantizar la seriedad de su oferta. No obstante lo

anterior, se sefiala que el Fideicomisario en Primer Lugar, se podra adjudicar

el Inmueble en cualquier momento.
Tres punto tres. El postor, mdm en cualquier subasta resultare ganador, deberéd
pagar al Fiduciario mediante transferencia bancaria electronica y/o en cheque
certificado, el respectivo precio total en que hubiere sido subastado el Inmuebie
y cualquier otro bien que integre el Pairimonio del Fideicomiso debiendo el
Fiduciario descontar el importe correspondiente al cheque que el postor hubiere
efectuado en los términos del numeral tres punto dos inmediato anterior. El
precio total deberid cubrirse ‘al Fiduciario, dentrc de los cinco dias habiles
siguientes a haberse fincado el remate del Inmueble y de cualquier otro bien
que integre el Patrimonio del Fideicomiso a favor del postor ganador, debiendo
devolver el Fiduciario a los demés postores qile no hayan resultado ganadores

en la subasta, el cheque entregado para garantizar la seriedad de su

participacion.
Tres punto cuatro. En el supuesto de que €l precio total en que bubiere sido
subastado el Inmueble, no fuere efectuado por el postor ganador, por causas
imputables a este, dentro de los cinco dias habiles contados a partir de la fecha
en gue se hubiere fincado a su favor el remate en la subasta correspondiente,
perdera la cantidad principal e intereses y/o rendimientos que correspondiere

a la cantidad que hubiere entregado al Fiduciario como depbsito de seriedad,
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mb los términos de este instrumento. El Fiduciario procedera a entregar dicha

cantidad en favor del Fideicomisaric en Primer Lugar, a fin de recuperar los

gastos incurridos en la subasta y el remanente lo aplicard en abonoe de las
cantidades adeudadas al amparc del Contrato de Crédito. En tal case, se
procederd a una segunda subasta con reduccidon del 10% ({diez por ciento)

respecto al valor reducido en la primera subasta, o a peticién del Fideicomisario

en Primer Lugar, a su respectiva adjudicacién al Valor Base de Venta, .

determinado conforme al numeral dos del apartado II {dos romanoc} de este
Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial.

Tres punto cinco. Si la venta no hubiere podido realizarse con motivo de lo
expuesto en el numeral tres punto cuatro anterior o, por declararse desierta
y/o no se designe postor m.mbmmoH. en cualquiera de las subastas, el

Fideicomisaric en Primer Lugar podra solicitar al Fiduciario que proceda a la

transmision del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del

Fideicomiso en adjudicacién a su favor, por el monto equivalente al
comprendido por la suma de la suerte principal, intereses v demaés accesorios,
una vez descontados los impuestos, gastos, honorarios del Fiduciario, la pena
convencional prevista en este Fideicomiso por la falta de entrega de la posesién
derivada del Inmueble, y deméas importes que se generen por la transmisién del
Inmueble en virtud del Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial. -----———-—--——-

Tres punto seis. Se establece que la venta del Inmueble y de cualquier otro bien
que integre el Patrimonio del Fideicomiso se realizara o.od los bienes y mejoras
que existan a esa fecha, asi como con los derechos y obligaciones que de hecho

o por derecho le correspondan.

Tres punto siete. Si por alguna circunstancia el U@%Om#mwmo ¥ /o Fideicomisario
en Segundo Lugar, no entregare la posesién derivada del Inmueble o cualquier
otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso en los términos de este

Fideicomiso, el adquirente serd el legitimado a solicitar la entrega de la

posesidn. Lo anterior, en el entendido de que las Partes, estan de acuerdo que -

podra solicitarse a los tribunales competentes, el que se procedan a aplicar las
medidas de apremio estipulados en la fraccién I funo wﬁ.vﬁnm.dow v I {dos romano)
del Articulo 1414 bis 9 (mil cuatrocientos catorce bis nueve) del Cédigo de

Comercio.

Ademas de cumplir con los requisifos antes sefalados, los postores deberan
firmar de conformidad con las reglas establecidas en el presente numeral

denominado aﬂoﬁd,ﬂo‘oﬁo&w v Subasta Pablica”.

Tres punto ocho. Para el caso de que de conformidad al presente Procedimiento

de Ejecucién Extrajudicial, el Fiduciario deba transmitir la propiedad del
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Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomisarioc en Primer Lugar, es
absoluta responsabilidad, podra instruir al Fiduciario para que sus
formalizacién de la transmision de dicha propiedad ante Fedatario
hasta que especificamente se lo instruya, quedando establecido que los efectos
de dicha instruccién seran a cargo del Fideicomisario en Primer Lugar, quien

en este caso podra instruir al Fiduciario para:

Tres punto ocho punto uno.- Transmitir al Fideicomitente bajo concepto de

reversion el Patrimonio del Fideicomiso, en razéon de haber cumplido a

! satisfaccion del Fideicomisario en Primer Lugar las Obligaciones Garantizadas,

la instruccidén a que se refiere esie numeral debera ser por escrito y ratificada
ante Fedatario Pablico.

Tres punto ocho punto dos.- Trasmitir la propiedad del Patrimonio del

Fideicomiso a favor del propic Fideicomisario en Primer Lugar, por concepto de

dacién en pago.
Tres punto nueve.- En caso de llevarse a cabo la venta del Inmueble en virtud
del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial en todo momento debera
entenderse que para efectos fiscales el enajenante es el Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segunde Lugar, por lo que, sin excepcion alguna, todos los
impuestos que se generen por dicha venta incluido el impuesto sobre la renta
seran a cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar. —-—---
V1. APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las cantidades obtenidas
de la venta del Inmueble y cualquier otro bien que integre el Patrimonio del

Fideicomiso deberan ser aplicadas de conformidad con la siguiente prelacion

en el pago:

Uno) En primer término, se pagara al Fiduciario todos los honorarios y gastos

{ adeudados, causados con motive del ejercicio de su cargo a esa fecha. ~-——--

Dos) En segundo términoe, se pagara la pena convencional por la falta de entrega

de la posesidn derivada del Inmueble.
Tres} En tercer término, se cubrirdn todos los gastos incurridos en la subasta,
asi como los impuestos y demas obligaciones fiscales que se hayan generado

por la adjudicacién del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el

Cuatro) Pago de cualquier impuesto predial y derechos por servicio de agua o
cualquier otro que cause el Inmueble materia de la adjudicacién y del

Patrimonio del Fideicomiso.

Cinco) Todas las cantidades, incluyendo de principal, intereses y cantidades

accesorias pendientes de pagar al Fideicomisario en Primer Lugar deberan ser

pagadas.

e .




Cubiertos los montos anteriores en su totalidad, cualquier cantidad restante se
entregara al Fideicomisario en Segundo Lugar directamente por el Fiduciario.
VII. RESPONSABILIDAD Y FINIQUITO AL FIDUCIARIO.

En caso, de que dicho Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial se detenga por
resoluciones de autoridades con motivo de las demandas o diversos recursos
interpuestos por el Fideicomisario en Segundo Lugar %.\ o terceros que tengan
interés legal, las Partes acuerdan que las costas judiciales y demés gastos
incurridos por el Fideicomisario en Primer Lugar o el Fiduciario en la defensa
legal, como es la contratacién de despachos de abogados y demas especialistas,
una vez que se resuelva la improcedencia de dichos recurses, el monto de los
mismos, seran adeudos a cargo del Fideicomisario En Segundo Lugar,
pudiéndose cubrir con cargo a la cantidad resunltante de la venta del Inmueble
o al valor de adjudicacién del mismo, reservandose las acciones legales
necesarias para reclamar las cantidades que hubieren quedado pendientes de
saldar, en caso de ﬂﬁo no fuere suficiente el Inmueble y demas bienes que en
su caso llegaren a aportarse o incorporarse al Patrimonio del Fideicomiso.-----
El Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial podrad ser detenide por el
Fideicomisario en Primer Lugar mediante instruccién H.uow escrito al Fiduciario
en cualguier momento antes de la celebracién de la subasta piblica sin
responsabilidad alguna para el Fiduciario, y en tal caso de igual forma dicho
procedimiento podrad iniciarse y/o reiniciarse de nueva cuenta por el

Fideicomisario en Primer Lugar, en cualquier momento, mediante instruccién

por escrito al Fiduciario.
El Fiduciario solo estard obligado a lo previsto en @H, presente Contrato de
Fideicomiso, toda vez que €l Patrimonio del Fideicomiso garantiza el
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, por lo que el Fideicomisario en
Segundo Lugar, se obliga a mantenerla en paz y a salvo de cualquier conflicto
derivado del OoEHm..S de Crédito, mismo que debera dirimirse entre el
Fideicomisario en Segundo Lugar vy el Fideicomisario en Primer Lugar sin
involucrar al Fiduciario. Por tal motive, en este acto Euonmb expresamente de
toda responsabilidad tanto. al Fiduciarioc cuando haya procedido al pago,
conforme a lo dispuesto en este Contrato de Fideicomiso ...”.
---—-DISPOSICIONES RELATIVAS A LA LEY FEDERAL DE PROTECCION —---
-—---DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE LOS PARTICULARES ~-----

--- Los comparecientes declaran y hacen constar: Oﬁ...a tuvieron a la vista el
aviso de privacidad y que otorgan su consentimiento en términos de los
articulos ocho y nueve de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesién de los Particulares, en lo referente al tratamiento de los datos
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personales que constan en este instrumento piblico, su m@mﬂ&”o mmwd roed
expediente respectivo y autorizan a que los mismos puedan ser propod& xwpm J

plblicos, al igual que a las personas que tengan interés legitimo en los mismos,
para todos los efectos legales a que haya lugar.
wemmmemonn e -—---DISPOSICIONES RELATIVAS A LA LEY FEDERAL -----—-----
........... --PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE OPERACIONES---
CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA ~———————--

--- Por cuanto uno o varios de los actos contenidos en el presente instrumento
piublico, tienen el caracter de actividades vulnerables conforme a la Ley Federal
para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
Hicita (en lo sucesivo para los efectos del presente apartado identificada como

la “Ley”), para cumplir con las obligaciones que impone la referida Ley, yo, el

Notario, hago constar:
-— a) Que m&mﬁmwﬂdm a los comparecientes, con los documentos oficiales que
exhibieron, y los cuales agregaré al apéndice de este instrumento piblico y que
los propios comparecientes me expresaron, bajo formal protesta de decir

verdad, que son las personas a cuyos nombres fueros expedidos dichos

documentos.

-— b) Que entre los comparecientes y el suscrito Notario no existe relacién de
negocios, tal como dicho concepto ha side definido por la Ley, --------mmmemmmemeeme
--- ¢} Que hice del conocimiento de los comparecientes el contenido de la
fraccién tercera del articulo tercero de la Ley, respecto al concepto de
beneficiario controlador y los de presuncién de su existencia, y al respecto me
manifestaron que en el presente instrumento piiblico actiian en nombre y por
cuenta propia, por ser quienes se benefician de los actos que se contienen y
quienes ejercen los derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o
disposicién del objets del instrumento pablico y por tanto no existe duefio

beneficiario.

--- d} Que hice del conocimiento de los comparecientes que el suscrito Notario
custodiara, protegera, resguardara y evitara la destruccién u ocultamiento de
la informacién y documentacién que sirve de soporte para las actividades
vulnerables consignadas en €l presente instrumento piblico, asi como la que
sirve para identificar a los comparecientes; de lo cual manifestaron quedar

enterados y conformes los comparecientes.

-—- €) Que se brindara a las autoridades competentes de vigilar la aplicacién u

observancia de la Ley, las facilidades necesarias para que lleven a cabo las

C
nﬁ\,\
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a las antoridades competentes, entre ellas las tributarias, judiciales y regi;
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! visitas de verificacién en los términos de la Ley; de lo cual manifestaron quedar

enterados y conformes los comparecientes; y
--- f} Que, en su caso, se presentaran los avisos a las autoridades competentes,
respecto de la celebracién de los actos juridicos contenidas en el presente

instrumento piiblico que asi lo requieran; de lo cual manifestaron quedar

enterados los comparecientes.
PERSONALIDAD { -
- IL.- El sefior DIEGO CREEL MORENO declara, bajo formal protesta de decir |
verdad, que su representada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,

es una sociedad legalmente constituida conforme a las Leyes Mexicanas, con

los siguientes documentos:
--- &) Con la escritura pablica niimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho,
de fecha catorce de octubre de dos mil nueve, otorgada ante 1a fe del Licenciado
Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria niimero cuarenta y nueve del
Distrito Federal ?Uo,a Ciudad de México), inscrita en el Registro Pablico de la
! Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, en el folic mercantil electrénico
namero 407415-1 {cuatro, cero, siete, cuatro, uno, cinco, guion, unoj, el dia ;
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, por el cual se hizo constar la ,.
constitucién de la sociedad denominada am.w_wmﬁﬁ.uog DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, con domicilio en el Distrito Federal {ghora Ciudad de
México), duracién de noventa y nueve afios, clausula de admisién de

| extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional,

y.con el objeto social-que se relaciona en dicha escritura.

--- b} Con la escritura pablica ntimero ciento catorce mil cuatrocientos noventa,

de fecha diecisiete de septiembre de dos mil @EDQ@.M pasada ante la fe del
Licenciado Arturo m.odd.bo Franco, titular de la Notaria ntimerc cuarenta y .
nueve del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro &
Piiblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil

electronico ntmere 407415-1 {cuatro, cero, siete, cuatro, une, cinco, guion,

uno}, el dia dos de marzo de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar la
protocolizacién de las Resoluciones Unanimes de los Accionistas de la sociedad
denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, tomadas el |
dos de julio de dos mil quince, en la cual entre otros, se acordé otorgar poderes |

de la Sociedad al sefior DIEGO CREEL MORENO, para que los gjerza de forma

individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracidn, ¥ m
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para oforgar y suscribir titulos de crédito, suficientes para el oﬁﬁﬁ&%&
este instrumento, agregando una copia de la referida escritura al ap M dicede
N%

presente instrumento piiblico bajo la letra “BE”, haciendo constar de7ests .4

manera la existencia del referido instrumento y dejando plenamente acreditada
la personalidad del compareciente en términos de lo dispuesto por el inciso b}
de la fraccién doce del articulo ochenta y nueve y la fraccion cuarta del articulo
ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo. ===
--- El sefior DIEGO CREEL MORENQO declara que su representada es capaz y
que la representacion que ostenta y por la que actia en este acto se encuentra
vigente en todos sus términos, protestando la vigencia de dicha representacién
ante el suscrito Notario.
- IL.- El sefior ENRIQUE BRACAMONTES LAVALLE declara, bajo formal
protesta de decir verdad, que su representada FRONTAL CREDIT, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA, es una sociedad legalmente constituida conforme a las Leyes

Mexicanas, con la escritura namero sesenta y dos mil seiscientos seis, de fecha
nueve de julio de dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo
Talavera Autrique, titular de la Notaria niimero ciento veintidés de la Ciudad
de México, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México,
en el folioc mercantil electrénico ntimero N-2019060319 (N, guion, dos, cero
uno, nueve, cero, seis, cero, tres, uno, nueve), el dia veintinueve de julic de dos
mil diecinueve, por el cual se hizo constar la constitucién de la sociedad
denominada “FRONTAL CREDIT”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MOLTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con domicilic en la Ciudad de México,
duracion indefinida, clausula de admisitn de extranjeros, capital social minimo
fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, vy con €l objeto social que se
relaciona en dicha escritura. En la mencionada escritura se nombré al sefior
ENRIQUE BRACAMONTES LAVALLE, como Apoderado de la Sociedad,
otorgandole los poderes y facultades que se relacionan en dicha escritura,
suficientes para el otorgamiento de este instrumento, mmﬂ.mmmbao una copia de
1a referida escritura al apéndice del presente instrumento ptblico bajo la letra
“F”, haciendo constar de esta manera la existencia del referido instrumento y
dejando plenamente acreditada la personalidad del compareciente en términos
de lo dispuesto por el iniciso b) de la fraccién doce del articulo ochenta y nueve

y la fraccién cuarta del articulo ciento quince de la Ley del Notariado para el

Estado de Quintana Roo.

T ————————
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--- El sefior ENRIQUE BRACAMONTES LAVALLE declara gue su representada

es capaz y que la representacién que ostenta y por la que actila en este acto se

encuentra vigente en todos sus términos, protestando la vigencia de dicha i

representacién ante el suscrito Notario.
-— III.- La sefiora ANA YOLANDA FARIAS PANIAGUA, declara, bajo formal
protesta de decir verdad, que su representada "GRUPO SP DEL CARIBE",
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, es una

sociedad legalmente constituida conforme a las Leyes Mexicanas, con los

siguientes documentos:
-—a} Con la escritura ntimero tres mil cuatrocientos WQES y tres, de fecha
nueve de marzo de dos mil diecisiete, otorgada ante la fe del Licenciado Gilberto
Gonzalez Anguiano, titular de la Notaria nitimerc veintimieve de Cancin,
Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Pitblico de Comercio de

Canciin, Estado de Quintana Roo, en el folic mercantil electrénico ntimero N- |

2017038886 (N, guion, dos, cero, uno, siete, cero, tres, ocho, ocho, ocho, seis),
el dia dieciocho de mayo de dos mil diecisiete, por el cual se hizo constar la
constitucion de la sociedad denominada "GRUPO SP DEL CARIBE", SOCIEDAD

DE RESPONSARBILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilicen la :
Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,

duracién de noventa y nueve afios, clausula de exclusién de extranjeros, capital

social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto

social que se relaciona en dicha escritura.

--—- b} Con la escritura niimero mil setecientos treinta y dos, de fecha quince de

abril de dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Rodrigo

Sansores Lapez, titular de 1a Notaria nimero ﬁosw.nm,%. seis de Canciin, Estado

de Quintana Roo, inscrita en el Registro Piablico de Comercio de Cancin, |
Estado de Quintana Roo, en el folio mercantil w,unoqoaoo nitimero N- |
2017038886 {N, guion, dos, cero, uno, siete, cero, tres, ocho, ocho, ocho, seis},, i
el dia veintiocho de mayo de dos mil diecinueve, en la cual se hizo constar la
protocolizacién del acta de Asamblea General Extraordinaria de "GRUPO SP

DEL CARIBE"', SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
VARIABLE, celebrada el dia doce de abril de dos mil diecinueve, en la cual entre

otros, se acordd la el nombramiento como Gerente General de la Sociedad a la

sefiora otorgandole para el desempeiio de su cargo, para que los ejerza de forma
‘individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién,

actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y

revocar poderes, suficientes para el otorgamiento de este instrumento, ;

agregande una copia de la referida escritura al apéndice del presente
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instrumento pudblico bajo la letra “G”, haciendo constar de estal T4
existencia del referido' instrumento y dejando plenamente DQ..... e
personalidad del compareciente en términos de lo dispuesto por el wﬂn.m.woNw -
1a fraccién doce del articulo ochenta y nueve y la fraccion cuarta del articulo
ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Reo. ---—--—- -
-— La sefiora ANA YOLANDA FARIAS PANIAGUA, declara que su representada
es capaz y que la representacion que ostenta y por la que momﬁm. en este acto se
encuentra vigente en todos sus términos, protestando la vigencia de dicha

representacién ante el suscrito Notario.

GENERALES

-—- Por sus generales, -y advertidos de las penas en gue incurren quienes

declaran con falsedad, los comparecientes manifestaron ser:
- I.- El sefior DIEGO CREEL MORENQ, mexicano, originario de la Ciudad de
Meéxico, lugar donde nacié el dia catorce de junio de mil novecientos setenta y
ocho, casado, empresario, con domicilic en Calle Bahia de Santa Barbara ciento
cuarenta y cinco, Piso Planta Baja, Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, Cédigo Postal 11300 {once mil frescientos}, México,
con Clave Unica de Registro de Poblacién CEMD780614HDFRRG16 (C, E, M,
D, siete, ocho, cero, seis, uno, cuatro, H, D, F, R, R, G, uno, seis). ——-—---——-
-—- II.- El sefior ENRIQUE BRACAMONTES LAVALLE, mexicano, originario de
1a Ciudad de México, lugar donde nacié el dia catorce de julio de mil novecientos
ochenta y ocho, soltero, empresario, con domicilio en Calle Alpes trescientos
cuarenta y cinco, Oowoﬂwm Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,
Ciudad de México, Codigo Postal 11000 (once mil), México., con Clave Unica de
Registro de Poblacion BALE880714HMCRVNOS (B, A, L, E, ocho, ochs, cero,

siete, uno, cuatro, H, M, C, R, V, N, cero, ocho).

- IIL.- La sefiora ANA YOLANDA FARIAS PANIAGUA, mexicana, originaria del
Estado de Quintana Roo, lugar donde naci6 €l dia diecinueve de junio de mil
novecientos ochenta y ocho, casada, empresaria, con domicilio en Cerrada
Magnolias nimero veintiocho, esquina Bahia ciento treinta y cinco y Arboledas,
supermanzana trescientos veintiséis Jade, en Canciin, Estado de Quintana
Roo, cidigo postal setenta y siete mil quinientos treinta y seis, con Clave Unica
de Registro de Poblacion FAPA880619MQRRNNO7 (F, A, P, A, ocho, ocho, cero,

seis, uno, nueve, M, Q, R, R, N, N, cero, siete}.
--- IV.- El Sefior ARI SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ, mexicano, originario
de la Ciudad de México, lugar donde naci6 el dia once de abril de mil
novecientos ochenta y cinco, casado, empresario, con domicilio en Cerrada

Magnolias nimero veintiocho, esquina Bahia ciento treinta y cinco y Arboledas,
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supermanzana trescientos veintiséis Jade, en Canciin, Estado de Quintana ;

Roo, cidigo postal setenta y siete mil quinientos treinta y seis, con Clave Unica
de Registro de Poblaciéon SAHA850411HDFNRROS (S, A, H, A, ocho, cinco, cero,

cuatro, une, uno, H, D, F, N, R, R, cero, ocho).

- X.- Que me aseguré de la identidad de los comparecientes por haber exhibido

documentos oficiales con fotografia, expedidos por autoridades competentes, |

en el que aparece su nombre y apellidos, conforme a los términos del articulo
noventa, fraccién segunda, en relacién con el numeral ochenta y nueve,
fraccién diecisiete, inciso a), ambos de la Ley del Notariado para el Estado de

Quintana Roo; haciendo constar de esta manera las identidades de los

otorganies y adjuntadndose copia de la referida identificacién al apéndice de este

instrumento bajo la letra “A”.

- IL- Que, a juicic del suscrito Notario, los comparecientes tienen plena

capacidad legal para obligarse y contratar sin que me conste nada en contrario, |

en virtud de que no observé en ellos ninguna manifestacién evidente de
incapacidad natural ¥ no tengo noticias de que omwmu. sujetos a incapacidad
civil.

--- TIL.- Certifico haber tenido a la vista los documentos que fueron presentados
ante mi para la elaboracién del presente instrumento ptablico. ——-—---——-~nm-
--- IV.- Finalmente ,rm.mo constar: a) Que hice saber a los nouuwmﬁo&mbﬁmw el

derecho que tienen de leer perscnalmente el presente instrumento y de que su

contenido les sea explicade por el suscrito Zo.r(mu.mo.” b} Que enteré a los i

comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad. ¢)
Que ilustré a los otorgantes acerca del valor, las consecuencias y los alcances
legales del contenido del presente instrumento. d) Que lei a los comparecientes
el presente instrumento y les expliqué sus efectos y alcances legales, con cuyo
tenor manifestaron quedar enterados y conformes y manifestaron su

comprension plena, en cuyo testimonio asi lo dijeron, otorgan y firman los

comparecienttes conmigo el Notario autorizante, en la fecha sefialada en el rubro |

del presente instrunmento, para debida constancia. DOY FE.
FIRMA ILEGIBLE.- DIEGO CREEL MORENO.- FIRMA ILEGIBLE.- ENRIQUE
BRACAMONTES LAVALLE.- FIRMA ILEGIBLE.- ANA YOLANDA FARIAS

PANIJAGUA.- FIRMA ILEGIBLE.- ARI SAINZ DE LA PENA HERNANDEZ.- ANTE
MIL.- FIRMA ILEGIBLE.- JUAN MACARI JORGE.- NOTARIO PUBLICO DE LA w

NOTARIA NUMERO VEINTIOCHO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.- EL
SELLO NOTARIAL CON EL ESCUDO NACIONAL AL CENTRO QUE DICE: “LIC.
JUAN MACAR!I JORGE ~ CANCUN, BENITC JUAREZ, Q. ROO.— NOTARIO
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PUBLICO NUMERO 28 DEL ESTADO DE QUINTANA ROO - EST.
- MEXICANOS”.

AUTORIZACION DEFINITIVA ----mm-nmmmem

" --- Con esta fecha y después de cumplir los requisitos legales corresp )

autorizo definitivamente la presente escritura ptblica ¥ agrego al apéndice la
. doctuimentacién respectiva. Canciin, Benito Judrez, Quintana Roo, México ados -

de marzo del afic dos mil veinte. - Firma del Notaric Piblico Licenciado Juan |
: Macari Jorge.- El sello notarial con el Escudo Nacional al centro que dice: “LIC. !
" JUAN MACARI JORGE — CANCUN, BENITO JUAREZ, Q. ROO.~ NOTARIO '
: PUBLICO NUMERO 28 DEL ESTADO DE QUINTANA ROO - ESTADOS UNIDOS -
 MEXICANOS”.

DOCUMENTOS DEL %HZUHOH

" A.- Copiadela aosgnwﬂon de los comparecientes. - Cuatro mo_mm .............

' B.- Copia de la Tabla de Amortizacién Una foja.

" C.- Pagarés Dos fojas.

. D.- Seccién Especial del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia
: reiativa al Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial. Nueve Fojas. -------------—

- E.- Oowww de, Hm escritura publica ciento catorce mil cuatrocientos noventa.

¢

<m.5ﬂw fojas.
F.- Copia de la escritura niimero sesenta y dos mil seiscientos seis. Quince |

: Fojas.

* Q.- Copia de la escritura nameroc mil setecientos treinta y dos. Catorce fojas. -
H.- Certificado de Libertad de Gravamen, expedido por la Direccidn General del
m. Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo,

oficina registral Playa del Carmen. Una foja.

I.- Copia del Pago de derecho de expediciéon de escrituras. Dos m&.mw. ...........
ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTA ESCRITURA PGBLICA QUE, EN CIENTO
| SIETE FOJAS, INCLUYENDO LOS DOCUMENTOS RELACIONADOS DEL

APENDICE, EXPIDO EN FAVOR DE LA SOCIEDAD DENOMINADA ]
~ “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANGNIMA :
_. PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, PARA QUE LE SIRVA
" DE TiTULO JUSTIFICATIVO. CANCON, BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO,

JUAN MACARI JORGE
NOTARIO PUBLICO TITULAR DE LA NOTARfA PUBLICA
NUMERO VEINTIGCHO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
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Secretaria de Gobierno
Direccién General del Registro Piiblico de la Propiedad y del
Comercio del EStado de Quintana Roo.

OFICINA REGISTRAL: PLAYA DEL CARMEN Emisidn: 21/04/2020

CalificacionFirma.RBE

wogﬂw Um wmmHMHNO 479917 27-03-2020 13-11-03.tif

478917

EL C. REGISTRADOR CRISTIAN JOSE ROSADC PECH HACE CONSTAR QUE EN VIRTUD DE
LA SOLICITUD PRESENTADA POR LIC. JUAN MACARI JORGE CON MOTIVO DEL
DOCUMENTO NO. P.A. 771 QUEDA(N) REGISTRADO(S) EL{LOS) ACTO{S) QUE A
CONTINUACION SE DESCRIBE (N}

NOM.
FECHA DE HORA DE | CONSECUTIVO
DESCRIPCION ACTO FOLIC | OFICINA | REGISTRO REGISTRO DEL ACTO
ideicomisos 111636 PLAYA DEL 21/04/2020 09:10:39 14
CEARMEN
SELLO OFICIAL
C. REGISTRADOR )
s . /LIC. MANUEL JESUS CANTO PRESUEL
Y e T DELEGADO DEL REGISTRO PUBLICO

N JOSE ROSADO PECE RO
DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO

EN SOLIDARIDAD.

Analizd: URIEL VALLE PEREZ
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