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== VOLUMEN SEXTO TOMO “0" wc oo ; - ) |

--- FOLIOS: CINCO MIL CUATROCIENTOS UNO A CINCO MIL |
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE. ~---nccecce o s s s e et e s |
--- En la ciudad de Canctn, municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, Estados Unidos Mexicanos, a los catorce dias del mes de mayo del afio dos
.rniI veinte, ante Mi, Licenciado en Derecho JUAN MACARI JORGE, Notario
 Pablico Titular de la Notaria Publica niimero Veintiocho del Estado, en ejercicio,

con residencia en esta ciudad y adscripcion territorial a este municipio: hago
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=== A) EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y
Q_ELIG&EH:IH__SDLID&_RIA, que celebran por una parte la sociedad mercantil |
‘denominada “GREEN SKY SERVICES” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
| VARIABLE, representada por el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, a |

quien en lo sucesivo se le denominara como el “ACREDITADO"; por una
| segunda parte el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, quien comparece por
| su propio y personal derecho, y como representante de la sociedad mercantil
 “HECART INTERNACIONAL” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
; a quienes en lo sucesivo se les denominara como el “OBLIGADO SOLIDARIO”,
y por una tercera y ultima parte la sociedad mercantil denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA
' PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por el

' gsefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le |
| denominara como el “ACREDITANTE”; ------=-=-mmmmromme oo

- B) EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTiA

| “F /1005 (F, DIAGONAL, MIL CINCO}”, que celebran por una por una primera
| parte el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS a quien en lo sucesivo se le
denominara como el “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO

LUGAR” y como el “DEPOSITARIO”; por una segunda parte la sociedad |
imercantil denominada “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” |
' SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a
quien en lo sucesivo se le denominaré como el “FIDEICOMISARIO EN PRIMER |

| LUGAR?”; por una tercera parte la sociedad mercantil denominada “FRONTAL
CREDIT” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL |
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~ Agua y Servicios Municipales.
. - TERCERO.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O
' INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO ¥ DEL DESTINO DEL INMUEBLE,---

- Declara el Fideicomitente de manera expresa y bajo protesta de decir verdad,

' Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos € Historicos, l
| o de cualquier legislacion similar o equivalente, local o federal que limite, afecte

o prohiba el uso de suelo, destino o vocacion del Inmueble, y que pueda afectar

| instrumento.

..DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y --
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.. SEGUNDO.- SITUACION REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA. --

.. Declaran las Partes que el inmueble descrito se encuentra: ----===sn=======ms

.- A) Libre de todo gravamen y sin limitacién de dominio, segin se desprende
del certificado de libertad de gravamen correspondiente, expedido por el
Registro Puablico de la Propiedad y de Comercio de Quintana Roo, Oficina

' Registral de Cancun. El cual se agrega al apéndice del presente instrumento |

--- B) Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de

Eep—p———— T T -_.——_u---.-—_u.--.——_u----.-.—u.--r—d---n-——l-l—--!—-l--

que tiene la posesion fisica del Inmueble y que el mismo que no es objeto de la |

el valor comercial del mismo, 0 €n su €aso que pueda ser motivo determinante |

de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presente ]|
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—ree-OBLIGACION SOLIDARIA --osememsmmoencomcososesemoooomoooe
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--- PRIMERA. - El «ACREDITADO”, por conducto de su representante legal

compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito Notario de las penas en

que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir

e —— - --.-—_-.u--_—._--.--..-—_a_--p--.-.-——--..——n--.-_-.---.-.---_-—--.-—u-—-—-l-.--—

verdad procede a declarar:

--- (@) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante

la escritura ntiimero sesenta y un mil ochocientos veintidss, de fecha seis de

noviembre de mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe del Licenciado

Javier Isaias Pérez Almaraz, Notario Publico Titular de la Notaria namero ciento

veinticinco actuando como asociado en el Protocolo de la Notaria Numero

Treinta y Siete a cargo del Licenciado CARLOS DE PABLO SERNA, de la

éxico, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de ‘I’i;al:_:;gi_pantla,
ilucan,

Ciento
Ciudad de M

Estado de México, adscrito a los municipios de Naucalpan y Huixqu




co, Oficina

actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de Mexi
Jlumen

; : Vo
Registral de Naucalpan, bajo la partida ciento noventa y cinco, it
| a
' . ‘ can

cuarenta y cuatro, libro Primero de Comercio (actualmente folio met
i_

Sni * Yo . : i inta de
electrénico doce mil cuatrocientos diecinueve asterisco siete), el dia trem

- ; , ena
noviembre de mil novecientos noventa y ocho, la cual cuenta con pl

S

capacidad legal para celebrar el presente Contrato asi como, para suscribir 108

Pagarés como Acreditado v asumir las obligaciones que se establecen en los

- Documentos del Crédito.
: | i
=== (b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias 1|
'a
5

para celebrar el presente Contrato, segiin consta en escritura relacionada en la

|
declaracion anterior, facultades que a la fecha no le han sido revocadas,

-
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I| limitadas o modificadas en forma alguna.
: (¢) Seniala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato,

el ubicado en calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tres, Colonia Las !
Ameéricas, Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y E

| - z : ;
tres mil cuarenta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es
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actual y cierto.
- (d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se

—"'"'--‘-'-—'-—-r'rrrI----ll-———————-u-njn-nn-n------—---.-----.-----
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establecen en el presente Contrato.
= (€) Toda la informacién y documentacién que ha proporcionado al

e e
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Acreditante para el analisis y estudio del otorgamiento del Crédito es verdadera

y refleja en forma correcia y completa su situacion financiera actual,
las obligaciones

——

i b —

--- (f) Posee los recursos economicos para el cumplimiento de
que, en términos del presente Contrato contrae a Su cargo, mismos que

o o s e e e

provienen y provendran de fuentes licitas.
--- (g) Previamente a la celebracion del presente Contrato, el Acreditante hizo

términos porcentuales
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de su conocimiento el Costo Anual Total expresado en

-.-r.---.-u-a-.-.--n----._,.--_._.._.___‘__,___‘__r-__ e e
&= —

--- (h) A la fecha de este Contrato de Créditc:, No se encuentra en incumplimiento
respecto de alguna Deuda del que sea parte o por virtud del cual pueda estar

obligada y que pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado, --

--- (i) No existe accion, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al

leal saber del Acreditado sea inminente, ante tribunal, Autoridad

Gubernamental o arbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera causar un

Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado, —=----=-cmemmmemeee
- (j) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad

del Acreditante, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que

|
|




!
|

s —

.,
T —

| VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO

:' REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, representada en este acto por su |
~ delegado fiduciario e] senor ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, a quien

en lo sucesivo se le denominara como el “FIDUCIARIO". !

| — ©) SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO *j
i

|

| Extrajudicial g que se refi
. aplicables de la Ley General de Titulos ¥ Operaciones de Crédito.-~--=---cco-co—- I
i

IRREVOCABLE DE GARANTIA, relativa al Procedimiento de Ejecucion
ere el articulo cuatrocientos tres y demés relativos v |

Todos en sy conjunto como Las Partes, al tenor de los siguientes

—
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| antecedentes, declaraciones y clausulas:
s R ANTECEDENTES |

Bl Rl ——
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--- PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD.

--= Mediante escritura piiblica niimero mil quinientos cincuenta y cinco, de
dos mil diecisiete, otorgada ante el Licenciado Juan |
Pablico Titular de la Notaria numero :

|
1
|
|
|
|

fecha veinte de diciembre de

Carlos Sadoth Bretén Seoane, Notario
ochenta del Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Piblico de la |

Propiedad ¥ de Comercio del Estado de Quintana Roo, Oficina Registral de '

Cancun, bajo el folio numero 362249 (trescientos sesenta y dos mil doscientos

Cuarenta y nueve), el dia veintitrés de febrero de dos mil dieciocho; el sefior j
|
i

ARTURO HERNANDEZ CAMPOS adquirié, siendo soltero, por transmisién de

Propiedad que hizo en su favor el Ejido Alfredo V. Bonfil, en un precio de t
:
)

$450,000.00 M.N. (Cuatrocientos cincuenta mil pesos, sin centavos, Moneda

F— = -
R R -.---u——-.--.a.._.-.--.-.-u——---l_——.--u__._---u—-.--r--.-n—-.-.---—

Nacional), el siguiente inmueble: i
- SOLAR URBANO IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO DIECISIETE CERO |

DOS, SUPERMANZANA TRESCIENTOS SIETE. MANZANA CUATROCIENTOS |
VEINTIUNO, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, +
CON SUPERFICIE DE 1000M2 (UN MIL METROS CUADRADOS), ]
CATASTRALMENTE IDENTIFICADO COMO: SUPERMANZANA TRESCIENTOS :
|

|

CERO DOS, CALLE FELICIANO FLORES, en adelante “EL INMUEBLE”, con la

AL SUR: VEINTE PUNTO CERO CERO METROS CON CALLE FELICIANO :

. . S T O O O - 3 e - s o
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FLORES. ------- ~
AL ESTE: CINCUENTA PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE DIECISIETE
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' Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particu
| mismo que puede consultar a través de la siguiente pagina de internet:
. https://www.creze.com/politicas-de-privacidad /. —=--=---==mmmmmmmmmmmm e

. --- SEGUNDA.- El "OBLIGADO SOLIDARIO", por su propio y personal derecho,

~ ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por conducto de su representante, que:---

 --- (a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante

de mil novecientos noventa y seis, otorgada ante la fe del Licenciado Benjamin

NoTtaria PUBLicA NUMERO 28
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el Acreditante da a sus datos personales en cumplimiento de lo dispue %ﬁn

y en su caracter de representante legal, habiendo sido enterado por el suscrito

Notario de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal

protesta de decir verdad procede a declarar: ======s====rm-mrmocmesemmmmom oo -
--- A} Por lo que se refiere a la sociedad "HECART INTERNACIONAL" SOCIEDAD

la escritura nimero catorce mil setecientos tres, de fecha dieciocho de octubre

Cervantes Cardiel, Notario numero ciento sesenta y siete de la Ciudad de
México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Tlalnepantla, Estado de México, adscrito a los municipios de Naucalpan y
Huixquilucan, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de

México, Oficina Registral de Naucalpan, bajo la partida trece, volumen

cuarenta, libro Primero de Comercio, el dia seis de marzo de mil novecientos |
noventa y siete, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el 1
presente Contrato de Crédito asi como, para suscribir los Pagarés como Aval y El
para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.

--- (b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias

para celebrar el presente Contrato, segun consta en escritura relacionada en la

declaracion anterior, facultades que a la fecha no le han sido revocadas,

i o o o o e e e e e o o i e e

limitadas o modificadas en forma alguna.
--- B) Por lo que se refiere al sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS: ----------

--- (a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con
plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato, asi como, para.

suscribir los Pagarés como Obligado Solidario y asumir las obligaciones que se

O e e . e ) e e e e ey S S S =

establecen en los Documentos del Crédito.
--- C) Declaran conjuntamente la sociedad "HECART INTERNACIONAL®,

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por conducto de su
representante, y el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, que:-------

--- (a) Sefialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato,

el ubicado en calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tres, Colonia Las

Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y
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--- (b) Es su voluntad, obligarse bajo los términos ¥ co
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aciones

| establecen en el presente Contrato. - s
R as oblig
--- (e) Poseen los recursos econémicos para el cumplimiento del

o, mMismos
que, en términos del presente Contrato contraen a su Cargo,
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que

I -
' provienen y provendran de fuentes licitas. - . <
| 1 Aviso

' --- (d) Les fue entregado y explicado el alcance ¥y contenido del

| Pri . uerdo con el
, ivacidad del Acreditante, por lo cual manifiesta estar de acuer ;
| imiento de
 tratamiento que el Acreditante da a sus datos personales en cumphm

i ap Posesion
lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en ros

: - = ) i - [~ "na
- de los Particulares, mismo que puede consultar a través de la siguiente pagl

: de internet: “https:/ /www.creze.com /politicas-de-privacidad /". --============"""
.- TERCERA. El “ACREDITANTE”, por conducto de su representante legal
| compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito Notario de las penas en
I que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir |

e LR ]
—
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j-' verdad procede a declarar:
r (a) Es una sociedad anénima promotora de inversién de capital variable,

-

constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura namero

ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos

e

|': mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, Notario
- Publico Titular de la Notaria Pablica numero cuarenta y nueve de la Ciudad de
Meéxico, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito

Federal (ahora Ciudad de México), en el folic mercantil electronico niimero |

e ——

407415-1 (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion uno), el dia

m—

veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyo la sociedad denominada
‘PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA DE

I

!

{I CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para celebrar el
!

J

"'"'---'---'---""'"""_""'"""'"--'-'--"'——"""'--'--"——'r-----—-----u._u__..-n_n....___.__.____..... -----

| presente Contrato.
f --- (b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias
|

e celebrar el presente Contrato, segin consta en la escritura numero
f noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de enero de dos
mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique,

|
Notario Publico Titular de la Notaria niimero doscientos veintiuno de la Ciudad
de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la

Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de su otorgamiento,
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| constituyen obligaciones legales y validas, exigibles en su mntrﬁ-'

| alguna que lo obligue o afecte.

. que a la letra dice:
| “Articulo.- 406.- Al que teniendo la posesion material de los bienes cbjeto de

| garantias otorgadas mediante Fideicomiso de garantia transmita, grave o afecte
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-~ (i) Las obligaciones que asume conforme al presente inst

| conformidad con sus respectivos tETNINOS. == ====mmmm o e
' === {j) La suscripcion, entrega y cumplimiento por su parte del presente Contrato

. de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, no violan la ley o restriccion contractual

--- (k) Acepta y reconoce el alcance y contenido de lo dispuesto en el articulo
406 (cuatrocientos seis) de la Ley General de Titulos v Operaciones de Crédito

] G S S s Y D (T N - - ] e o - - . e G L N I O e 0 o < e e

la propiedad o posesién de los mismos, en términos distintos a los previstos en

la ley, sustraiga sus componentes o los desgaste fuera de su uso normal o por

alguna razén disminuya intencionalmente el valor de los mismos, se le
sancionard con prisién hasta de un afio y multa de 100 (cien) veces el salario |
minimo general diario vigente en el Distrito Federal, cuando el monto de la |
garantia no exceda del equivalente a 200 (doscientas) veces de dicho salario. Si
dicho monto excede de esta cantidad, pero no de 10,000 (diez mil), la prision serd
de uno a seis anos y la multa de 100 (cien) a 180 (ciento ochenta} veces el salario !i

minimo general diario vigente en el Distrito Federal. Si el monto es mayor de |
l

rision serd de seis a doce arios y la |

10,000 (diez mil) veces de dicho salario, la p
multa de 120 (ciento veinte) veces el salario minimo general diario vigente en el

i e T

“___‘_______.__,___._.‘________.._...___,._____....._.-__.__...,______uu.-.---------——————l-u-l-----r-

Distrito Federal’.
--- (1) Es su deseo usar y disfrutar el Inmueble en los términos y condiciones

que se senalan en el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia

- R P e

y con las limitaciones que la legislacion aplicable establece.
.- (m) En atencién a la buena fe con la que las Partes comparecen a la

celebracién de los actos consignados en el presente instrumento, y para efectos
de los articulos 7 (siete), 12 (doce) y 15 (quince) de la Ley Nacional de Extincion
de Dominio, tanto el Fideicomitente como el Inmueble, desde la adquisicion del

mismo a la fecha de este instrumento y durante la vigencia de las Obligaciones

Garantizadas, han estado y estaran al margen de cualquier acto ilicito,

S

especificamente aquellos a que se refieren dichos ordenamientos. --
--- (n) En el supuesto de que la posesion del Inmueble sea otorgada a un tercero
mediante cualquier figura legalmente reconocida, sera responsable de vigilar y

supervisar que dicho tercero y las actividades que se realicen en el Inmueble,

estén al margen de

cualquier acto ilicito, especificamente aquellus a que se




Il

——- (¢) Senala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato,

| https:/ /www.creze.com/politicas-de-privacidad/. ~—-—=rm=csmmmnmmmmemmsmmmemm “
| --- En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar

.. PRIMERA.- El “FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO |
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el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco, f
Piso “PB", Colonia Veronica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal

once mil trescientos, en la Ciudad de México, MEXic0. ----—-=-—-—-r=ss=s=====m==s

incumplimiento de: (i) sus estatutos sociales, (ii) cualquier ley, reglamento,

licable, o (i) ‘

--- (d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en
decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) ap \

cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea

e --.---.-—————_--.--------.-——__a.------.-.—__-._------.-—_-.--..-———-- --——J----n——--'-"'-—'-'--'--"-——-'---'--'H'

parte.
—- (e) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al pablico en general ¥

pagina de internet

puede consultarse a través de la siguiente

--'r-.--'—————l_l.|.|---'|--'————‘.-..---.--p———..--.-F————I.-_-r.——-l-l-l---'-l-———IJ----———I-----—r—l-ll-l-'---'-—u-

las siguientes:

DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABELE DE . GARANTIA |
|

«F/1005 (F, DIAGONAL, MIL CINCO)” |

- - —

LUGAR”, habiendo sido enterado por el suscrito Notario de las penas en que |

incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir verdad 1

--..-—__---..—__----.--.-.-l_l.----—-l-u-u--n-—.-——-.--- o e e e Y RN oy o e i ) T D ) o e S Y e

procede a declarar:
(a) Es una persona fisica con plena capacidad legal para celebrar el presente

Contrato de Fideicomiso.

--- (b) Sefiala como su domicilio, el ubicado en calle Cuarta Cajamarca numero

treinta y tres, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de México,

c6digo postal cincuenta y tres mil cuarenta, mismo que manifiesta bajo protesta

- ------.-——-—-----.—-.--.-----.-.-..-—_-----..-_-.-----_'\—-.l-.-

de decir verdad que es actual y cierto.

--- (¢) El Inmueble no reporta ningun gravamen, embargo o limitacion de

dominio, no se encuentra sujeto a juicio o procedimiento administrativo o legal

en México o en el extranjero, y sobre él no aparece decreto alguno que |

establezca provisiones, destinos, o reservas, lo que se acredita con el certificado

de libertad de gravamenes correspondiente, el cual se agrega al apéndice de

o ey = - = -
& 5

este instrumento bajo la letra “A”,====rrm-momroccsmecmomoonmmms
--- {d) Es de su conocimiento la existencia y contenido del Contrato de Apertura

de Crédito Simple con Interés y Obligaciéon Solidaria contenido en el capitulo

primero del presente instrumento. ----==--

- o e .:-.iﬂfi'ﬂ



————m

|

. PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
- FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION

ar-s.

-~ (&) Es su voluntad otorgar garantia fiduciaria, mediante la afectacion del
Inmueble al Fideicomiso, a través de la constitucion del presente Fideicomiso a
fin de garantizar todas y cada una de las obligaciones que ha contraido

conforme al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interés y Obligacion

__________

Solidaria contenido en el capitulo primero del presente instrumento.

--- (f) Es su voluntad designar a “"RONTAL CREDIT” SOCIEDAD ANONIMA
SOCIEDAD
1

FIDUCIARIA, como Fiduciario del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable

de Garantia, para dar cumplimiento a los fines que adelante se pactan, a efecto

de que el Inmueble que en este acto se afecta al Patrimonio del Fideicomiso |
(segtin dicho término se define mas adelante), garantice el pago total y oportuno |
(va sea al vencimiento programado o anticipado o por cualquier otra causa), de

todas ¥ cada una de las cantidades que por concepto de principal, intereses y

demas accesorios se adeuden conforme al Contrato de Apertura de Crédito

Simple con Interés y Obligacion Solidaria y del presente Contrato de

Fideicomiso Irrevocable de Garantia, asimismo, garantizara los convenios

modificatorios al mismo que el Fideicomisario en Primer Lugar llegue a otorgar

al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, previa autorizacién por
escrito del Fideicomitente, designando para tales efectos a “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION

e, iy e s e S Y

DE CAPITAL VARIABLE, como Fideicomisario en Primer Lugar.
--- (g) Tiene plena capacidad legal para celebrar y cumplir con las obligaciones

que contrae con motivo del presente Contrato de Fideicomiso y esta conforme

con los términos del mismo, por lo que se compromete expresamente a cumplir

con las obligaciones que como tales, derivan de este Contrato de Fideicomiso

Irrevocable de Garantia, asimismo, se obliga a mantener el aforo requerido por |

el Fideicomisario en Primer Lugar entre el valor del Inmueble y el importe de lo
' |

adeudado respecto del importe del Contrato de Apertura de Crédito Simple con

Interés y Obligado Solidario, obligandose para ello en los términos de lo i
establecido en el articulo 401 (cuatrocientos unoj de la Ley General de Titulos ]i

e e o i e e e S

y Operaciones de Crédito.
--- (h) El otorgamiento del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

Garantia no contraviene, ni resulta en incumplimiento de: (i) sus estatutos

sociales; (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo
: :

licencias o concesiones) aplicable a su representada o, (iii) cualquier contrato o
convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte.

—— —— S e e




- e tenga
| Tefieren la Ley Nacional de Extincion de Dominio, y para el caso de qu £

i ; : i e la
! evidencia de la comisién de cualquier delito, lo hara del conocimiento d

y o el
| autoridad correspondiente, reconociendo desde este momento que tant
| Fideicomisnm - et ibilidad de
| Fideicomisario en Primer Lugar como el Fiduciario no estén en posibilida
conocer de dichos actos, toda vez que el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el

| Fiduciario, no son ni ser4n parte de los instrumentos mediante los cuales se |
| otorgue la citada posesién a un tercero.

--------
I ————— Y L
___________________

i

| = () El Fiduciario le ha explicado en forma inequivoca el valor y consecuencias
| legales del precepto legal contenido en el articulo 87-N (ochenta y siete guion
. “N”) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito, |

.' mismo que se transcribe en la Clausula Décima Cuarta de este Contrato de
.. Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales. |
' === [0} Le fue entr

de] F"'in:!L.u:isl.r-ia::.r

egado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad |

Por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que

el Fi iari
Iduciario da a sus datos Personales en cumplimiento de lo dispuesto en la

B

| Lev G o \

| ¥ General de Proteccisn de Datos Personales en Posesién de los Particulares,
|

'

mismo
que puede consultar a traves de la siguiente pagina de internet:

https:
| atlps:// www. frontalfin,com [aviso-de-privacidad /. -=-s====--
| -~ SEGUNDA.- E] “FIDUCIARIO”,

-

i —

por conducto de su delegado fiduciario
com ' - ;
pareciente y habiendo sido enterade por el suscrito Notario de las penas en

quUe Incurren quienes declaran con

falsedad, bajo formal protesta de decir :
verdad procede a declarar:

e e
o e =
- -.--.I._——|-|-.-,..ll-——-|--|--'--..———|—|---|.l.a__———|n----a.|.l.|.—lI—I——|-—
-

(a8) Es una Sociedad Anoénima Promotora de Inversién de Capital Variable,

Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, debidamente |

onstituida conforme a las leyes de México, facultada conforme a su objeto

ocial para celebrar el presente Contrato de Fideicomiso

Irrevocable de }
-arantia,

i — [ —
S it et pall i I e
"---"'_""--""""_"'---"-—'“--'-'-—'-'——!-----——--------.-...,-|
==

- (b) Para su constitucion Yy operacion como sociedad financiera de objeto

iltiple no requiere de autorizacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito

- S —————

blico y que en términos del articulo 87-J (ochenta y siete guion J) de la Ley
neral de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito esta sujeto a la
ervision de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores tinicamente para

tos de lo dispuesto por los articulos 56 (cincuenta y seis) y 95 Bis (noventa

nco Bis) de la citada ley en materia de prevencion e identificacion de
aciones con recursos de procedencia ilicita y financiamiento al terrorismo,
omo a la supervision y regulacion de la Comision Nacional para la

ccion y Defensa de los Usuarios de Servicios FINAncieros, =-c-=--==-==-=---

10
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' representada, o (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza,
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el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Piso PB, ||

Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de Meéxico, codigo J
|

postal once mil trescientos. - e e e e e 3
--- (e) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en J

incumplimiento de: (i) sus estatutos sociales; (ii) cualquier ley, reglamento,

decreto o autorizacién (incluyendo licencias o concesiones) aplicable a su

e e e 0 B A Y SO O e R e [ S ] e e e e e R R

respecto del cual sea parte.

--- (f) De conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo ciento
quince de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables,

manifiestan bajo protesta de decir verdad que ha proporcionado toda la

informacion necesaria para que se realice su adecuada identificacion,
obligandose a proporcionar al Fiduciario y a las autoridades competentes, la
informacién que le requieran; asimismo, manifiesta su conformidad para gue
el Fiduciario se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien
proporcionar informacion sobre el mismo a las autoridades competentes, -----
--- (g) El Fiduciario le hizo saber el alcance y consecuencias legales de lo
dispuesto en el Articulo 87-N (ochenta y siete guion “N”) de la Ley General de |

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, mismo que se transcribe |

en la clausula Décima Cuarta del presente Fideicomiso denominada 1
Prohibiciones Legales) ——=s=se-nrmemm et m e s s s s com et ton e ooco s -
--- CUARTA.- El “DEPOSITARIO”, por su propio y personal derecho, y habiendo |
sido enterado por el suscrito Notario de las penas en que incurren quienes |

declaran con falsedad, bajo formal protesta de decir verdad procede a declarar:

--- (a) Es una persona fisica con pleno ejercicio de sus derechos y capacidad

I e e o s s e T e S

juridica para obligarse en todos sus términos.
--- (b) De conformidad con lo dispuesto en la Clausula Septima del Contrato de

Fideicomiso Irrevocable de Garantia, denominada Fines del Fideicomiso, el
Depositario detenta la posesion material del Inmueble, en tal virtud, acepta y

reconoce el alcance y contenido de lo dispuesto en el Articulo 406 (cu atrocientos

seis), de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito que a la letra dice:
“Articulo 406.- Al que teniendo la posesién material de los bienes objeto de
garantias otorgadas mediante fideicomiso de garantia transmita, grave o afecte
la propiedad o posesion de los mismas, en términos distintos a los previstos en

la ley, sustraiga sus componentes o los desgaste fuera de su uso normal o por

alguna razon disminuya intencionalmente el valor de los mismos, se le

13
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B

e

|
|
|
|
|
|

St el monto es mayor de 10,000 veces de dicho salario, la prision serd de seis a

' Distrito Federar.

s ? < |
Sanconard con prision hasta de un afio y multa de 100 veces el salario minimao
general diario vigente en el Distrito Federal, cuando el monto de la garantia no |
exceda del equivalente a 200 veces de dicho salario. Si dicho monto excede de

€sta cantidad, pero no de 10,000, la prisién serd de uno a seis anos y la multa
|

de 100 a 180 veces el salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal. |

doce arios y la multa de 1 20 veces el salario minimo general diario vigente en el |

e . s e L i
S - s e
e ke T B e e pppp———————e S e AR R Rk e e

[ ————— ey R R R R

== QUINTA.- Todas las Partes manifiestan:
a8
(2) Se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad legal con la que

o e ¢ S R I e s e s . A L S ] s S

-

com B e
Parecen a la formalizacién del presente instrumento.
- H =
(b) Han sido enteradas por el suscrito Notario del contenido, alcance y

sentido :
s de la Ley Nacional de Extincion de Dominio y de sus efectos respecto
E ﬂs tE:r . a
“€ros adquirentes de derechos reales sobre los bienes objeto de la |

accion de P 3 o
extincion de dominio, y declaran que los bienes y derechos que

conforman i . :
el Patrimonio del Fideicomiso que se constituye mediante esta

escritura, sp -
1. ¥ seran de procedencia ¥y destino licitos, por lo que no se
encuen i
tra en Hnguno de los supuestos de procedencia de la accion de extincién |

e s
TN D 00 G e e e G B 00 0 e ] e e e O O S e e B [ -
!
|
|

de dominio Prevista en la citada ley.
- 11111
(¢) En cumplimiento a 1a Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en

Posesio i
sion de los Particulares, se le explics ¥ entregé por parte del Fiduciario el

Aviso de Privacidad, el cual declaran conocer y estar de acuerdo en su totalidad.
presente Contrato de Fideicomisg. ~=cemmmmmeeee-

=== (d) Es su voluntad otorgar el
las Partes convienen en otorgar

-== En virtud de las declaraciones anteriores,

lassigmentes o tnl L o L e

-----------------

---------

s s - DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE --eoovvonn. |
CON INTERES Y OBLIGACION SOLIDARIA

--- PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacién tendran en
el presente Contrato los significados atribuidos a dichos términos en esta
Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma singular como plural de

dichoSs tErmINOs: -==--====ransrmsmamm s e S L e
--- (a) Autoridad Gubernamental: significa cualquier cuerpo o ente

gubernamental o regulatorio, asi como cualquier subdivision politica del
cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier

mismo, de
ncia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquier

age

14
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--- (e) Acredita la existencia ¥ subsistencia legal de su representada, @

la personalidad con la que comparcce como apoderado legal en su nombre-)

representacion, con los documentos que se relacionan en el capitulo de

personalidad de este instrumento; manifestando el compareciente

que los

con los que comparece no le han sido revocados,

poderes y facultades
a fecha de celebracion del

modificados o restringidos en forma alguna a ]

presente instrumento.

(d) Senala como su domicilio el ubicado e
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de

= -

y cinco, Colonia Lomas de Chapultepec,
México. codigo poatal once mil, MEXIEo: mearsrmresmznmnmrs == S
.-- (e) Es su deseo aceptar el cargo que se le confiere

del presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

y constituirse en Fiduciario

Garantia conforme a los

términos y condiciones que mas adelante se establecen. -----==77="="77" e m————
trumento, el alcance

(f) Hizo saber inequivocamente a las Partes de este ins
en el articulo 87-N (ochenta ¥ siete

y consecuencias legales de lo dispuesto
liares del +1

guion “N”) de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxi
la Clausula Décima Cuarta del presente

Crédito, mismo gue st transcribe en

Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales.
(g) Conoce €l deseo y voluntad de las Partes de este instrumento para \

= -

formalizar el Contrato de Fideicomiso Irrevoc

able de Garantia gue s€ consigna |
|
1

presente instrumento, por lo que esta de acuerdo en comparecer a este |

en el
cargo que se le confiere, a fin de de

Fideicomiso y en aceptar el

sempenarlo de |

u--.-_u____.--—l_u--n-—a--——----.-._u.-...__..-_._

delante se conviene.
ue se refiere al Impuesto al Valor

acto que se otorga €n el presente

~onformidad con lo que mas a
.- (h) Declaraciones Fiscales: (i) Por lo g
ciario declara que €l

como enajenacion;
Fideicomitente declara que el acto

Agregado, €l Fidu
nstrumento no se considera (ii).- Por lo que se refiere al
Sobre la Renta por enajenacion, el
ente instrumento no S€ considera €
Sobre Adquisicion de Inmuebles o su

e otorga en la presente

mpuesto
najenacion, y (ii).-

jue se otorga e€n el pres
oor lo que se refiere al Impuesto

uciario declara que el acto que S
on para los efectos de la legislacion local.--

ajo protesta de decir verdad,
Ley Nacional de
ajo el |

-quivalente, el Fid
.scritura no se considera adquisici
-~ (i) Declara el Fiduciario de manera expresa y b

articulos siete, doce ¥y quince de la
propiedad del Inmueble b

ante la vigencia de las |

que para los efectos de los
extincion de Dominio, se€ le transfiere la
a la fecha de este instrumento y dur

estaran al margen de cualquie
n dichos ordenamientos ¥y demas

entendido que
Obligaciones Garantizadas,
ente aquellos a que s€ refiere

r acto ilicito, |

i




i “hli icana, y que
correlativos en las legislaciones de los Estados de la Reptiblica Mexi ’

un tercero
n el supuesto de que Ia posesion del Inmueble se otorgue a

i sdei i e el
mediante cualquier figura legalmente reconocida, es el Fideicomitent
I - i
| TeSponsable de vigilar y supervisar que dicho tercero y las actividades que S€

€specificamente los hechos ilicitos y delitos a que se refieren la Ley Nacional de

 Extincién de Dominio ¥ demads correlativos en las legislaciones de los Estados |

| de la Repuiblica Mexicana y de tener conocimiento de la comisién de cualquier

| delito, lo hara del conocimiento de la autoridad correspondiente, toda vez que

| N1 el Fideicomisario en Primer Lugar ni el Fiduciario tienen posibilidad de |

[ - .
| Conocer de dichos actos, por no ser parte de los instrumentos mediante los

- cuales se otorgue Ia citada posesion a un tercero de conformidad a lo |

e N P W MW M
T e e e e

| establecido ep el Fideicomiso,
|

--- TERCERA.. El "FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”", por conducto de su Ir
1

“ePresentante legal compareciente y habiendo sido enterado por el suscrito
. Notario de 1a5 PENas en que incurren quienes declaran con falsedad, bajo formal |

 Protesta de decir verdad Proceds B deelarar s T e RSy l
- {(a) Es sociedad anénima promotora de inversion de capital variable,
constituida gl amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero
ciento seis mil quinientos noventa ¥ ocho, de fecha catorce de octubre de dos
JJ mil nueve, otorgada ante la fe de] Licenciado Arturo Sobrino Franco, Notario
| Publico Titular de la Notaria Publica ntimero cuarenta y nueve de la Ciudad de
f México, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Distrito
.! Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico numero
!' 407415-1 (cuatrocientos siete mil cuatrocientos quince guion unoj, el dia
f veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyo la sociedad denominada
II “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA DE

CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para celebrar el

presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia. T S S

i

.!

|

f --- (b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes V necesarias
f segun consta en la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y
dos, de fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del
Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero doscientos

veintiuno de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de 1a Propiedad

y de Comercio de la Ciudad de México, pendiente de inscripcién por lo reciente

| de su otorgamiento, facultades que a la fecha no le han sido revocadas,

|| limitadas o modificadas en forma alguna.-«-----s-sesecomeeee
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 Tercera, quedando obligado a restituir al Acreditante las sumas que disponga,

' correspondientes intereses, gastos, comisiones y demas conceptos originados
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SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de

v en todo caso a pagarle los intereses, gastosy comisiones que mas adelante se

e 5 e . i v e o S L S TS e S S

estipulen.
--- (b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicion y se obliga a

pagarlo en los términos y bajo las condiciones del presente Contrato, mas los '

con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del

Crédito no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses

' moratorios, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en relacion

———

P ———————————— YRR R R Ll

con el otorgamiento del Crédito,
--- El Crédito se otorga bajo la modalidad de simple sin el caracter de revolvente

o en cuenta corriente, por lo que una vez que el Acreditado realice la

Disposicion, no podra volver a disponerse cantidad alguna.---=-=s=m-=ss=scmsmmmos
--- (c) El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Gnica y exclusivamente para

—

capital de trabajo (en adelante el “Destino del Credito”). Se entiende que el

Acreditante otorga al Acreditado el Crédito, tnica y exclusivamente, con la

| cual dispondra el Acreditado en los términos que se establecen en la Claus $% Shdis| L

finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende
que la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito
constituye un motivo determinante de la voluntad del Acreditante para la

e o e et e e o e L i e e e e . L T P e e e

celebracion de este Contrato.
(d) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del

Contrato, hizo de su conocimiento el Costo Anual Total, mismo que se obtuvo

conforme a la formula, componentes y la metodologia de calculo establecida por

__"____.u_-_“.__.__.---_."._r.".,___u---,--_“._..______u.u.l.lu-------------rl-r-r-r————ﬂll----

el Banco de México.
--- TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito.

[ ————————————————— e e R R

--- (a) Sujeto a los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato,

el Acreditado dispondra del Crédito mediante una sola Disposicion en la fecha

de firma del presente Contrato.

--- (b) El Acreditante pondra a disposicion del Acreditado el importe de la
Disposicion del Crédito en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta del
Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique ||

modificacién alguna a la Fecha de Disposicion, -==-==-=-ssr=smm=mmmsmcsosmmmnnmmss

--- (¢) Comisién por Estructuracion. El Acreditado se ubhga a pagar una

comisién por estructuracion el equivalente al 3% (tres por ciento), maés el
correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“I.V.A.7), el cual podra ser

-------..—_Hﬂ-------“__la.l-..------".'__ll_-.--.----nl-r'r'ull------'-l'rh'!—--

1
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. descontado del tota] T e Ta b s A PR e et L it

| s : concepto
- = (d) Comisién por Formalizacién. El Acreditado se obliga a pagar por

| : e istro
| de gastos derivados de la celebracién del Contrato y su inseripcion €n Regl

oy 0S
| Publico de la Propiedad la cantidad de $100,000.00 M.N. (CIEN MIL PESOS,
SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el correspondiente Impuesto al

Valor Agregado (“I.V.A."), el cual podra ser descontado del total del Crédito. ---
| ==~ CUARTA. Intereses.

—
=
e e L

== - -
TR GRS e ol e D S S T G A e o o i e e ]

=== (&) Intereses ordinarios. Ei Saldo Insoluto del Crédito generara un interes

| ordinario la Tasa de Interés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposiciéon ¥

;' hasta la fecha de] Pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude

I conforme al pPresente Contrato. En el entendido de que siempre y cuando exista
. un

Saldo Insolute de] Crédito a cargo del Acreditado, el Crédito seguira
gfnerando intereses ordinarios hasta su total liquidacién. Esta tasa se
i calcularg multiplicando el Salde Insoluto del Crédito por la Tasa de Interes

| Ordinario ¥ seran calculados sobre la base de un afio de 360 [trescientos
| Sesenta) dias.

| == El Acreditante ng podra exigir el pago de los intereses por adelantado, sino
unicamente Por periodos vencidos.

== (b) In

Antereses Moratorios. En caso de que el Acreditado no pague en tiempo y

T = - e el
g '."__'-.'_"'--'——'--‘-'—"---Il——|---l-l——-r-nn-----.-.--._u__.._.u_-____nuu.uu.--.----n---

-
[ T e e o i ey s e o e e ] o e e i o o o

|
.!
|
I

; forma algiin pago o parte del mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha

ii cantidad devengara Intereses moratorios sobre la cantidad vencida y no pagada
',F desde, e incluyendo, la fecha en

que dicho pago debié realizarse v hasta, e
r incluyendo,

la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés
.I Moratorio.

] e e ol T e vy e [r— By 3
] - = - — — — = -.--u—-.---.l--.-.-.--n_u-.-.--u.a_-.-.-u._,_,.--.-__.,..___u._.“__....

| === Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades
j vencidas por la Tasa de Interés Moratorio sobre la base de 360 (trescientos

sesenta) dias por el tiempo haya transcurrido la mora.

'--'—'---‘—'l"--H—lr-L—.--—.u_..._._._...____

-~ QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla
cualquiera de las obligaciones conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir
el pago de una pena convencional equivalente a $850,000.00 M.N.
(OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL), = oo e ot s e o e i i e e e

--- SEXTA. Plazo del Crédito y Pagos Anticipados.

_______________________________

--- (a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito tendra una vigencia de

| 30 (treinta) meses contados a partir de la Fecha de Disposicion. Periodo

mediante el cual, el Acreditado realizara 30 (treinta) pagos consecutivos e

Hint Emmpidﬂ's, cada uno de conformidad con la Fecha de Pago y 1a tabla de

18
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jurisdiccion.
| --- (b} Obliga
' ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el sefior ARTURO HERMNAND

. quien respondera con todos sus bienes por ¢l monto del Crédito.

(c) Causas de Vencimiento Anticipado: tiene el significado atribuido a dicho

ALTALO. === nmmmmmmmmm e

do Solidario: la sociedad “HECART INTERNACIONAL" SOCIED? o
EZ CAMPOS,

P—— L

término en la Clausula Décima Segunda de este Co

--- (d) Contrato: tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente

Contrato de Apertura de Crédito Simple con Interes y Obligacion Solidaria. ---

| --- (e) Costo Anual Total: significa el costo anual total del crédito expresado en
nformativos y de comparacion,

. incorpora la totalidad de los costos ¥ gastos inherentes al Crédito. Conforme a |

| términos porcentuales anuales que para fines i

' las disposiciones emitidas por el Banco de México el Costo Anual Total del

presente Contrato asciende al 67.5% (sesenta ¥ siete punto cinco por

- —— u--.——uu--,.-—__..u.-_-.-__-.-_-.___----.-__u-..—_a.--.-.-__..-.-—_u--.-.-—.-.-.—-.-—_----—d----—-l--n—ﬂ-n—‘-'--'-'—“--'—

. ciento).
--- (f) Cuenta del Acreditado: significa la cuenia
| NACIONAL DE MEXICO” SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO |

|
FINANCIERO BANAMEX, con CLABE interbancaria 0021804 18200097873

ocho, cero, cuatro, uno, ocho, dos, cero, cero, cero,
- nombre de “GREEN SKY SERVICES” SOCIEDAD \
E, con numero de cuenta 41829787 (cuatro, |’.

que tiene en *BANCO

(cero, cero, dos, uno, nueve, |

siete, ocho, siete, tres),
| ANONIMA DE CAPITAL VARIABL

uno, ocho, dos, nueve, siete, ocho, SiEte), menmmmrmmmsmmsmm—msmmmammissossmsmennssses \

ca la cuenta del Acreditante relacionada en |
|

L L

(g) Cuenta del Acreditante: signifi

| 1a Clausula Séptima de este Contrato.
|

i - (h) Deuda: significa (i) todas las obligaciones de crédito, (11) todas las
1

obligaciones documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares,

I

|

I

 independientemente de su denominacién y de la legislacion que las rija, y (i)

euda de terceros respecto de la cual el Acreditado u Obligado Solidario

todalad

i e B S

hipoteca o asuman obligacion solidaria.

otorguen garantia, fianza,
domingo o algun dia

--- (i) Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado,

en el que los bancos ubicados en Ciudad de México deban o puedan permanecer

T o S i e 1 =

cerrados al ptiblico en general conforme a la legislacion aplicable.

--- (§) Disposicion: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

————————————————————————————————————————————————————

Clausula Tercera de este Contrato.

(k) Documentos del Crédito: significa el presente Contrato y el Pagaré. ----- 1
(I} Efecto Sustancial Adverso: significa un efecto negativo sobre (i) la |

negocios, operaciones, bienes o activos del Acreditado, o |

condicién financiera,
(ii) la capacidad del Acreditado para cumplir puntualmente con cualquiera de

I 15
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‘f CAPITAL VARIABLE .
| - (s) Acreditado: 1

| DE CAPITAL VARIABLE

--= (t) Pena Convencional
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| sus obligaciones bajo este con

| (m) Fechga de Dispgaiciﬂn

G aagh e
f DIEpﬂSIC:IG:I‘.I del Crédito,

trato y los demas Documentos del Crédito. -----

-_—.-

: significa la fecha en que se lleve a cabo la

5
—— e e
______________
___________________________________

| =~ (di) México: signifi

o i s o
e A S
T A s e A

]

ca los Estados Unidos Mexicanos, --=-----immmm-mmcmmmmmue- .

=

(0) Pagare. signifi

| _ can los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado
:' Sﬂhda{‘i.ﬂ a ia GI"dEH

del Acreditante documentando la obligacién de pagar al

Principal de dicha Disposicién y los intereses causados por

_-l--—-
S e,
T S v e i
- ----—--—---—-.--.n.——-a.___..a__-.--...n_—-.---...__-_--.-...._—-.-..--.--u—

() Acreditante significa 1a sociedad

"PRESTADORA DE SERVICIOS

EDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE

e
e s
e -
- -.--—-.-.l___-.__-_.-.-u._..-.-...___-...,.._...____.._....__..___._.-n__._-a__.-._

sociedad “GREEN SKY SERVICES” SOCIEDAD ANONIMA

-‘—Tl-—--—|-.a__-.__|-|_..|- i
. - "-——-'——r--—--i-—-.u-l--u—.-.-l_..._.._.__‘..._-_ e
- - -

-I—-—a---.---r--—-u.a.---.-.-_--......-

-._..---—-.--n--.a-----——--.-—.----d-----J-.-n--.—r.---.l-..-.--.-.----l--.---—-“-u.-.---n...--n.".._._.__-._,_'__ =
R e ] - et
=

de multiplicar la Tasa de Interés Ordinario por dos.

-=- (W) Tasa de Interés Ordinario: signifi

46% (cuarenta y seis por ciento) anual sobre saldos insolutos.

---- SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédito.

significa la tasa de interés anual que resulte

---.----.---.u---.“-,-n___-._..___._.,.._.,.‘___.__-

Ca una tasa de interés equivalente al

I e e

-------------------------------------

--- (@) Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, el Acreditante

conviene en otorgar un crédito simple en favor del Acreditado. En consecuencia,

el Acreditante pone a disposicion del Acreditado una suma de dinero hasta por

a cantidad de $17800,000.00 M.N. (UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS,

Zh




.
-
-

R
-
-—
e
Ll T
e

-
S i 2 ki s
-

T e R e S et e e o e

0
#v]
i3
(i
g
o
of
&
(]
&
1]
3
Q.
£
[+
o
2
|
o,
g
=
=7
H.
5
m
o
=
£
]
(4]
g
]
o
i
o

-
e
= i
-
[T -
e
=
-
s
S e
e B R B e ————
T s o

5
&
&
3
ge
o
N
o
u—l
=
3
jo R
@
g
8
B
)
=]
]
=%
)
=
5
i
0
i
g
2|
2]
]
=
2]
o)
i
oL
o

=~ En cas ' |
0 de que el Acreditado no haya presentado 1a poliza de seguro |
correspondiente dos dj : |
| - - as antes de la firma de] presente Contrato, autoriza al |

creditante a contratar en su nombre el seguro y el Acreditado se obliga a pagar

en forma ' '
mensual el importe correspondiente al SEEUro que se conforme se

P antian
indique en la tabla de amortizacion que quedé agregada al apéndice de est
este

e e L]

instrumento con la letra “B”
ra “B” en caso de qU€ no sea cubierto el importe

————

| correspondiente, el Acreditante no tendra obligacion de continuar pagando el
0e

T T S R . ] B
___________________________
__________
v s e -
T
=

--- (a) La poliza debe amparar ¢l pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto

del Crédito, para el caso de fallecimiento del Acreditado cmrenia o

=== (b) Cualquier deducible aplicable conforme a los SEguros, sera a cargo del

H creditado y su Obligado Solidario. ----eeeeeee
Il - (c) Si la Compania Aseguradora se niega parcial o totalmente g pag
ar

20




y

del Acreditado y comparece a la firma del presente Contrato para co

| Parte impnrtante de los
| efectos
|

i Diasg
definitivamente @ resolviere favorablemente dentro de los 3 (tres)
| Hébileg siguientes a que se

| = (h) Si cualquijer

dare sin
bienes y dicho embargo no se desechare, que

hubiera realizado dicho embargo, 0--------==-==

e ] L, 1Lk egal que
tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal q
O te

. Contrato de Créditg

ente
“8a un Efecto Sustancial Adverso respecto al pres

@ Cualquiera de los Documentos del Crédito y dicha accion
| © Prﬂ'l:'ﬂ'dimfen[ﬂ no

: #i se
se desechare, quedare sin efectos definitivamente o

mente gl Acreditado
' Naturgleg siguienteg a

e s e e T T )
Jiie ) Si Cualquier tercerqn iniciare cualquier accién o st
| alegandop

| Tesolviere favorable dentro de los 90 (noventa) dias

la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o

“ontar con una opcign o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha
Procedimientg g se desechare,

' quedare sin efectos definitivamente o
| S€ resp]

viere favurablﬂmente al Acredit

ado dentro de los 60 (sesenta) dias
r: Naturales Siguientes g la

fecha en que hubiere iniciado dicha accién o
|' P mcedjl'ﬂiﬂnt[}, O

i I s B . e s T i s
- = - - i
- - O s I-—-—-ll—r'-.l——'-I——_u_—-u__“‘uhl_“n--.u_l————H--'---

- - —
.'—-I--.-._'ru_"-_—r-.l_-r--—-r- R e e o i i a1 s Hm=-

[ -
oy --.-\—-.-I—--_-.--_-.-_—.-n__._.._,.,.__.__._._______‘_._'____'_u_“__‘_

--l——.--u—-—-—-.---.—--n——-u.'\—--l--.---a.---l—--u-.--—

--.—--u.-.-.a--.---.-.--a—--.l—--l—_-u-.--.a-.--—-

caracter de Obligado Solidario

nstituirse

en Obligado Solidario del Acreditado frente al Acreditante, en términos de los

articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta
y ocho),

1989 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas aplicables del Codigo

Civil Federal y sus correlativos en los Caodigos
federativas de los

Civiles de las entidades
Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariamente 1a

24
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| --- DECIMA RA
PRIM
: ERA. Estados de Cuenta Atencién a Usuarios. Respecto |
a & - : P |

5
o]
o
g
=
o
(18
o
5]
=
o

el Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de
correo electronico que sefialé, En el

_eénvio de los estados de cuenta sea via
entendido que el Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una

e e
e T —
—m mEE e ——

periodicidad no mayor a 6 (seis) meses. Pl e e e e
--- DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes
| convienen en que el Acreditante podra dar por vencido anticipadamente el
presente Contrato. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédito,
devengados no pagados, los intereses moratorios devengados no pagados y las

los intereses

demas cantidades pagaderas en los términos de este Contrato, se venceran y
seran pagaderas de inmediato por el Acreditado y/o el Obligade Solidario sin |

requisito de presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u otro aviso de

cualquier naturaleza, en cualquiera de los siguientes casos; ~~--==--cceeeee_______

22
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T 1 TU L AR

amortizacion que quedd agregada con la letra “B” al apéndice

| instruments; <-issisimmrmsat T S R
s (b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos
anticipados, este ultimo podra realizarlos en cualquier momento durante la

. vigencia del presente Contrato de Crédito y libre de comision o penalidad

- --——__-.-—_n_--—__-u-—__--—_-l--.-.—__|u--"-——_-.----.-—_u.u-n—__u‘---.__._..- e e e - T i i [

alguna.

. ... SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, ¥ Amortizacion del Crédito.
--- (a) Lugar y Forma de pago. Todos los pagos que el Acreditado deba hacer

ste Contrato se haran sin compensacion alguna, en los términos
sin necesidad de

:

I

| conforme a e
' convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago,
ento vy a satisfaccion del Acreditante, mediante abono en la

. previo reguerimi
SOCIEDAD ANONIMA,

Cuenta del Acreditante en “BBVA BANCOMER®,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BEBVA

BANCOMER, con CLABE interbancana 012180001038026989 (cero, Uno, dos,

uno, ocho, cero, cero, cero, Uno, cero, tres, ocho, cero, dos, seis, nueve, ocho,

nueve), a nombre de “pRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD

ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con namero
de cuenta 0103802698 (cero, uno, cero, tres, ocho, cero, dos, sels, NUEeVE, ocho).

--- (b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Conftrato que
n dia que no sea Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil |
en el entendido que, si dicho Dia Habil inmediato siguiente |
pago el Dia Habil

corresponda a u

inmediato siguiente,
corresponde al mes siguiente del que debe hacerse ¢l

.l.---——l--.-.—___---.-_—_----.-——l-u---.—.——_-l.--.-n———l—a----"-.————u.----.-..—-.—_-.uu.-_-...._,.__--.-_

inmediato anterior.
os en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los

--- (¢) En los cas
pagos que deba hacer conforme a este Contrato se obliga a tener los fondos

disponibles para que el Acreditante a través de una institucion de crédito pueda

realizar el retiro de los mismos. La autorizacion de domiciliacion de los pagos

al amparo del presente Contrato no constituye el pago de las obligaciones al

amparo del mismo, en todo momento el Acreditado sera responsable de la

suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro de los
mismo por parte del Acreditante o la institucion de crédito no exime del pago

---------------------------------------------------------

que el Acreditado deba realizar.

--- (d) Amortizacién del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo
este Contrato de Crédito seran aplicados hasta donde alcance a los conceptos

sefialados a continuacioén, en el orden de preferencia que se indica: (i) a los '

honorarios, gastos y demas conceptos distintos de lﬁ'ls- siguientes que se
encuentren vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este Contrato,

19
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e i e T e e LT B B ]

Crédito deba ser pagada por su cuenta, o
| === {b) Si cualquier declaracién hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario :

en relacion con el presente Contrato de Crédito o cualquier informacion o

documento que haya sido entregada al Acreditante en cumplimiento de las

. obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de

e e e S N O D e s e e e T T S S i o o

Crédito, resulta ser incorrecta o falsa, o
. ---[e) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan

cualquier otra obligacién o convenio contenido en este Contrato de Crédito o

los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u observados, respecto

e o e e B N D P e e e

del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
--- (d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento

|
o accion: (i) conforme a cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier

pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada con concurso mercantil,
insolvencia, quiebra, reorganizacion o asistencia a deudores gue tenga como ‘
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia,

reorganizacién, reestructuracion, disolucién, liquidacién o cualquier otra

o

| asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (ii) que busque |
el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, ||

' administrador, conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o ]I

I

|
una parte substancial de sus activos o si el Acreditado y/o el Obligado Solidario I|I

|
| efectiian una cesioén general para el beneficio de sus acreedores, 0 ---------—-- |

--- (e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a |
cualquier ley, presente o futura, de México o de cualquier otro pais que sea 1
| aplicable, cualquier procedimiento u otra accion que busque la emision de una
| orden de embargo, ejecucién o proceso similar contra todos o una parte
il sustancial de sus activos que resulte en una orden para tales efectos y que no
| sea desechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta) dias naturales

|
~ siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga

I ————— b T LRl

un Efecto Sustancial Adverso sobre el Acreditado; o
--- () Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare,

expropiare o asumiere la custodia o el control de todos o cualquier parte
importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener o tenga un Efecto

Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el

P et =

Acreditante, 0 --==-=-====mmmmmsmmm e
- (g) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier

23
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| Atenciéen: "GREEN SKy SERVICES"

ARIABLE .....
T T T e e e o o i
———————
_______
| = T e e e - S 0 L e ) e e L 1 o
: F

555373 1274 (cinco, cinco, cineo, t

| la motive, para formular]

- (nu
(nueve) 4 las 18:0p (dieciocho) horas,

: antes mencionadao 5.

e o
-
o —
e e e . R
S s i e o S
- - = i -
] e B

, dos, uno, cuatro, seis)

Correo ectréonicn. « mx”
E! i o
Onico: "ahernan dez@hecart.com,

Para ¢ :
ualquier ac] i
ar : : 5
acion, iInconformidad, reclamacién o queja que se relacione
n periodo de 5 (cinco) dias naturales,

CO =i
n el Crédito, e] Acreditadg contara con u
contg i
do a partir de la fecha en que tenga

cu 1 ici
alquier solicitud o consulta que se r
Podra
a fnnm:r_laria, Por escrito, ante la p

-
—
I e 5 e 5
——
e e s O O D e . . e s G

€n que 1
q las mismags Seéan entregadas al de

rmacion de transmisién,

=== (e) Mi j i
(¢) Mientras no se notifique por escrito alguna modificacién o cambio de
domicili '
cilio a las otras Partes del presente Contrato de Crédito, los avisos,

notificaciones y demas diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en
plenamente sus |

los domicilios y/o a través de mensajes de datos, surtiran

- — = s

efectos. ---

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL [

res, siete, tres, uno, dos, siete, cuatro). --——--

N S e e -

conocimiento del acto u omision que

4, Por escrito, en un horario de atencién de las 9:00
de lunes a wviernes. Asimismo, para

elacione con el Crédito, el Acreditado |

ersona, direccion de correo y domicilio

realicen al amparo del presente
ito, ¥ surtiran efectos en el momento |

L o B e o e i

R e
- ———
T T R S ey e e e
b [T Sy
-
=

e e e S

e —

t
|
|
I

""" |

.

- =

--- {a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el Acreditado debera pagar

todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion,

firma, notificacién, registro, administracion, ejecucién judicial o extrajudicial

del presente Contrato de Crédito y cualquier otro acto o documento que deba

celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito.

=

--- (b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a

sus respectivos consejeros, funcionarios, empleados, asesores legales y agentes
y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas, responsabilidades,
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________
_______________________
"

|
- == VIGESIMA
. SEG :
| disposie; UNDA. lgﬂiﬂﬂ_nﬂgncin. En caso de que cualquiera de las
| Cclones : ¢
[ © este Contrato de Crédito fuere declarada invalida, ilegal ©
exigible, dichg dispos

icién debera ser considerada independiente del resto del
Presente Contrato de

Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de

i ]E.E l'.'i,.lﬂ TR
i Q
' Posiciones no seran afectadas o anuladas

| == VIGESIMA
| - TERCERA. Le islacién Aplicable y Jurisdiceién. El Contrato
| 9¢ Credito se rige por

o i e S - - e e e ], i e e

j supletor lo dispuesto en sus clausulas, en su defecto o
OTlament ¥ -
€ por las disposiciones contenidas y que resulten aplicables de

|
| I& Lﬂ}" Gen =
| cral de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la

1311115;“1rﬂxl ¥

it 2 ] i st

f Comercj Y Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Codigo de
i T'Cio, ;

| 1 S ‘nterpretacion ¥ cumplimiento de este Contrato de Crédito,
| 128 Partes expresamente S
il Ciudad de México,

€ someten a la jurisdiccién de los Tribunales de la
> rénunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o
©8UEn a tenerlp en

—
L B i i
= e
o
R e ) i e -
“-“__“--.'.'——-F-F'--IJ..-I—I—J.I————I—_I.——J-Jllﬂ--'---'l--———.'---'
-
o 1

1 +  awa i
| virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier
I| otra razén.

[

________________
————————
=m
---------------------
--------

] — 2 O VR B T e e R e e e e S A
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERO

- ZF/1005 (F, DIAGONAL, MIL CINCON” meemmmoomoeoeomeoo

e P St
RIMERA. Definiciones. Los terminos que se indican a continuacion
;itﬁndraﬂ para todos los efectos legales,

.f

= el significado que se indica,
i ' ‘
€pendientemente de que se citen en el texto de este Fideicomiso en plural o

€n singular, en distintos tipos de letras, mintisculas, mayusculas

=== (a) Aviso de Incumplimiento: Significa la notificacién que debe realizar el
Fiduciario al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar en los

la Seccion Especial denominada PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION EXTRAJUDICIAL que forma parte integral

del presente
mstrumento. e e e

| (b) Cédula de Notificacién de Incumplimiento: Significa la notificacion por
rito, que el Fideicomisario en Primer Lugar entregue al Fiduciario mediante

é:'.—:‘?_; i ; ; . . . .
1 .J& ‘cual les notifique la existencia de cualquier Incumplimiento a las
iones Garantizadas a cargo del Acreditado y el Obligado

28
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' condiciones generales del seguro, el Acreditado y el Obligado Solidario, deberan

' continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de

| ©StE COMEEALO. =mmnmisam m o i o s 5 i S i i i LI
| --- El Acreditado reconoce que el Acreditante no es responsable de las

. obligaciones a cargo de la compania aseguradora. No habra devolucién de
montos de primas no devengadas entregadas por la compania aseguradora al

Acreditado cuando este haya optado por contratar los seguros a través del

e e e O G e e s S G e N ) O s O T e e e i . S S AR R BN N

Acreditante.
--- El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en €l pago del

Crédito y/o cualquier otra obligacion de pago pactado en este Contrato, el
Acreditante podra cancelar cualquiera de dichos seguros sin responsabilidad

alguna y sin previa notificacién al Acreditado cuando hubiera contrato el seguro

o o o e o o i o o o e e e Y R P oy B e )

a través del Acreditante.
--- En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualguiera de los

seguros, se obliga a mantener vigentes las pélizas correspondientes mientras |
exista cualquier saldo insoluto del Crédito, debiendo exhibirlas a satisfaccion

del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias naturales antes de su
Rt ey o Las 0 11 Lo 0 10 B e e |
--- El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que |
surta efectos cualquier terminacion de cualquiera de los seguros contratados I\

por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacion de dicho seguro

con la compariia aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los

RN RN RN B O S A N

términos y condiciones establecidos en este Contrato.
--- NOVENA. Obligaciones del Acreditado y el Obligado Solidario. Mientras

el Acreditado tenga cualquier obligacion conforme a este Contrato, a menos que

el Acreditante consienta previamente y por escrito, no podra: --------=-==-==c--=-

--- (a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda
adicional del Acreditado, asi como el Obligado Solidario con terceros, excepto

por la Deuda derivada de este Contrato, el Pagaré y cualquiera de los

Documentos del Crédito, -===-=-========= e e e e e ot S 1 AR e
--- (b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier
gravamen o limitacién sobre el Inmueble o cualquier derecho en relacion con el

mismo, sin el consentimiento previo y por escrito del Acreditante. —=-----=r==----
--- (c) Titularidad del Inmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las

-

o e o o

reclamaciones y demandas de cualquier tercero. --

--- (d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones optimas

21



incluyendo, sin limitacién a, honorarios ¥ gastos de asesores legales, incurridos

la culpa grave o negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segiin

se determine por sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las

 Acreditante, Acreditado y el Obligado Solidario. Dichos cambios surtiran efectos

NoTARria POBLicA NUMERO 28

Lic. Juan Macari Jorge
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en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier pérdidas,

responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de

obligaciones del Acreditado conforme a esta clausula permaneceran vigentes

aun después de la terminacién de este Contrato de Crédito. —=-----=-r=srremcoeae-
--- DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédito solo

podra ser modificado con el comun acuerdo que por escrito celebren entre el

a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun

S R ——————— o e e e . i e L e T ] ] S, S e

acuerdo fijen las Partes.
--- DECIMA SEPTIMA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado

derivados del presente Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por \

cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo ningun fitulo, salvo |
consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el
Acreditante podra libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, |
transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros los derechos derivados del 1i'.
presente Contrato de Crédito, asi como de los demas Documentos del Crédito, ll
sin requerir el consentimiento del Acreditado y el Obligado Solidario o su previa \

notificacién, sujetandose en todo momento a lo dispuesto por la legislacion

e o e e s | s 5 S R I o e e S Y GOt e e S O e i NS N o e G T ey

vigente.
... DECIMA OCTAVA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado y el |

Obligado Solidario autorizan y reconocen expresamente que el Acreditante

podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos personales, con las

L D O (N e D e e S _——

Jimitaciones previstas en el aviso de privacidad.
... DECIMA NOVENA. Titulos y Definiciones. Los titulos de las clausulas de

este Contrato de Crédito se han incluido para conveniencia de las Partes

- — ——

{inicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo.
... VIGESIMA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente
|

Contrato de Crédito forman parte integrante del mismo como si se hubieran
incluido en €l, y que este Contrato de Crédito debera interpretarse tomando en |

L B I

i —— e =

cuenta el contenido de dichos anexos.
... VIGESIMA PRIMERA. Acuerdo Total Las Partes acuerdan que este |

Contrato de Crédito constituye el acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto |




== (n) Formas

. hos
. de Incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas: Los hec
@ actos juridi

L0

_ : s como
% conductas o circunstancias que serdn consideradas

E i e el
| Incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, mismas que para efectos d

n
rate de Fideicamiso, serdn aquellas que se encuentra
comprendidas on la Cldusula Décima Segunda

presente  Qant

del Contrato de Crédito, ===

" () Horas Habiles: Significan las horas consideradas dentro de las 09:00
(Mueve horas) a

18 18:00 (dieciocho horas) de dias BADIIES, ««<semveermrmsxamcsnns
= (0) Inmueble:

Significa el Inmueble que se describe en el Antecedente Primero
| de este instru

mento y qQue se

encuentra considerado dentro del concepto
:. Patrimonio de} Fideicomiso que s

e define mas adelante.
=~ (P) Obligaciones Garantizadas:

obligaciones que se detallan y a las qu
Clausula Sexta del Presente Contrato
>~ (q) Patrimonio del Fideicomiso:

T -
hhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhh

Tiene el significado atribuido a las

e se identifica bajo el dicho término en la
de Fideicomisn, —====ssrrmmerasssesssscnsanna

el Mideicomitente aporte en este

acto y en el futuro al presente Fideicomiso
- Incluyendo de manera enunci

ativa mas no limitativa el Inmueble, para el
|' cumplimiento de los fines del Fideicomiso, bienes que se detallan en la Clausula
' Cuarta del presente instrumento denominada Patrimonio del Fideicomiso.

; imiento al que se refiere la Clausula
Octava del presente Contrato de Fideicomiso,

mismo que se suscribe por todas
las Partes en este mismo acto, en instrumento por separado,

integral del presente Contrato de Fideicomiso. wcee.oo .

formando parte

T T T e,

plural de
ado el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre

a, femenina o neutral correspondiente. Salvo que
expresamente se establezca lo contrario, todas las referencias a Cléusulas y

Secciones, incisos, sub-incisos o numerales de Clausulas o Secciones, se
efieren a Clausulas, Secciones, incisos, sub-incisos o numerales de este
1strumento y todas las referencias a los Anexos se refieren a Anexos adjuntos

o
oL R
=)

() "en el presente”, “del presente”, “conforme al presente® *mas

L
e

il o R

30

incorporados por referencia al presente instrumento. Se entendera que las

Significa todos y cada uno de los bienes que

e e—
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demas cantidades pﬂgddﬂﬂlﬁ conforme al presente Contrato, y el Pu::redmantﬁ |
podra exigir el pago total de dichas cantidades indistintamente al Acreditado '

___________________

v/o el Obligado Sclidario en lo individual o en forma conjunta
--- (b) Asirmismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta \
I

del Acreditado, se obliga a no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que
el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare conforme al Contrato
_______________ |

de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito \

- DECIMA CUARTA. NotifiCRcCIONEes. -r=--==n=m=nsmmmmmmmemo o m i
--- (a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de Crédito, las l!.
|

|

|

notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo

tipo de juicio o procedimiento ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan

come su domicilio, el siguiente: ~==m---==sm=msmmmmomomsoomomm s smmmmmossSSsms S mn S \

El Acreditante:
Calle Bahia de Santa Barbara numero ciento cuarenta y cinco

Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil |

i B e D e (g - L N O e < [

., Piso *PB*; |

trescientos, en la Ciudad de México, México.
SOCIEDAD

Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”
| ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. |

Teléfono: (55) 76 93 69 50 [(cinco, cinco, siete, seis, nueve, ires, sSeis, NUEVE,

cinco, cero).
Correo electronico: “contacto@creze.com”.

=

| El Obligado Solidario;--««===-=======mmmmmmsessnaromm o ooon oo iosmsmmas oo mmnnnn e
! i 5. Colonia Las Ameéricas, ']‘

Calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tires
Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y tres mil
|

eI T iy |0 B e e o S e e s ||
Atencion: "HECART INTERNACIONAL" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL \

VARIABLE.,
' Teléfono: 5527020146 (cinco, cinco, dos, siete, cero,
5553731274 (cinco, cinco, cinco, tres, siete, tres, uno, dos, siete, cuatro)

G e e i e S ] e ) A e e A "

Correo electronico: “ahernandez@hecart.com.mx”.
Calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tres, Colonia Las Americas,

Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y tres mil

e e S e e 5 =

Atencion: ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, ~-----m-nmmm=nssomsmmmnom e e
Teléfono: 5527020146 (cinco, cinco, dos, siete, cero, dos, uno, cuatro, seis) y

5553731274 (cinco, cinco, cinco, tres, siete, tres, uno, dos, siete, cuatro). -----
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que correspondan conforme a este Contrato de Fideicomise ...

=y

---El Fideicomitente ¥/ o Fideicomisario en Segundo Lugar, e Fideicomisaria

Primer Lugar, y el Fiduciario acuerdan que la relacion anterior de bienes
constituye el inventario del patrimonio del presente Fideicomiso, sin perjuicio
de los demas bienes que llegaren a integrar el Patrimonio del Fideicomiso, ----

--- El Fiduciario recibe la propiedad del Inmuehble que integra el Patrimonio del

Fideicomiso, de acuerdo a los documentos que acreditan la propiedad del |
mismo, asi como por el asiento registral consignado en el Registro Pablico de la i
Propiedad correspondiente al lugar de ubicacion del Inmueble, y
consecuentemente no sera responsable en forma alguna ni frente al
Fideicomitente v /o Fideicomisario en Segundo Lugar, ni al Fideicomisario en
Primer Lugar o frente a cualquier tercero, incluyendo aquellos en cuyo favor se
llegue a transmitir, parte o la totalidad del Patrimonio del Fidcinﬁmisq; por
defectos o vicios del titulo de propiedad correspondiente o por las
impugnaciones que se hicieran a los derechos que ampare el mismo,

responsabilidad que en todo caso asume el Fideicomitente y/o Fideicomisario

- -

en Segundo Lugar. -------- ISt P b 0.8 e DESTE e e

--- QUINTA. Designacién de Depositario. Las Partes estan de acuerdo en que

la guarda y custodia del “Inmueble” quede encomendada bajo la absoluta
responsabilidad del Depositario, designando para tal efecto al sefior ARTURO
HERNANDEZ CAMPOS, quien en este acto es designado con el caracter de
Depositario, aceptando dicho cargo, y protestando cumplirlo fielmente,
sirviendo la presente como acta de entrega y recepcion del Inmueble que en un
inicio integra el Patrimonio del Fideicomiso, obligaindose el Depositario a la
guarda y custodia de dicho bien en el lugar de su ubicacion, asumiendo la
obligacion de efectuar los pagos relacionados con servicios, derechos y demas
contribuciones que fueren necesarias conforme a la ley o a las disposiciones
federales, estatales o municipales, incluyendo el impuesto predial y en su caso,
las cuotas condominales, que se deriven o se refieran al Iﬂ:ﬂuem;,_-phlifgé{;ﬂ_iﬁa_#;

JJJJJJJJ
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I sep
T ARTURQ HERNANDEE CAMPOS -

=== (h) Con las Posteriores aportaciones de cualquier especie que. en los

términos de este Contrato de Fideicomiso, realice el Fideicomitente y/o el

Fideicomisario en Segundo Lugar y/o cualquier otra persona fisica o moral,

3 s e e

previo acuerdo del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar.
--- Toda transmision de propiedad de bienes o derechos que se aporten al

presente Fideicomiso, deberan realizarse con sujecion a los términos,

condiciones y con las formalidades que establezcan las leyes de Ia malxen'a;, u:{uuﬂ'j
de bienes o derechos que se deseen transmitir al

i 1 tipo it

sean aplicables para € | | -
bienes o derechos que constituyan el objeto o Pa . |

e s a los fines del Fideicomiso, y €n

' Fideicomiso.
. ecto il
F.deicﬂmisﬂ. Se CDHSlderﬂrén- af E}]us los dﬂl‘ﬂﬂhnﬁ Y ACCIONEs
> lo podran ejercitarse respecto a
| ncia, solo
 consecuc
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| -—- (e) Contrato de Crédito: Es el contrato mediante el cual el Fideicomisario en ||]
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Primer Lugar puso a disposicion del Acreditado el Créedito conforme al Contrato |

de Apertura de Crédito Simple con Interés y Obligado Solidario conforme al

________________________________________

inciso capitulo primerc de este instrumento.
--- (d) Crédito: Es la suma de dinero conforme a la Clausula Segunda del |
|

Contrato de Crédito que el Fideicomisario en Primer Lugar pone a disposicion
|

del Acreditado de términos con el Contrato de Crédito conforme al capitulo I

primero de este instrumento.
--- (e) Depositario: El sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, persona a quien,

las Partes de comin acuerdo encomienda durante la vigencia del Fideicomiso, |
la guarda y custodia del Inmueble bajo la absoluta responsabilidad de cada uno |
de ellos, en términos de la Clausula Quinta del presente instrumento ]
denominada Designacion de Depaositario.
-=- (f) Depésito de Seriedad: Significa el deposito de dinero que el Fiduciario

requerira a cada uno de los postores que comparezcan a las subastas publicas |
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION "I

que se¢ realicen en términos del

i i e s o e o e e e e e e e i R i ) e e ] e 8 e T B N O (O e P N o e i e e ke o o i

EXTRAJUDICIAL.
--- (g) Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar: Significa el Depositario

que el Fideicomisario en Primer Lugar puede nombrar en términos de la |

Clausula Quinta del contrato de Fideicomiso denominada Designacion de |

DePOSILATIO, ===== === mm s s e ot s e -
.-- (h) Dias Habiles: Significa cualquier dia del ano, excepto, los sabados y '.
l

domingos, en el que la oficina principal del Fideicomisario en Primer Lugar y .

P : |
del Fiduciario estén abiertas al piiblico para llevar a cabo operaciones.
--- (i) Fideicomisario En Primer Lugar: Es la persona que con tal caracter |

comparece a este Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proemio del |

o . e e o e e e B T D G O e e
et e - S -

presente instrumento.
--- (j) Fideicomisario En Segundo Lugar: Es la persona que con tal caracter I.

comparece a este Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proemio del |

presente instrumento.
--- (k) Fideicomiso: Significa el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de

--- (1) Fideicomitente: Es la persona que con tal caracter comparece a este

Contrato de Crédito, de conformidad al proemio del presente instrumento. ----
--- (m) Fiduciario: Es la persona que con tal caracter comparece a este Contrato

de Fideicomiso, de conformidad al proemio del presente instrumento, ----=-- m=m

29
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adelante en el Presente” y palabras de significado similar hacen re

este instrumento en sy conjunto y no a alguna Clausula

O parcialmente, adicionadg o de cualquier otra forma reformado de tiempo en

' tiempo, y (1) cualquier ley, regla o reglamento incluye las reformas a los mismos

~ de tiempo en tiempo o a cualquier ley, regla o reglamento que los sustituya, --

, == SEGUNDA. Constitucién del Fideicomiso. F] Fideicomitente y/o el
. Fideicomisario en Segundo Lugar en este acto constituye un Fideicomiso
Irrevocable de Garantia identificado con el nimero “F/ 1005 (F, DIAGONAL, MIL

=
— e aaa =
T . - ——=

| CINCO)?, mediante la transmision al Fiduciario del Inmueble. Las Partes en este

= acto reconocen que el Fiduciario revertira a favor del Fideicomitente diche

Inmueble al momento de qUE se extingan completamente las Obligaciones

| l
| 1
S e e e e i i e e G i e =

| Garantizadas y, en su Cas0, SUS accesorios,

Para lo anterior y asi como para el cumplimiento y la consecucion de los fines

del Fideicomiso, se encomienda como Fiduciario a la sociedad denominada
| “FRONTAL CREDIT” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, quien en este acto acepta su |
.| encargo y protesta su legal desempefio y por ello se extiende el recibo mas
,I amplio que en derecho proceda, por la aportacién al Patrimonio del Fideicomiso i
de los bienes materia del presente Contrato de Fideicomisn; sc-immmnsimnie ot
--- Queda expresamente establecido que, con fundamento en el articulo 382 |
(trescientos ochenta y dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Credito, el Fideicomitente ha designado al Fiduciario ¥y en el presente Contrato

de Fideicomiso se establecen el orden y las condiciones para desempenar dicha
|

e

ENCOMUETIUA, ==mmmm e e e e e e e
--- TERCERA. Partes. Las Partes de este Contrato de Fideicomiso son las 1
SIEUIENEES: ~~nmmnmm o cm s s m S i "-.
Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar: el sefior ARTURO
HERNANDEZ CAMPOS, --------- o - g .;;. 2
| Fideicomisario en Primer Lugar; la sociedad 'PREET&E@R& DE' SEHWCIE I-'h R
CICLOMART" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE 2

Fiduciario; “FRONTAL CREDIT" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA 2




[ Que gy o

SUpuesto de o :
que el Fideicomitente desee otorgar la posesion del

| POr escritq del Positario, debera contar con la autorizacion |

I |

| IdUﬂiE[r'iﬂ. u ¥ <
| fedatar, PUblico, .. ¥ del Fideicomisario en Primer Lugar ratificada ante

d 3
¢ Operaciones con Recursos de Procedencia

legales correspondientes, la

» traera como consecuencia la
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-
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-
LT
=
—
-
e e
s
T e ey
e
_____
-

S -y
T
e T ik i e 2 L s
-
)

- Mmanerg Independiente o indi edran ejercer, cada una de por si, de
Ndistinta, las oblivapin

2 gaciones }rfg derechos S

i GHESRE

~ Cuatrocientos catorce bis uno y mil cuatrocientos catorce bis cuatro; asi como

en términos del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del Presente Contrato i

de Fideicomisn. —---~===r-=-=rermmmmemmmre e me o orme e oes oo enes e ne st

e SEXTA.- Obligaciones Garantizadas. Para efectos del presente Contrato de

Fideicomiso, se denominaran Obligaciones Garantizas las siguientes: -===--=--~

0, a su vencimiento (ya sea al vencimiento

--- (a) El pago exacto y oportun

cualquier otra causa), de todas y cada una de

programado 0 anticipado o por

36
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- Materig;
del |n
| miug
eble A fﬂ.vgr de los adai fibe et :
quirentes, siendo su tnica

. caso design

" del deposito,

ISpOsicidn d
el 0 de los adquirentes o del Depositario del

SOntadog
= & partir de
: la
Propiedagq de] Inmyep) feehi de 1 formalizacién de a transmision de la
s . :
' Y& que el Fiduciario ne €s responsable de la entrega

el

'h- & - " .
ansmitir, ni gravar durante Ia vigencia del Fideicomiso, el use |

N0 podra ceder,
sin consentimiento previo y por

O posesion del Inmueble a persona alguna
e€scrito del Fideicomisario en Primer Lugar y previo aviso dado por escrito al

e ) s e,

BT e e e S s Byl S
--- En caso de iniciarse el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial como

consecuencia de cualquier incumplimiento a las Obligaciones Garantizadas por

parte del Acreditado al amparo del Contrato de Credito, y /o Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar, las Partes acuerdan que el Fideicomisario en
epositario de su cargo y en su

Primer Lugar estara facultado para remover al D .
comisario en Primer Lugar, COmo NUEvVo

ar al Depositario gethue 1 Inmueble objeto
e el cual, el Depositario debera entregar € ﬁeﬁdﬁ
Depositario, ¢] Fideicomisario €n primer Lugar cump

al Depo Sitﬂl'iﬂ d



TrE = e —mm
[

- otorgados e 81 i i
g n depésito, se pierden o se deterioran, o bien, disminuyen su valor |

. Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y/o al Acreditado

--- a) Trasmitir al F ideicomiso otros bienes que, a juicio del Fideicomisario en
|

- --- b) Realizar el pago de la suma principal, intereses

' ejecucion d

' Ejecucion Extrajudicial

| cualquier tiempo, ¢l Inmueble
| obliga a permitir el acce

| lapersonacop
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ara ello
P con las formalidades previstas en el parrafo siguient \ i e
< S e A ¥
--- En caso de g i
que ¢l Fideicomisario en Primer Lugar decidiera remov “ﬂm& !
=i ¥ ¢-.ﬁ‘|; I

cargo al 2posit;
g2 Depositario, se debera formalizar por escrito el acta d |
correspondiente, misma que debera notificar al D 1 i
: epositario en el domicilio d
este ultimo. Asimi : 1 5
Asimismo, queda establecido que el Depositario del Fideicomisari
L - xicomisario |
en Primer Lu ' 1t |
gar no podra permitir el uso o posesion del Inmueble a persona
alguna, sin consentimi ' |
A entimiento previo y por escrito del Fideicomisario en Primer
- - I
Lugar, y previo aviso por escrito dado al Fiduciario. -----===--=-==ccco===

--- QDueda : :
Q expresamente estipulado que si el Inmueble y/o sus accesiones I

r 1 .
y por tales motivos no sean suficientes para garantizar las Obligaciones

Garantizadas, el Fideicomisario en Primer Lugar tendra derecho a exigir al

|
1
l
1

conforme al Contrato de Crédito indistinta y/o conjuntamente y estos estaran

obligados a lo siguiente, aun y cuando no fueren causas imputables al deudor:

Primer Lugar garanticen la totalidad de las Obligaciones Garantizadas; 0 ----- |
y accesorios del Credito

en el Contrato de Credito, so pena en caso contrario, |

de que el pago de la suma principal, intereses y accesorios del Crédito se hagan |

4n antes del plazo convenido, y S€ lleve a cabo la ]I

exigibles a esa fecha, a
e la garantia objeto del Fideicomiso, de acuerdo al Procedimiento de \

antes del plazo convenido

__,____.__._,_.,_._,___“,.,__....__._,..__.-....__...-.__..____“-.—__-.-__-.-.--.-.-__--—_--.,.-—_‘--_1_1-

-==.c) El Fideicomisario en Primer Lugar
y sus accesiones, por
ario en Primer Lugar ¥ foa

lo que €l Depositario se |

so y 4 brindar al Fideicomis

ersonas que €l Fideicomisario en Primer Lugar designe, toda clase

de facilidades para la realizacion de dicha inspeccion,

tos de lo anterior, €n cualquier caso,
de que esta obligacio

en los términos antes
referidos. Para efec el Fideicomisario en
podra cerciorarse

n sea cumplida

"--ﬁ--u-ﬂF-

Primer Lugar

"-_u--n-#-uu—*--u-f-nd----f-u“

u+--ﬁ—wr-4--‘-f-“-'

o - -

.- El Fideicomitente y/oel Fideicomisario €n Segundo Lugar estara obligado &
o al Fiduciario ¥ al FldElCﬂmIEHIlﬂ en Primer Lugar de cualguier
an con Tespecto al Inmueble ¥y sus

dar avis
reclamacion que recib

notificacion y/o

qccesiones.-
—=iF Fideicomitente ¥
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| otorgue la posesion del Inmueble al Depositario, quien sera considerado para

=== C. Que mientras no se produzca un incumplimiento de las Obligaciones
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Fideicomiso servira como fuente de pago o dacion de pago en su caso
= 1

Obligaciones Garantizadas en el orden y prelacién establecidos en el |
Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial. ~--=-s-maesomeo oot |
--- B. Que el Fiduciario reciba y conserve la propiedad originaria del Inmueble, |
asi como de aquellos otros bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso, y |

mientras no se produzca un incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas

todos los efectos a que haya lugar como Depositario del mismo, en los términos
de la Clausula Quinta del presente Fideicomiso denominada Designacion de

D P OSTEATIO s dm e it e o o e i i e A P A S e i i

Garantizadas, el Fiduciario conserve la titularidad sobre el dominio del
Inmueble y sin conceder derechos reales, permita el uso y aprovechamiento
temporal del mismo al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar por
si 0 a través del Depositario, para destinarlo a los fines que se encuentra
autorizado en los términos de las leyes aplicables, liberando en dichos casos al 1
Fiduciario de cualquier responsabilidad de indole fiscal; en el entendido de que

el Fiduciario no tendra la obligacion de calcular, retener y enterar impuesto o

contribucién alguna, salvo lo relacionado con sus honorarios. ----------==-====n= |

- En virtud de lo anterior, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo

Lugar tendra derecho a la utilizacion y aprovechamiento del Inmueble, sin que

S ——

esto implique que tendra derechos reales sobre el Inmueble o sobre los demas

bienes del Patrimonio del Fideicomiso. Por lo tanto, tendra derecho a los frutos

o productos que se generen por la explotacién de los derechos personales que |

se ejerciten sobre el Inmueble y, en general, a cualquier rendimiento que resulte
de la operacién y/o explotacion del mismo, que realice por si mismo, o traves

de terceros, desde luego, debiendo contar con la autorizacion por escrito del

Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar.
--- Queda establecido que el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo

e e .

= 2 -

¢l consentimiento, ni de la intervencion del Fiduciario para

Lugar no requerira d
hos personales sobre Inmueble; en la

la explotacion, uso y disfrute de sus derec

inteligencia de que para la formalizacion de cualquier contrato 0 convenio que

gjercer sus derechos como Fideicomitente y/o Fide
licitara la intervencion o parﬁmpamﬁn ‘del Fiduciario,
responsable de los ‘actos j)_m'i'dmﬂfl o
gueln a g&ﬂﬂmﬁﬂ~Wﬁ-'mﬂﬁﬁn

icomisario

se requiera para
en Segundo Lugar, no so
qumn en ningin momento sera

implicaciones de indole fiscal que se generen o lle

de dichos contratos o convenios celebrados directamer




de un procedimiento Judicial de Concurso Mercantil o
! toda vez que

Por lo

- ; - tEI‘E’ErﬂS*
| ¥/0 Fideicomisario en Segundo Lugar, con algin tercero 2
ggunl:iﬂ

| . W jeario en S
“nterior, queda entendido que el Fideicomitente y/o Fideicomisario

- e ﬂﬂﬂ]ﬂs ﬂﬂi
Lugar sera el unico obligado a expedir los recibos con los requisitos fi :

aso de asi

como las constancias respectivas v llevar a cabo las retenciones, en £
'Cquerirse,

.
. i
L s il 3 LS
— T 0 o i - e e e TS P T

| == D. Que el Fiduciario permita al Fideicomitente, Fideicomisario en Segundo

Lugayr e e e
e £ 4 Depositario, realizar en el Inmueble las obras y mejoras: --=---

CinghT - . ) i
) Que considere necesarias, asi como las construcciones que Juzgue
~ “Onvenientes, Previa autg

= b) Que en 5y caso se h
| == {q (:

rizacion del Fideicomisario en Primer Lugar,----------

&ya comprometido en el Crédito, —======---=m=====mo=o=--
Omo co ;i
Nsecuencia de] mantenimiento o conservacion del Inmueble, -—--

entendido que el Fiduciario no sera responsable de: ---——---
Car el avance de las obras realizadas; --
“ar el cumplimiente ¢ i

Lo anterior en el
| ~" a) Verif;
! = b) Verif

E =, - ———

cumplimiento que se dé a las disposiciones

B e

Suspension de Pagos,
el derecho de reversion del Inmueble se tendra por exﬁnglﬁdn,'

| perdiendo en ese momento el Fideicomitente dicho derecho de reversion, ------

| === F. Que en caso de que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Ejecucion

r Extrajudicial, el Fiduciario queda facultado para proceder a; -----r==s=ss=s--oree-

.’
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al Fideicomisario en Primer Lugar conforme al Contrato de Crédito,-------==-=--

(b) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las
obligaciones del Contrato de Crédito y conforme a cualquier otro documento

quﬂ Eﬂ Suacriha En mlﬁciﬁn ﬂﬂﬂ d.i'chﬂ ducume’ntn’ R R e o o ] ot

(c) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las
obligaciones que en un futuro sean reconocidas y que aumenten el concepto de

las Obligaciones Garantizadas, en términos de lo establecido en la Clausula

Séptima de Fines del Fideicomiso, inciso G, subinciso b), y
(d) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las
obligaciones que se establecen en el presente documento, de manera
enunciativa mas no limitativa se mencionan las siguientes: impuﬂat.ﬂar._,
derechos, honorarios, y demas gastos necesarios para cubrir las Obligaciones
Garantizadas y sus accesorios, inclusive las que correspondan al
Fideicomitente como Impuesto Sobre la Renta, y demas gastos en general. ----
--- Para agilizar la interpretacién del Fideicomiso y del Procedimiento de
Ejecucion Extrajudicial consignados en este instrumento, las Partes acuerdan
detallar las formas en que pueden ser incumplidas las Obligaciones
Garantizadas consignadas en los incisos (a), (b), (¢] ¥ (d) anteriores, mismas que
para efectos del presente instrumento, seran aquellas que se encuentran
comprendidas en la clausula Décima Segunda del Contrato de Credito, por lo |
que cuando en el Fideicomiso y en el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial
se haga referencia al incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, debera

entenderse que se hace referencia de manera enunciativa mas no limitativa,

—

individual o conjunta, a las formas en que pueden ser incumplidas las
Obligaciones Garantizadas consignadas en los incisos (a), (b), (c) ¥ _{1_:1'}'

teriores, mismas que para efectos del presente instrumento, seran aquellas
que se encuentran comprendidas en la Clausula Décima Segunda del Contrato
de Crédito, todo lo anterior, sin perjuicio de que pueda pmaentarﬁﬁ el
mcumphmmntn de las Dbhgamﬁnea, &aranhﬁadaa e-anfntm _g.ig Jf' : : - :

o LT
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| ident; ;s :
“htificacion con log que ha quedado descrito en el Antecedente primero de

| este inatm_rncnm
| COmo 5i 5 1, let
[ mej

| 1°ras que en o mismo se realicen
' 0 Sepundg Lugar, el

e —

-. clﬁugul s
a Eﬂptfm &
| Seta e : del Presente instrumento, EJ Fiduciario acepta el cargo que
Prote
Sta su fie] Cumplimiento de conformidad con lo establecido

¢ble, ap 1
¥ ns té‘ . 4
TMingsg S€halados, para destinarlo al &1 implimiento de los

icas
+ 188 cuales se tienen aqui por integramente reproducid

'8 Se insertasen, asi como por las obras, construcciones y
por el Fideicomitente y/o Fideicomisario

€ual no reporta gravamen alguno y se encuentra al

Corriente :
*1 ¢l pago del ‘mpuesto predial, impuestos y derechos estatales y

muniﬂipa]
eg Wiy
» de lag Clotas condominales o de mantenimiento del condominio

e
-
o o o o

ueble al Fiduciario @inicamente con la fnalidad de

Cumpljy con log F
i L :
nes del Fideicomiso, de acuerdo con lo establecido en la

e el F,Irdei .
COmiso. Bl iy, .
! Fiduciario N este acto recibe la propiedad fiduciaria del

Fideicomisg i |
= Para garantizar otras obligaciones distintas a las Obligacicnes
L] d " s P . . =
arantizadas, sing mediante el consentimienta previo por escrito y con fecha

fehaciente del Fid elcomisario en Primer Lupar<i=g 0

- — - — -
T e e e e B —|--J——|--III-|EI--—-'r-r--lnl-—----I—-'-|--nu-...---“h_----h----q"_—----'.-.-

presente Fideicomiso:
--- A. Garantizar al Fideicomisarioc en Primer Lugar, a sus

SUcesores o

cesionarios, con el Patrimonio del Fideicomiso, el pago y cumplimiento de las
Obligaciones Garantizadas, hasta donde este alcance; en el entendido de que

los intereses vencidos se garantizaran aun cuando excedan de tres anos, por

' ' : arse
todo el tiempo de prescripcion de estos, de cuya circunstancia debera tom

| spondiente.
debida nota en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente .
anterior, las Partes acuerdan que el Patrimonio

— En razon de lo
18
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b i s
umtat:va, Materias comg fi

ey

a
quellas PErsonas g |ag que

cumplimie:ntn a dich :
‘35 obligaciones a fin ge Sacar en paz y a salvo a todas las

r

'4S que en su caso se llegaren a efectuar y a los que se
terior de esta Clausula, a efecto de poder dar cumplimiento |
El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo

realizaf:iﬁn de lag ob
refiere e Punto D) an

a
los fineg de] Fidf:icnmi:m-

Star y pasar por todos los actos realizados por
se les otorgue el o los poderes, de conformidad a lo
|

P e B . — O e
- =] g b
i [ -

L E
Ugar, estarg Obligado g e

3 -
Establecidg en el Fidejc omise
aso de que detecte o tenga informacién o noticia

de que e} Fide:
“1deicomyj : :
TeSponsabiliqg d rente realiza actividades de las que puedan derivarle alguna
ad de 4
© Hpo legal, se mencionan de manera enunciativa mas no

al Patrimonio del Fideicomiso, dé .

Partes g ;
el Fideieg : -
MISo, incluido el mismo Fiduciario. Para los efectos de este

nin
Buna de las Parteg de] Fideicnmisn -

--- N.

para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso B T s,

--- 0. Que el Fiduciario proporcione la informacion estrictamente necesaria a: |
con los que el

--- a) Los proveedores de Servicios, colaboradores, empleados
- ¥

= s - D I . ] e e (B e

Fiduciario y el Fideicomisario en Primer Lugar tienen relacion. -

--- b) Las autoridades mexicanas o extranjeras en materia fiscal, financiera, de
imparticién de justicia incluso en temas penales, ya sea por requerimientos

expreso de las mismas o por mandamiento de ley. Para los efectos de este inciso,
el Fiduciario no requerira de instruccién, ni conformidad alguna, de ninguna

de las Partes del FideicomiSo. =-====-mmmsmmmmsmom oo oo
--- P.- Que el Fiduciario para dar cumplimiento por las leyes que le son

: al ncion e
aplicables y expresamente a lo previsto por la Ley Federal PEIB: la Ftr%ve .
Recursos de Procedencia Ilicita y sus

Identificacién de Operaciones con
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| ¥ lo liberan de cualquier responsabilidad, -------=ceeemee- i =

. cion
. la instruc
| #quellasg obligaciones que se le indiquen mediante

. : i i
cﬂrrespundienta, las cuales quedaran garantizadas a favor del F:d:?:icc:mlﬂﬂn
| 0 Primer Lug,,. debiendo el Fideicomitente y el Fideicomisario en Primer Lugar
| actualizar o conte

el Contragy
i L. Que ¢

J F‘fdm’mmisﬂﬁ

nido de lag obligaciones que se encuentran comprendidas en
O ity i e P L R , =g
F:‘ciucia_rit.-r. Previas las instrucciones que por escrito le remita el
~ €1 Primer Lugar (cuando ambas Partes sean distintas), y una
Plazo a que se refiere el numeral 3.5 (tres punto cinco) del
Ejecucisn Extrajudicial, v sin perjuicio de continuar con
to, proceda a solicitar y obtener un crédito con algan
“Tmediari, fici
| destinﬂ sea g
i “Umplg Con
=== g) Que ga
de Eiecucig,
t&rcem

ancierg Perteneciente al sistema financiera mexicano, cuyo

dar “Umplimients g 14
lo Sigliente-

Solicite ¥ obten
Extr Ajudicia] v
Mmpla Dingaciﬂ
Eﬂr&judici.ﬂ_ .

$ Obligaciones Garantizadas, siempre que

-
e — ==
—-—-—u—-.—--.-.-r-_-—'--'—-——|-d-—-.-.——-ua__"--uﬂl-r—-r-----.'

Eaen el tiempg en que se gjecute el Procedimiento
Siempre que e Fiduciario no afecte derechos de

€8 contraidas con motivo del Procedimiento de

O Iney

T i

e e ot
-'--'"'--'.---u--'-u-'--"-""".‘--q-.-.--n..__.h

desde este momento las Partes Y expresamente el Fideicomitente y/o

' Fideicomisario en Segundo Lugar, instruyen para actuar conforme a lo anterior

I (f) Que el Fideicomisario en Primer Lugar una vez recibido el metyoe
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morales que comparecen al Fideicomiso, en cualquier

correlativas en los Estados de la Republica Mexicana, realice la inves

' de las personas fisicas O

base de datos ya sea en México o en el extranjero. Para los efectos de este inciso, |

el Fiduciario no requerira de instruccion, ni conformidad alguna, de ninguna \

| 32 1as Prrtes del FideiComiS0. omdamaimsrinitn st ina SRn S |
que cuando el Fiduciario actue en cumplimiento de ]

del Fideicomitente y/o

| .. Las Partes convienen

. instrucciones del Fideicomisario en Primer Lugar o0

Fideicomisario en Segundo Lugar, segiin corresponda, estara libre de toda

e e - B e .—--.--.--—..-r——--———----——I---—-lJ-H-——H'l-—ﬂ--'-——“-'——“""'— ——————

responsabilidad.

.- OCTAVA. Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, -------=------=mmmmsss

imiento de venta extrajudicial del

- Las Partes acuerdan en sujetarse al proced

Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos y condiciones que

—

se establecen en la Seccion Especial del presente Fideicomiso denominada €
identificada en este instrumento como Procedimiento de Ejecucion

Extrajudicial la cual se suscribe por todas las Partes en este mismo acto, €n |

instrumento por separado, formando parte integral del presente Contrato de

—-.-.-_—_|_--.-.-__-.-..——a_u-q-——_--r—__..--.___|u-.——__n--.-——_--.——_|.|-n-——-l----.——l—-.---——-.--——a--n

Fideicomiso.

_.. Asimismo, en este acto el Fideicomitente da su consentimiento expreso de

en caso de incumplimiento de las Obligaciones

extrajudicial del Inmueble y de ]l
|
|

manera irrevocable para que,

Garantizadas, el Fiduciario proceda a la venta

tro bien que integre €l Patrimonio del Fideicomiso de conformidad

cualquier o

con los términos y condiciones establecidos en el Procedimiento de Ejecucion |

.......__-.-r--n-——u--r——u.---.-——u-.--_—_l-u.---_——u.--

Extrajudicial, y en el presente instrumento.
-.- NOVENA. Provision de Fondos. El Fideicomitente y/o Fideicomisario en i

Segundo Lugar debera proveer sin requerimiento alguno al Fiduciario, de las

| cantidades de dinero que sean necesarias para sufragar los gastos de ejecucion

del Contrato de Fideicomiso, €n caso de que se inicie el Procedimiento de

--__.-..-r__l---"-—---“--.-—---_—-.u-_--...,.-.---—a—u----.—a—-----.-.a--.---—u-—-.—.n-l-u---

| Ejecucion Extrajudicial.
| ... El Fideicomisario en Primer Lugar podra sufragar dichos gastos de
ejecucion, si el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar no provee
al Fiduciario con las cantidades necesarias para llevar a cabo el Procedimiento ||
de Ejecucion Extrajudicial y, en este caso, aquél tendra derecho de rEpetir en

contra de estos, todas aquellas cantidades desembolsadas. El Fiduciario con

cargo al producto de la venta del Inmueble, debera recmbolsar al Fideicomisario ||
en Primer Lugar en los términos de este Contrato de Fi leicomiso, las cantidades. [i_'

hubiese entrﬂgndn el Eidﬁei_'enmha;r-iﬁi en Primer Lugar al

de dinero que
sufragar los gastos de ejecucion del Fideicomiso,

Fiduciario, necesarias para

e —

A2 |
e ——————— e ———
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fa) Ejecutar la garanta, cornfforme al Procedimiento de Ejecutisfysiomt

Extrajudicial, y aplique los recursos derivados de la ejecucion de conformidad

ae se indican en el apartado 7 (siete) de la Sececion

con el orden y prelacion q

Especial del presente Fideicomiso denominada Procedimiento de Ejecuciom | |

Extrajudicial. - .
--- En caso de que el producto que se obtenga con la ejecucion del Patrimonio l.
I

del Fideicomiso no sea suficiente para pagar €n su totalidad la suma principal, |

intereses y accesorios del Crédito que el Acreditado conforme al Contrato de |

Crédito adeuda al Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomisario en Primer |

Lugar podra realizar todas las gestiones judiciales y extrajudiciales que sean 'I

necesarias para cobrar y recibir del Fideicomitente v/o el Fideicomisario en

I
Segundo Lugar y/o del Acreditado conforme al Contrato de Crédito, el pago |

total del Crédito, incluyendo la suma principal del mismo, Sus intereses. |

ordinarios, moratorios, gastos y demas accesorios que deriven a cargo de estos, |

conforme al Contrate de Crédito y sus convenios modificatorios, © 1

-~ (b} Solicitar un Crédito para cubrir las Obligaciones Garantizadas, en |

términos de lo dispuesto en el numeral nueve siguiente de esta clausula. —-- |
- G. Que el Fiduciario, para el caso de que se preseniare el supuesto de |

gjecucion del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del -_

Fideicomiso, en los términos que se establecen y se refieren en la Seccion |

Especial denominada Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del presente |

Fideicomiso, una vez cumplidas todas y cada una de las Obligaciones !
I

Garantizadas, incluyendo los honorarios y/o gastos que se adeuden al |

Fiduciario y previas instrucciones escritas que reciba del Fideicomisario en |

Primer Lugar, haga entrega al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo I|

Lugar de las cantidades remanentes que resulten de dicha ejecucion.- --===---- !

H. Que el Fiduciario, previas instrucciones giradas mediante escrito

catificado ante fedatario publico, por parte del Fideicomisario en Primer Lugar

y del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, proceda a:
garantia hipotecaria o fiduciaria respecto del

=

--- (a) Otorgar con el Inmueble,
Crédito que hubiere sido contratado por el Fideicomitente y/o Fideicomisario

en Segundo Lugar y/o terceras personas, lo anterior en el entendido de que el

Fiduciario no asume responsabilidad person
garantizad
otorgar con el Inmueble fideicomitido,

por escrito le hubiere instruido el Fideicomisario en Primer Lugar.---
de Obligaciones Garantizadas, con

las garantias hipotecarias o fiduciarias

que
--- (b) Reconocer ¥ aumentar el concepto

al de pago respecto del Crédito

o con el Patrimonio del Fideicomiso, limitando su responsabilidad a

41




|
conforme aj Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial. = e
3t ue n
=== El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad en caso de q

| - n 5 e l'E' Pm‘!}ﬂﬂn
llevarse a cahg el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, si no s

|
| los fondos necesarios para tal fin, conforme a la presente clausula.
~ PECIMA. Gastos, Impuestos, Derechos y Honorarios. Todos Ios gastos,
hnpuesms, derechos y honorarios que se causen por el otorgamiento de la
~ Presente €scritura hasta sy inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad
c

gar de ubicacion del Inmueble, seran a cargo del

I Acreditado al amparo del Contrato de Crédito. No
S0 en que estos, no cubran los gastos ¥y

| correspondiente a] Iy

' F‘ideicmmitr:nte Y/o de

_ Obstante o anterior y para el ca
hﬂnﬂrar'iﬂﬁ a4 que se refiere la presente clausula, los mismos deberan ser

Cubiertog por e] Fideicomisario

el Acred;j
| ;Edlt&dﬂ al amparo del Contrato de Crédito y/o el Fideicomitente, ----- i)
- D c
'MA PRIMERA. Inscripetsn en el Registro Piiblico de la Propiedad. |
: Orizante reconocen que este ultimo, ante quien se !

.' CorTespondientes —atae it o
;.1 --- DECIMA SEGUNDA. Saneamiento para el Caso de Eviccién. El
r: Fideicomitente y¥/o Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga y sera

“_---'_"'--""""-"""""-‘-‘-'H'--—-|--—--.-_-—u.a-..--.n.—.—-a-.-.-—-.-—-.-uh---—_—-a-.--—-.—-——.1.-——--.---.14.-—--

--- &) El saneamiento para el caso de eviccign total o parcial en los términos de
Sus accesiones, aportados al presente

la ley respecto al Inmueble y de
Fideicomiso, obligacién que contrae frente al Fiduciario, facultandolo para

obligario en tales términos ante la o las personas fisicas o morales, a quienes ||
s¢ les transmita la propiedad del Inmueble, ¥ ------=-=smemuemncemamceime e

-- b) De cualquier vicio oculto en relacion con el Inmueble, ==-=--smamesmmmenaae
- Cuando el Fiduciario en cumplimiento a los fines de este Contrato de

deicomiso transmita parte o la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso

s e A g S THine
cluido el Inmueble, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar
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T — =

| - J. Que el Fiduciario otorgue en dacion en pago de las Obligaciones

' Fideicomisario en Primer Lugar sea superior al valor del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad al avalio que se elabore en términos del
Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, lo anterior sin perjuicio de que el

| Fideicomisario en Primer Lugar pueda requerir del Acreditado al amparo del

NoTtaria PUsLicA NuMeErO 28
Lic. Juan Macari Jorge
I TUL AR

Crédito y liquidadas las Obligaciones Garantizadas, otorgue el

—————— S PR R R R R e D P

correspondiente.

Garantizadas, el Patrimonio del Fideicomiso cuando el saldo reclamado por el

Contrato de Crédito y/o del Fideicomitente las diferencias que existan a favor

del Fideicomisario en Primer Lugar con motivo de las Obligaciones

a...._.ua.u_.uu.-.u-.uu.-.-.---------n---r-—n————-lJ-lI-l----n-----———l--ld----'-'--n—-r—-'l-"-'----Hrr-'-——‘----

Garantizadas.
--- K. Que una vez que el Fideicomisario en Primer Lugar le haya indicado por

escrito al Fiduciario (cuando ambas Partes sean distintas) que se han cumplido I
cabalmente todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas del Acreditado
al amparo del Contrato de Crédito y en su caso del Fideicomitente y/o FJ

Fideicomisario en Segundo Lugar, el Fiduciario procedera a: =-==s=======ss-=c=-==

--- a. Realizar la reversion de la propiedad del Inmueble al Fideicomitente y/o
Fideicomisario en Segundo Lugar; lo anterior en el entendido de que al recibir
dicha notificacién y sin necesidad de declaracion o formalidad adicional alguna,

el Fideicomisario en Primer Lugar deja de tener derechos en el presente |

o o e e o e g s s ] R ) ] o o e o e e

instrumento.
--- b. Transmitir el Inmueble a favor de las personas que le indique el

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo LUgar, ----=-===-=cmmommmmmococonooe FH
--- En caso de que la transmision de propiedad del Inmueble, se realice en forma

onerosa, el producto de la misma correspondera para todos los efectos legales
y fiscales a que hubiere lugar al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo

Lugar, quien debera comparecer a la formalizacion del acto juridico en virtud

del cual se formalice dicha transmision de propiedad, a efecto de darse por

recibido de la contraprestacion correspondiente. ---=--s=---ctmmsemmmmmasamnsann--

--- L. Que el Fiduciario, previas instrucciones que por escrito le dirija al
Fideicomitenite y/o Fideicomisario en Segundo Lugar (con la conformidad por
escrito del Fideicomisario en Primer Lugar, cuando el Fiduciario y el

Fideicomisario en Primer Lugar sean diferentes personas) o individualmente el ||

Fideicomisario en Primer Lugar pmceda. a ﬂl‘-ﬁi‘ﬂﬂr los Pﬂ’d ue se
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deudores o beneficiarnios Ssus Delegados Fiducianos; udm;‘n[‘s[mdﬂm}._

miembros de su consejo de administracion propietarios o suplentes, estén o no |
en funciones; Sus directivos o empleados; sus comisarios propietarios o |
suplentes, estén o no en funciones; sus auditores externos; los miembros del

comité técnico del Fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en !

primer grado o cényuges de las personas citadas; las sociedades en cuyas |

asambleas tengan mayoria dichas personas o las

mismas sociedades
financieras de objeto miltiple; —

e e e e =

e L

R —————

Il1. Celebrar operaciones por cuenta Propil; "

IV. Actuar en Fideicomisos a traveés de los cuales se evadan limitaciones o |

prohibiciones contenidas en esta u otras leyes;——

V. Responder a los Fideicomitentes o Fideicomisarios del incumplimiento de los |

deudores por los bienes, derechos o valores del Fideicomiso, salvo gue sed por ]

su culpa segun lo dispuesto en la parte final del Articulo 391 (trescientos noventa

y uno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. ——

<i al término del Fideicomiso, los bienes, derechos o valores no hubieren sido

e —

B

 pagados por los deudores,

—

la fiduciaria deberd transferirlos, junto con el efectivo,

bienes, y demds derechos o valores que constituyan el Patrimonio Fiduciario al

Fideicomitente o Fideicomisario,

e ——

segurn sed el caso, ﬂbStEniéﬂdﬂSE de cubrir su
g
| importe. --——-———""

s - -

En los contratos de Fideicomiso se insertard en forma notoria lo previsto en este

inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber |

inequivocamernte Su contenido a las personas de quienes haya recibido el |

. efectivo, bienes, derechos o valores para su afectac

ién fiduciana;

VI Actuar como fiduciarias en Fideicomisos a través de los cuales se capten, \

s : : |
directa o indirectamente, recursos del ptiblico mediante cualquier acto causante 1

de pasivo directo 0 contingente;, -— -

VII. Actuar en Fideicomisos a través de los cuales se evadan limitaciones o

prohibiciones contenidas en esta u otras leyes;

=

——

VIII. Actuar como fiduciarias en los Fideicomisos a que se refiere el segundo

parrafo del Articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion, y—

IX. Administrar fincas risticds, a menos gue hayan recibido la administracion "

para garantizar al "pideicomisario” el cumplimie

nto de una obligacion y su
preferencia en el pago con el valor de la misma finca o de sus producltos.

Cualguier pacto en contrario a lo dispuesto por las. [fracciones anteriores serd

num x s o B i ] e e e - e o i - e S e
.

... DECIMA QUINTA.
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quedaréd obligado a responder del saneamiento para el caso de eviccighn ..
con el Inmueble en términos de Tey;

' como de los vicios ocultos en relacion
ultando en este acto al Fiduciario para obligarlo en dichos términos ante las

. fac

| personas fisicas o morales a quienes conforme a este Contrato de Fideicomiso

| se les trasmita parte o la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso incluido el

bastando para ello la suscripcion del o los contratos

Inmueble,
| correspondientes en virtud de los cuales se trasmitan los mismos.

... DECIMA TERCERA. Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario, sus

delegados fiduciarios y funcionarios, no seran responsables cuando actuen, en
miento de lo establecido en el presernte

-

||
[ ]

| sus respectivos casos, en cumpli

Fideicomiso, v en su caso conforme a las instrucciones giradas por el

Fideicomisario en Primer Lugar, o bien, por el Fideicomitente y/0

Fideicomisario en Segundo Lugar, segun corresponda de acuerdo a lo
establecido en el presente Fideicomiso, ni por hechos, actos, inobservancias u
omisiones de las Partes contratantes; o de terceras personas o autoridades,
anteriores o posteriores a esta fecha, ni de actos juridicos en los que no haya
intervenido directamente o interpretaciones de autoridades o cambios en torno
a la legislacion vigente, que dificulten, contrarien, impidan o sancionen el
us funciones o la validez del Fideicomiso, siendo a cargo del
o Lugar todas las consecuencias

|

cumplimiento de s
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segund

T e e S i o B e e R —

legales de lo anterior. -- s
.. Ni el Fiduciario ni sus delegados fiduciarios responden con su patrimonio

de ninguna reclamacion relacionada con el

en ningin evento y, sin excepcion,

‘I Fideicomiso, proveniente de autoridad o terceros, la cual sera en ultima

instancia con cargo del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar.
.- El Fiduciario no tiene a su cargo mas obligaciones que las expresamente

pactadas en este Contrato de Fideicomiso o en la ley, dentro de las cuales no

quedan incluidas las fiscales o laborales de ninguna indole.
- El Fiduciario hara constar en todos los actos y contratos que realice con los

i

Fideicomiso, sin que asuma, en lo personal, respons:

L SR =t
| neglhigente. ===
[ e '“qm_hﬁkﬂﬂa;f

- -




1

i i rucciones
ionies a su cargo previas las inst |
10 |
e us archivos tengan !
L]

Fiduciario cumplira con las obli
4ado al Fiduciario

| : | £ 5 = =
| que por escrito le remitan la persona o personas que scgul
acreditada dicha representacién, a menos que estos hayan
sndole 1a €

aviso previo por escrito con acuse de recibo, comunic ueva
- te su Il
4] dﬂb[dﬂ.ﬂleﬂ i

representacion anterior y que hayan acreditad

e
e
i
i
ep——
JEE—
e
LR T T ————— T Rl

xtincién de 12

representacion.

- = En el supuesto de que exista alguna demanda o accion judicial en contra
del Fiduciario por parte del Fideicomisario en Primer Lugar y/o Fideicomitente
¥/© Fideicomisario en Segundo Lugar, los gastos que se origineri con motivo de
la defensa, seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso sin que para este

e . 5 3 . . x Prim
fecto se reéquiera autorizacién alguna por parte del Fideicomisario €n 23

Lugar wy g

HEar y/o del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar y/o de
algt ! -

£Hn tercero que adquiera derechos. En caso de que no fueren suficientes los |

fondo :
S que integran el Patrimonio del Fideicomiso o el mismo carezca de la
Fideicomitente y/o |

los gastos, el

liquidez Necesaria parg sufragar
gado a cubrirlos directamente y en

Fideicomisar
‘comisario en Segundo Lugar sera el obli
caso de . stara
que no lo hiciere sera el Fideicomisario en Primer Lugar guien &

' obligado a cyby :
brirlos directamente, resarciendo al Fiduciario en caso de que este

i hubiere er
ogado i ; io en
& O cubierto algin gasto, reservandose el Fideicomisario
Lugar, en es e supu ntra e
t puesto, el derecho de repetir los mismos co 1

! Primer
| Fidei ' da
i dﬂlcn‘rmtentg y/oF ideicomisario en Segundo Lugar,——————mmmmmem e

i; o D
| ECIMA CUARTA. Prohibiciones Legales. En cumplimiento de lo que
articulo 87-N (ochenta y siete guion “N”) de la Ley General de

;' dispone el

_Z' {.:' . ¥ e e

Tganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, el Fiduciario hace del
conocimiento de las Partes que tendra prohibido lo siguiente, que a la letra dice:

N.- Las sociedades financieras de objeto miltiple quedaran sujetas,

| “Articulo 87-
respecta a las operaciones de “Fideicomiso” de garantia que

|
| en lo que

ii d - - i

JI adrmunistren de acuerdo con la Seccién II del Capitulo V del Titulo I de la Ley

i General de Titulos y Operaciones de Crédito, a lo dispuesto por los articulos 79y
80 de la Ley de Instituciones de Crédito para dichas instituciones. En los
: contratos de “Fideicomiso” de garantia a que se refiere el articulo 395 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito y en la ejecucién de los mismns,. a
las sociedades financieras de objeto miltiple les estard prohibido: ---------------
I Actuar como fiduciarias en cualesquier otros Fideicomisos distintos a los de

garantia; -
1. Utilizar el efectivo, bienes, derechos o valores de los Fideicomisos para la H

ealizacién de operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar

48
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Ipss———— TRl kb

Colonia Las Ameéricas,

I’ Calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tres,
|
2, Estado de Mexico, codigo postal cincuenta y Lres mil

| Naucalpan de Juare

____.-'_-___‘_.._‘_-..,d.,.,._;_-,-_..--—..-_—..--—-.---.-_u--_a.-.--.-—.l..-.-.—_-.--.-.-l----.-

l cuarenta.
| Atencién: ARTURO HERNANDEZ CAMPOS.
cinco, dos, siete, cero, dos, uno,
siete, cuatro), ----=

-r.n--,.—a.---.-.J.a.--p—--n—a-----—l----.-d--.--.a----_-l-.-

Teléfono: 5527020146 {cinco, cuatro, seis) ¥

5553731274 (cinco, cinco, cinco, tres, siete, tres, uno, dos,

| Correo electranico: “ahemandem@hﬂcaﬂ.cum.mf ;

---------------------

e - S O - L i i - B

1 -.—-.---.-.--_.—.n.----.—u---—-l---

Fideicomisari imer Lu
Ii Calle Bahia de Santa Barbara niimero ciento cuarenta y cinco,
Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cadigo Postal once mil

trescientos, en la Ciudad de México, México.
Atencién: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOM

PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, ------======s==sm===sszomes
nueve,

Piso “PB",

ART", SOCIEDAD ANONIMA

Teléfono: (55) 76 93 69 50 (cinco, cinco, siete, seis, nueve, tres, seis,

e

- e e i e e 8 S o e e e i -8 A - . L

[ cinco, Cero).---=-=--=-===

—

- — - -

———

FidUCiario; =--=--==--s=m-=-==sr==x=snam=s=m=ms
Calle Jaime Balmes nimero once, edificio C”, despacho setecientos dos “E”,

colonia Los Morales Polanco, alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil

quinientos diez, Ciudad de México. B sl
TAL CREDIT” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE

SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO

e - S -

Atencién: “FRON
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA. --
cinco, siete, nueve, seis, nueve, nueve, cinco,

MULTIPLE,
Teléfono: (55) 79 69 95 09 (cinco,

e e e - e et e

l cero, NUevej. ----- e oy 2 ey
Correo electrénico: “cumplimiento@frontalfin.com”.

Depositario:-==---========= “rmmpen

==

- - e -

e 5 e

i

[ " ity ---'E o h
Cronico;: el

-|--I .o e
X v




- ; o]
presente Fideicomiso PO

Fiduciario podra renunciar al cargo conferido en el - o dostrilio:
: - : ar de
causas graves a juicio de un juez de primera instancia del lug

al de
a Grener

conforme lo establece el articulo trescientos noventa y uno de la Ley &

__________________________________________ 1

S

|

I

1

Titulos y Operaciones de Crédito. dan qu
: erdan
-=~ Para efectn de lo establecido en el parrafo anterior, las Partes acu

: s lecen €n
1a falta de Pago de los honorarios que a favor del Fiduciario se estab |

este Contrato de Fideicomiso, sera considerada como falta HEDYE:
e : i del
= El Fideicomisarip en Primer Lugar, sin requerir el consentimiento

I 5 £ : - ) 3 5 [iré.
Fideicomitente ¥/ o Fideicomisario en Segundo Lugar ni del Fiduciario, po
1 : i dias
sustituir al Fiduciario, notificando a este, con veinte

6n a la fecha en que se pretenda llevar a cabo dicha |
conducente para la formalizacién de la |

!

| ©N cualquijer tempo
habiles de anticipac

| SUstitucion. 4 efecto de que prepare lo
ido de que el Fiduciario estara obligado a realizar los actos

los documentos ¥ convenios que sean TNECEsarios o

cualquier acto que impida o entorpezca la referida
Fiduciario Procedera a la sustitucion fiduciaria, previo el pago

I dE I'CIE. : . . =
. Eastos y /y honorarios que de conformidad a este Contrato de Fideicomiso

Sustitucion, gy

______
- --—---.-ul-..-_—..-.__'.-__ ________________

I:' tenga derechp a percibir. = aaliria

| --- DEC |

.'r = IMA SExTA, Impuestos y Obligaciones Fiscales. Toda vez que el

| delcﬂnutentf: ¥/o Fideicnmisariﬂ en Segundo Lugar se reserva el derecho de
' Fideicomiso, de conformidad con el presente

|
considerara enajenacién en los términos del

0 v s v e e i e e e

~ Articulo Catorce del Cédigo Fiscal de la Federacion.

--- Todos los Impuestos que se causen con motivo de las operaciones efectuadas H

| €n cumplimiento de los fines establecidos en el presente Fideicomiso seran por
I : . | ¥ 1
| cuenta y cargo del Fideicomitente ¥/o Fideicomisario en Segundo Lugar, en la

aquellas disposiciones de indole fiscal que les sean aplicables en cumplimiento |

f a los fines del Fideicomiso, ------ e e o
--- El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a cumplir

|
en forma directa y sin la intervencién del Fiduciario con las obligaciones del

—

 pago de los impuestos, contribuciones y derechos que a su cargo se generen,
en virtud de los ingresos que en su caso lleguen a percibir con motivo del

presente Fideicomiso, obligandose a mantener en paz y a salvo al Fiduciario asi

50




. Primera de este Fideicomi
estrategias fiscales que apliqu

| Segundo Lugar en relacion al

realizara calculos, ni fungira como retenedor, €

| del Fideicomitente y/o Fideicomi

ria PUBLICA NUMERO 28

NoOTA
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como a indemnizarlo, €n términos de lo establecido en |

so denominada Indemnizacion, para el caso de que se

e fincar cualquier responsabilidad en virtud de las

le fingque O S€ le trate d
propio Fideicomitente y/o Fide

1e el icomisario en

Patrimonio del Fideicomiso y a los beneficios que

—J.-r—a.l.-——--—I-l-.-r—-l--.——l_-.——-n—ﬂ-n—----—--.—J--l-—l--r—l-'-l—

entendido de que el Fiduciario en ningan momento
n caso de que se lleguen &

a su favor se deriven del Fideicomiso.

--- Lo anterior, en el

en cumplimiento de los fines

buciones de indole fiscal,
sabilidad exclusiva

generar contrl
sente Fideicomiso, siendo esta respon

sario en Segundo Lugar. =
omisario en Segundo Lugar asume

uier obligacién de informacion y de proporcionar documentacion a las
acendarias, retenedoras de impuestos 0O terceros, gue por

autorizando al Fiduciario a

establecidos en el pre

.——---.-l--.--l-.-n-l-l--.---d-u-n--

.- En este acto, el Fideicomitente y /o Fideic

cualg

autoridades h
legal requieran de dicha informacion;
a las autoridades hacendarias, emisoras,
y demas retenedores que

disposicion
que por su cuenta proporcione

secretarios de consejo, fedatarios publicos
el Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomitente y/o

correspondan,

Fideicomisario en Segundo Lugar 0 cualquier informacion relacionada para

cumplir con las obligaciones de informacion requerida conforme a las leyes ¥

----l—--—--—n_---.-_----..|_u---.—u----—u—--.—-.u---_.-.--

reglamentos aplicables,<=-----=---~

.. pECIMA SEPTIMA. Facultades del Fiduciario. El Fiduciario administrara

el Patrimonio del Fideicomiso con las facultades y obligaciones que establece el
articulo trescientos noventay unoy demas relativos de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito.

. El Fiduciario no estara obligado a ejercer por
ya que, en caso de requerirse el ejercicio de las mismas, su

- e e . L -

"-—l--'--rI|——l--'|FJ-III---—-I----"—I-H---"—.A.--

si mismo las facultades de

pleitos y cobranzas,
responsabilidad se limitara a otorgar el o los poderes especiales que sean

necesarios para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad a lo

establecido en la Clausula Vigésima Cuarta del presente Fideicomiso

i
}

denominada Defensa del Patrimonio del Fideicomigo, -=~--r=ssemmsssmsazmmmcess.

de ; apoderados, ni | e
- AN et R
Sl L T B e T PO e
s 0 gastos derivados de la actus
erdo a lo establecido en la Clau

. T
oo s
i 4 .h._.



' ... El Fideicomisario en Primer Lugar

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla con las

 MACA;

h:ll .- T HRQ L

NoTAriA PUBLica NUmero 28
¢. Juan Macari Jorge
T T U L AR

dafio o perjuicio gue sufran en virtud de alguna reclamacion,
procedimiento o demanda entablada en México o en el extranjero, en contra del
Fiduciario y/o de sus subsidiarias v/o sus afiliadas y/o de sus respectivos
Representantes en relacion con cualquiera de los actos que estos lleven a cabo,

en los términos de este Fideicomiso, excepto
responderé al Fiduciario de todos los

por error, negligencia o mala fe. -

conceptos mencionados en el parrafo anterior, en el supuesto de que el

obligaciones a su cargo y frente al Fiduciario, previstas en dicho parrafo. Para
este efecto, bastara que el Fiduciario presente al Fideicomisario en Primer Lugar
icomitente y/o

el requerimiento por escrito que le haya hecho al Fide
Fideicomisario en Segundo Lugar y la manifestacion del Fiduciario que aquel
no ha cumplide dicha obligacién. El Fideicomisario en Primer Lugar se reserva

el derecho de repetir en contra del Fideicomitente y/o Fideicomisario en

e o e e IS I o 0 A s

Segundo Lugar todas las cantidades erogadas por este concepto.

-.- VIGESIMA SEGUNDA. Registro Documental. El Fiduciario se obliga a
registrar y conservar en sus archivos por el término que senalan las leyes,

reglamentos y circulares aplicables, los documentos en los que consten los

actos u operaciones que haya celebrado en cumplimiento de los fines del

--.—.—.——-u--.----|-.-.-——-n____-______.....__..-._____.u-----.-——____-.-------.--.-———--.---

presente Fideicomiso.

... VIGESIMA TERCERA. Operaciones con Terceros. El Fiduciario debera |
ostentarse como tal ante las personas fisicas o morales, con las que celebre |

actos juridicos, en cumplimiento de los fines el presente Fideicomiso, sin que |

R R e e e e e

asuma en lo personal responsabilidad alguna por ello.
VIGESIMA CUARTA. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. El

-

Fiduciario no sera responsable de actos, hechos u omisiones de las Partes o de
terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
- El Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o Fideicomisario
en Segundo Lugar, segiin corresponda, deberan instruir en forma inmediata y
por escrito al Fiduciario, para que este otorgue el o los poderes necesarios a la

persona o personas que sean designadas de conformidad a lo establecido en

e o e . o - e -
M E e

esta Clausula. ----- emmmmmemm———————
--- En caso de surgir algun canflit:tn relacionado con los bienes que mtegrantl,

Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario no estara obligado a defender el [

Patrimonio del Fideicomiso por si mismo, estando obligado unicamente a
otorgar el o los poderes necesarios en favor de la persona o personas que por
escrito le indiquen el Fideicomisario en Primer Lugar y/o el Fideicomitente y/o




g z F . i Lugar, [I'U.E
Fideicomisario en Segundo Lugar y del Fideicomisario en Primer g

n . el
: A o i trucciones d
sean contradictorias entre si, el Fiduciario scguira a8 0

Fideicomisario en Primer Lugar

o i
_____
______

e - e o S =
o e e e
o i e - s ] B o

--- DECIMA OCTAVA. Obligaciones Relacionadas con el Inmueble. Todos los

: > : 2 z : el
gastos, impuestos, o contribuciones de cualquier tipo que se denven "
Inmueble, tales como impuesto predial, gastos de mantenimiento, gastos de

servicios publicos, seran por cuenta y a cargo del Fideicomitente y/o

Fideicomisario en Segundo Lugar quedando el Fiduciario relevado de su pago.

--- DECIMA NOVENA. Gastos vy Honorarios de Terceros. Todos los gastos ¥

honorarios de terceros que se originen con motivo del cumplimiento de los fines

Yy demas términos del Fideicomiso, seran con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en caso de que el

mismo cuente con los recursos liquides

necesarios para ello, v en su CASO, COon

cargo al Fideicomitente y/o
gundo Lugar yv/o del Acreditado al amparo del Contrato de
Crédi

dito, quien debera cubrirlos en forma directa y sin la intervencién del
Fiduciario.

Fideicomisario en Se

e S R - e e e (O
[
SR R N S e e e s i 5 e 1 B B o i
bl e L L Tpep—

--- El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar v el Fideicomisario
en Primer Lugar en este acto autorizan al Fiduciario para cargar al Patrimonio
del Fideicomiso, los gastos y honorarios de terceros en los que se pudiere

Incurrir con motivo del cumplimiento de los fines Y demas términos del

Fideicomiso,

i ] e e
Rt p——
A O e s o i, 55
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e
S e i

[ —

no estara obligado a realizar acto alguno hasta en tanto el

l Fideicomisario en Segundo Lugar le prupnr-:mnﬂ Ia mtajlﬂaﬂﬁ ta B,; ==
‘J necesarios para tales actos juridicos.

| motivo de la fﬂnnahzaﬂmn del presente Contrato de Fideicomiso y el
|

cumplimiento de sus fines, reservandose el Fideicomisario en Primer 'Iaugar’el'-

derecho a repetir los mismos al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo

e o ] e e o e e s o B

--- VIGESIMA. Domicilios. Las Partes sefialan como sus domicilios y correos
electronicos para todas las notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como
los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimiento ante autoridad

urisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, los sig_ui.gnt,es-: e T

o

--- En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso fuere insuficiente o carezca de
la liquidez necesaria para solventar los gastos y honorarios de terceros €n que

se pudieren incurrir en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, el Pﬁduc}anﬁ

) ’._- o tE‘;,rfﬁ'

necesarios para Eﬂ]‘[fﬂﬂtar los g:astﬂfs y honorarios en que pudmre mmf Eﬁfil
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¢ hard constar por escrito en

' or
idioma espafol, ¥y 3cra
Correspondens

: ente
- comercialm

o certificada, a través de las CcOMmpanias
| ©onocidas come “DHL"

e ensajeria
¥/o "FedEx", o por cualquier otro servicio de m o8}
e o , 0 TMENOS),

“emparable (para entrega, dentro de los dos dias habiles siguientes

F il electronico
a los domiciligs que se precisan anteriormente, o por fax o correo

: . instrucciones
con confirmacisgn telefonica; en este ultimo caso, los avisos € ins
dirigidas al Fiduciario, deberan ser enviados en original al domic
Mencionado o bjen

e, ’ i osterior
» al domicilia correspondiente en caso de un cambio p

is, en el entendido que mientras
lanto np ge ot

le dichga flotificacién, se tendré como valide el Gltimo domicilic
esignadao ante el Fiduciario.

Al - e e

ainparo del Contrato de Creédito, y el

Lo se abligan 4 Mmantener siempre un domicilio dentro de
stado

$ Que integran la Republica Mexicana, obligandose

siempre yp fePresentante para que oiga y reciba

territorin nacional.

T nn ZRTMERA. Indemnizacisn, g Fideicomitente y/o

“Bundo Lugar ge obliga a sacar en Paz y a salvo al

Flduﬂlan'ﬂ, a las em Presas sy bsidiarias o afiliadas de] Fiduciaria (en lo sucesive

las Subsidiarias) Y & sus respectivos consejeros, funcionarios, empleados,

Tepresentantes delegados fiduciarips o asesores, incluidos en este ultimo caso,
sin limitacién alguna abogados

Representantes, en virtud de

cualquiera de los actos que
realice el Fiduciario Y/o sus Subsidiarias y/o

afiliadas y/o sus respectivos

excepto por error, negligencia
el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar se

—

Representantes en relacion con este Fideicomiso,
! 0 mala fe. Por tanto,

[

i' obliga a rembolsar al Fiduciario y/o a sus Subsidiarias y/o a sus afiliadas y/o

& Sus respectivos Representantes cualquier gasto o erogacion de cualquier

naturaleza (incluyendo honorarios y gastos legales) en que incurran o cualquier

54
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e

b =

: je
POr una sola vez ¥ a la fecha de firma del convenio correspond tro bien
tiier o
"= G). Por la transmisién a un tercero del Inmueble o de cualq

INCE MIL
que sea aportado al Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00 M.N. (QU

| : Valor
PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), més el Impuesto al >
a e
Agregado. Dicha cantidad sera pagada por una sola vez y a la fecha de firm |
antidad

transmisién correspondiente.
=== H). Por el ejercicio del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, s

1€ resulte de aplicar el 7% (siete por ciento) caleulado sobre el precio de venta. |
- . |
del Inmueble o Cualquier otro bien que forme parte del Patrimonio del

Fidei :

i

i
= - S !.

ue conste la adjudicacion del patrimonio.-=== |

firmg de] inatmmenm en el g equl R
==~ 1}. Lo ici i |
Servicios Bancarios o Financieros, que se lle s B s

| t::::i:&i: et Fideicomiso, seran cobrados, de conformidad con las
es en la Instity

F id&i:;t:i:ﬂr?ﬁﬂﬂ 1 afjtcﬁf:nnﬁm“ mencionados, seran a cargo del
dmparo de] Cﬂ:u-: Fldmmr?i?faﬁﬂ en Segundo Lugar y/o el Acreditado al
Shlipina o % to de C_:rf:dlt-:: de forma solidaria e ilimitada, quienes se
EO ¥ causaran e] Impuesto al Valor Agregado por disposicién de

---------

cién al momento de solicitarse el servicio.

W
________
=
- -u|--.-h—-u_-..-......_.-,____'-_"I_n"__“_q‘
—

rcio. -

--- El Fiduciario se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma
s¢ incremente el Indice Nacional de

|

|
f anual, en la misma proporcién en que
I . . :
Precios al Consumidor, que publique el Banco de México o el organismo que lo }

[
E‘_ -.d-lq—.-.----—--.—-.-.----.l-ll-l--—-----_|-....----.“..|.u._-_--.-nh“-_-----qa.nd'-.-*----—q—

|
'il sustituya para tales efecto
--- El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar expresamente

[

F

autoriza al Fiduciario para cargar en cualquiera de la(s) cuenta(s) de cheques H

—

y/o valores y/o inversion que mantengan apertura das, los honorarios que el
Fiduciario tenga derecho a percibir de conformidad a lo establecido en esta

e —

58
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gente
. e el Pfﬂ
- VIGESIMA OCTAVA. Irrevocabilidad. En virtud de d an los fines
' T g se cum
Fideicomiso se otorga con el objeto principal de qu del

saada Fines
< 4o iso denomina
éstablecidos en la Clausula Séptima de este Fideicomi ste

en e
Lugar,
idei ideicomisar Segundo
Fideicomiso, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en S¢gy e
escnie
renuncia expresamente a su derecho de revocar el pr |

acto, Fidei comitente
" . |
" VIGESIMA NOVENA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Fi

e iso No
- . Fideicomiso
¥/o Fideicomisario en Segundo Lugar derivados del presente eterse !I
_ : - mprom
podréan cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comp

: 1
o or escrito de
~On terceros, bajo ningan titulo, salvo consentimiento expreso y p

Fideicomisarig en Primer Lugar,
: ,dr4, sin necesidad de
Por su parte, e Fideicomisario en Primer Lugar =

Previa notificacion, ceder ¥ en cualquier forma transmitir u otorgar en garat

2 gl is0, sin
rechos de que es titular en el presente Fideicomiso,

a favor de tercernsg los de AT gun
o8 e ; : do
Cconsentimientq del Fideicomitente y{o Fideicomi o

Lugar ni de flduciario. Asimismo, el Fideicomitente y/o Fideicomisario en

Segundo Lugar autoriza Y reconoce expresamente que el Fideicomisario en

Primer Lugar 4 Flduciario podran, sin autorizacién adicional del
Fideicomisario en Segundo Lugar, transmitir y transferir los |

| €l Fideicomitente ¥/o Fideicomisario en Segundo Lugar. Con

| Anterioridad g |4 celebracién de] presente Contrato, el Fideicomisario en Primer fJ

| L : . 7
U8ar y el Fiduciario 1e €Xplicaron el tratamiento que le dara a sus datos

. Personales mediante 1a €ntrega de un aviso de privacidad en términos dela L'&'-'}" [J
Personales en Posesién de los Particulares,

los que cuenta Fideicomitente y/o
dicha materia, tales como derecho de
revocacion, limitacién en el uso

R LT S —

requerir el

: Fideicnmitente v/o

.~ Federa] de Proteccign de Datos
donde senala los derechos con
Fideicomisario en Segundo Lugar en

rectificacion, cancelacion, oposicion,

como la forma de como puede hacerlos valer.,
Salvo por lo sefialado mas 1

0, en cualquier momento

e

| acceso,
¥/ o divulgacién, asi

-~ TRIGESIMA. Modificaciones al Fideicomiso.
+odificaciones al Fideicomiso.

adelante, este Fideicomiso podra ser modificad

Su vigencia, mediante la formalizacién del convenio correspondiente |
Lugar, Fideicomitente -.y_,!n

R e

e

e

][ durante
suscrito por el Fideicomisario en Primer

Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fiduciario, siempre vy cuando dichas
modificaciones no afecten los derechos de ningun tercero, y mientras no hayan “

sido cubiertas en su totalidad las Obligaciones Garantizadas a satisfaccién del

B —

| Fideicomisario en Primer Lugar, en el entendido de que, una vez cubiertas las |
I 1 ; : i ' te con el

- mismas, el presente Fideicomiso podra ser modificado tinicamen

I

| 1 ' ideicomisario en Segundo
acuerdo por escrito entre el Fideicomitente y/o “Fideicomisario en Segundc




|
' convenido las Partes, con el exclusivo proposito de facilitar su lectura; por :I

NoTAariA PUBLICA NUMERO 28
Lic. Juan Macari Jorge
TITULAR

Lugar® y cl Fiduciario. Como excepcion a lo anterior, cuando el ﬂbjéfak';qjﬂ Z
convenio modificatono sea unica y exclusivamente la designacion de un_ ‘I_J

Fiduciario Sustituto, las partes acuerdan expresamente en este acto que el |
Fideicomisario en Primer Lugar podra designarlo y celebrar el convenio

modificatorio sin la necesidad de obtener el consentimiento del Fideicomitente

y /o Fideicomisario en Segundo Lugar, siempre y cuando el Fideicomisario en |
|
Primer Lugar notifique dicha modificacion a las demas Partes, mediante

mensaje de datos enviado al correo electronico senialado para tales efectos por
i

D b i o o s T 10, o s o i e i ot e R, 5, R

cada una de las Partes.
' ... TRIGESIMA PRIMERA. Independencia de las Partes. Las Partes son '

independientes una de la otra, por lo que ninguna de ellas podra asumir |
.I

obligaciones a nombre o representacion de la otra, salvo consentimiento previo |
1

. .

v por escrito que al efecto suscriban y previa aceptacion del Fiduciario.

... TRIGESIMA SEGUNDA. Individualidad de las Cliusulas. Si cualquier

| estipulacion del Fideicomiso es declarada invalida, ilegal o no ejecutable por |
tribunal competente de acuerdo a los términos de este instrumento, dicha li‘
estipulacion se considerara como “no puesta’ y, en cOnsecuencia, Sera |
declarada nula; en la inteligencia de que las restantes estipulaciones del |

I

| Fideicomiso no seran invalidadas por representar la voluntad e intencion de las |

... TRIGESIMA TERCERA. Encabezados de las Cldusulas. Los encabezados |
|

I
de las clausulas que aparecen en el Fideicomiso se han colocado por asi haberlo |

1
!.
|

S . T T T S N O e e

tanto, no definen ni limitan el contenido de las mismas.
Para efectos de la interpretaciéon de cada clausula debera atenderse

exclusivamente a su contenido y de ninguna manera a su titulo, por lo que no |
|

afectaran la interpretacion y validez de este Fideicomiso, ni los términos,

condiciones, obligaciones y derechos pactados en el mismo.

|
--- De igual manera las Partes acuerdan que para la interpretacion de este
Contrato de Fideicomiso cuando se haga referencia a alguna clausula del

mismo y haya discrepancia entre el nimero de la clausula v el encabezado de |

la misma, se estard al encabezado respecto del namero referido.

--- TRIGESIMA CUARTA. Informes del Fiduciario. El Fiduciario remitira en

el momento que alguno de los Fideicomisarios lo solicite por escrito, a su

domicilio, un estado de cuenta respecto a las operaciones realizadas con el

______ e

Patrimonio del Fideicomiso. =-m-==smsszanmnmmcmcemesssmmmsssmmsnsmncsss
_-- Las Partes gozaran de un plazo de quince dias naturales contados a partir

o |



. firma del presente instrumento.

e B). Por la administracion del Fideicomiso:

| M.N. (DIEZ MIL PES

NoTAria PUBLICA NUMERO 28
Lic. Juan Macan Jorge
TiTULAR

i
1.

-‘_‘,J . :
presente clausula y en caso de que el Fiduciario r¥efiba, ,'..-f"
n Segundo Lugar ¥ del |

.. Para los efectos de la
g del Fideicomitente y/0 Fideicomisario e

instruccione
ntradictorias entre si, el F

Fideicomisario en Primer Lugar, que scarn co
as instrucciones del F

iduciario |
oy L : i
deicomisario en Pnmer |

F——‘-.———-r——d-r—l-'—d- |

sin su respon cabilidad seguira |

- =r - [ o] - s e p— - -

LANGRAT; remrisn e SR T

.. VIGESIMA QUINTA. Honorarios.
tendra derecho a percibi

El Fiduciario por su intervencion en el |.

r del Fideicomitente |

presente contrato de Fideicomiso,

yjo Fideicomisario en Segundo Lugar los siguientes honorarios:
aceptacion del rideicomiso, la cantidad de $10,000.00 M.N.

--- A). Por la lirma y
DA NACIONAL), mas el Impuesto al

(DIEZ MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONE

Valor Agregado. Dicha cantidad sera pagada por una so

-'-—J-|-—J-F—JJ-F—I--—J---—L-'—J.-l'-l-ﬂ——---'—dnl-rr

000.00

.-- (a) Mientras existan Obligaciones Garantizadas, 1a cantidad de $10,

0S, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL),

Impuesto al Valor Agregaduily ~smrm—srrii e g S ., 1
\

--- (b) Una vez que s¢ haya dado cumplimiento a las Obligaciones Garantizadas,

pero s¢ mantenga vigente el Fideicomiso, la cantidad de $5,000.00 M.N. (CINCO
MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesto al Valor

—u-n-.-—--.-.—u-.——u-——_---.-—--.-n-—J--n—-l-r.—-u--—-—u-.—._u-n.-_--“__--——u.n—_a-—__..--.-_a.-".__-_....._‘.

mas el

|
1
|

_—_ El monto correspondiente, sera pagado anualmente y de manera anticipada,

s habiles siguientes a la fecha en que la misma se genere.

dentro de los cinco dia
modificaciéon al Contrato de Crédito el importe que

--- (). Por cualquier

corresponda de conformidad con las tarifas vigentes del Fiduciario, el cual se

hara del conocimiento del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar

de manera previa.
--- D). Por cualquier modificacion al Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00

SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mas el

M.N. (QUINCE MIL PESOS,
agada por

Impuesto al Valor Agregado por cada evento. Dicha cantidad sera p

e 0

una sola vez y a la fecha de firma del convenio correspondiente, -=---
--- E). Por el otorgamiento de poderes, la cantidad de $15,000.00 M.N. (QUINCE [

MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL), mds el Impuesto al Valor
oyenla

Agregado, la cantidad anterior seré pagada por cada poder otorgad
fecha de firma del instrumento respectivo, -s=mm-semmssssssses e
la reversion del Patrimonio del Fideicomi

L

so, la cantidad de

--- F). Por
$15,000.00 M.N. (QUINCE MIL PESOS, SIN CENTAVOS, MONEDA NACIONAL),
mas el Impuesto al Valor Agr;gadu.pnr_cgd_e;-@én;q;-;ﬁ_iﬁhga ntidad sera pagada
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s ik e . e T g el e

clausula. ==
emente los honorario

:deicomiso garantiza preferent
haya realizado en el ejercicio del cargo

—.- El Patrimonio del F

Fiduciario, asi como los gastos que esic

e e e e o i N - i L

presente Fideico miso.

conficre dentro del
os, el Fiduciario tendra derecho |

que se le

de mora en el pago de los honorari

pto de pena convencional, la cant

Equilibrio mas 4 (cuatro)

--- En caso
'} . I
idad que resulte de aplicar |

a cobrar por conce
la Tasa de Interes Interbancaria de puntos, calculado |

6n no cubierta y por el plazo

sobre el importe de la comisl que la misma

8 e e B e e 5

permanezca insoluta.
r saldo a su favor, pendiente de |

--- El Fiduciario, mientras exista cualquie
e administrativo, asi como

liquidarse, se abstendra de realizar cualquier tramit
parciales © totales

—--——d.l-—__-F_H--—J.-.——--——--—I-l-“—“-rﬂ-"- ----------

del Fideicomiso, sin

:
proceder & cancelaciones l[
responsabilidad alguna para el mismo. |
- VIGESIMA SEXTA. Duracién. El Fideicomi
e formaliza, tendra la duracion gue se
in que exceda del término maximo que pe
y podra darse por terminado por i

so que mediante el presente
a necesaria para el |

instrumento s

1 |
cumplimiento de sus fines, s rmitan o 'l
lleguen a permitir la o las leyes de la materia,

los supuestos previstos en el articulo 392 (trescientos noventa y

s noventa y dos bis] de la Ley General de Titulos ¥y

Operaciones de Crédito, previsto en la fraccion VI (seis |
= . ] |

tratarse de un Fideicomiso de naturaleza irrevocable. - ~---===777== f
|

il
on |

cualquiera de

dos) v 392 Bis (tresciento
a excepcion de lo

romano) por

... Las Partes acuerdan que el presente Fideicomiso no podra ser extinguid

total ni parcialmente, O modificado o sustituido, mientras el o los obligados al

os fiduciarios, no se encuentren al corriente de la

pago de los honorari

liquidacion de los mismos.

.. VIGESIMA SEPTIMA. Del Derecho de Reversion.
itente, v/o Fideicomisario en ~

del Inmueble procedera a favor del Fideicom

Segundo Lugar, una Vez pagadas o cubiertas todas las Obligaciones

Garantizadas y sus accesorios a entera

—la.l--|-|—|—|.l--—I—l.---.--l-'-11——---|——d'-----—----.——l----.—l-l_.--r..—l—----rr‘—--'rl

¢l Fideicomitente o el

satisfaccion del Fideicomisario en

Primer Lugar, --=-=----- -
--- Queda expresamente pactado para el caso de que
Acreditado conforme al Contrato de Crédito, sea sujeto de un procedimiento
judicial de Concurso Mercantil o Suspensién de Pagos, el derecho de reyersion
se tendra por extinguido automaticamente, perdiendo en ese
sién, y se procedera a iniciar

del Inmueble
momento el Fideicomitente dicho derecho de reve
nto de Ejecuciéon Extrajudicial pactade en el

C R R R

y ejecutar el Procedimie

= - ol

e - -

Fideicomiso, =======-======"




.

e ——

—

izarlo,
ara analizar
I_TLIEHT-E| P lf_.,cidﬂl quel d'& :

de la fecha de emision del citado estado de 1o estab
- s 4 i 3] u:d.an - ‘
realizar las aclaraciones que juzgue necesarias, q antes indicado, S€ |

: i de tempo
no realizar observacion alguna dentro del P‘:nﬂdn ______________
---------------------- este, k
io en |

cntendera tdcitamente aprobado. _ tables a
: s no 1mpu
=== El Fiduciario no sera responisable cuando por causa

o | Fideicomisarl
¢l Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar 0 €

=
Tl

e estos,
- - * 08 CaT gﬂ d
Primer Lugar no reciban el estado de cuenta respectivo, siend
1

Tl 1¢ntti
solicitar al Fiduciario, una copia del estado de cuenta correspondi én. El
cién.
TRIGESIMA QuINTA. O eraciones con la Insti
|
I

: iari ara : institucion
]ﬁuciﬂhﬂ est 2 fﬂcuitadg para celebrar ﬂ'PEI"&l:iGHEH- con la misma 5 * |

P Fideicomiso, en
ropia, en cumplimiento de los fines del ideic :

actuandng Por cuenta
' . . - SO . e los
‘nteligencia que g podra haber dependencia jerarquica entr

la
d¢partamentos que intervengan en dichas OPEraciones, ----=s--s=m=s===ssss=mssmms
requerira autorizacitn expresa y por
©ScCrito dej Fideimmitentt: ¥ Fideicomisario en Primer Lugar para celebrar
~#lauier contrato con 1, Propia institucién, con el fin de evitar conflictos de
actos que le permita realizar la Ley de |

iﬂ it 1 rate de
ter z 'I'_'E, EJEI]‘l]‘_H"E i EUEL'F.th 52 tra iﬂdes
IHEHT_'LI 1 =1 {}E]]EIEI dE EIE'E.' X
C‘I'DI‘]ES de ':I'Edltﬂ, ]-H. I..rE}' ‘ . .-

Crédito, o las Disposiciones que de ellas emanen. =-----=--==-se=n=

= A efectg de 1o anterior, el Fiduciario

Auxiligres del
fhsler Adiﬂiﬂﬂa]nl

Lugar y/o de] Fideicomitente ¥/o Fideicomisario en Segundo Lugar.

--- TRIGESIMA SEXTA. Reconocimiento de Contenido. Las
nido y alcance de todas y

pasar por e€l, en todo momento, como si se tratare de sentencia ejecutoriada

elevada a la categoria de cosa juzgada.
- TRIGESIMA SEPTIMA. Jurisdiccién v Co

_"'--""--"—"--"—'---—""--""""---“H----rh----l-l-i--.---‘u.d----

mpetencia. El presente

regira e interpretara de acuerdo con las leyes de la Ciudad de

Fideicomiso se
Meéxico. Para el caso de presentarse cualquier controversia entre las Partes que

intervienen en este Fideicomiso, con relacién a la interpretacion, cumplimiento

Y ejecucién del mismo, el Fiduciario, el Fideicomisario en Primer Lugar y el

Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, se someten expresamente

6
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renunciando a cualguier

s en la Ciudad de México, _
:'..'il s

4 los tribunales competente
ek
a corresponderles en razon de

cion, fuera o competencia que pudier

: Sl : : |
o futuro, en virtud de lo cual el Fideicomisario .

otra jurisdic
en Primer

su domicilio presente

/o Fideicomisario en Segundo Lugar reconocen que

Lugar y ¢l Fideicomitente ¥
el Fiduciario no podra ser requerido judicialmente €n tribunal o jurisdiccion |
es sefalados. En el entendido que la ejecucion del presente |

|

distintos a los ant
rdo a la Seccion |

Fideicomiso podra realizarse de forma extrajudicial de acue

dimiento de Ejecucion Extrajudicial.

Especial y al Proce
En camplimiento & |
|

.. TRIGESIMA OCTAVA. Del Registro del Fideicomiso.
|

lo estipulado en los articulos setenta y nueve y ochenta de la ley de |

el presente Contrato

del Fiduciario con el nombre

de Fideicomiso quedara |

Instituciones de Credito,
del

registrado en los archivos contables
o en Segundo
ente se identifica el cual se menciona

Lugar y con el numero de

e ——

Fideicomiso con el que administrabvam

en el proemio de este Contrato de Fideicomiso,

por lo que cualquier comunicado |

o instruccién que se gire al amparo del presente Contrato de Fideicomiso y en

e i i i 55

atencion del Fiduciario, debera hacer referencia a dichos datos. |
1

. DE LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO |

IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/100S (F DIAGONAL, MIL CINCO)”--- |

--- En este acto, el Fideicomitente me exhibe firmada, la Seccion Especial del |

antia relativa al Procedimiento de 1i

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Gar

judicial a que s€ refiere el articulo cuatrocientos tres y demas |

Ejecucion Extra
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y el |

\

relativos y aplicables de la
grego al apéndice del presente instrumento \

Codigo de Comercio, misma que a
, ¥ que transcribo en su parte conducente lo siguiente:-------=-

ENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. ----c-momemmmemesnes \
principal de este instrumento es establecer

bajo la letra "D"
« 1. PROCEDIMI
Las Partes acuerdan que €l objeto
dimiento a que habra de sujetarse la eje
presentarse cualquier incumplimiento a las

Obligaciones Garantizadas a cargo del Acreditado al amparo del Contrato de

En consecuencia, las P

el proce cucion del Patrimonio del

Fideicomiso ¢n Caso de

artes expresamente

Crédito y Contrato de Fideicomiso.

- 1 e . o

e - -

aceptan lo siguiente: e e
a) Sujetarse al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del Patrimonio del
actado en el presente

so, conforme al procedimiento convencional p
Fideicomiso y con fundamento en lo establecido en los Articulos 400
uno) y 403 (cuatrocientos tres) de la Ley

401 (cuatrocientos
como en el Titulo Tercero Bis

Fideicomi

[:uatmc:ie.ntns],
General de Titulos ¥ Operaciones de Crédito, asi
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—

--------------------- iCi e que
cién Extrajudtczal afinded
cul
limitar,

———

del Libro Quinto del Cadigo de Comercio.
el pago de las

. e Yo
b) Someterse al presente Procedimiento de =4 ;
s, incluyendo sin
dito adeuda
ente contrato dé
que integran €l
l'i“i.i"ﬂdﬂ de diﬂhﬂﬁ
ue respecta a la
que integre €l

das conforme

' se paguen las Obligaciones Garantizada :
ceesorios del Cre
s

- cantidades de principal, intereses y a A
i en
al Contrato de Crédito y por aguellos establecidos

o letal los bienes
fideicomiso, mediante la venta extrajudi de

| esion de
Patrimonio del Fideicomiso y la obtencion de la pos
| bi en lo g
bienes. Para mayor precision las Partes reconocen que

2 : bien
restitucién de la posesién del Inmueble y de cualquier otro

, 1
Patrimonio del Fideicomiso, no sera aplicable lo dispuesto por € edito, en
: . . {:I“. 1 ﬂ:
(Cuatrocientos dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones = J

i E jecucion
virtud de que las Partes han convenido el presente Procedimiento de Eje

| 3 s . = . mJ"I
| Bxtrajudicial, actualizandose lo dispuesto en el articulo 1414 bis 7 (
CUalrocientos catorce bisg siete) del Codigo de Comercio, en el sentido de que no

SE€ra necesario el ejercitar el procedimiento ante Tribunales contenido en el

Capitulo 11 (segundo romano), del Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Codigo

de Comercio, para iniciar el procedimiento de venta del Inmueble y de cualquier

.. nt ; E -
| Otro bien que integre e Patrimonio del Fideicomiso, sujetandose la recuperacion

| de la i6 - : )

| POSesion conforme g las reglas contenidas en el presente instrumento. En
| Conse : : '

;. cuencia, las Partes estan de acuerdo en sujetarse a las reglas procesales
presente convenio, mismo que forma parte integrante del

| convenidas en e
referido, constituyéndose como una Seccién Especial del

Fideicomiso antes
o =
y formalizandose a través de este instrumento y el respectivo anexo. -

s

|

f B ——
s s
T S ey -
f - S e e g e i S b =
Es R e e i e
-

' II. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario en Primer Lugar
notificard por escrito al Fiduciario el incumplimiento de cualquiera de las
Obligaciones Garantizadas:
incumplidas y las prestaciones que reclama, solicitando la venta del Patrimonio

S ) o - e o

estableciendo con precisién las obligaciones

del Fideicomiso, conforme a lo siguiente:

,f
lIIr 1 (uno) Formalidad de la Notificacion.
| Fideicomisario en Primer Lugar informara al Fiduciario del incumplimiento, se

“ realizara conforme a la Cédula de Notificacién de Incumplimiento, debiendo ser
suscrita por los representantes legales del Fideicomisario en Primer Lugar, sin

La notificacion mediante la cual el

{

I necesidad de ratificacién de firmas ante Fedatario Publico o de formalidad

|

I




el Fidel
: : sipnado por
| incluir (i) la solicitud dirigida al Depositano design

ble den
a del Inmue
Primer Lugar para obtener la posesion derivada

ntre
.y la cual s€ €
(diez) dias habiles siguientes a la fecha en

iy |
ras habiles €
Notificacion de Incumplimiento, ¥ |u} los dias y ho

(seis romano) méas adelante; ¥ ==--=--=-="""7"7TT

|
run |
d) Reglas para asegurar que el Aviso de Incumplimiento se Bcve mb:;:a o
Fedatario Publico. Se acuerda que el Fedatario pablico que€ fr — }
notificacion de Cadiila de Notificacién de Incurnplirmieiito estiré SHES - =
legislacion aplicable a la entrega de las notificaciones t:ﬂI‘I‘EEP‘:"“diE“fEE' Elec 'r
- relativa a dicha notificacién debera constar en un instrumento piblico.-====77"
IV. DERECHOS DEL FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR ANTE EX |

a los
. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. El Fideicomisario en Segundo Lugar, rae
| siguientes derechos:

=
i
-
e
v S S T
e e O ) T N o ] e e S

Uno) El Fideicomisario en Segundo Lugar podra dentro de un plazo de 10 (diez)

. dias habiles contados a partic del dia en que fue realizado el AvisO de

| Incumphmmnlu al Fideicomisario en Segundo Lugar suspender el presente

Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, siempre y cuando acredite al
! Fiduciario 1o siguiente:

e T e ——————

Abe e o T e i

a) Que se ha cumplido totalmente con la Obligacién Garantizada a cargo del
Hﬂ:‘ﬂdltadu al amparo del Contrato de Crédito incluyendo sin limitar el pago de

|
|
|'

|

| la cantidad solicitada por el Fideicomisario en Primer Lugar, en los términos
| del presente instrumento,

] e iy e B i
o Y G e L B, B s e i e e L 1 e e e e S e i - S N N O e e e S

' b) Que acomparie el documento original en donde conste un convenio de

J:

| ¢) Que exhiba el importe adeudado, comprendido por suerte principal, intereses
]f y demas accesorios.

prorroga o de novacion, debidamente suscrito entre las Partes

___________
=’ L L 0 G - . L e - e

El Fideicomisario en Segundo Lugar, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 403 (cuatrocientos tres), fraccion III (tres romano) de la Ley General de

Titulos y Operaciones de Crédito, solo podra ejercer su derecho de oposicién a }

——

la ejecucion del presente Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, cuando

acredite los hechos y documentos senalados en este INciSQ.----=-========ac—ccooev

I V. EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEBLE. Transcurrido el plazo

j' de 10 (diez) dias habiles senalado en el numeral anterior, las Partes convienen
| que el Fiduciario,

posteriormente a que haya determinado que el

incumplimiento de la Obligacién Garantizada ha ocurrido y ha continuado y,

en consideracién de cualesquier documentos de evidencia mencionados




fecha, hora y 1U8ar

w— datos: a) La .
| hacer constar, cuando menos, los siguientes de cualquicTt olro

ueble ¥
| para la subasta; b) El Valor Base de Venta del Inm

e tva a la
i rmacion rela
I: hiﬂ.‘l‘] quie ;ntegr,: ] Patmimonio del Fid{:i{.‘.ﬂmlﬂﬂ, C] anu

; el
i = j_ntﬂgrﬂ
ier otro bien qu
| descripcién y ubicacién del Inmueble y de cualqui€ brir cada |

u

v gty e dﬁberé-ln- C

Patrimonio del Fideicomiso v d) Los requisitos minirnos q dos aquellos
; i como 1o

uno de los postores que pretendan asistir a la subasta, asi co

que el Fiduciario considere necesario ingluir. =------=s=s========= fecha de la
o ; a lecha
Tres punto dos. Por lo menos tres dias habiles anteriores a :

8 2o = trﬂ 3113
celebracion de la subasta. los postores participantes deberan entregar

dnmit‘.‘;i]iﬂ
ofertas por €scrito al Fiduciario, en un sobre cerrado ¥ sellado en el
del

. e i =L ar del
Fiduciarip, conjuntamente con un cheque certificado emitido a fav

SRS _ ta
Fduciario por el monto equivalente al diez por ciento del Valor Base de Ven
' seflalado en

‘ € : unto
la publicacion a que se hace referencia en el numeral tres p
| Uno anterior. con el fi

n de garantizar la seriedad de su oferta. No obstante lo

T e Y ) i R

ey
e e e T e Y e e
-

cualquier subasta resultare ganador, debera
| Pagar al Fiduciarig mediante tran

sferencia bancaria electrénica y/o en cheque
certificado, e] Tespectivo precio to

tal en que hubiere sido subastado el Inmueble

Importe correspondiente al cheque que el postor hubiere
efectuado en los térm

inos del numeral tres punto dos inmediato anterior. El

precio total debera cubrirse gl Fiduciario, dentro de los cinco dias habiles
siguientes g haberse fincado el

remate del Inmueble y de cualquier otro bien
que integre el Patrimonio del Fj

deicomiso a favor del postor ganador, debiendo
devolver el Fiduciario a los demas postores que no h

ayan resultado ganadores

en la subasta, el cheque entregado para garantizar la seriedad de su
[ participacion.

e
e —

T R e e o e - - 2k e
] = - ---—---u—----.——.-.—l-.-.----ul—-.--.-.-.-----—"-.---.—----.--.-.-_--—-.q

’ Tres punto cuatro. En el supuesto de que €l precio total en que hubiere sido
subastado el Inmueble, no fuere efectuado por el postor ganador, por causas

imputables a este, dentro de los cinco dias habiles contados a partir de la fecha

en que se hubiere fincado a su favor el remate en la subasta correspondiente,
perdera la cantidad principal e intereses y/o rendimientos que correspondiere

| a la cantidad que hubiere entregado al Fiduciario como deposito de seriedad,
en los términos de este instrumento. El Fiduciario procedera a entregar dicha

cantidad en favor del Fideicomisario en Primer Lugar, a fin de recuperar los

gastos incurridos en la subasta y el remanente lo aplicara en abono de las

68




' donde consten el otorg

: rf_speﬂtivaﬂ‘

| Clausula Vigésima denominada
| 3 (tres) Contenido esencial.

debera comprender lo siguiente:

e e e
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ndo copia simple de los instrumentos notari HEAK Sty
g TR '.]-Fiﬁ:h-
poderes con facultades

adicional alguna, acompana
amiento de sus respectivos

La Cédula de Notificacion de Incumplimiento

2 (dos) Lugar de la Notificacion.
ncional del Fiduciario, pactado en la

deberda realizarse en el domicilio conve
Domicilios en este contrato de Fideicomiso. --

Dicha Cédula de Notificacion de Incumplimiento,

--.—__---.—__l..,--__--"-_—_.--_—---—I.I.-J-——I-l-“lrl-l--——..----!‘--l--l—'-

o s e S

plimiento de las Obligaciones Garantizadas;
an que emita el Fideicomisario en Primer Lugar, €n
adas y exigibles de las Obligaciones

se deriven o las obligaciones

a) Precisar el incum
b) Adjuntar la documentaci
donde se desglosen las cantidades adeud

Garantizadas, identificando los conceptos gue

. e e e

incumplidas; ----=-=====smmssne=s===rmmmonmmsmnmnTIITIIEES
del Depositario que reciba en depésito el Inmueble,

Ejecucion Extrajudicial pactadoc en este
al o a los Depositarios que

¢) Designacion en
cumplimiento del Procedimiento de

instrumento, en caso de requerirse sustituir

e e 5 N 5 e e e e B S

ostentan la posesion derivada del Inmueble; y ----
proceder a llevar a cabo la venta del Inmueble y del

d) Instruir al Fiduciario
mo en su caso solicitar al Fiduciario proceda

Patrimonio del Fideicomiso asi co
a requerir al Depositario la posesion derivada del Inmueble y se formalice la
designacion del Depositario.
1. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA NOTIFICACION AL
al Fideicomitente

= -

--_-.--u.r----.a.-----.-—----_—uu---n—a----“—-lu---n.-l-

FIDEICOMITENTE. El Fiduciario debera notificar por escrito

y Fideicomisario en Segundo Lugar sobre el inicio del Procedimiento de

Ejecucion Extrajudicial, conforme a lo siguientel---==-=---==---==
ad de la Notificacion. La notificacién se realizara por escrito,

a) Formalid
mediante Fedatario Publico, en el entendido que el Fiduciario queda facultado

para determinar el Fedatario Pablico mediante €l cual se debera formalizar el

Aviso de Incumplimiento al Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar;

concepto deberan ser cubiertos y proveidos por el Fideicorr isario er
2 o L . I” =t 1 , ..

1.
g a4 previa a la notiic
-.-m&%‘;b AL '"ﬂ-I!-llu- LR

: =3,
i ._Spa R o5 R = o

it 0 Laory s i v

-
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E]n.‘m-'u_,n-ﬂpn:c que hayan sido ent

Lugar dentro de

inmueble y de cualquier otro bien

sujetan
Uno) Avaltos. Las Partes estan

solicitara

dicho plazo de 10 (diez

dose al procedimiento siguient
de acu

1a realizacion de avaluo, previa pr

T U LAR

regados por el Fideicomisario en Siagl.;ndﬂ s

| dias habiles, efectae la venta s aet |

que integre el Patrimonio del Fidelcomiso

e e Y e

Ermmmmm
erdo y convienen en que el Fiduciario

avision de fondos del Fideicomisario

aluador

que a su juicio considere, para

en Primer L

Lugar, contratara al Perito V

que proceda

a realizar el avalio correspondiente de

| Inmueble y de cualquier

e conformidad con eate

otro bien gque in

tegre el Patrimonio del Fideicomiso d

la finalidad de determinar su

. Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, con

l
1
1
1

) Primer Lugar, el Fideicomisario en S¢

gundo Lugar,

|
|
|

. yalor. El Fideicomisario el

' el Depositario o en su caso el De
se obligan a otorgar

Primer Lugar,
Fiduci
realizado en
supuesto de

Fideicomiso. En el

' otorgue las facilidades de acceso

ario todas las facilidades necesarias p
el Inmueble y de cualguier ptro bien qu

positario designado por el Fideicomisario en

al Perito Valuador designado por el

ara que el avaluo sea fisicamente ]1

e integre el Patrimonio del
Segundo Lugar, no |

que el Fideicomisario en
bien que |I

en el Inmueble y de cualquier otro

el Perito Valuador designado llevara a |

integre el Patrimonio del Fideicomiso,

cabo un avallio estimado, sin responsabilid
misma que Se comnsi

ge establece que ni €l Fideicomisario en Pri

responsables por el valor determinado €

n el avaluo, ya que el mismo sera

idad alguna hacia el Fiduciario, |

ta de dichos bienes. |

- derara valida para fijar la postura de ven
imer Lugar ni el Fiduciario son ][

———n LRl L s e

responsabilidad

del Perito Valuador que lo haya realizado. -

1
|
l
|

Dos) Determinacion del Valor
ial del Inmueble y de cualquier otro bi

comerct

Base de Venta. El avaluo debera expresar el valor

ien que integre €l Patrimonio del \
I

‘nos monetarios, considerando sus condiciones al |
1

Fideicomiso €n términ

momento del avaluo. El 75% (setenta y
comercial que determine el avaluo,

del Inmueble y de cualquier otro bien

Tres).- Convocatoria y Subasta

Tres punto uno. El Fiduciario proced
e integre el Patrimonio del Fideicomiso

otro bien qu

llevada a cabo ante Fedatario Publico,

convocatoria respectiva en un

discrecion, en el entendido de

a cabo con cuandn menos 9

senalaﬁa para ser realizada la

(cinco) dias habiles antes de la fecha

cinco por ciento) por ciento del valor \

servira de base para llevar a cabo la venta '

que integre el Patrimonio del Fideicomiso. \

= l---n--l---n-—-----.--.-.--lu--a-.----.--l------

Pablica. --=
erd a la venta del inmueble y de cualquier

en subasta publica que sera
debiendo ¢l Fiduciario publicar la
periodico que €l mismo. seleccione a su juicio y

que: (i) La mtada pu‘hhcamﬁn debera ser {levada
queﬁfuerﬂ

subasta y; (i) en la citada puhh:m:iﬁn se deberan




: 1blico,
atario Pab .
. iedad ante Feda |
formalizacién de la transmision de dicha propieda blecido que los efectos
- ec
. hasta que especiflicamente se lo instruya, I‘1]‘-1'5"ﬂ‘mdﬂI esia

: ar, quien
=i isario en Primer Lug
de dicha instruccion serdn a cargo del Fideicomisario €n

wamn
— -
= -
- -
- =
L ke o il e
-

| en este caso podra instruir al Fiduciario para: Gt eotceriatde
v ks ajo
Tres punto ocho punto uno.- Transmitir al Fideicomitente baj

ido a |
e y g haber cumpl
reversion el Patrimonio del Fideicomiso, en razon de

- =

# 1 A8,
i : ; s Garantizad
satisfaccion del Fideicomisario en Primer Lugar las Obligacione

- : ratificada
la instruccion a que se refiere este numeral debera ser por escrito y

Ante Fedatario Publico,
Tre

==

T —
- e NS S e o e e
o T e, e B e g =

i i i el
% punto ocho punto dos.- Trasmitir la propiedad del Patrimonio d

Fideicomiso g favor del Propio Fideicomisario en Primer Lugar, por concepto de

dacion en pago.

e —

_— i o e

u._-_-.n__-_",__i_ -
L —n—-.-._-.._-.__n_- s
- ot T s s -
= —-I-—r-.—nl—-ru—-u-r-—-

T e e
- -..--..-1--.1.--.--.-.-—-.1—-_-.-..-.-.-p-._-.._-_,_.__r-_'_‘_ -
i

—-.-u-r.-u--a._-a-n-- S S -.l—“-l-l-r-------r--l—--.-r--l—--.

P ] o B B
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Fideicomisario en Primer Lugar podra solicitar al Fiduciario que proceda a la

NoTARia PuBLica NUmero 28
[ic. Juan Macari Jorge
TrETUIl-AR

cantidades adeudadas al amparo del Contrato de Crédito. En tal

procederd a una segunda subasta con reduccién del 10% (diez por ciean"Ju*
|

respecto al valor reducido en la primera subasta, o a peticidn del Fideicomisario | \

en Primer Lugar, a su respectiva adjudicacion al Valor Base de Venta,

determinado conforme al numeral dos del apartado Il (dos romano) de este |
i

e AN A OEY NN NN NN NR RN CED NN NN RN NN B A S A

Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial.
Tres punto cinco. Si la venta no hubiere podido realizarse con motivo de lo

expuesto en el numeral tres punto cuatro anterior o, por declararse desierta |

y/o no se designe postor ganador en cualquiera de las subastas, el Ii

transmision del Inmueble y de cualquier otro bien que integre el Patrimonio del '|
por el monto equivalente al |

Fideicomiso en adjudicacion a su favor,
comprendido por la suma de la suerte principal, intereses y demas accesorios,

una vez descontados los impuestos, gastos, honorarios del Fiduciario, la pena
convencional prevista en este Fideicomiso por la falta de entrega de la posesion

derivada del Inmueble, y demas importes que se generen por la transmision del

Inmueble en virtud del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial. ~-----======---

Tres punto seis. Se establece que la venta del Inmueble y de cualquier otro bien |

que integre el Patrimonio del Fideicomiso se realizara con los bienes y mejoras

que existan a esa fecha, asi como con los derechos y obligaciones que de hecho

o por derecho le correspondan. -==r-eer-memomemmm e e e o e e - l.
|
Tres punto siete. Si por alguna circunstancia el Depositario y/o Fideicomisario |

en Segundo Lugar, no entregare la posesion derivada del Inmueble o cualquier

otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso en los términos de este

Fideicomiso, el adquirente sera el legiimado a solicitar la entrega de la |

posesion. Lo anterior, en el entendido de que las Partes, estan de acuerdo que
podra solicitarse a los tribunales competentes, el que se procedan a aplicar las
medidas de apremio estipulados en la fraccion I (uno romano) y Il (dos romano)

del Articulo 1414 bis 9 (mil cuatrocientos catorce bis nueve) del Codigo de

----------------------------------------------------------------------------------

Comercio.
Ademas de cumplir con los requisitos antes senalados, los postores deberan

firmar de conformidad con las reglas establecidas en el presente numeral

-uu—n-wﬂ--_—.-- —-'I-_'l- = » e

denominado “Convocatoria y Subasta Pablica”.
Tres punto ocho. Para el caso de que de Enniarmiﬁad alpmaant& Pmned:mlentn

de Ejecucion Extrajudicial, el Fiduciario deba transmitir 1&-_ propiedad del
Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomisario en Primer Lugar, este bajo ﬂl.'l
absoluta responsabilidad, podra instruir al Fiduciario para que suspenda la
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i1
yem g |

ﬂpéﬂdic‘c
' [ ] ¥
Personales que constan en este instrumen D meE Fmpgrcmnadﬂﬂ
cxpediente respectivo y autorizan a que los mismos pu - diciales y registros
] 1 : 5 |
: s tributarias, J :
a las autoridades competentes, entre ellas las n los mismos,

Fﬂ_rl b] ‘i.fﬂ ] su

S
s
e
= e
-------
_______
_______

------------

: és legitimo €
publicos, al igual que a las personas que tengan inter

------------------- CIONES - |

e -PARA LA PREVENCION E IDEHTIFICACI&H Vi OFERA aie |

et e -==--CON RECURSOS DE PROCEDENCIA IHEIT& = ento |
a trum

=== Por cuanto ung o varios de los actos contenidos en el presente ins

|
|

This ; Federal
Publico, tienen e cardcter de actividades vulnerables conforme a la Ley

I dencia
warala Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Proce
presente apartado identificada como

licita (en 14 Sucesivo para los efectos del
| i = ﬂl
2 “Ley’), para “umplir con las obligaciones que impone la referida Ley, ¥o, _
: Nﬂtm-iﬂ: hﬂgﬂ- [:E'nﬂtﬂ.l': ___________________________________________________________________ !
a los Ccomparecientes, con los documentos oficiales que

~= a) Que identifique
9 agregare al apéndice de este instrumento publico y que

€xhi bieron, ¥ los cuale
| lo 5 5 i
S propiosg COmparecientes me expresaron, bajo formal protesta de Qeeis

| verd ;
ad, que son ]ag PErsonas g Cuyos nombres fueros ﬁx}'—‘ﬂdidﬂﬂ dichos

— — o — - - -t
- - '-——r-u-——-——n--n_—-.---_—-.-.-n.—-..-----_u__-.-.-...-...n---——---'-"'

dﬂﬂumﬁntns. e

los actos que se contienen y
. I |

cuenta propia,
disfrute, aprovechamiento o

quienes ejercen los derechos de uso, goce,

J
disposicién del objeto del instrumento pablico

-.-—r--—l--'—-..——|'--——r--.——-ll—--.l——-l-ll—“-l-l—--d_--u_‘-" Tk T — =
- - o '-'-l-rr---n--q-----p---a-.-._- —
&

'[ beneficiario.
--= d) Que hice del conocimiento de los comparecientes que el suscrito Notario

resguardara y evitara la destruccisn u ocultamiento de
Soporte para las actividades

o

| e -
/ custodiara, protegera,
' la informacién y documentaciéon que sirve de

vulnerables consignadas en el presente instrumento publico, asi como la que

e

R S o e e e s e

sirve para identificar a los comparecientes; de lo cual manifestaron quedar

enterados y conformes los comparecientes. ---s--- -
--- €) Que se brindara a las autoridades competentes de vigilar la aplicacién u

observancia de la Ley, las facilidades necesarias para que lleven a cabo las
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0,
dﬂ 511 Eﬂrg
esemperio
FRANCISCO AHEDO ROZADA, otorgandole para el d

: brﬂ]’]zasl
tos y €0
| para plei
' para que los ejerza de forma individual, poder genera =

. a3 s cuales
redito, lo
‘hir titulos de €
actos de administracion v para otorgar ¥ suscribir t

agregande
nto publico

3 ento,

declara son suficientes para el otorgamiento deesis msu..—u:mmg

una copia de la referida escritura al apéndice del presente l-nt Acia del referido

bajo la letra “E”, haciendo constar de esta manera la exste analidad del

instrumento ¥ dejando plenamente acreditada la Ppers S

compareciente en términos de lo dispuesto por el inciso b) de l:a ra L
del articulo ochenta y nueve y la fraccién cuarta del articulo ciento 4

la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo. --===--="""""""

esentada
" El sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA declara que su repr

8 apaz y que la representacion que ostenta y por la que actia en € ek

: : : e dic
€NCuentra vigente en todos sus términos, protestando la vigencia d
Tepresentacion ante el suscrito Notario.

- -
e v -,
- ——
PR
--------------
=

E} “nenor ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN declara, bajo formal
| Protesta de decjr verdad

' » que su representada “FRONTAL CREDIT?, SOCIEDAD
- ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD

| FINANCIERA D OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
| FIDUCIARIA, es =

Na sociedad legalmente constituida conforme a las Leyes
:; MEJDCEII&S, conforme a los siguientes d

ocumentos:
|

) Con la escritura numero sesenta y dos mil sei

o
TR RS — R R

scientos seis, de fecha nueve
.!I de julio de dos mil diecinueve, otorgada ante la fe d

| Autrique, Notario Publico Titular de la Notaria

r Ciudad de México, inscrita en el Registro Public

namero ciento veintidés de la
o de Comercio de la Ciudad de
N-2019060319 (N, guion, dos,

uno, nueve), el dia veintinueve de julio

ig Mexico, en el folio mercantil electronico numerog
| cero uno, nueve, Cero, seis, cero, tres,
1

|

;' de dos mil diecinueve, por el cual se h

! denominada “FRONTAL CREDIT”
.‘ INVERSION

izo constar la constitucion de 1a sociedad

SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO

/ MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con domicilio en la Ciudad de México,
]f duracién indefinida, clausula de admision de extranjeros, capital social minimo
'[ fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que se
:

| relaciona en dicha escritura, ~----eeeeeoeom oo
r

S e e e e

b) Con el instrumento niimero cuarenta y ocho mil cuatrocientos dieciocho,

==

[

| de fecha ocho de abril de dos mil veinte, otorgado ante el Licenciado Julian Real
Vazquez, Notario Pliblico Titular de la Notaria numero doscientos de la Ciudad

de Meéxico, cuyo primer testimonio esta pendiente de inscripcion por lo reciente
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1T TULAR

‘o en Segundo Lugar directamentc por el Fidﬁpﬁﬁﬁf—"— A

y fl Fideicomisar

NSABILIDAD Y FINIQUITO AL FIDUCIARIO. --
Zjecucion Extrajudicial se detenga por

cTlregar:
VvIl. RESPO

En caso, de que dicho Procedimicnio de

idades con motivo de las demandas o diversos recursos

AL DO

| Fideicomisario en Segundo Lugar y/o terceros gue tengan
|

las costas judiciales y demas gastos '

defensa |

resoluciones de

interpuestos por €
acuerdan gque
n Primer Lugar o el Fiduciano en la

interés legal, las Parles

incurridos por el Fideicomisa rio e

legal, como es la contratacion de despachos de abogados y demas especialistas,

a la improcedencia de dichos
Fideicomisario En Segundo Lugar, |

una vez que se resuely recursos, el monto de los |

mismos, seran adeudos a cargo del
1 cargo a la cantidad resultante de la venta del Inmueble
|

pudiéndose cubrir co
reservandose las acciones legales

o al valor de adjudicacién del mismo,
en quedado pendientes de

necesarias para reclamar las cantidades que hubier
que no fuere suficiente el Inmueble y demas bienes que en
|

saldar, en caso de
o incorporarse al Patrimonio del Fideicomiso. ---= |

su caso llegaren a aportarse
al podra ser detenido por el |

El Procedimiento de Ejecucion Extrajudici
instruccién por escrito al Fiduciario |

Fideicomisario en Primer Lugar mediante
es de la celebracién de la subasta publica Sin

responsabilidad alguna para el Fiduciario, ¥ en tal caso de igual forma dicho

iniciarse y/o reiniciarse de nueva cuenta por el |
ier momento, mediante instruccion |

en cualquier momento ant

procedimiento podra
Fideicomisario en Primer Lugar, en cualqu

por escrito al Fiduciario.
El Fiduciario solo estara obligado a lo previsto en el presente Contrato de

i

|

toda vez que el Patrimonio del Fideicomiso garantiza el |
!

Fideicomiso,
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, por lo que el Fideicomisario en
Segundo Lugar, se obliga a mantenerla en paz y a salvo de cualquier conflicto |
derivado del Contrato de Crédito, mismo que debera dirimirse entre el ?.
Fideicomisario en Segundo Lugar y el Fideicomisario en Primer Lugar sin llL
involucrar al Fiduciario. Por tal motivo, en este acto liberan expresamente de I|

toda responsabilidad tanto al Fiduciario cuando haya procedido al pago,

[ ———— P

conforme a lo dispuesto en este Contrato de Fideicomiso ..."
....DISPOSICIONES RELATIVAS A LA LEY FEDERAL DE PROTECCION ----
..-r-DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE LOS PARTICULARES------
--- Los comparecientes declaran y hacen constar: Que tuvieron a la vista el
de privacidad y que otorgan su consentimiento en términos de los

aviso
articulos ocho y nueve de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en

Posesion de los Particulares, en lo referente al tratamiento de los datos
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. adad deno !
n de la socie RIABLE, con domicili®
afios,

o
noventa ¥ ey )

por la cual se hizo constar la constitucio a5
NONIMA DE CAPITAL

duracion de _
fijo de cincue

' SKY SERVICES" SOCIEDAD A

' en Naucalpan de Juarez, Estado de México,
; . -jal m
clausula de admision de extranjeros, capital pocial jona ©
cial que S€ FEIACE
= « ARTURO |

pesos, Moneda Nacional, y con el objeto s . gl sefio
: itura se nombro : ;

En la mencionada escri otorgandole |
ividual, poder

Eescntura, s
: iedad,

HERNANDEZ CAMPOS, como Administrador Unico de 1a Soc
para actos de

: ind
para el desemperio de su cargo, para que lo ejerza de forma it

general para pleitos y cobranzas, actos de administracion,
S ' == revocat
dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y pard otorgar ¥

gaﬂdﬂ 1ina
poderes, suficientes para el otorgamiento de este instrumento, agre

i . iblico bajo
“OPla de la referida escritura al apéndice del presente instrumento publico b
, : ido
Ia letre ‘MO* hadiends: copei de esta manera la existencia del referi
: ' el
Y dejando plenamente acreditada la persﬂnahdad d

| instrumento
- COMparecient ooy ic
“ipareciente en términos de Io dispuesto por el inciso b) de la fraccion doce

| d = - . =
el articulg ochenta y nueve v la fraccién cuarta del articulo ciento quince de

] - Ley del Notariado para el Estado de Quintana R0, =---=========o==-=mmmcomm===as
| Bl seflor ARTURO HERNANDEZ CAMPOS declara que su representada es
| €8Paz y que Ia Tepresentacion que ostenta y por la que actia en este acto s&

€ncuentra vigente en todos sus términos, protestando la vigencia de dicha

-----------------------------------------------

bajo formal protesta de

|
T€presentacién ante el suscrito Notario.

El sefior ARTUROD HERNANDEZ CAMPOS declara,
representada "HERCART INTERNACIONAL” SOCIEDAD

| decir verdad, que sy
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, es una sociedad legalmente constituida |

| conforme a las Leyes Mexicanas, mediante la eseritura numero catorce mil
setecientos tres, de fecha dieciocho de octubre de mil novecientos noventa v

otorgada ante la fe del Licenciado Benjamin Cervantes Cardiel, Notario

B ——

.

seis,
Ptiblico Titular de la Notaria Publica ntimero ciento sesenta y siete de la Ciudad

de Meéxico, inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de
de Naucalpan y

—

|
I Tlalnepantla, Estado de México, adscrito a los municipios
Huixquilucan, actualmente Instituto de la Funcién Registral del Estado de

fMéKiED, Oficina Registral de Naucalpan, bajo la partida trece, volumen

cuarenta, libro Primero de Comercio, el dia seis de marzo de mil novecientos

noventa y siete, por la cual se hizo constar la constitucién de la sociedad
denominada HERCART INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, con domicilio en Naucalpan de Juarez, Estado de México, duracion
de noventa y nueve anos, clausula de exclusion de extranjeros, capital social

16



yvisita

respe

= ———

- El

Leyes

| ---a) Con la escritura publica n

| Arturo Sobrino Franco, titular de 1
| Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Regi

Propiedad y de Comercio del Distrito Federal,

: constitucion de la so
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE actualmente Lll

| «pRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA |
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en el !

pEesos,

fecha d

Francis

su oto

|

erierse
- f) Que, €n su caso, SC

~to de la celebra

instrumento publico

enterados los comparecientes, —====="

e i e

de decir verdad, que Su representada

CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
' CAPITAL VARIABLE, es una sociedad legalmente constituid

de fecha catorce de octubre de dos mil

nimero 407415-1 (cuatro, cera, siete, cuatro, uno, cinco, guion, uno), el dia

veintiséis de noviembre de dos mil nueve,

Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién de noventa y nueve anos,

clausula de admision de extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil

st re s R e e T \

--- b) Con la escritura numero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de

de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de |
Comercio de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente de |

Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asamblea de “PRE:
SERVICIOS CICLOMART" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia pﬁﬁlm:'d&:,;ﬁhﬁﬁ ' “hmdhxﬂﬂﬂmll

NOTARIA PrBLICA NUMERO 28
I.Il'.LILlﬂTl :ﬂI:i:'Elri_]qwijll-
Ti1TULAR , _«._.-_-."_-'

L "k f
\ g M = A

(:trfiﬁﬂﬁffﬁdﬁ;'

e oy = i
P i ﬂ'
—l:;

oridades competentes,

'

e de verificacion €n los términos de la Ley; de lo cual manifestar

______ e e S P e e O o ERp——— L

ados vy conformes los comparecientes; ¥

presentaran los avisos a las aut

cion de los actos juridicos contenidos en el presente

al manifestaron quedar |

que asi lo requieran; de lo cu

__.--_--_g.__.___f__‘_ ——_.-__—__-—_-—_:1——-—
1

o mm e ————

PEREDHALIDAD--_.--_,-,“

sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA declara, bajo formal protesia Ii
i

“pPRESTADORA DE SERVICIOS |

- - S S

DE INVERSION DE |

a conforme a las Il
|
|
|

- F—Jr——-——-'—-*—d-—

Mexicanas, conforme a los siguientes documentos: ==

dmero ciento seis mil quinientos noventa y ocho,

nueve, otorgada ante la fe del Licenciado |

4 Notaria numero cuarenta y nueve del |

I
stro Publico de la |

en el folio mercantil electronico
por €l cual se hizo constar la l|

ciedad denominada “pPRESTADORA DE SERVICIOS |

Moneda Nacional, y con el objeto social que se relaciona en dicha \

iecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado

co Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero doscientos veintiuno

....

rgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion de las
STADORA DE

diecinueve, en la cual se acordo el otorgamiento de poderes al sefior JUAN
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TITULAR

. R

lI!.l:‘i'..l‘l

]

de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacion del
| Asamblea General Ordinaria de Accio nistas de “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAL—F
| ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
' FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, de fecha seis
de abril del anio dos mil veinte, mediante la cual se hizo constar el otorgamiento
I de poderes en favor del sefior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, para que
- | los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de

| administracion, para otorgar y suscribir titulos de crédito limitado hasta

operaciones por un monto total de cincuenta mil dolares, moneda de

circulacién legal en los Estados Unidos de América o su equivalente en

e ——

cualquier otra divisa y para otorgar y revocar poderes, los cuales declara el
compareciente son suficientes para el otorgamiento de este instrumento,
agregando una copia de la referida escritura al apéndice del presente
instrumento publico bajo la letra “F”, haciendo constar de esta manera la
existencia del referido instrumento y dejando plenamente acreditada la

personalidad del compareciente en términos de lo dispuesto por el inciso b) de

la fraccion doce del articulo ochenta y nueve y la fraccion cuarta del articulo

ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo.
--- El senor ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN declara que su

representada es capaz y que la representacion que ostenta y por la que actua
en este acto se encuentra vigente en todos sus términos, protestando la vigencia

de dicha representacion ante el suscrito Notario.
--- El sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS declara, bajo formal pmte,s_té_. de

decir verdad, que su representada "GREEN SKY SERVICES' SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, es una sociedad legalmente constituida
conforme a las Leyes Mexicanas, mediante la escritura numero sesenta y un
J mil ochocientos veintidés, de fecha seis de noviembre de mil novecientos
[ noventa y ocho, otorgada ante la fe del Licenciado Javier Isaias Pérez Almaraz,
Notario Publico Titular de la Notaria niimero ciento veinticinco, actuando como
asociado en el Protocolo de la Notaria Numero Ciento Treinta y Siete a cargo del

e TR o, ey L
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Licenciado CARLOS DE PABLO SERNA, de la Ciudad de M




ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, como Administrador Unico de la Sociedad

. otorgandole para el desempefio de su cargo, p

v revocar poderes, suficientes para el otorgamiento de este instrumento

| agre

ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo. --===-=--
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minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto sa

ge relaciona en dicha escritura. En la

ara que lo ejerza de forma

individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion,
para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar

para actos de dominio,
gando una copia de la referida escritura al apéndice del presente

instrumento ptblico bajo la letra “H", haciendo constar de esta manera la
: la

existencia del referido instrumento y dejando plenamente acreditada
personalidad del compareciente en términos de lo dispuesto por el inciso b) de
la fraccion doce del articulo ochenta y nueve y la fraccion cuarta del articulo

.- El sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS declara que su representada es
capaz y que la representacién que ostenta y por la que actlia en este acto se

encuentra vigente en todos sus términos, protestando la vigencia de dicha

e e T e e e e . B e e 5 I ) G

representacion ante el suscrito Notario.
- ---GENERALES -

--- Por sus generales, y advertidos de las penas en que incurren quienes

===

declaran con falsedad, los comparecientes manifestaron ser: --------------=-=----
--- 1.- El sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano por nacimiento,

originario de la Ciudad de Mexico, lugar donde nacio el dia veinte de febrero de
mil novecientos setenta y siete, casado, empresario, con domicilio en Calle
ahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Piso Planta Baja, Colonia
Veronica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de Mexico, Codigo Postal
11300 (once mil trescientos), México, con Clave Unica de Registro de Poblacion

AERJ770220HDFHZNO3 (A, E, R, J, siete, siete, cero, dos, dos, cero, H, D, F,
H, Z, N, cero, tres), con Registro Federal de Contribuyente AERJ770220318 (A,
E, R, J, siete, siete, cero, dos, dos, cero, tres, I, ocho), y quien se idenﬁﬁc‘a’.cﬁi
su credencial para votar expedida por el Instituto Federal Elﬁcturﬂl J:l:ﬁr.ﬂﬁrﬁ

. - | g
co, sets, ||
BE1 e

49?0049554251[311&&::, nuwe, ﬂle.tﬁ, cero, cm. “’.‘?‘ﬂ@t ot % cir




. : i
Ciudad de México, con C o
g, A, nueve, 08, . | =

4 Federal d€ Contribuys
m R, O, cerol, ¥

quinientos diez, en la
tres,
dos Cero, i

Poblacién: TOSA921203HDFBCLOS (T,

| H, D, F, B, C, L; cero, cinco), coil Regist
TOSA921203RQ0 (T, O, 5, A, nuUeVe, dos, un ‘ =
a votar expedida P

quien se identifica con su credencial par
i Lrcs,
1 (dos siete, :
61 (dos, mil treinta. |

Nacional Electoral nmimero 27360878408 .
con vigencia hasta el dos
acimiento,

siete, ocho, cuatro, cero, ocho, seis, unoj,
-~ IIL.- El sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, mexicano P.Dr - arzo
originario de la Ciudad de México, lugar donde nacio el dia veintiocho dfﬂ I'ﬂ oh r
de mil novecientos cincuenta y cuatro, casado, empresario, con dumjclhn.
Avenida Sudameéricay Republica
Estado de México, |

Calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tres,

del Salvador, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez,
ek . 3 de
codigo postal cincuenta y tres mil cuarenta, con Clave Unica de Registro

:= Poblacién: HECAE‘;DEEEHDFRMRDB (H, E, C, A, cinco, cuatro, cero, tres, dos,
°chio, H, D, F, R, M, R, cero, ocho), con Registro Federal de Contribuyente

E, C, A, cinco, cuatro, cero, tres, dos, ocho, G, ¥, cualro

' HECA540328Gv4 (1.
¥ quien se identifica con su credencial para votar expedida por el Instituto

II

. Naci . : :
lonal Electoral niimero 0175027079778 (cero, uno, siete, cinco, cero, dos,

siete, : 3 : ; sa i

| CCTo, siete, nueve, siete, siete, ocho), con vigencia hasta el dos mil

f Vﬁiﬂtinuevgd...._,.___L______L__u______ i e e

!
= L.- Que me aseguré de Ia identidad de los comparecientes por haber exhibido

}l do : :
cimentos oficiales con fotografia, expedidos por autoridades competentes,
en el que aparece su nombre ¥ apellidos, conforme a los términos del articulo
numeral ochenta y nueve,

fraccién segunda, en relacion con el
ambos de la Ley del Notariado para el Estado de

fraccién diecisiete, inciso a),

!
|
!
| noventa,
f
!
|
haciendo constar de esta manera las identidades de los

! Quintana Roo;
otorgantes y adjuntandose copia de la referida identificacion al apeéndice de este

- e -
e 'H'----I——'r-—--ll-——|-'---——|rr----Hb-------l-q-“----.----—qu

[ instrumento bajo la letra “17.
== IL.- Que, a juicio del suscrito Notario, los comparecientes tienen plena

l capacidad legal para obligarse y contratar sin que me consté nada en contrario,
en virtud de que no observé en ‘ellos ninguna manifestacion evidente de

incapacidad natural y no tengo noticias de que estén sujetos a incapacidad

civil, ~=-=---- R i e e e SR e e — o
--- III.- Certifico haber tenido a la vista los documentos que fueron presentados

ante mi para la elaboracion del presente instrumento publico, ---

——
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ho que tienen de leer personalmente el presente instrumento y de que st

contenido les sea explicado por el suscrito Notario. b) Que enteré a los
comparecientes de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad. ¢)

Que ilustré a los otorgantes acerca del valor, las consecuencias y los alcances

. legales del contenido del presente instrumento. d) Que lei a los comparecientes

el presente instrumento y les expliqué sus efectos y alcances legales, con cuyo

' tenor manifestaron quedar enterados y conformes ¥ manifestaron su

' comprension plena, en cuyo testimonio asi lo dijeron, otorgan y firman los
comparecientes conmigo el Notario autorizante, en la fecha senalada en el rubro

del presente instrumento, para debida constancia. DOY FE.-----~cz---=-r=rmonees
FIRMA ILEGIBLE.- JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA.- FIRMA ILEGIBLE.-
ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN.- FIRMA ILEGIBLE.- ARTURO
HERNANDEZ CAMPOS.- ANTE ML- FIRMA ILEGIBLE.- JUAN MACARI
JORGE.- NOTARIO PUBLICO DE LA NOTARIA NUMERO VEINTIOCHO DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO.- EL SELLO NOTARIAL CON EL ESCUDO
NACIONAL AL CENTRO QUE DICE: “LIC. JUAN MACARI JORGE - CANCUN,
| BENITO JUAREZ, Q. ROO.- NOTARIO PUBLICO NUMERO 28 DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO - ESTADOS UNIDOS MEXICANOS”. - .

= -- AUTORIZACION DEFINITIVA -

| 1 Con esta fectiz y después de cumplir los requisitos legales correspondientes,
autorizo definitivamente el presente instrumento publico y agrego al apéndice
la documentacion respectiva. Cancin, Benito Juarez, Quintana Roo, México a
veintidés de julio del afo dos mil veinte. - Firma del Notario Publico Licenciado
| Juan Macari Jorge.- El sello notarial con el Escudo Nacional al centro que dice:
| “LiC. JUAN MACARI JORGE — CANCUN, BENITO JUAREZ, Q. ROO.~ NOTARIO |
| PUBLICO NUMERO 28 DEL ESTADO DE QUINTANA ROO - ESTADOS UNIDOS

e e

=

MEXICANOS”, -=-==mmmmmmmmmmmmmmm o e oo oo
----- DOCUMENTOS DEL APENDICE ----- S

A.- Certificado de Libertad de Gravamen, expedido por la Direccién Emmﬁl &E*L
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, | 'f
oﬁcma reglstml Cmcun Una fnja, s e

oty
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' Diecisiete O LI = w5 o e i ' il 0 i S =

intidos.
: veintido
i hocientos
G.- Copia de la escritura numero sesenta Yy um mil oc
DiE‘EiBéiﬂ fﬂjas_
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-
____________
___________
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a 3 E‘ s
: : - . Veinte foja
H.- Copia de la escritura numero catorce mil setecientos tres =
. L] ¥ 1E.E-+ -------------
I.- Copia de las identificaciones de los comparecientes. Tres {0]

=
-
e ] s e S

= —

o —
s

J.- Constancia de cooperacion por obra municipal. Una foja.

K.- Constancia de uso de suelo. Una foja.
L.- Dec]ﬂ.r:min:':-n

i . : & . oo b acuse.
informativa de notarios y demas fedatarios publicos ¥
Tres fﬂj.’;‘:‘_&_ ___________________________________________________________________________________
M..- Copia

del Pago de derecho de expedicién de escrituras. Una foja. —==-—=-==-=-
ES PRIMER TESTIMONIO DE ESTE INSTRUMENTO PUBLICO QUE, EN
CIENTO VEINTICINCO

FOJAS, INCLUYENDO LOS DOCUMENTOS
RELACIUNADQS DEL APEN

=
= ———
-
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DICE, EXPIDO EN FAVOR DE LA SOCIEDAD
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Sacretaria de Gobierno

Direccién General del Registro Publico de la Propiedad y dal

Comarcioc del Estado da Quintana Roo.
24082020
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