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NUMERO VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO. meesesessccememeees
---- VOLUMEN MIL VEINTIUNO.
---- FOLIO NUMERO TREINTA Y CINCO.
---- HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a dieciocho de junio de dos mil veintiuno. ==-==seeee -
ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Notaria Numero Noventa y Cinco del Estado de México,
plenamente identificado con tal caracter, hago constar: -
A).- EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES Y
OBLIGADO SOLIDARIO, que celebran por una parte la sociedad “GREEN SKY SERVICE”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, a quien
en lo sucesivo se le denominara el ACREDITADO; por una segunda parte la sociedad “HECART
INTERNACIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior ARTURO
HERNANDEZ CAMPOS, quien también comparece por su propio derecho, a quienes en lo sucesivo se les
denominara el OBLIGADO SOLIDARIO, y por una tercer y ultima parte la sociedad “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le
denominara el ACREDITANTE; y '
B).- EL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA |
“F/1005”, que celebran por una primera parte el seior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, a quien en lo
sucesivo se le denominara el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR, por una
segunda parte la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le denominara el FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR;
por una tercera parte la sociedad denominada “FRONTAL CREDIT”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTO
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD ‘
NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, DIVISION FIDUCIARIA, representada en este acto por/su
apoderado el sefior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, a quien en lo sucesivo se le denominara el
FIDUCIARIO.
Todos en su conjunto como las partes, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:
PROTESTA DE LEY

El suscrito protesté a los comparecientes para que se condujeran con la verdad, advirtiéndoles que las |

declaraciones ante Notario son bajo protesta de decir verdad y los apercibi de las penas en las que incurren
los que declaran con falsedad.

ANTECEDENTES

UNO.- TITULO DE PROPIEDAD.

Por instrumento ndmero mil quinientos cincuenta y cinco, del Protocolo Abierto, de fecha veinte de diciembre

de dos mil diecisiete, otorgada ante el Licenciado Juan Carlos Sadoth Breton Sedane, titular de la Notaria
nimero ochenta de Cancidn, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, bajo el folio electronico inmobiliario
numero “362249", el dia veintitrés de febrero de dos mil dieciocho, el sefior ARTURO HERNANDEZ
CAMPOS adquirié, siendo casado bajo el régimen de separacién de bienes con la sefiora Maria de los
Angeles Garcia Robles, lo que acredita con la copia certificada del acta de matrimonio que en copia agrego
al apéndice del presente instrumento con la letra "A", por transmisidén de propiedad que a su favor hizo “El
Ejido Alfredo V. Bonfil y su anexo”, representado por el Comisariado Ejidal, a su vez representado por el
sefior Luis Martinez Rocha, Antonia Segovia Sanchez y Victor Nava Vera, en su caracter de Presidente,
Secretario y Tesorero, respectivamente, en un precio de cuatrocientos cincuenta mil pesos, Moneda
Nacional, EL SOLAR URBANO IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERQ DIECISIETE CERO DOS,



SUPERMANZANA TRESCIENTOS SIETE, MANZANA CUATROCIENTOS VEINTIUNO, MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, CATASTRALMENTE IDENTIFICADO COMO
SUPERMANZANA TRESCIENTOS SIETE, MANZANA CUATROCIENTOS VEINTIUNO, LOTE DIECISIETE
GUION CERO DOS, CALLE FELICIANO FLORES, en adelante "EL INMUEBLE", con las superficies,
medidas y linderos que transcribo a continuacion:
“...AL NORTE: VEINTE PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE CERO NUEVE
AL SUR: VEINTE PUNTO CERO CERO METROS CON CALLE FELICIANO FLORES
AL ESTE: CINCUENTA PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE DIECISIETE CERO UNOQ ——--mmmmmmmem-
AL OESTE: CINCUENTA PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE DIECIOCHO CERQ OCHO ———-
SUPERFICIE: DE MIL METROS CUADRADOS...".
DOS.- CONTRATO DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y OBLIGADO SOLIDARIQ, ~--mrnercmmemmeemeeeee

Por instrumento nimero ochocientos sesenta y seis, del Protocolo Abierto, de fecha catorce de mayo de dos

mil veinte, otorgada ante el Licenciado Juan Macari Jorge, titular de la Notaria nimero veintiocho de Canclin,
Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Quintana Roo, Oficina Registral de Cancun, bajo el folio niimero “362249", el dia
veinticuatro de agosto de dos mil veinte, se hizo constar el Contrato de Apertura de Apertura de Crédito
Simple con Interés y Obligado Solidario, por el que “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorgd a la sociedad
“GREEN SKY SERVICE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como ACREDITADO, un
CREDITO por la cantidad de $1,800,000.00 (UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS, MONEDA
NACIONAL).
TRES.- CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA.
En el mismo instrumento relacionado en el antecedente anterior, para garantizar el monto de capital,

intereses y accesorios se hizo constar el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia “F/1005” que
celebraron "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como “FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”, “FRONTAL
CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, DIVISION
FIDUCIARIA como “FIDUCIARIO” y el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, como “FIDEICOMITENTE
Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDQO LUGAR", por virtud del cual se aporté al patrimonio de dicho fideicomiso
el inmueble relacionado en el Antecedente UNO de este instrumento.
CUATRO.- SITUACION REGISTRAL Y CATASTRAL.
Declaran Las Partes que el inmueble descrito se encuentra:

a).- Con tan solo el Fideicomiso de Garantia a que se refiere el inciso TRES anterior, segtin se desprende
del certificado de gravdmenes, expedido por el Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de
Quintana Roo, Oficina Registral Canctin. Agrego al apéndice con la letra "B" dicho certificado. ——-———

b).- Al corriente en los pagos de Impuesto Predial, Derechos por Servicio de Agua y Servicios Municipales.
CINCO.- DE LA POSESION DERIVADA, DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE ARRENDAMIENTO
Y DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Fideicomitente de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, que tiene la posesion fisica

del Inmueble y que el mismo que no es objeto de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Historicos, o de cualquier legislacion similar o equivalente, local o federal que limite, afecte o
prohiba el Uso de suelo, destino o vocacién del Inmueble, y que pueda afectar el valor comercial del mismo,
0 en su caso que pueda ser motivo determinante de la voluntad para que el Acreditante decida no

comparecer al presente instrumento.

DECLARACIONES
DEL CONTRATO DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE
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CON INTERES Y OBLIGADO SOLIDARIO
I. Declara el Acreditado, a través de su representante, que: -

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero sesenta y

un mil ochocientos veintidés, de fecha seis de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, otorgada ante

actuando como asociado en el protocolo de la Notaria nimero ciento treinta y siete de la que es titular el

|
la fe del Licenciado Javier Isaias Pérez Almaraz, Notario numero ciento veinticinco de la Ciudad de México,
licenciado Carlos de Pablo Serna, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de

Tlalnepantla, Estado de México, bajo la partida ciento noventa y cinco, volumen cuarenta y cuatro, libro
primero comercio de Naucalpan, adscrito a los Municipios de Naucalpan y Huixquilucan, el dia treinta de

|
|
| noviembre de mil novecientos noventa y ocho, la cual cuenta con plena capacidad legal para celebrar el
| presente Contrato asi como, para suscribir los Pagarés como Acreditado y asumir las obligaciones que se
|

establecen en los Documentos del Crédito.

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato, segun consta en el instrumento nimero cincuenta y siete mil novecientos nueve, de fecha seis de
marzo de dos mil ocho, otorgado ante el sefior Licenciado Nicolas Maluf Maloff, Notario nimero trece del
Estado de México, inscrito en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, del Municipio de
Naucalpan y Huixquilucan, en el folio mercantil electrénico nimero "12419*7", el dia primero de agosto de
dos mil ocho, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
(c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en calle Cuarta
i Cajamarca nimero treinta y tres, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo
|

postal cincuenta y tres mil cuarenta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y

cierto.
(d) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Contrato. -

(e) Toda la informacién y documentacién que ha proporcionado al Acreditante para el analisis y estudio de
otorgamiento del Credito es verdadera y refleja en forma correcta y completa su situacién financiera actual.

(f) Posee los recursos econémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente

Contrato contrae a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas. {

Anual Total expresado en términos porcentuales anuales.

(g) Previamente a la celebracion del presente Contrato, el Acreditante hizo de su conocimiento el Costo

| (h) A |a fecha de este Contrato de Crédito, no se encuentra en incumplimiento respecto de alguna Deuda
del que sea parte o por virtud del cual pueda estar obligada y que pudiera tener un Efecto Sustancial Adverso
en el Acreditado.

(i) No existe acciéon, demanda o procedimiento alguno pendiente, o que al leal saber del Acreditado sea

inminente, ante tribunal, Autoridad Gubernamental o &rbitro alguno, contra el Acreditado, que pudiera causar

un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditado.

(j) Le fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante, por lo cual
manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares, mismo
. que puede consultar a través de la siguiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-

privacidad/”.
Il.- Declara el Obligado Solidario, por medio de su representante o por su propio derecho, segun

corresponda, que:
A.- Por lo que se refiere a la sociedad “HECART INTERNACIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, por conducto de su representante:

(a) Es una sociedad constituida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escritura nimero catorce mil

setecientos tres, de fecha dieciocho de octubre de mil novecientos noventa y seis, otorgada ante la fe del

Licenciado Benjamin Cervantes Cardiel, titular de la Notaria nimero ciento sesenta y siete de la Ciudad de




Meéxico, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Tlalnepantla, Estado de México,
adscrito a los municipios de Naucalpan y Huixquilucan, bajo la partida nimero trece, volumen cuarenta, libro
primero de Comercio de Naucalpan, el dia seis de marzo de mil novecientos noventa y siete, la cual cuenta
con plena capacidad legal para celebrar el presente Contrato de Crédito asi como, para suscribir los Pagarés
como Aval y para asumir las obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito. --—---—--------

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente

Contrato, segln consta en escritura relacionada en |la declaracion anterior, facultades que a la fecha no le

han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
B.- Por Io que se refiere al sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS:

(a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad y con plena capacidad legal para

celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado Solidario y asumir las

obligaciones que se establecen en los Documentos del Crédito.
C.- Declaran conjuntamente la sociedad "HECART INTERNACIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, por conducto de su representante, y el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, por

su propio derecho, que:

(a) Serialan como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicade en calle Cuarta
Cajamarca namero treinta y tres, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de México, cédigo
postal cincuenta y tres mil cuarenta, mismo que manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y
cierto.

(b) Es su voluntad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en el presente Contrato.----

(c) Poseen los recursos econoémicos para el cumplimiento de las obligaciones que, en términos del presente

Contrato contraen a su cargo, mismos que provienen y provendran de fuentes licitas.
(d) Les fue entregado y explicado el alcance y contenido del Aviso de Privacidad del Acreditante, por lo cual
manifiesta e:star de acuerdo con el tratamiento que el Acreditante da a sus datos personales en cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley General de Proteccidn de Datos Personales en Posesién de los Particulares, mismo
que puede consultar a través de la siguiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-

privacidad/".

11l. El Acreditante declara, por conducto de su representante legal, que:
(a) Es una sociedad anonima promotora de inversion de capital variable, constituida al amparo de las leyes
mexicanas mediante la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de
octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria
Publica nimero cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y
de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electrénico nimero “407415-
1", el dia veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituy6 la sociedad denominada "PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, facultada conforme a su

objeto social para celebrar el presente Contrato.

(b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente
Contrato, segin consta en la escritura nGmero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha
diecisiete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular
de la Notaria nimero doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcion por lo reciente
de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la protocolizacién de las Resoluciones Unanimes adoptadas
fuera de Asamblea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos
mil diecinueve, facultades que a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.
(c) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en Calle Bahia de
Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB", Colonia Verénica Anzures, Alcaldia Miguel

Fidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México.
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(d) El otorgamiento del presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento de: (i) sus estatutos
sociales, (ii) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyendo licencias o concesiones) aplicable,
o (iii) cualquier contrato o convenio de cualquier naturaleza, respecto del cual sea parte. -------—----—-—--=nux

(e) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al piblico en general y puede consultarse a través de la
siguiente pagina de internet: “https://www.creze.com/politicas-de-privacidad/".
CLAUSULAS
DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE
CON INTERES Y OBLIGADO SOLIDARIO
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacion tendran en el presente Contrato los

significados atribuidos a dichos términos en esta Clausula, los cuales seran aplicables tanto a la forma

singular como plural de dichos términos:
“Acreditante™: significa la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART?”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
“Acreditado™ la sociedad "GREEN SKY SERVICES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. -

“‘Autoridad Gubernamental”: significa cualquier cuerpo o ente gubernamental o regulatorio, asi como

cualquier subdivision politica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal o municipal, o cualquier
agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de cualquier jurisdiccion. ---—---——----—-——-——-

“Carétula”: se refiere al documento en el que se contienen los principales términos y condiciones del Contrato
de Credito, mismo que forma parte integrante de dicho contrato, y que firmada por las partes se agrega al

apéndice de esta escritura.

[
i “Causas de Vencimiento Anticipado™: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Décima

| Segunda de este Contrato. &

“Contrato”: el presente Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con Interés y Obligado Solidario.

“Costo Anual Total™: significa el costo anual total del crédito expresado en términos porcentuales anuale

que para fines informativos y de comparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes afi'l
Crédito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco de México el CAT del presente Contra/['o
| asciende al 59.6% (cincuenta y nueve punto seis por ciento). o

| “Crédito”: Es la suma de dinero que, el Acreditante pone a disposicion del Acreditado conforme al Contrato.

“Cuenta del Acreditado”; significa la cuenta que tiene en “BANCO NACIONAL DE MEXICO”, SOCIEDAD

‘ ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, con CLABE interbancaria
“002180418200097873", a nombre de “GREEN SKY SERVICE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con niimero de cuenta “4182 9787".

“Cuenta del Acreditante™: significa la cuenta del Acreditante relacionada en la Clausula Séptima de este

Contrato.

‘ “Deuda”: significa (i) todas las obligaciones de crédito, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos,
pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacién y de la legislacién que las rija,
y (iii) toda la deuda de terceros respecto de la cual el Acreditado u Obligado Solidario otorguen garantia,
fianza, hipoteca o asuman obligacion solidaria.

“Dia Habil”: significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o algun dia en el que los bancos ubicados
en Ciudad de México deban o puedan permanecer cerrados al plblico en general conforme a la legislacion

aplicable.
“Disposicién”: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Tercera de este Contrato.

“Documentos del Crédito”: significa el presente Contrato y el Pagaré.

"Efecto Sustancial Adverso”: significa un efecto negativo sobre (i) la condicién financiera, negocios, |

operaciones, bienes o activos del Acreditado, o (ii) la capacidad del Acreditado para cumplir uintualmente |
con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los deméas Documentos del Crédito.------------------
“Fecha de Disposicion”: significa la fecha en que se lleve a cabo la Disposicion del Credito. --------------——---




“Fecha de Pago”; significa cada una de las fechas de pago de la parcialidad correspondiente de acuerdo a
la tabla de amortizacidén que quedd agregada al apéndice de esta escritura con la letra "C" ~----—---—-—--——-

“Mexico”; significa los Estados Unidos Mexicanos.
“Obligado_Solidario”; la sociedad “HECART INTERNACIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE y el sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, quienes responderan con todos sus bienes por el

monto del Credito.
“Pagaré”: significan los pagarés que suscriban el Acreditado y el Obligado Solidario a la orden del Acreditante
documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma principal de dicha Disposicion y los intereses
causados por la misma, copia de los cuales se agrega con la letra "D" al apéndice de esta escritura.—----

“Persona”: significa cualquier persona fisica o entidad, incluyendo una sociedad, compariia, asociacion,

fideicomiso, asociacién en participacion, sindicato u otra asociacion similar o cualquier Autoridad

Gubernamental.
“Crédito”: significa la suma de dinero que el Acreditante pone a disposicion del Acreditado de conformidad

con lo dispuesto en la Clausula Segunda del presente Contrato.

“Pena Convencional™ significa la cantidad de dinero que el Acreditado pagara conforme a lo dispuestoen la
Clausula Quinta en caso de que incumpla conforme a la Clausula Décima Segunda de este Contrato.------

“Saldo Insoluto”: significa en cualquier fecha el saldo de principal del Cradito.
“Tasa de Interés Moratorio™: significa la tasa de interés anual que resulte de multiplicar la Tasa de Interés

Ordinario por dos.
“Tasa de Interés Ordinario”: significa una tasa de interés equivalente al 42% (cuarenta y dos por ciento)

anual sobre saldos insolutos.
SEGUNDA. Crédito y Destino del Crédito. (a) Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, el
Acreditante conviene en otorgar un crédito en cuenta corriente en favor del Acreditado. En consecuencia, el
Acreditante pone a disposicién del Acreditado una suma de dinero hasta por la cantidad de $4,000,000.00
(CUATRO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL) (en adelante el “Limite de Crédito"), del cual
dispondré el Acreditado en los términos que se establecen en la Clausula Tercera, quedando obligado a
restituir al Acreditante las sumas que disponga, y en todo caso a pagarle los intereses, gastos y comisiones
que mas adelante se estipulen.

(b) El Acreditado acepta el Crédito puesto a su disposicién y se obliga a pagarlo en los términos y bajo las
condiciones del presente Contrato, mas los correspondientes intereses, gastos, comisiones y demas
conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito. Las Partes aceptan que dentro del Crédito
no se encuentran comprendidos los intereses ordinarios, intereses moratorios, comisiones, gastos y demas

conceptos que se generen en relacion con el otorgamiento del Crédito.
El Crédito se otorga bajo la modalidad de cuenta corriente, el Acreditado y el Acreditante convienen en que,
unicamente el Acreditante estara facultado para restringir el Limite de Crédito o el plazo de las Disposiciones,
asi como para denunciar el presente Contrato en cualquier tiempo, mediante notificacién por escrito que el
Acreditante entregue al Acreditado. La facultad del Acreditante para restringir o denunciar el Contrato sera
valida a partir del dia siguiente de la fecha de celebracion del Contrato y podra ejercerse en cualquier tiempo.
En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, el Crédito denunciado
se extinguira en la parte que no hubiere dispuesto el Acreditado hasta el momento de la notificacién que
realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado continuara obligado a pagar las cantidades
dispuestas y no pagadas del Crédito, con sus respectivos intereses, asi como las correspondientes
comisiones, gastos y demés conceptos originados con motivo del otorgamiento del Crédito y de las

Disposiciones que se realicen.
(c) El Acreditado se obliga a utilizar el Crédito Gnica y exclusivamente para capital de trabajo (en adelante
el “Destino del Crédito”). Se entiende que el Acreditante otorga al Acreditado el Crédito, Unica y

exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destino del Crédito. De lo anterior se desprende que
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la obligacion del el Acreditante de cumplir con el Destino del Crédito constituye un motivo determinante de

la voluntad del Acreditante para la celebracion de este Contrato. |
(d) El Acreditado expone que el Acreditante, previo a la celebracion del Contrato, hizo de su conocimiento ‘
el CAT, mismo que se obtuvo conforme a la formula, componentes y la metodologia de calculo establecida

por el Banco de México.

TERCERA. Forma de Disposicién del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédito, mediante una
o varias Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las disposiciones deberan hacerse
dentro de un plazo méximo de 54 (cincuenta y cuatro) meses a partir de la fecha de firma del presente |
Contrato. El plazo de pago de cada una de las cantidades dispuestas sera de 36 (treinta y seis) meses
contados desde la fecha en que tenga verificativo la Disposicion que corresponda.
A. Disposicion inicial. EI Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente Contrato realizara
una Disposicion Inicial de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la presente Clausula. ‘
La Disposicion inicial sera por un monto de $4,000,000.00 (CUATRO MILLONES DE PESOS, MONEDA
NACIONAL). Dicho monto sera puesto a disposicion del Acreditado en fondos inmediatamente disponibles

en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacion alguna
a la Fecha de Disposicion. Se agrega la Tabla de Amortizacion correspondiente a la Primer Disposicion con
la letra "C" al apéndice de esta escritura. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estructuracion
el equivalente al 3% (tres por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“I.V.A.") por la
Disposicion Inicial, el cual podra ser descontado del total del Crédito..

B. Mecanismo de Disposicién. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, distintas a la Disposicion
Inicial se sujetaran al siguiente procedimiento:

(a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podra realizar una o mas disposiciones hasta el Limite

de Creédito, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:
i. Que los hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presente Contrato realizadas por
Acreditado, asi como por el Aval, continten sin cambio alguno a la fecha de la disposicion; ----—------—----
ii. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipado, de acuerdo con la clausula Décilpa
Segunda del presente Contrario, o algun evento que con el transcurso del tiempo pueda constituir algtﬂna

Causa de Vencimiento Anticipado;

iii. Que se tenga la Informacién Financiera actualizada al mes inmediato anterior al que se requiera efectuar

la Disposicién;

iv. Que no haya concurrido algtin hecho que al juicio del Acreditante constituya un cambio en las Condiciones

Originales del Crédito; y
v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédito.

(b) Solicitud de Disposicion: En caso de que el Acreditado ejerza la opcion de realizar una Disposicion, este

debera dar aviso de su Solicitud de Disposicion al Acreditante, mediante correo electronico que debera
enviar a la siguiente direccion de correo electrénico: “revolvencia@creze.com”.

La Solicitud de Disposicién deberd contener como minimo la siguiente informacién: i. nombre o
denominacion del solicitante, ii. monto de la Disposicion requerida, iii. sefialamiento de las Disposiciones
previamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que pretende darse a la Disposicién,
y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditado, asi como el Aval de los hechos y circunstancias
objeto de las declaraciones del presente Contrato.

(c) Respuesta a Solicitud de Disposicién. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de Disposicion, el

Acreditante emitira respuesta en el plazo de 10 (diez) dias habiles a partir de la fecha de recepcion de la
Solicitud de Disposicion por parte del Acreditado. La respuesta a la Solicitud de Disposicion se realizara
mediante correo electronico que se remitira a la direccidon proporcionada por el Acreditado en términos del
presente Confrato. Las Partes expresamente acuerdan que en caso de que el Acreditado no reciba
respuesta y/o contestacion alguna por parte de Acreditado dentro del plazo sefialado en el presente parrafo,




se considerara negada la Solicitud de Disposicion.
En caso de aceptacién por parte del Acreditante a la Solicitud de Disposicién, la respuesta establecera,
cuando menos, lo siguiente: i. todos los documentos originales que requiera el Acreditante para aprobar la
Disposicion solicitada por el Acreditado, y ii. la o las personas que deberan participar en la Junta de
Disposicion.- En caso de que el Acreditado requiera cancelar la Solicitud de Disposicion antes de que el
Acreditante emita la Aprobacién de Disposicion, debera informarlo mediante escrito que debera presentar
en el domicilio del Acreditante en un horario de atencion de 9:00 (nueve) a 18:00 (dieciocho) horas, de lunes

a viernes, en adicion, debera pagar al Acreditante los costos y gastos administrativos que se generen con

motivo de ia cancelacion.

(d) Aprobacion de Disposicién. Una vez proporcionada la informacion solicitada en la respuesta a la Solicitud

de Disposicion, el Acreditante contard con 5 (cinco) dias habiles para de forma discrecional aprobar o
rechazar la Disposicion solicitada (en adelante la “Aprobacion de Disposicién”). La Aprobacién de
Disposicion se notificara al Acreditado a través de correo electronico en la direccion sefialada en el presente

Contrato.
La Aprobacion de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguiente: i. el monto total aprobado por el
Acreditante respecto de la Solicitud de Disposicion, ii. la fecha y hora en la que el Acreditado debera acudir
al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicién (en adelante la "Junta de Disposicion™), y iii. la o

las personas que deberan acudir a la Junta de Disposicién.
El Acreditado no podra solicitar la cancelacion de la Disposicién con posterioridad a que el Acreditante emita
la Aprobacion de Disposicion, una vez emitida la Aprobacién de Disposicion el Acreditado se encuentra
obligado a acudir a la Junta de Disposicién por lo que, en caso de inasistencia del Acreditado, el Acreditante

tendra por cancelada la Solicitud de Disposicion.
El dia y hora sefialado por el Acreditante en la Aprobacion de Disposicion, el Acreditado, asi como las
personas gue en su caso deban acudir a la Junta de Disposicién, suscribiran todos aquellos documentos
que a juicio del Acreditante resulten necesarios para documentar la Disposicion, entre los que se encuentran
de manera enunciativa, los siguientes: i. la tabla de amortizacion correspondiente a la Disposicién, en la que
se determinaran la cantidad de capital, interés, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en
términos del presente Contrato, ii. el pagaré o pagarés que a satisfaccion del Acreditante deberan suscribir,
firmar y entregar el Acreditado, asi como el Aval a la orden del Acreditante, correspondiente al monto de la
Disposicién y los intereses causados por la misma, en forma substancialmente igual a la del Anexo agregado
con la referida letra "C" y iii. la confirmacion relativa a la realizacion de la Disposicién en la Cuenta del
Acreditado.
(e) Eiecucion de la Disposicidn. El dia en que tenga verificativo la Junta de Disposicion, el Acreditante pondra

a disposicién del Acreditado el importe de la Disposicion en fondos inmediatamente disponibles en la Cuenta
del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte del Acreditado implique modificacion alguna a la Fecha
de Disposicion. Para todos los efectos aplicables, las Partes acuerdan que la Fecha de Disposicion
correspondera al dia en que el Acreditante realice el depésito y/o transferencia electrénica en la Cuenta del

Acreditado.
(f) Destino de la Disposicién. El Acreditado, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la Fecha de

Disposicion, se obliga a comprobar a satisfaccion del Acreditante que la Disposicién se utilizé de conformidad

con el Destino del Crédito.

El Acreditado podra volver a disponer de cualquier cantidad que hubiere dispuesto y pagado al Acreditante;
siempre y cuando el monto total de las disposiciones no exceda del monto del crédito establecido en la

Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito del Acreditante.
{g) Comision por Estructuracion. El Acreditado se obliga a pagar una comisién por estructuracion el

equivalente al 3% (tres por ciento), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (“I.V.A."), por cada

disposicion que realice, la cual podra ser descontado del total del Crédito.
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(d) Comisiér*pof Fofhalizacion. El Acreditado se obliga a pagar por concepto de gastos derivados de la

celebracion del Contrato y su inscripcion en Registro Publico de la Propiedad la cantidad de $137,600.00
(CIENTO TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS, MONEDA NACIONAL), mas el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado ("I.V.A."), el cual podra ser descontado del total del Crédito. ---———--m—mmmmmmmeeeev

CUARTA. Intereses. (a) Intereses ordinarios. El Saldo Insoluto del Crédito generara un interés ordinario la

Tasa de Interés Ordinario, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la fecha del pago total del Crédito y
cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presente Contrato. En el entendido de que siempre y
cuando exista un Saldo Insoluto del Crédito a cargo del Acreditado, el Crédito seguira generando intereses
ordinarios hasta su total liquidacién. Esta tasa se calculara multiplicando el Saldo Insoluto del Crédito por la
Tasa de Interes Ordinario y seran calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias. -

El Acreditante no podra exigir el pago de los intereses por adelantado, sino Gnicamente por periodos
vencidos.

(b) Intereses Moratorios. En caso de que el Acreditado no pague en tiempo y forma algan pago o parte del
mismo conforme a las Fechas de Pago, dicha cantidad devengara intereses moratorios sobre la cantidad
vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en que dicho pago debié realizarse y hasta, e incluyendo,
la fecha de su pago total, a una tasa anual igual a la Tasa de Interés Moratorio.

Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades vencidas por la Tasa de Interés
Moratorio sobre la base de 360 (trescientos sesenta) dias por el tiempo haya transcurrido la mora. ---------
QUINTA. Pena Convencional. En caso de que el Acreditado incumpla cualquiera de las obligaciones

conforme al Contrato, el Acreditante podra exigir el pago de una pena convencional equivalente a
$2,000,000.00 (DOS MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL). ;
SEXTA. Plazo del Crédito v Pagos Anticipados. (a) Plazo del Crédito. El presente Contrato de Crédito
tendra una vigencia de 54 (cincuenta y cuatro) meses contados a partir de la Fecha de Disposicién

Periodo mediante el cual, el Acreditado realizara 36 (treinta y seis) pagos consecutivos e ininterrumpido
cada uno de conformidad con la Fecha de Pago y la tabla de amortizacion que quedd agregada con la lefra
"B" al apéndice de esta escritura.

(b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anticipados, este tltimo podra
realizarlos en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato de Crédito y libre de comisién o
penalidad alguna.

SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, y Amortizacién del Crédito. (a) Lugar y Forma de pago. Todos los

pagos que el Acreditado deba hacer conforme a este Contrato se haran sin compensacién alguna, en los
términos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de Pago, sin necesidad de previo requerimiento
y a satisfaccién del Acreditante, mediante abono en la Cuenta del Acreditante en "BBVA BANCOMER”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
BANCOMER, con CLABE interbancaria “012180001147369582”, a nombre de “BANCO ACTINVER SA
POR CT DEL FID 4353”, con numero de cuenta “0114736958".

(b) Cualquier pago que se deba hacer conforme al presente Contrato que corresponda a un dia que no sea

Dia Habil, dicho pago se hara en el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que, si dicho Dia Habil
inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que debe hacerse el pago el Dia Habil inmediato

anterior.
{c) En los casos en que el Acreditado haya solicitado la domiciliacion de los pagos que deba hacer conforme
a este Contrato se obliga a tener los fondos disponibles para que el Acreditante a través de una institucién
de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La autorizacién de domiciliacion de los pagos al amparo
del presente Contrato no constituye el pago de las obligaciones al amparo del mismo, en todo momento el
Acreditado sera responsable de la suficiencia de fondos en la cuenta que haya designado y la falta de retiro
de los mismo por parte del Acreditante o la institucién de crédito no exime del pago que el Acreditado deba

realizar.
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(d) Amortizacién del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato de Crédito seran

aplicados hasta donde alcance a los conceptos sefialados a continuacién, en el orden de preferencia que
se indica: (i) a los honorarios, gastos y demas conceptos distintos de los siguientes que se encuentren
vencidos y que se adeuden al Acreditante conforme a este Contrato, (i) en su caso, al pago de intereses
moratorios devengados bajo el presente Contrato, (jii) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el
presente Contrato, (iv) al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v) a aquellas otras
cantidades adeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.

OCTAVA. Sequro. El Acreditado se obliga a contratar el seguro de vida con la compafiia aseguradora de
su preferencia, pudiendo optar por cualquiera de las companias aseguradoras sugeridas por el Acreditante,
en cuyas polizas se designe al Acreditante como beneficiario preferente y, en primer lugar, lo cual debera
acreditar el Acreditado a la firma de este Contrato de Crédito, en todo caso las polizas deberan tener vigencia
multianual igual al plazo del presente Contrato.

Cada uno de los Seguros debera mantenerse vigente hasta en tanto no se dé por terminado este Contrato.
Los seguros podran contratarse con la comparia aseguradora sugerida por el Acreditante al Acreditado
cuando se cuente con el consentimiento de esta para tales efectos, bajo la premisa de que es un derecho
innegable del Acreditado contratar el seguro a través de un tercero independiente.

En caso de que el Seguro sea contratado directamente por el Acreditado este debera mantenerse vigente
por la duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad del Acreditado, dando lugar a la
terminacién anticipada en caso de incumplimiento.

En caso de que el Acreditado no haya presentado la péliza de seguro correspondiente dos dias antes de la
firma del presente Contrato, autoriza al Acreditante a contratar en su nombre el seguro y el Acreditado se
obliga a pagar en forma mensual el importe correspondiente al seguro que se conforme se indique en la
tabla de amortizacién que quedo agregada al apéndice de esta escritura con la letra "C", en caso de que no

sea cubierto el importe correspondiente, el Acreditante no tendra obligacién de continuar pagando el seguro.

De manera particular deberan observarse las siguientes reglas respecto del seguro:

(a) La pdliza debe amparar el pago al Acreditante de cualquier saldo insoluto del Crédito, para el caso de

fallecimiento del Acreditado.

(b) Cualquier deducible aplicable conforme a los seguros, sera a cargo del Acreditado y su Obligado

Solidario.
(c) Sila Compariia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualquier suma de dinero al verificarse
cualquier siniestro conforme a las condiciones generales del seguro, el Acreditado y el Obligado Solidario,
deberan continuar cumpliendo con todas y cada una de las obligaciones derivadas de este Contrato.-------

El Acreditzdo reconoce que el Acreditante no es responsable de |as obligaciones a cargo de la compaiiia
aseguradora. No habra devolucién de montos de primas no devengadas entregadas por la compaiiia
aseguradora al Acreditado cuando este haya optado por contratar los seguros a través del Acreditante. ---

El Acreditado esta de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago del Crédito y/o cualquier otra

| obligacior de pago pactado en este Contrato, el Acreditante podra cancelar cualquiera de dichos seguros

sin responsabilidad alguna y sin previa notificacion al Acreditado cuando hubiera contrato el seguro a través
del Acreditante.

En caso de que el Acreditado contrate por su cuenta cualquiera de los seguros, se obliga a mantener
vigentes las polizas correspondientes mientras exista cualquier saldo insoluto del Crédito, debiendo
exhibirlas a satisfaccién del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez dias naturales antes de su
vencimiento.

El Acreditado notificara al Acreditante, a mas tardar el mismo dia en que surta efectos cualquier terminacion
de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que las Partes acuerden la contratacion de
dicho seguro con la compafila aseguradora sustituta, cumpliendo en todo caso con los términos y
condiciones establecidos en este Contrato.
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| NOVENA. Obligaciones del Acreditado y el Obligado Solidario. Mientras el Acreditado tenga cualquier
| obligacién conforme a este Contrato, a menos que el Acreditante consienta previamente y por escrito, no
podra:

(a) Endeudamiento. Incurrir o asumir, ni permitir la existencia de Deuda adicional del Acreditado, asi como
el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de este Contrato, el Pagaré y cualquiera
de los Documentos del Crédito.

(b) Gravamenes. Crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier gravamen o limitacion sobre el
Inmueble o cualquier derecho en relacién con el mismo, sin el consentimiento previo y por escrito del
Acreditante.

(c) Titularidad del Inmueble. Defender la titularidad del Inmueble contra las reclamaciones y demandas de
cualquier tercero.

(d) Reparaciones. Conservar y mantener el Inmueble en condiciones 6ptimas de uso, y realizar, a su costo,
todas las reparaciones y proporcionar mantenimiento al Inmueble para que estos se encuentren en todo

momento en condiciones dptimas de uso.

(e) Contribuciones e Impuestos. Pagar todos y cada uno de los impuestos, contribuciones, derechos,

servicios y cualesquier otras cargas de cualquier naturaleza que sean determinadas, cobradas o impuestas
sobre el Inmueble. En especial los adeudos que presenta el Inmueble por concepto de impuesto predial, los
cuales deberan quedar cubiertos en un plazo méaximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma
del presente Contrato.

DECIMA. Burd de Crédito. El Acreditado y el Obligado Solidario autorizan al Acreditante para que solicite
y obtenga en cualquier momento de cualquier sociedad de informacién crediticia, la informacién sobre s
historial crediticio, respecto de las operaciones crediticias y otras de naturaleza analoga, que lo integran. Po
lo tanto y, toda vez que el Acreditado, ha leido y comprendido la naturaleza y alcance de las sociedades
informacion crediticia y de la informacién contenida en su base de datos, cualquier incumplimiento del
Acreditado a las obligaciones de pago que a su cargo establece el Contrato, sera registrado poy el

Acreditante, en las sociedades de informacion crediticia con claves de observacion establecidas, las cuyales
|

podran afectar el historial crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecto de los movimientos,
transacciones y saldos que sean relativos al Crédito, para su envio, recepcidén y consulta el Acreditado
debera hablar a los teléfonos y/o enviar un correo electronico a la direccion de correo electrénico del
Acreditante, quien proporcionara dicha informacién por correo electrénico o por teléfono. Adicionalmente, el
Acreditado otorga su consentimiento para que el medio de envio de los estados de cuenta se:a via correo
electronico que sefiald. En el entendido que el Acreditante debera enviar un estado de cuenta en una
periodicidad no mayor a 6 (seis) meses. :

DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado. Las Partes convienen en que el Acreditante
podra dar por vencido anticipadamente el presente Contrato. En dado caso, el Saldo Insoluto del Crédito,
los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios devengados no pagados y las demas
cantidades pagaderas en los términos de este Contrato, se venceran y seran pagaderas de inmediato por el
Acreditado y/o el Obligado Solidario, sin requisito de presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u otro
aviso de cualquier naturaleza, en cualquiera de los siguientes casos:

(a) Si el Acreditado no paga integramente cualquier cantidad de principal, intereses o de cualquier otra
naturaleza, que conforme a este Contrato de Crédito deba ser pagada por su cuenta, o

{b) Si cualquier declaracion hecha por el Acreditado y/o el Obligado Solidario en relacién con el presente
Contrato de Crédito o cualquier informacion o documento que haya sido entregada al Acreditante en
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo dispuesto en el presente Contrato de Crédito,

resulta ser incorrecta o falsa, o

(c) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario no cumplen u observan cualquier otra obligaciéon o convenio




| conforme al Destino del Crédito previsto en este Contrato de Crédito, o
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contenido en este Contrato de Crédito o los Documentos del Crédito, que deban ser cumplidos u cbservados,

respecto del cual no se haga referencia especifica en esta Clausula, o
(d) Si el Acreditado y/o el Obligado Solidario inician cualquier procedimiento o accién: (i) conforme a
cualquier legislacién, presente o futura, de cualquier pais (ya sea en México o en el extranjero) relacionada
con concurso mercantil, insolvencia, quiebra, reorganizacién o asistencia a deudores que tenga como
objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil, quiebra, insolvencia, reorganizacion, reestructuracion,
disolucién, liquidacion o cualquier otra asistencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Deudas, o (ii)
que busque el nombramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, administrador,
conservador o cualquier funcionario similar respecto a todos o una parte substancial de sus activos o si el
Acreditado y/o el Obligado Solidario efectian una cesién general para el beneficio de sus acreedores, o -

(e) Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligado Solidario conforme a cualquier ley, presente o futura,
de México o de cualquier otro pais que sea aplicable, cualquier procedimiento u otra accion que busque la
emisién de una orden de embargo, ejecucién o proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus
activos que resulte en una orden para tales efectos y que no sea desechada o dejada sin efectos dentro de
los B0 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga
un Efecto Sustancial Adverso sobre el Acreditado; o

(f) Si cualquier Autoridad Gubernamental o cualquier persona confiscare, expropiare o asumiere la custodia
o el control de todos o cualquier parte importante de los bienes o patrimonio y que pudiera tener o tenga un
Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo anterior no sea causado por el Acreditante, 0 ----------—----

(g) Si cualquier persona, por cualquier causa, embargara todos o cualquier parte importante de los bienes y
dicho embarge no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o resolviere favorablemente dentro de
los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que se hubiera realizado dicho embargo, o

(h) Si cualquier tercero iniciare cualquier accién o procedimiento legal que pudiera tener o tenga un Efecto
Sustancial Adverso respecto al presente Contrato de Crédito o cualquiera de los Documentos del Crédito y
dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos definitivamente o se resolviere
favorablemente al Acreditado dentro de los 90 (noventa) dias naturales siguientes a la fecha en que hubiere
iniciado dicha accién o procedimiento, o

(i) Si cualquier tercero iniciare cualquier accion o procedimiento legal alegando contar con una opcion o
derecho de compra sobre el Inmueble y dicha accién o procedimiento no se desechare, quedare sin efectos
definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 60 (sesenta) dias naturales

siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accidn o procedimiento, o
(j) Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al autorizado

(k) Si ocurre cualquier suceso que el Acreditante considere que cause o pueda causar un Efecto Sustancial
Adverso en la situacion del Acreditado y/o el Obligado Solidario que impida que cumplan con las actividades
y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito, o cualquier Documento del Crédito, 0--—--—--—-—-

(1) Si el Acreditado y/o Obligado Solidario no mantiene vigente durante todo el plazo del Crédito los Seguros

conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
DECIMA TERCERA. Obligacién Solidaria. (a) El Obligado Solidario en este acto conviene y se obliga en
los términos de los articulos 109 (ciento nueve) y demas articulos aplicables de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, y asume el caracter de Obligado Solidario del Acreditado y comparece a la firma
del presente Contrato para constituirse en Obligado Solidario del Acreditado frente al Acreditante, en
términos de los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho),
1989 (mil novecientos ochenta y nueve) y demas aplicables del Cadigo Civil Federal y sus correlativos en
los Codigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume solidariamente
la obligacion de realizar todos y cualesquiera pagos de principal, intereses y demas cantidades pagaderas
conforme al presente Contrato, y el Acreditante podrd exigir el pago total de dichas cantidades
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indistintamente al Acreditado y/o el Obligado Solidario en lo individual o en forma conjunta.---------------—---

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Solidario realice un pago por cuenta del Acreditado, se obliga a
no repetir en contra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante haya recibido todo cuanto se le adeudare
conforme al Contrato de Crédito, los Pagarés y el resto de los Documentos del Crédito. -----------w=s=smmmmmee-

DECIMA CUARTA. Notificaciones. (a) Para todos los efectos relativos al presente Contrato de Crédito, las
notificaciones judiciales y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo de juicio o procedimiento
ante autoridad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio, el siguiente:
El Acreditante:

Calle Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y cinco, Piso “PB", Colonia Verdnica Anzures, Alcaldia

Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de México, México.
Atencion: “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
Teléfono: “(55) 76 93 69 50".
Correo electronico: “contacto@creze.com”.

El Obligado Solidario:
Calle Cuarta Cajamarca nimero treinta y tres, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de

Atencion: "HECART INTERNACIONAL", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ----—cmmmeeeemv
Teléfono: "5527020146" y “5553731274".
Correo electrénico: "ahernandez@hecart.com.mx”.

Calle Cuarta Cajamarca numero treinta y tres, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de

Mexico, codigo postal cincuenta y tres mil cuarenta.
Atencién: ARTURO HERNANDEZ CAMPOS.

Correo electrénico: “ahermnandez@hecart.com.mx”.

Calle Cuarta Cajamarca nimero treinta y tres, Colonia Las Américas, Naucalpan de Juarez, Estado de
México, codigo postal cincuenta y tres mil cuarenta.
Atencion: "GREEN SKY SERVICES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. —------sxemneemuene-
Teléfono: “6527020146 y 5553731274".

Correo electronico: “ahernandez@hecart.com.mx”.

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacion o queja que se relacione con el Crédito, el Acreditado
contara con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de la fecha en que tenga conocimiento
del acto u omisién que la motive, para formularla, por escrito, en un horario de atencion de las 9:00 (nueve)
a las 18:00 (dieciocho) horas, de lunes a viernes. Asimismo, para cualquier solicitud o consulta que se
relacione con el Crédito, el Acreditado podra formularla, por escrito, ante la persona, direccién de correo y
domicilio antes mencionados.

(b) Todos los avisos y notificaciones que se realicen al amparo del presente Contrato de Crédito se enviaran
por escrito, y surtiran efectos en el momente en que las mismas sean entregadas al destinatario y, en el

caso de notificaciones por correo electrénico, al momento en que las mismas se transmitan y se obtenga

confirmacién de transmisién.
(c) Mientras no se notifique por escrito alguna modificacion o cambio de domicilio a las otras Partes del
presente Contrato de Crédito, los avisos, notificaciones y demas diligencias judiciales y extrajudiciales que
se hagan en los domicilios y/c a través de mensajes de datos, surtirdn plenamente sus efectos.----------—--

DECIMA QUINTA. Costos, Gastos e Indemnizacion. (a) Costos y gastos. Las Partes convienen que el
Acreditado debera pagar todos los derechos, gastos, honorarios y costos incurridos en la preparacion, firma,
notificacion, registro, administracion, ejecucién judicial o extrajudicial del presente Contrato de Crédito y
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cualquier otro acto o documento que deba celebrarse o entregarse conforme al presente Contrato de Crédito.
(b) Indemnizacion. El Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante y a sus respectivos consejeros,
funcionarios, empleados, asesores legales y agentes y sacarlos en paz y a salvo de cualesquier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridos por ellos, que resulten de cualquier litigio,
procedimiento o procesos relacionados con este Contrato de Crédito, incluyendo, sin limitacion a, honorarios
y gastos de asesores legales, incurridos en relacion con dicho litigio o proceso (pero excluyendo cualesquier
pérdidas, responsabilidades, reclamaciones dafios o gastos derivados exclusivamente de la culpa grave o
negligencia de la persona con derecho a ser indemnizada, segln se determine por sentencia firme dictada
por un tribunal competente). Las obligaciones del Acreditado conforme a esta clausula permaneceran

vigentes aun después de la terminacion de este Contrato de Crédito.
DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrato. Este Contrato de Crédiio solo podra ser modificado con el
comun acuerdo que por escrito celebren entre el Acreditante, Acreditado y el Obligado Solidario. Dichos

cambios surtiran efectos a partir de la fecha de firma del convenio o a partir de la fecha que de comun

acuerdo fijen las Partes.

DECIMA SEPTIMA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del presente Contrato

no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualquier otro titulo comprometerse con terceros, bajo ningtn
titulo, salvo consentimiento expreso y por escrito del Acreditante. Por su parte, el Acreditante podra
libremente ceder, sin necesidad de previa notificacion, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros
los derechos derivados del presente Contrato de Crédito, asi como de los demas Documentos del Crédito,
sin requerir el consentimiento del Acreditado y el Obligado Solidario o su previa notificacion, sujetandose en

todo momento a lo dispuesto por la legislacién vigente.
DECIMA OCTAVA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado y el Obligado Solidario autorizan y

reconocen expresamente que el Acreditante podra, sin autorizacion adicional transferir sus datos

personales, con las limitaciones previstas en el aviso de privacidad.
DECIMA NOVENA. Titulos y Definiciones. Los titulos de las clausulas de este Contrato de Crédito se han
incluido para conveniencia de las Partes Unicamente, y no se consideraran en la interpretacion del mismo.

VIGESIMA. Anexos. Las Partes convienen que los anexos del presente Contrato de Crédito forman parte

integrante del mismo como si se hubieran incluido en él, y que este Contrato de Crédito debera interpretarse
tomando en cuenta el contenido de dichos anexos.
VIGESIMA PRIMERA. Acuerdo Total. Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito constituye el

acuerdo total entre ellas y que deja sin efecto todos los acuerdos y entendimientos previos, orales y escritos,

entre las Partes respecto la materia de este Contrato de Crédito.

VIGESIMA SEGUNDA. Independencia. En caso de que cualquiera de las disposiciones de este Contrato
de Credito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion debera ser considerada
independiente del resto del presente Contrato de Crédito, y la validez, legalidad y exigibilidad del resto de

las disposiciones no seran afectadas o anuladas.
VIGESIMA TERCERA. Legislacién_Aplicable y Jurisdiccién. El Contrato de Crédito se rige por lo
dispuesto en sus clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones contenidas y que resulten
aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, de la Ley para la Transparencia y
Ordenamiento de los Servicios Financieros y del Cédigo de Comercio. Para la interpretacion y cumplimiento
de este Contrato de Crédito, las Partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los Tribunales de la

Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de

sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.
DEL CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO
------------------------- DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/1005”
PRIMERA. Modificacién de Fideicomiso. El Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar y el

Fideicomisario en Primer Lugar, de conformidad con el Fiduciario, celebran en este acto un Convenio
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Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia (el Fideicomiso) relacionado en el
Antecedente TRES de este instrumento, que tendra como finalidad fundamental garantizar con el Patrimonio
Fideicomitido (incluyendo, sin limitar, el Inmueble):

(i} El pago exacto y oportuno, a su vencimiento (ya sea al vencimiento programado o anticipado o por
cualquier otra causa), de todas y cada una de las cantidades (incluyendo todas y cada una de las
amortizaciones del Crédito que, por concepto de suma principal, intereses y demas accesorios se adeuden
al Fideicomisario en Primer Lugar conforme al Contrato de Crédito celebrado en el apartado A) de este
instrumento y al Contrato de Crédito relacionado en el Antecedente DOS de este instrumento, ---------------

(ii) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las obligaciones del Contrato de Crédito
celebrado en este instrumento y del Contrato de Crédito relacionado en el Antecedente DOS de este
instrumento y conforme a cualquier otro documento que se suscriba en relacién con dicho documento, ----

(iify El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las obligaciones que en un futuro sean
reconocidas y que aumenten el concepto de las Obligaciones Garantizadas, en términos de lo establecido
en la Clausula Quinta de Fines del Fideicomiso, inciso G, subinciso b), y

(iv) El cumplimiento exacto y oportuno de todas y cada una de las obligaciones que se establecieron en el
contrato de Fideicomiso, de manera enunciativa mas no limitativa se mencionan las siguientes: impuestos,
derechos, honorarios, y demas gastos necesarios para cubrir las Obligaciones Garantizadas y sus
accesorios, inclusive las que correspondan al Fideicomitente como Impuesto Sobre la Renta, y demas gastos
en general.

SEGUNDA.- Novacidn. Las partes convienen que como consecuencia del presente Convenio, el Contrato
de Fideicomiso Irrevocable de Garantia relacionado en el antecedente TRES de este instrumento, asi como
la Garantia Fiduciaria que se constituy6 para garantizar el Contrato de Crédito relacionado en el antecedente
DOS de este instrumento, en adelante garantizara el Contrato de Crédito celebrado en el apartado B) de
este instrumento, sin embargo, todas las demas estipulaciones del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Garantia, subsistiran con toda su fuerza y valor legal, por lo que el presente convenio NO constituy

novacion..

TERCERA.- Gastos, Impuestos, Derechos y Honorarios. Todos los gastos, impuestos, derechos y

honorarios que se causen por el otorgamiento de la presente escritura hasta su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad correspondiente al lugar de ubicacion del Inmueble, seran a cargo del Fideicomitente
ylo del Acreditado al amparo del Contrato de Crédito. No obstante lo anterior y para el caso en que estos,
no cubran los gastos y honorarios a que se refiere la presente clausula, los mismos deberan ser cubiertos
por el Fideicomisario en Primer Lugar, reservandose este en dicho supuesto el derecho de repetir indistinta
y/o conjuntamente los mismos contra del Acreditado al amparo del Contrato de Crédito y/o el Fideicomitente.
CUARTA. Inscripcién en el Registro Pdblico de la Propiedad. Las partes y el notario autorizante

reconocen que este ultimo, ante quien se otorga la presente escritura que contiene el Fideicomiso, es el
obligado a tramitar la inscripcion del primer testimonio de la misma en la seccién de propiedad del Registro
Publico de la Propiedad del lugar de ubicacién del Inmueble, conforme a lo sefialado en el articulo trescientos
ochenta y ocho de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo dicho fedatario entregar al
Fiduciario el primer testimonio de la presente escritura, debidamente inscrito y con datos de registro y tanto

al Fideicomisario en Primer Lugar, como al Fideicomisario en Segundo Lugar copia certificada del mismo, la

cual debera contar con los datos de registro correspondientes.-
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i) “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, (ii) “FRONTAL CREDIT”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, (iii) “GREEN SKY SERVICE”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y (iv) “HECART INTERNACIONAL", SOCIEDAD AMNONIMA DE
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CAPITAL VARIABLE, que sus respectivas representadas son personas morales capaces y que las

facultades con que actdan no les han sido revocadas ni modificadas en forma alguna, lo que acreditan con

los siguientes documentos:
l.- Por “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:
a).- Con la escritura nimero ciento seis mil quinientos noventa y ocho, de fecha catorce de octubre de dos

mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria Pablica nlimero
cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en el folio mercantil electronico nimero “407415-1", el dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se constituyé la sociedad denominada “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilic en México,
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), duracién de noventa y nueve afios, clausula de admisién de
extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que

se relaciona en dicha escritura.
b).- Con la escritura niumero ciento catorce mil cuatrocientos noventa, de fecha diecisiete de septiembre de
dos mil quince, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo Sobrino Franco, titular de la Notaria numero
cuarenta y nueve de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
la Ciudad de México, en el folio mercantil electronico nimero “407415-1°, el dia dos de marzo de dos mil
dieciséis, en la cual se hizo constar la reforma de los estatutos de la sociedad, asi como el cambio de
régimen de la sociedad para quedar como “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
c¢).- Con la escritura nimero noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de fecha diecisiete de enero de

dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero
doscientos veintiuno de la Ciudad de México, pendiente de inscripcién por lo reciente de su otorgamiento,
en la cual se hizo constar la protocolizacion de las Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asamblea
de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos mil diecinueve, en la cual se acordo
el otorgamiento de poderes al sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, otorgandole para el desempefio
de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y para otorgar y suscribir titulos de crédito, los cuales declara son suficientes para el

otorgamiento de este instrumento.
I.- Por “FRONTAL CREDIT”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION
FIDUCIARIA:
a).- Con el instrumento nimero sesenta y dos mil seiscientos seis, de fecha nueve de julio de dos mil

diecinueve, otorgado ante el Licenciado Arturo Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero ciento
veintidos de la Ciudad de México, inscritc en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, en el
folio mercantil electrénico nimero "N-2019060319", el dia veintinueve de julio de dos mil diecinueve, por el
cual se hizo constar la constitucién de la sociedad denominada “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con domicilio en la Ciudad de México, duracion indefinida, clausula

de admisién de extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social

que se relaciona en dicho instrumento.
b).- Con la escritura nimero cuarenta y ocho mil cuatrocientos cincuenta y dos, de fecha doce de mayo del
dos mil veinte, otorgada ante la fe del licenciado Julian Real Vazquez, titular de la Notaria nimero doscientos
de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra en tramite de inscripcién, en la cual se hizo
constar la protocolizacion del acta de sesién de Consejo de Administracion de “FRONTAL CREDIT?,
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SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA
DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, celebrada el dia diez de
febrero de dos mil veinte, en la que se acordd, entre otros, el nombramiento del sefior ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTZMAN como Delegado Fiduciario de la Sociedad, otorgandole para el desempefio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracién,
mismos que declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.
lll.- Por “GREEN SKY SERVICE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE:

a).- Con la escritura nimero sesenta y un mil ochocientos veintidés, de fecha seis de noviembre de mil

novecientos noventa y ocho, otorgada ante la fe del Licenciado Javier Isaias Pérez Almaraz, Notario niimero
ciento veinticinco de la Ciudad de México, actuando como asociado en el protocolo de la Notaria nimero
ciento treinta y siete de la que es titular el licenciado Carlos de Pablo Serna, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de Tlalnepantla, Estado de México, bajo la partida ciento noventa y cinco,
volumen cuarenta y cuatro, libro primero comercio de Naucalpan, adscrito a los Municipios de Naucalpan y
Huixguilucan, el dia treinta de noviembre de mil novecientos noventa y ocho, por el cual se hizo constar la
constitucién de la sociedad denominada "GREEN SKY SERVICE®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio en Naucalpan de Juarez, Estado de México, duracion de noventa y nueve afios,
clausula de admision de extranjeros, capital social de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto
social que se relaciona en dicha escritura. En dicha escritura se nombré al sefior ARTURO HERNANDEZ
CAMPOS, como Administrador Unico de la Sociedad, otorgandole para el desempefio de st cargo, para
que lo ejerza de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion, para

actos de dominio, para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que

declara son suficientes para el otorgamiento de este instrumento.
b).- Con el instrumento numero cincuenta y siete mil novecientos nueve, de fecha seis de marzo de dos mil
ocho, otorgado ante el sefior Licenciado Nicolas Maluf Maloff, Notario nimero trece del Estado de México,
inscrito en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, del Municipio de Naucalpan
Huixquilucan, en el folioc mercantil electronico numero “12419*7”, el dia primero de agosto de dos mil och
en el cual se hizo constar la protocolizacién del acta de asamblea general extraordinaria de “GREEN SKY
SERVICE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual entre otros, se acordd la ratificacién
del sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS, como Administrador Unico de la sociedad, —------------==-------

IV.- Por “HECART INTERNACIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE: -----n=-snscenes-

Con la escritura nimero catorce mil setecientos tres, de fecha dieciocho de octubre de mil novecientos
noventa y seis, otorgada ante la fe del Licenciado Benjamin Cervantes Cardiel, titular de la Notaria nimero
ciento sesenta y siete de |a Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de Tlalnepantla, Estado de México, adscrito a los municipios de Naucalpan y Huixquilucan, bajo la partida
ndimero trece, volumen cuarenta, libro primero de Comercio de Naucalpan, el dia seis de marzo de mil
novecientos noventa y siete, por la cual se hizo constar la constitucion de la sociedad denominada "HECART
INTERNACIONAL", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en el Municipio de
Naucalpan de Juarez, Estado de México, duracién de noventa y nueve afos, clausula de exclusién de
extranjeros, capital social minimo fijo de cincuenta mil pesos, Moneda Nacional, y con el objeto social que
se relaciona en dicha escritura. En dicha escritura se nombro al sefior ARTURO HERNANDEZ CAMPOS,
como Administrador Unico de la Sociedad, otorgandole para el desemperio de su cargo, para que los ejerza
de forma individual, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién, para actos de dominio,
para otorgar y suscribir titulos de crédito, y para otorgar y revocar poderes, mismos que declara son
suficientes para el otorgamiento de este instrumento.
GENERALES
Por sus generales, los comparecientes manifestaron ser:
EL SENOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la
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Ciudad de México, lugar donde naci6 el dia veinte de febrero de mil novecientos setenta y siete, casado,
empresario, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonia
Verdnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, cddigo postal once mil trescientos. ---

Clave Unica de Registro de Poblacion: “AERJ770220HDFHZN03".
EL SENOR ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario del
Estado de México, lugar donde nacié el dia catorce de julio de mil novecientos ochenta y ocho, soltero,

Empresario, con domicilio en Calle Alpes numero trescientos cuarenta y cinco Bis, Colonia Lomas de
Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalgo, Codigo Postal once mil, en la Ciudad de México. -----—----------——-

Clave Unica de Registro de Poblacién: “BALE880714HMCRVNOS".
EL SENOR ARTURO HERNANDEZ CAMPOS mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de la Ciudad
de México, lugar donde nacié el dia veintiocho de marzo de mil novecientos cincuenta y cuatro, casado,

empresario, con domicilio en Calle Cuarta Cajamarca nimero treinta y tres, Colonia Las Ameéricas, Municipio
de Naucalpan de Juarez, Estado de México, codigo postal cincuenta y tres mil cuarenta. ==-seeesseeeeemcaceaaae

Clave Unica de Registro de Poblacion: “HECA540328HDFRMRO08".
YO, EL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
l.- Que identifiqué a los comparecientes con los documentos que en copia agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “E”, y a mi juicio los concepttio a todos legalmente capacitados para la firma de este

instrumento.
Il.- Que tuve a la vista los documentos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me remito. ----
[ll.- Que les hice saber el derecho que tienen los comparecientes de leer por si mismos este instrumento y

de que su contenido les sea explicado por el suscrito.
IV.- Que les lei y expliqué integramente este instrumento a los comparecientes y estando conformes con su
contenido, valor y fuerza legal, lo firman en comprobacién el dia quince del siguiente julio, momento en que
LO AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE.

ARTURO HERNANDEZ CAMPOS FIRMA
ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN FIRMA
JUJAN FRANCISCO AHEDO ROZADA FIRMA

FIRMA DEL NOTARIO.
EL SELLO DE AUTORIZAR.
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HOJA POR SEPARADO QUE SE AGREGA AL
APENDICE DE ESTE INSTRUMENTO. DOY FE.
Rabrica
NOTAS COMPLEMENTARIAS
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERQ VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CINCO, QUE SE EXPIDE A FAVCOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMO “EL
ACREDITANTE", VA EN DIECIOCHO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR KINEGRAMAS .--=---=-------
HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, A QUINCE DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO. ----=-----
DOY FE.
) AGJ/ABT/cbch*
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“ skl 418, S LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ | Jg
S "\ TITULAR DE LA NOTARIA 95

! DEL EDO. DE MEXICO

JAV. DE LOS BOSQUES N° 169

DL. LOMAS DE TECAMACHALCO

HUIXQUILUCAN MEXICO

RSN e TN TEL. 5251 62 67
S ;.,__meﬁfélectrénico: certificados@notaria95.com.mx
N.L_:-Sfosr;g\;ﬁyw .
R T

DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIC DEL
ESTADO DE QUINTANA RQO.
OFICINA REGISTRAL DE CANCUN.

PRESENTE

LIC. ARTURO GONZALEZ JIMENEZ, titular de la Notaria numero 95 del Estado de México,
sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones la casa marcada con el nimero 169, de la
Avenida de los Bosques, en la Colonia Lomas de Tecamachalco, cédigo postal 52780, Municipio de
Huixquilucan, Estado de México, comparezco y expongo:

Que vengo a solicitar se me expida CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE
GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMINIO Y ANOTACIONES PREVENTIVAS, por un plazo de
VEINTE afios, con relacion al predio que mas adelante se menciona, para el otorgamiento de un

instrumento de: APERTURA DE CREDITO Y CONVENIO MODIFICATORIO AL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA

FIDEICOMITENTE | ARTURO HERNANDEZ CAMPOS.
FOLIO REAL 362249 [ FECHA: 23 DE FEBRERO DE 2018
FIDUCIARIO | FRONTAL CREDIT, SAPI DE CV, SOFOM ENR, DIVISION FIDUCIARIA
FOLIO REAL 362249 | FECHA: 24 DE AGOSTO DE 2020
TSOLAR URBANO IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO >
DIECISIETE CERO DOS, SUPERMANZANA TRESCIENTOS SIETE, |,
—— MANZANA CUATROCIENTOS VEINTIUNO, MUNICIPIO DE BENITO |  { /

DEL INMUEBLE JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, CATASTRALMENTE
IDENTIFICADO COMO SUPERMANZANA TRESCIENTOS SIETE,
MANZANA CUATROCIENTOS VEINTIUNO, LOTE DIECISIETE
GUION CERO DOS, CALLE FELICIANO FLORES

SUPERFICIE DE 1000.00 METROS CUADRADOS.

AL NORTE: VEINTE PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE
CERO NUEVE; v

SUPERFICIE, AL SUR: VEINTE PUNTO CERO CERO METROS CON CALLE
MEDIDAS FELICIANO FLORES; :

Y COLINDANCIAS: | AL ESTE: CINCUENTA PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE
DIECISIETE CERO UNO;

AL OESTE: CINCUENTA PUNTO CERO CERO METROS CON LOTE
DIECIOCHO CEROQ OCHO.

ACTO: APERTURA DE CREDITO Y CONVENIO MODIFICATORIO AL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA

ACREDITANTE Y FIDEICOMISARIO: PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART, SAPI DE CV,
SOFOM ENR. :

ACREDITADO: GREEN SKY SERVICES, SA DE CV.
FIDEICOMITENTE: ARTURO HERNANDEZ CAMPOS.
FIDUCIARIO: FRONTAL CREDIT, SAPI DE CV, SOFOM ENR, DIVISION FIDUCIARIA

Asimismo, solicito se haga la anotacion del PRIMER AVISO PREVENTIVO, a que se refiere el
articulo 3177 del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Quintana Roo.

Huixquilucan, Estado de México, a 17 de junio de 2021.

ATENTAMENTE '/jrw,ﬂ.-.z.&-.
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Secretaria de Gobierno
D:Lrecc:.on General del Registro Publ:.co de la Propledad y del ﬁ

Emisién: 22/06/2021

GobEde

\{CERTIFICADO DE GRAVAMEN

RMGRAV.RDF
No. de Certificado: 524167

LA SUSCRITA LIC.NIZDACMARGERATA MANRIQUE LEY, DELEGADA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y DEL COMERCIO EN BENTTO-TBAREZ.

CERTIFICA

QUE DESPUES DE LLEVAR A CABO UNA MINUCIOSA REVISION DE TODO SU HISTORIAL REGISTRAIL
EN ESTA OFICINA, SOLO SE LOCALIZO(ARON) EL(LOS) SIGUIENTE(S) GRAVAMEN(ES) Y
ANOTACION (ES) :

FIDEICOMISO DE TIPO DE GARANTIA A FAVOR DE FIDEICOMITENTE: , ARTURO
HERNANDEZ CAMPOS; FIDUCIARIO: , FRONTAL CREDIT SOCIEDAD ANONIMA PROMOTCRA DE

- INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETC MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA; FIDEICOMISARIO: , PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA .DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE , ARTURO HERNANDEZ CAMPOS INSCRITO BAJO EL # 4 EL 24/08/2020 A LAS
10:56:46.

ler AVISO PREVENTIVO DE gravamen, Modificacion al fideicomiso A FAVOR DE
ARTURO HERNANDEZ CAMPOS FIDEICOMITENTE, FRONTAL CREDIT, S.A.P.I. DE C.V.,
SOFOM. FIDUCIARIO, GREEN SKY SERVICES, S.A. DE C.V. ACREDITADO, PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART, S.A.P ACREDITANTE Y FIDEICOMISARIO SEGUN EL PRESENTE

DE LA NOTARIA # 95 DE ESTADO DE MEXICC INSCRITC BAJO EL # 5 EL 22/06/2021 A
LAg 12:55:28.

EN EL INMUEBLE LOCALIZADO EN FOLIO 362249 DE LA OFICINA CANCUN CON DOMICILIO EN:
LOTE: LCTE 17-02 MNZA: 421 LOCALIDAD: ALFREDO V. BONFIL,QROO SUPERMNZA: 307

INSCRITO A NOMBRE DE:

Titular Porcentzje de Propiedad Tipo de Derecho Real

FRONTAL CREDIT SOCIEDAD ANONIMA . 100 TOTAL
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE

OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,

DIVISION FIDUCIARIA

LA PRESENTE SE EXTIENDE A SOLICITUD DEL INTERESADO, EN LA CIUDAD DE CANCUN QUINTANA
RCO SIENDO LAS 11:57 AM HORAS DEL DIA 22 DE JUNIO DE 2021.

VEGBTROPUBUCODELAPROPEDA

Y DEL COMERCIO LIC. HILDA/MARGARITA MANRIQUE LEY
TELEQACION © 2UN. Q. RoPELEGADA DEL REGASTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Y DEL COMERCIO EN BENITO JUARREZ. Pagina 1 de

En caso de discrepancia entre la informadion que aparece en este documento y los asientos registrales
relativos a les instrumentos o documentos inscritos, prevalecera el contenido y literalidad de estos ultimos.
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PAGARE
SIN PROTESTO.

SWoAOR: $ 7.592,426.56 (SIETE MILLOKES QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIEZNTDS VEINTISEIS PESOS, 56} 100 M.N.)

"GREEN SKY SERVICES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; representada: por el sefior
ARTURO HERNANDEZCAM‘POS referido comeo {e) “Suscrintor’) por €l presente Pagaré, promete v se obliga
incondicionalmenté a pagar a la orden de “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIAELE, y/o quien sus derechos representé (el
“Tenedor del Pagar¢’), 1a cantidad determinada- de $ 7,592,426.56 (SIETE MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS PESOS, 56/100 M.N. ).

El presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos e ininterrumpidos y debéra ser pagado conforme
al calendario de pago’ abajo mclmdo, de tal forma que la falta de pago total o psrcal de cua.lqmcra de los
vencimientos gue intégran; dicho calendario tendra como consecuencia el vencimiento anticipado del
presenté tituld, haciendo exigibleé &l monto ‘total que ampara este Pagaré, asi.como sus accesorios. Lo
anterior, serd exigible sin necesidad de protesto, requerimiento o clalquier otra formalidad analoga. El
calendario de-pagos es el siguiente:

Ro. Fechsa de ‘Monto No. - Fecha de Monto.
Vencimiento Vencimiento: S
1 21 Julio 2021 -] $219,536.65 19 21 Enéro 2023 $211.697.60 |,
2 21 Agosto: 2021 |. $219.216.69 20 21 Febrero 2023 $211,103.27
3 21 Septiembre 2021 $218,885.52 21 ' 21 Marzo 2023 $210.488.14
4 21 Octubre 2021 $218,542.77 22 21 Abril 2023 $ 209.851.47
5 21 Noviembre 2021 $218.188.02 23 21 Mavo 2023 $ 209,192.53
6 21 Diciembre 2021 $217.820.85 24 21 Junio 2023 $ 208.510.52-
74 21 Enero 2022 $217.410.83 25 21 Julic 2023 $ 207.804.64
8 21 Febrero 2022 $217.047.51 26 21 Agosto 2023 $ 207.074.05
9 21 Marzo 2022 $216,640.43 27 21 Septembre 2023 $206.317.89
10 21 Abgl 2022 $216.219.09 28 21 Ocrubre 2023 $ 205,535.27
11 21 Mavo 2022 $215,783.01 29 21 Noviembre 2023 $204.725.26
12 21 Junio 2022 5215.331.67 30 21 Diciembre 2023 $ 203,886.90
13 21 Julio 2022 $214.864.53 31 21 Enero 2024 $ 203,019.19
14 21 Agosto 2022 $214,381.04 32 21 Febrero 2024 $202.121.11
15 21 Septiembre 2022 $213.880.63 33 21 Marzo 2024 $201.191.60
16 21 Octubre 2022 $213,362.70 34 21 Abril 2024 $ 200,229.56
17 . 21 Noviembre 2022 $212.826.65 35 21 Mavo 2024 $ 199,233.85
18 . 21 Diciembre 2022 $212,271.83 36 21 Junio 2024 $ 198,203.28-

Para efectos de lo previsto en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el
Suscnptor expresamente prorroga la presentacién del presente Pagaré a partir de la 1ltima fecha de
vencimiento sefialada en el calendario de pagos arriba incluido, es decir, veintiuno de junio de dos mil
veinticuatro; en el entendido de que dicha prérroga no prohibe- que el presente Pagaré pueda ser
‘presentado en fecha anterior en caso haber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior.

Cualquier pago al Tenedor del Pagaré conforme al calendario de pagos artiba sefialado debera ser realizado
en horario habil; (i) En pesos moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanas, y (i) en el lugar de
pago el cual es el ubicado en Calle Bahia de Santa Barbara ciento cuarenta y cinco, Piso' PB, Colonia
Veronica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, CP. 11300 (once mil trescientos), México. No
obstante, lo: anterior, el Suscriptor podra cubrir la cantidad indicada mediante’ depésito. bancario o
trafsferéncia electrénica en la cuenta. nimero “0114736958", ¢on CLABE interbancaria

."012180001147369582", a nombre de “BANCO ACTINVER SA POR CT DEL FID 4353"; en “BBVA.

'BANCOHER" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
‘BANCOMER, y/o0 en cualquier otro lugar que el Tenedor del Pagaré le pudiere designar expresamente y por
escrito. Cuando el dia de pago de este Pagaré sca considerado dia no habil, dicho pago debera ser efectuado
en el dia habil inmediato siguiénte.

:Si el presente Pagaré no es cubierto a mas tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado conforme
al calendario de pagos arriba sefalado, el Suscriptor pagara a la vista iniercses moratorios sobre el monto
total del titulo, desdé el dia'siguiente a la fecha de vencimiento, & una tasa de interés mensual 2.00% (dos
por ciento), mds el impuesto al valor agregado correspondiente.

Lev Aplicablé, El presente Pagaré sé regira e interpretara de acuerdo con las leyes de la Cindad de México.
Para el caso de presentarse cualquier controversia ‘entre 148 partes que intervienen en €, conrelacién a la
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interpretacién, cumplimiento y ejecucion del mismo, se someten éxpresamente a los tribunales competentes
en la. Ciidad dé México; renunciando a cualquier otra jurisdiccion, fuere o competencia que pudiera.
corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de:lo cual el Suscriptor reconoce
que- el Tenedor no podra ser requerido judicialmente en tribunal o jurisdiccién  distintos & los antes.
senalados..

Pagaré suscrito en la Ciudad de México, el dia veintiino de junio de dos mil veintiune.

: El Suscriptor o
“GREEN SKY SERVICES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

77 ARIT &?gt_g}i&gm'cmms ‘ S
Con domicdilio'en :g/u LCaj numero treinta y tres, Colonia Las Américas,
£

Naucalpan de Ju Estado de México, cédigo postal cincuenta y tres mil cuarenta.

‘ElAval
“HECART INTERNACIONAL”; SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
Representada por

Con domicilio en calle Ctiarta‘;}a) fharcd no treinta y tres, Colonia Las Américas;
Meéxidp, £

Naucalpan-de Juérez, E bdigo postal cincuenta y trés mil cuarenta -

A ‘ARTURQ BERNANDEZ CAMPOS o
Con domigilio en calle Cyarta i]a,; ; 2ro treinta y tres, Colonia Las Américas,
Naucalpan de Jusrez, Extado-de México, codigo postal cincuenta y tres mil cuarenta:
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