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=== INSTRUMENTO NUMERQ VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS VEINTICING, --—eeee
==== VOLUMEN MIL OCHO. —cssssmrmemmrmmmemmmsmsmeaas
=~ FOLIO NUMERO CIENTO DIECINUEVE.
—— HUIXQUILUCAN, ESTADO DE MEXICO, a veinlisiete de abril de dos mil veintiung, ——
ARTURD GONZALEZ JIMENEZ, Titular de la Motaria Nimero Noventa y Cinco del Estado
de México, plenamente idenfificado con tal cardcter, hago CONSIAN — s
CONTRATO DE CRED CUENTA CORRIENTE CON
INTERES Y OBLIGADO SOLIDARIO, que celebran por una parte la sociedad
"DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior JOSE RAMON ARZATE ARRIETA, a quien en |o
sucesivo se le denominara el ACREDITADO; por una segunda parte los sefiores JOSE
RAMON ARZATE ARRIETA y MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, 2 quienes en ko sucaesivo sa
les denominara el OBLIGADO SOLIDARIO, y por una tercer y Gltima parte la sociedad
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANGONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por & sefior JUAN FRANCISCO
AHEDO ROZADA, a quien en lo sucesivo se le danominars el ACREDITANTE: ——-weme
B).- EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/1081", que
celebran por una primera parte el safior MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, a quien en lo
sucasivo se le denominard el FIDEICOMITENTE y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO ./
LUGAR; por una segunda parte la sociedad “PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE GAFJTAII-."I 1
VARIABLE, representada por e sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, a quien en o
sucesivo se le denominari el FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR: por una tercera parte
la sociedad denominada “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA FEDMGTGH#'ID-E
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, representada en este acto por su
delegado fiduciario el sefior ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAN, a quien en lo sucesivo
=@ le denominara el FIDUCIARIO, y por una cuarta y Gitima parte el sefior MUSA ANTONIO
DIB CHAHIN, a guien en lo sucesivo se e denominard ol DEPOSITARID; y-=rrs=rmrmemsmens
C).- LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
GAH.&HTE, relativa al Procedimienio de Elecucion Extrajudicial a que se refiere al articulo
cuatrocientos tres y demas relativos y aplicables de 1a Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito. ———— semrmaman
Todos en su conmjunio como Las Pares, al tenor de los siguienies antecedentes,

declaraciones y clausulas: = —— Ao,

- PROTESTA DE LEY s

El suscrito protestéa a los comparecientes para que seé condujeran con |8 verdad,

advirtendoles que las declaraciones ante Motaric son bajo protesta de decir verdad v los
aparciti de las penas en las que incurren los que declaran con falsedad, —— e e



...... ANTECEDENTES -

LNO.- TITULCS DE PROPIEDAD. e s

L.- Por escritura niGmero setenta y un mil ciento noventa y ocho, de facha treinta y uno de
mayo de dos mil diecinueve, otorgada ante la Licenciada Estela de la Luz Gallagos Barradao,
titular de la Motaria numeare reinta v uno del Distrito Judicial de Santiago de Querétars,
Estado de Queréiaro, inscrita en el Ragistro Publice de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querdtaro, Subdireccion Querétaro, bajo al Folie Inmobiliaro nimero
"00598435/0006", el dia nueve de agosto de dos mil diecinuave, el safior MUSA ANTONID
DB CHAHIN adguirid, siendo casado con la sefiora Vanessa Fares Canavati, bajo el regimean
de separacion de blenes, lo gque acredita con la copia certificada del acta de matrimonmo qua

en copia agregoe al apéndice del presente ingtrumento con la lefra "A", por transmisidn de
propiadad en gjacucidn de fidelcomisa y extincidn parcial de fideicomiso, gue a su favor hizo
"Banco Actinver”, Sociedad Anonima, Instilucion de Banca Mdlliple, Grupo Financiero
Actinver, en su caracter Gnica v exclusivameante de Fiduciano del Fidescomisa [revecable de
Administracidn de Desarmrollo Inmobiiario nimero mil cuatrocientos cincuenta y acha, en un
precie de dos millones novecientes cuarenta mil veintiocho pesos con sesenta Yy sete
cantaves, Monada Nacional, EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERC "A* GUION MIL
CIENTO UNO °“A", SUJETO AL REGIMEMN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL DENOMINADO “LEVANT DIAMANTE A,
PERTENECIENTE A LA UNIDAD CONDOMINAL HABITACIONAL DE TIPC RESIDENCIAL,
COMERCIAL ¥fO DE SERVICIOS DENOMINADA "LEVANT DIAMANTE®, UBICADA EN
AVENIDA DE LA SALVACION NUMERO SETECIENTOS NOVENTA Y UND A",
FRAGCION “A", MANZAMNA 24, DEL DESARROLLO DEMOMINADD PARQUES
RESIDENCIALES, CONOCIDO TAMBIEN COMO PARQUES RESIDENCIALES DE
QUERETARQ, Y/O PARQUES INDUSTRIALES, CODIGO POSTAL SETENTA Y SEIS MIL
CIENTO TREINTA, DELEGACION MUNICIPAL VILLA CAYETANG RUBIO, MUNICIPIO DE
QUERETARQ, ESTADO DE QUERETARD, Y SU RESPECTIVO BALCON, ASI COMO LA
BODEGA IDENTIFICADA CON EL NUMEROD “S" DOS GUION “B" DIECISIETE, Y
ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPOMNDEN, en adelante "EL INMUEELE", con |a
supericie, medidas, linderos v porcentaje de indiviso que transcribo a confinuacidin, ss=e=s-

“...elementos comunes que le coresponden, equivalentes al 0.522001% cero enteros
noveclentos veintidds mil un millonésimos de por clento de indiviso en relacidn al Condominio
al gue pertenece v de 0.672161% cero enteroz selscientoz setenta v dos mil clenlo sesenta
v un millonésimos de por clento de indivise en relacidn a la Unidad Condominal a la que
pertenace y que consta de una superficie de 106.79 m2 ciento seis metros salerta y nueve
centimetros cuadrados, y las medidas y colindancias que se describen a continuacion: —

NIVEL: 11 ONCE TIPO DE UNIDAD PRIVATIVA: DEPARTAMENTO.
NUMERD DE UNIDAD PRIVATIVA: 1101A MIL CIENTO UNO LETRA "A" AREA
PRIVATIVA: 10088 M2 CIEN METROS SESENTA Y NUEVE CENTIMETROS
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Al Noreste en 8.10 m ocho metros diez cantimatros linda con vacio. .

Al Sureste en 5 cinco framos de 5.80 cince metros ochenta centimetros, en 1.15 un metro
quince cenfimetros, en 3.98 m tras metros noventa y ocho centimetros, en 1.15 un metro
quince centimetros, @n 3.28 tras metros veintiocho centimetros linda con vacio. —
Al Suroeste en 3 wres tramos de 0.45 cero metros cuarenta v cinco centimetros linda con
vacio, en 2.50 dos metros cincuenta centimetros linda con balctn de departamanto “1101 A”,
en 3.88 tres matros noventa y ocho centimetros linda con vacio, -
Al Noroesle en € seis iramos de 7.56 m siete metros cincuenta y seis centimetras, en 0.87
cero metros ochenta y siete cantimetros linda con departamento “1102A", en 1.583 un metro
segenta y tres centimetros, en 0.30 cero metros treinta cantimetros, en 0,15 cerc metros
quinee centimetros linda con pasille 2 dos, en 3.71 tres metros setenta y un centimetros linda

con vacio. — o
Arriba con departamanto 12014 mil doscientos uno letra *A", ————— -
Abajo con departamento 1001 a mil uno letra A"

NIVEL: 11 ONCE TIPO DE UNIDAD PRIVATIVA: BALCON, ——— e e SN

NUMERC DE UNIDAD PRIVATIVA: 1101A MIL CIENTO UNO LETRA A" AREA
PRIVATIVA: 2,39 M2 DOS METROS TREINTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS.
Al Moreste en 2.50 dos metros cincuenta centimetros linda con departamento “1101 A" —
Al Sureste en 0.95 cero metros noventa y cinco centimetros, linda con vacio, ——————

Al Suroeste en 2.50 dos metros cincuenta centimetros linda con vacio, ,l"
Al Noroeste en 0.95 cero metros noventa y cinco centimatras linda con vagin, --=ss-==see __?’
Mivel: 52 lefra "3" dos tipo de unidad privativa: bodega. -

MNumero de unidad privativa: S2-817 letra "s" dos guidn letra “B" diecisiete drea privativa: 3.71
miZ tres metros setenta y un centimeiros cuadrados, ———————rrrrem e e s s e —

Al noreste: en 1.40 un metro cuarenta cantimetros linda con circulacién S2 letra "S° dos. —
Al sureste: en 2.65 dos metros sesenta vy cinco centimetros jinda con bodega “S2-B18°, —
Al surpeste, en 2 dos tramos de 1.32 un metro treinta y dos centimetros linda con cajin "52-
32" y an 0.08 cero metros ocho centimetros linda con circulacidn “S2°,
Al noroeste: en 2.85 dos metros sesenta v cinco centimetros linda con bodega "S2-B18". -
AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO SEGUN MEMORIA DESCRIFTIVA ——r—rmeermees
CAJON: "52-08" AREA PRIVATIVA: 12.88 M2 DOCE METROS OCHENTA Y OCHOD

CENTIMETROS CUADRADOS. e i
Al Moreste: en 2.50 dos metros cincuanta centimetros linda con circulacion "S27, —————-
Al Surests: an 515 cinco mefros quince centimatros finda con cajin "B2-0B7 -meem——ee e a.s

Al Suroeste: an 2.50 dos metros cincuenia centimeiros linda con terreno natural, ——————-
Al Moroaste: en 5.15 cinco metros quince centimetros linda con cajdn LIS2-10",

CAJON: *52-10" AREA PRIVATIVA: 1285 M2 DOCE METROS OCHENTA Y OCHO
CENTIMETROS CUADRADOS, ~——ememememaaae




Al Noreste: en 2.50 dos metros cincieenta centimetros linda con circulacion "S2°, ——e-—eam-

Al Sureste: en 5.15 cinco metros quince centimetres linda ¢on ¢ajon “52-18", —————

Al Surcesie: en 2.50 dos metros cincuenta centimetros finda con terreno natural, —————

Al Morpeste! an 5.15 cinco melfres guince centimatros linda con circulacidn 527, s

Indivisa 0.522001% caro punto novesientos velntidds mil uno por clento...”, seemmm———

II.= FPor escritura numers diez mié quinientos diecinueve, de fecha veintinueve de noviembre
de dos mil diecinueve, otorgada ante el Licenciado Enrique Burgos Hernandez, fitular da Ia
Notaria ndmero treinta y ocho de |la Demarcaciin Notaral de Querélaro, Estado de
Cluerétaro, inscrita en el Registro Pubiico de la Propedad v del Comercia del Estado de
Querétaro, Subdireccidn Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario namero "00558441/0007", el
dia veintiziete de enero de dos mil veinte, el sefior MUSA ANTONIO DIB CHAHIN adquiris,
ziendo cazado bajo el régimen de separacion de bienes, por fransmision de propiedad en
ejecucidn de fideicomiso y extincidn parcial del mismo gue a su favor hizo "Banco Actinver”,
Saciedad Andnima, Institucion da Banca Mdlliple, Grupo Financiero Actinver, en su caricter
unica v exclusivamente de Fiduciario del Fideicomiso Irevacable de Administracion de
Desarrollo Inmobiliario ndmero mil cuatrocientos cincuenta v oche, en un precio de dos
millones novecientos sesenta v nueve mil ciento treinta v siste pesos con un centavo,
Moneda Macional, EL DEPARTAMENTO MARCADO CON EL NUMERO "A" GUICN MIL
DOSCIENTOS UND “A", Y SU CORRESPONDIENTE BALCON MARCADO CON EL MISMO
NUMERO, ASI COMO LA BODEGA MARCADA CON EL NUMERO “S" DOS GUION “B"
VEINTE, Y EL LSO EXCLUSIVO DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO MARCADOS
CON LOS NUMERQS "§" DOS GUION CEROQ TRES Y "S" DOS GUION CERO CUATRO,
SUJETOS AL REGIMEN DE PROFIEDAD EN CONDOMINIO DENOMINADD LEVANT
DIAMANTE “A", UBICADD EN AVENIDA DE LA SALVACION NUMERD SETECIENTOS
NOVENTA Y UNO GUION "A", A SU VEZ PERTENECIENTE A LA UNIDAD CONDOMINAL
HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL, COMERCIAL Y/ DE SERVICIOS
DENOMINADA LEVANT DIAMANTE, UBICADA EN AVENIDA DE LA SALVACION
NUMERD SETECIENTOS NOVENTA ¥ UNO, CONSTITUIDA SOBRE EL LOTE
IDENTIFICADD COMO FRACCION "A", DE LA MANZANA VEINTICUATRO, DEL
DESARROLLD DENOMINADO PARCUES RESIDENCIALES (CONOCIDO TAMBIEN
COMO PARQUES RESIDENCIALES DE QUERETARD Y/O PARQUES INDUSTRIALES),
DELEGACION VILLA CAYETANC RUBIO, EN QUERETARCD, ESTADO DE QUERETARO
¥ ELEMENTOS COMUNES QUE LE CORRESPONDEN, CODIGO POSTAL SETENTA Y
SEIS MIL DOSCIENTOS QUINCE, en adelanta *EL INMUEBLE", con la superficle, madidas,
Enderos y porcentaje de indivise que transcribo a continuacion;

¢ elementos comunes que e cormesponden, equivalentes a cero enteros novecientos
veintidds mil un millonésimos de por ciento en relacidn al Condominio al que pertenece v de
cerp enteros selzcientes setenta v dos mil clentos sesenta y un millenésimos de por clento,
en refacion a la Unidad Condominal de la que forma parte, con la superficie, madidas y
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colindancias que en la memoria descriptiva de dicho condominio se describieron como sigue:
" NIVEL 12 — TIPO DE UNIDAD PRIVATIVA: DEPARTAMENTO
MUMERDO DE UNIDAD PRIVATIVA: 12014 - AREA PRIVATIVA: 100.69 M2
SUPERFICIE PRIVATIVA TOTAL: 106.790 m2 —-—-— e

AL NORESTE; EN 8.10 M LINDA CON VACICE, ~—eeemememaeaee e

AL SURESTE:EN 6 TRAMOS DE 580 M, 1,15 M, 3.98 M, 1.15 M, 3.28 M CON VACIO:--
AL SUROESTE: EN 3 TRAMOS DE 0.46 M CON VACIO, 250 M CON BALCON DEPTO.
1201A, 3.96 M CON VACIO; i

AL NOROESTE: EM B TRAMOS DE 7.56 M, 0.87 M CON DEPTO. 12024, 1.63 M, 0.30 M,
0.16 M CON PASILLO 2, 3.71 M CON VACIO:
ARRIBA: DEPTQ. 14014; g
ABAJC: DEPTO. 1101A
BALCOM 12014 SUPERFICIE; 2,38 m2 —————-
AL NORESTE: EN 2.50 M LINDA COMN DEPTO. 1201A,
AL SURESTE: EN 0.95 M LINDA CON VACIO:;
AL BURCEETE: EN 2.50 M LINDA CON VACIO;
AL NORDESTE: EN 0.95 M LINDA CON VACIO;
BODEGA 52-B20——-m- SUPERFICIE: 3.71 m2 s
AL NORESTE: EN 1.40 M LINDA CON CIRCULACION 52, ——————r——erermsemrr e samanens -
AL SURESTE: EN 2.65 M LINDA CON BODEGA S2-B18; ———rrrmmmrmeaaee l
AL SUROQESTE: EN 2 TRAMOS DE 0.18 M CON CAJON 52-33 Y 1.22 M CON CAJON $2:,-"I
M r———— /
AL NOROESTE: EN 2.65 M LINDA CON BODEGA S2-B21...". .
Los inmuebles relacionados en los inciso *I" v “Il* anteriores, en adelante se reiacinnar:ﬁrﬁrl =
conjunte como “EL INMUEBLE" —--
DOS.- SITUAGION REGISTRAL, CATASTRAL Y ARRENDATICIA,
Declaran las Partes que los inmuebles descritas se ancuentran:
A}~ Libres de todo gravamen y sin limitacidn de dominio, seglin se desprande de los
certificados de libartad de gravamen correspondientes, expedidos por el Registro Pdblice de
la Propiadad v del Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccién Querdtare. Agrego al
apéndica con |a letra "B" dichos certificados. —
B}.- Al cornente en los pagos de Impuesio Predial, Derechos por Servicio de Agua y Servicios

Municipales.
TRES.- DE LA POSESION DERIVADA. DE LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE

ARRENDAMIENTO ¥ DEL DESTINO DEL INMUEBLE.
Declara el Fideicomitente de manera expresa v bajo protesta de decir verdad, que tiene la

posesion fisica del Inmueble v que el mismo que no as objeto de la Ley Federal sohre
Maonumentos y Zenas Arquaclogicos, Adislices e Histaricos, o de cualquier legislacion similar
o aquivalanta, local o federal gue imite, afecie o prohiba el uso de suelo, destino o vocacidn




del Inmueble, y que pueda afectar el valor comerclal del mismo, © en su caso que puaca ser
motive deferminante de la voluntad para que el Acreditante decida no comparecer al presenia

instrumenio N
DECLARACIONES —
«——-= DEL P RA EN CU COM INTERES =-=x=-=
¥ OBLIGADO SOLIDARIO --

I, Declara & Acraditado, a fraves de su reprasantants, QUi s
{a) Es una sociedad constiluida al amparo de las leyes mexicanas mediante la escrtura
nimero treinta y nueve mil lrescientos cuarenta y nuave, de fecha once de junio de dos mil
trece, ctorgada ante la fe del Licenciade Francisco Talavers Autrigue, Motarie ndmero
doscientos veintiuno del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad y de Comercia del Distrite Federal (ahora Ciudad de Mexico), baje
el folio mercantil electrdnico nimearg "487185-1", el dia cinco de julio de dos mil frece, |a cual
cuenta con plena capacidad legal para celebrar el presante Contrato asi comao, para suscribir
los Pagards como Acreditado y asumir las obbgaciones que se establecen en los
Documentos del Créadita. B e e EEEE RO

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar
el presente Confrato, segin consla en escritura relacionada en la declaracion anterior,
facultades que a lz facha no le han sido revocadas, limitadas o moedificadas en forma alguna,
{c) Seftala como su domécilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado en
calle Mazahualedyotl nimero cuarenta, departamento ciento fres, piso uno, Colonia Centro
Cuauhtémoe, Alcaldla de Cuauhtémoc, Ciudad de Meéxico, codigo postal sets mil ochenta,
mismo gque manifiesta bajo protesta de decir verdad que es actual y cierto.

{d) Es su vaoluriad, obligarse bajo los términos y condiciones que se establecen en &

presenie Contrato
{@) Toda la informacidn v documentacidn que ha proporcionado al Acreditante para el analisis
y estudio del otorgamiento del Crédito es verdadera y raflaja en forma commecta y completa
su situacitn financiera actual, --
{f) Poges log recursos econdmicos para & cumplimiento de las obligaciones gue, en minos

del presente Contrato contrae a su cargo, mismes que provienan y provendran de fuentes
licitas.
{g) Freviamente a la celebracion del presente Contrato, el Acreditante hizo de su
conocimienta el Coste Anual Total expresadc en términos porceniuales anuales. ———-—-——

{h} A la fecha de este Contralo de Crédito, no &8 ancuentra en incumplimientn respecto de
alguna Deuda del que saa parde o por virled dal eual puada estar obligada y que pudiera
tenar un Efecto Sustancial Adverso en el Acreditada.
{l) Mo existe accidn, demanda o procedimiento alguno pendients, o que al leal saber del
Acraditado zea inminente, ante iribunal, Autoridad Gubernamental o arbifro alguno, conira el
Acraditado, que pudiera causar un Efects Sustancial Adverso en el Acreditadd, ———eeeee-
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)} Le fue entregado y explicade & alcance y contenido del Aviso de Privacidad del
Acreditante, por lo cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiente que el Acreditants da
a sus datos personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccian de
Dalos Personales en Posesion de los Particulares, mismo que puede consultar a través de
|la siguiente pagina de intemet: Mﬂw ,,,,,, e
|I.- Declara & Obligado Solidario: —

A.- Por lo gue se refiere al sefior JOSE RAMON ARZATE ARRIETA.: -
{a) Es una persona fisica, de nacionalidad mexicana, mayor de edad v con plena capacidad
legal para celebrar el presente Contrato, asi como, para suscribir los Pagarés como Obligado
Solidarko y asumir Ias cbligaciones gue ge establecen en los Documentos del Crédito, —--
{b) Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrata, el ubicado en
calle Nezahualcdyotl ndmero cuarenta, Colonia Centro Cuauhtémoc, Alcaldia de
Cuauhtemes, Ciudad de México, eddige postal ssis mil ochenta, mismo que manifiesta bajo
protesta de decir verdad que es actual y ciertg, - —
B.- Por lo que se refiere al sefior MUSA ANTONIO DIB CHAHIN:
{a) Es una parsona fisica, de nacicnalidad mexicana, mayor de edad v con plena capacidad
legal para celebrar el presante Contrato, asi come, para suseribir los Pagarés como Obligado
Solidarlo y asumir las obligaciones gue se establecen en los Documentos del Crédit, -
(b} Sefiala como su domicilio, para los efectos relacionados con el Contrato, el ubicado :::EII

FPasaje Fuentes de las Lomas, casa veintiseis, lote cinco, Fraccionamiento Hacienda de |
FPalmas, Huxquilucan, Estado de Meéxico, codigo postal cincuenta y dos mil sat&clantup':
sesenta y tres, mismo gue manifiesta bajo protesta de decir verdad que es aclual y ciero. -
C.- Declaran conjuntamente los seficres JOSE RAMON ARZATE ARRIETA y Mu_s'A
ANTONIO DIB CHAHIN, Gu:——eemeeeeeoeeeeoe '
(a) Es su voluntad, cbiigerse bajo los érminos y condiciones gue se establecen en el

presente Conlrato. == ———— mamas

(b) Foseen ios recursos econdmicos para el cumplimients de las obligaciones que, en
terminos del presente Contrato confraen a su cargo, mismos que provienen y provendran de
fuentes licitas. - =r=smeema e

(c) Les fue entregado y explicado & alcance y contenido del Aviso de Privacidad del
Acraditante, por o cual manifiesta estar de acuerdo con el tratamiento que al Acreditante da
a sus datos personales en cumplimiento de o dispuesto en la Ley General de Profeccion de

Datos Personales en Posesidn de los Parliculares, mismo que puede consultar a través de
la siguiente pagina de internet “hiips: e creze comipoliicas-de-privacidad’”,
. El Agreditante declara, por conducto de su represantante lagal, que:
{a8) Es una sociedad andnima promotora de inversidn de capital variable, constituida al

amparo de las leyves mexicanas mediante la escrtura ndmero clenlo seis mil gquinienios
noventa y ocho, de fecha catoroe de octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del
Licenciado Aruro Sobrine Franca, fitular de la Notaria Publica ndmeno cuarenta y nueve de




la Ciudad de México, inscrita en &l Registre Publico de la Propledad y de Comercio del Distrito
Federal {ahora Ciudad de Méxica), en &l folio mercantil alactrénico ndmero "407415-17, el dia
veintiséis de noviembre de dos mil nueve, se consiituyd la sociedad denominada
“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para celebrar el presente Contrat, -=-—-—-—

{b) Su representante legal cuenta con las facultades suficiantes ¥ necesarias para celebrar
el presente Contrato, seglin consta en la escritura nimero noventa v dos mil selecientas
noventa v dos, de fecha diecisiete de enero de dos mil veinte, oforgada ante la fe del
Licenciado Francisco Talavera Autrique, tiular de la Notaria ndmero doscientos veinfiuno de
la Ciudad de México, pendiente de inscripcidn por [o reciente de su otorgamiento, en la cual
s2 hizo constar |a protocolizacion de las Rescluciones Unanimes adopladas fuera de
Asamblea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART', SOCIEDAD ANOMNIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primera de
noviembre de dos mil diecinueve, facultades que a la fecha no le han sido revocadas,
limitadas o modificadas en forma alguna. -
(¢} Sefala como su domicilio, para los efecios relacionados con el Contrato, el ubicado en

Calle Bahia de Santa Barbara ndmero clenlo cuarenta v cinco, Pizo "PB", Colenia Verdnica
Anzures, Alcaldia Miguel Hidalga, Céodigo Poslal once mil trescientos, en la Cludad de
héxico, Méxica,
{d) El atorgamiente del presente instrumento no confraviene ni resulta en incumplimiento de:
(i) sus estatutos sociakes, (i) cualquier ey, reglamento, decreto o autorizacion (incluyenda

licencias o concesiones) aplicable, o (i) cualquier confrato o convenic de cualguier
naturaleza, respacto del cual sea parle.

(e) Su aviso de privacidad se encuentra disponible al piblico en general y puade consultarse

a través de |3 siguients pagina de intemat: https:/fwww creze. comdpalilicas-de-privacidad!.
rmems DECLARACIONES
—ww-DEL C E FIDEIC 14 NU -
“Fi1081"

l.- Declara el Fideicomitente y/o el Fideicomigaric en Segundo Lugar bajo protesta de decir
VBNOAC, (UIB. =memcmmme s st smams sns smt s s e s e s s s i

{a) Es una parsona fisica mayor de edad y capacidad para celebrar el presente Contrato de
Fideicomiso.

{b) Cuanta con |a capacidad legal suficianta para celabrar y cumplir con las obligacionas gqua
contraa con motivo del presente Confrato de Fidelcomiso y esta conforma con los términes
dal mismo, por lo que se compromaie expresameante a cumplir con las obligaciones que,
como tales, derivan de este Confrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, mismas que
constifuyen chligaciones legales y validas, exigibles en su contra de conformidad con sus
respectivos téminos, obigandoze en los rmincs de o establecido en el articulo 401
(cuatrocientos uno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. ——
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(e} El Inmusble se encuentra litve de cuslesquier gravamenss, condicion, limitacion o
resfriccion de dominio, asi como de cualquiera otra opeién o derecho de preferencia, de igual
manera, se halla al corfente en el pago de todos los impuestos aplicables, tales como:
impuesto predial ¥ derechos por servicio de agua, cargos, confribuciones, derechos
gubemamentales y demds responsabilidades fiscales relacionadas con los mismos,
Incluyendo, sin imitacion; cualesquier multas, penes, actualizaciones. interases ylo cargos
¥, en general, todo impuests sobre o qua pudiere afactar al Inmuebls. -
(d) A esta fecha no existe ni Yens conoccimiento de que exista amenaza de que vaya &
fniciarse, @lguna accion, demanda, reclamacion, reguerimientc o procedimiento ante
cualquier fricunal, Autoridad Gl.lb'EII'IEtFI'IE!'IL‘EII. arbitro o entidad jurisdiccional, que afecte o
pudiere afectar: (i) al Inmuskle o cualquier parte del misma; (i} la legitima y vélida titularidad
del Inmueble; (k) 12 legalidad, validez ylo exigibilidad del presents Contrato; (iv) su legitima
y valida propiedad y titularidad, asl come la legitima y valida propiedad v ttularidad del
Fiduclario una vez levada a cabo la transmisidn del Inmueble en su favor,
(e) Es su voluntad otorgar garantia fiduciaria mediante la afectacién del Inmueble al
Fideicomiso, designando a *FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANGNIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, como Fiduciario del presenta Contrato
de Fideicomiso Irrevacable de Garantia, para dar cumplimiento a los fines que adelante se
pactan, a efecto da que el Inmueble que en este acto se afecta al Patrimenio del Fideicomiso
(seglin dicha términe se define mas adelante), garantice el pago total y oportuno (ya sea al
venoimento pregramado o anticipado o por cualguier olra causa), de todas y cada una dq'
las cantidades que por conceplo de principal, intereses y demas accesorios se al:laudqn":m
conforme al Contrato de Apertura de Crédito, relacionado en el apartado “A)" del prasarlrte
instrumente, y del presente Contrato de Fideicomiso Imevocable de Garantia, asimismo,
garantizara |os convenios modificatorios al mismo que el Fideicomisario en Primer Lisgar
llegue a otorgar al Fideicomitenta ylo Fideicomisano en Segundo Lugar. ---

(f) La suscnpecidn, entrega y cumplimienta del presente Contrato de Fideicomiso |rrevocable
de Garantia no confraviene, ni resulia en incumplimiento de: (i) sus estatutos sociales; (i)

cualquier ley, reglamento, decreto o autorzacidn (incluyende licencias o concesiones)
aplicable a su represantada, en su caso, o, (i) cualguier contrato o convenio de cualquier
naturaleza, gque ko abligue o afecta. —

(g) Acepta y reconoce el alcance y contenido de I dispuesto en @l articulo 408 (cuatrocientos
seig) de |a Ley Genaral de Titulos y Operaciones de Crédito que a la latra dice! —————

“Artlculo.- 406.- Al que teniendo la posesidn material de los bienes objelo de garaniiaz
olorgadas mediante Fideicomiso de garantla fransmita, grave o afecle [a propledad o
posesitn de los mismos, en fémminos distintos a los previstos en la ley, sustraiga sus
componenfes o los desgaste fuers de su uso normal o por alguna razdn disminuya
infencionalmente el valor de los mismoas, se e sancionard con prisidn hasta de un afo y multa




de 100 {cien) veces & salano minimo general dlano vigente en ef Distrfo Federal, cuando el
monta de la garantia no exceda del equivalenta a 200 (doscienlas) veces de dicho salario.
Sf dicho monto excede de esta canfidad, pero na de 10,000 (diez mil), la prigidn serd de uno
a safs afos v la mila de 100 [clen) a 180 fclenfo ochenta) veces el salario minimo genaral
diano wigenta an af Distrifo Federal 51l monto es mayorde 10,000 (diez mil) veces de dicho
salano, la prision sera de seis a doce anos vy la mulla de 120 {clento veinte) veces el salario
minimo general diario vigente en ef Disfrfo Federal’,

th) Es su dezeo usar y disfrutar el Inmusble en los Erminos y condicicnes que 52 sefglan en
el prasente Contralo de Fideicomizo Irrevocable de Garantia v con las limitaciones que la

legislaciin aplicable Bstablace, e e
{i} En atencidn a la buena fa con la que las Parfes comparecan a la celebracion de los actos
consignados en €l presente instrumento, y para efectos de los aficulos 7 (siete), 12 (doce) v
15 {guince)} de la Ley Macional de Extincion de Dominia, tanto el Fideicomitente como el
Inmueble, desde |a adquisicion del mismo a la fecha de este instrumento y durante la vigencia
de las Obligaclones Garantizadas, han estado vy estardn al margen de cualquier acio diciio,

especificamente aquellos a que se refleren dichos ordenamientos. -
{it En &l supuesto de que [a posesidn del Inmueble sea olorgada a un tercero medianie
cuglquier figura legalmente reconocida, sera responsable de vigilar ¥ supervisar que dicho
tercero y las acfividades que s realicen en el Inmueble, estén al margen de cualquier acto
ilicito, especificaments aquellos a gue se refieren la Ley Nacional de Extincion de Dominio,
¥ para & caso de que tenga evidencia de la comision de cualquier delifo, lo hara del
conocimianto da la autoridad comezpondiente, reconociendo desde este momento gue anto
el Fideicomisario en Primear Lugar como & Fiduclano no estan en posibilidad de conocer de
dichos aclos, loda vaz que el Fidelcomisano an Primer Lugar y'o & Fiduciario, no son ni
seran parte de los instrumentos mediante los cuales se olorgue |a cilada posesidn a un

fercerg. - reve=

{k} El Fiduciario le ha explicado en forma ineguivocs & valor v consecuencias legales del
precepto legal contenido en el articulo 87-M (ochenta v siete guion "N de la Ley General de
Crganizaciones v Actividades Auxiliares del Crédilo, mismo que se transcribe en la Clausula
Décima Cuarta de este Confrato de Fidelcomizo denominada Prohibiciones Legales, s—sw-
{I) Le fue entregado vy explicado ef alcance v contenido del Avise de Privacidad del Fiduciario,
por ko cual manifiesta astar de acuardo con al tratamients que el Fiduciario da a sus datos
personales en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley General de Proteccidn de Datos
Parsonales en Posesion de los Parliculares, mismo que puade consullar a traveés de |2
siguiente pagina de intermet; "hitos iwww frontalfin . comfaviso-de-privacidad’”, ——————-
. Declara el Fideicomisarnio en Primer Lugar, 2 través de su represeniante, bajo protesia de

decir verdad, que;— —

a} Ez zocledad andnima promotora de inversidn de capital variable, constitulda al amparo de
las leyves mexicanas mediante [a escritura nimere ciento seis mil guinientes noventa v ocha,
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de fecha catorce de octubre de dos mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arturo
Sobrine Franco, fitular de la Motaria Poblica ndmero cusrenta y nueve de la Ciudad de
Mexico, inscrita en el Ragistra Plblico de la Propiedad v de Comercio del Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), en el folio mercantl electrénico nimero *“407415-1", el dia
veintiséls de noviembre de dos mil nueve, se constituyd la sociedad dencminada
"PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANOMNIMA DE CAPITAL
VARIABLE, facultada conforme a su objeto social para celebrar el presante Contrato de
Fideicomiso Imevocable de Garantia. —————=—eeeeeee -

(b} Su representante legal cuenta con las facultades suficientes y necesanas segln consta
en la escritura nimero eseritura nimerc noventa y dos mil setecientos noventa y dos, de
fecha dieciziete de enero de dos mil veinte, otorgada ante la fe del Licenciado Francisco
Talavera Autrique, titutar de |la Motarla nimere dosciantos veintiune de la Ciudad de México,
pendiente de inscripcién por lo reciente de su otorgamiento, en la cual se hizo constar la
protocolizacion de |as Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de Asambles de
‘PRESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el dia primero de noviembre de dos mil
diecinueve, facultades gue a la fecha no le han sido revocadas, limiladas o modificadas en
forma alguna. -————————————————rr—
(c) Sefala coma su domicilic, para los efectos relacionados con ef Contrato, el ubicado en el 1
ubicade en calle Bahla de Santa Barbara ciento cuarenta y cinca, Pisa PB. Colonia Verdnica ,"I
Anzures, Alcaldia Miguel Hidaigo, Ciudad de México, cadigo postal once mil trescientos. — I,-'I
{d) El otorgamiento def presente instrumento no contraviene ni resulta en incumplimiento d?':

{1} sus estatutos sociales; (i) cualquier ley, reglamento, decreto o autorizacion (incluyenda

licencias o concaesionas) aplicable a su representada, o (iii) cualquier contrato o convenio de

cualguier naturaleza, respecto del cual sea parte, ==--=-—————
(e} De conformidad con las estipulaciones contenidas en el articulo 115 (ciento quince) de la
Ley de Instituciones de Credito y demés disposiciones aplicables, manifiesta bajo protesta
de decir verdad gue ha proporcionado toda la informacion necesaria para que se realice su

adecuada identificacion, obligéndose a proporcionar al Fiduciaric v a las autoridades
competentes, [a informacion que le requieran; asimismo, manifiesta su conformidad para que
el Fiduciario s& reserve el derecho de verficar tal circunstancia o bien proporcionar
informacion sobra el mismo a las autoridades competentes.
(f) El Fiduciana le hizo saber el alcance y consecuencias legales de lo dispuesto en el Articulo
B7-N {ochenta v siete guion "N") de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliaras del Crédito, mismo gue se transcribe en la déusula Décima Cuarta del prasente
Fideicomiso denominada Prohibiciones Legales.

Ill. Declara el Fiduciario, por conducto de su delegade fiduciario, gue:
(a}) Es una Sociedad Andnima Promolora de Inversidn de Capital Variable, Sociedad
Financiera de Objeto Miltiple, Entidad No Regulada, debidamente constituida conforme a las




leyes de México, facultada conforme a su obieto social para cedebrar el prasante Contrato de
Fideicomiso lmevocable de Garantia.
(b} Para su constitucidn v operacidn como seciedad financiera de objeto maitiple ne requisre
de autorizacion de la Secretarfa de Hacienda v Crédito Pablico v que en téminos del articula
87-J {ochenta y siete guion J) de la Ley General de Organizacionas y Actividades Auxiliares
del Crédito esta sujeto 8 |8 supervision de le Comision Macional Bancaria y de Valores
tnicarmente para efectos de lo dispuesto por los arficulos 56 (cincuenta y seis) y 95 Bis

inoventa y cinco Bis) de fa citada ley en matena de prevencidn e identificacion de operaciones
con recursos de procedencia licita y fnanclamiento al terrorismo, asi como a la supenvisian
y regulacion de |a Comision Nacional para la Profeccidon y Defensa de los Usuarios de
Senicios Fimancieros,

{e) Acredita Ia existencia v subsistencia lagal de su represantada, asi comao la personalidad
con la que comparece como apoderado k2gal en su nombre y representacidn, con los
documentass gue se relacionan en el capilulo de personalidad de este instrumento;
manifestando al comparecients que los poderes vy facullades con los que comparece no le
han sido revecados, moedificados o restringides en forma alguna a la fecha de celebracidn
dei presente instrumenta.
({d) Sefiala como su domicifie el ubicado en Manuel E. [zaguirre nimero dos, interior ciento
dos "B", colonia Ciudad Satélite, Naucalpan de Judrez, Cidigo Postal cincuenta y tres mil
cien, Estado de Mexico, México. —
(e) Conoce el deseo y voluntad de las Partes de este instrumento para formalizar el presente

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantla y s su voluntad aceptar el cargo que se le
confiere y constituirse en Fiduciario del mismo cenforme a [os términos y condicionas que
mas adelants se establecan
(f} Hizo saber inequivocamente a las Fartes de este insfrumento, el alcance y consecuencias
legales de lo dispuesto en el articulo 87-N {ochenta y siete guion "N) de Iz Ley General de
Crganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, mismo que se franscribe en la Clausula

Décima Cuarta del presente Fideicomiso denominada Prohibiciones Legalas s—=sssmama=

(g} Para los efectos de los arliculos 7 (siate), 12 (doce) v 15 (quince) de la Lay Nacional de
Extincion de Dominio, sa la ransfiora la propiedad dal Inmuabla baio el entendido qgue a la
fecha de este instrumento y durante |a vigencia de las Obligaciones Garantizadas, estaran al
margan de cualquier acto ilicito, especificamente aquelios a que se refieren dichos
ordenamientos ¥ demas correlativos en las legislaciones de los Estados de la Repdblica
Mexicana, ¥y gue en &l supuesto de que la posesion del Inmushle se otorgue a un tercerp
mediante cualguier figura legalmente reconocida, es el Fideicomitente el responsable de
vigilar v supervizar gue dicho tercero vy [as actividades que se realicen en el Inmueble, estén
al margen de cualguier acto ilicto, especificaments los hechos ilicitos v delilos a que sa
rafiaran [a Ley Nacional de Extincidn de Dominio y deméas correlativos en las lagislaciones
de los Estados de la Repdblica Maxicana y de tener conocimiento de la comisian de cualguier
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delito, o hard del conocimiento de la autoridad correspondiente, toda ver que ni e
Fideicomisaric an Primer Lugar ni el Fiduciario tienen posibilidad de conocer de dichos actos,
por no ser parte de los instrumentos mediante los cuales se olorgue |a citada posesion a un
tercare de conformidad a lo establecido en el Fideicomisg, ===
(h) Declaraciones Fiscales: (i) Por lo que se refiere al Impueste al Valor Agregado, &l
Fiduciario declara que el acto que se otorga en |a presente ascritura no se considera como
enajenacitn; (ii)- For lo que se refiere al Impueste Sobre la Renta por enajenacién, el
Fideicomitente declara que el acto que se otorga en la presente escritura no se considera
enajenacidn, v (iii).- Por lo gue se refiere al !rnpuash:- Sobra Adquisicion de Inmuebles o su
equivalente, el Fiduciario declara que el aclo que se otorgs en |z presente escritura no sa
sensidera adquisicién para los efectos de la legislacian local, -—-—eeee
V. Declara el Depositario, por su propio derecho, que; =
{a) Es una perscna fisica con pleno ejercicio de sus derechos y capacidad juridica para
abligarse en todos sus Wrminos,
(b) De conformidad con lo dispuesto en la Cldusula Séplima del Contrate de Fideicomiso
Irrevocable de Garantis, denominada Fines del Fideicomisa, delenta la posesion material del

Inmuebde, en talvidud, acepla y reconocs el alsance y contenide de o dispuesto en el Articula
406 {cuatrocsentos seis). de la Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédito que a la Iatrafl.

dice o

“Articulo 406.- Al que tenienda fa posesion matenal de los bienes objefo de garanh‘?/s
oforgadas mediante fdaicomiso de garanfia transmifa, grave o afects la propieded’ o
pasesion de los mismos, en lérminos disfinfos & los previstos en la ley, suslaiga sus
companentes o los desgaslte fuera de su wso nomal o por alguna razén disminuys
intencianalmente el valor de fos mismaos, se le sancionard con prisidn hasta de un afio y mulia
de 100 veces e/ salano minimo general diario vigenle an el Distrito Federa!, cuando & monto
aela garantia no exceda del aquivalents a 200 veces de dicho salano. Sidicho monfo excede
oe esta canfidad, pero no de 10,000, Ja pristdn sevd de wno a seis afos y la muita de 100 a
180 veces el salano minima genaral diarfo vigante en el Disltrifo Federal, 5i el monto es mayor
de 10,000 veces da dicho salario, la prisidn serd de seis a doce aflos y la multa de 120 veces
el salaro minimo general diario vigente en el Disfrilo Federal.
En virtud de las declaraciones anteriores, las Partes convienen en otorgar fas siguientes: —
DEL CONTRATO DE APERTURA EN CUENTA CORRIENTE
= LIDARID
PRIMERA. Definiciones. Los términos definidos a continuacidn tendrdn en el presente
Confrato fos significados afribuidos a dichos términos en esta Cldusula, los cuales serdn

=

aplicables tanto a la forma singular como plural de dichos términos:
‘Acreditante™: significe la sociedad “"PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMARTY,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. ———

"Acreditado”; la sociedad "DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA




DE CAPITAL VARIABLE

"Autorndad Gubemamenial”; significa cualquier cugrpe o ente gubarmamental o regulatorio,
asl como cualguier subdivision pollitica del mismo, de cualquier pais, ya sea federal, estatal

o municipal, o cualquier agencia o departamento de los mismos, cualquier corte arbitral de

cualguier junsdiccian.
"Cargtula”™ se refiere &l documento en el que se contienen los principales Wrminos y
condiciones del Contrato de Crédito, mismo gue forma parte integrante de dicho contrato, y
que firmada por las partes se agrega al apendice de esta escriiura.

“Causas de Vencimianto Anlicipade™ tiene al significads alribuida a dicho término en la
Clausula Décima Segunda de aste Conlrato. L

“Contrato”; =l presente Contrato de Apertura de Cradito an Cuenta Corranta con Infarés y
Chligedo Solidana.
"Costo Anusl Total™ significa e costo anual total del crédite expresado en términas
porcentuales anuales que para fines informativos y de comparacidn, incorpora |a totalidad de

los costos v gastos inherentes al Crédito. Conforme a las disposiciones emitidas por el Banco
de México el CAT del prezente Contrato asciends al 49.3% [cuarenta y nueve punto tres
por ciento}.
"Crédite” Es la suma de dinero gue, el Acredifante pone a disposicidn del Acreditado
conforme al Contrato.
"Cuenta del Acredifade”: significa la cuenta que fiene en "BANCO MERCANTIL DEL
NORTE", SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BANORTE, con CLABE interbancaria "072 180 00416796059 4", a nombre de
“DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, con ndmero de cuaenia "0415796059,
"‘Cuenta del Acreditant=”; significa |a cuenta del Acreditants relacionada en |la Clausula
Saptima de este Conirato.-- B L T LTI

‘Deyda™ significa (i) todas las obligaciones de crédito, (i) todas las obligaciones
documentadas en bonos, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su
danominacién y de [a legislacidn que kas rija, y (iil) toda la deuda de terceros respacto de [a
cual el Acreditado u Obligado Solidario otorguen garantia, flanza, hipoleca o asuman
abligacidn solidaria.
‘Dia HabIT": significa cualguier dia gue no sea sabado, domingo o algin dia en al que los
bancos ubicados en Ciudad de México deban o pusdan permanecer cerrados al poblico en

genaral conforme a ka legislacicn aplicable,
"Digposicidn”; tiens el significado que s& le atribuye a dicho término en ka Clausula Tercera
e b CarED: e
"Documentos del Crédito”: significa el presente Conirato v el Pagaré.
“Efecto Sustancial Adverso”™ significa un efeclo negativa sobee (i) la condicidn financiera,
negocios, operacianes, bienes o activos del Acreditade, o (§) la capacidad del Acreditado
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para cumplr puntualmente con cualquiera de sus obligaciones bajo este Contrato y los
demas Documentos del Crédito, - —— e —— B

“Fecha de Disposicion”: significa ka fecha en que se lleve a cabo la Disposicion del Crédita.

“Fecha de Pago™ significa cada una de las fachas de pago da la parcialidad correspondienta
de acuerdo a la tabla de amertizacién que quedd agregada al apéndice de esta eseritura con
ke betra “C™.- I
"Mexico™: significa los Estados Unidos Mexicanos.
"Obligado Solidario™: los sefores JOSE RAMON ARZATE ARRIETA y MUSA ANTONIO DIB
CHAHIN, quienas responderan con todos sus bienes por el monto del Cradito, -—————-——-

"Pagaré”: significan los pagarés que suscriban el Acreditada y &l Obligado Solidario a la ordan
del Acreditante documentando la obligacién de pagar al Acreditante la suma principal de
dicha Dispasician y los intereses causados por la misma, copia de los cuales se agrega con
la letra "D" al apéndice de esta escritura. —=semmeimsmsmsas -

"Persong™ significa cualquier persona fisica o enbidad, incluyendo una sociedad, compafiia,
asociacion, fideicomiso, asociacion en participacién, sindicato u ofra asociacién similar o

!
cualquier Auloridad Gubernamental,
“Crédita™: significa la suma de dinero que | Acreditante pone a disposicién del Acreditado de

conformidad con lo dispuesto en la Cldusula Segunda del presante Contrato, ———————— .I'I
‘Pena Convancional: significa la cantidad de dinero que el Acreditado pagara conforme a I|£

dispuesto en la Clausula Quinta en caso de que Incumpla conforme a la Clausula Décing'la

Segunda de este Contrate.
“Galdo Insofuto™ significa en cualguer fecha el saldo de principal del Crédito. sseessamceeaae

"Tasa de Interés Moratorio™ significa la tasa de interés anual gue resulte de mulliplicar la
Tasa de Interés Ordinario por dos.
‘Tasa de Interés Ordinario”; significa una tasa de interés equivalenta al 29% (veintinueve
por ciento) anual sobre saldos in2oiutos, =—-—
SEGUNDA. Crédito v Destino del Crédite (a) Sujeto a Ios términos v condiciones de este

Contrato, el Acreditante convieng en atorgar un cradito en cuanta corriente en favor del

Acreditado. En consecuencia, el Acreditante pone a dispasicidn del Acreditado una suma de
dingra hasta por la cantidad de $6,000,000.00 (SEIS MILLONES DE PESOS, MONEDA
NACIONAL) {en adefanta al “Limite de Crédite"), del cusl dispondré el Acreditado en los
WErminos que se establecen en la Clausula Tercera, quedando obligado a restituir al
Acrediiante las sumas que disponga, v en todo casc a pagarle los intereses, gastos y
comisiones gue mas adelante se estipulan. «=ee-—— maa

(b} El Acreditado acepla = Crédito puesto a su disposicidn v se obliga a pagarlo en los
E&rmines v bajo las condiciones del presente Contrato, més los correspondientas interaseas,
gastos, comisiones y demas conceptos onginados con motve del ctorgamiento del Crédito,
Las Partes acaptan que dentro del Crédilo ne se encuentran comprandidos los intereses

ordinarios, intereses moratuwiios, comisiones, gasios y demas conceptos que 5 generen en
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relacion con & otorgamiento del Crédite,
El Crédito se otorga bajo 1a modalidad de cuenta comients, el Acraditado y &l Acreditanta
convienen en que, Onicamente el Acreditante estars facultado para restringir el Limite de
Crédito o el plazo de las Disposiciones, asi como para denunciar el presente Contrato en
cualquler flempo, mediante notificacidn por escrito gue el Acreditante entregue al Acreditado.
L facultad del Acreditanta para restringir o denunciar el Confrato sera valida a partir del dia
siguiente de la facha de celebracion del Contrato y podra gjercarse en cualquiar iempao.

En caso que el presente Contrato sea denunciado en términos del presente parrafo, al
Crédito denunciado se extinguira en la parte qua no hubiere dispuesto el Acreditade hasta el
momanto de fa notificacidn que realice el Acreditante, en el entendido que el Acreditado
continuara obligade a pagar las cantidades dispuestas v no pagadas del Crédito, con sus
respectivos intereses, asi como las cormespondientes comigiones, gastos ¥ demas conceplos
originados con motiva del otorgamianto del Cradito y de las Disposiciones que sa realicen.
{¢) El Acraditado se obliga a ufilizar el Crédito Gnica y exclusivamenta para capital da trabajo
{en adelante el "Desfing del Crédito™). Se entiende que el Acreditante otorga al Acraditado el
Crédito, Gnica y exclusivamente, con la finalidad de que este realice el Destine del Cradito.
De lo anterior s& desprende que [a obligacidn del el Acreditante de cumplir con el Destine del
Credito constituye un motivo determinanta de la veluniad del Acreditante para la celebracidn
de este Contrato.
(d) El Acreditado expone gue el Acreditante, previo 8 la celebracion del Contrato, hizo de su
conocimiento el CAT, mismo que se obtuve conforme a la formula, componentes y |a
metodologia de célculo establecida por el Banco de México.
TERCERA. Forma de Disposicion del Crédito. El Acreditado podra hacer uso del Crédifo,
medianta una o vanas Disposiciones de acuerdo con lo establecido mas adelante. Las

disposiciones deberan hacerse dentro de un plazo maximo de 18 (dieciocho) meses a partir
de la fecha de firma del presente Confrato. El plazo de pago de ceda una de las cantidades
dispuestas serd de 33 (treinta y tres) meses contados desde la fecha en que tenga
verificativo la Disposicion gue comesponda
A, Disposicidn inicial. El Acreditado manifiesta que en la fecha de celebracién del presente
Confralo realizard una Disposiclon Inicial de conformidad con fos @rminos y condiciones

establacidos en la presente Clhusula. La Disposiclon inicial serd por un monto de
$5,000,000.00 (CINCO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL). Diche monto sersd
puesto a disposickdn del Acreditado en fondos Inmediatamante disponibles en la Cuenta del
Acraditado, sin gue su falta de cobro por parte del Acreditado impligue madificacian alguna
a la Fecha de Disposicidn, Se sgrega la Tabla de Amortizacidn cormespondiente a la Primer
Disposicion con fa letra “C" & apéndice de esta escritura. El Acreditado se obliga a pagar
una comizidn por estucturacion el equivalente al 3% [tres por ciento), mas &l
correspondients Impuesto al Valor Agregado "LV A7) por la Disposicidn Inlcial, el cual podra
ser descontado deal tolal del Crédita. —
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B. Mecanismo de Disposicign. El mecanismo para las sucesivas disposiciones, disfintas a la
Digposicidn Inicial se sujetaran al siguiente procedimignts; ————————ememeee

{a) Requisitos para las Disposiciones. El Acreditado podrd realizar una o mas dispasiciones
hasta el Limite de Crédito, siempre y cuande cumpla con los siguientas requisitos: ———
i. Que lps hechos y circunstancias objeto de las declaraciones del presante Contrato
realizadas por el Acreditada, asi como por el Aval, continden sin cambio alguno a la fecha de
I3 dizpogicidn; e
il. Que no se haya actualizado alguna Causa de Vencimiento Anticipade, de acuarde con la
clausula Décima Segunda del presente Conirario, o algin evenio que con el transcurso ded

tiempo pueda constituir alguna Causa de Vencimiento Anficipadn; ——-== e smmmsmea- —
. Ciue se tenga la Informacién Financiera aclualizada al mes inmediato anterior al que se
requiera efectuar la Disposkcian,; B AR L 5 i

iv, Que no haya concurrido algin hecho que al juicio del Acreditante constituya un cambia en
las Condiciones Originales del Crédifo; v ——————ememe e —

v. Que las cantidades dispuestas no excedan el Limite de Crédiln. —-— -

(b} Solicitud de Disposicion: En caso de que el Acreditado ejerza la opcidn de realizar una

Disposicion, este debera dar aviso de su Solicitud de Disposicidn al Acreditante, mediante
corres electronico que deberd enviar a la siguiente direccidn de comeo elecirdnico: f

revolvencia@creze. com !
La Solicitud de Disposicion debard contener como minima |8 siguiente informacidn: i. nnrnl}rf;.
o denominacion del salicitante, il. monta de la Disposicicn requerida, iii. sefialamiento de 1?5
Disposiciones praviamente realizadas por el Acreditado, iv. sefialamiento del destino que
pretends darsa a la Disposicion, y v. manifestacion respecto a la subsistencia del Acreditade,
asi como el Aval de los hechos y circunstanciaz objeto de las declaraciones del presanie
Contrato,
{c) Respuesia a Solictud de Disposicitn. Una vez que el Acreditado envie la Solicitud de
Disposicion, el Acreditante emilird respuesta en el plaro de 10 (diez) dias habiles g partir de
la fecha de recepcion de la Solicitud de Disposicidn por parte del Acreditado. La respuesta a
la Solicitud de Disposicion se realizara mediante corao electronico que se remitird a la
direccidn proporcionada por el Acreditado en términos del presente Contrato. Las Panes
expresamenta acuardan que en caso de que el Acreditade no reciba respuesta yio
contestacicn alguna por pare de Acreditade dentro del plazo sefialado en el presente
parrafo, se considerara negada la Solicitud de Dizpoaicidn.
En caso de aceptacion por parte def Acreditante a la Solicitud de Disposicidn, la respuesta
establecera, cuando menos, ko siguiente; i todos los documentoas criginales que requiersa al

Acreditanta para aprobar la Disposicidn solicitada por ol Acreditade, y ii. la o |as personas
que deberan paricipar en la Junta de Disposicion.- En caso de que el Acreditado reguiera
cancelar la Solicitud de Disposicion antes de que el Acreditante emita Iz Aprobacion de
Digposicion, debera informarlo mediante escrto que debera presentar en el domicilio del




Acraditania en un horario de atenclén de 900 (nueve) a 18:00 (dizciocho) horas, de lunes &
viemes, en adicion, dabera pagar al Acreditanta los coslos y gastos administrativos que se
generen con motivo de la cancelacion.
{d) Aprobacidn de Disposicion. Una vez proporcionada la informacidn solicitada en la
respuesta a la Solicitud de Disposicién, el Acreditante contara con S (cinco) dias habiles para
de forma discrecional aprobar o rechazar la Disposicidn solicitada (en sdelanie la
"Aprobacidn de Disposicidn™. La Aprobacidn de Disposicidn se nofificari al Acreditado a
través de correo electronico en la direccion sefalada en el presante Contrato, —————

La Aprobacién de Disposicion contendra, por lo menos, lo siguenta: i &l monio total
aprobado por el Acreditante respecto de la Sokcitud de Disposicion, i, la fecha y hora en la
que el Acreditado deberd acudir al domicilio del Acreditante para documentar la Disposicidn
{en adelante [a "Junia de Disposicién”), v il la o lag personas que deberdn acudir a la Junta

de Disposicidn. RN U N T2 TR TRIERR T Rnat RN TE T TR TR ors

El Acreditado no podra salicitar la cancelacidn de la Disposicidn con postenondad a que al
Acreditarte emita la Aprobacidon de Dispasicion, una ve:z emilida la Aprobacidn de
Disposicion el Acreditade s2 encuentra obligado 8 acudir a la Junta de Disposicion por lo
que, en casoe de inasistencia del Acreditado, el Acreditante tendrd por cancelads 1a Solicited
de Disposicidn, -——
El dia y hora sefialado por el Acredifante an la Aprobacidn de Disposicidn, el Acreditado, asl
coma |as personas que en su caso deban acudic a la Junta de Disposicion, suscribiran todos
aquellos documentos que a juicio del Acreditante resulten necesaros para documentar la
Disposicidn, entre los que se encuentran de manera enunciativa, los siguientes: i la  tabla

de amortizacion correspondiente a la Disposicion, en |a que s& determinaran |g cantidad de
capital, intergés, comisiones, gastos y demas conceptos que se generen en @rminos del
presente Contrato, §. @ pagaré o pagarés que a satisfaccidn del Acreditante deberan
suscribir, firmar y entragar el Acreditado, asl como el Aval a la orden del Acreditante,
correspondiante al monto de la Disposicidn v los infereses causados por la misma, en forma
substancialmente igual a la del Anexo agregado con la referida letra “C* v iii. |a confirmacidn
relativa a la realizacion de la Disposicion en la Cuenta del Acreditado,
(e} Eiecucidn de |a Disposicidn. El dia en que tenga verificative la Junia de Disposicion, el
Acreditante pondra a disposicion del Acreditado el importe de la Disposicidn en fondos
inmediatamente disponibles en la Cuenta del Acreditado, sin que su falta de cobro por parte
del Acreditado implique modificackdn alguna a la Fecha de Disposicidn. Para todos los
efectos aplicables, las Pares acueerdan que la Fecha de Digposicidn correspondara al dia en
que el Acreditante realice el deposito yio transferencia electranica en la Cuenta del
Acraditado.
(f) Destino de la Disposicidn, El Acreditado, dentro de los 10 {diez) dias habies siguientes a
la Fecha de Disposicien, se oblige &8 comprobar a satisfaccidn del Acreditante que la
Disposicién se utilizd de conformidad con el Desting del Crédito,
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El Acreditado podré volver a disponer de cualguier cantidad que hubisre dispuesta y pagado
al Acreditanta; siempre y cuando el mento total de las disposicionas no exceda del monto del
creditc establecido en la Clausula Segunda y medie aceptacion expresa y por escrito del
Acreditanta.

(g) Comisidn por Estructuracién. El Acreditado se obliga a pagar una comisidn por
Bsiructuracion e equivalents al 3% (tres por ciento), mas el comespondiente Impuesto al
WValor Agregado (".V.A."), por cada disposicion que realice, la cual podra ser descontado del
total del Crédito, ———-
(d) Comision por Formalizacién, El Acreditado se obliga a pagar por concepto de gastos
derivados ce la celebracitn del Contrato v su inscripeién en Registro Piblico de la Propledad
la cantidad de $115,480,00 (CIENTO QUINCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS,
MONEDA NACIONALY), més &l correspondiente Impuesto al Valor Agregado (*L.V.A."), &l cual
podra ser descontado del total del Crédite,
CUARTA. |ntereses. {a) ntereses ordinanos. El Saldo Insoluto del Crédilo generard un
Interas ordinario la Tasa de Interés Ordinano, a partir de la Fecha de Disposicion y hasta la
fecha del pago total del Crédito y cualquier otra cantidad que se adeude conforme al presents
Cantrato. En el entendido de que siempre v cuando exista un Saldo Insolute del Crédito a
cargo del Acreditado, el Crédite seguira generando intereses ordinarios hasta su total
liquidacion. Esta tasa se calculard mufliplicando el Saldo Inscluto del Crédito por la Tasa de
Interés Ordinario y seradn calculados scbre la base de un afio de 380 (trescientos sesenia
N — e

¥

El Acreditants no podré exigir el pago de los intereses por adelantado, sine Gnicamente por
periodos vencidos, ——— e
{b) Intereses Moratorios. En caso de gue el Acreditado no pague en tiempe y forma algdn
pago o parte del mismo conforme a las Fechas de Fago, dicha cantidad devengara interases
moratorios sobre la cantidad vencida y no pagada desde, e incluyendo, la fecha en gue dicho
pago debid reakizarse y hasta, & incluyendo, |a fecha de su pago total, a una tasa anual igual
a la Tasa de Interés Moratoria. -

Para calcular los intereses moratorios se multiplicara las cantidades vencidas por la Tasa de
Intarés Moraforic sobre |a base de 360 (fresclentos sesenta) dias por e tiempo haya
transcurrido la mora, ——————-—
QUINTA. Pena Convencional. En caso da que al Acreditado incumpla cualguiera de las
obfigaciones conforme al Contrato, al Acreditante podrd exigir el pago de una pena
convencional equivalenta a $3,000,000.00 (TRES MILLONES DE PESOS, MONEDA
MNACIONAL).
SEXTA. Plazo del Crédito v Pagos Anticipados. (a) Plazo del Crédito. El presente Contrato
de Crédito lendra una vigencia de 51 (cincuenta y un) meses contados a partir de |a Fecha
de Disposicion. Pericdo mediante el cus’, el Acreditado realizard 33 (treinta y tres) pagos
eansecutives e ininterrumpidos, cada uno de conformidad con la Fecha de Page v [a abla de
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amaortizacidn que quedd agregada con la letra "C" al apendice de esta esoritura. ————-—
{b) Pagos anticipados. En caso de que el Acreditado pretenda realizar pagos anficipacos,
aste Gltimo podra realizarios en cualquier momento durante |a vigencia del presenie Contrato
de Crédito y libre de comision o panalidad alguna.
SEPTIMA. Lugar y Forma de pago, ¥y Amortizacidon del Crédito. (a) Lugar v Forma de
pago. Todos los pages gue el Acreditado deba hacer conforme a este Confralo se haran sin
compensacion aiguna, en los téminos convenidos en el presente Contrato, en la Fecha de
Pago, sin necesidad de previo requerimiento y a satisfaccién del Acreditanie, mediante abonp
en la Cuenta del Acreditante en "BBVA BAMCOMER", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER, con
CLABE interbancaria "0121800011473695827, a nombre de BANCO ACTINVER SA POR
CT DEL FID 4353, con numere de cuenta "0114736968". -

(b} Cualquier pago gue se deba hacer conforme al presents Conirato que comresponda a un

dia gque no sea Dia Habd, dicho pagoe e harda en el Dia Habil inmediato siguients, en el
entendido que, si dicha Dia Habil inmediato siguiente corresponde al mes siguiente del que
debe hacerse el pago el Dia Habil inmeadiato anterior.—
(e) Enlos casos an qua el Acraditads haya salicitadeo la domiciiacion de los pagos que deba
hacer conforme & este Contraio se obliga & tener los fondos disponibles para que el
Acreditante a través de una institucion de crédito pueda realizar el retiro de los mismos. La
autorizacidn de domiciliacidn de los pagos al ampare del presente Gontrato no constituye &l

pago de las obligaciones al ampare del mismo, en fodo momento el Acreditado serd
responsable de la suficiencia de fondos en fa cuenta que haya designadoe vy fa falta de retiro
de los mismo por parte del Acredilante o la inslifucidn de crédite no exime del pago que el
Acreditado deba realizar.

{d) Amodizacion del Crédito. Todos los pagos que el Acreditante reciba bajo este Contrato
de Credito serdan aplicados hesta donde alcance a los conceplos saflalados a continuacian,

en & orden de preferencia que se indica: (i a los honorarios, gastos v demas concepios
distintos de los siguientes gue se encuentren vencidos v que 32 adeuden al Acreditante
conforme a este Contrato, (i) en su caso, al pagoe de interesas moratorios devengados bajo
el presente Contrato, (i) al pago de intereses ordinarios devengados bajo el presente
Canfrato, (iv) al pago de la suma principal del Saldo Insoluto del Crédito, y (v) 2 agualas
otras cantidades edeudadas conforme al presente Contrato de Crédito.
OCTAVA. Sequro. El Acreditado sa cbliga a contratar el seguro de vida con I_a compafia
aseguradore de su preferencia, pudiendo optar por cuslquiers de las compafias
aseguradores sugeridas por el Acreditante, en cuyas polizas se designe & Acreditante como
beneficiaric preferente y, en primer lugar, ko cual deberd acredilar el Acreditado a la firma de
esta Contrato de Crédito, en todo caso las pdlizss daberan tenear vigencla multiznual iguai al

plaro del presante Contrato,

Cada uno de los Seguros deberd mantenarse vigente hasta en tanto no se dé por terminado
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este Conirato. Los seguros podrdn conlratarse con la compaiiia aseguradora sugernida por el
Acreditante al Acreditado cuando se cuente con el consentimiente de esta para tales efeclos.
bajo la premisa de que es un dereche innegable del Acreditado contratar el segure a través
de un tercero indapendienta, ———rre
En caso de gue &l Seguro sea conifratado directamente por el Acreditada este debera
mantenerse vigente por |a duracion del Contrato de Crédito bajo la entera responsabilidad
del Acreditado, dando lugar a la terminacién anticipada en caso de incumplimients, ——-
En caso de que el Acreditado no haya presentado la pdliza de seguro correspondiente dos
digs anies de la firma del presente Contrato, autoriza al Acreditanta a contratar 2n su nombre
el segure ¥y el Acreditado g2 obliga a pagar én forma mensual el importe correspondienta al
seguro gue sa conforme se indique en la tabla de amortizacion que guedd agregada al
apéndice de esta escritura con la letra “C", en caso de que no sea cubiero el Impore
cofrespondients, el Acreditante no tendra obligacion de confinuar pagando el segura.

De manera paricular deberdn observarse las siguientes reglas respecto del segura: -————
(a} La poliza debe amparar ¢l pago al Acreditante de cualguier saldo Insoluto del Crédito,

para el caso de fallecimiants del Acreditadn, ——————remamacaa =
(B} Cualguier deducible aplicable conforme 2 los seguros, serd a cargo del Acreditade y su
Dbligado Solidano. — .

(¢} 51 la Compafiia Aseguradora se niega parcial o totalmente a pagar cualguier suma de
dinero al verificarse cualguier siniestro conforme a las condiciones generales del saquro, el

Acreditado y el Cbligado Solidaric, deberdn continuar cumpliendo con todas ¥ cada una d?
las obligaciones derivadas de esta Contrato. S— 4

El Acreditade reconoce que el Acreditants no es responsable de las obligaciones a cargo de
la compafia aseguradora. Mo habré devolucién de montos de primas ne devengadas
entregadas por la compafila aseguradora al Acreditado cuanda este haya optedo por
contratar los seguros a fraves del Acreditante. )

El Acreditado estd de acuerdo en que, si este incurre en mora en el pago del Crédito yio
cualguier oira chligaciin de pago pactado en este Contrato, el Acreditante podrd cancelar
cualguiera de dichos seguros sin responsabilidad alguna y sin previe notificacion al
Acreditado cuando hublera contraio el seguro & través del Acreditante.
En caso de que el Acreditado confrate por su cuenta cualguiera de los seguros, sa obliga a
mantener vigantes las pdlizas cormespondientes mientras exista cualguier saldo insoluto del
Crédite, dabiendo exhibirlas a setisfaccién del Acreditante y, renovarlas por lo menos diez
tias naturaies antes de su vencimismto, —
El Acraditada notificara al Acreditante, a mas tardar el miamo dia en gue surta efeclos
cualquier terminacion de cualquiera de los seguros contratados por su cuenta, a fin de que

las Partes acuerden |a contratacion de dicho seguro con la compafia aseguradara sustituta,
cumpliende en todo caso con bos Ermines v condiciones establecidos en este Conlrato, —

NOVENA, Qbligaciones del Acreditado v el Obligado Solidarie. Mientras el Acreditado
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tenga cualquier obligacion conforme a esta Confrato, a menos que el Acreditante consienta

previamente y por escrito, no podra; —
{a) Endeudamianto. Incurrir o asumir, ni permitir 1a existencia de Deuda adicional def
Acreditado, asi coma el Obligado Solidario con terceros, excepto por la Deuda derivada de
este Contrato, el Pagare v cuglquiera de los Documentes del Credito.
(b) Gravamenses. Grear-. incurrir, asumir o permitir |a existencia de cualguier gravamen o
lemitacién sobre el Inmueble o cuskquier derecho en relacién con el mismo, sin &
consentimignte previo ¥ por escrito del Acreditanis.

{c) Titularidad del iInmuebla, Defender la titularidad del Inmueble contra las reclamaciones y
demandas de cualguier farcers, AR

(d) Reparaciones. Conservar y mantener &l inmueble en condiciones dptimas de uso, y
realizar, a au costo, todas las reperacionas y proporcianar mantenimiento al Inmueble para
gue astos & encueniren en todo momento en condiciones oplimas da Uso. —-————eccesmameas

(e} Contribuciones & Impuestos. Pagar todos v cada uno de los impuesios, contribuciones,

derechos, servicios y cualesguier otras cargas de cualquier naturaleza gue sean
determinadas, cobradas o impuestas sobre el Inmueble. En especial los adeudos gue
presenta el Inmueble por concapto de impuesto predial, los cuales deberan quedar cubiertos
en un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, posteriores a la firma del presente
Contrato. wuma .
DECIMA. Burd de Crédite. El Acreditado v el Obligade Solidario autarizan al Acreditante
para gue salicite v oblenga en cualguier momento de cualguier sociedad de informacion

crediticia, la informacidn sobre su historial crediticio, rezpecto de las operaciones crediicias
y ofras de naturaleza analoga, que |o integran. Por lo tanto y, toda vez que el Acreditado, ha
leido y comprendido Iz nafuraleza y slcance de las sociedades de informacion crediticia y de
la informacidn contenida en su base de datos, cualguier incumplimiento del Acreditado a jas
obligaciones de pago que a su cargo establece el Confrato, sera registrado por el Acreditarte,
en las socledades de informacién crediticia con claves de observacion establecidas, las
cuales podran afectar el historal crediticio del Acreditado.
DECIMA PRIMERA. Estados de Cuenta y Atencién a Usuarios. Respecio de los
maovimientns, fransacciones y saldos que sean ralativos al Crédilo, para su envio, recepcion

y consulta el Acreditado debera hablar a los teléfonos y/o enviar un corres elactrénico a la
direccidn de correo electrénico del Acreditante, quien proporcionara dicha informacian pos
correo electrdnico o por teléfono. Adicionalmente, el Acreditado olorga su consentimiento
para que el medio de envio de los estados de cuenta sea via comeo electranico que senalo.
En el entendide que el Acreditante debera enviar un estade de cuenta en una periedicidad
no mayor a 6 (sais) masas, .

DECIMA SEGUNDA. Causas de Vencimiento Anticipado, Las Partes convienan en que el
Acreditante podra dar por vencide anticipadamente &l presente Contrato. En dado case, &l

Saldo Insoluto del Cradito, los intereses devengados no pagados, los intereses moratorios
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devengades no pagados y las deméds cantidades pagaderas en los términos de esle
Contrato, se vencerdn y seran pagaderas de inmediato por el Acreditado yio el Obligada
Solidario, sin requisito de presentacion, requerimiento, demanda, solicitud u otro avise de
cualquier naturaleza, en cualquiera de los siguientes casos: rrwwnan
{a) Si el Acredilade no paga integramente cualquier cantidad de principal, intereses o de
cuaiquier ofra naturaleza, que conforme a este Contrate de Crédito deba ser pagada por su
CUENIA, [ ~———r—mrrrmrmas s naaa
() 5i cuatquier declaracion hecha por el Acreditado yio el Obligado Solidario en relacion con
el presente Contrate de Crédite o cualquier informacidn o decumenta que haya sido
entregada al Acreditante en cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme a lo
dispuesto an el presante Contrato de Crédito, resulta ser incorrecta o falsa, 0 -—ee—eeeaes -
(e} Sl el Acreditads o el Obligade Selidario ne cumplen u observan cualquier otra obfigacidn
0 convenio contenido en este Contrato de Crédita o los Documentos del Crédito, que deban
sar eumplidos u observados, respeclo del cual no sz haga referencia especifica en esta
Clausuls, o O o Y S
(d} Si el Acreditado wio el Obligade Solidario inician cualquier procedimiento o accidn: {i)
conforme & cualgquier legislacion, presente o futura, de cualguier pais (ya sea en México o en
&l exitranjerc) relacionada con concurso mercantil, insolvencla, quiebra, recrganizacion o
asistencia a deudores gue tenga como objetivo solicitar su respectivo concurso mercantil,
quiebra, Insolvencia, recrganizacidn, reestructuracion, disolucion, liguidacion o cualguier oira/
aslstencia judicial respecto a cualquiera de ellos o sus Dewdas, o (i) que busque
nomoramiento de un sindico, conciliador, interventor, visitador, custodio, &mﬂinislradg';'.
conservador o cualquier funcionario similar respecto a fodos o una parte substancial de ;ﬁ'u;
activos o si el Acreditado yfo el Obligado Solidario efectiian una cesitn peneral para e
beneficio de sus acreadores, o —— £

(e} Si se inicia en contra del Acreditado y/o el Obligade Solidario conforme a cualquier ley,
presente o futura, de México o de cualguier olre pais gque sea aplicable, cualgquier

procedimignto u ofra accién que busgue |a emisidn de una orden de embargo, ejecucion o
proceso similar contra todos o una parte sustancial de sus activos que resufte en una orden
para tales efectos y que no sea dasechada o dejada sin efectos dentro de los 60 (sesenta)
dias naturales siguientes a la fecha en que se dicte dicha orden y que pudiera tener o tenga
un Efacto Sustancial Adverso sobre el Acreditado; o -
(f) Si cuslquier Autoridad Gubemamental o cualguer persona confiscare, expropiare o

gsumierg la custodia o el control de todos o cualyuier parte Importanfe de los bisnes o
patrimonia y que pudiera tener o tenga un Efecto Sustancial Adverso, siempre y cuando lo

gnterior no sea causado por el Acreditante, o
(g} 5i cualquier persona, por cualguer causa, embargara todos o cuglquier parte importante
de los bienes y diche embargo no se desechare, quedare sin efectos definivamenta o
resalviere favorablemente deniro de los 3 (tres) Dies Habiles sigulentes a que se hubiera
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realizado dicho embargo, o — Sy
(h) Si cualquier tercero iniciare cuglguier accion o procadimiento legel que pudiera taner o
tenga un Efecto Sustancial Adversa respacta al presente Contrato de Cradito o cuaiquiera
de los Documnentos del Crédito y dicha accidn o procedimiento no se desechare, quedare sin
efectos definitivamente o se resolviere favorablemente al Acreditado dentro de los 90
fnoventa) diss naturales siguientes a la fecha en que hubiere iniciado dicha accién o

procedimiento, o e
{1} Si cualquier tercero iniciare cualguier accion o procedimiento legal alegando contar con
una opclén o derecho de compra sobre el Inmueble y dicha aceidn o procedimiento no se
desachare, quedare zin efectos definitivamente o se resolviere favorablemeante al Acreditado
dentra de los 80 (sesenta) dlas naturales siguientes a |a facha en que hubiera iniciado dicha

accion o procedimiento, 0 ——— e ——
(i} Si el Acreditado utilizara cualquier parte de los recursos del Crédito para un fin distinto al
autorizado conforme al Desting del Crédito previsto en este Contrato de Crédito, o
(k) 5i ocurre cualquier suceso que &l Acraditanta considare que cause o pueds CAUsar un
Efecto Sustancial Adverso en la situacion del Acreditado yfo el Obligado Solidano que impida
gue cumplan con las actividades y obligaciones contempladas en este Contrato de Crédito,
o cualguier Documento del Crédito, o
(1} Si el Acreditado yio Obligado Solkdarlo no mantiene vigente durante todo el plazo del
Crédito los Segurns conforme a la Clausula Octava del presente Contrato.
DECIMA TERCERA. Obligacion Solidaria. (a) El Obligado Solidario en este acto conviene
y 5& obliga en los términos de los articulos 108 (clento nuave) y demas ariculos aplicables
de la Ley General de Tlulos y Operaciones de Crédita, y asume el caracter de Obligado
Salidario del Acreditado y compareca a |a firma del presente Contrato para constifuirse en
Obligada Solidario del Acraditado frente al Acreditante, en términos de los articulos 1987 (mil
novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos cchenta y oche), 1988 {mil novecizntos
ochenta ¥ nueve) y demas aplicables del Cddigo Civil Federal y sus correlativos en los

Codigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, y asume
sofidariamente Ia obligacion de realizar todos v cualesquiera pagos de principal, intereses y
demas cantidades pagaderas conforme al presente Contrato, y el Acreditante podra exigir al
pago total de dichas cantidades indistintamente al Acreditado yio el Qbligado Solidario en la
individual oen forma conjunta, -

(b) Asimismo, en caso de que el Obligado Sobdario realice un pago por cuenta del
Acraditado, se abliga a no rapalir an confra del Acreditado, sino hasta que el Acreditante
haya recibida ode cuanto se ke adeudare conforme al Contrate de Crédito, los Pagarés vy el
resto de los Documentos del Cradito,
DECIMA CUARTA. Notificaciones. {a) Para todos los efectos relatives al presanta Conlrato
de Crédito, las natificaciones judicialas y extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo
tipp de juicio o procedimiente anfe autoridad jurisdiccional, las Pades sefislan como su
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dOmMicilio, & SIGOIBTIR: ——— ——————oreemememe
& itanta: -- -

Calle Bahla de Santa Barbara nimero clento cuarerta v cinco, Piso "PR", Colonia Verdnica
Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Céadigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de
México, México.
Atencion. "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE.
Telefong: “(55) 76 93 69 50°. — -
Corren electronico: "contacto@creze.com”.,
El Cbligado Solidario;
Calle Mezahualedyoll nomerc cuarenta, Colonia Cenfro Cuauhtémoc, alcaldia de
Cuauhtémoe, Ciudad de México, codigo postal sais mil gchenta, -
Atencion: JOSE RAMON ARZATE ARRIETA.
Teltfono: 5555780294 ceeeene -

Correa elactrénico: “joseramon.arzatearrieta@gmail.com”,
Pasaje Fuentes de las Lomas, casa veintiseis, lote cinco, Fraccionamiento Hacienda de Ias
Falmas, Huixguilucan, Estado de Mexico, cédigo postal cincuenta v dos mil setecientos

LS PP ———r

sesenta v ires. . ks
Atencion: MUSA ANTONIO DIB CHAHIN.

Telafono; "E5524T4830", ————r=rremmmsnans ."I
Correo electrdnico; "musa.dib.chahin@gmail cam®, /'
El Acreditado: FI

Calle Mezahualctyot nimero cuarenta, departamento ciento tres, pisa uno, Celonia Centro
LGuauhtémoc, alcaldia de Cuauhtémoc, Ciudad de México, cadigo postal seis mil ochentz. -

Atencion: “DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL
AT I it ey
Teléfono: "S657616742", AL -

Corrao electronico; "macarmens 1@@ive.com.mx". -

Para cualquier aclaracién, inconformidad, reclamacién o quejs que se relacione con el
Credito, el Acreditado contard con un periodo de 5 (cinco) dias naturales, contado a partir de
ia fecha en que fenga conocimianta del acto u omisidn que [a mofive, para formularla, por
escrito, &n un horaro de atencion de las 9:00 (nueve) a las 18:00 {dieciocha) horas, de lunes
a viemes. Asimismo, para cualquier solicitud o consulta que e relacione con al Crédito, el
Acreditado pedra formularia, por escrito, ante la persona, direceldn de corree y domicilio
anles mencionados,

(b) Taedas los avisas y notificaciones que se realicen al ampara del presente Contrato de
Crédita 52 enviaran por escnto, y surtirdn efectos en el momento en que las mismas sean
eniregadas gl destinatario v, en el caso de notificaciones por cores electrdnico, al momento
en que lzs mismas se transmitan y se cblenga confirmacidn de transmisitn, ———sree———— =
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(e} Mientras no se notifigue por escrito alguna modificacién o cambio de domicilio a las clras
Paries del presente Confrato de Crédito, los avisos, nofificaciones v demas diligencias
judiciales y extrajudiciales que s& hagan en los domicilios yio a través de mensajes de datos,

surfiran plenamente sus efectos.
DECIMA QUINTA. Costos, Gastos e Indemnizacién. (a) Costos y gastos. Las Panes
corvienen que el Acreditado debera pagar todos los derechos, gestos, honoranos v costos
incurrides en la preparacién, firma, nofificacion, registro, administracion, ejecucian judicial o
exfrajudicial del prasante Contrato de Crédito v cualguier olre acto ¢ documento que deba
celebrarsa o entregarsa conforme al presente Contrato de Crédito.{b) Indemnizacidn. El
Acreditado conviene en indemnizar al Acreditante vy a sus respectivos  consejeros,
funcionanos, empleados, asesores legeles ¥ agentes v sacarlos an paz v a salvo da
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, dafios o gastos incurridas por ellos,
que resulten de cualquier litigio, procedimientn o procesos relacionados con esta Cantrata
de Crédite, incluyendao, sin limitacion a, honoranos v gasios de asesores legales, incurridos
en relacion con diche litigio o procesa (pero excluyendo cualesguier pérdidas,
responsabilidades, reclamaciones dafos o gastos derivados exclusivamente de |a culpa
grave o neglipencia de la persona con derecho & sar indemnizada, segin se delerming por
sentencia firme dictada por un tribunal competente). Las cbiigaciones del Acreditada
conforme a esta cldusula permanecerdn vigentes aun después de la terminacion de este
Caonirato de Crédito. wesmemen -
DECIMA SEXTA. Modificacién del Contrato. Este Contrate de Crédito solo padré ser
modificado con el comon acuerda que por escrito celebren entre al Acreditante, Acreditado v
el COblgado Sclidario. Dichos cambios surtiran efectos a partic de la fecha de firma del
convenio ¢ a partir de la fecha que de comin acuerdo fijen las Partes.
DECIMA SEPTIMA. Ceslon. Los derechos y obligaciones del Acreditado derivados del
presante Contrato no podran cederse, gravarse, enajenarse o por cualkquier ofro titulo

comprometerse con terceros, bajo ningdn tiuko, salvo consentimiento expreso y por escrito
del Acreditante, Por su parle, el Acreditante podrd libremente ceder, sin necesidad de previa
notificacién, transmitir u otorgar en garantia a favor de terceros log derachos derivados del
presante Confrato de Crédito, asi como de los demas Documentos del Crédito, sin reguerir
el consentimiento del Acreditado y el Obligado Sofidario o su previa notificacion, sujetandosa
&n todo momento a lo dispussto por ka legislacion vigents.,
DECIMA OCTAVA. Transferencia de Datos Personales. El Acreditado y & Obligadao

Solidaric autorizan vy reconocen expresamente gue el Acredilante podra, sin autorizacion

adicional transferir sus datos personales, con las limitaciones previstas en & aviso de
privacidad.
DECIMA NOVENA. Titulos v Definiciones. Los titulos de las clausulas de este Contrato da

Credito 32 han incluide para conveniencia de las Pares enicamante, ¥ no se consideraran
en iz interprefacion del Mismo, e e e e e s ——
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VIGESIMA. Anexos. Las Partes convienan que 1os anexos del presente Contrato de Crédito
forman parte integrante del mismo como sl se hubieran incluide en él, y que este Contrato de
Credilo debera interpretarse tomando en cuenta el contenido de dichos anexos, ~——e—esee-

VIGESIMA PRIMERA. Acuerdo Total Las Partes acuerdan que este Contrato de Crédito
constituye el acuerdo total entre ellas vy gue deja sin efecto todos los acuerdos y
entendimlentos prevics, orales y escritos, entre las Pares respecto la maleria de este
Confrato de Crédito.-—=-==eeeee-
VIGESIMA SEGUNDA. Independencia. En caso de que cualgquiera de las disposiciones de
este Lontrato de Credito fuere declarada invalida, ilegal o inexigible, dicha disposicion debers
ser considerada independiente del resto del presente Contralo de Crédito, v 1 validez,
legalidad v exigibilidad del resto de las disposiciones no serdn afectadas o anuladas, ——

VIGESIMA TERCERA. Legislacion Aplicable y Jurisdiceion. B! Confrato de Crédito se
rige por ko dispuesto en sus clausulas, en su defecto o supletoriamente, por las disposiciones
contenidas y que resulien aplicables de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédita,
de la Ley para la Transparencia y Ordenamiento de los Senicios Financieros y dal Cadiga
de Comercio. Para la interpretacion y cumplimiento de este Contrato de Crédito, las Partes
expresamente 22 somelen a la |urisdiccion de los Tribunales de la Ciudad de Meéxico,

renunciando a cualguier ofra fuero al gque tengan derecho o lleguen a tenerto en virud de sus

domicilios presentes o futuros o por cualguier otra razén. sevassanim I.'

—-CLAUSULAS /

- DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA NUMERQ --—--
“Fi081"

PRIMERA. Témminos Definides. Los términos utilizados con maydscula inicial que se
indican a continuacidn en &l presenie contrato, tendrdn para todos los efectos legales, los

siguientes ignificados: ———— e e

“Acreditads y/o Parde Acraditada”: es la o las personas que, con tal cardcler, comparece en
@l Contrato de Crédito, de conformidad al proemio de dicho contrate a gue se refiere &
apariado “A)" del presente instrumento. - e
“Acreditante  wip Parte Acreditante™ s=a refiere a “PRESTADORA DE SERVICIOS

CICLOMART", SOCIEDAD ANOMIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE que, con tal caracter, comparece en el Contrato de Crédite a que se refiers &l
Antacadants Dos del presente instrumento, -—---
“Autoridad Gubernamental” significa, cualquier agencia gubermamental, incluyendo cuslquier
dependencia, estado, municipalidad o cualquier subdivisién politica de las mismas y
cuaiquier entidad o dependencia gue egjerza funciones administralivas, ejecutivas,
leqislativas, judiciales, monetaras o regulatorias.
“Aviso de Incumplimiente™ significa la notificacién que debe realizar el Fiduciaro al
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segunde Lugar en los {érminas de la Seccidn Especial
“Procedimiente de Ejecucion Extrajudicial” que forma parte integral del presente instrumentao.
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"Caratula™ tiene el significado que s& ke atribuve en el Confrato de Crédito que s8 incluye en
el apartado "A)" del presente iInSTUMEnID, s —————————

“Cédula de Motificacidn de [ncumplimients”: significa fa notificacidn por escrifo que, el

Fidelicomisario en Primer Lugar enfregue al Fiduciaro mediante la cual le nofifigue la
exisiencia de cualguier incumplimento a las Obligaciones Garantizadas a cargo del
Acreditado yio e Obligado Solidario conforme &l Confrato de Crédito y en su caso del
Fideicomitente y/o del Fideicomisario en Segundo Lugar, - -

"Contrato de Crédilo” es el contrato medianie el cual el Acreditante pone a disposicidn del
Acreditado, al Crédito, mismo que se incluye en el apartado "4)" del presenta instrumanto.
"Cradito”™ Es la suma de dinero gque, el Acraditante pone a disposicidn del Acreditada
conforme al Contrato de Credito.
“Depositarie™ el sefior MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, persona a quien, las Partes de
comdn acuerdo encomiendan durante g vigencia del Fideicomiso, la guarda vy custodia del
Inmueble bajo su absoluta rezponsabilidad, en términos de la Cliusula Cuinta del presente
instrurmenio denaminada Designacidn de Depositano.
"Depositario  del Fideicomisaro an Prmer Lugar significa e Depositariec qua el
Fideicomisario en Primer Lugar puede nombrar en férminos de la Clausula Quinta del

contraio de Fideicomise denominada Designacion de Deposifario,
"Diag Habiles" significa cualquier dia del afio, excepto, los sabados v domingoes, en el que la
oficina principal del Fidelcomisario en Primer Lugar v del Fiduciario estén abiertas al piblico

para llevar & cabo operaciones.
‘Fideicomisario en Primer Lugar”; @s la persona que con tal caracler comparece a asta

Contrato de Fideicomiso, de conformidad al proemio del presente instrumento

"Fideicomiso ylo Contrato de Fideicomiso™ significa el presente Conirato de Fideicomiso

Imevocable da Garantia. ===

“Eldelcomitenta” y/o *Eideicemisaro En Sequndo Lugar': es la persona que con tal caracter
comparace a esta Contrato de Fideicomizo, de conformidad al proemio def presenta

P ——

instrurmeanto,

"Eiduciarp™ es |a perscna que con tal caracter comparece a este Contrato de Fideicomiso,
de conformidad al proemio del presente insiruments, ————-— assns

"Formas de Incumplmiento de las Obligaciones Garantizadas™ son los hechos o actos

juridicos, conductas o circunsiancias, que seran consideradas como incumplimento 3 las

Chbligaciones Garantizadas, mismas gue para efectos del presente Contrato de Fideicomiso,
seran aquellas que se encuentran comprendidas en la Caratula del Contrato de Credito, -

"Horas Habiles™ significan lag horas consideradas dentro de las 089:00 (nueve horas) a las
18:00 (dieciecho horas) de dias habikes, S

"Inmueble”; significa el inmueble gque se describe en el Antecedente LUNO de este instrumento
v que es parte del Patrimeonio del Fideicomiso que se defing mas adelante.
“Instruccitn de Suspensidn® significa la notificaciin que e Fidelcomesano an Primear Lugar
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antreguea al Fiduciaric a efecto de suspender total o parcialments, le enajenacion extrajudicial
del Inmueble, en Ios términos de la Seccldn Especial “Frocedimiento de Ejecucidn
Extrapudicial” que forma parte integral ded prasente instrumento, -=—----
"Objegien” significa el derecho gue tiene el Fideicemitente yfo Fideicomisario en Segundo
Lugar de oponerse a la enajenacion extrajudicial del Inmueble, acreditanda: &l cumplimiento,
novacién o primrega de la o las obligaciones yio exhibiendo el imparte del adeudo reclamado
an el Aviso de Incumplimiento, en los términos de la Seccién Especial "Procedimiento de
Ejecucion Extrajudicial” que forma parte integral del presents instrumento,
“‘Obligacionss Garantizadas” tiene &f significado atribuido a las obligaciones gue se detallan
¥ a las que se identifica bajo el dicho término en la Clausula Sexta del presente Contrato de
Fideicomisa, -
“Patrimonio del Fideicomiso”; significa odos y cada uno de los bienes que &l Fideicomitenie
apore en este acto ¥ en el futuro al presente Fideicomiso incluyendo de manera enunciativa

mas no limitativa &l Inmueble, para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, bienes que
se detallan en l8 Clausula Cuaria del presenta instruments denominada Patrimonio del

Fideicomiso,
"Pesos” significa fa Moneda del curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.
"Frocedimiento de Eiecucion Extraiudicial™: significe ef procedimiento al que se sujataran las
Partes para enajenar el Patrimonio del Fideicomiso para el caso de que exisla ury
incumplimiente a las Obligaciones Garanfizadas por parte de las Acreditada conforme ?'I
Contrate de Crédito yfo del Fideicomitente yfo Fideicomisaric en Segundo Lugﬁr,
procedimiento al que se refiere la Cladusula Octava del presente Contrato de Fideicamiso,

mismo que s& suscribe por todas fas Parles an aste misma instrumanto y en documento por
separado, formando parte intagral del presents Conlrato de Fideicomisn, e

Los términoe definidos aplicaran tanta a |a forma singular como al plural de dichos términos.
Cuando o contexte asi lo requiera, cualguier pronombre incluird la forma masculina,
fernanina o neufral corraspandiente, Salvo que expresamente se establezca lo contrario,
todas las referencias a Clausulas v Secciones, incisos, subincisos o numerales de Clausulas
o Secciones, se refieren a Clausulas, Secclones, inclzos, subincisos o numerales de este
instrumaents y todas las referenclas a los Anexos se refieran a8 Anexos adjuntos e
Incorporades por referancia al presente instruments, Se entendera que las palabras (i) “en el
presanta’, ‘del presente”, "conforme al presente” “mas adelante en el presente” v palabras
de significade similar hacen referencia a este instrumento en su conjunte ¥ no a alguna
Clausula, Seccidn, incizo, subinciso o numearal en particular del Contrate de Fideicomiso, --

Asimismeo, se considerard gue cualquier referencia a (i) cuglquier contrato, convenio,
decumenio o instrumento incluye la refeiencia a diche contrats, convenic, documento o
instrumento segun el misme sea modificedo ya sea total o parcialments, adicienado o de
cualguier otra forma reformado de fiempo en tiempo, v i) cualguier ley, regla o reglamento
incluye las reformas a los mismos de tiempo en tiempo o 8 cualquier ley, regla o reglamento
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que los sustituya.
SEGUNDA. Constitucion del Fideicomiso. El Fideicomitente yio e Fideicomizario en
Segundo Lugar en este acto constituye un Fideicomiso Irmevocable de Garantia identificado
con &l nimero “F1081", mediante la transmision al Fiduciario del Inmuebie, comprendiendo
tocdos sus usos, costumbres, servidumbres, accesionas, mejoras ¥ tanto mas que de hecho
y por derecho le corresponda al Inmueble dentro de |a superficie, medidas y colindancias y
demas datos de identificacién con los que ha quedado descrito en ef Antecedente UNO de
este instrumento, |as cuales se tienen aqui por integramente reproducidas como si a la letra
g@ insertasen, asl como por las obras, construcciones ¥y majoras que en el mismo se realicen
por &l Fidelcomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar, y con todo cuanto de hecho o
por deracho le corresponda o |e llegare a cormesponder,

Las Pares raconocen que la ransmisidn del Inmueble al Fiduciario es dnicamenta con |a
finalidad de cumplir con los Fines del Fideicomiso, de acuerdo con lo establecido en la
Cldusula Séptima del presenta confrato, vy que al momento de que se extingan
completamente las Cbligaciones Garantizadas y, en su casa, sus accasorios, @ Fiduciano
revertird la propiedad del Inmueble en favor del Fideicomifente ywo Fideicomisano en

Tt T i AT A ——
Para lo anlerior ¥ asi como para el cumplimiente v la consecucion de los fines del
Fideicomisa, se encomienda como Fiduclano a la sociedad denominada “FRONTAL
CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, quien en esie acto acepta su encanga y protesta su
lagal desampedfio y por ello se extiende el recibo més amplio que en derecho proceda, por la
aporacdn al Patimonlo del Fidelcomizo del Inmueble materia del presente Contrato de
Fideicamisa.

Queda expresamente establecido gue, con fundamento en el articulo 382 (frescientos
ochenta y dos) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el Fidelcomitente ha
designado al Fiduciaro y en el presente Contrato de Fideicomiso se establecen el ordan y
las condiciones para desempefar dicha encomienda,
TERCERA. Partes. Las Pares de este Contrato de Fideicomiso son las siguientes; ——-—-—

Fideicomilante v Fidelcomisarnio en Segundo Lugar: el sefior MUSA ANTONIO DIE CHAHIN,
Fideicomizario en Prmer Lugar. la socledad "PRESTADORA DE SERVICIOS
CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE.
Fiduciaria: “FRONTAL CREDIT", SQCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA, e oo e s s e

Depositario: el sefior MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, <= me e e

CUARTA. Patrimonio del Fidelicomiso. Durante la vigencia del presente contrato, el
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patrimonio del fideicomise se conformara por los blenes, conjuntamente, el "Patrimonio del
Fideicomiso”, que se enlistan a confinuacién;
(a) La propiedad del Inmueble, -
(k) Las construcciones o mejoras permanantes que durante la vigencia del Fideicomiso se
realicen en &l Inmusble por el Fidelcomitente y/o Fideicomisaric en Segundo Lugar, Todas y
cada una de las construcclones que &l Fideicomitente yio Fidelcomisario en Segundo Lugar
realice sobre el Inmueble, quedaran afectadas en forma automatica al Patrimonio dal
Fideicomiso.
(c) Las adhesiones naturales al Inmueble.
{d) Loz blenes muebles incorporados permanentemente al Inmueble v que no puedan
sopararsa §in menoscabo de su valor —
{e) Los recurses derivados del prodicto de la ensjenacion del Inmueble, v de los demas
bienes que integren el Patnimanio dal Fideicomiso, conforme al Procedimiento de Ejecuciin
Extrajudicial, asi como los randimientos, intereses y frutos civiles que resulten de 1a inversian
de los recursos maonetarios gue en cualquier momento y por cualguier causa formen parta

del Patrimonio dal Fideicomis, —smmesssmmsmmsnmme e o

if} Las cantidades de dinero cobradas por concepto de seguros, con el cual se hublese
respaldado contra toda eventualidad a que sa encuentre expuesto el Inmuable.

(a) En general. todos los bienes, recursos o derechos gue de hecho y conforme a derecho
correspondan al Patrimonio del Fideicomiso, asi como por los que resulten del cumplimiento

de los fines de este Fideicomiso. WR—— I.'
(h) Con lag posteriores aporteciones de cualquier especle que, en los términos de es

Contrato de Fideicomiso, realice el Fideicomitente yo el Fideicomisaric en Segundo Lugar
y/o cualquier otra persena fisica o moral, previo acuerde del Fiduciario y del Fideicomisario

en Primer Lugar ST

Toda transmisién de propledad de bienes o derschos que se aporten al presente
Fideicomiso, deberdn realizarse con sujecién a los términos, condicionas y con las
formalidades que establazean las leyes de la materia, que sean aplicables para el tipo de
blenes o derechos que se dessen transmitir al Fidelcomiza. Los bienes o derechos que
constituyan el objeto o Patrimonio del Fideicomisa sa consideraran afectos a los fines del
Fideicomiso ¥, en consecuencia, solo podran ejercitarse respecto a ellos los derechos v
accionas que corraspondan conforme a este Confrato de Fideicomiso. -
El Fiduclario racibe la propiedad del Inmuekle gue integra el Patrimenio del Fideicomiso, de
acuerdo a los documentos que acreditan la propiedad del mismo, asi coma por el asienio
registral consignado en el Registro Poblico de la Propiedad correspondiente al lugar de
ublcacidn dal Infueble, y consecuentements no serd responsable en forma alguna ni frente
al Fideicomiente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, ni al Fidelcomisario en Primer Lugar

o frente @ cualquier tercera, incluyendo aguellos en cuyo favor se llegue a transmitir, parie o
la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso, por defectos o vicios del fifulo de propiedad




cofrespondiante o par las impugnaciones que se hicieran & los derechos gue ampare el
misma, responsabilidad que en todo caso asume el Fideicomitente wo Fideicomisario en

Segunaa LUGAr —— e
El Fideicomitente ylo Fideicomisaric en Segundo Lugar, el Fidelcomisario en Primer Lugar,
y ¢l Fiduciario acuerdan que la relacion anterior de bienes constituye el inventario del
pairimonio del prasenta Fideicomiso, sin perjuicio de los demas bienes que llegaren a infegrar
el Patrimonio dal Fideicomiso, ——
QUINTA. Designacion de Depositario. Las Partes estan de acuerdo en que la guarda y
custodia del Inmueble queds encomendada bajo la absoluta responsabilidad del Depositario,
designando para tal efecto al sefior MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, quien an este acto es
designade con el carbcter de Depositario, aceptando dicho cargo, y protestando cumplitio

fielmente, siviende la prasente comao acta de entrega v recepoidn del Inmuesble que en un
inicia integra el Patrimeonio del Fideicomiso, obligandose el Depositario a la guarda y custodia
de dicho bien en &l lugar de su ubicacién, asumiendo |a obligacién de efectuar los pagos
relacionados con servicios, derechos y demas conlribuciones gque fueren necesarias
conforme a la ley o a las dizposiciones federales, estatzles o municipales, incluyenda el
Impuesto predial v en su caso, las cuotas condominales, que se deriven o s& refieran al
Inmueble, obligandose ademds a entregar materiaimente €l Inmueble, en los supuestos
previstos en esie Fideicomiso, toda elio sin ninguna responsabilidad para el Fiduciario, ==—-

El Depositaro a partir de la facha da firma de la presente escrifura, tendrd las abligaciones
legales de un depositario en términos de la legislacion aplicable y estara obligado a cumpiir
con dicho encargo, skendo responsable civil y penalmente del mal uso que 52 deé &l Inmueble,
Las Partes conwvienan expresamenta gua en caso de Transmisidn parcial o tofal de la
propiedad dal Inmuable en cumplimiento de los fines del Fideicomiso yfo del Frocedimiento
de Ejecucidn Extrajudicial gue sa pacta mediante asta instrumonto, el Depositario se obiiga
a realizar los actos juridicos necesarios para poner a dispasicidn del o de los adquirentes o
del Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar, en un plazo no mayer a cinco dias
naturales, contados a partir de |a fecha de |a formalizacion de |a transmision de |a propiedad
dal Inmuable, ya que el Fiduciaric ne es responsable de [a entrega material del Inmueble a
favor de los adquirentes, siendo su Onica responsabilidad el otorgar la escritura
coraspondiente que redna los requisitos lagales. Las Partes acuerdan que, an caso de no
hacarlo asi, sin gue medie causa legitima, el Depositario wo Fideicomitente wio
Fideicomisano an Segundo Lugar guedaran obligades en forma sclidaria e ifimitada a pagar,
por conceplo de pana comnvencional la cantidad que al efecto ze precize en el Procedimiento
de Ejecucion Extrajudicial pactado en este Fideicomize.
El Depesitaric acepta ejercer el carge sin cobrar honorario algung, obligandose ademas a

cubrir todes log gastos de conservacidn v mantenimienio del Inmueble renunciando a su
derecho de repetir los gastos ¥ honorarios an que incurran con moetive de la conservackin v
mantenimients dal misma, o anterdor debide a que su designacikin fue realizada por al
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Fiduciaric, a nombre y por cuenta del misme Fideicomitents ylo Fideicomisaric en Segundo
Lugar. En virtud de lo anterior, el Depositario tandra |a posesion del Inmueble en términos de
lo establecido en el punto nimero 2 (dos) de la Clausula S&piima del presente Fidalcomiso
denominada Fines del Fideicomisn. —————————————ermse e oeeas --
El Depositario yio Fideicomitente y/o el Fidelcomisaric an Segundo Lugar no podré ceder,
transmitir, ni gravar durante la vigencia del Fideicomiso, &l uso o posesidn del Inmueble g
persona alguna, sin consentimiento previa y por escrito def Fidelcomisario en Primer Lugary
previo aviso dado por escrito al Fiduciario. --

En caso de iniciarse el Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial come consecuencia de
cualquier mcumplimiento & las Cbiigacionas Garantizadas por parte de la Acreditada al
ampara del Conitrato de Apertura de Crédito, yo del Fideicomitente yo Fidewcomisano en
Segundo Lugar, las Partes acuerdan que el Fideicomisario en Primer Lugar estara facultado
para remover al Depositario de su carge y en su caso designar un nueve Depositario, el
“Depositario dal Fideicomisario en Primar Lugar”, caso en el cual, el Depositaric debers
entregar &l Inmueble cbjeto del depdsito, al Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar
cumpliendo para ella eon |las formalidades previstas en el parrafo siguiente, ————————-

En caso de gue el Fideicomisaric en Primer Lugar decidiera remover de su cargo al
Depositario, sa debara formalizar por escrito el acta de entrega correspondiente, misma que

que =i Depositario del Fideicomisario en Primer Lugar no podra permitir el uso o posesian |
del Inmusble a persona alguna, sin consentimiento previo ¥ por escrito del Fideicomisario anlﬂ'
Frimer Lugar, v previo aviso por escrite dado al Fiduciario. -

Queda expresamenta estipulade que si el Inmueble yio sus accesiones oforgados gn
depobelto, se pierden o se daterioran, o bien, disminuyen su valar y por tales motivos no sean

debera nolificar 2l Depositaric en e domicilio de este (itime, Asimismo, queda establac'rdn'ﬁ

suficientes para garantizar las Obligaciones Garantizadas, el Fideicomisaric en Primer Lugar
tendra derecho a exigir al Fideicomitente yo Fideicomisario en Segundo Lugar yio a la
Acreditada conforme al Contrato de Crédilo, indistinta y/o conjuntamente estarén obligados
a lo siguiente, aun v cuando no fueren causas imputables al deudor;

i. Transmitir al Fideicomiso ofros blenas que, a juicio del Fideicomisario en Primer Lugar
garanticen ia totalidad de las Obligacicnes Garantizadas, 0 = e
il. Realizar el pago de la suma principal, intereses y accesorios del Crédito antes del plazo
convenida en el Confrato de Aperfura de Crédito, so pena en casa contrario, de que el pago

de la suma principal, intereses y accesonos del Crédito se hagan exigibles a esa fecha, adn
antes del plazo convenido, v se lleve a cabo la ejecucidn del Inmueble objelo del Fideicomisa,
de acuerdo al Procedimiznio de Ejecucidn Extrajudicial
iii. El Fideicomisario en Primer Lugar tendrd derecho a inspeccionar, an cualquier iempa, &l

Inmueble y sus accesiones, por lo que el Depositario 2a abliga a parmitir ! acceso y a brindar
al Fideicomisaric en Primer Lugar yo a la persona o personas que el Fideicomisario en
Primer Lugar designe, toda clase de facilidades para la reslizacion de dicha inspeccian, en
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los términoes antes referides. Para efectos de lo anterior, en cualquier caso, el Fideicomisario
en Primer Lugar podrad cerciorarse de gue esta obligacién sea cumplida cabalmente, ——-—-

El Fideicomitante ywo el Fideicomisario en Segundo Lugar estard oblipado a dar aviso al
Fiducianio y al Fideicomisaric en Primer Lugar de cualquier notificacién yilo reclamacion que
reciban con respecio al Inmueble v sus accesiones.

El Fideicomitente y/o Fideicomisario en 3egundo Lugar y &l Depositaric aceptan y s obiigan

e —
i, Que en el supuesto de que el Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar desee
otorgar la posesidn def Inmueble a persona diferente del Depositario, debera contar con la
autorizaciin por escrito del Fiduciario y del Fideicomisario en Primer Lugar ratificada ante
fedatario pdblice, ==

ii. Que previamente a celebrar contratos con algln tercero, por virtud de los cuales dicho
tercero tenga relacidn v acceso al Palrimonio del Fideicomizo, se mencionan de mansra
enuncialiva mas no Amitativa, arendalarios, administradores maesiros, poseedores,
elcalera, deberd nofificarle al Fiduciano v en su caso deberd conlar con [a aulorzacidn por
escrito del Fiduciaro v del Fideicomisario an Primer Lugar y cumplic con ko dispueste por la
Ley Federal para la Prevencion e |denfificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita, respecio de las Partes de los instrumentos legales comespondientes, la
confravenclén a lo dispuesto en aeste incizo, fraerd como consecuencia la nulidad de dichos
actos, y serd considerado como causa de rescision del Fideicomiso y deberd iniciarse el
Procedimiento de Ejecucitn Extrajudicial.
iii. Que previamente a realizar actividades consideradas como vulnerables en términes de la
Ley Federal para I8 Prevencion & [dentificecion de Operaciones con Recursos de

Frocedencia llicita, o de celebrar con ferceros coniratos que mmpliguen la realizacidn de
dichas actividades, debera nofificario a, y contar con [a autorizacidn por escrito del Fiduciario
y dal Fldelcomlzarno an Primar Lugar.

Por su parte, desde este momento las Partes acuerdan que cualguiera de |as personas
nombradas como Depositario podrén ejercer, cada una de por si, de manera indapendienta

e indistinta, las obligaciones yio derechos que se precisan en la presente clausula o en

cualquier otra pare de esie instrumanio.
Las Partes acuerdan expresamente que cualquiers de los Depositarios, conjunta o
indwidualments, podra entregar la posesion del Inmueble, una vez gue hava sido requerido
por gl Fidudiaro o Fideicomizario en Primer Lugar, para efectos de lo estipulade en los
artlculos 1414 bis (mil cuatrocientos catorce bis), 1414 bis 1 (mil cuatrocientos catorce bis
una) ¥ 1414 bis 4 (mil cuatrocientos calofea bis cuatra), asl como en lrminos del
Procadimienta de Ejecucion Extrajudicial del Presentae Contrato de Fideicomiso, —-———

SEXTA.- Obligaciones Garantizadag, Para efactos del presente Contrate de Fideicomiso,
se denominaran Obligaciones Garantizas 1as siguienies: == e s e

(i' El page exacte y oportuno, a su vencimiento (va sea al vencimiente programade o
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anficipado o por cualquier alra causa), de tadas y cada una de las cantidades {incluyenda
todas y cada una de las amorlizaciones del Crédito gue, por concepto de suma principal,
intereses y demas accesorios se adeuden al Acreditante conforme al Contrato de Crédito.-
{ii) El cumplimiento exacto ¥ oporuno de todas y cada una de las obligaciones de! Contrato
de Credilo y conforme a cualquier otro documento que s2 suscriba en relacidn con dicho
CONITAID, mrme e ————————— e e e e s as

{iif) El cumplimiento exacto y oportuno de todas v cada una de las obligacicnes gue en un
futuro sean reconocidas y que aumenten el concepto de las Obligacicnes Garantizadas, en
WErminos de lo establecido en la Clausula Séptima de Fines del Fideicomiso, inciso G,
subincisa |;:|:|I T P

{iv) El cumplimienio exacto y opertuno de todas y cada una de |as obligaciones que se
establacen en el presente documento, de manera enunciativa mas ne limitativa se mancionan
las siguienies: impuestos, derechos, honorarios, v demas gastos necesarios para cubrir las
Obligaciones Garantizadas y sus accesoriog, (nclugive |as que commespondan  al
Fideicomitente yio Fideicomisaric an Segundo Lugar coma Impuesto Sobre la Renta, y

e Ll G [T T = B T ————
Para agllizar la interpretacién dal Fideicomiso y del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial
consignados en esta instrumento, las Partes acuerdan detallar las formas en que pueden ser
incumplidas las Obligaciones Garantizadas consignadas en los incisos (1), (i), (i) ¥ (iv)
anleriores, mismas que para efectos del presenie instruments, seran aguellas gue

encuentran comprendidas en la Caratula del Contrate de Crédito v en &l mismo Contrato

Credito por lo que cuando en el Fidelcomiso v an el Procedimianto de Ejecucion Extrajudicial
5@ haga referencla al incumplimiento de |las Obligaciones Garantizadas, debera ent&ndér:s&
que s& hace referancia de manera enunciativa mas no limitativa, individual o conjunta, a las
formas en que puedan ser incumplidas kas Obligaciones Garantizadas consignadas en los
incisas (i), (i), (i) v {iv) antericres, mismas gue para efectos del presente instrumente, seran
aquealias gque se encuentran comprendidas en la Caratuta del Conftrato Crédite v en el misma
Contrato de Crédito, todo lo anterior, sin perjuicie de gue puada presamtarsa &l
mncumplimiente de las Obligaciones Garantizadas conforme & lo esteblecide en el
Fideicomiso u otro documento iegalments valide.
Las Pares expresamente reconocen gue el Fideicomiso tiene como finalidad, entre ofras,

garantizar ias Dbligaciones Garantizadas, por lo que! ———een e -

i. Mi el Fideicomitente wo Fideicomizsano en Segundo Lugar, 0 8n 5U caso sus ceslonancs o
sucesores, podran designar fideicomisarios subsecuentes distintos al Fideicomisario an
Primer Lugar, sin el consentimients previo, por escrito v con fecha fehaciente del

Fideicomisaric en Primer Lugar.
ii. Ni el Fidelcomitente ylo Fideicomisario en Segunde Lugar, m el Fiducierio podran
eslablecer garantias adicionales sobre el Patimonio del Fideicomiso para garantizar otras
obligacicnes distintas a las Dbligaciones Garantizadas, sing mediante el consentimiento
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previo por escrito v con fecha fehaciente del Fideicomisano en Primer Lugar, ————--—--

SEPTIMA. Fines el Fideicomiso. Las paries establecen como fines del presente
Fideicomiso, los "Fines del Fideicomisa”, son, las que se enlistan a continuacion; —————

A. Garanlizar al Fideicomisario en Primer Lugar, a sus sucesores o cesionarios, con el
Patrimanio del Fideicomiso, el pago y cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, hasta
donde este alcance: en o entendido de que los intereses vencidos se garantizaran aln
cuando excedan de tres afios, por lodo el tiempo de prescripcion de estos, de cuya
circunstancia deberd tomarse debida nota en el Registro Poblico de la Propiedad
comespondiente, amsrms
En razén de lo anterior, les Partes acuerdan gue el Patrimonio del Fideicomiso senvira coma

fuante de pago o dacidn de pago en su casa, de las Obligaciones Garantizadas en el orden
y prelacidén establacidos en el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicaal, -—————eeeemeee

B. Que el Fiduciario reclba y conserve la propiedad originaria del Inmueble, asi como de
aquellos otros bienes que integren el Palrimonio del Fideicomiso, y mientras no se produzca
un incumplimiente de las Obligaciones Garantizadas otorgue la posesion ded Inmueble al
Depositario, quien serd considerade para todos los efectos a qua haya lugar como
depositario del mismo, en los términos de @ Clausula Quinta del presenta Fideicomiso
denominada Designacidn de Depositario,
C. Que mianiras no se produzea un incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, e

Fiduciario conserve la titufardad sobre el dominio del Inmusble v sin conceder derechos
reales, permita el uso y aprovechamiento temporal del mismo al Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar por si o a través del Depositario, para destinarlo a los fines
gue S8 encuentra autorizado en los t&mminos de las leyes aplicables, liberando en dichos
casns al Fiduclarlo de cualguier responsabilidad de indole fiscal; en el entendido de que &
Fiduciaric no tendrad la oblipacidn de calcular, retener y enterar impuesio o contribucion
glguna, salvo o relacionado con sus honoranios.
En vifud de lo anteror, el Fideicomilente wio Fideicomisario en Segundo Lugar tendra
deracho a la utilizacion y apraovechamiento del Inmuebla, &in que esto implique que tendra
derechos reales sobre el Inmueble o sobre los demas bienes dal Patrimonio del Fidelcomiso.

Par lo tanto, tendra dereche a los frutos o productos que se generan por |a explotacion de
oz derechos personakes que se ejerciten sobre el Inmueble v, en general, 8 cualguier
rendimiento gue resulte de fa operacidn yo explotacidn del mismao, gue realice por 5/ misma,
o a través de lerceros, desde luego, debiendo contar con la autorizacion por escrito del
Fidugiario v del Fidelcomizaria an Primar Lugar.
Cueda esteblecido gue el Fideicomitante o Fideicomisario en Segundo Lugar no requerirs
del consantimiento, ni da la intervencion del Fiduciario para fa explotacidn, uso y disfrute de
sus derechos personales sobre Inmueble; en la inteligencia de qua para la farmalizacion de

cualquier confrato o convenio qQue S8 requiera para ejercer sus dereches comao
Fidgicomitente weo Fideicomizaric en Segundo Lugar, no solicitara fa intervencidn o
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participacion del Fiduciario, quien en ningun momento serd responsable de los actos juridicos
o implicaciones de (ndole fiscal que se generen o Feguen a genararse con motvo de dichos
contratos o corvenlos celebrados directamente por el Fideicomitente yvio Fideicomisario en
Segundo Lugar, con algun tercero o terceros. Por lo anterior, queda entendido que el
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar serd el (nico obligado a expedir los
recibos con los requisitos fiscales, asl come las constancias respectivas v llevar a cabo las
refenciones, en caso de asi requarirss,
D. Que & Fiduciario permita al Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar yio
Crepositario, realzar en el Inmueable las obras y mejoras:

i. Que considere necasarias, asi como las construcciones que jurgue convenientes, previa
autorizacion del Fideicomisario en Primer Lugar.

ii. Qua &n su caso se haya comprometido en el Contrato de Cradito. —-- -

i, Como consecuencia del mantenimiento o consarvacian del Inmueble, ————e—ee—
Lo anterior en el entendido que el Fidusiario no serd responsable de; .- .

i. Werficar el avance de [as obras realizadas: iy
i, Verificar & cumplimiento o incumplimiento que se dé a las disposiciones en mataria de

Desarralie Urbano v a aguellas reglamentarias que sean aplicables al Inmuable con motive
de su ublcacidn; FRTI o t'

iit. De la caldad de las obras que se realicen en el Inmueble;

iv. De los vicios ocultos que dichas obras pudieren llegar a tener, siendo lo anterior de lqj
exclusiva responsabilidad del Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar. -_-___."I
El Fideicomitente yio Fidelcomisario en Sagundo Lugar o en su caso el Depositario r&ailzs:;a
a su costa, durante la vigencla del presante Contrato de Fideicomiso, todos los g-asﬂ'ns
comespondientes a |la consarvacion, mantenimiento, pago de senvicios e Impuestos qua
cormespondan al Inmuable. -

E. Que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, conforme & lo
establecido en la Seccidn Especial de este Contrato de Fidelcomisa, asi denominada, en los

siguienies sUPUESIDS. —————

a) En caso de la existencia de cualquler incumplimients a las Obligaciones Garantizadas a
cargo del Fideicomiterna yle el Fideicomisario en Segundo Lugsr vio de la Acreditada
canferme al Contrato de Crédito, e e
b) En &l momento en que el Fiduciario tenga conocimiento de que el Fideicomitente ylo
Fideicomisaric en Segundo Lugar o de la Acreditada conforme al Contralo de Crédito, sea
sujeto de un procedimiento judicial de Concurso Mercantil o Suspension de Fagos, tods ves

que el dereche de reversidn del Inmueble ze lendrd por extinguide, perdiendo en ese
momenio el Fideicomitente yo Fideicomisarnio en Segundo Lugar diche derecho de reversidn,
F. Que en caso de que el Fiduciario inicie el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, el
Fiduciario queda facultado para proceder a; emrermsensamaii

{i} Ejecutar la garantia, conforme al Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, v aplique los
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recursos dervados de la ejecucidn de conformidad con el orden v prelacidn que se indican
en el aparado 7 (siete) de la Seccion Especial del prasente Fideicomiso denominada
Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial.

En caso de que el producto que se obtenga con la ejecucidn del Patrimonio del Fideicomiso
no sea suficiente para pagar en su totalidad la suma principal, intereses y accesorios del
Crédito que la Acreditada conforme al Canfrato de Crédito, adeuda al Fidelcomisaro en
Primer Lugar, s Gltimo podrd realizar todas las gestionas judiciales y extrajudiciales que
sean necesaras para cobrar y recibir del Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo
Lugar yio de la Acreditada conforme al Contrato de Crédito, e pago total del Credito,
incluyendo la suma principal del mismo, sus intereses ordinarios, moratorios, gastos y demas
AcCesonos que derven a cargo da estos, conforme al Contrato de Crédito, o=

(i) Sakicitar un Crédito para cubrir las Obligacionas Garantizadas, en t&rminos de lo dispuesto
an el ingiso " de esta clausula, -
G. Qua el Fiduciario, para €l caso de que sa pesentare el supuesto de ejecucion del
Inmueble v de cualquier otro bien que integre el Palrimonio del Fideicomiso, en [os i&rminos
que se establecen v se refieren en la Seccidn Espedial denominada Procedimiento de
Ejecucidn Extrajudicial def presente Fideicomiso, una vez cumplidas todas v cada una de las
Obligaciones Garantizadas, incluyendo los honorarios ylo gastos que se adeuden al
Fiduciario y previas instrucciones escrilas que reciba dal Fidelcomisaria en Primer Lugar,
haga entrega al Fideicomitente wo Fideicomisario en Segundo Lugar de las cantidades
remanentes que resulten de dicha ejecuciin.
H. Que el Fiduciario, previas instrucciones giradas mediante escnto ratificado ante fedatario
pliblico, por parte del Fideicomizano en Primer Lugar y del Fideicomitente yo Fideicomizario
en Segundo Lugar, proceda a:
{a) Qtorgar con el Inmueble, garantia hipatecaria o fiduciaria respeacto ded Crédito que hublera
sido contratado por el Fideicomitente y/o Fideicomisano en Segundo Lugar yio terceras

personas, lo antenor en el entendido de que el Fiduciario no asume responsabilidad persaonal
de pago respecle del Crédito garantizado con el Palrimonio del Fideicomiso, limitando su
responsabilidad a otorgar con el [nmueble Rdeicomilido, las garantias hipotecarias o
fiduciarias que por escrito le hubiere instruida el Fideicomisario en Primer Lugar,

{b) Reconocer v aumsntar el concepto de Obligacionss Garantizadas, con aguelias
cbligeciones que s& |e indiquen mediante |a instruccion comespondiente, las cuales quedaran
garantizadas a favor del Fideicomisario en Primer Lugar, debiendo &l Fideicomitente yio
Fideicomisaric en Segundao Lugar v el Fideicomisario en Primer Lugar actualizar el contenido
de las obligaciones que se encuentran comprendidas en el Confrato de Apertura de Crédito.
I Cue el Fiduciano, previas las instruccionas que por escrto ke remita el Fideicomisario en
Primer Lugar, ¥ una vez transcurrido el plazo a gue se refiers el numeral 3.5 (ires punto cinca)
del Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, y sin perjuicio de continuar con dicho
procedimients, proceda 2 solicitar y oblener un crédito con algon infermediario financiern
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pereneciente al sistema financiero mexicano, cuyo destino sea el dar cumplimiento a las
Obligaciones Garantizadas, siempre gque se cumpla con lo siguienta: —
(2} Que se solicite v obtenga en el iempo en que se ejecute el Procedimiento de Ejecucion
Extrajudiclal ¥ siempre que el Fiduciaric no afecte derechos de tercers o incumpla
obligaciones contraidas con motive del Procedimients de Ejecucion Extrajudicial. -
(o) Que las condiciones del crédito contratado sean mejores o iguales a las de las
Dbligaciones Garantizacas.
(c) Que en el Contrato de Crédita respectivo quede establecido que el Fiduciario liquidara =
crédito, con recursos que el Fideicomitente proporcione al Fiduciario, los cuales deberan ser
suficientes para liquidar el crédifo, en los t&rminos que apruebe la institucitn financiera que
otorgue dicho credito, lo anterior se hard del conocimiento del Fideicomitenie yio
Fideicomisano en Segundo Lugar mediante notificacidn realizada conforme gl Procedimiento
de Ejecucian Exirajudicial.

(d} Como garantia del crédilo contratado se otorgara e Patrimonio del Fideicomiso, ya sea
mediante el otorgamiento de parantia hipotecaria, fiduciaria o cualguier otra parmitida por la
ey, LRI
(&)} Que en el contrato de credito respective quede establecido que en caso de incumplimiento
de una o mas amorizaciones del crédito, el Fiduclare podrad dar en dacién en pago el
Palrimonia del Fideicomiso incluyende sin limitar el Inmueble, lo anterior sin ninguna

|
responsabilidad para &l Fiduciario, a quien desde este momanto las Partes y expresamemeh

el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Sagundo Lugar, instruyen para actuar conforme a Il:l.-"
anterior y lo liberan de cealguier respansabilidad, ———————eerme e nan II'I
() Que & Fidelcomisario an Primer Lugar una vaz recibido &l monto del Crédito y riquidgd‘;a'ls
las Obligaciones Garantizadas, otorgue el finiquito corespondiente. ——- '

J. Que el Fiduciario otorgue en dacién en pago de las Obligaciones Garantizadas, &
Fatrimania del Fideicomiso cuando &l saldo reclamado por at Fidedcomisario an Primer Lugar
sead superior al valor del Patrimenio del Fideicomiso, de conformidad al avalio que se elabore
en términos del Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, lo anterior sin perjuicio de que &
Fideicomizario an Primar Lugar pueda requerir de las Acreditedas al amparo del Contrato de
Apertura de Cradito y/o del Fideicomitente /o Fideicomisaric en Segundo Lugar las
diferencias gque existan a8 favor del Fideicomisano en Primer Lugar con molive de las
Choligaciones Garanfizadas. —-—-

K. Que una vez que el Fidelcomizaro en Primer Lugar be hava indicade por escrifo al
Fiduciario que, se han cumplido cabalimente todas y cada una de las Obligaciones
Garantizadas de la Acreditada al amparo del Contrato de Apertura de Crédile vy en su caso
del Fideicomitente o Fideicomisario en Segunds Lugar, el Fiduciarle procedersd a;,—-—--

a. Realizar la reversidn de la propiedad del Inmueble al Fideicomitente vo Fideicomisario an
Segundo Lugar, lo anterior en & entendido de que al recibir dicha notificacion y sin necesidad
de declaracion o formalidad adicional alguna, el Fideicomisario en Primer Lugar deja de tener
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derachos en el presenta instrumeanto,
b. Transmitir el Inmueble a favor de las personas gue e indigue el Fidelcomitente ywo

Fideicomisario en Segundo Lugar.
En caso de que la transmision de propiedad del Inmueble se realice en forma onerosa, el
producto de la misma cormespondera para todos los efecios legales vy fiscales a que hubiere
lugar al Fideicomitente ylo Fideicomisano en Segundo Legar, quien deberd comparecer a [a
formalzacion del acto juridico en virtud del cual se formalice dicha fransmigidn de propiedad,
a efecto de darsa por recibido de la contraprastacion cormespondiants,
L. Que el Fiducierio, previas instrucciones gue por escrito le dirfa &l Fideicomitente yia

Fideicomisario en Segundo Lugar (con la conformidad por escrito del Fideicomisario en
Primer Lugar, cuando el Fiduciario v el Fideicomizario en Primer Lugar sean diferentes
personas) o ndividualmente el Fideicomisario en Primer Lugar, proceda a olorgar los
poderes que sean necesarios a favor de la o las personas fisicas o morales que en dichas
instrucciones se pracisen, para la defensa del Palrimonio del Fideicomizo, o bien para
tramitar los parmisos y licencias que sean necesanos para |a realizacion de las obras que en
su oaso 5e llegaren & efectuar v a los que se refiers el punto "0° anterior de esta Clausula, a
efecto de poder dar cumplimiento a los fines del Fideicomiso. El Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar, estard obligado a estar y pasar por todos loz acios
realizados por aguellas personas a las que se les olorgue el o los poderes, de conformidad

a lo establecido en el Fideicomiso,
M. Que el Fiduciaric en el caso de que detecte o tenga infarmacion o noficia de que el
Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar realiza aclividades de las que puedan
derivarle glguna responsabilidad de tipo legal, se mencionan de manera enunciativa mas no
limitativa, materias como fiscal, cwil, mercantil, laboral, de derecho pablico, de las
consideradas en |a Ley Federal para la Prevancidn a 1den:mu:..-a|::ifnﬁ da Oparaclones con
Recursos de Procedencia llicita, el Fiduciario queda facultado para que a su consideracion y
cen cargo al Patrimonio del Fideicomiso, dé cumplimiznio a dichas obligaciones a fin de sacar
en paz ¥y 2 salvo a todas laz Partes del Fideicomizo, incluide el mismo Fiduciario. Para los
efecios de este inciso, e Fiduciario no requerira de instruccian, ni conformidad alguna, de
ninguna de las Pares del Fideicomizo.

M. Que el Fiduciario celebra yio ejecute los actos juridicos que le solicite el Fideicomitente
yio Fidefcomisaric en Segundo Lugar, siempne que estén apegados a las condiciones
sefialadas en e presente Fideicomiso, en la inteligencia de que =l existen Obligaciones
Garantizadas a cargo de la Acreditada al amparo del Contrato de Aperiura de Cradilo yio dal
Fideicomitents yfa Fideicomisana en Segundo Lugar, se requerird ademas el consentimiento
expresa ¥ por escrito del Fideicomisarico en Primer Lugar a fin de gue el Fiduciario celebre
yia ejecute tales actns, ————— e

N. Que el Fiduclario realice todos los actos juridicos que sean necesarios para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso.
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0. Que el Fiduciario proporcione la Informacion estrictaments Necesana @ —s———-— s
a) Los proveedores de servicios, colaboradores, empleados, con los que el Fiduciario v el
Fideicomisaric en Primer Lugar tienen relacidn, ————=r=smemanes

b) Las autoridades mexicanas o exiranjeras en matera fiscal, financiera, de imparicion de
justicia incluso en temas panales, ya sea por requenmientos expresa de las mismas o por
mandamiento de ley. Para los efectos de este incisa, el Fiduciario no requerira de instruccidn,
ni conformidad alguna, de ninguna de las Partes del Fideicomiso. .

P.- Que el Fiduciaro para dar cumplimiente por las leyes gue le son aplicables y
gxpresaments a lo previsto por la Ley Federal para la Prevencidn e [denlificacian de
Operaciones con Recurses de Procedencia llicita y sus correlativas en los Estados da la

Republica Mexicana, realice la investigaciin de las personas fisicas o morales que
comparecen al Fideicomiso, en cualquier base de datos ya sea en México o en el extranjero.
Para los efectos de este inciso, & Fiduciario no reguerird de instruccion, ni conformidad
alguna, de ninguna de las Paries del Fideicomiso. -

Las Partes convienen que cuando el Fiduciario actie en cumplimiento de instrucciones del
Fideicomisario en Primer Lugar o ded Fideicomitante yfo Fideicomisario en Segundo Lugar,
segln comesponda, @stara libre de toda responsabifidad, -=r—seem-
OCTAVA. Procedimiento de Efecucién Extrajudicial, - =

Las Partes acuerdan en sujeiarse al procedimiento de venta axtrajudicial del Patrimaonio del

Fideicomiso de conformidad con los términos v condiclones que sa establecen en la Saccitn
Especial del presente Fideicomiso denominada @ identificada en este instrumento como
Frocedimiento de Ejecucién Extrajudicial la cual se suscribe por lodas las Partes en este
mismo acto y &n instrumento por saparado, farmando parte integral del presente Contrato ch
Fideicomiszo. LA T — |
Asimismo, en aste acto &l Fideicomitente yio Fideicomizanio an Sagundo Lugar da su
consentimiento expreso de manera imevocable para que, en caso de incumplimients de las

Obligacionss Garanfizadas, el Fiduciario proceda a la venta extrajudicial del Inmuable y de
cualguier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos
y condiciones establacidos en el Procedimianto da Ejecucion Extrajudicial, y en el presente
ingtrurneaty, —m0o X — —— e rr—————

NOVEMNA. Provision de Fondos. El Fideicomitents yio Fideicomisano en Segundo Lugar
debera proveer sin requerimiente algune al Fiduciario, de las cantidades de dinero que sean
necesarias para sufragar los gastos de gjecucién del Condrato de Fidelcomise, en caso de

que se inicie & Procedimiente de Ejecucién Extrajudicial.
El Fideicomisaric en Primer Lugar podrd sufragar dichos gastos de ejecucidn, sl el
Fideicomitente yio Fideicomisarico en Segundo Lugar no provee al Fidudlano con las

canfidades necesarias para llevar a cabo el Procedimiento de Elecucidn Extrajudicial v, en
este caso, aguédl tendrd dereche de repelir en contra de estos, todas aquellas canbidades
desembolsadas. El Fiduciarie con carge al producte de la venta del Inmueble, debera
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reembolsar al Fideicomisario en Prmer Lugar en los términos de este Confrato de
Fideicomizo, las canfidades de dinero que hubieze entregado el Fideicomisanio en Primer
Lugar al Fiduciario, necesanas para sufragar los gastos de ejecucion del Fideicomiso,
conforme al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, ————— e -

El Fiduciario no tandrd ninguna responsabilidad en caso de que no pueda llevarse a cabo el
Procedimiento da Ejecucitn Extrajudicial, si no se le proveen los fondos necasarios para tal

fin, conforme a la presante clausula. «--s-e--- -
DECIMA. Gastps, Impuestos, Derechos y Honorarios, Todos los gastos, impuestos,
derachos y honorarios que se causen por & olorgamiento de la presente escritura hasta su
inseripeidn an el Registro Pablico de |a Propiedad correspandiente al lugar de ubicacion del
Inmueble, serdn a cargo del Fideicomitente yio Fideicomisario an Segundoa Lugar yio del
Acreditada al amparo del Contrato de Apertura de Crédito. No obstante o anteriar y para el
caso en gue estos, no cubran los gastos v honorarios a que se refiere |a presenta cldusula,
los mismos deberdn ser cublertos por gl Fideicomizario en Primer Lugar, reservandose este
en dicho supuesto el derecho de rapetir indistinta y'o conjuntamente 03 mismos confra la
Acreditada al amparo del Confrato de Apertura de Crédilo yio dal Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar,
DECIMA PRIMERA. Inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad. Las Partes y &l

nofario autorizante reconocen que este dlitimo, ante quien se olorga e presente escnturs que

contiene el Fideicomiso, es el obligado a tramitar la inscripcion del primer testimonio de la
misma anfe el Repgistro Pablico de la Propledad del lugar de ubicacidn del Inmueble,
conforme a ko sefialado en el articulo 368 (trescientos ochenta y ocho) de la Ley Ganeral de
Titulos v Operaciones de Crédito, debiendo dicho fedatario entregar al Fiduciario e primer
testimonio de la presente escritura, debidaments inscrito v, tanto al Fideicomisario en Primer
Lugar, coma al Fidelcomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar, copia cerfificada del
Mmigmi.-
DECIMA SEGUNDA. Saneamiento para el Caso de Eviccidn. El Fideicomitenta yio
Fideicomisario en Segunda Lugar se obliga y sera responsable dea:

i. El saneamiento para el caso de eviccion tofal o parcial en los términos de |a ley respacto al
Inmueble y de sus accesiones, aportados al presente Fideicomiso, obligacion que contrae
frenta al Fiductario, facultandolo para obligaro en tales términos ante 1z o las personas fisicas

o marales, a quienas sa les ransmita la propiedad del Inmuebie, Y =——-

li. De cualguler vicio oculto &n relacién con ef Inmueble.
Cuando el Fiduciaro en cumplimients a los fines de este Confrato de Fideicomiso transmita
parte o la totalidad del Patrimenio del Fideicomiso incluide el Inmueble, el Fidsicomilente yio
Fideicomisaric en Segunde Lugar quedard obligade a responder del saneamiento para el
caso de eviccion, asi como de los vicios ccultos en relacion con gl Inmueble en lerminos de
ley, facultando en este acto al Fiduciario para obfigaro en diches términes anie [as personas
fizsicas o morakes a quienes conforme a este Confrato de Fideicomiso se les frasmita parte o
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la totalidad del Palrimonic del Fideicomiso incluide el Inmueble, bastando para eilo la
suscripcion del o los coniratos comrespondientas en virtud de los cuales se trasmitan los
MiSMos, === s
DECIMA TERCERA. Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciaria, sus delegados
fiduciarios y funcipnarios, no serdn responsables cuando actien, en sus respectives casos,
en cumpiimiento de lo establecido en el presente Fideicomiso, y en su caso conferme a las
Instrucclones giradas por el Fideicomisario en Primer Lugar, o been, por €l Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar, seglin cofresponda de acuerdo a lo establecido en el
presente Fideicomiso, ni por hechos, actos, inobservancias u omisiones de las Partas
contratantes, o de terceras personas o autordades, anteriores o posteriores a esta fecha, nl
de actos juridicos en los gue no haya intervenido directamente o interpretaciones de
autoridadas o cambios en torno a la legislacion vigente, que dificulten, contrarien, impidan o
sanclonen el cumplimiento de sus funciones o la validez del Fideicomiso, siendo a cargo del
Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar todas las consacuencias legales de ko

anferior -—

Ni el Fiduciario ni sus delegados fiduciarios responden con su patrimonio en ningdn evento

¥, sin excepcidn, de ninguna reclamacion relacionada con el Fideicomiso, proveniente de 1{\ !
autoridad o terceros, la cual sera en dltima instancia con cargo del Fidelcomitente yia I.'I
Fideicomisario en Segundo Lugar, |

El Fiduciario no tiene a su cargo mas obligaciones que las expresamente pactadas en este
Contrato de Fideicomiso o en |a ley, dentro de las cuales no guadan incluldas |as fiscalesn
laborales de ninguna indole. : CEPERN

El Fiduciario hard constar en todos |los actos y contratos que realice con los bienes dal

Fideicomiso, que los lleva a cabo en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, sin que asuma,
en lo parsonal, responsabilidad alguna por ello, ——— e —

El Fiduciario serd responsable civiimenta de los dafios v perjuicios gue so causen por &
incumplimients de las obligacionas & su cargo asumidas en este Contrato de Fideicomisa,

sigmpre ¥ cuando hubiere actuado de manera negligente.
5i &l Fideicomigario en Primer Lugar y/o al Fidelcomitante o Fideicomisaro en Segunde
Lugar, actdan por madio de rapresantante, el Fiduciaria cemplird con las obligaciones a su
cargo previas las instrucciones que por escrito | remitan la persona o personas que segdn
sug archivos tengan acreditada dicha representacién, a menes gque estos havan dado al
Fiduciario aviso previo por escrile con acuse de recibo, comunicandole la extincidn de la
representacion anterior ¥ que havan acreditado debidamente su nuava representacion,—--

En ¢ supuesto de que exista alguna demanda ¢ accidn judicial en contra del Fiduciario por
parte del Fideicomisano en F‘rirt_mr Lugar y'e Fideicomitents yo Fideicomisarico en Segundo
Lugar, los gastos que s& originen can motivoe de |la defensa, seran con cargo al Patnmaonio
del Fideicomiso sin que pare este efecto se requiera sutonzacidn alguna por parte del
Fideicomisario en Primer Lugar yw'o del Fideicomitente wo Fideicomizario en Segundo Lugar
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yio de algun tercero que adquiera derachos, En caso de qua no fueren sulicientes los fondos
gue integran el Patrimonio del Fideicomiso o el mismo carazea da |a liguidez necesaria para
sufragar los gastos, el Fideicomitente yfo Fideicomisaric £n Segundao Lugar sera el obligado
a cubrifdos directamente v en caso de gque no lo hiciers serd el Fideicomisario en Primer Lugar
guien estard obligado a cubrirlos directamente, resarclendo al Fiduciano en caso de que este
hubiers erogada o cubierto algin gasto, resarvandosa el Fideicomisario en Primer Lugar, en
este supuesto, el derecho de repetir los mismos contra el Fideicomitenie yio Fideicomisario

B 10 I ——————
DECIMA CUARTA. Prohibiciones Leoales. En cumplimients de lo que dispone el articulo
87-f {ochenta y siete guion "R" de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliaras del Crédita, el Fiduciario hace del conocimiento de las Partes que tendra prohibido
lo siguiente, que a la lefra dice:
*Articulo 87-N - Las sociedades financieras de olyeto milfiple quedarén sujsfas, en ko que
respecta a las operaciones de "Fideicomiza”™ de garantia que administren de acuerds con la
Secoidn Il del Capltulo V del Tiiule Il de la Ley General de Tifwlos y Operaciones de Crédita,
a lo dispuesto por los anfcwlos 78 y B0 de la Ley de Instivciones de Crddito para dichas
mslituciones. En fos contratos de “Fidelicomiso” de garantia a que se refiera &l arficulo 395
de la Ley General de Tihulos y Operaciones de Crédita v an la gfecucion de los mismos, & las
sociedades financieras de objeto mifliple les estaré prohibido:
. Actuar como Rduciarias en cualesquier ofros Fidelcomisos distinfos & los de garantfa-—

i Liilizar el efectivo, blenes, derechos o valores de los Fidelcomisos para la realizacidn de
operaciones en vitud de las cuales restften o puedan resulfar deudores o beneficlanos sus
Delegados Fiduciarios; adminisfradores, los miembros da su consefe de administracian
propiefanos o suplentes, estén o no en funciones; sUs direchivos o empleados; SUs ComiZancs

propietanos o suplenfes, esfén o no en funciones; sus avdifores extemos; los miembros del
comite idcnico del Fidelcomizo respeciiva; los ascendientes o descendienies en pimer grado
o conyuges de las personas oiladas, |as sociedades en cuvas asambleas lengan mayarla
dichas personas o /as mismas socledades financleras de obyjelo miltipie,
. Celebrar operacionas por cuenia propia;
IV, Aetuar en Fidelcormizos & fravés de los cuales e evadan fimifaciones o prohibicionas
confenidas en esta u ofras leyes;
V. Responder a los Fideicomitentes o Fideicomisanos del incumpiimiento de oz deudoras
poar lpg bienes, derechos o valores del Fideicomiso, salvo gue sea par S0 culpa sequn o
dispurasio en la parte fingl del Articwlo 3871 de la Ley General de Thulos y Operaciones de
Créclifo, e

Si al termina del Fideicomiso, los bienas, darechos o valores no hubleren sido pagados por
los deudores, fa fduciana deberd transfenrdos, junie con el efective, bisnes, y demas
derechos o valores gue constifuyan = Palrimonio Fiduciaric al Fideicomitente o
Fidgicomisario, segin sea gl caso, absteniéndose de cubrir su importe,




= s, i "

LIC. ARTURC GONZALEZ JIMENEZ

NOTARIA PUBLICA
NUM 85

ESTADO DE MEZXICO

En los coniratos de Fideicomiso se insertard en forra notoria lo previsio en este inciso y una
declaracion de la fiduclana en el senfido de que hize saber inequivocamente su conlenido a
las personas de quienss haya recibido of efectivo, bienes, derechos o valores para su
afectackin fiduciarta; s

Vi. Actuar como fiduciarias en Fideicomisos a través de fos cuales se caplen, direcla o
indireclaments, recursos del publico mediante cualguier acto causanis de pasivo directo o
conilingente; - masna -

vil. Acfuar en Fideicomisos a través de log cuales se evadan limitaciones o prohibicionas
conifenidas en esta u olras leyes; =

Vill. Actuar como fiduciarias en o8 Fdsicomisos g que se refiere e segundo parrafo del
Articulo 88 de la Ley do Socledades de IMVErsitn, J ———-—————r——er e e

L. Administrar fincas risticas, a menas qua hayan recibido la administracidn para garantizar
al “Fideicomizaria™ al cumplimiento de una obligacion y su preferencia en ¢l pago con el valor
de la misma finca o da sUs Produclos, -
Cualguwier pacto en confraro g lo dispuesto porlas fracoiones anleriores serd milg," —-———

DECIMA QUINTA,. De la Renuncia o Sustitucidén del Fiduciario. Ef Fiduciaric podrd
renunciar al cargo conferido en el presenta Fideicomiso por causas graves a juicio de un juez
de primera instancia del lugar de su domicilio, cenforme lo establece el articulo trescientos
noventa y uno de la Ley General de Titulos y Operaciongs de Créditn, —-———eememeemaes - }/

Para efecto de o establecido en el pamrafa anterior, las Partes acuerdan que la falta de pago
de los honorarios que a favor del Fiduciario se establecen en este Contrato de Fiﬂslmmisnf"
sera considerada como falta grave. ———e - "l

El Fideicomizario en Primer Lugar, sin requerir al consentimiento del Fideicomitents y{

Fideicomisario en Segundo Lugar ni del Fiduciario, podra en cuslguier tiempo sustituir al
Fiduciario, notificando a esta, con veinte digs habiles de anticipacidn a la fecha en que se
pratenda llevar a cabo dicha sustitucion, a efecto de gue prepare lo conducente para la
formalizacidn de la misma, en el entendido de que el Fiduciario estard obligado a realizar los
actos y celebrar y suscnbir los documentos v convenios que s8an Necesanos o convenieniss

para que la sustitucidn se leve a cabo en dicha fecha y se deberd abstener de realzar
cualguier acto que impida o entorpezca la refarida sustitucién. El Fidugana procadera a la
sustilucidn fiduciaria, previo el page de los gastos yiu honorarios que de conformidad a este
Contrato de Fideicomisa lenga derecha a percibir, -

DECIMA SEXTA. impuestos y Obligaciones Fiscales. Toda ver que el Fideicomitents yio
Fideicomisano an Segundo Lugar se resarva el derecho de readquirir el Patrimonio del
Fideicomizo, de conformidad con el presente Fideicomiso, el mismo no s8 considerara
enapenacion en los brminos dal adiculs 14 (catorce) del Cadigoe Fiscal de la Federacion.—

Todes los impuestos que se causen con motivo de las operaciones efectuadas en

cumplimiente de los fines establecidos en el presente Fideicomiso, serdn por cuenta v cargo
del Fideicomitente wo Fideicomisario en Segundo Lugar, en la medida de su parficipacidn



i&

respecio del Patimonio del Fideicomiso, obligandose en este acto a realizar en forma directa
v sin la intervencidn del Fiduciario los enteros ¥ pagos comespondientes, asl como a cumplir
con todas aquellas disposiciones de indole fizcal que les sean aplicables en cumplimiento a
los fines del Fideicomiso.
El Fideicomitenta yio Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a cumplir en forma directa
¥ sin la infervencion del Fiducianc con las obligaciones del pago de os impuestos,

coniribuciones y derechos que 8 sU cargo 52 generen, en virtud de los ingresos que en suU
caso lleguen a percibir con motivo del presente Fideicomiso, oblgandose a mantener en paz
v a salvo al Fiductario asi como a indemnizario, en rminos de bo eslablecido en la Clausula
Vigésima Pnmera de este Fideicomisa, denominada Indemnizaciaon, para el caso de que se
le finque o se le trate de fincar cualquier responsabilided en vidud de las estrategias fiscalas
que aplique al propia Fideicomitente ylo Fideicomisario en Segunde Lugar en relacian al
Patrimonio del Fideicomisa v a los beneficios que a su favor s2 derven del Fideicomiso, -—

Lo anterior, en el entendido de que el Fiduciano en ningdn momenio realizard calculos, ni
fungira como retenedor, en caso de qua se lleguen a genarar contribuciones de indole fiscal,
en cumplimiento de los fines establecides en el presante Fidelcomizo, siendo esta
rezponsabllidad exclusiva del Fideicomitente yo Fideicomisano en Segundo Lugar, -

En este acto, el Fideicomiterte yfo Fideicomisario en Segundo Lugar asume cualguier
obligacidn de informacion y de proporcionar documentacién & las eutoridades hacendarias,
retenedoras de impuestos o terceros, que por disposicién legal reguieran de dicha
informacidn; autorizando al Fiduclarie a gue por su cuenta proporcione a las autordades
hacendarias, emisoras, secretarios de consejo, fedatarios publicos y demas retenedares quea
correspondan, el Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomitente yio Fideicomisario
en Segundo Lupar o cualquier informacion relacionada para cumplic con las obligaciones de
informacian requerida conforme a |as leyes y reglamentos aplicables
DECIMA SEPTIMA. Facultades del Fiduclario. El Fiduciario administrard e Patimonio del
Fideicomiso con las facuftades vy obligaciones que establece el articulo 391 (trescientos

noventa y uno) y demas relativos da la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. —-

El Fiduciario no estara obligado a ejercer por si mismo las facultades de pleitos v cobranzas,
¥a que, en casg de requerirse gl ejercicio de las mismas, su responsabilidad se imitara a
oforgar €l o kos poderes especiales que ss2an necesarios para ka defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad a lo establecido en fa Clausula Vigésima Cuarta del presents
Fideicomiso denominada Defensa del Patrimonio del FideicomiSn. - eemseemssmms s

Clueda establecido gue el Fiduciario no sera en ningan momento responsable de la actuacion
de |los apoderados, ni tampoco @stara obfigado a cubrir los honorarios profasionales o gastos
derivades de [a acluackdn de estos, log cualas saran liquidados de acuerdo a lo establacido
an la Clausula Vigésima Segunda del presente Fideicomiso denominada Defensa del
Paltrirnonio del Fideicomign, ————————e—meuae- e

En caso de gue el Fiduciario reciba instrucciones del Fideicomitente y/o Fideicomisaric an
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Segunde Lugar y del Fideicomisario en Primer Lugar, que sean contradictorias entre si, el
Fiduciario seguira las instrucciones del Fideicomisario en Primer Lugar.
DECIMA OCTAVA. Obligaciones Relacignadas con el Inmueble. Todos los gasfos,
impuestos, o contribucionas de cualquier tipo que se deriven del Inmueble, teles como
impuesto predial, gastos da mantznimiento, gastos de servicios pablicos, serdn por cuenta y
a cargo del Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar quedando el Fiduciario
redevadt da BU PBQO, e e e
DECIMA NOVENA. Gastos y Honorarlos de Terceros, Todos los gastos y honorarios de
terceros que se originen con motivo del cumplimiento de los fines v demas términos del
Fideicomiso. serdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en caso de que &l mismo cuente
con los recursos liquidos necasarios para ello, y en su caso, con cargo al Fideicomitenta yio
Fideicomisario en Segundo Lugar ywo de la Acreditada al amparo del Contrato de Crédifo,
quien debara cubriries en forma directa v sin la intervencién del Fiduciario, —-—-
El Fideleamitente y/o Fideicomisario en Segunde Lugar v el Fideicomisario en Primer Lugar
an esle acto autorizan al Fiduciario para cargar al Patnmanio del Fideicomiso, los gastos y
honorarios de terceros en los que se pudiare incurtir con motive del cumplimiento de los fines
y demas términes del Fideicomiso, mmrsimammasis

k

En casc de que el Patrimonio del Fideicomiso fuers insuficente o carezca de la liquidez |
necasaria para solventar los gastos y honorarios de terceros en que se pudieren incurrr arq-"
cumplimiento a los fines del Fideicomiso, el Fiduciaric no estard obiigade a reakizar ar:t,t:-
algune hasta en tanto el Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar le prupmniq}qe
la totalidad de los recurses necesarios para tales actos juridicos. No obstante lo anterior, el
Fideicomisaric en Primer Lugar podra proveer al Fiduciano de los recursos necesanos para
solventar los gastos y honorarios en que pudiers incurrir con motivo de la formalizacién del
presente Contrato de Fidelcomiso v el cumplimiento de sus fines, reservindose el
Fidelcomisario en Primer Lugar el derecho a repelir los mismos al Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar. —— = rrrsmmsms s o s
VIGESIMA. Domicilios, Las Partes sefialan como sus damicilios y correcs efectrénicos para
iodas las notificaciones judiciales v extrajudiciales, asi como los emplazamientos a todo tipo

de juicio o procedimiento ante aulondad jurisdiccional, las Partes sefialan como su domicilio,

los siguientes: ———-
Fideicomitente wo Fideicomi fl ndo LUgAr —————————— e e———————— =

Pasaje Fuentes de las Lomas, casa veintiséis, lote cinco, Fraccionamiento Hacienda de las

Palmas, Huixquilucan, Estado de México, cidigo postal cincuenta ¥ dos mil setecientos

sezenta y fres, ————— e e i
Afancidn; MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, -———————— e

Teléfono: "5652474030", i

Correo electronice: "musa.dib.chahin@gmail.com” = anmnan
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Calla Bahia de Santa Barbara nimero ciento cuarenta y sinco, Piso *PB", Colonia Verbnica
Anrures, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal once mil trescientos, en la Ciudad de
México, México, A s £

Atencion: “"PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
Teléfono: *{55) 76 83 68 50", -
Cormeo electrénico: "contacto@ocreze.com”,

Fiduciano: - e e — -

Manual E. lzaguirre nGmers dos, interor cienta dos "B”, colonia Ciudad Satédite, Maucalpan
de Juaraz, Codigo Postal cincuenta v fres mil cen, Estado de México, MExico, === -
Atencion: “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA.
Teléfono: "(55) 79 69 95 09"
Correo electrdnico: "cumplimiento@frontalfin.com”, - =
Depasitaria: s
FPasaje Fuentes de las Lomas, casa veinliséis, lole cinco, Fraccionamiento Hacienda de las
Palmas, Huixguilucan, Estado de Meéxico, cddigo postal cincuenta y dos mil satecientos
sesenta y tres. =
Atencidn: MUSA ANTONIO DIB CHAHIN. —----—- —— =
Teléfono: *55524T4930° e —
Correo electrdnico: *musa.dib.chahin@gmail.com”. -
Cualquier aviso, requenmiento u ofra comunicacion gue sea necesano, en cumplimiento de
cualquier disposicion del presente Confrato de Fideicomiso, se hara constar por escrito en

idioma espafiol, y serd enviada por comespondencia cerfificada, a fravés de las companias
comercialmanta conocidas como "DHL" wo “FedEx", o por cualquier oftro senvicio de
mensajeria comparable {para entrega, dentro de los dos dias habiles siguientes, o menos),
a los domiclios que se preacisan anterorments, o por fax o comeo electrdnico con
canfirmacion telefinica; en asta Gilimo caso, log avisos a instrucciones dirgidas al Fiduciario,
debardn ser enviados en original &l domicilio antes mencionado o bien, al domicilio
correspondients en caso de un cambio posterior comunicado por escrifo, en un plazo gue no
excedera de diez dias habiles siguiertes a la fecha de la confirmacién del fax o cormeo

elecironico enviada,
3i alguna de |las Partes cambia de domicilio, estargd obfigeda a notificaro por escrito v
mediante fedatario publice a las demsas, en el entendide que mientras tanto no se formule
dicha notificacidn, sa tendra come valido e ditima domicilic gue se hubiere designado ante
&l Fiduciario.—
El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitente yfo Fideicomisario en Segundo Lugar,
el Acreditado 2l amparg del Conlrato de Crédito, v el Depositario en este acte se obligan a
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mantener siempre un domicilic dentro de cualesquiera de los estados que integran [a
Republica Mexicana, obligandose ademas a mantener siempre un representanta para gue
oiga y reciba notificacionas en su nombre, dentro del teritoric nacianal.
VIGESIMA PRIMERA. Indemnizacién. El Fideicomiterte yio Fideicomisario en Segundo
Lugar s@ obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, a las empresas subsidiarias o sfiliadas
del Fiduciario (en lo sucesivo las Subsidiarias) vy a sus respectvos consejeros, funcicnarios,

empleados, representantes, delegados fiducianas o asesores, incluidos en este dltimo caso,
sin fmitacion alguna. abogados, contadores, consultores, banqueros, financieros y
cudlguiera de los represantantes de dichos asesores (en lo sucesivo denominados lodos
ellos como los “Representantes”), en caso de gue se presenta alguna reclamacidn,
procedimients, juicio o demanda en confra del Fiduciano wio de cualquiera de sus
subsidiarias o afiliadas yfo de cualquiera de sus respectivos Representantes, en virtud de
cuaiquiera de los actos que realice el Fiduciaro ylo sus Subsidiarias yio afiliadas ylo sus
respeciivos Representantes en relacion con este Fideicomiso, excepto por error, negligencia
o mala fe. Por tanto, el Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar se obliga a
remboisar al Fiduciario yo a sus Subsidiarias vio a sus afiliadas yio a sus respectivos
Representanes cualguier gasto o erogacion de cualquier naturaleza (incluyendo honorarios
¥ gastos legales) en que incurran o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virled de alguna
reclamacion, juicio, procedimianto o demanda entablada en México o en el extranjers,
contra del Fiduciario y/o de sus Subsidiaras ylo sus afiliadas ylo de sus respecti
Eepresentantes en relacidn con cualquiera de los aclos que estos lleven a cabo, en s
términos de este Fidelcomiso, excapto por error, negligencia o mala fe, e ——. -
El Fideicomisaric en Primer Lugar responderd al Fiduciario de todos los conceptos
mancionados en el parrafo anterior, en el supuesto de que el Fidelcomitante wia
Fideicomisario en Segundo Lugar incumpla con las obligaciones a su cargo v frente al
Fiduciaro, previstas en dicho parrafo. Para este afecto, bastara qua ol Fiduciario pragants af
Fideicomizaric en Primer Lugar el requerimients por escrito que le haya hecho al
Fideicomitente yfo Fideicomisano an Sequnde Lugar ¥ la manifestacidn del Fidugiario que
aqual no ha cumplido dicha oblgacidn, El Fideicomisario en Primer Lugar se reserva &
derecho de rapelir en conira del Fideicomitenie vwo Fideicomisario en Segunde Lugar todas
lag cantidades erogadas por este conceply, = e am=

VIGESIMA SEGUNDA. Eegistro Documental. El Fiduciario se obfiga a registrar y conservar
en sus archivos por el términe gue sefialan las leyes, reglamenios y clroulares aplicables, los

documantos en los que consten los actos u operacionas que haya celebrado an cumplimienio

de los fines del presente Fideicomiso, —
VIGESIMA TERCERA. Operaciones con Terceros. El Fiduciario debera ostentarse como
tal ante las personas fisicas o morales, con las gue celebre actes juridicos, en cumplimiento
de los fines el presente Fideicomiso, sin que asuma en lo personal responsabilidad alguna

por efle,




VIGESIMA CUARTA. Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario no serd
responsable de actos, hechos u omiziones de las Fares o de terceros que impidan o
dificulten el cumplimienta de los fines del Fideicomiso, -——
El Fideicomisano en Pnmer Lugsar yio el Fideicomstente yfo Fideicomisario en Segundo
Lugar, seglin corresponda, deberan instruir en forma inmediata v por escrito al Fiduciario,
para que este otorgue el o los poderes necesanos a la persona O personas que sean
desigradas de conformidad a ko establecido en esta Clausula.
En caso da surgir algdn conflicte relacionado con los bienes que intagran e Patrimania del
Fideicomiso, el Fiduciario no estara obligade a defender el Patimonio del Fideicomiso por si
misma, estando obligado dnicamenie a olorgar el o los poderes necesanos en favor de la

persocna o personas gque por escrto le indiguen el Fideicomisarnio an Primer Lugar yo el
Fideicomitente wo Fideicomizario en Segundo Lugar segin corresponda, para gue se
aboguen al cuiado, conservacién o defenza del Patimonio del Fidelicomiso, debiendo
comparacer &l Fideicomisario an Primer Lugar yo el Fideicomitente ylio Fideicomisario en
Segundo Lugar, segun corresponds, con la manifestacidn de su conformidad respectiva, —

Cuando el Fiduciario reciba alguna notificacién de cualquier demanda judicial, requerimiente
de alguna autoridad y en general cualgquier aviso relacionade con el Patimenio del
Fideicomiso, lo notificara por escrito al Fideicomisaro en Primer Lugar y al Fideicomitente
yio Fideicomisario en Segundo Lugar segin corresponda, con lo que cesard cualguier
respansabilided del Fiduciario.

El Fidugiario no serad responsable de las gestiones de los apoderados, ni del pago de sus
honorarios, gastos, costas o de cualesquier expensa que se deriven de los |uicios
respectivos, requerimianto de autoridad o cualguier aviso relackonado con el Patrimonio cel
Fideicomiso, los cuales en lodo caso serdn con cargo al Fideicomitenta ywo Fidelcomisario
en Sagundo Lugar, Asimismo, queda establecido que el Fideicomisario en Primer Lugar yino
el Fidelcomitents y/o Fidaicomisario en Segundo Lugar segin cormesponda, podran instruir
al Fiduciario para gue Ias axpensas que se griginen con motive del juicio comespondienta se
cubran con cargo a los recursos que en efectivo integren el Pafrimonio del Fideicomizo v
hasta donde les mismos alcancen.
En caso de gue no fueren suficientes los fondos que integran el Patrimonio del Fidalcomiso,
o &l mismo carazca de la liquidez necesara para sufragar log gastos, el Fideicomitenta yo

Fidelcomisario @n Segunde Lugar sera al obligado an cubrirlos dirsctamants y en caso da
quea no lo hiciers, el Fideicomisario en Primer Lugar deberd cubriflos directaments,
reservandose al Fideicomisario en Primer Lugar en este supuesto el derecho de repetir los
mismas contra @l Fidaicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Legar,
En ipdes (05 poderes que se otarguen por ef Fiduciario en cumplimients a los fines v demas
terminos de este instrumento, se debera hacer constar el contenido del parrafo Inmediato
anterior.
Cueda establacido que, en cualquier caso, el Fiduciano tendra derecho a gue se le restituyan
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lodas ¥ cada una de |as erogaciones realizadas por los conceptos a que se refiere asta
clausula, y por los montos suficientas para pagar entre ofros los honorarios de abogados sin
deduccidn o restriccion alguna, inclusive y de ser el caso con cargo al producto de la venta
del Patnmonio del Fideicomisa, conforme al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial, -—-

Para los efectos de |a presente clausula y en caso de que el Fiduciario reciba instrucciones
del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Sagunde Lugar v del Fideicomisario en Primer
Lugar, que sean contradictorias entre si, el Fidusario sin su responsabilidad seguird las
instrucciones del Fideicomizario en Primer Lugar,
VIGESIMA QUINTA. Honorarios. E| Fiduciario por su intervencion en al presente contrato
de Fideicomiso, tendra derecho & percibir del Fideicomitente y/o Fideicomisaric en Segundo
Lugar los siguientes honoranos: e

A). Por la firma y aceptacion del Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL
PEBOS, MONEDA NACIONAL), mas el Impuesta al Valor Agrepada. Dicha cantidad serd
pagada por una sola vez ¥ al momento de firma del presente instrumento, ——————esses———-

E). Por la administracidn del Fideicomisa;
(1} Mientras existan Obligaciones Garantizadas, la canfidad de $10,000.00 [(DIEZ MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL), mas &l Impuesio al Valor Agregado, y
(i) Una vez gue se haya dado cumplimientc a las Obligaciones Garanlizadas, pero se
mantanga vigente el Fideicomiso, la cantidad de $5,000.00 (CINCO MIL PESOS, MONEDA |
NACIONAL), mas el Impuasto al Valor Agregado. iy

El monto correspondienta, serd pagado anualments v de manera anticipada, dentro de |u¢'
cinco dlas hablles sigulentes a la fecha en gue la MIEMA 58 QENAIE, s !

C). Por eualguier modificacion a los Confratos de Crédito v sus respectivos Convenlos
Modificatorios, el Importe que corresponda de conformidad con las tarifas vigentes del
Fiduciario, &l cual se hara del conocimiento del Fidelcomitente yio Fldeleomisarie en Segunde
Lugar de manera previa, ss-—---—--
D). Por cualguier modificacién al Fideicomiso, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL
PESOS, MONEDA NACIONAL), mas al Impuesto al Valor Agregade por cada evento. Dicha
cantidad sara pagada por una sola vez y a la facha de firma del convenio comespondiente.

E). Por el otorgamiento d2 poderes, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS,
MONEDA MACIONAL), mas el Impuesto al Valor Agregade, la cantidad anterior serd pagada
por cada poder olorgado v en la fecha de firma del instrumento respectiva, -——————e—-—

F}. Por ka reversién del Patrimonic del Fideicomiso, la cantidad de $10,000.00 {MEZ MIL
PESOS, MONEDA NACIOMALY, més el Impuesto al Valor Agregade por cada evento. Dicha
cantidad serd pagada poruna sola vez v a la fecha de firma del convenio correspondiente.

), Por la transmisidn a un tercero del Inmusble o de cualquier ofro bien que sea aportade al
Fideicomise, la cantidad de $15,000.00 (QUINCE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), mas
el Impuesto al Valor Agregade. Dicha cantidad serd pagada por una sofa vez v a la facha de
firma de transmisidén correspondiante.
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Hi. Por el elerciclo del Procedimienio de Ejecucidn Extrajudicial, la canfidad que resulte de
aplicar el 7% (siete por ciento) calculado sobre el precio de venta de! Inmueble o cualguier
otro bien que forme parte del Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que dicha manto
serd pagadero al momento de la firma del instrumento en el que conste la adjudicacion del
pafrimanio,
). Los servicios Bancarios o Financieres, que sa llegaren a requernr para &l desarralio de los
fines del Fideicomiso, seran cobrados, de conformidad con !as tarifas vigentes en la
Inslitucidn al momento de solicitarse 8 Semiciy., ==——es—————————

Las honorarios anterormente mencionados, serdn a cango del Fidescomitente o
Fideicomisario en Sagundo Lugar yio la Acreditada al amparo los Conlratos de Apartura de
Crédito v sus correspondientas Convenios Modificatorios de forma solidaria & llimitada,
quisnes se obligan & su pago ¥ causaran el Impuesio al Valor Agregado por disposicion de

la Ley respeciiva que asi lo establece. - i

Los pagos de dichos honorarios deberdn zer liguidados en las oficinas del Fiduciarnio, cuyo
domicilio ze precisa en la Clausula Vigésima del presente Fideicomizso denominada
Domicilios, ¥ sin necesidad de requenmiento previo de parte de este Gitimao.
En el caso de que &l Fiduciario tenga que realizar actos no previstos en e presente Contrato
de Fideicomiso, cobrara los gastes que estos originen,

Las Pares convienen en que & presente instrumento acompafiade con la liquidacion de
honorarios devengados no pagados tendrd el caracter de fitulo ejeculive v raerd aparejada
ejecucidn, de conformidad a lo establecido en los articulos 1391 (mill tresclentos noventa y
une) y sigulantes dei Cadigo de Comercio.

El Fiduciario se reserva el derecho de aclualizar sus honorarios en forma anual, en la misma
proporcion en que se incremente el Indice Nacional de Precios al Consumidor, que publique
&l Banco de México o el organismo que |o sustituya para tales efectos.

El Fidaicomitante ywo Fideicomisano en Segundo Lugar axpresamenta auloriza al Fidusario
para cargar en cualguiera de la{s) cuenta(s) de chegues y/o valores yio inversidn que
mantengan aperturadas, los honorarfos que al Fiduciario tenga derecho a percibir de
canformidad a lo establecido en esta clausula, -

El Palrimonio del Fideicomiso garaniiza preferentemente los honorarics del Fiduciano, asi

camo los gastos que este haya realizado en el gjercicio del cargo que s le confiere deniro

del presente Fideizomiso. T PR A
En caso de mora en &l pago de los honorarics, e Fiduciano tendra derecho a cobrar por
concepto de pena corvencional, la cantidad que resulte de aplicar la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibric més 4 {cuatro) puntos, calculado sobre al importe de la comisidn
no cubiera y por el plazo gue la misma permanezea insoluta, —— e

El Fiduciario, mientras exista cualquier saldo & su favor, pendiente de liquidarse, se

abstendra de realizar cualquier tramite administrativo, asl como proceder a cancelaclones
parciales o tofales del Fideicomiso, sin responsabilidad alguna para el mismo, -——m-———-
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VIGESIMA SEXTA. Duracién. El Fideicomiso que mediante & presente instruments se
lormaliza, tendra |a duracién que sea necesaria para el cumplimiento de sus fines, sin que
exceda del termine maximo que permitan o leguen a permitir la o las leyes de la materia, v
podra darse por terminado por cualguiera de los supuestos previstos en el articulo 382
{trescientos noventa y dos) y 392 Bis (trescientos noventa y dos bis) de la Ley General de
Thulos y Operaciones de Cradito, a excepcitn de lo prevista en la fraccion VI (seis romano)
por tratarse de un Fideicomiso de naturaleza irevocable, -
Las Pares acuerdan que el presente Fideicomiso no pedrd ser extinguide ni total ni
parcialmente, o modificado o sustituido, mientras el o los obligados al page de los honorarios
fiduciarios, no se ancueniren al cormente de g liquidacién de los mismos.
VIGESIMA SEPTIMA. Del Derecho de Reversién. El derecha de reversian del Inmueble

procedera a favor del Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar, una vez pagadas

o cublertas lodas las Obligaciones Garantizadas y sus accesorios a entera satisfaccién del
Fidelcomisario en Primer Lugar. S—

Queda expresamente pactado para ef caso de gue el Fideicomitente yio Fideicomisario an
Segundo Lugar o la Acreditada conforme al Contrato de Crédito, sea sujeta de un
procedimienta judicial de Concurso Mercantil o Suspension de Pagos, el derecho de
reversitn del Inmueble se tendrd por extinguido automdaticamente, pardiendo en ese},
mormenio el Fideicomitente yio Fideicomisaric en Segundo Lugar diche derecho de reversis :
y S& procecers a iniciar y ejecutar el Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial pactado en g
Fideicomigy, ——— _."_
VIGESIMA OCTAVA. |rrevocabilidad. En virtud de que &l presente Fidaicomiso se oterga
con & objeto principal de gue se eumplan los fines establecidos en la Cldusula Saptima de
st Fldeicomiso dencminada Fines del Fideicomiso, e Fidelcomitente yo Fideicomisario en

Sagunda Lugar, en este acio, renuncia expresamente a su derecho de revocar el presenie
Fideicomiza.
VIGESIMA NOVENA. Cesién. Los derechos y obligaciones del Fideicomitente yio
Fideicomisario en Segundo Lugar dervados del prasente Fideicomise no podrén cederse,
gravarse, enajenarse o por cualguiar otra titulo comprometerse con terceros, bajo ningdn
titulo, salvo consantimients expreso y por escrito del Fideicomisaric en Primer Lugar, -———

Por su parta, &l Fideicomisario én Primer Lugar podra, sin necesidad de previa notificacidn,
cader v en cuaglquier forma transmitir u otorgar en garantia a favor de berceros los derechos

--------------- B

de que s tilular en gl presente Fideicomiso, sin requerir el consentimients del Fideicomitents
yio Fideicomisarno en Segundo Lugar ni del Fiduciario. Asimisma, el Fideicomitente ylo
Fideicomisario en Segundo Lugar auloriza v reconcce expresamante gue el Fideicomisario
en Primer Lugar v & Fiduciario podran, sin autorizacion adicional del Fideicomitente yio
Fidelcomisario en Segundo Lugar, fransmitir y fransferir los datos persocnales del
Fideicomitente ywo Fideicomisario en Segundo Lugar, Con anterigrided a la celebracidn del
presente Contrale, el Fideicomisaric en Prnmer Lugar y el Fiduciario le explicaron el
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{ratamiento que le dara a sus datos personales madiante la entrega de un aviso de privacidad
en terminos de la Ley Federal de Proteccién de Dates Personales en Posesidn de los
Pariculares, donde sefiala los derechos con o gue cuenta Fideicomitente wo
Fideicomisario en Segundo Lugar en dicha materia, tales como derecho de acceso,
rectificacion, cancelacidn, oposicidn, revocacidn, limitacién en el uso vio divulgasion, asi
como la forma de como puede haceras valer.

TRIGESIMA. Medificaciones al Fideicomisg, Salvo por lo sefislado mas adelante, este

Fideicomiso podra ser modificado, en cusalquier momento durante su vigencia, mediante [a

formalizacidn del convenio comespondienie suscrito por el Fideicomisario en Primer Lugar,
Fideicomitente vwo Fideicomisario en Saegunda Lugar v el Fiduciano, siempra v coando dichas
meodificaciones no afecten los derachos da ningun lercera, v mientras no hayan sido cubierdas
an su totalidad las Obligaciones Garantizadas a satisfaccion del Fideicomisano en Primer
Lugar, en &l entendida de gque, una ver cubiertas las mismas, &l presenta Fideicomisa podra
sar modificado dnicamente con el acuerdo por escrito entre el Fideicomitente yio
Fideicomisanic en Segundo Lugar v &l Fiduciario. Como excepcidn a lo anterior, cuando el
objeto del convenio modificatorio sea Gnica y exclusivarmentie la designacion da un Fiduciano
Sustituto, las partes acuendan expresarmenta en este acto gue el Fideicomisario an Primear
Lugar podra designarlo y celebrar e convenio medificatoric sin la necesidad de obtener el
consentimiento del Fideicomitente yio Fideicomisgric en Segundo Lugar, siempre y cuando
el Fideicomisario en Primer Lugar notifique dicha modificacidn a las demas Partes, mediante
mensaje de datos enviado al comeo elecirdnico sefialado para tales efectos por cada una da
las Pares.
TRIGESIMA PRIMERA. Independencia de las Partes. Las Partes son independientes una

de la otra, por lo gque ninguna de ellas podra gsumir obligaciones a nombre o representacion
da la ofra, salve consenfimiento previo y por escrito que sl efecto suscriban y previa

aceptacion del Fiduciano, =—-- -
TRIGESIMA SEGUNDA, idualidad de las Cliusulas. 5i cualguier estipulacién del
Fideicomiso &s declarada invdlida, llegal o no ejecutable por tribunal compelente de acuardo

a los términos da este instrumento, dicha eslipulacion se considerara como “no puesta” v, en
consacuencia, serd declarada nula; en la inteligencia de que |as restanies estipulaciones del
Fideicomisa no seran invalidadas por represantar la vofuntad e intencién de las Partes.-—-

TRIGESIMA TERCERA. Encabezados de las Cliusulas Los encabezados de las
cliusulas que aparecen en el Fideicomiso se han colocado por asi haberlo convenido las
Fares, con el exciusivo propdsito de facilitar su lectura; por tanto, no definen né limitan el
contenido de las mismas.
Para efectos de la interpretacidn de cada clausula debera atenderse exclusivamentsa a suy
contenido y de ninguna manera a su titula, por lo qua no afectaran |a interpretacion y validez
de este Fidelcomiso, ni los términos, condiciones, abligaciones y derechos pactados en el

mismo. e
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De igual manera las Partes acuerdan que para la Interpretacion de este Contrato de
Fideicomise cuando se haga referencia a alguna cldusula del mismo y haya discrepancia
enire el nimero de la cldusula y el encabezado de la misma, se estard al encabezado
respecto del numero referido. TRAAES,
TRIGESIMA CUARTA. Informes del Fiduciario. E! Fiduciario remitird en el momento que
alguno de los Fidelcomisarios lo solicite por escrito, a su domicilio, un estsdo de cuenta
respecto a las operaciones realizadas con el Patrimenio del Fideicomiso, —--————rmrmrermae

Las Partes gozaran de un plazo de quince dias naturales contados & partir de la fecha da
amision del citedo estado de cuenta, para analizaria, ¥ &n su caso realizar las aclaracionas

que juzgue necesarias, quedando establecido que, de no realizar observacidn alguna dentro
del periodo de tiempo antes indicada, se entendera tacitamente aprobado.

El Fiduciario no sera responsable cuando por causas no imputables a este, el Fideicomitente
yio Fideicomisario en Segundo Lugar o el Fideicomisario en Primer Lugar no reciban el
estado de cuenta respectivo, siendo a carge de eslos, solicitar al Fiduciario, una copia del
estado de cuenta correspondiente. s

TRIGESIMA QUINTA. Operaciones con la Propia Institucidon. El Fiduciario estard
facultado para celebrar operaciones con la misma institucidn, actuando por cuenta propla, en

cumplimiento de los fines del Fideicomisa, en Iz inteligencia que no podra haber dependancia
jerarguica entre los departamentos que intervengan en dichas operaciones. - U
A efecto de o anteros, el Fiduciario reguerird autorizacidn expresa y por escrito dz(
Fidelcomitente ylo Fideicomisaric en Segundo Lugar y Fideicomisario en Primer Lugar pa

celebrar cualquier contrato con la propia instituckn, con al fin de evitar conflictos de intereses,
siempre y cuando se trate de actos que le parmita realizar fa Ley de Instituciones de Crédito,
la Ley General de Organizacionas y Actividades Auxiliares del Crédito o las Disposiciones
gqua de Bllas Bmanan, —— e i e

Adiclonalmenta, en virtud de que al Fiduciario actuara por cuenta y orden de tarceras an las
aparaciones que caiebra con la propia institucién, no operara la extinckbn por eanfusion da
los derechos v obligaciones derivados de dichos confratos, an virlud de gue &l Fidugiario
actia en cumplimiento de los fines del presenta Fideicomiso v de acuerdo a instrucciones
del Fideicomisario en Primer Lugar y/o dal Fideicomitente yo Fideicomisaric en Segundo
Lugar. e

TRIGESIMA SEXTA. Reconocimiento de Contenido. Las Partes manifiestan estar
debidamente enteradas del contenide v alcance de todas v cada una de las disposiciones

legales que se citan en el Fideicomize v desde luege de agquellas a cuyos beneficios
renuncian, porlo que se obligan a estar v pasar por él, en tode moments, como s se tratare
de sentencia ejecutoriada elevada a la categoria de cosa juzgada.
TRIGESIMA SEPTIMA. Jurisdicelén ¥ Competencla, El presente Fidelcomiso sa regird e
Interpretard de acuerde con las leyes de la Ciudad de México. Para & caso de presentarse

cualquiar controversia entre las Partes gua intervienen en este Fideicomiso, con relacicn a



la interprefacidn, cumplimients v elecucidn del misme, el Fiduclario, el Fideicomisario en
Primer Lugar y & Fideicomitarte yo Fideicomisaric en Segundo Lugar, se someten
expresamante a los Iribunales compelentas en la Cludad dge México, renunclande a cualquier
otra jurisdiceidn, fuero o competencia que pudiera corresponderles en razon de su domicilio
presente o futuro, en viriud de lo cual el Fideicomisario en Primer Lugar y &l Fideicomitents
yio Fideicomisaric en Segundo Lugar reconocen que el Fiduciario no podrd ser requernido
judicialmente en tribunal o jurisdiccidn cistintos a los antes sefialados, En el entendido que
& egecucian del presente Fideicomiso podra reahizarse de forma extrajudicial de acuerdo a la
Seccion Especial y al Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial,
TRIGESIMA OCTAVA. Del Registro del Fideicomisgo. ©n cumplimiento a lo esfipulado en
los articulos 79 (setenta y nueve) v BO {cchenta) de la Ley de Insfituciones de Crédito, el
presente Conlrato de Fidelcomizo quadara regisirado en (08 archivos contables del Fiduciario

con el nombre del Fideicomitente e Fidelcomisario en Segundo Lugar v con el ndmers de
Fideicomisn can el que administrativamente se identifica el cual se menciona en el proemio
da aste Contrato de Fideicomiso, por lo cue cualguier comunicada o instruccion que se gire
al amparo del presente Contrato de Fideicomiso y en atencian del Fiducianio, debera hacer
referencia 8 dichos dalns . —e—se—sssm—s—ssc——— X AT TN T C I H T A R At
——————— DE LA SECCION ESPECIAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISD --eeeemeae
- IRREVOCABLE DE GARANTIA “F/1081"
Con fundamento en lo establecido en los articulos 400 (cusatrocientos), 401 (cuatrocientas
uno) v 403 {custrocientos tres) y demas relatives vy aplicables de la de Ia Ley General de
Titulos ¥y Operaciones de Crédito, asl como en el Thule Tercera Bis del Libro Quinto del
Codige de Comercio, las Pardes acuerdan gue el objeto principal de esta Seccién Especlal
ez establecer, expresa e revocablemeante, el procedimiento corvencional a que habra de

sujetarse la ejecucion del Patrimonio del Fideicomiso en el presente Fideicomiso, por lo que,
en este acto suscriben el Procedimiento de Ejecucion Extrajudicial del Patrimonio del
Fideicomiso en casp de presentarse cuglguier incumplimiento a las Obligaciones
Garantizadas a cargo de la Acreditada al amparo del Confrato de Apertura de Crédito_—--—

I. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Al mamento en que el Fiduciario
reciba una Cédula de Mofificacion de Incumplmiento, v hasta en tanto no reciba del
Fideicomitente wo Fideicomisario en Segundo Lugar una Objecidn o reciba del
Fidetcomisaric an Primer Lugar unas Insfruccion de Suspension, en su caso, el Fiduciaro
procadara, de manera axirajudicial, a anajenar |2 lotalidad o cualguier parte da los bienas yin
darachos qua integren el Patrimonio del Fidelcomiso a fin de que s2 paguan las Obligaciones
Garantizadas, incluyendo sin limitar, al pago de las cantidedes de principal, intereses y
accesorios del Crédito sdeudadas conforme al Confrato de Crédito v por aguelios
establecidos en el presente Contrato da Fidelicomizsa.

Para mayor preclisidn las Partes reconccen gue en lo que respecta a la restitucidn de la
posasion del Inmuabla y de cualguier otra bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso, no
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sara aplicable o dispuesto por el articulo 402 (cuatrocientos dos) de s Ley General de Titulos
¥ Operaciones de Crédito, en virtud de que las Paries han convenido el presenis
Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial, actualizandose lo dispuesto en el articulo 1414 bis
7 (mil cuatrocientos catorce bis siete) del Cadigo de Comercio, en el sentido de que no serd
necesaric el ejercitar el procedimiento ante les tribunales competentes, contenida en &
Capltulo Il {dos romane), del Titulo Tercera Bis del Libre Quinto del Cadigo de Comerdio,
para Iniciar el procedimiento de venta del Inmueble y de cualguier otro bien que integre el
Patrimonio del Fideicomiso, sujetandose Ia recuperacidn de la posesién conforme a las
reglas contenidas en ¢l presenta instrumento. En consecuencia, las Partes estdn de acuerdo
en sujetarse a las reglas procesales convenidas en el presante convenio, mismo gue forma
parte integrante del Fideicomiso antes referido, constituyéndose como una Seceidn Especial
del mismo, y formalizandose a fravés de este instrumento y el respective anexo.——-——--

Il. NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO. E| Fideicomisario en Primer Lugar notificara por
escrito al Fiduciano el incumplimiente de cualquiera de las Obligaciones Garantizadas:
astableciendo con precision las obligaciones incumplidas y las prestacionas que reclama,
solicitando la venta del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a o =TT TH= | —

Eomalidad de la Motificacidn. La notificacidn mediante la cual el Fideicomisario en Primer
Lugar informara al Fiduciario del incumplimiento, se realizara conforme a una Cédula de
Notificacion de Incumplimiento, debiende ser suscrita por los representantes legales del
Fidelcomisario en Primer Lugar, sin necesidad de rafificacion de firmas ante Fedatari
Fiblico o de formalidad adicional alguna, acompafiando copia simpla de los instru
notariales en donde consten el olorgamients de sus respectivos poderas con las facultades
suficientes,
Lugar de la Notificacidn. La Céadula de MNotificacidn de Incumplimients debera realizarse en
el domicilla corvencional del Fiduciario, pactado en la cldusula vigésima denominada

Domicilics en aste contrato de Fideicomizo. pLiisl
Contenide esencial, Dicha Cédula de Notificacién da Incumplimients, debera comprender o
siguiente: - e

&.- Precisar & Incumplimianto de las Obligaciones Garantizadas;
b.- Adjuntar la decumeantacion que emita el Fideicomisarie en Primer Lugar, en donde se
desglosen las cantidades adeudadas y exigibles de las Obligaciones Garantizadas,
identificands los conceplos que se deriven o las obligaciones incumplidas; ——-—--
¢.- Designacion del Depositanio que reciba en deposito el Inmueble, en cumplimiento de asia
Seccién Especial, en caso de requerirse sustituir al o a los Deposilarios que ostentan |2
posesién dervada del Inmueble; Y —

d.- Instruir al Fiduciario proceder a llevar a cabo |a venta del Inmueble y del Patrimanio del
Fideicomiso, asi como en su ceso, solicitar al Fiduciario proceda a requerir al Depositario la
posesion derivada del Inmueble y se formalice la designacion del Depositario. -
. AVISO DE INCUMPLIMIENTO. REGLAS PARA LA MNOTIFICACION AL
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FIDEICOMITENTE. El Fiduciario debera nolificar por escrto al Fidelcomitente yio
Fideicomisarioc en Segundo Lugar schre el inicic del Frocedimiento de Ejecucidn
Extrajudicial, confarme a lo siguiente; ——=—————————-

Faormalidad de la Mofificacidn. La notificacién se realizard por escrito, sin necesidad de
ratificacidn de firmas ante Fedatario Publico o de formalidad adicional. El documento original
de la Cédula de Notificacion de Incumplimiento y cualasquier documantos anaxos al mismao,
se adjuntaran &l presente Aviso de Incumplimiento que se eniregue al Fideicomitenta yfo

Fideicomisario en Segundo Lugar.
Confenido del Aviso de Incumplimiento. El Avigo de Iacumplimienio entregado por el
Fiduciana al Fideicomifents v Fideicomizano en Segundo Lugar deberd incluir: (i) la solcitud
dirigida al Depositario Designado por el Fidalcomisaria en Primer Lugar, con al abjelo da
obtener |la posesion derivada del Inmueble en un plazo da 10 (diaz) dias habilas siguiantes
a la fecha en la cusl 52 entregue el Aviso de Incumplimiento, y (i) los dias y horas habiles en
los cuales se llevard a cabo el avaldo al Inmueble, de conformidad con les disposiciones de

la seccidn V' {seis romano) mas adelante, e — —————
IV. DERECHO DE OPOSICION. El Fideicomitente y/o Fideicomisario en Segundo Lugar
podra, denlro de un plazo de 10 (diez) dias habiles contades a partir del dia en que le fue
nofificado el Aviso de Incumplimiento, suspender el presente Procedimiento de Ejecucidn
Extrajudicial, siempre v cuando acredite, por escrite, mediante un escrito de Objecidn, al
Fideicomisaro en Primer Lugar con copia al Fiduciario |0 siguiente:

a)- Que se ha cumplide fotalmente con las Obligaciones Garanfizadas a cargo de la
Acreditada al ampare del Contrato de Apartura de Crédito, incluyendo sin limitar, el pago de
la cantidad solicitada por el v, en los términos del del Contrato de Apertura de Crédito y del
Contrato de Fideicomisa.
b).- Que acompafie el documento orginal en donde conste un convenio de prirmoga o de
novacion, debidamente suscrito entre la Acreditada v & Acreedor yio Fideicomisario en
Primer Lugar, al amparo del Contrato de Apertura de Crédito.

)= Que axhiba el impore adeudada, comprandido por suerte principal, intereses v demas
accesonos, al amparo del Confrato de Apertura de Crédita,
El Fideicomitante yio Fideicomisaro en Segundo Lugar, en cumplimiento de lo establacido

en el adicule 403 [cuatrocientos tres), fraccidn NIl {fres romano) de la Ley General de Titulos
¥ Dperaciones de Credito, solo podr2 ejercer su derecho de oposician a la ejecucion del
presente Procadimiento de Ejecucion Extrajudicial, cuando acredite ks hechos y
documentos sefialados en este aparsdo IV (cualro romane), en cuyo caso 52 tendra como

efecto la suspensidn del Procedimiento de Ejecucidn Extrajudicial,
Adicionalmenta, &l Fideicomisario an Primer Lugar podra, an cualgquler momento, pastarior a
la entraga al Fiduciaro de una MNotificacion de Incumplimiento, mediante una instruccion por
escrito al Fiduciario, instruir &l Fiduciario a suspender total o parcialmente, &l presenta
Procedimienio de Ejecucion Exfrajudicial del Inmueble, en el entendido, que dicha
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suspension, dejara de surtir efectos, total o parcialmente, & pariir de la fecha y hora en que
al Fiduciario reciba del Fideicomisario en Primer Lugar una o més Instrucciones por escrito,
an adelante una "Instruccién de Centinuacion®, instruyendo al Fiduciario continuar, total o
parcialmente, con el procedimiento suspendide para la venta extrajudicial del Patrimonio del
Fideicomiso. -
V. EL PROCEDIMIENTO DE VENTA DEL INMUEBLE. Transcurrido el plazo de 10 (diez)
dias habiles sefialado en el apartado IV (cuatra romano) anterior, las Partes convienen que

el Fiduciario, posteriormente a que haya determéinado que el incumplimiento de ia Obligacian
Garantizada ha ocumrido y ha continuado, efectie |a venta del Inmueble y de cualquier otro
bien gue integre el Patrimonio del Fideicomiso sujetdndose al procedimianto siguienta; -—--

al- Avalios. Las Pares estan de scuerdo y convienen en que el Fiduciario solicitara la
reafizacion del o los avalios, previa provision de fondos del Fideicomisario en Primer Lugar,
contratara al perito valuador de su eleccidn, para que proceda a realizar el avalio
comaspandiente del Inmuesble y de cualquler otro bien que integre el Patrimonio ded
Fideicomiso de conformidad con este Procedimiento de Ejecucién Extrajudicial, con la
finalidad de determinar su valor. El Fideicomisario en Primer Lugar, el Fideicomitente yio
Fideicomisano en Segunda Lisgar, el Depositario o en su caso el Depositario Designade por
el Fideicomisario en Primer Lugar, se obligan a otorgar al perite valuador designado por el
Fiduciario, todas las facilidades necesarias para que el avallo sea fisicamentsa realizado en
el Inmuebde y de cualkquier ofro bien que integre el Patrimenic del Fideicomiso. En e supuest
de que & Fideicomitente yio Fideicomisario en Segundo Lugar, no otorgue las facilidades

accesa en el Inmusble y de cualguier otro bien qua integre el Patrimonio de! Fidelcomiso, e
perito valuador designadeo llevara a cabo un avalio estimado, sin respensabilidad alguna
hacia el Fiduciario, mismao que se considerara valido para fijar la postura de venta de dichos
bienes. Se establece que ni el Fideicomisario en Primer Lugar ni & Fiduciario son
responsables por e valor determinado en e avalio, ya que al mismo sera responsabilidad
del perito valuador que lo haya realizado.- s —

b).- Determinacion del Valpr Base de Venta. El avalio deberd expresar el valor comercial del
Inmueble v de cualquier otro blen que infegre al Patrimonio del Fideicomiso en términos
monetarios, considerando sus condiciones al momento del avaldo. El 75% (setenta v cinco

por ciento) del valor comercial que determine e avallo, senvird de base para llevar a cabo la
venta dal Inmueble y de cualguier otro bien que integre el Patrimonio del Fideicomiso. ——

c).- Transmision del Inmueble. El Fiduciario, previas instruccionas del Fideicomisario en
Frimer lugar, procederd a la enajenacién extrajudicial, a fitulo oneroso, del Inmueble y de
cualguier ofro bien que integre &l Patrimonio del Fidelcomiso, en favor de guien le indigue &
Fidetcomisario en Primer lugar, misma serd Bevada a cabo anta Fedatano Poblicg, —-——-

El Fiduciario procedera a enfregar la contraprestacion recibide en favor del Fideicomisarnio en
Primer Lugar, a fin de recuperar los gastos incurrides en la transmision y el remanente lo
aplicara en abono de las cantidades adeudadas al amparo del Contralo de Aperura de




B

Crédita, e e
Mo obstante lo anterior, se sanala que el Fidelcomisario en Primer Lugar, s podra adjudicar
el Inmueble en cualguier momento por concepta de dacidn en pago, por &l monto eguivalents
al eomprendido por la suma de la suerte principal, infereses y demas accesorios, una vez
descontados los impuestos, gastos, honorarios del Fiducianio, ta pena convendcional pravista
en el Fideicomiso por la falta de entrega de la posesion derivada del Inmueble, ¥y demas
importes que se generan por la fransmisidn del Inmueble en vifud del Procedimiento de
Ejecucion Extrajudicial,
So establece que la venta del Inmueble y de cuslguier otro bien que integre el Patrimonio del

Fidaicomiso se reallzard con los bienas y mejoras que exisian a 25a fecha, asi como con los
darechos v obligaciones que da hecho o por derecho le comespondan.

Si por alguna circunstancia el Deposilario o al Fideicomisano yio Fideicomisario en Segundo
Lugar, no enfregare |a posasion derivada dal Inmueble o cualguier otro bien que integre el
Fatrimonio del Fideicomiso an los termings de este Fidelcomiso, el adquirente sera e
legitimado a solicitar la entrega de |a posasion. Lo entarior, en &l entendido de qua las Partes,
estan de acuerdo que podra solicitarse a los triburales competentes, el que s procedan a
gplicar lags medidas de apramio estipulados en la fraccidn | {uno romano} ¥ Il (dos romano)
del Articulo 1414 bis 9 (mil cuatrocientos catorce bis nueve) del Codigo de Comercio. ----—

En caso de llevarse a cabo la venta dal Inmuenie en virtud del Procedimienta de Ejecucion
Exfrajudicial, en todo momento, debera entenderse que para efectos fiscales el enajenanta
2% ¢l Fidelcomitente Yo Fideicomizano en Sequndo Lugar, por lo que, 5in excepsion alguna,
tedos 0% impuestos que 2 generen por dicha venta incluido el impuesto sobre la renta seran
& cargo del Fidatcomitenta yo Fideicomisario en Sagundd LBGAar. s r——

VI. APLICACION DEL PRODUCTO DE LA VENTA. Las cantidades obtenidas de la venta
del Inmueble v cualquier otre bien gue integre el Patrimonio del Fideicomiso debearan ser
aplicadas de conformidad con la siguiente prelacidn en el pago:;

Lo} En primer fé&rmino, se pagara al Fiduciano todos los honorarios v gastos adeudados,

causados con molive del ejercicio de su cargo a eza fecha. caas
Cos) En segundo término, se pagarad la pena corvencional por la falla de enfrega de la

posesian derivada del Inmuehls,

Tres) En tercer témmino, se cubriran todos los gastos incurides en la subasta, asi como los
impuesics v demas obligaciones fiscales que s2 hayan generade por la adjudicacion del
Inmuehle y de cualguier ofro bien que integre &l Patrimonio del Fidelcomiso, -————-————-
Cuatro) Pago de cualguier impuesto predial y derechos por servicio de agua o cualguier otro
gue cause el Inmueble materia de la adjudicacién v del Patrimonio del Fideicomiso, seee-
Cinco) Tedas las cantidades, Incluyendo de principal, intereses y canfidades accesorias
pendientes de pagar al Fideicomisario en Primer Lugar deberan ser pagadas, —————
Cubiertos los monios anteriores en su totalidad, cualguier cantidad restante se entregara al
Fideicomisario en Segundo Lugar directamente por el Fiduciario,
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VIl RESPONSABILIDAD Y FINIQUITO AL FIDUCIARIO.
En caso, de gque dicho Procedimiento de Ejecucitn Extrajudicial se detenga por resclucicnes de
autoridades con mofivo de las demandas o diversos recursos interpuesics por el Fideicomisario
an Segundo Lugar ylo lerceros que tengan interés legal, las Partes acuerdan que las coslas
judiciales y demas gastos incurridos por el Fideicomisarie en Primer Lugar o el Fiduciario en la
defensa legal, come es la confratacién de despachos de abogados v demdas especialistas, una
waz gua sa resuelva la improcedencia de dichos recursos, el monto de los mismos, serdn adeudos
a carge del Fideicomisario En Segundo Lugar, pudiéndose cubeir con cargo a la cantidad
resultante de |a venia del Inmueble o al valor de adjudicacidn de! mismo, ressrvandose las
acciones legales necesarias para reclamar las cantidades que hubieren quedada pandientes de
saloar, en caso de que ne fuere suficiente el Inmueble y demas bienes que en su case llegaren a
apanarse o incorporarse al Patrimaonio del Fideicomisa.
El Procedimients de Ejecucidn Extrajudicial pedra ser detenide por ef Fideicomisaric en Primer
Lugar mediante instrucclon por escrito al Fiduciario en cuglguier momento antes de la celebracion
de la subasta publica sin responsabilidad alguna para el Fiduciario, y en tal caso de igual farma
dicho procedimiento podrd iniciarse yfo reiniclarse de nuava cuenta por el Fidelcomisario en
Primer Lugar, en cualguier momento, mediante instruccidn por escrito al Fiduciario. —
El Fiduciano solo estard obligado a lo previste en el presente Contrale de Fideicomisa, toda vez

que el Patrimonio ded Fideicomiso garantiza el cumplimients de las Obligaciones Garantizadas, ;{

por lo que el Fideicomisaria en Segundo Lugar, s& obliga & manteneria en paz v a salve de ]
cualquier conficto derivado los Contratos de Apertura de Crédilo y sus comaspandientes

Convenios Modificatorios, mismo gue deherd dirimirse entre el Fideicamizara en Segundo Lugar

y &l Fideicomisario en Primer Lugar sin involucrar a! Fiduclario. Por tzl motive, en este acto liber "n

expresamente de foda responsabilidad tanto al Fiduciario cuando haya procedido al pago,

confonme a lo dispuesto en este Contrato de Fideicomiso ..." -
PERSONALIDAD
Declaran los representantes de (i} "PRESTADDRA DE SERVICIOS CICLOMART®, SOCIEDAD
ANCGNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, (il) "FRONTAL CREDIT,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETC MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARLA, y (1T}
"DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
sus respectivas representadas son personas morgles capaces y que las facullades con gue
aclian no bes han sido revocadas i modificadas en forma alguna, o que acreditan con los

siguientes documentos: e ——————ecroc
l- Por “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART™, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE:
aj.- Con la escrtura ndmeno ciento seis mil guinentos noventa v ocho, de fecha catorce de acfubre
de dog mil nueve, otorgada ante la fe del Licenciado Arure Sobring Franco, titular de |a Motarla
Flblica numero cuarenta y nueve de fa Ciudad de México, inscrita en el Registro POblico de la
Propiedad ¥ de Comercio del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en al follo mercant
electrinico namero "407415-17, el dia veintiséis de noviembes de dos mil nueve, se constituyad |a




sociedad denominads "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART', SQCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio an Mésxico, Distrito Federal [ahora Cludad de México),
duracitn de noventa y nuave afos, clavsula de admisién de extranjeros, capital social minimo fijo
de cincuenta mil pescs, Moneda Macional, ¥y con el objeto social que ze relaciona en dicha
esCriurs, ——- e -
b).- Con la escritura nimera cienta catorce mil cuatrocientas noventa, de fecha diecisiete de
sepliembre de das mil guince, olorgada ante la fe del Licenciado Artura Sobring Franco, tiular de
la Motaria ndmero cuarenia y nueyve de ta Cludad de México, nscrita en el Regstro Piblico de la

Propiesdad y de Comancio de la Ciudad de México, en el folio mercantil electrénico ndmera
*407415-1", el dla dos de marzo de dos mil diecissis, en la cusd a2 hize constar la reforma de kas
estatules de la sociedad, asi como el cambio de régimen de la sociedad para quedar comao
*PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART", SOCIEDAD ANOMIMA PROMOTORA DE
INVERSIHIN DE CAPITAL WARIABLE, som ssmmss e s s s m s s ot o e s e e e s e s i
€}~ Con la escritura ndmera novanta v dos mil seteclentos novanta v dos, de fecha discsiate da
enero de dos mil veinte, etorgada ante |a fe del Licenciada Francisco Tatavera Autrique, tibular da
Iz Notaria ndmero doscienfos veinfiung de ia Civdad de Mexico, pendiente de inscripcidn por o
reclente de su olorgamiento, en la cual s& hizo constar la profocolizacson de las Resolucionas
Unanimes adoptadas fuera da Asamblea de "PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SOCIEDAD ANCNIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, celebradas el
dia primero de noviembre ce dos mil decinueve, en la cual s acordd el clorgamienio de podernas
al sefior JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, olorgandole para el desempefio de su cargo,
para que los ejerza de forma individual, poder general para pleifes v cobranzas, actos de
administracidn y para olorgar y suscribie Htulos de crédito, los cuales declara son suficientes para
el clorgamiento de esté Instrumanto.
.- Por “FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, DIVISION FIDUCIARIA:
a).- Con al instrumenta némeroe sesenta v dos mil seiscientos seis, de fecha nueve de julio de dos

mil diecinueve, olorgada ante el Licenciado Artura Talavera Autrique, titular de la Notaria nimero
ciento veinbdds de la Ciudad de México, inscrito an el Registro Plblico de Comercia de la Ciudad
da Mexico, an el folio mancantil electranico nomero "N-20120603127, el dia veintinueve da julio de
dos mil diecinueve, por el cual se hizo constar la constitucién de la socedad denominada
‘FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, con
domizilio en ka Ciudad de México, duracidn indefinida, clausula de admision de exiranjeros, capital
social de cincuenta mil pesos, Maneda Macional, ¥ con el objeto social que 32 relaciona en dicho
instruments, —-—
b).- Con |3 egcritura ndmero cuarenta y ocha mil cuatrocientos cincuenta y dos, de fecha doce de
mayo ded dos mil veinte, clorgada anta la fe del licenciado Julizn Real Vazquez, titutar de |a
Motaria ndmere doscientos de la Ciudad de México, cuyo primer tesimonic se encuenira en
tramite de inscripcion, @n la cual e hizo constar la profocolzacidn del acta de sesidn de Consajo
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de Administracien de "FRONTAL CREDIT", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, DIVISION FIDUCIARLA, celebrada el dia diez de febrero de dos mil
veinte, &n [a que se acordd, enfre otros, el nombramiento del ssfior ALEJANDRO TOIBER
SCHWARTZMAN como Delegade Fiduclario de la Sociedad, otorgéndole para el desempefio de
SU CAMgo, para que lok ejerza de forma individual, poder general para pleitcs y cobranzas y actos
da administracion, mismos que declara son suficientes para el olorgamienio de este inatrumento.
ll- For “DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE:
Con la escrilera niémere treinta y nueve mil frescientos cuanenta y nueve, de fecha once de junic

de dos mil trece, otorgada ante la fe del Licenciado Francisce Talavera Autrigue, Notario nomers
doscienios veintiuno del Distrite Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registra Pablico
de |2 Propiedad y de Comarcio del Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxica), bajo el folio
mercantil electronico ndmero "497185-1°, el dia cinea de julio da dos mil trece, por la cual se hize
constar la canstitucion de la sociedad denominada "DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en Meéxico, Distrite Federal {ahoea
Ciudad de Méxice), duracién de noventa y nueve afios, cliusula de admisitn de extranjeros,
capital social minime fijo de cien mil pesos, Moneda Nacional y con el objeto social que sa
relaciona en dicha escritura. En la misma escrilura s& nombrd al sefior JOSE RAMON ARZATE
ARRIETA, como Prasidents del Consejo de Administraciin de la Sociedad, atorgéndole para e
desempelio de su cargo, para que los ejerza de forma individual, poder general para pleitos ',rl
cobranzas, acies de administracién, para acios de dominio, para otorgar y suscribir titwlos
crédite, y para olorgar y revocar poderes, mismos que declaras son suficlentes para Ell
pforgareento de este instrumento,

GENERALES
Por sus generales, los compareciantas manifestaron ser; : = s
EL SEFOR JUAN FRANCISCO AHEDO ROZADA, mexicanc, hijo de padres mexicanos,
ediginaria de la Ciudad de Meéxico, lugar donde nackd el dia veinte de fabrero de mil novecienios
selenta y siete, casado, empresano, con domicilio en Calle Bahia de Santa Barbara clento
cuarenta y cinco, piso planta baja, Colonla Verbnica Anzures, Alcaldia Miguel Hidalgo, en la
Ciudad de Méxics, cidigo postal once mil irescientos -

Clave Unica de Ragistro de Poblacion; "AERJTT0220HDFHZNDS". i BT FiEn
EL SENCR ALEJANDRO TOIBER SCHWARTZMAMN, mexicano, hijo de padres mexicanos,
originario del Estado de México, lugar donde nacid el dia catorce de julio de mil novecientos

ochenta y ocho, solters, Empresario, con domicilioc en Calle Manuel E. lzaguime nimero dos,
interior ciento dos "B, colonia Ciudad 3atglite, Mavcaipan de Juarez, Cddigo Postal cincuenta v
ires mil cien, Estado de México, México. -
Clave Unica de Registro de Pobiacion: “BALEBE0T14HMCRYVMNDE".
EL SEROR JOSE RAMON ARZATE ARRIETA, maxicann, hije de padres mexicanas, originario
del Estado de México, legar donde nacié el dia treinta y uno de agosto de mil novecienios setenta
¥ uno, casado, comerciante, con domicilio en Calle Mezahualedyoll nomers cuaranta, Colonia




&4

Centro, Alcaldia Cuauhiémec, en la Ciudad de México, cddigo postal cero seie mil ochenia. ——

Clave Unica de Registro de Poblacidn: "AAARTI083THMCRRMOZ", e

EL SENOR MUSA ANTONIO DIB CHAHIN, mexicane, hijo da padres mesxicanes, originario de la
Ciudad de Mexico, lugar donde nacid el dia trece de octubre de mil novecientas setenta y cinco,
casado, empresano, con domicilio en Paseo Fuentes de kas Lomas, casa veintizéis, lobe cinco,
Fraccionamianic Haclkenda de las Palmas, Municipio de Hulkquilucan, Eztado de Mexico, codigo
postal cincusnta y dos mil setecientos sesenta y tres.
Clave Unica de Registro de Poblacién: “DICMT51013HDFBHS0S",
¥0, EL NOTARIDO HAGO CONSTAR BAJO MI FE:
.= Qe identifiqué a los comparecientes con los documenios gue en copla agrego al apéndice de
esta instrumento con [a ketra "E”, v a mi juicio los concepltio a iodos legalmente capacilados para
la firma de esfe insirumenta, =

- Que fuve a ks vista los documenlos que se citan en este instrumento, a cuyos originales me
remata.
lil.- Que les hice saber &l derecho que fienen los comparecientes de |eer por si mismos este
ingtrumento y de que su contenido les sea explicado por e suscrilo, ssees

.- Que s el y expligué integramente esta instrumento a los comparecientes y estando

conformes con sy contenide, vabor v fuerza legal, lo firman en comprobacidn e dle once del
siguiente mayo, momenie en gue LD AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.

DOY FE. =---

MUSA ANTOMNIO DIB CHAHIN FIRMA -~
JOSE RAMON ARZATE ARRIETA e FIRAA ceee a,
JUaM FRAMCISCO AHEDD ROZADA FIRMA,
ALEJANDRCO TOIBER SCHWARTLMAN FIRMA

FIRMA DEL NOTARIC, " nwnem srmrrn e

EL SELLO DE AUTORIZAR. —
LAS HOTAS COMPLEMENTARIAS CONSTAN EN HDJA POR SEPARADD QUE SE AGREGA
AL APENDICE DE ESTE INSTRLUMENTO), —eemsmeeme e e e e e s e e, | - P
Rabrica
MNOTAS COMPLEMENTARIAS —rereee e e s s s s
ES SEGUNDO TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO NUMERG VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO, QUE SE EXPIDE A FAVOR DE “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, COMD "EL
ACREDITANTE", VA EN SESENTA Y CUATRO PAGINAS UTILES PROTEGIDAS POR

KINEGRAMAS, i b i e et e
HUXQUILLCAN, ESTADO DE MEXICO, A ONCE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.
DOY FE.

GABT/cbch*
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CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

sOREE EL EIGUIENTE RIEN IMMUESLE |
LT 1 Epradl
DEPARTAMENTD UBICADO EN CONDOMINIO : LEVANT DIAMANTE A ;
AVENTDA DE LA SALVACION 791 INT, A-1201A - 5 i

MUINICIPID @ QUERETARD ;
AREA DE TERRENC: 106.789 M2
COM LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLITNDANCIAS | e

NIVEL: 12 TIPO DE UNIDAD PRIVATTVA: CEFARTAMENTO
NUMERD DE UNIDAD PRIVATIVA: 12014 AREA FRIVATIVA: 100.63
AL NORESTE 8.10 M con WACID :
ALSURESTEEN S TRAMOS DES.H0M L.1SM 398 M 1.5 M 3.28 M CON V.

Acio :
AL SUROESTE EN 3 TRAMOS DE 0.46 M CON VACTO 2.50 M TON BALCON DEFTO. 1201A.3.96 M~

CON VACID .
AL NDROESTEEN 6 TRAMOS DE 7.56 M 0.87 M CON DEPTO. 1202A 163 M 0.30-M 0.15 CON

PASILLG 2 3,71 M 00N WACIO L _—
ARRISA con CON DEPTO. 14014 ) tevi b
ABAID pon CON DEPTO. 11014 f s : "‘..' A

NIVEL: 12 TIPO DE UNIDAD FRIVATIVA: BALCON ; : :
NUMERD DE UNIDAD PRIVATIVA: 12014 AREA PRIVATIVA: 2.39 =
AL NORESTE 2.50 M con DEFTO. 12014~ : =

AL SURESTE 0.95 M con VACIO S =.__
AL SURDESTE 2.50 M con VACIO ST :
AL NOROESTE 0.95 M con VACIO e T v =

\
NIVEL: 52 TIPC: DE UNIDAD PRIVATTVA: BODEGA.

_ NUMERD DE UNIDAD PRIVATIVA; 52-820 AREAPRIVATIVA: 3.71° —
AL NORESTE 1,40 M con CIRCULACION 51— o

AL SURESTE 2.65 M con BODEGA 52-B1%
AL SURDESTE BN 2 TRAMOS DE 0,16 ™ CON CAJON £2-33 ¥ 1,22 M COM CAXDN 52-34

AL NORODESTE 265 M con BODEGA S2-821 2z
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| . ADQUIRIDO MEDIANTE  ~ ] :

TRANSMISION DE PATRI 10 FIDEICOMITIDD
EL FIDUCTARIC ¢ BANCD ACTINWER 5S4 1BM GRUPO FINARCIERD
wmm:mmmmmnmfmmmﬁm ;
) MEHFEPAEMHMHDEWHMEURFMFH.D#HM{E:. f
NOMERE | RAZOK SOCTAL : OIS CHAHIN MUSA ANTONID %
REC § FECHA PACEMIENTO  DECMPS L0305 |

% TRARSMISTON : 0 TOTALIDAD
VALCIR DE LA OPERACION : 2,560, §37.01 PESOS

EF ERCUENTRA TMSCRITA BAKD EL FOLIG: 596417 EL D00 23 DE ENERO DE 2030 A LAS 14:13:43
sha st i e — f i i B

e =i e CLEHT 1
I : ANOTACIONES
L. (ALUTORIZACION PARS VENTA DE UNIDADES Pﬂ,l‘l"i_‘l_’ﬂ'.l.i!l PROTOCOLIZALICH {

TIP0 DE MCUERD0 | AUTGRIZACION DE VENTA DF UNIDADES PRIVATIVAS
%ﬂﬂ MECHANTE - DICTAMEN TECHICE) EXP, C-155/18 DE FECHA Z3/08/2018
AREL

+ SECRETARLA DE DESARROLLD SO5TENIBLE DEL MUNICIPIO DE QUERET,
-grol AUTORIZADG POR : SECRETARIA DE DESARAOLLD SOSTENIBLE, DIRECOION DE DESARROLLD LABANG DEL
i -MAHIEIPID DE QUERETARLD, o
; DFIEIC NUMERR. : EXP. C-155/18 DE FECHA 23,/03/2018 S
=} |
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DESCRIPOION D LA AUTORIZACION + PRIMERD, S8 c-mm A EL i mﬁeun nmm:s G.ﬁ.El-!E:l HEPE-’-EEEI"ITME LEr‘.u a:E.'-_ =
BN ACTINVER, SA, INSTITUCION DE BANCH MULTIPLE -GRUPD FINANCIEAD AmHHlEEt.!HE!EItﬂHm BASH LA
AUTDRIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE FROPIEDAD EN CONDOMINIO ST GOME LA AUTCRIZACION DE. {4
VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS, PARA EL CONDOMINID HABITACTONAL OF, TIPD' RESIDENCEAL: DERSMINADD LEVANT -
DAMANTE &, PERTENECIENTE A Lh UNTOAD 'CONDOMITHAL, LEVANT DIAMANTE, HRTCADA EN' AVENIDR BE L& mm

MOMERD TOL A, FRACCIUN A, MARZANA 24, DEL DESARROLLD. DENGMINADD PARGUES RESIDENCIALES, CONGCIDG T
M0 FARCHIES RESIDENCIALES DE QUERETARD ¥/O: PARCUES ! ! HJJ.H!:JHEL ﬁhgu_ﬁ ::&'-'Ermr:r':

TROUSTRIALES, / T
RURID DE ESTA CIUQAD, EN: 105 DERAATAMENTDS ¥ 12 CAIDNES DE ESTACTCMAMIE
LEVANT DIAMANTE & PERTE :nummmﬁm&wwﬁ:umwm ki
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AT BE CREDITO. ACTONS) < Fi ODE-BRIANTIAEN L mqmmsu

- L-PRESTADORA DE SERVICIOS Msmmmﬂwmmﬂm%ﬁ‘z ﬁﬂacmuamm
.-__.-3.~uﬁmmmﬁ:ma.marmmwmm OE ACREDETARD
1 mmwnmqmmmuﬂmmnamﬁm
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|/ PUDIERA REPORTAR £ PREDID ANTES MENCIONADG, NO._SZ ENCONTRO NINGUNO GUE L0 AFECTE, SDLO LA(S):: |
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Lo o Tnensnshnen, podIgn pown! 200, Menkige e Hubguiioan. Wdeke, sompeieis ¢ spangc

Dnum vargo & sobsiar i mi eqpkls CERTIEICAD 14 :
OB B 5. pot un pake de VEINTE afies, con macion ol precis que
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L1 APSRTUAA OE CREDITD

B FIDECOWSED BE

FOLID REAL
DAL TP AESDERCIAL, ¥ DE
s b | CLETAMT DIMARTEY, LENCA0A, £ ANERILN, OF LA BALVACEIY MNEND . FRACCIONAN',
HERLE - MAATANA 34, L DORARROLLO DTKOMINADD PANJORS RESOENCIA S, COMCCIDO TAWMEN
E {2i04]) PARLAES RESDENCIALES DE OLEASTARL Y INDUSTRIALES, COMEE POSTAL

RRLA FAFGATIVA UgF 63 W TR DS CLARAATNIS,

AL BCRESTE! BN 1,10 METROS LRk oM vacity

AL SURESTE- FW & TRALSS BF [ it WFTADS FH L 1S MITANS. BN 1m0 WETISS, A 1,12 VETRDE,

EK 3,28 METROS LIKDS 0N Wscio:

44 SURDESTE: T 3 TRAMOS DE 348 METROS UNDA GoW VeI, B 250 METROS LINDR SO

RALCOM BEL BEPARTEAEHTE =30007, BK 208 WETHOE LINDE S0 VACID,

AL HIRCESTE. [N & TRAMCS OF 755 WITEIS BN OET HITROS URDA CON DEPReTREsT0

“Tcgh’, BN 183 METROE, EM 30 METROS, BN £.08 NETADS LMD, COMPASILLD 2 £/ 2.7 METRTE

LD SN VASKL

BARTEA COM DEFARTAM ENTD SEA,

AR SOH DEFRATRAERTO 10614

BALGAM 11014 ARES PRVETRE, 23F METRDS COMDRADES WORSSTE EM L) WETROE GON

DEPSRTAVENTG 1181

AL ELMEETE: .64 METROS LIMOk COM URSDy

AL SERDETTE BN & 30 METEOS LMD COoi VACIO:

m" AL HORCESTE EH 0% METRGE LINGA G0N vASD,

e e S7-0T UKIDAD FRFGATRM BEDEGEN: 371 METROE DUADRAD DS

R, MOREETE: M 148 METRCE LOM CIBCULASON 5T

AL BUREETE BN 2rS WETROS LD OOM BOCEOA 53-518;

AL SURDEETE: BN 3 TRAMDS OF 115 WRTROS UNCA COR CAKIY B3z ¥ EN 068 METRSS LIKDA
5L

S

COH CIRCULACIIH “52",

AL HORGESTE BN 2 0 WETHOS LINDA COM DDDEGA S1-0d

Ca 0w C3-00 R3ER PARATIVA £ 18 NETRDS CUSDRADOE

A, HOREETE: EW 3055 RETTROE UM DA CON SRCULAGISN 5T,
AL SUREETE EH 4 18 METRAOS COW CAJMR 55-08;

AL SURDESTE: BN 151 METROSE N0k COH TERRERD MOTiReL
Ao HORGERTE. EH £.16 WETROE LINGA COM oK 5590,
CRIe ~E210r LARA PEAR TR 1788 METADS CLUADRADOE

A, HORESTE BN ¢34 METREE LMk SOH QSSULSO DR 53

Al PUREETE &) NETROS LHDS COH SR 5500

AL FURTIERTE: BN ] 58 METRDE LINOW COM TEAREHD FATURAL: KL BERSETTE i 18 METROS LKW,

LLH EIRSULACIHTN BT
A)  APERTURS DE CREDITO
mnﬁn:.ﬁ ¥ b I'n'hmnnh =
FIDERSOMIE ARG SEFVICICE CICUDMANRT, SAPY DE Oy
mnmgﬂrm.l L L FUERTE. B& DE O\
IS ORITERTE: AHTOMID DR CHARLW
ADLUCR le0: FADWTAL CREDIT, AP DE n'-'g:tw EH3, DRASION FIDLISAR
-::;";H"ﬂ ““‘i“"'ﬂ“l-ﬂﬂF#WI o anlzutn T, dal Cadge
Huisgibeear, Duinde i bl de 2021,
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CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRM-‘AHEI"I

SOARE EL SIGUTENTE BIEN IMMUEBLE ; i ]
FOLID SFPA3S ! .

DEFARTAMENTD UBICADD EN CONDOMINIO ¢ LEVANT DIAMANTE A f
AVENIDA DE LA SALVACION 791 INT. A-1101A - :

MUNICIFID : GUIERETARD =i
AREA DE TERRENO: 106.79 M2

DO LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS |
NIVEL: 11 TIPD DE UNIDAD PRIVATIVA: DEPARTAMENTO o= !
HUMERD DE UNIDAD PREIVATIVA: 1101A ARSA FREIVATIVAC ILH:LtIE

"~ AL NORESTE B,10 M con VACIO
ALSURESTEBN STRAMOS DES.80 M 115 3,50 M 1.15 M 3.28 M CON VACID
AL SURDESTE EM 3 TRAMOS DE DﬂEHD:HVADDlEI]HEOHHLCﬂHDEF‘TD 1101A 398 M

f

a0

CON WACED -
%HQRDEETEEHEMDE?EGMDE?HGGNDEPTG.IWEAIHWJUHUHW
PASILLO 2 3.71 M COM VACID Vo= *
ARFIBA con CON DEFTO. 13014 o
ARAJ0 con CON DEFTCL 10014 2l o

NIVEL: 11 TIPO DE UNIDWD PRIVATIVA: BALCON d
NUMERD DE UNIDAD PRIVATIVA: 11018 AREA PRIVATIVA: 2.39 - —
AL MORESTE 2.50 M con DEFTO, 11048 : =
AL SURESTE 0L95 M con VACIO i g i
AL SURDESTE 2.50 M eon VACIO 'y ot
AL NOROESTE 0.85 M con VACID "

NIVEL: 52 TIPOD DE UMIDAD PRIVATTVA: BODEGA -

WUMERD DE UNIDAD PRIVATIVA: 52-B17 AREA PRIVATIVA: 3,71

AL NORESTE 1.40 M con CTRCLULAZIDN 52

AL SURESTE 2,65 M con BODEGA 52-B16

AL SURDESTE EN 2 TRAMOS DE 1.32 M CON CAJON 52-32 Y 0L08 M CON CIRCLILACION 52
AL NORODESTE 265 M E-D.I}__E-I'.'IDEGA. 52-B14

1531301391441 141 2048 H1 341 4R 144150158408 LAB 15057 PL44154148

[, ADQUIRIDO MEDIANTE ]

TRANEMISION DE PATRINONIO FIDETCOMITIDD

EL FIDAMIARED ; BANCD ACTINGER, 5.4 1L.B.M. GLF, RCTINVER, 5.4 1LE.M
REPRESENTADD FOR 1 DLANS, TREID ROMERD Y JOSE AUFREDS GARCTA PISERTEL
TRANSMITE PATRIMOHNIC FIDEICOMITE 0O DESCRITO EN EL FAESENTE FOLIO A FAVDE OE
NOMBAE | RADON SDCTAL @ DIS CHAMIN HLUISS ANTONDD
RFCf FECHR RACTRIENTD : DICH?51083E6S
¥ TRAMSHISION @ 100 TOTALIDND )

# WALDR DE LA OPERACION 1 2,540,028.67 PESDE,

-5E mmmmsmmwuﬂ.m EDNEEJEEL DA 9 DE &505TO DE 2009 & LAS 14:56:53

= R e ———

. 1, (AUTORIZACION PARA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS) PROTOCOLIZACION
TIPO OE KCLFERDH): MMEWABEWWDEWM
ERIZADD METANTE : DICTAMEN TECHICD EXP, C- 15518 DE FECHA 2305700 8
; } SECRETARIA DF DESARKCLL D SOSTENIBLE DEL MUWICIRIC: DE QUEAET L0,
POR. ; SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTEMIBLE, DEREOCION DF DESARROLLD LREEND DS

TENP. C-155/18 DE FECHA /0872018
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ARCHIVOS DE-L SUBDIRECCION DEL REGISTRO PUBLICD DE LA PROPIEDAD EM QLIPRETARD, EN LIN PERIOOD DE
30 MROS ARTERIQRES A LA FECHA, A FIN DE INQUIRIR ACERCA DE LOS GRAVAMENES Y/0 ANOTACIONES QuE
‘PUDLERA REPORTAR EL PREDIC ANTES MENCIONADD, MO S5 ENCONTRO NINGUND QUE LO AFECTE, SOL0 LA(5)
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SOCIEDAD ARONIMA FROMOTORA

presefie Pagart,
SERVICIOS

PAGARE
SIN PROTESTO

FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
RAMON ARZATE ARRIETA, referide coma jel * Suscripter”) por
a asden de “PRESTADORA DE
DE INVERSION DE CAPITAL
r , la cantidad determinada

VARIABLE, v/ 0 quien sug derechos representen {el =1
de § 7.683,203.87 (EIETE MILLONES SEISCIERTOS

TEES PESOS 87100 ELH.}

El presente Pagaré se suscribe

ganforme 21 calendario de pago abajo inchaide,

vencimients anticipads del pr
Pagaré, asl como sus accesorios.

BUERD POR: $7,683,203 .87
OCHENTA ¥ TRES MIL DOSCIENTOS TRES PESOS 87/ 100

o cuslgquier otra fommalidad andlegs. B calendarin de pagns &6 el siguiente:

OCHERTA T TRES MIL DOSCIENTOS

con vencimicntes sucealvos e ininterrumpides ¥ debera aer pagado
de tal forma que ln fita de pago total o pereisl de
cuslguiera de los vencimientos que infegras dicho enlerdariy tendri come conseouencia ol
pnerte titulo, hedendn exigible el monto total gque ampars este
Lo anterior, serd exigible sin necesidad de protesto, requerimisnto

Pars efcios de lo previsto en €] articuls 128 de la Ley General de Timlos y Operaciones de Crédita,
la presentacin del presenie Pagaré a partic de la dltima fecha
eglendario de pagos arriba incuido, es decir, veintiochs de snero
pricroga no prohibe que & presente Pagars
adaments conforme & parrale

gl Sugcriptor expresamenls ProrTog

de venrimiento sshalads ea el

de dos mil velnticuatre; en ¢l entendido de que dicha
pumamprmnqdnmi:dumtﬂm en caso haber vencido anBep

anterior,

quﬁcrmﬂmﬂwmdmmﬁpmmﬁhmmbﬁiur

i pﬁmmmndnd:mlqﬂdclmﬁmdusunidmmm@m:,y
Calle Bahia de Sants Barbara cento cuarenta ¥
cinco, Piso PE, Colonia Verdnio Ansures, Aleaidia Miguel Hidslgn, Ciudad de México, C.P. 11300
(omce mil frescentds), México. Mo obstante, ko anterior, el Suscriptor podré cubrr la cantidad
indi lectrinica a1 la cuenda #AdeTD
o nombre de “PRESTATHIRA
DE

realizado en horario habil; (i) En
i} en el lugar de pago & coal es o ubicado eo

indiceds medipnte depdsito bancario o transferencia
-0 103802698”, con CLABE interbencaria "01218000 10380269837,
DE BERVICIOS CICLOMART®, ANONIMA

CAPITAL VARIABLE, orn "EBEVA Banco
Grupo Financiere BEVA Bancomer, ¥/0
padiers designar expresaments y por

SOCIEDAD
met”, Bociedad Anénima, Instituclén de Banca Miltiple,
en cualquicr otro lugar que <l Tensdor del Pagard le
encrite. Cuando &l dia de page de este Pagure sea consideredo
dia no habll, dicho pagn deberd ser efectuadeo en el dia habil inmediate sipaisntes.

PROMOTORA DE

No. | Fecha de Venctmients | Monto Fo. | Froha de Veneimisntn Wonts
1 2&Maya/2021 S24094263 | | 18 280cubre2002 | 523286888
3 28/Junio2021 § 240,552.96 19 | 28Moviembre2022 | $232.284.10
3 28Tulin 2021 S 240,153.38 70 | 2%Diciembre2022 | § 23168518
4 28/ Agnatn/2021 £ 235,745.15 21 28 Enero/2023 5 231.071L.79
5 FRSepticmbre 2021 £ 3558.326.54 il 2E/Fehrero/2023 5730 445 58
& 2B Crctabre/ 2021 % 738 R97.82 3 T8Marzo' 2023 $ 229.300.19
| 7 28N aviembre 2021 § 238 458.74 | 24 28/Abril/ 2023 $ 229,141.24
8 28/Diciembre2021 § 238.000.04 25 Mo 2023 § 278 466.38
9 28/Enem/2072 § 73754248 E3 28/ hmio/2023 $ Z1,775.20
10 | 28/Febrera/2022 $237,076.79 27 28/0ulio 2023 3.227,061.32
il 2R Marzn/2022 § 236,593.70 2% R/ Aposin/ 2023 $ 236,342.33
12 2RAbRL20XY § 236.095.53 23 2B Soptiembre/ 2023 135,555,853
13 2B Mayal2022 3 23559221 30 28 Dctubre/2023 § 224,839.37
14 2R/ Jumio/2022 § 235,073.24 31 | 28/Moviembre/2023 | §224,060.55
5 28 Juliof2072 $ 734,541.73 32 | 28/Diciembre/2023 | $223.362.89
1 FRIA $ 23399737 33 28/ Epern2024 § T2 44597
17 | 28/Sepriembre2022 § 233,439.86




5i ¢l presente Pagaré no cs cubicrte a més tardar en cada una de Jas fechas que debe ser pagads
coniforme sl clendario dé papes arriba sefalado, el Suseriptor pagard & la vista imbereses
moratorios sobre el monto total del tibslo, desde el dia siguiente a la fecha de vencimiento, & una
tasa de interés mensual 2% (dos por ciento), mis el impuesto al valor agregade correspondiente.

Ley Aptieable, El presents Pageré se repird ¢ interpretars de acuerdo con Lis leyes de 1a Cludad de
México, Pama el caso de presentarse cualguisr controversia entre las partes gue iniervienen en €,
con relacion a la interpretacion, cumplimiento ¥ ejeoucdn del mismo, s¢ someton expresaments &
los tribunales competentes en la Ciudsd de Méxeo, renunciando a muslquier otra judsdiccidn, faoere
o competencia que pudiera cormesponderies en rasin de sus domiclios presentes o futuros, en
virmod de 1o cunl =] Suscriptor seconces que ¢l Tenedor no podrd sor requenide judicialments o
tribunal o jurisdiccion distintos a los antes sehalsdos

Pagaré suscrito en la Ciudad de Méxice, el din weintiocho de abril de dos mil veintuno.

El Suscriptar
“DISTRIBUIDORA TEXTIL EL FUERTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAFITAL VARIABLE

Represente por

JOSE RAMON ARZATE ARRTETA
Con domicilio en Calle Nezahzalcdyot nomero cuarents, Colonia Centro Cumuhtémes, alcaldia
de Cuguhitmeos, Cliudad de Medon, cedigs postal sz mil ochents

Ef fovml

Con domicilio en Calle Nezshualcoyos] nimero cuarenta, Coloma Centro Coauhiéme:, alcaldia
de Cuauhtémes, Ciudad de Méxicn, chdipp postal saeis mil ochenta
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