PAGARE
SIN PROTESTO

BUENO POR $ 18,988,546.10
(DIECIOCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS,
10/100 M.N)

“FN2 SOLUCIONES FINANCIERAS”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
referido como (el “Suscriptor”) por el presente Pagaré, promete y se obliga incondicionalmente a pagar a la orden de “PRESTADORA
DE SERVICIOS CICLOMART” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA y/o quien sus derechos representen (el
“Tenedor del Pagaré”), la cantidad determinada de § 18,988,546.10 (DIECIOCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS, 10/100 M.N).

El presente Pagaré se suscribe con vencimientos sucesivos e ininterrumpidos y deberd ser pagado conforme al calendario de pago abajo
incluido de tal forma que la falta de pago total o parcial de cualquicra de los vencimientos que integran dicho calendario tendrd como
consecuencia el vencimiento anticipado del presente titulo, haciendo exigible el monto total que ampara este Pagaré, asi como sus
accesorios. Lo anterior, sera exigible sin necesidad de protesto, requerimiento o cualquier otra formalidad anéaloga. El calendario de
pagos es el siguiente:

No. Fecha de Vencimiento Monto No. Fecha de Vencimiento Monto
1 22-abril-2023 $395594.71 25 22-abril-2025 $395,594.71
2 22-mayo-2023 $395,594.71 26 22-mayo-2025 $395.594.71
3 22-junio-2023 $395,594.71 27 22-junio-2025 $395,594.71
4 22-julio-2023 $395,594.71 28 22-julio-2025 $395,594.71
5 22-agosto-2023 $305,594.71 29 22-agosto-2025 $395,594.71
6 22-septiembre-2023 $395,594.71 30 22-septiembre-2025 $395,504.71
7 22-octubre-2023 $395,584.71 31 22-octubre-2025 $395,594.71
8 22-noviembre-2023 $305,504.71 32 22-noviembre-2025 $395,594.71
9 22-diciembre-2023 $395,594.71 33 22-diciembre-2025 $395,594.71
10 22-enero-2024 $395,594.71 34 22-enero-2026 $395,594.71
11 22-febrero-2024 $395,594.71 35 22-febrero-2026 §395,594.71
12 22-marzo-2024 $395,594.71 36 22-marzo-2026 $395,594.71
13 22-abril-2024 $395,594.71 37 22-abril-2026 $395,594.71
14 22-mayo-2024 $395,594.71 38 22-mayo-2026 $395,594.71
15 22-junio-2024 $395,594.71 39 22-junio-2026 $395,594.71
16 22-julio-2024 $395,594.71 40 22-julio-2026 $395,594.71
17 22-agosto-2024 $395,594.71 41 22-agosto-2026 $395,594.71
18 22-septiembre-2024 $395,594.71 42 22-septiembre-2026 $395,594.71
19 22-octubre-2024 $395,594.71 43 22-octubre-2026 $395,594.71
20 22-noviembre-2024 $395,594.71 44 22-noviembre-2026 $395,594.71
21 22-diciembre-2024 $395,594.71 45 22-diciembre-2026 $395,594.71
22 22-enero-2025 $305,504.71 46 22-enero-2027 $395,594.71
23 22-febrero-2025 $395,594.71 47 22-febrero-2027 $395,594.71
24 22-marzo-2025 $395,594.71 48 22-marzo-2027 $395,594.71

Para efectos de lo previsto en el articulo 128 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el suscriptor expresamente prorroga
la presentacion del presente Pagaré a partir de la Ultima fecha de vencimiento sefialada en el calendario de pagos arriba incluido, es
decur: 22 de marzo de 2027; en el entendido de que dicha prérroga no prohibe que el presente Pagaré pueda ser presentado en fecha
anterior en caso de haber vencido anticipadamente conforme al parrafo anterior.
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ba sefialado deberé ser realizado

gar de pago el cual es ¢l ubicadol .
Cédigo Postal once mil trescien

en Calle Bahia de Santa

Cualquier pago al Tenedor del Pagaré conforme al calendario de pagos arri
tos, Ciudad de

pesos moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, y; (ii) en el lu
Rarbara ciento cuarenta y ¢inco Piso PB, Colonia Verdnica Anzures, Miguel Hidalgo,

México.

No obstante, lo anterior, el Suscriptor podré cubrir la cantidad indicada mediante depdsito bancario 0 transferencia electron f:gl REI;: ITa
cuenta niimero, “0114736958”, con CLABE interbancaria “012180001147369582”, a nombre de BANCO ACTINVER SA

DEL FjID 4353 en “BBVA México”, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero BBVA Meéxico, Yéo en
Cua“?}mﬂ otro lugar que el Tenedor del Pagaré pudiere designar expresamente y por escrito. Cuando el dia de pago de este Pagare sca
considerado dia no habil, dicho pago debera ser efectuado en el dia habil inmediato siguiente.

Si el presente Pagaré no es cubierto a més tardar en cada una de las fechas que debe ser pagado conforme al calendario de pagos arriba
sefialado, el Suscriptor pagara a la vista intereses moratorios sobre el monto total del titulo, desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento, a una tasa de interés mensual de 2.91 % (dos punto noventa y un por ciento), mas el impuesto al valor agregado

correspondiente.

en la misma forma y fondos, cualesquier pérdidas, costos y

El suscriptor y cada uno de los Avales convienen en rembolsar a la vista,
del presente Pagare

gastos del tenedor de este Pagaré, en su caso, incurridos en relacién con cualquier procedimiento de cobro
(incluyendo, sin limitacién, todos los costos y gastos legales documentados)

Ley Aplicable. El presente Pagaré se regira interpretar4 de acuerdo con las leyes de Ia Ciudad de México. Para el caso de presentarse
cualquier controversia entre las partes que intervienen en €1, con relacion a la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del mismo, se

someten expresamente a los tribunales competentes en la Ciudad de México, renunciando a cualquier otra jurisdiceion, fuero o

competencia que pudiera corresponderles en razon de sus domicilios presentes o futuros, en virtud de lo cual el Suscriptor reconoce que

el Tenedor no podré ser requerido judicialmente en tribunal o jurisdiccién distintos a los antes sefialados.

Pagaré suscrito en la Ciudad de México, el dia 22 de marzo de 2023.

El Suscriptor
“FN2 SOLUCIONES FINANCIERAS?, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE
Representada por:

o
mﬁb{}\%ﬂqm DOMENGE

mero ocho mil setenta y uno, oficina doscienjos cinco, colonia Centro Sur, Querétaro,
Estado de Querétaro.

Con domicilio en Calle Fray Luis de Ledn ni
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Destino del Crédito

Se hace referencia al Contrato de Apertura de Crédito en Cuenta Corriente con Interés, Garantia
Hipotecaria y Obligado Solidario celebrado el dia 22 de marzo de 2023 entre “FN2 SOLUCIONES
FINANCIERAS”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como ACREDITADO y “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO

MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA como ACREDITANTE.

“FN2 SOLUCIONES FINANCIERAS”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE declara bajo protesta de decir verdad que los recursos del Crédito se

destinaran unica y exclusivamente para lo siguiente:

Destino del Crédito

Compra de una propiedad

Ciudad de México a 22 de marzo de 2023

“ACREDITADO “

“FN2 SOLUCIONES FINANCIERAS”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE

Representada por:

(7 ,, :

RICA U LIZA DOMENGE FRANCISCO JAVI UDIO ESTRADA




<] creze
ROMICILIACION

; y P ¢ acontinuacion s¢
Solicito que, con base en la informacién que se indica en esta autorizacién, se realicen cargos periddicos en la cuenta qu
especifica y bajo los términos siguientes:

DOMICILIACION

Fecha de Ia autorizacién 22/03/2023

Nombre del proveedor del bien, servicio o crédito, segin onda, que pretende pagarse Prestadora de Servicios Ciclomart,
crédito, segun corresp s que p paga SAPL deC.V., SOFOM E.N.R

Bien, servicio o crédito, a pagar

Crédito en cuenta corriente

Periodicidad del pago (Facturacién) Mensual

Dia del cargo a) Los dias 22 de cada mes calendario
de conformidad con la tabla de pagos.

b) En caso de que el dia sedialado
anteriormente sea un dia inhabil, el
cargo se realizari al dia sigulente
haibil.

¢) En caso de atraso o incumplimiento,
por mis de 2 dias hdbiles, Creze podri
realizar el cargo en cualquler
dia habil del mes corriente.

Monto maximo del cargo autorizado

$395,594.71
! FN2 SOLUCIONES FINANCIERAS
Titular SAPI DECV
Banco a cargo de la cuenta de depésito a la vista o deahorro BBVA MEXICO, S.A,,

INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO

Clabe Bancaria Estandarizada (“CLABE”) de la Cuenta (18 digitos) 012680001113279410

Esta instruccion y autorizacion de cargo a mi cuenta se mantendrid vigente porplazo indeterminado,

Estoy enterado deque en cualquiermomento podrésolicitar la sustitucion de la ptesente domiciliacion sin costoa mi cargo, debiendo en ese caso seiialar una
nueva cuenta bancaria para realizar la domiciliacion,

El Titular de la Cuenta
“EN2 SOLUCIONES FINANCIERAS"”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL

VARIABLE
Reptesentada por:

b

(*Jm DOMENGE FRANCISCO JAVI A




Ciudad de México, a 22 de Marzo de 2023.

“PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
“CREZE"
PRESENTE.
Asunto: Instruccion de dispersion

Hago referencia al CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN CUENTA CORRIENTE CON INTERES, GARANTIA
HIPOTECARIA Y OBLIGADO SOLIDARIO que celebramos con esta fecha por una parte, el que suscribe “FN2
SOLUCIONES FINANCIERAS”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
representada por los sefiores RICARDO URQUIZA DOMENGE y FRANCISCO JAVIER ZAMUDIO ESTRADA en calidad
de "ACREDITADO” junto con CREZE como ACREDITANTE por la cantidad de $13,000,000.00 (TRECE MILLONES DE
PESOS MONEDA NACIONAL), mismo que se solicita sean dispersados de la siguiente manera:

e La cantidad de $9,524,64543 (NUEVE MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS CUARENTA Y TRES CENTAVOS MONEDA NACIONAL) a la cuenta que
designe “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
("CREZE"), esto con la finalidad de liquidar el saldo pendiente que “BODELL DE QUERETARO’, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE tiene con CREZE derivado del crédito que se le otorgé mediante escritura
30,961 de fecha 28 de junio de 2022 ante el licenciado Arturo Gonzalez Jiménez, titular de la notaria 95 del
Estado de México.

o Lacantidad de $2,160,923.64 (DOS MILLONES CIENTO SESENTA MIL NOVECIENTOS VEINTITRES PESOS
SESENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA NACIONAL) a la cuenta que designe “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA (“CREZE"), esto con la finalidad
de liquidar el saldo pendiente que PEDRO SANUDO ALCOCER tiene con CREZE derivado del crédito que se
le otorgé mediante contrato privado de fecha 31 de mayo del 2022.

+ El remanente sera aplicado en este orden al i)pago de los gastos, honorarios y comisiones que se generen por
la propia operacion y ii) depositado a la cuenta del ACREDITADO que se encuentra relacionada en el contrato.

La anterior instruccién deriva de la solicitud expresa que el sefior PEDRO SANUDO ALCOCER giré a nuestra
representada, en virtud de las obligaciones de pago que tenemos a su favor derivadas de un contrato de

COMPRAVENTA que celebramos con esta misma fecha.

Se firma la presente instruccion, a efecto de que la ACREDITANTE proceda con el fondeo de conformidad con lo
establecido anteriormente.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.
r\ ""-\\

ATENTAMENTE.

LIS M (
FINANCIERAS”, SOCIEDAD NIMA PROMOTORA
FRSION DE CAPIT BLE
afdo Urquiza Domeénge y Francisco Javier Zamudio

Estrada

“FN2 SOLUCIONES
DE
Representada por



Ciudad de México, a 22 de Marzo de 2023.

“FN2 SOLUCIONES FINANCIERAS”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE

PRESENTE.

Asunto: Instrucciéon de pago

Hago referencia a la COMPRAVENTA que celebramos por una parte, el que suscribe PEDRO SANUDO ALCOCER
representado por SONNY TABARES JUAREZ CORREU en calidad de “LA PARTE VENDEDORA" y “FN2
SOLUCIONES FINANCIERAS”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
representada por los sefiores RICARDO URQUIZA DOMENGE y FRANCISCO JAVIER ZAMUDIO ESTRADA en calidad
de “LA PARTE COMPRADORA" sobre el inmueble descrito como LA FRACCION UNO, RESULTANTE DE LA
SUBDIVISION DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALZADA ZARAGOZA PONIENTE ESQUINA CON LA CALLE
IGNACIO ALLENDE SUR, DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO en un precio
de $11,685,569.07 (ONCE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE
PESOS SIETE CENTAVOS MONEDA NACIONAL), misme que solicitamos sea cubierto a la PARTE VENDEDORA de
la siguiente manera:

La cantidad de $9,524,645.43 (NUEVE MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS CUARENTA Y TRES CENTAVOS MONEDA NACIONAL) a la cuenta que
designe “PRESTADORA DE SERVICIOS CICLOMART’, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA
("“CREZE"), esto con la finalidad de liquidar el saldo pendiente que “BODELL DE QUERETARO", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE tiene con CREZE derivado del crédito que se le otorgdé mediante escritura
30,961 de fecha 28 de junio de 2022 ante el licenciado Arturo Gonzalez Jiménez, titular de la notaria 95 del
Estado de México, en el cual el sefior PEDRO SANUDO ALCOCER actué como obligado solidario y deudor
hipotecario por lo que es de su primordial interés que se finiquite dicho adeudo.

La cantidad de $2,160,923.64 (DOS MILLONES CIENTO SESENTA MIL NOVECIENTOS VEINTITRES PESOS
SESENTA Y CUATRO CENTAVOS MONEDA NACIONAL) a la cuenta que designe “PRESTADORA DE
SERVICIOS CICLOMART”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA (“CREZE"), esto con la finalidad
de liquidar el saldo pendiente que PEDRO SANUDO ALCOCER tiene con CREZE derivado del crédito que se
le otorgé mediante contrato privado de fecha 31 de mayo del 2022.

Se firma la presente instruccion, a efecto de que la PARTE COMPRADORA proceda con el pago del precio de
conformidad con lo establecido anteriormente,

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE.

/’7 2
”%ﬁ = m&? & < o
PEDRO SANUDO ALCOCER

Representado por Sonny Tabares Juéarez Correu




